
На этой неделе Законодательное 
собрание может утвердить Марата 
Оганесяна, курировавшего строительство 
второй сцены Мариинского театра, на 
посту строительного вице-губернатора.

События

Несмотря на сокращение 
расходов на ремонт дорог в этом 
году, транспортная ситуация будет 
сложной – работы планируется 
вести на центральных магистралях.

События

Подготовка к саммиту G20 
создаст пробки, стр. 3

Строитель второй сцены 
Мариинки меняет амплуа, стр. 2

Госдума приняла закон, ужесточающий правила выбора эксплуатирующей организации 
для только что введенного в строй жилья. Сейчас застройщики часто назначают 
управляющими компаниями свои «карманные» фирмы. Предполагается, что новый 
документ повысит роль жильцов при определении компании, которой предстоит 
содержать дом. (Подробнее на стр. 8)

Эксплуатацию 
вытряхивают из кармана
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CREDO
Луч шее СМИ, ос ве ща-

ющее рос сий ский рынок 
не дви жи мо с ти (ла у ре ат 

2009 и 2011 гг.)

ЗОЛОТОЙ 
ГВОЗДЬ
Лучшее 

спе циа ли зи ро-
ван ное СМИ 
(номинант 

2004–2007 гг.)

Газета выходит при поддержке 
и содействии аппарата полномоч-
ного представителя Президента 
Российской Федерации в Северо-
Западном федеральном округе.

СТРОИТЕЛЬ 
ГОДА

Лучшее 
про   фес   си   о  -

 наль ное СМИ 
(лауреат 2003 

и 2006 гг.)

СТРОЙМАСТЕР
Лучшее СМИ, осве ща-

ющее вопросы саморегу-
лирования в строительстве

(лауреат 2012 г.)

КАИССА
Лучшее электрон-

ное СМИ, 
освещающее 

рынок 
недвижимости 
(лауреат 2009)

Во вторник, 19 марта, глава Северо-
Западной дирекции по строительству, 
реконструкции и реставрации (СЗД) Марат 
Оганесян проведет ряд встреч с фракция-
ми городского Законодательного собрания, 
сообщил депутат Александр Кобринский. 
Его фракция («Яблоко») проведет встречу 
с Маратом Оганесяном в 15.00. В этот же 
день у него состоятся встречи и с дру-
гими партиями. «Его кандидатура уже 
внесена в ЗакС. А утверждена собранием 
она будет, скорее всего, в среду на пле-
нарном заседании», – сообщил депутат. 
При этом на данный момент в повест-
ке на 20 марта этот вопрос не значится, 
и, скорее всего, он будет внесен с голоса. 
«Совершенно ничего о Марате Оганесяне 
не знаю, кроме того, что он был причастен 
к строительству второй сцены Мариинки. 
Но он все же не архитектор, и каких-
либо претензий у меня к нему нет. Во 
вторник и по знакомимся», – предвкуша-
ет Александр Кобринский. Кандидатура 
Марата Оганесяна будет утвержде-
на ЗакСом с 90% вероятностью, осто-
рожничает представитель губернатора 
в Законодательном собрании Михаил 
Бродский. При этом губернатор будет готов 
подписать указ о назначении буквально 
в тот же день. По информации господина 
Бродского, Георгий Полтавченко намерен 
возложить на своего нового заместителя 
комплекс строительных, градостроитель-
ных и земельных вопросов. «Полагаю, 
что имя нового вице-губернатора в пра-
вительстве знали уже в январе. Но ждали, 

пока Оганесян закончит строительство вто-
рой сцены Мариинки», – сказал Михаил 
Бродский. 

С 1 декабря 2011 года Марат Оганесян 
занимал пост директора в СЗД, на который 
он был назначен приказом Министерства 
культуры РФ. Его основной задачей на 
этом посту было курирование строитель-
ства второй сцены Мариинского театра. 
Ввод в эксплуатацию новой театральной 
площадки, согласно обещаниям руково-
дителя дирекции, должен был состояться 
15 марта. Ранее господин Оганесян, являясь 
заместителем председателя Федеральной 
дирекции по строительству, реконструк-
ции и реставрации, заведовал работами 
на еще одном знаковом объекте культу-
ры – столичном Большом театре. Оба про-
екта по итогам реконструкции получили 
изрядную долю критики как со стороны 
рядовых жителей города, так и со стороны 
профессионального сообщества. 

Своего профильного вице-губернато-
ра строительный комплекс Петербурга 
лишился на границе 2012-2013 годов, после 
того как заявление об уходе написал Игорь 
Метельский, проработавший на должнос-
ти всего полгода. По мнению участников 
рынка, появление нового координатора 
благотворно скажется на отрасли в целом. 
По мнению вице-президента ГК «Адамант» 
Евгения Гуревича, появление человека на 
этом посту после долгого перерыва оживит 
городские стройки. Без единого руководи-
теля, без рулевого, который несет ответс-
твенность за отрасль, все строительные 

процессы замедляются. «Полагаю, что все 
профессиональное сообщество приветс-
твует назначение нового вице-губернатора. 
Фигура Оганесяна для города не новая – 
судя по биографии, достаточно опытный 
человек. Ему можно только пожелать успе-
хов», – говорит господин Гуревич. 

«В последнее время строительная 
отрасль была разделена между четырьмя 
вице-губернаторами, что, на мой взгляд, 
недопустимо, – констатирует вице-пре-
зидент «Союзпетростроя» Лев Каплан. – 
Назначение профильного вице-губернато-
ра, по его мнению, хоть и запоздалое, но 
все же правильное решение. Что касается 
лично фигуры Оганесяна, могу сказать: 
наконец-то отраслью будет руководить 
строитель, профессионал. Потому что ни 
Дивинский, ни Буренин – не строители, 
они не понимают нюансов этой деятель-
ности. Новому вице-губернатору в пер-
вую очередь следует выстроить грамотную 
схему отношений со строительным сооб-
ществом. Мы, в свою очередь, окажем ему 
поддержку».

Строитель второй сцены 
Мариинки меняет амплуа

вопрос  номера

На прошлой неделе в Каннах 
прошла выставка MIPIM, на 
которой впервые за 14 лет 
не участвовала с городскими 
проектами Администрация 
Петербурга. Тогда же было 
официально объявлено, что 
и петербургская выставка 
инвестпроектов PROEstate 
переезжает в Москву. Где 
теперь городу рассказывать 
о своих планах?

Юлия Троицкая, маркето-
лог-аналитик ЗАО «БФА-
Девелопмент»: 
– Безусловно, печальный факт, 
это ведь международные меро-
приятия, где происходит обмен 
опытом, заключение важных 
сделок. Насколько мне извес-
тно, например, на выставке 
PROEstate больше полови-
ны, а именно 65% участников 
представляли Санкт-Петербург. 
Надеюсь, что сложившаяся тен-
денция будет непродолжитель-
ной. Организаторы PROEstate уже 
заверили, что предоставят особые 
условия для участия петербург-
ских экспонентов. А в MIPIM адми-
нистрация обязательно примет 
участие в следующем году.

Денис Гладыш, генеральный 
директор УК «Уткина Заводь 
Девелопмент»:
– Петербург и Ленобласть – это 
такой «междусобойчик», где все 
друг друга знают. И не нужно 
организовывать форум, какие-
то площадки и неделю стоять 
на PROEstate, который на самом 
деле не несет новых знакомств, 
новых связей и новых конт-
рактов. Пользы от PROEstate 
в последние несколько лет мы не 
видели. К тому же в девелопмен-
те нет экономического взрыва, 
и зачем петербургским компа-
ниям дополнительные расходы 
на выставки? А относительно 
MIPIM – может быть, город уже 
дорос до такого состояния, когда 
ему не надо ехать к инвесторам. 
Петербург – такой город, что 
и инвесторы сами могут ехать 
к нему. Город может выставлять 
такие условия.

Сергей Иванов, директор 
по строительству ГК «Прок»:
– С уходом из Петербурга 
PROEstate мы много не потеряли. 
В Петербурге остались площадки 
для презентации проектов. Это 
можно делать в том же КГА. Очень 

интересных проектов, которые 
стоит презентовать, в Петербурге 
немного. А все остальные – мас-
совую застройку интересно пред-
ставлять покупателям в целях 
рекламы.

Константин Симаков, 
вице-президент ГК «Балтрос»:
– Полагаю, что все к этому 
и шло. Это стало очевидно 
с приходом новой админист-
рации. Почему не поехали на 
MIPIM? Видимо, просто нечего 
показать миру, нет интересных 
проектов, которыми можно 
было бы гордиться. Кроме того, 
постоянная смена руководи-
телей профильных комитетов, 
а также тот факт, что у нас нет 
профильного вице-губернатора, 
приводит к тому, что инвестпо-
литика города не скоординиро-
вана. Нет единого плана. Жаль 
и PROEstate. Это было чисто 
наше, петербургское мероприя-
тие, а в столице есть и свои.

Юрий Сулягин, генеральный 
директор ООО «Атлантик»:
– Городу нужна новая площадка, 
даже если на ней не заключается 
крупных сделок. Город живет, он 

инвестиционно привлекателен, 
и в нем должно происходить 
что-то интересное, нужно как-то 
информировать людей о ситуа-
ции в девелопменте. А город 
всегда представлял свои проек-
ты не на PROEstate, а на MIPIM. 
И жаль, что в этом году в Канны 
он не поехал. Все-таки это хоро-
ший пиар.

Павел Андреев, руководитель 
Компании Л1:
– Презентовать инвестицион-
ную стратегию, тем более на 
международном уровне, можно 
тогда, когда она как минимум 
есть. Поэтому решение город-
ских властей не участвовать 
в MIPIM мне лично понятно. До 
сих пор внятной инвестици-
онной стратегии у города нет. 
Но есть надежда, что прогнозы 
администрации оправдаются 
и она появится в этом году. 
Хочется верить, что это будет 
грамотная, взвешенная програм-
ма, которая позволит вернуть 
городу его высокий инвестици-
онный статус. А когда будет что 
обсуждать, появятся и площадки 
для обсуждения, такие форумы, 
как PROEstate, например.

Михаил Немировский / На этой неделе петербургские парламентарии рассмотрят 
и, скорее всего, утвердят на посту нового строительного вице-губернатора кандидатуру 
Марата Оганесяна. Сейчас он занимает пост начальника Северо-Западной дирекции 
по строительству, реконструкции и реставрации. 

цифра

15 месяцев
проработал на предыдущем месте 
работы Марат Оганесян



событияСтроительный Еженедельник  9 (551) 18 03 2013 3

Реклама

В 2013-2014 годах Ленобласть планиру-
ет отремонтировать более 930 км трассы 
на 156 объектах дорожной инфраструк-
туры. Всего на реализацию программы 
выделено 7,5 млрд рублей. Это в 1,5 раза 
меньше, чем было приведено в порядок 
в 2012 году – 688 км автодорог, из них 
572 км – автодороги регионального значе-
ния и 116 км автодорог местного значения. 
Бюджет Комитета по дорожному хозяй ству 
Ленобласти на ремонт автодорог в прош-
лом году составил около 5 млрд рублей.

Область рассчитывает увеличить финан-
сирование ремонта дорог за счет феде-
ральных средств. Комитет по дорожному 
хозяйству претендует на оплату из госу-
дарственного бюджета реконструкции двух 
участков автодорог и одного моста, а также 
строительства моста и путепровода, рас-
сказали в пресс-службе ведомства. Однако 
пока что решение о выделении денег из 
государственного бюджета не принято. Эту 
возможность планируется рассмотреть на 
ближайшем заседании Координационного 
совета по развитию транспортной 
инфраструктуры Санкт-Петербурга 
и Ленинградской области, которое должно 
состояться во II квартале 2013 года.

Городская «ремонтная» программа на 
2013 год также оказалась урезана более 
чем на 20%. Всего на плановый ремонт 
дорожного покрытия в 2013 году Комитету 
по развитию транспортной инфраструкту-
ры выделено 4,2 млрд рублей по сравне-

нию с 5,4 млрд рублей в 2012 году. При 
этом 1 млрд рублей пойдет на ремонт 
трамвайных путей. На оставшиеся 
3,2 млрд планируется отремонтировать 
2,5 млн кв. м дорог.

В частности, в 2013 году в связи с про-
ведением в сентябре саммита «Большой 
двадцатки» пройдет ремонт 29 магист-
ралей. Маршруты движения участников 
саммита были обследованы чиновника-
ми КРТИ совместно с сотрудниками ФСО, 
рассказал на пресс-конференции замести-
тель председателя Комитета по развитию 

транспортной инфраструктуры Петербурга 
Антон Суханов.

За одно лето планируется обновить по -
крытие чуть ли не всех основных магис-
тралей: Невского пр. от Адмиралтейства 
до площади Восстания, Боль-
шого пр. В.О., Большого Сампсониевского, 
Москов ского пр. – от Садовой ул. до 
Фонтанки, Дворцовой, Октябрьской и 
Кутузовской набережных, Пулковского 
и Петергофского шоссе, трассы А-121. 

Однако последовательность проведе-
ния ремонта установлена так, что время 
передвижения по городу не должно уве-
личиваться более чем на 20%, заверил 
начальник организационно-аналитическо-
го управления ГАТИ Сергей Савоськин. 
График ограничения и перекрытия движе-
ния по улично-дорожной сети Петербурга 
на весь 2013 год должен появиться на сайте 
Государственной административно-техни-
ческой инспекции уже на этой неделе.

При этом, несмотря на планы прави-
тельств двух регионов по взаимодействию 

и создание Координационного совета, 
адресные программы текущего ремонта 
автодорог сформированы без согласова-
ния планов Петербурга и области.

Дорожные компании планы регионов 
по сокращению объемов ремонта дорог 
не комментируют. Однако считают, что 
к сентябрьскому саммиту G20 действи-
тельно можно успеть отремонтировать все 
объекты, создав минимальные заторы на 
дорогах города.

«Если город подведет итоги всех кон-
курсов в мае и грамотно согласует после-
довательность ремонта объектов, отчасти 
разрешив проведение ночных работ, то 
к сентябрьскому саммиту основную часть 
работ можно будет завершить и выпол-
нить их качественно, – уверен генераль-
ный директор ОАО «АБЗ-1» Владимир 
Калинин. – Если же, как и в прошлом году, 
конкурсы будут разбиты на два блока, 
и часть из них будет проводиться даже 
в августе и сентябре, то, конечно, успеть 
будет сложно».

Жаркое дорожное лето
Антонина Асанова / Петербург и Ленобласть объявили о планах по ремонту дорог на 2013 год – расходы обоих регионов 
урезаются на 20 и 50% соответственно. Несмотря на это в Петербурге дорожный сезон будет жарким – к сентябрьскому 
саммиту G20 планируется отремонтировать 29 основных городских магистралей. 

кстати
КРТИ заявил об ужесточении 
наказания за несвоевремен-

ный выход подрядчиков на ремонт 
дорог в 2013 году. Если подрядчик, 
выигравший конкурс, не выполнит 
условия по выходу на подлежащий 
ремонту участок дороги вовремя, его 
ожидает штраф от 250 тыс. рублей. 
Кроме того, договор с ним будет рас-
торгнут по суду, а в ФАС будет пода-
на заявка о включении подрядчика 
в черный список, заявил замести-
тель председателя Комитета по раз-
витию транспортной инфраструкту-
ры Петербурга Антон Суханов.

К сентябрьскому саммиту G20 
можно успеть отремонтировать 
все объекты, создав минимальные заторы 
на дорогах города
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Второй в городе детский развлекатель-
ный парк «КидБург» площадью 4 тыс. кв. м, 
работающий в формате edutainment – обу-
чение плюс развлечение, откроется на юге 
Петербурга. Компания намерена вложить 
как собственные, так и заемные средства. 
Ожидаемый срок окупаемости – 2-3 года. 
Кроме того, в течение ближайших трех 
лет ООО «КидБург» намерено открыть 
три аналогичных площадки в Москве – по 
одной в год, инвестировав около 200 млн 
рублей. Вложения планируется окупить за 
счет билетной программы и продажи спон-
сорских пакетов. Цена на посещение парка 
колеблется от 350 до 1200 рублей.

С запуска первого парка для детей пло-
щадью 2,8 тыс. кв. м в ТРК «Гранд Каньон» 
прошло всего два года. Инвестиции в про-
ект составили 60 млн рублей. В прошлом 
году компания открыла аналогичную пло-
щадку в Ростове-на-Дону, вложив в ее стро-
ительство примерно 40 млн рублей. Как 
отмечают в ООО «КидБург», с момента 
открытия петербургский город профессий 
посетило более 300 тыс. человек. За это 
время покупательский поток ТРК «Гранд 
Каньон» увеличился примерно на 10%.

Кроме открытия собственных проектов 
создатели «КидБурга» разработали сис-
тему франчайзинга. Продажу франшизы 
партнерам в регионах России компания 
начнет уже в первой половине этого года. 

Инвестиции в «КидБург» формата, разра-
ботанного для городов с населением более 
2 млн человек, должны будут составить 
48 млн рублей. Вложения в строительство 
парков в городах с числом жителей до 
1,6 млн человек или около 1 млн человек 
будут находиться на уровне до 35 млн 
рублей. Окупаемость проекта составит от 
1,5 до 2,5 года.

Новый парк «КидБург» – уже третий 
проект подобного формата, проанон-
сированный в этом году в Петербурге. 
В IV квартале 2014 года проект Minopolis 
по франшизе австрийской компании соби-
рается запустить казахская Agat Group, уже 
открывшая в ТРК «Галерея» парк развлече-
ний Happylon. Компания арендует 5,2 тыс. 
кв. м в ТРК «Европолис» близ станции 
метро «Лесная». В 2015 году крытый парк 
развлечений Dream Works, совмещенный 
с торговым центром, намерена открыть ГК 
«Регионы». Это будет один из трех детских 
парков, запускаемых холдингом в России. 
Суммарная стоимость их строительства – 
1 млрд USD. Ожидается, что проект оку-
пится через 10 лет.

Кроме того, в июле-августе этого года 
в ТРК «Питерлэнд» должен открыть-
ся детский парк «Мастерград» площа-
дью 5,4 тыс. кв. м. По данным инвесто-
ра – ГК «Экспро», бюджет проекта состав-
ляет около 10,5 млн EUR. Предполагается, 

что новый парк окупит эти затраты за 7 лет. 
Предполагаемая посещаемость площадки 
составит свыше 1 тыс. детей в сутки, гово-
рит генеральный директор УК «Питерлэнд» 
Виталий Кожин. «Мы рассчитываем, что 
открытие детского парка не только увели-
чит поток посетителей всего комплекса, но 
и сыграет маркетинговую роль, – надеется 
господин Кожин. – Об этом узнает весь 
город. Кроме того, для привлечения посети-
телей мы планируем работать со школами».

Несмотря на это эксперты, как и участ-
ники рынка, не ожидают возникновения 
излишка предложения. «Действительно, 
опубликованы планы открытия новых раз-
влекательных проектов, – говорит гене-

ральный директор ООО «КидБург» Мак си -
милиан Пивоваров. – Но запуск и Minopolis, 
и Dream Works не приведет к насыщению 
рынка. Наоборот, они помогут в формиро-
вании культуры семейного досуга. Рынок 
развлечений растет, и появление новых 
игроков окажет только благоприятное 
влия ние на всех участников рынка. 

«КидБург», равно как и «Минополис», 
и «Мастерград», – перспективные про-
екты с большим потенциалом, – уверена 
руководитель отдела консалтинга ASTERA 
в альянсе с BNP Paribas Real Estate 
Алексей Гулевский. – Все они представля-
ют принципиально новый формат детских 
развлечений не только для регионов, но 
и для Москвы и Петербурга». 

Разместить новый «КидБург» было бы 
целесообразнее всего в одном из ТЦ «Ме -
га», поскольку это единственный комплекс 
на территории Санкт-Петербурга, в кото-
рый приезжают на целый день всей семьей 
с целью отдыха и покупок, полагает дирек-
тор департамента эксплуатации объектов 
NAI Becar в Санкт-Петербурге Ва лен тин 
Каверин. «Если выбирать ТРЦ на юге горо-
да, то лучшими вариантами стали бы ТЦ 
«Радуга» или «Лето», последний из кото-
рых на данный момент обладает свобод-
ными площадями», – добавляет эксперт.

«КидБург» раскинет сети
Антонина Асанова / Компания «КидБург» объявила о планах открыть второй в городе 
одноименный детский развлекательный парк в 2014 году, инвестировав в его открытие 
60 млн рублей. Это уже третья площадка такого формата, о строительстве которой было 
заявлено в последние два месяца. 

Реклама

мнение

Валентин Каверин, директор департамента эксплуатации 
объектов NAI Becar в Санкт-Петербурге:

– Идея открытия тематических парков для детей в ТРК – 
новый и перспективный формат для Петербурга. Открытие 

подобных парков обеспечит дополнительный приток посети-
телей и увеличит их время пребывания в комплексе, так как родители смогут, 
отправляясь за покупками в ТК, оставить ребенка не просто в детской игровой 
комнате, а в парке, где он сможет узнать что-то новое и научиться чему-то. 
Поскольку данный формат только начинает зарождаться, говорить о перенасы-
щенности рынка пока рано.
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Новый жилой квартал появится на двух 
соседних участках по адресу ул. Крыленко, 
1 и 1А. Первое пятно площадью 7,2 га. Это 
территория бывшего предприятия комму-
нального хозяйства. В 2009 году актив 
купило ООО «Базис», которое, согласно 
данным СПАРК, на 100% принадлежит 
Дмитрию Петрову – совладельцу несколь-
ких производственных предприятий 
в Петербурге и Москве. Представитель 
Дмитрия Петрова сообщил, что участок 
был куплен для последующей перепрода-
жи. Но позже собственник решил разви-
вать его своими силами. Сам бизнесмен 
был недоступен для общения. 

Второе пятно площадью 1,2 га – участок 
бывшего склада импортера алкогольной 
продукции ЗАО «Мозель». Заместитель 
генерального директора компании Сергей 
Ковалев сообщил, что склад с территории 
вывели. «На нашем бизнесе это никак не 
отразилось. По Генплану теперь это зона 
жилой застройки. Так что появление про-
екта нового квартала – логичное развитие 
этой территории», – добавляет он. 

В конце 2011 года партнеры приступили 
к разработке единой концепции застройки 
квартала. Ее создало ООО «УК Ершовы 
и партнеры». Александр Ершов, управляю-
щий этой компании, сообщил, что на тер-
ритории появится 170 тыс. кв. м жилья 

класса комфорт и детский сад на 220 мест. 
«На участках нет зданий-памятников. Все 
нынешние постройки будут снесены. ППТ 
на стадии сводного заключения», – гово-
рит Александр Ершов. 

Приступить к строительству инвесторы 
планируют в текущем году. Меньший учас-

ток будет застроен к 2016 году, а полно-
стью завершить редевелопмент стороны 
намерены к 2020 году.

Инвестиции оцениваются в 11 млрд 
рублей. Партнеры заявили, что намере-
ны вкладывать в проект собственные сред-
ства, а также деньги банков-партнеров, 

в частности Сбербанка. Жилье заявленного 
класса стоит в этом районе 85-95 тыс. руб-
лей за 1 кв. м, сообщил Сергей Терентьев 
из «ЦДС». 

Октябрьская набережная активно разви-
вается. За последние два года здесь анон-
сированы проекты Группы ЛСР на 700 тыс. 
кв. м, «БФА-Девелопмент» на 280 тыс. 
кв. м, холдинга «Эталон» на 320 тыс. кв. м. 
«Активное анонсирование девелоперских 
проектов на этой территории – случайное 
совпадение. Мощной конкуренции здесь не 
будет, постольку каждый проект будет реа-
лизовываться очередями, выходя на рынок 
постепенно», – уверен исполнительный 
директор «БФА-Девелопмент» Александр 
Кретов. В свою очередь, Денис Бабаков, 
коммерческий директор бизнес-единицы 
«ЛСР. Недвижимость – Северо-Запад», 
предполагает, что Октябрьскую набереж-
ную в ближайшее время ждет качествен-
ный рывок в развитии. «И мы не только 
поддерживаем этот естественный и пози-
тивный для развития всего города процесс, 
но и активно в нем участвуем. Уверен, что 
недвижимость в этом районе будет востре-
бована покупателями, которые уже сейчас 
могут оценить перспективы проживания 
здесь: удобная транспортная доступность, 
развитая инфраструктура, новая современ-
ная и гармоничная среда обитания», – 
перечисляет он.

На территории исторического цент-
ра Петербурга (5,8 тыс. га) расположены 
200 промышленных предприятий. Из них 
объекты, износ которых достиг 60-70%, 
занимают 2,2 тыс. га. Львиная доля завод-
ских участков имеют выход к воде.

Эксперты указывают на большой эко-
номический потенциал проектов на набе-
режных. «Недвижимость с видом на воду 
более ликвидна и быстрее продается, – 
говорит генеральный директор компании 
«Ойкумена» Лев Гниденко. – В среднем 
срок ее экспозиции на рынке в 1,5-2 раза 
меньше, чем обычно».

Сообразили на двоих
Никита Кулаков / В районе Октябрьской набережной, где за два года анонсировано как 
минимум три крупных проекта суммарной площадью 1,3 млн кв. м жилья, появится еще 
один жилой квартал. Его построят компании «Мозель» и «Базис». Они объединили 
соседние участки и застроят их в рамках единой концепции. Инвестиции в проект 
заявлены в размере 11 млрд рублей. 

Приступить к строительству инвесто-
ры планируют в текущем году, а пол-
ностью завершить редевелопмент 
намерены к 2020 году
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14 марта 2013 года прошло годовое общее собрание участников НП СРКБВСР «СРО «Инжспецстрой-
Электросетьстрой». В ходе собрания были подведены итоги работы за 2012 год, намечены перспективы 
дальнейшего развития партнерства на 2013 год. 
Кроме того, была утверждена новая редакция требований к выдаче свидетельств о допуске, что позволит 
существенно снизить расходы на выполнение установленных условий действующим членам и значитель-
но облегчит процедуру вступления в СРО для новых компаний. Также общим собранием был изменен 
состав совета партнерства и назначен генеральный директор – Сергей Евгеньевич Комаров.

«Инжспецстрой» подвел итоги работы

справка

НП СРКБВСР «СРО «Инжспецстрой-Электро сетьстрой» объединяет крупнейшие 
организации, работающие в сфере строительства объектов энергетики и инже-
нерной инфраструктуры.

www.iss-souz.ru, тел.: (812) 710-20-63, 710-20-64, 710-20-65
На правах рекламы
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Открывая обсуждение данного вопроса 
в рамках окружной конференции, прези-
дент НОП Михаил Посохин отметил, что 
тема выдачи профессиональных лицензий 
архитекторам на бесплатной основе под-
нимается в профессиональном сообществе 
уже не в первый раз и поэтому стала пред-
метом обсуждения совета НОП во всех 
федеральных округах. По словам прези-

дента объединения, окружные конферен-
ции должны выработать единую позицию 
по этому вопросу, чтобы избежать инди-
видуальных оценок этой ситуации. Кроме 
того, вопросы профессиональной серти-
фикации и вопросы саморегулирования 
крепко увязаны между собой, полагает гос-
подин Посохин, и рассматривать их нужно 
в едином комплексе. 

История вопроса берет начало с того 
момента, когда в Министерство региональ-
ного развития РФ, перед тем как прой-
ти в Госдуму РФ на отзыв, пришел про-
ект поправок в закон об архитектурной 
деятельности, добавляет руководитель 
аппарата НОП Антон Мороз. В данном 
документе группой инициативных лиц 
предлагалось создание института само-

регулирования физических лиц, которое 
должно было бы заменить собой систе-
му саморегулирования лиц юридических. 
На этом фоне создается и Национальная 
палата архитекторов. И несмотря на твер-
дую позицию Минрегиона в этом вопросе, 
инициативная группа архитекторов раз за 
разом предпринимала попытку продавить 
эти поправки в законопроект. «Буквально 
две недели назад на экспертном совете 
в Госдуме у Владимира Ресина рассмат-
ривалась поправка, которую представлял 
Андрей Боков, которая дословно деклари-
ровала те же самые вопросы, которые мы 
уже много раз обсуждали с его коллегами. 
О том, что пересмотра законодательства, 
связанного с переходом на саморегулирова-
ние физических лиц, не должно произойти. 
Однако поправка в очередной раз идет, и мы 
снова вынуждены выносить на обсужде-
ние и обосновывать свою позицию от лица 
совета Национального объединения про-
ектировщиков», – констатировал господин 
Мороз. В данной ситуации речь, по сути, 
идет не столько о желании выделить отде-
льную организационную структуру в про-
фессиональном сообществе, сколько путем 
внесения поправок в законодательство 
привести сообщество к смене парадигмы, 
к переходу на иную систему регулирования, 
считают руководители нацобъединения. 

За несколько лет своего существования 
саморегулирование только-только устоя-
лось и встало на ноги, считает Михаил 
Посохин. И теперь неокрепшему еще инс-
титуту пытаются вставлять палки в колеса. 
Ошибкой съезда архитекторов было пре-
ждевременное выдвижение тезиса о само-
регулировании физических лиц. По сути, 
таким образом был брошен вызов сущес-
твующей системе саморегулирования. 
Разумеется, это привело к столкновению, 
конфликту интересов. «Глава Союза архи-
текторов Андрей Боков открыто заявил, 
что существующую систему саморегули-
рования нужно юридически нивелировать 

НОП не признало палату 
архитекторов
Максим Шумов / В рамках 
состоявшейся 12 марта 
окружной конференции 
саморегулируемых 
организаций СЗФО 
в области проектирования 
участники конференции 
отказались от создания 
отдельных палат 
архитекторов и инженеров 
в рамках объединения, 
а также признали 
преждевременной идею 
создания саморегулирования 
физических лиц. Против создания палаты высказалось большинство участников конференции
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Индекс физического объема 
работ, выполненных по виду «строи-
тельство», в 2012 году снизился 
в Северо-Западном федеральном 
округе (СЗФО) по сравнению с преды-
дущим годом на 4%, сообщает 
asninfo.ru со ссылкой на консолиди-
рованные данные Росстата. В целом 
по стране был отмечен рост в 2,4%.
Из 11 субъектов РФ Северо-Запада 
в плюс по сравнению с 2011 годом 
смогли выйти только три регио-
на: Республика Коми (+12,4%), 
Новгородская (+9,4%) и Ленинградская 
области (+7,2%).
Главный аутсайдер в СЗФО – Ненецкий 
автономный округ, где инвестици-
онная активность строительного 
сектора снизилась почти в 2,5 раза. 
В Архангельской области (в ее состав, 
кстати, входит Ненецкий автономный 
округ) соответствующий индекс сни-
зился на 25,2%. Ненамного лучше ситуа-
ция в Калининградской области – там 
оборот застройщиков упал на 22,2%.
В Северной столице ситуация хуже 
и чем в целом по стране, и по феде-
ральному округу. Снижение индекса 
составило 7,2%.

Компания RBI открыла прода-
жи в доме «Четыре горизонта» на 
Свердловской набережной, передает 
asninfo.ru. Жилой комплекс, состоя-
щий из двух корпусов (10-13 этажей), 
строится в Красногвардейском районе. 
Дом рассчитан на 290 квартир (1-, 2-, 
3-, 4-комнатные) площадью от 43 до 
240 кв. м. Первые этажи комплекса 
займут коммерческие помещения. 
Срок завершения строительства объ-
екта – III квартал 2016 года.

новостии выстроить новую, которая бы его уст-
раивала. Я этого принять не мог и выска-
зал негативную позицию. Я считаю, что 
систему нужно сохранять, искать компро-
мисс между сторонами. Создавая новое, не 
подрывать то, что было наработано с таким 
трудом», – заявил президент НОП. 

В защиту интересов архитектурного 
сообщества выступил председатель колле-
гии СРО «Гильдия архитекторов и инжене-
ров Петербурга» Владлен Лявданский. Он 
отметил, что, несмотря на заявленную тему 
о создании двух палат внутри объединения, 
палата архитекторов, по сути, уже сущес-
твует как отдельная организация – было 
проведено организационное собрание, 
идет регистрация организации в Минюсте, 
создаются подразделения в федеральных 
округах. Он заявил, что все проблемные 
вопросы встали перед профессиональным 
сообществом прежде всего потому, что 
в прошлом году Россия подписала доку-
менты о вступлении в ВТО. Система сер-
тификации профессионалов-архитекторов 
в Европе в корне отличается от той, которая 
действует в России. Соответственно, право-
вое регулирование также радикально отли-
чается. В странах ВТО подобные палаты не 
выдают допуски на право ведения профес-
сиональной деятельности. Они произво-
дят профессиональную аттестацию специ-
алистов, то есть присуждают ту или иную 
квалификацию. «Это совершенно иная 
деятельность по отношению к тому, чем 
мы занимаемся в саморегулировании. В тех 
документах, которые подписала Россия, 
существует обязательство, по которому до 
2014 года наше законодательство долж-
но быть гармонизировано с ВТО в части 
сертификации специалистов, – объяснил 
господин Лявданский. – И цель создания 
палаты архитекторов заключается в том, 
чтобы ответить на вызов ВТО. Потому что 
система саморегулирования юридических 
лиц никак не стыкуется с теми требования-
ми, которые существуют в странах – членах 

торгового общества». Что касается усилий 
по внесению поправок в закон об архитек-
турной деятельности, архитектор объяснил 
это тем, что этот закон является основани-
ем для развития этой системы персональ-
ной сертификации и «без него мы никак 
не сможем быть интегрированы в систему 
ВТО». Союз архитекторов так упорно про-
должает эту работу, потому что опасается 
опоздать с необходимыми изменениями. 

Вместе с тем господин Лявданский 
высказался резко против создания пала-
ты архитекторов в составе Национального 
объединения проектировщиков. По его 
мнению, в НОП нельзя включать абсо-
лютно чужеродный для него элемент, коим 
и является палата архитекторов, поскольку 
это две разные структуры, которые занима-
ются двумя разными вопросами. При этом 
две самостоятельные организации, НОП 
и палата, должны искать точки соприкос-
новения и пути взаимодействия в виде ряда 
двусторонних соглашений, что и предло-
жил господин Лявданский совету НОП. 
Впрочем, участники конференции отнес-
лись к этой идее со скепсисом и заключать 
какие-либо соглашения с формально еще не 
существующей организацией отказались.

Множество вопросов у делегатов 
вызвали и другие аспекты работы пала-

ты, в том числе будут ли приниматься 
в Европе выдаваемые палатой сертифи-
каты, будет ли членство добровольным, 
планирует ли руководство палаты вести 
работу по изменению законодатель-
ства, как планируется защищать внут-
ренний рынок от зарубежной экспансии 
и т. д. В свою очередь, директор СРО 
НП «Проектировщики Северо-Запада» 
Сергей Чусов и директор НП «Северо-
Западный альянс проектировщиков» 
Владимир Юсупджанов сошлись на мне-
нии, что вместо того чтобы заниматься 
выдумыванием лишних структур, архи-
текторы могли бы зарегистрировать свое 
СРО и в качестве полноправного члена 
войти в состав НОП. Итогом обсуждения 
вопроса стало голосование, по результа-
там которого стало ясно, что палат архи-
текторов и инженеров в составе НОП 
не будет, создание саморегулирования 
физлиц было признано преждевремен-
ным. Также делегаты проголосовали за 
то, чтобы не выносить данный вопрос на 
предстоящий съезд Национального объ-
единения проектировщиков.

мнение

Владимир Быков, координатор НОП по Северо-Западно му 
федеральному округу, директор СРО НП «Балтийское 
объеди нение проектировщиков»: 

– Итоги конференции оцениваю позитивно, необходимые 
решения приняты. Не было уклонистов, была понятная и 

четко выраженная позиция всех сторон. Выслушаны диаметрально противопо-
ложные мнения. Как говорится, в споре рождается истина, которая находится 
посередине, между крайними позициями. По итогам конференции мы нашли 
компромиссное решение.

Фотоотчет с мероприятия
смотрите на сайте asninfo.ru
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Антонина Асанова / Госдума 
приняла в третьем чтении 
законопроект, который 
ужесточает правила выбора 
управляющей компании для 
введенного в эксплуатацию 
жилья. Новые правила вряд 
ли изменят ситуацию на 
рынке, скептичны экспер-
ты, – сейчас большинство 
новостроек управляется 
компаниями, связанными 
с застройщиком.

С 2011 года строительным 
организациям было запреще-
но передавать новые жилые 
объекты аффилированным 
управляющим компаниям 
(УК). Однако на практике 
застройщики, сдав новые 
дома в эксплу атацию, могли 
создавать ТСЖ без уча стия 
собственников квартир 
в рекордно короткие сроки. 
А правление этого нового 
ТСЖ назначало управля-
ющую компанию, которая 
в одностороннем порядке 

устанавливала непомерно 
высокую плату за свои услу-
ги, отметила первый замп-
ред думского Комитета по 
жилищной политике и ЖКХ 
Елена Николаева.
Принятым законопроектом 
увеличиваются сроки про-
ведения тендера – вместо 
10 дней, ныне предписанных 
собственникам на выбор УК, 
вся процедура будет занимать 
70 дней. В течение 20 дней 
с момента выдачи разрешения 
на ввод дома в эк сплуатацию 
органы местного само -
управления (например, 
ТСЖ) должны будут провести 
открытый конкурс по выбору 
УК. Еще 40 дней отводится на 
проведение тендера и еще 
10 – на заключение договора 
управления.
Также расширяется перечень 
участников общего собрания 
жильцов. Согласно законопро-
екту в нем могут участвовать не 
только собственники жилья, 
но и лица, которые заключили 

с компанией-застройщиком 
договор о приобретении 
жилья или получили его по 
акту приема-передачи, так как 
процесс оформления докумен-
тов занимает достаточно много 
времени.
«Это существенно упростит 
процедуру проведения соб-
рания и повысит активность 
наших граждан», – уверен дру-
гой заместитель председателя 
Комитета Госдумы по жилищ-
ной политике и ЖКХ Павел 
Качкаев.
В итоге договор управления 
многоквартирным домом будет 
заключаться с компанией, 
набравшей не менее 10% 
голосов от общего числа про-
голосовавших жителей дома. 
До заключения договора с УК 
плата за жилое помещение 
и коммунальные услуги будет 
вноситься застройщику, кото-
рый имеет право управления 
построенным домом в течение 
трех месяцев после его сдачи 
в эксплуатацию. После этого 

застройщик законодательно 
отстраняется от управления 
домом.
По информации Жилищного 
комитета, в Петербурге 
на рынке ЖКХ работает 
177 управляющих компаний, 
из которых 131, а это почти 
75%, – частные. Часть из 
них работают при крупных 
строительных организациях, 
например таковые созданы 
компаниями «Лидер Групп», 
ГК «Балтрос», «ЮИТ Санкт-
Петербург», «Строительный 
трест». Согласно данным 
Росстата, сегодня в России 
ТСЖ управляют лишь 
3% жилищного фонда.
Собственники жилья, как пра-
вило, дей ствительно занимают 
пассивную позицию и не поль-
зуются своими правами по 
выбору управляющей органи-
зации или само стоятельному 
управлению недвижимо стью, 
соглашается генеральный 
директор УК «Стакс» Евгений 
Пургин. Он скептически отно-
сится к возможности измене-
ния ситуации на рынке после 
принятия нового закона. По 
словам господина Пургина, 

управление построенными 
домами почти во всех случаях 
переходит к компаниям, близ-
ким к застройщикам, – либо 
дочерним, либо партнерским.
«Мы управляем всеми по -
строенными нами домами по 
итогам открытого конкурса, – 
говорит управляющий парт-
нер ЗАО «УК «Лидер» Денис 
Кириллов. – Нам приходили 
предложения участвовать 
и в других конкурсах, но мы 
принципиально отказываемся 
и не берем чужие проекты».
«Войти на этот рынок 
компании, не аффилиро-
ванной с застройщиком, 
очень сложно. Поправки 
в Жилищный кодекс, 
принятые в 2011 году, 
не работают на данный 
момент, – говорит Евгений 

Пургин. – Конкуренции на 
рынке нет, потому что нет 
реального равенства между 
управляющими компаниями. 
Есть очень мощное влияние 
административного ресурса».
Информацию о рентабельно-
сти бизнеса Денис 
Кириллов не раскрывает. 
«Рентабельность в ЖКХ зави-
сит от совести менеджмента 
управляющих компаний, – 
говорит Евгений Пургин. – 
Если исполнять требования 
нормативных документов «от 
и до» и предоставлять услуги 
того качества, которое требу-
ется, рентабельность должна 
быть отрицательной. Поэтому 
менеджмент вынужден, грубо 
говоря, «назначать» уровень 
рентабельности. Обычно это 
1-2%. У кого-то больше».

Пассивная конкуренция

Сделку по покупке 8,1 га рядом со стан-
цией метро «Девяткино» «ЛенСпецСтрой» 
закрыл в начале текущего года. Об этом 
рассказал генеральный директор компании 
Дмитрий Астафьев. По его словам, продав-
цом выступило ООО «Нива». Кто стоит за 
компанией, Дмитрий Астафьев сообщить 
отказался, но участники рынка сообщили, 
что компания подконтрольна совладельцу 
«Ада манта» Евгению Гуревичу. Бизнесмен 
сделку подтвердил. По оценке экспертов 
АРИН, ее сумма составила 1,7-1,9 млрд 
рублей.

«ЛенСпецСтрой» построит на куплен-
ной земле три многоквартирных дома 
эконом-класса на 4200 квартир 
общей пло-
щадью жилья 
170 тыс. кв. м 
(суммарная 
площадь зда-
ний – 230 тыс. 
кв. м). Проект 
рассчитан на 
5 лет и потре-
бует 8,4 млрд 
рублей инвес-
т и ц и й . 
« Р е  г и с т р и -
ровать компа-
нии, которые 
будут вести 
эти проекты, 
в Лен области 
мы пока 

не планируем», – говорит Дмитрий 
Астафьев, но подчеркивает, что ближай-
шие планы девелопера связаны имен-
но с Ленобластью, где, в отличие от 
Петербурга, есть четкие правила игры для 
застройщиков. Выручка «ЛенСпецСтроя» 
от продаж жилья в новом проекте может 
превысить 12 млрд рублей, поскольку 
стоимость квартир в этом районе, по 
данным «Петербургской недвижимости», 
сейчас составляет 65-75 тыс. рублей за 
1 кв. м. 

В ближайшие 10 лет в райо-
не Мурино-Девяткино, по 

данным правительства 
Ленобласти, будет построе-
но 5 млн кв. м жилья. Здесь 
работают такие крупные 

городские компании, как 
«ЦДС», NCC, «Мавис», 

« У Н И С Т О 
П е т р о с т а л ь » , 

«Лидер Групп». 
Но усиления 
конкуренции 

из-за появ-
л е н и я 

е щ е 

одного игрока они не боятся. «Плани-
ровочные решения этого района не пред-
полагают высокой плотности застройки. 
Проекты, заявленные там, не превышают 
по масштабу 0,5 млн кв. м – это средние по 
нынешним меркам проекты комплексно-
го освоения территорий. Спрос на жилье 
на территориях Ленобласти, граничащих 
с Петербургом, высок. Так что говорить 
о возможном перегреве рынка и появле-
нии избыточных площадей, которые будет 
трудно продать, прежде временно», – пред-
полагает генеральный директор «УНИСТО 
Петросталь» Арсений Васильев. 

Пригородные районы Ленобласти 
пользуются все большей популярностью 
у городских строителей. По данным КЦ 
«Петербургская недвижимость», за весь 
2011 год на территории Петербурга и при-
городной зоны Ленобласти продажа жилья 
началась в объектах площадью около 
2,5 млн кв. м. А в 2012 году этот показа  тель 
превысил 3,4 млн кв. м. Наиболее активный 
рост показывала именно пригородная зона 
в Ленобласти: в 2011 году здесь было выве-
дено 500 тыс. кв. м, а в 2012 году – уже более 
1 млн кв. м. И по прогнозу экспертов, объ-
емы строительства в этой зоне в 2013 году 
будут не меньше, чем в предыдущем. Причем 
спрос на жилье в ближайших пригородах, 
несмотря на рост объемов застройки, стаби-
лен. Это даже привело к росту цен на жилье. 
За 2012 год они поднялись на 8-15% в зави-
симости от сегмента. 

«Если не решить проблемы с получе-
нием градостроительной документации 
и согласованием планировок в Петербурге, 
активность городских застройщиков будет 
и дальше смещаться в Ленобласть», – счи-
тает вице-президент Объединения строите-
лей Санкт-Петербурга Алексей Белоусов.

«ЛенСпецСтрой» 
шагнул в Девяткино
Никита Кулаков / Компания «ЛенСпецСтрой» купила 8 га земли в Девяткино 
у совладельца «Адаманта» Евгения Гуревича. Там появится жилой квартал эконом-класса. 
Инвестиции превысят 8 млрд рублей. Это первый проект девелопера в Ленобласти. 

цифра

82% россиян
недовольны работой управляющих компаний

Дмитрий Астафьев инвестирует в проект 8,4 млрд рублей

 Правительство РФ на заседании 
в четверг утвердило распределение 
субсидий, предоставляемых 
в 2013-2015 годах бюджетам субъек-
тов РФ «на софинансирование объек-
тов строительства и реконструкцию 
автомобильных дорог общего пользо-
вания, имеющих общегосударствен-
ное или межрегиональное значение».
Как следует из документов, Петербургу 
будет предоставлено 2 млрд рублей 
«на строительство путепроводной 
развязки на пересечении Пулковского 
шоссе с Дунайским проспектом 
в целях транспортного обеспечения 
проведения чемпионата мира по фут-
болу 2018 года», сообщает asninfo.ru.
Петербургские власти оценива-
ют строи тельство путепровода 
в 11,4 млрд рублей. Согласно закону 
о городском бюджете на 2013 год 
и плановый период 2014-2015 годов 
в нынешнем году из петербургской 
казны на стройку должен быть выде-
лен 1 млрд рублей, в следующем – 
1,5 млрд, в 2015-м – 3,3 млрд рублей.
В конце прошлого года Комитет по 
развитию транспортной инфраструк-
туры Санкт-Петербурга уже объявлял 
конкурс на строительство развязки, 
однако около месяца назад он был 
отменен как раз из-за ожидания феде-
ральных денег.

 В Госдуму внесен проект 
Федерального закона «Об основах 
государственно-частного партнерства 
в РФ», сообщает asninfo.ru. Он при-
зван определить основы правового 
регулирования отношений в сфере 
ГЧП, полномочия РФ, ее субъектов 
и муниципальных образований, 
а также установить гарантии прав 
и законных интересов частных партне-
ров и кредиторов. Между тем экс-
вице-губернатор Санкт-Петербурга 
Игорь Метельский заявлял, что строи-
тельство социальной и транспортной 
инфраструктуры по контрактам ГЧП 
обходится городу в 1,7 раза дороже 
и правительство больше не намерено 
заключать такие контракты с застрой-
щиками.

новости
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– Какие крупнейшие инвестпроекты 
реализуются на территории района?

– Колпинский район – промышленный, 
и стратегически важной для него явля-
ется реализация именно промышленных 
проектов, индустриального потенциа-
ла. В районе реализуется три из четырех 
главных городских промышленных про-
ектов. Два из них находятся в финаль-
ной фазе – в этом году должен завер-
шиться переезд предприятия «Силовые 
машины» в промзоны «Металлострой» 
и «Ижорские заводы» на территории 
общей площадью 135 га. Очень важным 
проектом является реновация квартальной 
застройки. Кроме того, идет строительство 
нового здания следственного изолятора 
«Кресты». Окончание строительства наме-
чено на 2018 год. Полагаю, для Колпино 
появление изолятора – это существенный 
плюс. Ведь строительство такого объек-
та невозможно представить без обеспе-
чения его соответствующей транспортной 
инфраструктурой. Мне кажется, это будет 
весомым аргументом для реализации пла-
нов по расширению основной магистрали 
района – Петрозаводского шоссе. Проект 
«Кресты-2» не нужно воспринимать 
в штыки, априори негативно.

– Но строительство объекта вызвало 
социальную напряженность?

– Ну конечно. Как еще могут реагиро-
вать жители района, где строится большое 
количество промышленных и социально 
непривлекательных объектов, к которым 
нельзя не отнести СИЗО? Достаточно 
серьезно обсуждалась идеология проекта 
и даже, могу сказать, на некоторое время 
этот факт обрушил цены на жилье в райо-
не. С другой стороны, при строительстве 
объекта применяются беспрецедентные 
меры безопасности. Я считаю, что напря-
мую наличие СИЗО в районе жителям 
никак не помешает, но в то же время при-
влечет дополнительные инвестиции и под-
тянет инфраструктуру. 

– А как скоро подтянется 
ин фраструктура под новую площадку 
«Силовых машин»?

– Я имела удовольствие взглянуть на 
эту площадку из вертолета и могу ска-
зать, что это просто колоссальный по 
масштабу объект! Гордость района. Что 
касается обеспечения его инфраструкту-
рой, то сегодня в адресную инвестици-
онную программу заложено продолже-
ние Софийской ул. до пос. Металлострой. 
Кроме того, мы ведем достаточно серь-
езную переписку по поводу пробив-
ки Софийской ул. до Петрозаводского 
шоссе. Несмотря на то что пока необхо-
димость таких планов не обоснована эко-
номически, я считаю, что город, утвердив 
проект промышленной площадки, авто-

матически взял на себя обязательства 
по обеспечению объекта транспортной 
инфраструктурой. И город обязан выпол-
нить обязательство вне зависимости от 
финансовых выкладок. 

– Как обстоит дело с проектами рено-
вации в районе?

– В программу реновации попали два 
квартала. 10-й квартал уже практичес-
ки расселен, там уже идет снос ветхого 
жилья, также идет реновация квартала 
Красный Кирпичник. Сегодня эти терри-
тории можно открыто назвать умирающи-
ми кварталами – в центре района стоят, по 
сути, бесхозные здания, в которые неза-
конно заселяются асоциальные элементы. 
Я считаю реновацию благом – ничего пло-
хого для города, для его жителей в рено-
вации нет. Наоборот, Колпино нуждается 
в новом жилищном строительстве, которое 
образует новое сердце района. И если нам 
удастся избежать уплотнительной застрой-
ки в рамках реновации, то новых жителей 
района будет ждать уютное и комфортное 
жилье. Для этого нужно вести постоянный 
мониторинг таких программ как на депу-
татском уровне, так и на уровне городской 
администрации. Есть и один квартал на 
перспективу, ограниченный Новгородской 
и Красной ул. В свое время он не вошел 
в городскую программу, но тем не менее он 
нуждается в реновации. Внешне это очень 
симпатичная территория – малоэтажная 
застройка, много зелени, однако состояние 
жилого фонда здесь удручающее. Дома, 

возведенные сразу после войны, по боль-
шей части уже не пригодны для жизни. 

– Есть ли интересные инвесторам 
пятна под застройку? Когда можно 
ждать их освоения?

– У нас есть очень интересный девелопе-
рам большой участок земли на Лагерном 
шоссе. И администрация района выносила 
на рассмотрение правительства города воп-
рос о застройке этой территории. Однако 
Смольный не пошел на этот шаг по причине 
опять же нехватки соответствующей транс-
портной и инженерной инфраструктуры 
в районе. Позиция города понятна – власти 
не хотят создавать новое гетто на отши-
бе. Но, вообще говоря, потенциал района 
велик – в отличие от других районов, земля 
в Колпино есть. Рано или поздно вопросы 
транспортной инфраструктуры Колпино 
решатся, и тогда можно ожидать всплеск 
жилищного строительства. 

– Какие объекты транспортной 
инфраструктуры будут строиться 
в районе? 

– В этом году запланированы два 
основных объекта. На трассе М-10 будет 
строиться развязка в сторону Колпино 
и Пушкина. Второй объект – это про-
дление Софийской ул. до Металлостроя. 
Проектирование по этим объектам 
уже завершено. Для нас крайне важно 
попасть на весенние поправки в бюджет, 
чтобы «протолкнуть» проект расшире-
ния Колпинского шоссе и вывести через 

Финляндскую на Софийскую ул. основной 
поток большегруза. Пробки на Колпинском 
шоссе – одни из самых страшных в городе, 
а мы ведь еще и зажаты с двух сторон 
железнодорожными ветками. Очень хотим, 
чтобы работы по расширению шоссе нача-
лись уже в 2013 году. В этом вопросе нам 
сильно помогают наши «флагманы» – про-
екты расширения промышленных зон 
и реновации.

– Актуальны ли планы по строитель-
ству веток легкорельсового трамвая? 

– Сегодня стало ясно, что мечтать 
одновременно о двух ветках ЛРТ – это, 
чест но говоря, нахальство. В работе нахо-
дится одна из веток – идет проектиро-
вание легкорельса в рамках расширения 
Петрозаводского шоссе, и завершится оно 
в 2014 году. Этот факт не может не радо-
вать, потому как еще несколько лет назад 
много говорилось о том, что проект уто-
пичен, что реализовать его невозможно. 
Говорили, что не будет город тянуть лег-
корельс для обслуживания относительно 
небольшого по численности населения 
района. Очень рада, что эти прогнозы не 
оправдались. Отмечу, что город в одиночку 
этот проект не потянет, поэтому обязатель-
но нужно добиваться федерального учас-
тия в проекте. Но пока проект не вышел на 
завершающую стадию, обращаться к феде-
ралам за деньгами нет резона. 

– В районе сосредоточено более 12% 
всех промышленных площадей города. 
Это делает его не слишком привлека-
тельным для проживания. Какие при-
оритеты стоят перед районом – нара-
щивать объемы жилья или сохранять 
статус промышленного района?

– Я не верю, что в Петербурге не будет 
развиваться промышленность. Город имеет 
огромный промышленный потенциал, и его 
нужно и должно развивать. А для этого, 
в свою очередь, требуются новые про-
мышленные площадки. Промышленный 
характер Колпино – это не беда района, 
а его главное преимущество. Ведь люди 
могут находить работу в непосредствен-
ной близости от дома. Я уверена, что рост 
промышленной составляющей района не 
за горами. И вслед за новыми предприя-
тиями из других городов потянутся спе-
циалисты, которые будут селиться макси-
мально близко от места работы. Вполне 
допускаю и внутриквартальную миграцию 
населения. На мой взгляд, в Колпино жить 
намного интересней, чем в Купчино или 
Веселом Поселке. Потому как этажность 
и плотность застройки в Колпино ниже, 
да и торговыми площадями район обес-
печен. Подтянуть только транспортную 
инфраструктуру и сферу здравоохране-
ния – и лучше района для жизни будет 
не найти. 

Елена Киселева: «Промышленный 
характер Колпино – не беда, а преимущество»
Депутат ЗакСа Елена Киселева рассказала корреспонденту «Строительного Еженедельника» Михаилу Немировскому 
о потребностях Колпинского района в расширении основных магистралей, а также о том, какую пользу району принесет 
строительство СИЗО «Кресты-2». 
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Достаточно сказать, что на террито-
рии Колпинского района нет станций 
метро. Ближайшая («Рыбацкое») распо-
ложена примерно в 20 минутах ходьбы 
или 10 минутах пути наземным транс-
портом от административной грани-
цы района. «Автомобилистам, по идее, 
несколько проще: все три главные маги-
страли Колпинского района (Московское 
и Петрозаводское шоссе, а также 
Софийская ул.) пересекают КАД и выхо-
дят практически в центр города. Но на 
практике владельцев личных авто ждет 
одна сложность: именно на эти трассы 
приходится основной поток больше-
грузного транспорта, так что пробки 
здесь возникают регулярно», – отмеча-
ет Екатерина Евсеева, руководитель КТ 
«СУ-155» в Санкт-Петербурге.

На автомобиле до города можно 
до браться тремя путями: по 
Петрозаводскому, Московскому шоссе 
и Софийской ул. Однако из-за загру-
женности транзитным транспортом воз-
никают крупные пробки, а проходящие 
через район электрички всегда перепол-
нены. «Впрочем, если жить и работать 
в Колпино, проблема удаленности от 
Петербурга становится не столь сущес-
твенной. Район давно сформировался 
и сам себя обеспечивает объектами соци-
альной и торговой инфраструктуры: здесь 
немало поликлиник, школ, детских садов, 
магазинов шаговой доступности», – рас-
суждает Юлия Кимаева, главный финан-
совый советник «БКС Премьер».

Впрочем, Денис Лола, директор по 
маркетингу ГК «Пионер» направление 
Санкт-Петербург, считает, что по сравне-
нию с другими отдаленными районами 
Петербурга, такими как Красное Село, 
Кронштадт, Колпино обладает отно-
сительной близостью к станции метро. 
«Помимо этого район отличает разви-
тая социальная и коммерческая инфра-
структура, сформировавшаяся благодаря 
наличию на территории района промыш-
ленных предприятий и наличию эконо-
мически активного населения, живущего 

и работающего на территории района», – 
говорит он.

В будущем планируется увеличе-
ние Колпинского шоссе до четырех 
полос и строительство продолжения 
Софийской ул. до Заводского пр. Также 
запланировано строительство новой доро-
ги между Софийской ул. и Петрозаводским 
шоссе, которая пройдет через промыш-
ленные площадки «Ижорские заводы» 
и «Металлострой». Кроме этого, предпола-
гается построить две линии легкорельсово-
го трамвая, одна из них пройдет от станции 

метро «Рыбацкое» вдоль Петрозаводского 
шоссе с заходом в Колпино. 

Екатерина Марковец, директор по 
инвестициям и консалтингу компании 
London Real Invest, к важным проектам 
относит строительство транспортной раз-
вязки в районе пересечения Московского 
шоссе с Колпинским шоссе, строитель ство 
Финляндской ул. от Советского бульва-
ра до Софийской ул., реконструкция 
Колпинского шоссе на участке от пересе-
чения с Софийской ул. до Фидерной ул. – 
ул. Танкистов.

Римма Лещева, старший юрист прак-
тики проектного финансирования 
и государственно-частного партнер-
ства Capital Legal Services, считает, что 
одним из наиболее значимых проектов 
транспортной инфра структуры, запла-
нированных на 2013-2015 годы, являет-
ся проект строительства продолжения 
Софийской ул. до Московского шоссе, 
промышленной зоны «Металлострой», 
продолжения Софийской ул. до пересече-
ния с автодорогой на Колпино с устрой-
ством выхода в промзону «Металлострой», 
автомобильной дороги от пересечения 
с Софийской ул. до путепровода через 
ж/д Санкт-Петербург – Москва (включая 
путепровод). 

«Однако ситуация с реализацией дан-
ного проекта неоднозначна. Согласно 
ответу из Смольного на запрос депута-
та Законодательного собрания Санкт-
Петербурга Елены Киселевой от 7 ноября 
2012 года № 208223-3, на объекте имеются 
неурегулированные имущественно-пра-
вовые вопросы с собственниками земель-
ных участков, которые уже несколько лет 
противодействуют легитимной оценке сто-
имости земельных участков, подлежащих 
изъятию путем выкупа. Исходя из нашего 
опыта сопровождения подобных проектов, 
решение данного вопроса может значитель-
но приостановить строительство объекта. 
По российскому законодательству проце-
дура предполагает необходимость уведом-
ления собственника земельных участков 
о принудительном выкупе земли для государ-
ственных нужд и определение цены ее выку-
па, которое, как правило, осуществляется 
в судебном порядке и длится несколько 
лет», – рассказывает госпожа Лещева.
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инфраструктура

Роман Русаков / Эксперты 
ждут от властей серьез-
ных шагов по улучшению 
инвестиционного климата 
в Колпино. Тогда район 
может стать респектабель-
ным пригородом с мало-
этажной застройкой.

Колпинский район – на 
сегодняшний день опре-
деленно не самая при-
влекательная часть Санкт-
Петербурга в контексте 
выбора локации для объ-
ектов коммерческой или 
недвижимости. Жилье, 
офисы, торговые площа-
ди не пользуются здесь 

повышенным спросом. 
Сказывается и удаленность 
от центра, и сравнительно 
невысокий уровень развития 
социально-бытовой инфра-
структуры и потребительско-
го рынка в условиях низкой 
плотности населения, пере-
избыток промышленных 
территорий. «Тем не менее 
район, полагаю, располагает 
перспективами развития 
в среднесрочный период. 
В условиях сокращения 
подходящих для комплекс-
ного нового строительства 
локаций у Колпинского райо-
на – одного из самых боль-
ших по площади и малонасе-

ленных – потенциально есть 
все возможности стать новым 
весьма респектабельным 
пригородом с массовой мало-
этажной жилой застройкой 
и высокой обеспеченностью 
необходимыми объектами 
коммерческой недвижимости 
и инфраструктуры. Конечно, 
для реализации такого вари-
анта развития необходим 
целый комплекс условий, 
и прежде всего формирова-
ние комфортной инвести-
ционной среды. Но базовые 
предпосылки, природные 
и географические парамет-
ры – в частности экологиче-
ская обстановка, обширная 

лесопарковая зона, которые 
выступают очевидным кон-
курентным преимуществом 
района, – как минимум 
позволяют такие сценарии 
предполагать», – резюмирует 
Максим Клягин, аналитик 
УК «Финам Менеджмент». 
Ольга Трошева, руково-
дитель консалтингового 
центра «Петербургская 
недвижимость», одним из 
крупнейших инвестпроектов 
района называет проект 
ОАО «Силовые машины» 
по строительству комплекса 
заводов по производству 
энергетического оборудова-
ния, которые расположатся 

на территории кварта-
ла 6 производственной 
зоны «Металлострой».
«Большим событием для 
Колпинского района должно 
стать завершение работ по 
реновации всего комплекса 
тепломагистралей – проект 
«Колпино-2» – на пра-
вом берегу реки Ижоры, 
запланированное на конец 
2013 года», – говорит она.
Большая концентрация про-
мышленных предприятий 
негативно сказывается на 
экологии города. Так, силь-
но загрязнена вода в реках 
Ижоре и Славянке. 
Впрочем, Колпинский район 
хорошо озеленен, здесь рас-
положено много скверов.
Елена Шишулина, дирек-
тор по маркетингу «ЗАО 
«УК «СТАРТ Девелопмент», 
добавляет еще одну «ложку 
дегтя»: «Это полигон хими-

ческих отходов Красный Бор, 
который находится в 5 км 
от Колпино. По свидетель-
ству жителей, периодически 
ветер приносит с полиго-
на запахи самых разных 
оттенков – от аммиачного 
до гнилостного. Возможно, 
ситуация изменится – недав-
но было объявлено, что 
завод по переработке ток-
сичных отходов в Красном 
Бору будет достроен 
в 2014 году», – надеется гос-
пожа Шишулина.

мнение

Денис Гусак, 
руководитель 
департамента 
новостроек 
«НДВ СПб»:

– Транспортная доступность 
района сейчас оставляет 

желать лучшего, но в долгосроч-
ной перспективе ожидается про-
гресс в этой сфере. Планируется 
запуск легкорельсового трамвая от 
Рыбацкого до Колпино к 2018 году, 
а также строительство транспортной 
развязки с Московским шоссе.

Транспортная инфраструктура в Колпино в ближайшее время будет 
несколько усовершенствована

Свет в конце развязки
Роман Русаков / Главным недостатком Колпинского района является неразвитая 
транспортная инфраструктура. Если ее удастся решить, у района появятся хорошие 
перспективы, говорят эксперты. 

Респектабельная перспектива 
при хороших исходных данных

цифра

25 км –
расстояние от Колпино 
до центра Петербурга

Если жить и работать в Колпино, проблема 
удаленности от Петербурга становится 
не столь существенной
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вектор развития

Основная часть инвестиций осуществля-
ется ведущими предприятиями металлур-
гического комплекса и стройиндустрии: 
Ижорские заводы, «Северсталь», Усть-
Ижорский фанерный комбинат, «Колпин-
Водоканал-Строй».

В районе продолжается реализация 
стратегических инвестиционных про-
мышленных проектов, реализуемых таки-
ми предприятиями, как ОАО «Силовые 
машины», ОАО «Северсталь», ЗАО 
«Интеркос-IV».

В настоящее время предприятие «ГСР 
Энерго» осуществляет строитель ство 
ТЭЦ ПГУ. Данный проект включен 
в Генеральный план развития Санкт-
Петербурга. Масштаб проекта позволяет 
отнести это предприятие в категорию стра-
тегического инвестора. Одной из основных 
целей строительства ТЭЦ является надеж-
ное обеспечение электричеством, техно-
логическим паром и теплом более чем 
120 предприятий, расположенных в Санкт-
Петербурге на промплощадке Колпинского 
района.

Сегодня в районе зарегистрировано 
свыше 3500 предприятий различных форм 
собственности. В их числе 17 крупнейших, 
которые, занимая 15% территории, выпус-
кают около 70% промышленной продук-

ции, формируют основную долю налого-
вых поступлений в бюджет, обеспечивают 
рабочими местами почти 60% трудоспо-
собного населения района.

Основу промышленного производ-
ства составляют обрабатывающие пред-
приятия металлургического комплекса, 
машиностроения, деревообрабатываю-
щей промышленности, строительной 
индустрии и др.

Основными плательщиками нало-
гов по Колпинскому району стали: ООО 
«ОМЗ-Литейное производство», трубное 
производство ООО «Северсталь», ООО 
«Электрофизика», ООО «Ликофлекс», 
ООО «ДиКом», ЗАО «ИТКОМ».

Средняя численность работников круп-
ных и средних предприятий и организаций 
района составляет около 40 тыс. человек.

Оборот организаций реального сектора 
экономики составляет примерно 125 млрд 
рублей в год.

Колпинский район занимает благопри-
ятное транспортно-географическое поло-
жение. Рядом расположены пассажирские 
и грузовые терминалы аэропорта Пулково. 
Территорию района пересекают электри-
фицированные линии Октябрьской желез-
ной дороги Московского и Северного 
направлений. В полукилометре от Колпино 

проходит трасса федеральной автомобиль-
ной дороги «Россия».

При развитой промышленности ситуа-
ция с соцкультбытом в Колпинском райо-
не далеко не лучшая в городе: основная 
часть соцобъектов строилась еще в совет-
ское время и на современную нагрузку, 
выросшую из-за уплотнительной застрой-
ки, рассчитана никак не была, объяс-
няет Екатерина Евсеева, руководитель 
КТ «СУ-155» в Санкт-Петербурге.

Анна Иванова, директор по развитию 
финского проектного бюро Rumpu, добав-
ляет: «Инду с триальная направленность 
района, с одной стороны, дает рабочие 
места жителям, но их же лишает возмож-
ности жить в чистой среде (например, 
насколько нам известно, жителям Колпино 
запрещено купаться в реках Славянке 
и Ижоре), ну а близость мест заключения 
и ИВС ставит под сомнение уровень безо-
пасности агломерации».

Впрочем, госпожа Евсеева смотрит на 
экологию более оптимистично: «Воздух 
в Кол пин ском районе по-областному 
чистый – сказываются низкая плотность 
застройки, умеренная по петербургским 
меркам интенсивность дорожного дви-
жения и мало промышленных объектов 
с подветренной стороны от района».

Роман Русаков / 
Коммерческая недвижи-
мость Колпинского района 
развита слабо, здесь рабо-
тает всего два торговых 
центра, офисная недвижи-
мость в виде бизнес-цент-
ров отсутствует и вовсе. 
Аналитики полагают, что 
перспективы тут имеет 
складская недвижимость.

В Колпинском районе функ-
ционируют два крупных 
качественных торгово-раз-
влекательных центра: ТРК 

«Меркурий» (арендопригод-
ная площадь – 16 400 кв. м) 
и ТРК «ОКА» (арендопригод-
ная площадь – 45 000 кв. м). 
Остальное предложение 
представлено торговыми цент-
рами и торговыми домами, 
относящимися к категории 
низкокачественных торговых 
объектов ярмарочного типа. 
Впрочем, Денис Радзимов-
ский, генеральный директор 
S.A. Ricci – Санкт-Петербург, 
говорит, что, в отличие 
от многих пригородов, 
в Колпино представлен 

широкий набор сетевых тор-
говых операторов. 
С офисной недвижимо стью 
ситуация хуже. «Здесь отсутс-
твуют отдельно стоящие 
качественные офисные 
объекты. Основной объем 
предложения офисных 
площадей представлен 
встроенно-пристроенными 
помещениями», – добавляет 
заместитель директора АН 
«Бекар» в Санкт-Петербурге 
Леонид Сандалов. 
Но, как полагают аналитики, 
улучшение транспортной 

доступности Колпино в буду-
щем может сильно повысить 
его привлекательность.
Римма Лещева, старший 
юрист практики проектного 
финансирования и государ-
ственно-частного партнерства 
Capital Legal Services, считает, 
что район в большей степени 
интересен для складского 
бизнеса и может составить 
конкуренцию лидерам рынка 
складской недвижимости – 
Пушкинскому, Всеволожскому 
и Выборгскому районам. «Для 
этого у Колпинского райо-

на есть все предпосылки: 
сосредоточенность крупных 
промышленных предприятий 
и выгодное территориально-
географическое положение. 
Вместе с тем развитию рай-
она препятствует проблема 
транспортной доступности, 
а именно проблема связи 
промышленного Колпино 

с центром Петербурга. Вопрос 
загруженности Московского 
шоссе транзитным грузовым 
транспортом не раз подни-
мался органами государствен-
ной власти города. Решение 
проблемы видится в реализа-
ции ряда проектов дорожно-
го строительства», – рассуж-
дает госпожа Лещева.

Промышленность как вектор развития

Роман Русаков / Промышленная площадка Колпинского района является крупнейшей 
и наиболее динамично развивающейся машиностроительной зоной Северо-Запада. 

Складское направление

цифра

45 тыс. кв. м –
площадь самого большого торгового центра 
в городе Колпино

справка

По площади район занимает 
всего 7,5% территории Санкт-

Петербурга. Численность населения 
Колпинского района составляет 
177,5 тыс. человек.
Колпинский административ-
ный район Санкт-Петербурга 
расположен на юго-востоке 
города и граничит с Невским, 
Фрунзенским и Пушкинским рай-
онами Санкт-Петербурга, а также 
со Всеволожским (по реке Неве), 
Кировским и Тосненским районами 
Ленинградской области.
Расстояние между крайними точка-
ми Колпинского района в направле-
нии с северо-запада на юго-восток 
составляет 15 км, с запада на вос-
ток – 8 км, от Колпино до центра 
Санкт-Петербурга – примерно 25 км. 
Площадь района – 105,6 кв. км. 
В число районов Ленинграда 
город Колпино был включен 
в августе 1936 года после лик-
видации Пригородного района 
Ленинградской области. А в каче-
стве административной единицы 
район окончательно сформи-
ровался после присоединения 
к городу Колпино в 1954 году Усть-
Ижорского, Понтонного (1953 год) 
и Петро-Славянского (1954 год) 
поселковых советов, входивших 
ранее в состав Тосненского района 
Ленинградской области.
Точная дата закладки города 
Колпино по архивным докумен-
там не определена. Известно, что 
это событие совершилось летом 
1722 года. День рождения города 
колпинцы традиционно отмечают 
в сентябре.
В 1996 году на территории 
Колпинского района было создано 
пять муниципальных образований: 
МО пос. Металлострой, МО пос. Пон-
тонный, МО пос. Усть-Ижора, МО 
пос. Саперный, МО пос. Петро-
Славянка. В 1997 году муниципаль-
ное образование было сформирова-
но и на территории города Колпино.

Со дня своего основания Колпино развивался как промышленный город

Ф
от

о:
 Н

ик
ит

а 
Кр

ю
чк

ов



К слову, географически Колпинский 
район находится дальше от центра горо-
да, чем областные Ржевка или Янино 
Всеволожского района.

Неудивительно, что жилье здесь одно 
из самых дешевых в черте города: средняя 
стоимость 1 кв. м в новостройках поселка 
Металлострой или города Колпино стабиль-
но колеблется в пределах 52-60 тыс. рублей. 

Жанна Воронова, менеджер отделе-
ния «Адмиралтейское» ООО «Александр 
недвижимость» и житель г. Колпино, гово-
рит, что стоимость квартир в этом районе 
примерно на 40-50% ниже аналогичных 
в Санкт-Петербурге. 

Элеонора Элоян, маркетолог-аналитик 
«НДВ СПб», добавляет, что новострой-

ки здесь дешевле по сравнению с другими 
окраинами города на 20-25%. 

Елена Шишулина, директор по марке-
тингу «ЗАО «УК «СТАРТ Девелопмент», 
считает, что в Колпино вообще самое 
недорогое предложение жилья на тер-

ритории Санкт-Петербурга, дешевле 
можно приобрести квартиры уже толь-
ко в Гатчинском и Тосненском районах 
Ленобласти. «Тем не менее рост средней 
цены на жилье в Колпинском районе по 
сравнению с началом 2012 года составил 

11% (с 44 820 рублей/кв. м), а по срав-
нению с аналогичным периодом двухго-
дичной давности – на 23% (с 40 250 руб-
лей/кв. м)», – подсчитала она.

Галина Санамян, директор департа-
мента долевого строительства агентства 
недвижимости Home estate, обращает вни-
мание, что в Колпинском районе реализу-
ются исключительно объекты эконом-
класса. Это логично, поскольку район 
сильно удален от центра города, является 
промышленным центром и характеризу-
ется высокой степенью загруженности 
в связи с большим количеством грузового 
транспорта.

«Сектор дорогих квартир отсутствует. 
Из Петербурга сюда переезжают рас-
селенцы из коммуналок и покупатели 
с минимальными средствами на отдель-
ную квартиру. Хотя основная масса сде-
лок по недвижимости проходит внутри 
района. Колпинцы любят свой район 
и предпочитают переселяться внут-
ри него. Здесь нет ярких преимуществ 
в одном квартале и недостатков в другом, 
даже нет такого понятия, как «окраина». 
Средняя цена 1 кв. м в Колпино составля-
ет 57 тыс. рублей. Самые дорогие кварти-
ры – в основном в современных панель-
ных домах – предлагаются по 70-73 тыс. 
рублей за 1 кв. м. Дешевые варианты 
можно найти в «хрущевках» – 41-43 тыс. 
рублей за «квадрат», – рассуждает госпо-
жа Воронова.
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жилье

Городской район с областными чертами
Роман Русаков / Колпинский район – один из наименее «городских» в Санкт-Петербурге. Он полностью расположен за КАД 
и по плотности застройки и населения сравним скорее с городом в Ленобласти, чем с другими районами Санкт-Петербурга. 

Роман Русаков / Колпинский 
район развивается не очень 
активно, но стабильно: 
относительно регулярно 
появляются новые проекты, 
пусть и небольшие, ориен-
тированные в основном на 
локальный спрос. 

«Этим и объясняется невысо-
кая динамика цен: за прошед-
ший год цена квадратного 
метра здесь выросла всего на 
4,7%, что более чем в 2 раза 
ниже показателя по Санкт-
Петербургу (+10,9%)», – под-
считала Ольга Трошева, 
руководитель консалтинго-
вого центра «Петербургская 
недвижимость»
Анна Иванова, директор по 
развитию финского проект-
ного бюро Rumpu, говорит: 
«Крупными можно назвать 
проекты «Ленстройтреста» 
(общая площадь жилья соста-
вит 116 тыс. кв. м), а также 

«Петротреста» и Normann, 
сосредоточенные в самом 
Колпино и Металлострое, 
но тот же Понтонный 
с оставшимися с советских 
времен по стройками и Петро-
Славянка, граничащая 
с активно развивающейся 
с помощью «Балтроса» 
Московской Славянкой, явно 
требуют новых домов».
Денис Радзимовский, гене-
ральный директор S.A. Ricci – 
Санкт-Петербург, среди жилых 
проектов также выделяет 
ЖК на Ремизова (ЗАО «ТПК 
«Северная корона», общая 
площадь квартир – около 
4 тыс. кв. м), ЖК «Олимп» 
(Северо-Западный региональ-
ный центр ГО и ЧС, общая 
площадь квартир – 49 тыс. 
кв. м), ЖК «Дом у озера» 
(ООО «Стройтрест № 7», 
общая площадь квартир – 
22 тыс. кв. м), ЖК «Ижора 
парк» (ООО «Норманн-Юг», 

общая площадь квартир 
первой и второй очередей – 
28,9 тыс. кв. м).
Ольга Трошева говорит, что 
в данный момент в районе 
имеются в продаже четы-
ре объекта: «Дом у озера» 
(Строительный трест № 7), 
«Ижора парк» (Норманн), 
«Олимп» (Строительное 
управление) и жилой 
комплекс на пересечении 
Ремизова/Октябрьской. «Все, 
за исключением последнего, 
относятся к классу эконом», – 
уточняет она.
«Здесь заявлено несколь-
ко крупных проектов по 
строительству жилья от 
таких девелоперов, как 
«Ленстройтрест», «СПБ 
Реновация» и «Сфера», объ-
екты которых могут пополнить 
жилой фонд района на 1 млн 
кв. м», – отмечает госпожа 
Трошева. Помимо домов про-
ектами предусмотрено строи-

тельство и новой социальной 
инфраструктуры. 
Юлия Жалеева, руководитель 
отдела маркетинга и продаж 
компании «Петра 8», полага-
ет, что значимой вехой разви-
тия района в будущем должен 
стать проект комплексного 
развития территории квартала 
10 и Красного Кирпичника, 
разрабатываемый компанией 
«СПб Реновация».
Денис Лола, директор по 
маркетингу ГК «Пионер» 
направление Санкт-Петербург, 
говорит, что появление новых 
жилых объектов в Колпино 
ожидается за счет участия 
района в программе рено-
вации «хрущевок». «СПб 
Реновация» уже ведет снос 22 
расселенных зданий на участ-
ке площадью 9,24 га.
Среди перспективных проек-
тов – строительство жилого 
комплекса 110 тыс. кв. м на 
земельном участке 31,5 га 

ГК «Ленстройматериалы». 
Жилье будет возведено из 
панельных железобетонных 
конструкций, созданных по 
финской технологии.
Юлия Кимаева, главный 
финансовый советник «БКС 
Премьер», считает, что 
в последние годы жилье 
в Колпинском районе стано-
вится популярным. В будущем 

рост продолжится, уверена 
она. «Перспективы развития 
района связаны с улучшением 
транспорт ной доступности 
и развитием промышленности. 
Положительное влияние ока-
зывает активизация складского 
и логистического бизнеса, кото-
рый создаст новые рабочие 
места для местных жителей», – 
отмечает госпожа Кимаева.

Небольшими, но стабильными темпами

мнение

Екатерина Бармашова, ведущий 
аналитик АН «Итака»:

– Примечательно, что цены 
на жилую недвижимость 

в Колпинском районе растут медленнее по срав-
нению с остальными районами Петербурга. Так, 
в 2012 году прирост цены предложения в строя-
щихся домах Колпино был ниже среднегородского 
уровня и составил 7-8% за год.

Динамика средней цены 1 кв. м предложения жилья 
класса масс-маркет в Колпинском районе
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Источник: «Петербургская недвижимость»

Географически Колпино находится от Петербурга дальше, чем многие районы Ленобласти. 
Это сказывается на ценах – жилье в городе одно из самых дешевых в Петербурге
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РекламаРеклама

– Вице-губернатор Георгий Богачев 
в своем недавнем интервью заявил, что 
в Кудрово грядет проверка проектов 
застройки на соответствие новым нор-
мам. Возможно ли, что и проект «Нового 
Оккервиля» будет пересмотрен?

– Это заявление прозвучало в контексте 
острых проблем, возникших в Ленобласти 
в связи с масштабной застройкой. В неко-
торых случаях социальная инфраструктура 
просто отсутствует. Но если в проекте учте-
ны все нормативы – по количеству мест 
в школах и детских садах, построены дороги 
и инженерные сети, имеются рекреацион-
ные зоны, – думаю, оснований для его пере-
смотра нет.

– В частности, он рассказал, что 
в Кудрово «наложились» друг на 
друга два проекта – компаний Setl City 
и «Отделстрой». В чем конфликт?

– Никакого конфликта нет. Это «нало-
жение» – лишь техническая нестыковка. 
Совместно с компанией «Строительный 
трест» мы застраиваем часть Кудрово, кото-
рая находится севернее реки Оккервиль. 
Это микрорайон «Новый Оккервиль». Наш 
проект планировки территории площа-
дью 114 га, южная граница которого про-

ходит по реке Оккервиль, был согласован 
в 2007 году в соответствии с действующи-
ми на тот момент нормативами. Проект 
планировки южной части Кудрово, одним 
из застройщиков которой выступает Setl 
Group, был утвержден позже, в 2010 году. 
По документам граница их участка доходит 
до Ленинградской ул. В результате рекреа-
ционная зона и больница на берегу реки 
присутствуют в обоих проектах. Я уверен, 
границу между участками легко можно уточ-
нить. От места ее прохождения количество 
социальных объектов и рекреационных зон 
ни в одном из проектов не изменится.

– Строитель ство инженерии и соци-
альной инфраструктуры вы вели за 
свой счет? Какова стоимость ее строи-
тельства в расчете на один «квадрат»?

– Не надеясь на помощь государства, всю 
инфраструктуру мы возводим на собствен-
ные средства. В «Новом Оккервиле» уже 
функционирует детский сад. Заканчивается 
проектирование школы на 1600 мест, кото-
рая будет построена в 2014 году. Сейчас 
пишем концепцию для торгового центра 
площадью порядка 20 тыс. кв. м, который 
разместится на въезде в квартал. В сред-
нем строительство дорожной, инженерной 

и социальной инфраструктуры увеличивает 
себестоимость 1 кв. м жилья примерно на 
10-15 тыс. рублей. Это 15-20% от стоимости 
«квадрата» в нашем проекте.

– Возникали ли у вас сложности при 
передаче социальных объектов области?

– На момент, когда мы построили первый 
детский сад, из-за отсутствия бюджетных 
средств район отказался выкупать его и при-
нимать на баланс. Мы были вынуждены 
сделать его частным, наняв профессиональ-
ную управляющую компанию. Безусловно, 
потребность в государственном детском 
саде тоже есть. Надеюсь, что объявлен-
ная губернатором Ленобласти программа 
«Налоги в обмен на социальные объекты» 
заработает. Уже вышло по становление 
губернатора, в котором опреде-
ляются действия, необходимые 
для реализации этой програм-
мы. Юридические вопросы 
заключения договоров между 
муниципальными властями, 
областью и застройщиком 
сейчас обсуждаются на 
Координационном совете 
при губернаторе, чле-
ном которого я тоже 

являюсь. Думаю, в ближайшие месяцы эта 
работа будет завершена.

– Какой будет схема выкупа соцобъ-
ектов Ленобластью?

– Во-первых, компании, ведущие строи-
тельство в Ленобласти, обязательно должны 
быть зарегистрированы на ее территории 
и платить в ее бюджет налоги. Затем, когда 
соцобъект уже будет построен и на него будет 
зарегистрировано право собственно сти, 
Всеволожский район проведет конкурс по 
выкупу объекта за счет субсидий областного 
бюджета. На выкуп объектов будет расходо-
ваться до 50% уплаченных застройщиком 
налогов. Какие именно налоги и с какого 
момента их уплата будет учитываться, пока 
обсуждается. Но крупных проектов застрой-
ки в области единицы, и думаю, в каждом 
отдельном случае условия выкупа объектов 
будут оговариваться индивидуально.

– Сколько времени потребует-
ся застройщикам, чтобы «накопить» 

на логи на дет -
ский сад?

– Это зави-
сит от мас-
штабов стро-
и т е л ь с т в а , 
но в среднем, 
думаю, два-

три года. 

Марк Окунь: «Срок окупаемости 
соцобъектов – десятилетия»
Будут ли пересматриваться проекты планировки в Кудрово и как скажется на рынке новая 
схема выкупа областью социальных объектов у застройщиков, корреспонденту 
«Строительного Еженедельника» Галине Вавиловой рассказал глава компаний 
«Отделстрой» и «Кудрово-Град» Марк Окунь. 
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По данным ASTERA в альянсе с BNP 
Paribas Real Estate, к концу 2012 года на 
первичном рынке жилья бизнес- и пре-
миум-класса Петербурга было 28 строя-
щихся проектов общей площадью 770 тыс. 
кв. м. «Доля класса премиум составила 21% 
(162 тыс. кв. м). Основной объем предложе-
ния сконцентрирован в Московском (30%), 
Петроградском (20%) и Центральном (17%) 
районах. Центральный район по-прежнему 
лидирует по объему застройки класса пре-
миум, общий объем которой в нем состав-
ляет порядка 132 тыс. кв. м», – сообщает 
Анна Калинина, руководитель отдела про-
даж элитной жилой недвижимости ASTERA 
в альянсе с BNP Paribas Real Estate.

По подсчетам Олега Пашина, гене-
рального директора ООО «ЦРП 
«Петербургская недвижимость», в обжи-
тых районах города строится 27 элитных 
жилых объектов. «Чуть больше 55% пред-
ложения представлено в Центральном 
районе. На Крестовском острове пред-
ставлены единичные квартиры в ряде 
готовых домов, а также осталось несколь-
ко предложений в доме «Венеция» от СК 
«Возрождение Санкт-Петербурга». Кроме 
того, не так давно появились в продаже 
квартиры от Fort Group в доме на Дина-
мо, 6. В Курортном районе представлено 
всего 2 жилых комплекса класса элит – 
Crystal (АПФ «Волна») площадью 12,5 тыс. 
кв. м и апартаменты в г. Зеленогорске на 
Приморском шоссе, 549 («Тележная, 17»), 
площадью 6,1 тыс. кв. м», – рассказывает 
Олег Пашин.

Другие данные приводит Инна Аниси-
мова, руководитель центра элитной 
недвижимости АН «Итака»: «По состо-
янию на IV квартал 2012 года в стадии 
строитель ства находится 36 объектов 
элитной недвижимости, что составляет 
более 900 тыс. кв. м жилья. За пос-
ледние три года количество строящихся 
объектов дорогого жилья сократилось 
в два раза, но можно отметить тенденцию 
к увеличению самих объектов, инвесто-
ры реализуют не просто крупные проек-
ты, а берутся за строитель ство элитных 
кварталов».

Зося Захарова, генеральный директор 
компании London Real Invest, говорит, что 
в структуре предложения первичного рынка 
элитные квартиры занимают 6% по площа-
ди и 2% по числу квартир. Наблюдается 
тенденция сокращения объема предложе-
ния. «По сравнению с концом 2011 года 
в 2012 году предложение снизилось на 15%, 
по сравнению с концом 2010 года – на 
40%», – сетует госпожа Захарова. 

В последние годы объемы ввода элитно-
го жилья были довольно незначительны – 
порядка 1-3% от общего объема ввода, при-
водит данные Владимир Спарак, замести-
тель генерального директора АН «АРИН».

«Если судить по озвученным застрой-
щиками планам, на рынок централь-
ных районов в 2013 году должно посту-
пить более 360 тыс. кв. м жилой недви-
жимости. Практика показывает, что 
фактические показатели вывода объек-
тов на рынок обычно ниже запланиро-
ванных. Однако часть заявленных объ-
ектов уже поступила на рынок, например 
в феврале открылись продажи в «Доме на 

Дворянском» рядом с Петропавловской 
крепостью», – рассказывает Денис Бабаков, 
коммерческий директор бизнес-единицы 
«ЛСР. Недвижимость – Северо-Запад».

Основными территориями концентрации 
жилья класса элит в Петербурге, по данным 
господина Спарака, являются «золотой тре-
угольник», Каменный и Крестовский остро-
ва, район Смольного – Таврического, первая 
линия Петроградской стороны, территории, 
примыкающие к стрелке Васильевского ост-
рова, и «Золотая миля» Курортного района.

По словам Олега Пашина, за 2012 год 
в сегменте элит средние цены выросли 
примерно на 9%. «По данным на март 
2013 года, средняя стоимость 1 кв. м в этом 
сегменте составляет порядка 230 тыс. руб-
лей. По сравнению с январем она уменьши-
лась на 1%», – отмечает господин Пашин.

Средняя стоимость 1 кв. м при единовре-
менной оплате сегодня составляет около 
190 тыс. рублей. За год цена выросла на 
13%, причем указанный темп роста выше, 
чем в сегменте масс-маркет, говорит Денис 
Бабаков.

Елена Амирова, генеральный директор 
агентства недвижимости Home estate, под-
считала, что стоимость 1-комнатной элит-
ной квартиры начинается от 7 млн рублей, 
2-комнатной – от 10-11 млн рублей. 

Владимир Спарак говорит, что интерес 
к элитному жилью сегодня довольно стаби-
лен, но в силу ограниченности предложения 
существует неудовлетворенность спроса.

По словам Зоси Захаровой, в общей струк-
туре продаж сделки с элитной первичной 
недвижимостью занимают 5% по площади 
и 1% – по числу квартир. Средние темпы 
продаж: 0,3-5 объектов в комплексе в месяц.

Светлана Алексеева, руководитель отдела 
долевого строительства ООО «Городская 
недвижимость» говорит, что наиболее 
высокий спрос в сегменте элитной недви-
жимости наблюдается на квартиры боль-
ших площадей: 1-комнатные примерно от 
50 кв. м, 2-комнатные – от 80 кв. м, 3-ком-
натные – от 120 кв. м.

Эксперты считают, что перспективы 
у рынка элитного жилья весьма благопри-
ятные, ведь несмотря на сокращение пред-
ложения, спрос постоянно растет, а соот-
ветственно, увеличиваются и цены. 

По прогнозам Владимира Спарака, ареал 
престижных территорий будет расширять-
ся. При условии удачного редевелопмента 
новые элитные проекты могут появиться 
на Петровском острове, полагает он.

Вера Сережина, директор управления 
аналитического маркетинга компании RBI, 
прогнозирует, что объем продаж «элиты» 
в 2013 году может превысить отметку 
в 160 тыс. кв. м. «Продолжится укрупне-
ние элитных проектов за счет строительства 
многофункциональных комплексов и рас-
ширение географии за счет освоения терри-
торий в Московском, Приморском районах 
и вдоль набережных», – считает госпожа 
Сережина.

Андрей Семериков / По дан-
ным экспертов, в последнее 
время возросло количество 
сделок по приобретению 
элитной недвижимости 
с привлечением ипотеки. 
Доля инвестиционных сде-
лок в этом сегменте тради-
ционно невелика.

Интерес к ипотеке, по сло-
вам Анны Калининой, связан 
с тем, что зачастую свобод-
ные деньги вкладываются 
потенциальными покупате-
лями в развитие бизнеса, 
и выплата процентов по 
ипотечному кредиту явля-
ется более выгодным реше-
нием, чем потери компании 
из-за нехватки оборотных 
средств.

По данным Владимира 
Спарака, около половины сде-
лок происходит с привлечени-
ем ипотечных средств, а почти 
40% покупателей предпочита-
ют единовременную оплату.
«Объем сделок при помощи 
ипотечного кредитования на 
элитном рынке очень высок. 
Например, в жилом комплексе 
«Водолей» в Сестрорецке, где 
стоимость квартир начинается 
от 9 млн рублей, практически 
все сделки осуществляются 
при помощи ипотеки. В кре-
дит здесь берут сумму мини-
мум в 5 млн рублей с ежеме-
сячным платежом 80-100 тыс. 
рублей. Как правило, ипотеку 
берут на длительный срок, 
чтобы перестраховаться, но 
планируют заплатить всю 

стоимость в ближайшие 
1-1,5 года. В большинстве 
случаев при покупке элитной 
квартиры ипотека оформля-
ется на юридическое лицо. 
У ряда банков – Сбербанка, 
ВТБ, «Уралсиба» – действует 
специальная программа для 
юридических лиц, где пред-
лагается ставка по ипотеке 
10,5-11% при минимальном 
первоначальном взносе 
20%», – рассказывает Елена 
Амирова. 
Лилия Крейс-Белова, эксперт 
АН «Бекар», отмечает, что 60% 
покупателей элитного жилья 
приобретают квартиры в ипо-
теку и лишь 40% – по 100% 
оплате.
«В нашей компании с исполь-
зованием ипотеки покупается 

до 10% элитных квартир, что 
выше среднего показателя по 
рынку. Растет популярность 
рассрочки, которой пользу-
ются до 25% покупателей», – 
говорит Вера Сережина.
Инвестиционные сделки 
в этом сегменте единичны. 
Желающие инвестировать 
в жилье такого класса есть, 
однако подходящих объектов 
сегодня практически не найти, 

поясняет господин Спарак. 
По данным госпожи 
Сережиной, в 2012 году 
в компании около 15% 
квартир приобреталось 
с инвестиционной целью. 
У строительной корпо-
рации «Возрождение 
Санкт-Петербурга» на про-
тяжении двух по следних 
лет число таких сде-
лок не превышало 4%, 

отмечает Денис Бабаков.
Инна Анисимова говорит, 
что покупателей-инвесторов 
интересует элитный объект, 
только если на начальном 
этапе его цена несколько 
занижена. Однако застрой-
щики уже на начальном 
этапе ставят высокую цену за 
1 кв. м, и она не сильно меня-
ется за период строительства, 
поясняет эксперт. 

Схемы приобретения

Элитный дефицит
Андрей Семериков / Объем предложения элитной жилой недвижимости Петербурга, 
по данным экспертов, в 2012 году сократился на 40% по сравнению с показателями 
2010 года. При этом цены на премиальное жилье выросли на 13%, а спрос 
оставался стабильным. 

Спрос на элитную недвижимость сейчас превышает предложение
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ное жилье в Петербурге, 
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Источник: ASTERA в альянсе с BNP Paribas Real Estate

мнение

Денис Бабаков, коммерческий директор бизнес-единицы 
«ЛСР. Недвижимость – Северо-Запад»:

– На условиях единовременной оплаты совершается около 
14% сделок, с привлечением ипотечного кредита – около 5%. 

Наиболее популярной схемой является покупка в рассрочку на 
специальных условиях от застройщика, например в корпорации «Возрождение 
Санкт-Петербурга» предоставляется беспроцентная рассрочка, у нас число таких 
сделок в 2012 году превысило 80%.
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Группа компаний «Балтрос»

Тел.: 777-70-77 
www.oslavyanke.ru
 

Жилой район Славянка

Квартиры месяца!
Специальные предложения 

на 2- и 3-комн. кв. от 63 000 за 1 кв. м.

Группа компаний «Балтрос»

Тел.: 777-70-77 
www.oslavyanke.ru
 

Жилой район Славянка

Готовые квартиры от 63 000 за 1 кв. м.
Подбор ипотечных программ.

Реклама Реклама

ЗАО «47 ТРЕСТ»

Тел. 940-10-05
www.trest47.ru
 

«Петергофская мыза»

Проект «Петергофская мыза» рас-
положен на пересечении улиц 
Ботанической и Чичеринской.
Кирпичные двухэтажные дома площадью 

от 365 до 527 кв. м + 12 соток земли на 

каждое домовладение.

Проектная декларация на сайте www.trest47.ru.

Реклама

Тротуарная плитка – наибо-
лее популярный сегодня 
материал для устройства 
дорожных покрытий. Но воз-
можности мощения гораздо 
шире, чем просто создание 
покрытий. Применяя плитку 
разнообразных форм, цветов 
и фактур, можно воплотить 
самые смелые дизайнерские 
решения, ведь сплошным 
одноцветным дорожным по -
крытием из камней, уложен-
ных вплотную друг к другу, 
сегодня трудно удивить. 
Гораздо интереснее выглядит 
покрытие из разноцветных 
плиток. За счет фактурной 
поверхности камней, возмож-
ности комбинировать искус-
ственный камень с другими 
материалами – булыжником, 
галькой, деревянными эле-
ментами и др. – рисунок 
дорожного покрытия полу-
чается более четким, ярким 
и выразительным. 
Кроме эстетической состав-
ляю  щей немаловажным 
является тот факт, что троту-

арная плитка производится 
из натурального, экологи-
чески чистого материала: 
цемент, песок, вода и необ-
ходимые красители. Верхний 
облицовочный слой включа-
ет натуральный наполнитель, 
благодаря которому получают 
любой тон изделий без вред-
ных примесей и искусствен-
ных красителей, и плитка не 
выделяет канцерогенов. При 
благоустройстве загородного 
участка этот фактор является 
одним из определяющих.
К другим преимуществам тро-
туарной плитки можно отнес-
ти устойчивость к различным 
погодным условиям, что 
делает ее практически неза-
менимой в условиях суро-
вого российского климата; 
простоту в уходе – она легко 
очищается от любых типов 
загрязнений; высокую изно-
состойкость и прочность, что 
значительно продлевает срок 
ее эксплуатации, и, наконец, 
плитка имеет высокий уро-
вень ремонтопригодности, 

то есть при необходимос-
ти можно заменить лишь 
от дельные участки плитки.
Компания ОАО «Ленстрой-
деталь» производит тротуар-
ную плитку с декоративной 
фактурной поверхностью 
с 2004 года. Нашими специ-
алистами были разработаны 
рецептуры, по которым 
на верхний слой обычной 
плитки наносятся различные 
минеральные наполнители 
типа кварцита, гранита, габ-
бро-диабаза и многие другие, 
которые, в свою очередь, 
увеличивают износостой-
кость изделия. У нас пред-
ставлена широкая цветовая 
гамма.
Новейшее оборудование 
немецкой фирмы HESS по 
производству мелкоштучных 
бетонных изделий методом 
полусухого вибропрессова-
ния позволяет выпускать 
продукцию, отвечающую 
европейским стандартам 
качества. Тротуарная плит-
ка, которая производится 

нашей компанией, имеет ряд 
преимуществ при укладке: 
это широкое разнообразие 
форм, вариантов уклад-
ки и цветовых решений, 
которые воплотят в жизнь 
ваши самые смелые идеи; 
все плитки соблюдают стро-
гую геометрию формы, что 
обеспечивает аккуратную 
и ровную укладку; также 
она экологически чистая, 
долговечная в служении – от 
15 лет. Вся продукция нашей 
компании соответствует тре-
бованиям, предъявляемым 
к такого рода продукции, 
и имеет необходимые серти-
фикаты.
Специалисты компании 
«Ленстройдеталь» всегда 
готовы проконсультировать 
по всем техническим вопро-
сам и относительно техно-
логии применения плитки, 
а также помощь в выборе 
дизайна для создания 
неповторимой уютной атмо-
сферы на вашем загородном 
участке. 

Тротуарная плитка: 
территория уюта

ОАО «Ленстройдеталь»
Санкт-Петербург, 

ул. Седова, 6
Тел. отдела продаж 
тротуарной плитки: 

(812) 318-31-05
www.lensdet.ru

Вымощенные дорожки и площадки становятся постоянным атрибутом 
практически любого проекта благоустройства городских или частных 
территорий. 
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ГК «ГОРОД»

Тел. (812) 777-33-11
www.gorod.com
 

ЖК «Прибалтийский»

Жилой комплекс «Прибалтийский» 
расположен на пересечении 
ул. М а р ш а ла Казакова и пр. Героев.
Комфорт-класс. Вид на Финский залив. 

Шесть кирпично-монолитных корпусов, 

в каждом подъезде лифты OTIS, окна 

REHAU. Широкий выбор планировок 

квартир. Срок сдачи: 1-я очередь – 

III квартал 2014 года.

Проектная декларация на сайте www.gorod.com.

Реклама

Компания Setl City разработала 
современные стандарты организа-
ции жилой среды для проектов квар-
тальной застройки. Стандарты регла-
ментируют вопросы обеспечения 
сопутствующей инфраструктурой 
и оборудования жилых комплексов, 
а также их внешнего вида. 
Проанализировав пожелания поку-
пателей, Setl City сформировала 
перечень необходимых объектов 
торгово-сервисной инфраструктуры, 
которые должны находиться в пре-
делах шаговой доступности жителей. 
Так, согласно принятым компанией 
нормам, внутри кварталов обязатель-
но должны расположиться: аптеки или 
медицинские центры, кафе или пекар-
ни, продуктовые магазины, детские 
развивающие центры.
Кроме того, был расширен и дополнен 
обязательный перечень элементов 
благоустройства на территории ком-
плекса. Помимо уже традиционной 
организации детских и спортивных 
площадок, а также адаптации тер-
ритории под нужды маломобильных 
групп населения Setl City установила 
следующие стандарты оснащения 
жилых объектов: наличие зоны wi-fi 
в каждом дворе; установка видео-
наблюдения по периметру участка, 
а также на детских площадках, у вхо-
дов в парадные и в крытых/подзем-
ных паркингах; организация стоянки 
для велосипедов; оборудование коля-
сочных в парадных жилых зданий; 
установка малых архитектурных форм 
и качественное декоративное озеле-
нение пешеходных зон.
Cтандарты также коснулись внешнего 
вида входных групп, холлов и фаса-
дов зданий.
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Риэлторы долю иногородних покупате-
лей оценивают в 10-15%, но это вмес-
те с вторичным рынком. Доля внешних 
региональных покупателей в строящихся 
домах значительно выше – в некоторых 
случаях она может достигать 40%.

Сергей Степанов, директор по продажам 
компании «Строительный трест», расска-
зал, что в их компании доля покупателей 
из других регионов составляет около чет-
верти от общего числа покупателей. Он 
отмечает, что эта цифра достаточно ста-
бильна и за последние годы не менялась. 

Екатерина Евсеева, руководитель КТ 
«СУ-155» в Санкт-Петербурге, также назы-
вает схожую со «Строительным трестом» 
долю иногородних покупателей. В проекте 
«Каменка» доля иногородних соинвесто-
ров, по ее словам, составляет около 30%. 
«Чаще всего это семьи с севера СЗФО 
(Мурманск, Архангельск, Петрозаводск) 
и сибиряки», – добавляет она.

Арсений Васильев, генеральный дирек-
тор ГК «УНИСТО Петросталь», долю 
регио налов оценивает и вовсе в 38-45%.

Елена Шишулина, директор по марке-
тингу «СТАРТ Девелопмент», отмечает, 
что на рынке загородного жилья доля ино-
городних покупателей значительно ниже. 
«По нашим наблюдениям, в «Золотых 
ключах» – около 11%», – подсчитала гос-
пожа Шишулина.

Владимир Спарак, заместитель генераль-
ного директора АН «АРИН», говорит, что 
в его компании за последний год количест-
во иногородних клиентов выросло почти на 
треть. «Традиционно первое место занима-
ют приезжие из северных и нефтегазовых 
регионов России, на втором месте – мос-
квичи. В 2012 году стала заметна еще одна 
группа – жители других регионов России, 
которые переезжают в Петербург семьями 

вслед за детьми, которые поступили здесь 
в вузы», – рассказал о портрете покупателя 
господин Спарак.

Менеджер управления продаж депар-
тамента новостроек ООО «Александр 
недвижимость» Любовь Мамчур счита-
ет, что росту покупательской активнос-
ти иногородних способствует развитие 
интернет-технологий: на сайтах воз-
можно ознакомление с декларациями, 
правоустанавливаю щими документами на 
объекты, у многих компаний на стро-
ительных площадках установлены веб-
камеры, что дает возможность следить за 
ходом строительства в режиме онлайн.

Директор по маркетингу компании 
«ЮИТ Санкт-Петербург» Екатерина 
Гуртовая полагает, что в Санкт-Петербурге 
доля иногородних покупателей увеличи-
вается, так как многие застройщики целе-
направленно работают над продвижением 
квартир в других регионах. 

Например, «Петербургская недви-
жимость» имеет представительства 
в других городах России – в Мурманске, 
Архангельске и др.

Николай Гражданкин, начальник отде-
ла продаж ИСК «Отделстрой», отмечает, 
что при выборе объекта и застройщика 
они чаще ориентируются на «сарафанное 

радио» – рассказы знакомых и родствен-
ников, которые уже покупали квартиры 
в Санкт-Петербурге.

«Большинство региональных покупа-
телей начинают с поиска недвижимости 
в Москве, но, ознакомившись с ценами 
и удаленностью новых кварталов от цен-
тра города, быстро переключаются на 
Санкт-Петербург», – уточняет господин 
Гражданкин.

Вице-президент по продажам компании 
«Петербургская недвижимость» Наталья 
Луговская рассказала, что у региональ-
ного спроса есть ярко выраженная сезон-
ность: период с апреля по октябрь являет-
ся наиболее активным. 

Любовь Мамчур объясняет это просто: 
активность покупателей из других регио-
нов совпадает с периодом их отпусков.

«Особенностью сделок с клиентами из 
других регионов можно назвать их мень-
шую длительность, полностью уладить 
все формальности и заключить сделку 
иногородние покупатели стараются за 
время своего пребывания в Петербурге. 
В результате период от начала просмот-
ра возможных вариантов до подписания 
договора обычно занимает всего несколь-
ко дней», – говорит Андрей Ильичев, ком-
мерческий директор ГК «Пионер» направ-
ление Санкт-Петербург.

По подсчетам аналитиков «Петер-
бургской недвижимости», примерно поло-
вина всех сделок так или иначе прихо-
дится на резидентов СЗФО. Лидерами по 
количеству приобретенных квартир явля-
ются Мурманская и Архангельская обла-
сти. Далее следуют ХМАО и ЯНАО. Реже 
встречаются покупатели из Норильска, 
Красноярска. Москвичи на петербургском 
рынке малоактивны.

Роман Русаков / Эксперты 
отмечают, что несмотря на 
разношерстность иногород-
них клиентов, чаще всего 
их объединяет одно требо-
вание – близость к метро. 
Для местных жителей при 
выборе жилья транспорт-
ная инфраструктура играет 
меньшую роль.

Эксперты делят покупателей 
из регионов на три основные 
группы.
Первый тип – это родители, 
покупающие жилье детям, 
которые учатся в Петербурге 
или уже отучились и решили 
осесть в городе. В этом случае 
в основном приобретаются 
студии и однокомнатные 
квартиры, по возможности 
с хорошей транспортной 
доступностью (в том числе 
у метро), чтобы обеспечить 
молодым людям необходимую 
мобильность. Такие покупа-
тели охотно вкладываются 
в квартиры на стадии кот-

лована – их устраивает, что 
они будут достроены через 
несколько лет, когда сын или 
дочь как раз окончит вуз.
Второй тип – инвесторы. 
Жители Крайнего Севера 
и Дальнего Востока, которые 
просто вкладывают заработан-
ные деньги в недвижимость 
Петербурга. Главные требо-
вания к жилью в данном слу-
чае – максимальная ликвид-
ность в близкой и отдаленной 
перспективе.
Третий тип – те же жители 
Крайнего Севера, Дальнего 
Востока и других регионов, 
как правило, уже солидного 
возраста, которые переезжают 
в Петербург к детям и внукам, 
ну или просто так. Как раз эта 
категория покупателей чаще 
всего ориентируется на приго-
родные дома – их уже «тянет 
к земле», им хочется жить не 
в шумном мегаполисе, а в спо-
койном и зеленом пригороде.
«По всем прочим параметрам 
жилья требования иногород-

них клиентов практически 
никак не отличаются от 
петербуржцев и жителей 
Ленобласти. Единственное, 
у местных жителей гораздо 
более сильная привязка 
к текущему месту жительства 
и месту работы, а жители 
регионов более свободны 
в выборе района будущего 
проживания», – рассказала 
Елена Шишулина.
Арсений Васильев, генераль-
ный директор ГК «УНИСТО 
Петросталь», отмечает, что 
среди требований иногород-
них покупателей основным 
является близость к метро. 
С этим соглашаются и осталь-
ные участники рынка.
«Региональные покупатели 
часто не ориентируются 
в городе и не владеют полной 
информацией о транспортной 
доступности, поэтому слушают 
советы знакомых, родствен-
ников, соседей. Здесь важным 
фактором для них становит-
ся обязательная близость 

к метро. Если петербуржцы 
уже спокойно относятся 
к тому, что до дома нужно 
будет проехать на маршрутке 
10-15 минут, то иногородние 
покупатели почему-то хотят 
жить только рядом с метро», – 
объясняет господин Осокин.
Николай Гражданкин, началь-
ник отдела продаж ИСК 
«Отделстрой», подтверждает 

эту мысль: «Для иногородних 
покупателей особенно важна 
транспортная доступность. Это 
мы привыкли жить в мегапо-
лисе и считаем нормальным, 
если расстояние от работы 
до дома занимает час, а то 
и больше. Покупателей из 
регионов особенно волнует 
близость к метро (в пешеход-
ной доступности), наличие 
транспортных развязок, 
время, за которое можно 
добраться от дома до центра 
города. Также важно наличие 
социальной и коммерческой 

инфраструктуры в шаговой 
доступности».
«Большинство региональных 
покупателей предпочитают при-
обретать квартиры с отделкой. 
Оно и понятно – из другого горо-
да крайне неудобно контроли-
ровать ход ремонтных работ, 
сложно найти хорошую строи-
тельную бригаду. Закономерно, 
что и отделка «для галочки» 
региональных клиентов при-
влекает мало, потому как после 
получения ключей все придется 
переделывать», – говорит госпо-
жа Луговская.

С оглядкой на метрополитен

мнение

Галина Санамян, директор департамента долевого 
строительства агентства недвижимости Home estate:

– Основная особенность иногороднего покупателя в том, что 
он плохо знает город, плюсы и минусы всех районов, доста-

точно смутно понимает, что такое центр в Петербурге. Поэтому такие покупатели 
чаще всего обращаются в агентство. Иногороднему покупателю особенно важна 
надежность застройщика.
Конечно, очень часто приезжему из другого региона необходимо въехать 
в новую квартиру как можно быстрее, поэтому зачастую иногородние покупа-
тели выбирают или вторичный рынок, или дом на высокой стадии готовности 
и с отделкой.

Региональная доля
Роман Русаков / Население Петербурга в прошлом году достигло 5 млн человек. Но рост 
связан не столько с ростом рождаемости, сколько с притоком жителей других регионов. 
Переезжая, многие из них становятся покупателями строящегося жилья. Сегодня доля 
инвесторов извне достигает 30%. 

Доля иногородних 
покупателей на рынке 
Петербурга, %

30
11

в строящихся многоквартирных домах
в загородных проектах

Источник: участники рынка

Большинство региональных покупателей начинают с поиска недвижимости 
в Москве, но, ознакомившись с ценами и удаленностью новых кварталов 
от центра города, быстро переключаются на Санкт-Петербург
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 Президент РФ Владимир 
Путин подписал указ о назначении 
Владимира Булавина полномочным 
представителем президента 
в Северо-Западном федеральном 
округе, сообщила пресс-служба 
Кремля. Владимир Булавин до назна-
чения полпредом Прези дента РФ 
в СЗФО занимал должность первого 
заместителя секретаря Совета Безо-
пасности РФ. Он родился в 1953 году 
в Липецкой области. Окончил 
Московский институт инженеров 
железно дорожного транспорта. 
С 1977 года в органах государственной 
безопасности. Окончил Высшую 
Краснознаменную школу КГБ СССР 
(ныне академия ФСБ РФ). С 1992 года – 
начальник УМБ-УФСК-УФСБ РФ по 
Нижегородской области. С 2001 года – 
председатель совета начальников 
органов ФСБ России в Приволжском 
федеральном округе. С 2006 года – 
заместитель директора ФСБ России – 
руководитель аппарата Нацио наль ного 
антитеррористического комитета. 
С 2008 года – первый заместитель сек-
ретаря Совета Безопасности РФ. 

 К 2014 году в Петрозаводске 
появится крупный семейный досуго-
вый центр, сообщает asninfo.ru со 
ссылкой на пресс-центр правительс-
тва Республики Карелия. В состав 
будущего комплекса войдут крытая 
ледовая арена для детей, многозаль-
ный кинотеатр, детский развлекатель-
ный центр, спортивные залы с бассей-
ном, библиотека, химчистка, рестора-
ны, торговые галереи, гипермаркеты 
электроники и строительных материа-
лов, подземная парковка для автомо-
билей. Рядом возводится центр зим-
него отдыха под открытым небом для 
молодых семей с детьми от 3 лет. 
В целом здесь будет создано 
2600 новых рабочих мест, рассказал 
президент компании-инвестора 
«Инвест-девелопмент» Леонид Белуг. 
Строительные работы ведет немецко-
турецкая компания «Маращстрой», 
руководители которой пообещали 
сдать объект уже в апреле 2014 года. 
В течение февраля строители выкопа-
ли котлован, а 10 марта начали возве-
дение фундамента. В строительстве 
будет занято около 1 тыс. человек. 
Глава Карелии Александр Худилайнен 
поставил задачу в первую очередь 
привлекать местных рабочих и инже-
неров, петрозаводские подрядные 
организации, использовать карель-
ские щебень и бетон.

 Делегация Калининградской 
области во главе с губернатором 
Николаем Цукановым представят 
в Каннах несколько десятков инвести-
ционных проектов, сообщает пресс-
служба областной администрации. 
Среди проектов, которые представит 
Калининградская область, – создание 
объектов инженерно-технической, 
транспортной, энергетической, турист-
ской инфраструктуры в рамках подго-
товки к проведению чемпионата мира 
по футболу 2018 года, строительство 
сети гостиниц, пансионатов, санато-
риев в курортных городах на 
Балтийском побережье, строительство 
глубоководного порта, создание 
открытого детско-молодежного центра 
«Балтийский Артек», строительство 
Театра эстрады, восстановление части 
старого города и Королевского замка 
в историческом центре Калининграда 
и многое другое. Калининградская 
область участвует в MIPIM в четвертый 
раз. Впервые это произошло 
в 2006 году.

О приказе Министерства обороны РФ, 
в соответствии с которым в собствен-
ность Калининградской области пере-
дается участок земли общей площадью 
6442 кв. м, рассказал губернатор региона 
Николай Цуканов. Назначение высвобож-
даемой земли уже известно – на этой тер-
ритории будет реализована вторая очередь 
одного из самых знаковых инвестпроек-
тов региона – историко-этнографический 
комплекс «Рыбная деревня». Инвестпроект 
реализует калининградская «Компания 
проектного финансирования». Как заявили 
в компании, вторая очередь проекта пре-
дусматривает строительство 7 зданий ком-
мерческой недвижимости общей площадью 
55,8 тыс. кв. м. На данный момент инвес-
тором подготовлена инженерная инфра-
структура, которая полностью обеспечит 
потребности обеих очередей «Рыбной 
деревни». На строительство инфраструкту-
ры для второй очереди проекта уже истра-
чено 205 900 тыс. рублей, в том числе 
произведены затраты на геологические 
и археологические работы, строительство 
магистральных сетей газо-, водо- и элект-
роснабжения. «С учетом того, что с момен-
та разработки концепции по застройке тер-
ритории второй очереди проекта прошло 
5 лет и она частично потеряла свою акту-
альность, в нее, возможно, будут внесены 
определенные изменения. Проект реально 
реализовать за 4 года с момента передачи 
земельного участка в аренду под строитель-
ство комплекса», – прогнозирует генераль-
ный директор ООО «Компания проектного 
финансирования» Артем Валяев. По его 
данным, объем инвестиций во вторую оче-
редь составит около 4,5 млрд рублей част-
ных средств. Ни местный, ни федеральный 
бюджеты в проекте не задействованы. 

Вопрос с историей

История перебазирования воен-
ного имущества с участка на 
Октябрьской ул., 30, длится почти целое 
десятилетие. Еще в 2004 году администра-
ция Калининграда, Минобороны РФ в лице 
руководства Балтийского флота и ООО 
«Компания проектного финансирования», 
возводящая в этой части города этногра-
фический и ремесленно-торговый центр 
«Рыбная деревня», заключили инвестици-
онный контракт, в соответствии с которым 
флот обязался передать городу имущест-
во и землю военного городка № 44 на 
компенсационной основе. Городская адми-
нистрация свое обязательство выполнила 
и выделила Балтфлоту земельный участок 
для строи тельства жилья военнослужа-
щим и членам их семей в микрорайоне 
«Сельма». Военный городок был высво-
божден в 2006 году и с тех пор больше 
не использовался. На сегодняшний день 
в границах земельного участка размещены 
7 нежилых кирпичных 1- и 2-этажных зда-
ний довоенной постройки общей площадью 
1924 кв. м. Согласно выписке из Росреестра, 
зданиями на праве оперативного управ-
ления владеет 1986-е отделение морской 
инженерной службы Министерства обо-
роны РФ, являющееся балансодержателем 
зданий. Балансовая стоимость зданий на 
1 сентября 2009 года составляла 554,6 тыс. 
рублей. Здания не представляют историчес-

кой или архитектурной ценности, являются 
рядовыми постройками, обеспечивающими 
производственно-складские нужды.

Министерство 
обороняет руины

С 2008 по 2012 год Минобороны пыта-
лось 5 раз продать данное имущество на 
аукционе. Однако сильно завышенная сто-
имость лотов распугала всех потенциаль-
ных инвесторов. При том что эксперты 
Росимущества оценили объект в 36 млн 
рублей, оборонное ведомство запроси-
ло за имущественный комплекс 180 млн 
рублей. В дальнейшем цена снизилась до 
133 млн рублей, но желающих приобрести 
ветхие бараки так и не нашлось. Передать 
землю городу Минобороны также отка-
залось. В августе 2012 года Арбитражный 
суд Калининградской области обязал 
Минобороны безвозмездно передать 
городской администрации земельный 
участок, расположенный рядом с «Рыбной 
деревней», а также здания, находящие-
ся в его пределах. Однако уже в дека-
бре 13-й Арбитражный апелляционный 
суд Санкт-Петербурга отказал мэрии 
в удо влетворении иска о передаче военно-
го имущества городу. Как инвесторы, так 
и представители областной и городской 
администраций сходились во мнении, что 

позиция «собаки на сене» Министерства 
обороны связана с политикой, проводи-
мой бывшим на тот момент главой ведомс-
тва Валерием Сердюковым. «Предыдущее 
руководство Минобороны проводило 
политику максимальной реализации 
высвобожденного военного имущества, 
вне зависимости от его состояния, потен-
циальной инвестиционной привлекатель-
ности и нужд субъектов РФ», – заявили 
в министер стве экономики области. В свою 
очередь, представители инвестора отме-
чают, что Сердюков намеренно тормозил 
строительство. В течение всего этого срока 
правительство Калининградской области 
и городские власти пытались договориться 
с Минобороны, однако дело сдвинулось 
с мертвой точки лишь в начале 2013 года, 
после того как министерство получи-
ло нового главу и началась масштабная 
переоценка деятельности предыдущего 
руководства. «Я уверен, что мы сможем 
подтолкнуть проект возведения «Рыбной 
деревни» дальше. Есть добрая воля со 
стороны министра обороны», — сообщил 
15 января Николай Цуканов после встре-
чи с Сергеем Шойгу. Губернатор также 
отметил, что региональное правительство, 
в свою очередь, ускорит процесс приема 
высвобожденных военных городков, кото-
рые Минобороны уже подготовило к пере-
даче в областную собственность.

За четыре года на Октябрьском острове появится почти 56 тыс. кв. м 
недвижимости

Минобороны освободило 
землю под туризм
Михаил Немировский / Министерство обороны РФ передало в собственность 
Калининградской области участок земли на Октябрьском острове в столице региона. 
Это решение позволит построить вторую очередь «Рыбной деревни» – крупнейшего 
инвестпроекта в Калининграде стоимостью около 4,5 млрд рублей. 

справка

Проект этнографического и ремесленно-торгового центра «Рыбная дерев-
ня» представляет собой квартальную застройку в историческом центре 

Калининграда и включает набережную, причалы, пешеходный разводной мост 
и 14 зданий различного назначения (гостиницы, кафе, рестораны, деловые 
центры, торгово-развлекательный центр). На первом этапе строительства была 
возведена инфраструктура, включающая набережную длиной 826 м с проме-
надом, мост Юбилейный, две канализационно-насосные станции и реконструк-
цию улицы. Стоимость реконструкции с освещением, ливневой канализацией 
и прочими работами составила около 112 млн рублей. С 2006 года начался этап 
реализации коммерческой застройки. Площадь зданий первой очереди состав-
ляет 21,7 тыс. кв. м. В проект первой очереди было вложено около 75 млн USD.
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В Санкт-Петербурге часть коммерче-
ских выставок проводятся на специали-
зированных выставочных площадках, 
остальные же – на стадионах, в гости-
ницах и других неспециализированных 
залах. По данным Maris/Part of the CBRE 
Affiliate Network, на май 2012 года в горо-
де представлено 6 специализированных 
выставочных площадок и 3 приспособ-
ленных. Специализированные выставоч-
ные центры в среднем только на 50-70% 
соответствуют международным требова-
ниям Всемирной ассоциации выставочной 
индустрии (UFI). Среди основных недо-
статков – узкий спектр услуг, неразвитость 
инфраструктуры, отсутствие необходимых 
технологий и оборудования, проблемы 
с парковками. Пока в Петербурге нет ни 
одного выставочного комплекса, который 
полностью отвечал бы международным 
требованиям. Таким образом, потребность 
в новых качественных выставочных пло-
щадях достаточно высокая, и открытие 
«ЭкспоФорума» будет своевременным.

Как уверяют в самом «ЭкспоФоруме», 
введение в строй нового конгрессно-
выставочного центра «ЭкспоФорум» поз-
волит прежде всего развивать выставоч-
ные проекты за счет увеличения площадей 
и использования для организации стендов 
соответствующей инфраструктуры. 

По подсчетам специалистов «Экспо-
Форума», в данный момент город распо-
лагает 60 тыс. кв. м выставочных пло-
щадей. Но крупная специализированная 
выставочная площадка только одна – 
комплекс «Ленэкспо». «Все остальные не 
позволяют проводить масштабные про-
мышленные выставки (более 5 тыс. 
кв. м) и не располагают инфраструкту-
рой для обеспечения, скажем, промыш-
ленных или автотранспортных выставок. 
Конгрессных центров в городе нет вооб-
ще, поэтому у нас и проводится только 
одно регулярное крупное бизнес-собы-
тие – Петербургский международный эко-
номический форум», – говорит руководи-
тель отдела маркетинга «ЭкспоФорума» 
Михаил Красавцев.

По данным Всемирной ассоциации 
выставочной индустрии, необходимый 
объем выставочных площадей для Санкт-
Петербурга, основанный на объеме реги-
онального валового продукта, составляет 
80-100 тыс. кв. м. «С вводом в эксплу  а тацию 
«ЭкспоФорума» в 2014 году уровень обес-
печенности выставочными площадями 
города может достигнуть избыточного 
уровня, особенно учитывая тот факт, что 
в настоящий момент в Петербурге спадает 
деловая и девелоперская активность. 

Так, ежегодную выставку PROЕstate 
решено перенести в Москву», – напомина-
ет Василий Довбня, директор департамен-
та консалтинга Colliers International Санкт-
Петербург.

Впрочем, как полагают некоторые экс-
перты, с вводом «ЭкспоФорума» место 
найдется и мелким площадкам.

«ЭкспоФорум» предполагает использо-
вание технически усовершенствованных 

площадок с развитой инфраструктурой: 
гостиницы, бизнес-центры, кафе и ресто-
раны, надземные и подземные парковки 
и др. «С одной стороны, эта площадка 
приблизит Петербург к уровню запад-
ных стран в области качества проведения 
выставочного бизнеса, но, с другой сто-
роны, такой формат не подходит многим 
выставочным компаниям города. Думаю, 
что «ЭкспоФорум» обозначит высокие 
цены, судя по качеству услуг, которые он 
будет предоставлять. Что касается потреб-
ности в мелких выставочных площадках 
(от 300 и до 1000 кв. м), то она по-прежне-
му сохранится. Ведь Петербург славится 
множеством известных выставок, которые 
по бюджету не соответствуют требованиям 
Ленэкспо или «ЭкспоФорума». Например, 
православные выставки, хлебосолья, меда, 
«Мир камня» и др., которые предпочи-
тают арендовать более дешевые, в том 
числе и не приспособленные для экспози-

ций помещения, а не занимать площадку 
в Ленэкспо из-за высоких цен», – коммен-
тирует генеральный директор компании 
NWTS/«Северо-западные тентовые систе-
мы» Анастасия Ильина.

Зося Захарова, генеральный директор 
компании London Real Invest, также счита-
ет, что выставочные площадки меньшего 
масштаба продолжат работу. «В Санкт-
Петербурге ежегодно проводится около 
300 мероприятий различного характера 
и масштаба, и их число постоянно увели-
чивается», – поясняет она.

Михаил Красавцев уверен, что для про-
ведения крупных промышленных конгрес-
сов и выставок достаточно одной большой 
и современной площадки. «Небольшие 
площадки, находящиеся в центре города, 
займут нишу потребительских выставок-
ярмарок», – полагает он.

Эксперты отмечают: чтобы обеспе-
чить полноценное функционирование 
на качественном уровне всего выста-
вочного комплекса, в нем необходимо 
проводить несколько выставок россий-
ского или международного уровня, а не 
ограничиваться только рынком СЗФО. 
В этом плане «ЭкспоФорум» будет конку-
рировать не с площадками в Петербурге, 
а с московскими объектами («Крокус», 
«Экспоцентр» и др.)

«C учетом единых владельцев Ленэкспо 
и «ЭкспоФорума», во многом произой-
дет перераспределение выставок из одного 
комплекса в другой. Да, «ЭкспоФорум» 
будет предоставлять более современные 
и качественные площади, а следовательно, 
«утянет» на себя крупнейшие выставки, 
однако едва ли не в большей степени все 
зависит от спроса на эти мероприятия. 
К сожалению, инвестиционный климат 
в Санкт-Петербурге сейчас не на высоте, 
в результате чего уже с этого года крупней-
ший инвестиционный форум по недвижи-
мости и девелопменту будет проводиться 
в Москве, и дело тут не в качестве выста-
вочных площадей», – говорит Владислав 
Фадеев, руководитель отдела маркетинга 
департамента консалтинга GVA Sawyer.

Денис Кожин / Инвестиции 
в конгрессно-выставочную 
недвижимость экономиче-
ски менее эффективны по 
сравнению с другими сег-
ментами рынка. Как прави-
ло, конгрессно-выставочные 
функции либо являются 
дополнением к гостинич-
ным или торговым объек-
там, либо существуют как 
от дельный бизнес. 

Инвесторы и девелоперы, 
которые могут развивать этот 
сегмент, не заинтересованы 
в реализации проектов кон-
грессной инфраструктуры. 
Поэтому властям необходимо 
либо создавать условия, спо-
собствующие повышению 
интереса со стороны инвесто-
ров и девелоперов к этому сег-

менту, либо хотя бы частично 
брать на себя обязательства 
по обеспечению жизненного 
цикла объекта. В мире рас-
пространена практика, когда 
проекты в сфере выставочной 
инфраструктуры дотируются 
из бюджета. Либо, как в случае 
с «ЭкспоФорумом» (где инвес-
тором выступают структуры 
Газпрома), привлекать девело-
перов, способных долго ждать 
возврата инвестиций.
В самом «ЭкспоФоруме» 
говорят, что срок окупаемости 
различных объектов будуще-
го центра в Пулково будет 
различаться в зависимости от 
функционального назначения 
объектов в его составе: биз-
нес-центры, по подсчетам гос-
подина Красавцева, окупают-
ся за 5-7 лет, отели – за 7-10, 

а вот конгрессно-выставочные 
площади – за 20-30 лет.
Санкт-Петербург прочно 
удерживает позиции второго 
по значимости выставочного 
центра страны. Сильными 
сторонами Санкт-Петербурга 
в области развития конгрес-
сно-выставочного туризма 
(MICE-туризма) являются 
культурно-историческое 
и архитектурное наследие – 
интерьерные дворцы Санкт-
Петербурга, в большинстве 
из них возможно проведение 
конференций и семинаров; 
большой научный потенциал 
города; удобное географиче-
ское положение.
«Слабыми сторонами Санкт-
Петербурга в области разви-
тия MICE-туризма являются 
неразвитость инфраструктуры 

для приема крупных междуна-
родных конгрессов; неболь-
шая доля проведения крупных 
международных конферен-
ций; нехватка мест размеще-
ния в сезон; неэффективная 
ценовая политика гостинич-
ных предприятий; недоста-
точные мощности аэропорта 
Пулково-2; сложности с офор-
млением въездной визы; 
нехватка профессиональных 
организаторов», – говорит 
Василий Довбня, директор 
департамента консалтинга 
Colliers International Санкт-
Петербург.
Олег Пашин, генераль-
ный директор ООО 
«ЦРП «Петербургская 
Недвижимость», считает, что 
на сегодняшний день общий 
объем предложения на рынке 
конгрессных услуг составляет 
порядка 45-50 тыс. мест. 
Основная часть (поряд-
ка 70-75%) проходящих 

в Петербурге деловых 
мероприятий рассчитана на 
количество участников до 
100-150 человек. Этот сегмент 
не испытывает дефицита 
в специальных площадях, 
спрос практически полностью 
удовлетворяется предложени-
ем. Более крупные мероприя-

тия с количеством участников 
200-500 человек – прово-
дятся значительно реже, 
но все же их доля в общем 
объеме достаточно высока. 
В по следние годы город обза-
велся достаточным количес-
твом площадок, подходящих 
этой аудитории.

Неэффективный сегмент

мнение

Олег Пашин, генеральный 
директор ООО «ЦРП 
«Петербургская недвижимость»:

– При запланированном объеме ввода кон-
грессных площадей и грамотной политике 

властей города, по нашим прогнозам, количество 
мероприятий определенно увеличится, но это про-
изойдет не ранее 2014 года. На наш взгляд, объем 
крупных мероприятий в Петербурге может увели-
читься до 3-5 в год.

В тени гиганта
Денис Кожин / До ввода в эксплуатацию крупнейшего в городе нового выставочного 
комплекса «ЭкспоФорум» остался один год. Как говорят участники рынка, после ввода его 
в строй потребности города в современных выставочных площадях будут закрыты, а может 
быть, даже возникнет их переизбыток. 

Новый комплекс на юге города будет, как полагают эксперты, переманивать 
выставки у московских операторов. Но пока процесс идет противоположный – 
петербургские выставки переезжают в столицу
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