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Депутаты Петербурга утвердили на пост вице-губернатора по ЖКХ Владимира 
Лавленцева. «Молодой, с образованием и все еще легко обучаемый, креативный, 
исключительно порядочный семьянин и хороший отец», – такую характеристику новому 
чиновнику дал парламентариям его коллега из Смольного. (Подробнее на стр. 5)

О ЖКХ с любовью

Губернатор Ленобласти 
Александр Дрозденко открыл 
фронт-офис, который будет 
сопровождать инвестпроекты 
по принципу «одного окна».

Торги

В аукционе по закупке 107 тыс. 
кв. м социального жилья 
на рекордную для бюджета 
сумму в 5,2 млрд рублей принял 
участие лишь один застройщик – 
«Дальпитерстрой».

Ленинградская область

Вдаль по-питерски, стр. 15
Инвесторов 
призвали на фронт, стр. 10

www.asninfo.ru
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выходные данные

CREDO
Луч шее СМИ, ос ве ща ю-
щее рос сий ский рынок 
не дви жи мо с ти (ла у ре ат 

2009 и 2011 гг.)

ЗОЛОТОЙ 
ГВОЗДЬ
Лучшее 

спе циа ли зи ро-
ван ное СМИ 
(номинант 

2004–2007 гг.)

Газета выходит при поддержке 
и содействии аппарата полномоч-
ного представителя Президента 
Российской Федерации в Северо-
Западном федеральном округе.

СТРОИТЕЛЬ 
ГОДА

Лучшее 
про   фес   си   о  -

 наль ное СМИ 
(лауреат 2003 

и 2006 гг.)

СТРОЙМАСТЕР
Лучшее СМИ, осве ща ю-
щее вопросы саморегу-

лирования в строительстве
(лауреат 2012 г.)

КАИССА
Лучшее электрон-

ное СМИ, 
освещающее 

рынок 
недвижимости 

(лауреат 2009 г.)

вопрос  номера

Попытки Смольного купить 
квартиры у застройщиков под 
соцнужны по 48,5 тыс. рублей 
за 1 кв. м успехом не увенча-
лись (см. стр. 15). По какому 
пути лучше идти городу: 
строить жилье самостоятель-
но или продолжать выкупать 
у застройщиков?

Владимир Гордеев, представи-
тель компании ООО «Юнит»: 
– Лучше, чтобы город строил 
жилье для социальных нужд 
самостоятельно. Это экономичнее 
и гарантии больше, что люди 
получат квартиры, тем более 
что попытки выкупа квадратных 
метров у застройщика успеха не 
имели. Городу госбанки и кредиты 
быстрее дадут, и под меньшие про-
центы. А застройщики могут затя-
гивать процесс возведения домов 
и в результате срывать сроки сдачи 
объекта. Да и вообще, вначале 
говорят, что продадут городу три 
квартиры, а потом продают одну. 
 
Сергей Однолетков, руководи-
тель департамента развития 
VMB Trust:
– Я считаю, что лучше продолжить 
выкупать жилье у застройщиков. 

Другое дело, что нужно опреде-
литься с начальной рыночной 
ценой, найти некую нижнюю 
планку, от которой потом и оттал-
киваться. Начать с низкой цены 
за «квадрат» и идти постепен-
но вверх. И на какой-то цифре 
город с застройщиками все же 
достигнут консенсуса. Полагаю, 
что самостоятельно город будет 
строить не столь эффективно, 
и теоретически здесь цена на 
«квадрат» может быть еще выше, 
чем в случае выкупа жилья у деве-
лоперов. Город сегодня не столь 
эффективный управленец в части 
строительных процессов, нежели 
застройщики. 

Светлана Денисова, началь-
ник отдела продаж «БФА-
Девелопмент»: 
– В принципе, позиция, когда 
город одной рукой стимулирует 
бизнес, а другой пытается открыть 
свое дело, очень противоречивая 
и странная. Если город заинте-
ресован в развитии бизнеса, то 
нужно дать возможность специа-
листам делать то, что они умеют, 
в этом случае самой логичной 
является покупка квартир горо-
дом на открытом рынке.

Виктор Евдокимов, предсе-
датель совета директоров 
ЗАО «СМУ-53»:
– Строить городу самому выходит 
намного дешевле, нежели поку-
пать на стороне. Он сам себе 
выдает землю, сам себе готовит 
документацию, подтягивает для 
себя инженерные сети. Ставь 
коробки да заселяй людей. Но 
город раз за разом устраивает 
провальные аукционы с заяв-
ленной фантастической ценой 
квадрата. С каждой кадровой 
волной перестановок власть 
становится все менее професси-
ональной. 

Вячеслав Ефремов, замести-
тель генерального директора 
«НДВ СПб»: 
– Строительство домов – не 
профильная деятельность для 
властей. Да, Смольному будет 
легче найти земельный участок 
под строительство, но в любом 
случае придется привлекать гене-
рального подрядчика, тратить 
силы и время на взаимодействие 
с ним, брать на себя функции 
девелопера. В итоге цена может 
приблизиться к целевым показа-
телям в 48 500 рублей за 1 кв. м, 

но насколько это прагматично 
с точки зрения использования 
ресурсов государства – вопрос.

Владимир Скигин, предсе-
датель совета директоров 
УК Satellit Development: 
– На российском рынке не до конца 
понятно, кому должно даваться 
социальное жилье, неясен поря-
док его выделения и т. д., схема 
для многих непрозрачная. Но, 
например, в Голландии каждый 
застройщик 30% квартир в объекте 
выделяет за оговоренную сумму 
под социальное жилье государству, 
таким образом в Голландии борют-
ся с сегрегацией. Такой механизм 
будет понятен и российскому 
рынку. То есть если девелопер 
будет понимать, что от каждого 
своего проекта он должен будет 
продать городу по адекватной 
цене определенный процент 
квадратных метров, мы получим 
работаю щую схему, позволяющую 
решить вопрос социального жилья. 
В том же случае, если мы будем 
строить кварталы социального 
жилья, скорее всего, оно будет 
некачественным: будут использо-
ваться самые дешевые материалы, 
дешевая рабочая сила и пр.

Заседание арбитража, где суд отказался 
удовлетворить иск ГК «Пионер» к КГА, 
состоялось 8 мая. Заместитель генерально-
го директора группы компаний «Пионер» 
Александр Погодин сообщил, что причиной 
иска стали задержки со стороны комитета 
в согласовании документации по проекту 
нового жилого комплекса «Хельсинки» на 
Приморском пр., 52. Это проект общей 

расчетной стоимостью 5 млрд рублей деве-
лопер запланировал построить на участке 
2,8 га, который уже несколько лет находит-
ся в его собственности. 

Но в декабре 2012 года власти Петербурга 
неожиданно заявили, что планируют отка-
заться от жилой застройки 24,7 га рядом 
с парком 300-летия Петербурга ради созда-
ния там рекреационной зоны, где во время 
чемпионата мира по футболу 2018 года 
разместится фан-зона для болельщи-
ков. Идея была озвучена губернатором 
Георгием Полтавченко. В его окружении 
заявляли, что это консолидированное 
решение администрации, продиктован-
ное заботой о горожанах. «В районе уже 
транспортный коллапс и острая нехват-
ка социальной инфраструктуры и зелени. 
Новые жилые проекты, запланированные 

на этой территории, ситуацию только усу-
губят», – поясняли тогда в Смольном. 

«Сомневаюсь, что будем оспаривать 
решение арбитража. Даже если бы нам 
удалось выиграть суд, мы вряд ли сможем 
приступить к строительству. Ведь власти 
против», — заявил Александр Погодин. 

Городу на территории будущей фан-зоны 
принадлежит 5 га. Остальное – в частной 

собственности. Участок ГК «Пионер» как 
раз и попал в границы обозначенного 
Смольным пятна. Кроме «Пионера» в пре-
делах будущей фан-зоны оказались участки 
компаний Setl City (владеет 3 га в районе 
бывшего завода «Редан») и «ЮИТ Санкт-
Петербург» (1 га под жилой комплекс пло-
щадью 18 тыс. кв. м). Эти инвесторы, как 
выяснилось, тоже испытывают затруднения 
с согласованием своих проектов. Но в суд не 
обращались. Они ждут предложений влас-
тей о выкупе своей земли.

Один из топ-менеджеров этих компаний 
говорит, что после смены руководителя КГА 
(напомним, что недавно главой комитета 
был назначен Олег Рыбин, а бывшая руко-
водитель комитета Юлия Киселева стала 
главой Василеостровского района города) 
наметились пути выхода из тупика. «Мы 

общаемся с новым руководством комитета 
и видим его желание найти компромис-
сное решение по этой сложной ситуации. 
Надеемся, что это случится в ближайшее 
время», – полагает топ-менеджер.

Юристы говорят, что эта конфликтная 
ситуация может разрешиться положительно, 
только если городом будет предложена спра-
ведливая компенсация за выход инвестора 
из запланированного проекта. «На данный 
момент участок относится к жилым зонам, 
и планы инвестора по его застройке вполне 
обоснованны. При этом если согласие по 
выкупу участка достигнуто не будет, застрой-
ка может обернуться для инвестора цепоч-
кой судебных разбирательств, если будут 
препятствия со стороны властей», – считает 
юрист практики недвижимости юрфирмы 
«Дювернуа Лигал» Евгений Ширстов. По 
его словам, учитывая, что по действующему 
законодательству для выдачи разрешения на 
строи тельство не требуется получение каких-
либо дополнительных согласований, кроме 
заключения экспертизы проекта, наиболее 
вероятно, что через суд соб  ственнику учас-
тка в итоге удастся оформить необходимую 
разрешительную документацию. «Однако 
реализация проекта в любом случае не будет 
быстрой и легкой», – уверен юрист.

«Пионер» пропустил мяч
Никита Кулаков / Арбитражный суд отказался удовлетворить иск группы компаний 
«Пионер» к Комитету по градостроительству и архитектуре, который несколько месяцев 
не согласовывает девелоперу проектную документацию под новый жилой комплекс рядом 
с парком 300-летия Петербурга. Участок инвестора попал в границы пятна, которое власти 
хотят отдать футбольным болельщикам под фан-зону. 

2,8 га
земли находится в собственности 
ГК «Пионер» на Приморском пр., 52

цифра

Юристы говорят, что эта конфликтная 
ситуация может разрешиться положительно, 
только если городом будет предложена 
справедливая компенсация за выход 
инвестора из запланированного проекта
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Никита Кулаков / 
Компания SVP-Group, 
крупнейший землевладелец 
в Кудрово, закрывает 
сделки по продаже 
очередных 20 га под 
жилую застройку. 
Неосвоенными в этом 
районе остается треть 
из 150 га. Полностью 
распродать землю 
собственник намерен 
за три года.

Как рассказал председатель 
совета директоров SVP-
Group Денис Жуков, в ста-
дии завершения находятся 
сделки с компаниями «ЦДС» 
и Setl City, которые приоб-
ретают по 4 га каждая. «Мы 
рассматриваем возможность 
покупки земли не только 
в Кудрово, но и в других 
районах», – уклончиво сооб-
щили в пресс-службе Setl 
City. А генеральный директор 
ГК «ЦДС» Михаил Медведев 
подтвердил, что компания 
выкупает участок для строи-
тельства 100 тыс. кв. м 
жилья плюс к 180 тыс. кв. м 

квартала «Весна», который 
уже строится. «Новые 4 кор-
пуса станут продолжением 
этого квартала. Мы также 
построим детсад и софинан-
сируем строительство школы 
и дорог», – добавил он.
Денис Жуков также сооб-
щил, что компания «Полис 
Групп», которая уже строит 
в Кудрово жилой комплекс 
«Австрийский квартал» пло-
щадью 30 тыс. кв. м на учас-
тке 7 га, докупает еще 8,5 га. 
В «Полис Групп» сделку под-
твердили и сообщили, что 
там появятся 115 тыс. кв. м 
жилья.
Кроме того, по словам гос-
подина Жукова, в квартале 
появился новый девелопер – 
ООО «Эй Би Групп», которая 
недавно приобрела 3 га. По 
данным СПАРК, компания 
в равных долях принадле-
жит генеральному дирек-
тору Игорю Новгородскому 
и Марине Григорьевой. 
Связаться с собственниками 
не удалось.
По данным генерально-
го директора компании 

«Ойкумена» Льва Гниденко, 
земля в Кудрово стоит сегод-
ня от 70 млн до 120 млн 
рублей за 1 га. На каждом 
из перечисленных участков 
можно построить 70-100 тыс. 
кв. м жилья. «Общий объем 
инвестиций в застройку этих 
пятен составит 17-20 млрд 
рублей», – говорят эксперты 
АРИН. 
Проект в Кудрово пред-
полагает комплексного 
освоения 150 га на границе 
Петербурга и Ленобласти. 
Он стартовал в 2007 году. 
Владелец земли – компа-
ния SVP-Group – привлекла 
в качестве партнера компа-
нию Setl City. По ее заказу 
архитектурное бюро «Чобан 
и Герасимов» разработало 
идею строительства обособ-
ленных кварталов в стиле 
разных европейских городов 
(поэтому проект получил 
название «Семь столиц»). 
В течение 10-12 лет пла-
нировалось построить 
1,5 млн кв. м жилья на 
65 тыс. человек и объекты 
инфраструктуры. 

Но выдержать единую кон-
цепцию развития квартала 
не удалось, поскольку каж-
дый собственник участка 
решил развивать его в соот-
ветствии с собственными 
планами. Setl City выкупила 
у SVP-Group около 50 га тер-
ритории в Кудрово. И сей-
час строит здесь кварталы 
«Лондон» и «Вена». В рам-
ках этих проектов к 2018 году 
будет построено 670 тыс. 
кв. м жилья, 8 учреждений 
дошкольного и государствен-
ного образования. Общий 
объем инвестиций оценива-
ется в 46 млрд рублей.
В 2011 году компания 
«Мавис» приобрела 
4,5 га (квартал «Париж») под 
90 тыс. кв. м жилья. В том же 
году 4 га под 180 тыс. кв. м 
жилья (квартал «Берлин») 
купила в Кудрово группа 
компаний «ЦДС». А «Полис 
Групп» и связанной с ней 
компании «ТИН Групп» при-
надлежат участки, купленные 
в свое время у SVP-Group ком-
панией «Дальпитерстрой» 
(речь о 17 га территории 

квартала «Барселона» под 
200 тыс. кв. м жилья) и земля 
под «Австрийским кварта-
лом» (7 га). 
Неосвоенными в Кудрово 
у SVP-Group осталось 
около 30 га земли. Еще 
15 га – в совместной соб-
ственности SVP-Group и ком-
пании «Евроинвест» Андрея 
Березина и Юрия Васильева. 
SVP-Group планирует завер-
шить распродажу своих акти-
вов в Кудрово за 3 года. 
Сейчас на прилегающих 
к городу территориях реа-
лизуется более 20 проектов 
комплексного освоения. 
Аналитики прогнози-
руют, что в ближайшие 
15 лет там будет пост-
роено 15-20 млн кв. м 
жилья. Например, объем 
застройки в районе Мурино-
Новодевяткино оценивается 
в 4 млн кв. м, а город-спут-
ник Южный выведет на 

рынок еще 4,5 млн кв. м 
жилья. Но эксперты говорят, 
что это предложение рынок 
поглотит. «Чтобы удовлет-
ворить потребности города 
в жилье, нужно ежегодно 
строить 4 млн кв. м квартир. 
А сейчас строим 2,5 млн 
кв. м», – говорит глава хол-
динга «Эталон» Вячеслав 
Заренков. 
Начальник отдела анали-
тики Setl City Владимир 
Копылов, в свою очередь, 
отмечает, что спрос на квар-
тиры на границах города 
растет. «Если раньше мы 
планировали сдавать в год 
по 50-60 тыс. кв. м только 
в Кудрово, то сейчас сдаем 
около 100 тыс. кв. м в год», – 
говорит он. А средняя цена 
за 1 кв. м в Кудрово, по 
словам генерального дирек-
тора ГК «Новый Петербург» 
Андрея Вересова, колеблется 
от 75 до 90 тыс. рублей.

Иск о банкротстве ООО «Строительная 
компания «Интарсия», входящего в груп-
пу «Интарсия», на прошлой неделе пода-
ло ООО «Туруаллисуус ой». Информация 
об этом есть на сайте Арбитражного суда 
Петербурга и Ленобласти. По данным 
СПАРК, ООО «Туруаллисуус ой» занима-
ется электромонтажными работами, его 
собственник – физическое лицо. В конце 

2011 года компания признана банкротом 
и сейчас находится в стадии ликвидации. 
«Иск о банкротстве СК «Интарсия» свя-
зан с просрочкой платежа по установке 
видеонаблюдения, систем пожаротушения 
и охранных сигнализаций на нескольких 
объектах, в частности в Молодежном теат-
ре на Фонтанке», – говорит конкурсный 
управляющий ООО «Туруаллисуус ой» 
Игорь Рулев. Речь идет о договоре компа-
ний от 2009 года на выполнение компани-
ей «Туруаллисуус ой» работ стоимостью 
14 млн рублей. Подрядчик выполнил их 
лишь на 10 млн рублей. «Интарсия» опла-
тила часть работ. Ее долг составил 6,7 млн 

рублей. Согласно данным с сайта суда, сна-
чала «Туруаллисуус ой» подало иск к СК 
«Интарсия» с требованием о взыскании 
7,3 млн рублей задолженности с пенями. 
Это случилось летом 2011 года. Суд удов-
летворил иск. Но «Интарсия» сейчас оспа-
ривает это решение. Разбирательство по 
апелляции назначено на 21 мая.

«Это обычный спор хозяйствующих 
субъектов, причем мелкий. Истец сам банк-
ротится и пытается заткнуть свои дыры 
за наш счет. До сих пор у нас с компани-
ей были взаимозачеты. Но конкурсного 
управляющего это не устроило», – сооб-
щили в ГК «Интарсия».

«Интарсию» позвали в суд
Никита Кулаков / Один из подрядчиков – ООО «Туруаллисуус ой» – пытается обанкротить 
строительное подразделение группы компаний «Интарсия». Истец утверждает, что 
в процессе строительства Молодежного театра на Фонтанке ему задолжали 7 млн рублей 
за электромонтажные работы. Ответчик подал встречный иск. 

цифра

120 млн рублей
за 1 га может сегодня стоить земля в Кудрово

Земельный резерв в Кудрово

Целевое 
назначение 
запретили
Зоя Шпанько / Отныне инвесторам 
станет сложнее претендовать на 
привлекательные с их точки зрения 
участки в Петербурге.

Отдельные положения городского 
закона «О порядке предоставления 
объектов недвижимости, находящихся 
в собственности Санкт-Петербурга, для 
строительства и реконструкции» при-
знаны недействующими. Такое реше-
ние принял Федеральный арбитраж-
ный суд Северо-Западного округа. Речь 
идет о законе № 282-43 от 17.06.2004.
Документ позволял предоставлять 
землю или здание в обход конкурсной 
процедуры целевым назначением 
тому или иному интересанту, вклю-
чая так называемых стратегических 
инвесторов. Между тем подобный 
подход прямо противоречил нормам 
федерального антимонопольного 
законодательства. «Этот порядок спо-
собствовал коррупции и принятию 
решений, ущемляющих интересы 
других возможных участников и даже 
самого города», – отмечает начальник 
отдела контроля органов власти управ-
ления Федеральной антимонопольной 
службы по Санкт-Петербургу Елена 
Асташенкова.
В феврале 2013 года Арбитражный 
суд Санкт-Петербурга и Ленинградской 
области по заявлению петербургского 
УФАС признал ряд положений докумен-
та незаконными, а 13 мая Федеральный 
арбитражный суд СЗФО отклонил касса-
ционную жалобу Георгия Полтавченко 
на решение нижестоящего суда.
Таким образом, проекты, одобренные 
согласно закону 282-43, но еще не 
во площенные в жизнь, по сути, утрати-
ли шансы на реализацию.

Схемы по взаимозачету привели 
подрядчиков строительства 
Молодежного театра на Фонтанке 
в суд

Группа «Интарсия» создана 
в 1992 году. В нее входят 

ООО «Интарсия» (управляющая 
компания), СК «Интарсия», ООО 
«Реставрационная компания 
«Интарсия», ООО «Архитектурное 
бюро «АМ-Интарсия». Совладельцы 
группы, по данным ЕГРЮЛ, гене-
ральный директор Виктор Смирнов 
(80%) и Геннадий Явник (20%). 
«Интарсия» реставрировала 
такие памятники архитектуры, как 
Ростральные колонны, Академия 
художеств, «Колесница Славы» на 
арке Главного штаба, Смольный 
собор, Александровская колонна 
и Михайловский замок.
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В голосовании не принимали учас-
тие коммунисты и представители фрак-
ции «Яблоко», а члены фракции от 
«Справедливой России» приняли решение 
о свободном голосовании. 

Вице-губернатор Петербурга Игорь 
Дивинский, представляя кандидату-
ру будущего вице-губернатора, призвал 
присутствующих депутатов вспомнить, 
как будет звучать по-английски слово 
«любовь». «Лав!», – радостно воскликнул 
Игорь Дивинский и попросил депутатов 
обратить внимание на фамилию господина 
Лавленцева.

«Молодой, с образованием и все еще 
легко обучаемый, креативный, исключи-
тельно порядочный семьянин и хороший 
отец», – расхваливал будущего коллегу 
господин Дивинский. 

Он отметил, что «ценность» Владимира 
Лавленцева в том, что, вобрав все советы 
депутатов, он «сможет их развить и при-
умножить в своей будущей работе». По 
уверениям Игоря Дивинского, господин 
Лавленский, «еще не достигший предель-
ного возраста «государевой службы», еще 
не успел закостенеть в своих догматах, 
будет гибко и проницательно» реагировать 
на помощь парламентариев. 

После такого лестного представления 
Владимиру Лавленцеву оставалось лишь 
сказать, что он готов служить на благо 
Родины и достойно выполнять возложен-
ные на него обязанности. 

Несмотря на то что Игорь Дивинский 
призвал проголосовать за кандидатуру 
Владимира Лавленцева без обсуждения, 
депутаты все же задали несколько вопро-
сов. Каждый из них предварялся фразой: 
«Не знаю, сможете ли Вы ответить на этот 
вопрос сегодня». 

В частности, депутат Ирина Комолова 
от КПРФ поинтересовалась тем, как соби-

рается будущий вице-губернатор выпол-
нять указание президента РФ не повышать 
тарифы за год более чем на 6%, тем более 
что с первого июля городской Комитет 
по тарифам уже принял решение о росте 
тарифов в среднем на 15-18%. 

«Вопрос непростой, но я его знаю. Мы 
будем работать над тем, чтобы указ прези-
дента был выполнен», – отрезал Владимир 
Лавренцев. 

Впрочем, Вадиму Ларионову, члену 
фракции «Справедливая Россия», достался 
практически такой же ответ, хотя вопрос 
был совсем другой – о создании полигонов 
ТБО. 

Кроме этого, господин Лавленцев по -
обещал наладить диалог с энергетиками-
монополистами и поработать над установ-
кой приборов учета в жилищном комплек-
се Петербурга. 

Отвечая на вопросы журналистов уже 
после своего избрания на пост вице-губер-
натора, Владимир Лавленцев сказал, что 
в его работе не будет никакой коррупци-
онной составляющей. «Из бизнеса я ухожу 
полностью – и в качестве собственника, 
и в качестве управляющего. Я не заинтере-
сован на период своей службы в получении 
выгод от тех бизнесов, которые я создал 
и управлял, и не собираюсь лоббировать 
никакие бизнес-интересы, а буду работать 
в рамках своих должностных обязанно-
стей», – отметил он. 

Борис Вишневский, депутат от фрак-
ции «Яблоко», удивлен, что губерна-
тор Петербурга выдвинул кандидатуру 
Владимира Лавленцева на должность 
вице-губернатора по ЖКХ.  

«Мне странно представляется кадро-
вая политика нашего правительства. Я не 
думаю, что человека с таким опытом и био-
графией следует представлять на эту долж-
ность. У господина Лавленцева пока нет 
ни опыта работы в сфере ЖКХ, ни зна-
ния Петербурга. Мне вообще кажется, что 
в городе работу в сфере жилищно-ком-
мунального хозяйства надо начинать не 
с должности вице-губернатора. Пока можно 

было бы назначить его [Лавленцева] испол-
няющим обязанности вице-губернатора, 
и только по прошествии полугода, возмож-
но, идти дальше», – прокомментировал 
свою позицию господин Вишневский. 

Он отметил, что фракция «Яблоко» воз-
держалась при голосовании, потому что 
не было оснований голосовать ни за, ни 
против кандидата.  

По мнению Бориса Вишневского, окон-
чательно выводы об эффективности рабо-
ты нового вице-губернатора можно будет 
сделать к весне 2014 года. «Посмотрим, 
как он будет справляться с подготовкой 
к зиме», – заключил депутат. 

В свою очередь, Марина Акимова, пред-
седатель Ассоциации ЖСК, ЖК и ТСЖ 
Санкт-Петербурга, считает, что Владимир 
Лавленцев понимает то, о чем говорит, 
а потому ему можно дать шанс на решение 
задач, которые перед ним стоят. «Новому 
вице-губернатору, мягко говоря, есть над 
чем работать. Во-первых, собственникам 
нужно втолковать, что именно они в отве-
те за свое имущество. Во-вторых, нужно 
что-то делать с постоянно меняющимся 
законодательством, а в-третьих, правиль-
но сформировать систему учета энергоре-
сурсов – нужно наконец разобраться, из 
чего состоят наши тарифы», – заключила 
эксперт.

О ЖКХ с любовью
Лидия Горборукова / Депутаты Петербурга утвердили на пост вице-губернатора по ЖКХ 
Владимира Лавленцева, который будет отвечать за вопросы жилищной политики, ЖКХ, 
благоустройства и энергетики. В поддержку его кандидатуры проголосовали 32 депутата, 
против – 4, а воздержались 12. 

Начата реконструкция дома 
А.Н. Якунчиковой в пер. Анто-
ненко, 2, под гостиницу, передает 
asninfo.ru.
Как сообщает ООО «Строительная 
фирма «ИРОН», осуществляющее 
частичный демонтаж, уже полно-
стью разобран внутренний флигель 
и часть фасадной стены. В процессе 
рекон струкции планируется осущест-
вить надстройку здания мансардным 
этажом. Закончить демонтажные 
работы планируется к середине 
августа.
После реконструкции общая 
площадь отеля составит около 
13 тыс. кв. м (сейчас – 10 тыс. кв. м). 
Инвесторы проекта также рассчиты-
вают устроить под постройкой под-
земный паркинг. Общие инвестиции 
в проект оцениваются в 20 млн USD. 
Вопрос о реконструкции здания был 
затронут еще в 2002 году. Тогда 
«Файв Стар» (дочерняя структура 
итальянской Ernesto Preatoni Group) 
должна была за счет собственных 
и привлеченных средств осуще-
ствить реконструкцию здания под 
апартамент-отель и урегулировать 
имущественно-правовые вопросы 
с собственниками квартир и комнат.
Для реализации проекта инвестору 
предоставили в аренду земельный 
участок площадью 3545 кв. м. 
В 2010 году Смольный продлил сроки 
реконструкции до мая 2013 года 
в связи с тем, что не были расселены 
некоторые жилые квартиры. К этому 
времени ООО «Файв Стар» отказа-
лось от объекта в пользу инвестици-
онной компании «Ренорд-Инвест» 
и ООО «Роялгарденс Отель».

Объявлен открытый конкурс 
на проведение реставрационных 
работ по усилению металлических 
опор скульптур ангелов на балюстра-
де Исаакиевского собора Петербурга.
По информации сайта госзаку п о к, 
начальная цена вопроса – 34,5 млн 
рублей. Максимальный срок – 
840 календарных дней с даты под-
писания договора, минимальный – 
630 дней, передает asninfo.ru.
Всего усилению подлежат опоры 
24 скульптур с демонтажом самих 
скульптур, бронзовой облицовкой 
пьедесталов, заменой чугунных пье-
десталов, при необходимости – с час-
тичной заменой медного крепежа.
Обновление ждет и сами скульпту-
ры – это удаление загрязнений, 
уплотнение патины, пайка трещин, 
восполнение мелких утрат поверх-
ности. Одной из фигур вернут весы, 
утраченные ранее.

новости

Господин Лавленцев по  обещал наладить 
диалог с энергетиками-монополистами 
и поработать над установкой приборов учета 
в жилищном комплексе Петербурга

Владимир Лавленцев родился в 1980 году в Москве. В 2004 году окончил 
МГИМО по специальности «менеджмент», в 2008 году – Московский гор-

ный университет по специальности «шахтное и подземное строительство». До 
ноября 2010 года работал первым заместителем главы Департамента городско-
го заказа капитального строительства Москвы. Покинул свой пост сразу после 
прихода к власти Сергея Собянина. Является совладельцем группы компаний 
«АРКС», специализирующейся на инженерном строительстве.

справка
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– Сергей Дмитриевич, каковы прио-
ритетные направления деятельности 
вашей компании? 

– Наша компания занимается строи-
тельством жилья, социальных объектов 
и коммерческой недвижимости. Имеем 
немалый опыт в качестве генподрядчика, 
застройщика и девелопера. За 10 лет нами 
построено порядка 30 объектов. 

– Планируете ли вы наращивать 
портфель собственных проектов? Их 
локация? 

– На сегодняшний день у нас на очереди 
пять собственных проектов – в Кировске, 
Кронштадте, Сертолово, Невском райо-
не Петер бурга. Данные проекты находятся 
в разной степени готовности: одни – на этапе 
проектирования, другие – на этапе экспер-
тизы. Это не считая двух уже строящих-
ся жилых комплексов – «GUSI-ЛЕБЕ ДИ» 
и «Иван-да-Марья». В ЖК «GUSI-ЛЕ БЕ  ДИ» 
мы передаем дольщикам первую очередь, 
в «Иван-да-Марья» льем фундамент. 

– Какова доля собственных проектов 
в портфеле компании? К какой их доле 
вы стремитесь?

– Соотношение своих проектов и тех, 
которые взяты нами на генподряд, при-
мерно 40 к 60%. Мы стремимся к паритету 
за счет увеличения объема собственных 
проектов, но от сторонних заказов отказы-
ваться не планируем – такая диверсифи-
кация дает дополнительную устойчивость 
нашему бизнесу.

– Компания много работает на ген-
подряде у крупнейших городских 
застройщиков. Как складываются эти 
отношения? 

– В целом наши отношения с заказ-
чиками можно охарактеризовать как кон-

структивные. Со многими из заказчиков 
нас связывает многолетняя работа. Они 
нас знают, мы их понимаем, в общем, нахо-
дим консенсус.

– Какова доля горзаказа в портфеле 
компании «КВС»? 

– Раньше городских заказов было боль-
ше, сейчас ситуация несколько изме-
нилась в сторону их уменьшения. Мы 
построили в городе немало социальных 
объектов: несколько детских садов, школ, 
жилых домов – всего около 20 адресов. 
Также у нас есть опыт строительства отде-
лов полиции – возвели уже три. Хотелось 

бы, чтобы госзаказ в нашем портфеле 
присутствовал и в дальнейшем. Кстати, 
буквально на днях подводились итоги 
конкурса «Строймастер» за 2012 год, 
и решением жюри мы признаны лучшей 
строительной компанией в сфере выпол-
нения госзаказа. Очень приятно, что наша 
работа по четырем объектам, которые мы 
построили в прошлом году, не осталась 
незамеченной.

– А что это за объекты?
– Это, например, комплекс РУВД 

в Петродворце с большим администра-
тивным зданием, изолятором, КПП, 

кинологической базой, автостоянкой 
с ремонтным боксом. Также пожарное 
депо на Горском шоссе, которое обслу-
живает жилую и промышленную зоны 
Каменки. Мы выполнили комплекс-
ный капитальный ремонт гимназии 
№ 70 в Петроградском районе, закончили 
жилой комплекс в Красносельском райо-
не на 1212 квартир.

– Количество пятен под застройку 
с каждым годом сокращается. Как обсто-
ят дела с вашим земельным банком? 

– Действительно, в Петербурге оста-
лось мало привлекательных участков. 

Сергей Ярошенко: 
«Наш девиз – строить быстро и качественно»
Компания «КВС», один из лидеров петербургского строительного рынка, отмечает в мае свой 10-летний юбилей. 
О том, чего удалось добиться за это время, и о планах на будущее «Строительному Еженедельнику» рассказал 
генеральный директор ООО «КВС» Сергей Ярошенко. 

Вручение награды «Лучшая компания в сфере выполнения госзаказа» Школа № 630 Приморского района

справка о компании

ООО «КВС» образовано в 2003 го ду. 
Компания строит жилые дома, соци-
альные объекты, коммерческую 
недвижимость, административные 
здания. Холдинговые подразделения 
«КВС» обеспечивают полный цикл 
реализации объекта – от проектиро-
вания до сдачи под ключ. Компания 
занимается комплексным освоением 
территорий в интересах заказчика, 
обладает допуском СРО на выполнение 
функций проектировщика, техничес-
кого надзора, заказчика-застройщика, 
генерального подрядчика. Общий объем 
введенных «КВС» в эксплуатацию пло-
щадей к I кварталу 2013 года составил 
более 500 тыс. кв. м. Среди заказчи-
ков – Комитет по строительству Санкт-
Петербурга, ДСК «Блок», Городская 
ДомоСтроительная Компания (ГДСК), 
ООО «Setl City», ООО «Новый элемент», 
строительная корпорация «Возрождение 
Санкт-Петербурга» и др.



цитата цифра

построила компания «КВС» за 10 лет работы 
на строительном рынке Петербурга

30 объектов
– Мы построили в городе немало социальных объектов: 
несколько детских садов, школ, жилых домов – 
всего около 20 адресов.

Сергей Ярошенко, 
генеральный директор ООО «КВС»

Поэтому, как и многие девелоперы, мы 
приглядываемся к Ленинградской обла-
сти. Рассматриваем территории в удобной 
транспортной доступности от Петербурга.

– Интересны ли вам проекты ком-
мерческой недвижимости или в прио-
ритете все же строительство жилья?

– В принципе, для нас нет большой раз-
ницы, что строить – коммерческую недви-
жимость или жилые комплексы. Вопрос 
только в экономике проекта. Коммерческие 
объекты мы строим и сейчас, например 
физкультурно-оздоровительный комплекс 
в Приморском районе рядом с ЖК «GUSI-
ЛЕБЕДИ». А в скором времени плани-
руем начать строительство бизнес-центра 
в Невском районе Петербурга. 

– Какой из реализуемых проектов вы 
считаете наиболее интересным? 

– У нас в работе несколько проектов, 
и каждый интересен по-своему. Но я бы 
особо выделил проект жилого комплекса 
в Сертолово. Там предполагается комплек-
сное освоение территории с возведением 
большого малоэтажного жилого комп-
лекса с двумя детскими садами, школой, 
физкультурно-оздоровительным центром 
и магазинами. Наша цель в этом проек-
те – создать микрорайон для комфортного 
проживания в экологически благополуч-
ном месте.

– С какими сложностями в работе вы 
сталкиваетесь?

– У строителей в Санкт-Петербурге оди-
наковые сложности – согласование проек-
тов планировки территорий. Все осталь-
ные проблемы вполне преодолимы.

– Какое внимание вы уделяете архи-
тектуре своих проектов?

– Компания «КВС» «стремится к пре-
красному» поэтому по возможности мы 
стараемся находить золотую середину 
между экономикой проекта и его внешним 
видом. Судя по отзывам наших дольщи-
ков, ЖК «GUSI-ЛЕБЕДИ» очень украшает 
Туристскую ул. Сейчас нам утвердили ори-
гинальный внешний дизайн бизнес-цент-
ра на Мельничной. Там будет сочетание 
четырех видов фасадов. Очень красивый 
дом построим в Кронштадте – проект раз-
рабатывала студия Никиты Явейна, а это 
признанный мэтр архитектуры.

– Компания заявляла, что будет про-
давать квартиры с отделкой и мебли-
ровкой. Как движется их реализация? 

– Мы осознанно решились на такой фор-
мат домовладений и продаем квартиры 
с полной и качественной отделкой. Таким 
образом, наши дольщики получают гото-
вые для жизни квадратные метры и въез-
жают в квартиры с хорошими недешевыми 
обоями, стильным ламинатом, качествен-
ной кафельной плиткой. Для масс-маркета 
это очень хороший продукт. Что касается 
меблировки, то в ЖК «Иван-да-Марья» 
мы собираемся комплектовать квартиры 
малого метража кухонной стенкой и встро-
енной техникой. Покупателям в итоге это 
обойдется дешевле, чем если они будут 
заказывать отделку такого уровня само-
стоятельно. Мы ощущаем стабильный 
спрос на такое предложение. Причем люди 
активно реагируют на репутацию компа-
нии, что радует.

– По каким схемам вы реализуете 
квартиры в своих домах?

– По нашей внутренней статистике, 
в двух строящихся сейчас жилых комплек-

сах примерно половина сделок совершает-
ся с привлечением ипотеки через крупные 
городские банки. Остальная часть при-
ходится на сделки со 100%-ной оплатой 
стоимости квартиры и в рассрочку. 

– Как в ваших проектах решается 
вопрос со строительством инженер-
ной, дорожной и социальной инфра-
структуры?

– Мы работаем в рамках общих для 
всех правил – СНиПов, которые диктуют 
необходимое количество объектов соци-
альной инфраструктуры. Если делаем 
инвестпроект, то закладываем эти рас-
ходы в себестоимость. Если работаем по 
госзаказу, то соцобъекты, дороги и инже-
нерия финансируются за счет бюджета. 
По крайней мере до недавнего време-
ни было так. Сейчас власть хочет, чтобы 
строители многое строили за свой счет, 
и предлагает за это ряд бонусов. Мы пока 
на стадии расчетов и обсуждений. Однако 

строить их только за свой счет получается 
очень дорого.

– Ваши собственные жилые объек-
ты пользуются большим спросом на 
рынке. За счет чего удалось добиться 
таких показателей спроса? В чем ваши 
конкурентные преимущества? 

– Девиз компании «КВС» – строить быст-
ро и качественно. И мы стремимся его 
соблюдать. В своей работе мы стараем-
ся учитывать вкусы и потребности доль-
щиков – до известного предела, конечно. 
Покупатели исследуют рынок, сравнивают 
цены, смотрят отделку и во многих случаях 
делают выбор в нашу пользу. Конечно, про-
махи бывают абсолютно у всех, ведь строи-
тельство – это сложный процесс, в кото-
ром задействованы кроме нас и надзор-
ные органы, и подрядчики, и поставщики. 
Но своей репутацией мы очень дорожим 
и если допускаем огрехи, то прикладываем 
все усилия, чтобы их поскорее исправить. 

– По какой технологии построены 
ваши дома? 

– Мы строим кирпично-монолит-
ные здания. Такая технология позволя-
ет использовать разнообразные архи-
тектурно-планировочные и фасадные 
решения. В отделке наружных стен 
применяем технологию «мокрых фаса-
дов» с утеплением, оштукатуриванием 
и окраской. Кстати, мы одними из пер-
вых в Петербурге стали специализиро-
ваться на «мокрых фа садах».

– Расскажите о квартирографии 
ваших проектов.

– В собственных объектах мы проекти-
руем студии, «евродвушки», одно-, двух– 
и трехкомнатные квартиры площадью от 
33 до 80 кв. м. Редко четырехкомнатные. 
Такая квартирография продиктована поку-
пательской способностью населения.

– Пользуются ли спросом коммер-
ческие помещения в ваших домах? 
Продаете их или сдаете в аренду?

– Мы используем разные схемы в зави-
симости от ситуации на рынке, характе-
ристик помещения и месторасположения. 
Чаще сдаем в аренду. Но у нас пока немно-
го готовой коммерции.

– Сколько квадратных метров вы 
ввели в 2012 году? 

– За 2012 год мы ввели четыре объекта 
с общей площадью около 100 тыс. кв. м. 

– Расскажите о ваших планах на 
2013 год.

– Сейчас вводим в эксплуатацию пер-
вую очередь ЖК «GUSI-ЛЕБЕДИ» – это 
около 40 тыс. «квадратов». Осенью сдадим 
несколько генподрядных объектов, думаю, 
что в итоге тоже выйдем за 100 тыс. кв. м. 
Мы планируем увеличить свою долю на 
рынке Петербурга и Ленинградской обла-
сти. Будем также продолжать работать 
над улучшением качества строительства 
и отделки своих объектов.

Пожарное депо в промзоне Каменка

Здание РУВД в Петродворце, сдано в эксплуатацию 
в 2012 году

Жилой комплекс в 21-м квартале Юго-Западной 
Приморской части Петербурга

Детский сад № 64 Приморского района, 
сдан в эксплуатацию в конце 2011 года Жилой комплекс «GUSI-ЛЕБЕДИ»
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По оценкам маркетологов S.A. Ricci – 
Санкт-Петербург, в среднем доля продаж 
строящийся недвижимости, которая про-
ходит через офисы продаж застройщиков, 
составляет 80%, на посредников прихо-
дится порядка 20%. Но это соотношение 
очень сильно варьируется, потому что на 
рынке по-прежнему работают компании, 
которые не взаимодействуют с посред-
никами. 

В таких условиях внешний вид офиса 
для застройщика имеет серьезное значе-
ние. В последнее время внешнему виду 
офисов стали уделять больше внима-
ния: появляются удобные переговорные, 
детские уголки и т. д. «Офисы на объектах 
также претерпели серьезные изменения: 
теперь это не просто фургончик у строи-
тельного забора, а полноценный офис 
с удобными для посетителей помещени-
ями», – рассказала Марина Никишова, 

руководитель департамента аналитики 
«НДВ СПб».

Сергей Ильягуев, генеральный дирек-
тор компании «Источник» (Sezar Group), 
говорит, что почти все компании, реа-
лизующие строящиеся многоквартирные 
дома, имеют офисы на объектах. Однако, 
как правило, менеджеры в них выполня-
ют функции показчиков и обслуживают 
существующих клиентов, которые приез-
жают на площадку, чтобы посмотреть на 
процесс строительства. «Оформление про-
даж и обсуждение финансовых условий 
сделки зачастую происходит в централь-
ном офисе продаж. Но у компании с боль-
шим портфелем проектов эконом-клас-
са возникает проблема переполненности 
главного офиса из-за большого потока 
клиентов. Поэтому в данных ситуациях 
оформление продаж может осуществлять-
ся и на объектах. Но это скорее исключе-
ние, чем правило», – за ключает он.

Директор по маркетингу и продажам 
ООО «КВС» Наталья Агрэ уверена, что 
количество офисов имеет меньшее значе-
ние, чем их качество. «Раньше бытовало 
мнение, что чем больше офисов продаж, 
тем лучше. Однако практика показывает, 
что на покупателей производит впечатле-
ние не количество офисов, а их качество. 
Количество важно для агентств недви-
жимости, для застройщиков же это не 
главное. Под качеством я подразумеваю 

максимальное количество услуг, которые 
застройщик может предложить покупа-
телю в стенах одного здания. Конечно, 
и внешний вид офиса имеет большое зна-
чение и влияет на репутацию застрой-
щика и, как следствие, на темпы продаж. 
У нас 70% объема продаж приходится на 
офис компании, и лишь 30% реализуется 
через агентство недвижимости», – отме-
чает она.

Виктория Федорова, директор по про-
дажам компании LEGENDA, считает, что 
количество офисов продаж напрямую 
зависит от объемов продаж – количества 
квартир, домов, районов города в портфе-
ле конкретного застройщика. «У каждой 
компании должен быть головной офис 
в хорошей транспортной доступности. 
Первоклассный офис с дизайнерским 
ремонтом, с продуманными переговорны-
ми и комнатами ожидания, с понятной 
и приятной клиенту логистикой оказы-
вает прямой влияние на продажи. Это то 
место, где клиент, как правило, впервые 
тесно знакомится с компанией и где он 
оценивает уровень организации, кото-
рой он собирается доверить свои деньги, 
свое будущее. Харизматичность компании 
проявляется во всем. Компания не может 
строить классные дома и иметь офис про-
даж «так себе». И наоборот. Это лицо 
компании, которое клиенту расскажет 
о многом. Важно помнить: у вас никогда 

не будет второй возможности произвести 
первое впечатление», – рассуждает госпо-
жа Федорова.

Мария Цветкова, директор департамен-
та маркетинга ЗАО «Центральное управ-
ление недвижимости ЛенСпецСМУ» 
(входит в Etalon Group), полагает, что 
количество офисов продаж строитель-
ных компаний зависит от ряда факторов. 
«К примеру, у нашей компании действу-
ет 6 офисов продаж в разных районах 
Санкт-Петербурга, работают консульта-
ционные пункты на всех строительных 
площадках. Кроме того, развита сеть 
региональных представительств по всей 
России – от Мурманска до Петропавловск-
Камчатского».

Встречают по одежке
Роман Русаков / Сегодня большинство девелоперов имеют несколько офисов продаж 
по городу. За последние годы подход к оформлению представительств претерпел 
серьезные изменения. 

цифра

80%
объема продаж в строящихся домах, 
как правило, осуществляется через 
офисы продаж застройщиков

мнение

Сергей Новиков, 
директор по 
продажам компа-
нии «ЮИТ Санкт-
Петербург»:

– Количество офисов не 
так важно. Главное, чтобы 

застройщик предлагал качествен-
ный продукт высокого класса, пол-
ностью устраивающий клиента, 
который готов приехать на заклю-
чение договора и в другой район 
города. Важно, чтобы на каждом 
строящемся компанией объекте 
существовало представительство 
отдела продаж, где клиент сможет 
не только оценить качество строи-
тельства и зарезервировать квар-
тиру, но и получить необходимые 
консультации по ипотеке, тексту 
договора и условиям его оплаты.

ПРОЕКТ ПРОГРАММЫ 

10.00-
12.00  

ПЛЕНАРНОЕ ЗАСЕДАНИЕ (1-й блок)

Ведущий: А.И. Вахмистров, председатель Координационного совета по развитию строительной отрасли СЗФО

Приветственные слова (до 5 минут): 
– Полномочный представитель Президента РФ в СЗФО В.И. Булавин
– Губернатор Санкт-Петербурга Г.И. Полтавченко
– Министерство регионального развития РФ (И.Н. Слюняев, министр регионального развития)
– Федеральное агентство по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству (Госстрой) (В.А. Токарев, руково-
дитель Госстроя)
– Комитет по земельным отношениям и строительству Государственной Думы РФ (А.Ю. Русских, председатель 
комитета)
– Национальное объединение строителей (Е.В. Басин, президент НОСТРОЙ)
– Российский Союз строителей (В.А. Яковлев, президент РСС)
– Национальное объединение проектировщиков (М.М. Посохин, президент НОП)
– Национальное объединение изыскателей (Л.Г. Кушнир, президент НОИЗ)

– Проблемы и перспективы развития строительной отрасли в СЗФО. Роль Координационного  
совета по развитию строительной отрасли СЗФО (А.И. Вахмистров, председатель 
Координационного совета по развитию строительной отрасли СЗФО)

Коорди наци-
онный совет

– Результаты и перспективы исполнения поручений «дорожной карты» по улучшению 
предпринимательского климата в строительной сфере (С.А. Вахруков, заместитель Министра 
регионального развития) 

МРР

– О мерах по содействию развитию жилищного строительства (А.А. Браверман, генеральный 
директор Федерального фонда  содействия развитию строительства)

Фонд «РЖС»

Проблемы государственного регулирования в строительной сфере: федеральные подходы 
(А.П. Викторов, член экспертного совета по градостроительной деятельности при Комитете 
Государственной Думы по земельным отношениям и строительству)

Проблемы государственного регулирования в строительной сфере на региональном уровне:
– формирование системы территориального планирования;
– консолидация инвестиционно-строительного комплекса СЗФО;
– комплексное освоение территорий.
(Н.В. Крутов, председатель Комитета по строительству Ленинградской области)

Ленин град ская 
область

– Развитие механизмов повышения доступности жилья для населения. Перспективы 
развития рынка арендного жилья (И.М. Войстратенко, министр строительства и ЖКХ 
Архангельской области)

Архан гель ская 
область

– Деловая репутация как инструмент повышения конкурентоспособности. Методы оценки 
деловой репутации. (В.М. Шахов, генеральный директор Национального центра развития 
саморегулирования «Специальный ресурс»)

НП «Специ аль-
ный ресурс»

Обсуждение Руко во дители СРО

12.30-
14.30  

ПЛЕНАРНОЕ ЗАСЕДАНИЕ (2-й блок)
Ведущий: В.Г. Авдеев, исполнительный директор АНО «Стратегическое партнерство «Северо-Запад»

– Проблемы рынка производства и поставок строительных материалов. Контроль качества 
строительных материалов (В.А. Яковлев, президент Российского союза строителей)

РСС

Региональные аспекты решения проблем обманутых дольщиков (М.И. Москвин, 
председатель Комитета государственного строительного надзора 
и государственной экспертизы Ленинградской области)

Ленин град ская 
область

Региональные законодательные инициативы в области долевого строительства 
(Е.Ю. Киселева, депутат Законодательного собрания Санкт-Петербурга)

Санкт-Петер бург

Новые механизмы финансирования строительной отрасли (В.М. Субханкулов, председатель 
правления ОАО «Ганзакомбанк»)

ОАО «Ганза-
комбанк»

Проблемы реализации федерального и регионального законодательства в сфере долевого 
строительства. Механизмы проектного финансирования при долевом строительстве 
(П.Б. Созинов, руководитель экспертной комиссии Координационного совета по развитию 
строительной отрасли СЗФО)

Коорди национ-
ный совет

О проблемах качества строительства и развития механизмов негосударственной эксперти-
зы и надзора. Судьба «дорожной карты» в разрезе реформирования надзорных органов 
(А.И. Орт, руководитель рабочей группы по качеству в строительстве при Координационном 
совете по развитию строительной отрасли СЗФО)

Коорди национ-
ный совет

Подготовка кадров в строительной отрасли. Проблема дефицита квалифицированных кад-
ров в строительстве (Ю.П.Панибратов, Президент Федерации образования строителей)

ФОС

Вступление РФ в ВТО – перспективы для строительного комплекса (изменения в системе тех-
нического регулирования, интеграционные процессы, роль Таможенного союза, проблемы 
освоения инновационных технологий)

МПА
НО СТРОЙ

Обсуждение Руко во дители СРО

15.30-
16.30  

ПЛЕНАРНОЕ ЗАСЕДАНИЕ (3-й блок)     
Ведущий: С.М. Зимин, представитель аппарата полномочного представителя Президента РФ в СЗФО

Проблемы взаимодействия органов государственной власти и бизнеса и регулирование пра-
воотношений в условиях развития саморегулирования строительного сектора экономики  

Аппарат пол-
номочного 
представителя 
Президента РФ 
в СЗФО

– Предложения по совершенствованию законодательной базы в строительной отрасли Комитет ГД РФ по 
земельным отно-
шениям и строи-
тельству

– О мерах по реализации программ переселения из ветхого и аварийного жилья (К.Г. Цицин, 
генеральный директор Фонда содействия реформированию ЖКХ)

Фонд «РЖКХ»

– Проблемы реализации программ переселения из ветхого и аварийного жилья в регионах. 
Возможности взаимозачетов при проведении торгов з/у под жилую застройку 
(А.В. Ефимов, министр строительства и ЖКХ Республики Карелия)

Республика 
Карелия

– Вопросы развития системы саморегулирования. Техническое регулирование 
и стандартизация в системе саморегулирования (И.В. Пономарев, руководитель аппарата 
НОСТРОЙ)

НОСТРОЙ

Принятие Резолюции Съезда                     

Выборы Координационного совета

IV Съезд строителей Северо-Запада
29 мая – пленарное заседание • Санкт-Петербург, Константиновский дворец

генеральный 
информационный 

партнер

генеральный 
интернет-
партнер

На правах рекламы

титульный партнер генеральный 
инвестор

организаторы
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Если речь идет о мобильном офисе на 
стройке, то его стоимость напрямую зави-
сит от формата объекта. Есть простые 
строительные вагончики, есть улучшенные 
вагончики и т. д. Бывает, застройщики 
сооружают целые шоу-румы, размещают 
там модели квартир в натуральную вели-
чину и т. д. «Оборудование таких офисов 
также бывает разным – от одного рабо-
чего стола с компьютером до каких-то 
сложных креативных решений. Стоимость 
колеблется от 1 млн рублей до нескольких 
миллионов долларов США в случае круп-
номасштабных проектов, рассчитанных 
на долгосрочную реализацию», – говорит 
госпожа Валуева. «В нашем офисе продаж 
на стройке мы оборудовали детскую пло-
щадку на улице, посадили цветы, внутри 
у нас также есть детский уголок, кухня, 
демонстрационное оборудование. Офис 
выполнен полностью в стилистике брен-
да. Мы используем свой офис не только 
как шоу-рум для клиентов, но и как место 
для встреч с журналистами, партнерами, 
для презентаций», – сообщила госпожа 
Валуева. 

Директор департамента новостроек NAI 
Becar Эльдар Султанов говорит, что стои-
мость работ по созданию большого кли-
ентского офиса может составлять 1,5-2 млн 
рублей и выше. 

Качество и внешний вид офиса силь-
но зависят от сегмента жилья, которое 
в нем реализуется. Если продажи квар-
тир эконом-класса могут оформляться во 
временном вспомогательном помещении, 

то для сделок с жильем премиум-клас-
са используются офисы высокого класса, 
например двух- или трехэтажное здание 
с современной отделкой, где продумано 
максимально комфортное пребывание 
покупателей. Тем не менее в последнее 
время даже компании эконом-класса стре-
мятся оборудовать удобные офисы – это 
связано прежде всего с большим потоком 
клиентов.

Например, компания O2 Development 
неподалеку от строящегося жилого ком-
плекса «Силы природы» возвела двух-

уровневый клиентский офис в стеклянной 
пирамиде с монохромной мебелью и про-
зрачными стенами, припоминает Денис 
Радзимовский, генеральный директор S.A. 
Ricci – Санкт-Петербург.

Внешний вид офиса, безусловно, вли-
яет на количество заключенных сделок, 
причем чем выше класс объекта, тем 
сильнее. Условия обслуживания клиентов 
должны быть максимально комфортны-
ми, а внешний вид места – безупречным. 
Яркие привлекательные вывески, актуаль-
ная информация (телефон, сайт, логотип, 

время работы) – обязательные атрибуты 
современного офиса продаж. 

«Прямую связь между оформлением 
офиса и темпами продаж отследить слож-
но, тем не менее маркетинговый эффект 
от качественного брендированного про-
странства не стоит недооценивать», – 
добавляет директор по маркетингу Mirland 
Development Corporation Елена Валуева. 
Чаще всего случается так, что офис продаж 
становится местом первого живого обще-
ния потенциального покупателя с брендом 
застройщика, и, как говорится, встречают 

по одежке – первое визуальное впечатле-
ние не менее важно, чем высокий уровень 
сервиса в дальнейшем, считает она. 

Роман Иваницкий, заместитель гене-
рального директора Megapolis Property 
Management, уверен, что также важно, 
чтобы клиент, приехав в офис, мог быст-
ро решить все необходимые вопросы, 
получить всю необходимую информа-
цию. «Может быть много офисов, но если 
люди будут тратить много времени, это 
будет уже дискомфорт для них», – резю-
мирует он.

Цена лояльности покупателя
Роман Русаков / О том, сколько денег вкладывать в офис, у каждого застройщика свои представления. 
Обычно, как считают участники рынка, офис можно открыть за 2 млн рублей. 

мнение

Лев Гниденко, 
генеральный 
директор ЗАО 
«Ойкумена»:

– Офис и сотрудники отдела 
продаж – это лицо компании. 

Оценивая офис, покупатель оцени-
вает самого застройщика, насколько 
он надежен и внимателен к деталям. 
Стоимость создания хорошего офиса 
продаж с нуля, например строитель-
ство отдельно стоящего здания, 
может варьироваться от 2-15 млн 
рублей в зависимости от величины и 
класса проекта и количества работаю-
щих в офисе сотрудников, стоимость 
хорошего ремонта арендованного 
помещения составит 1-2 млн рублей.

Стоимость колеблется от 1 млн рублей 
до нескольких миллионов долларов США 
в случае крупномасштабных проектов, 
рассчитанных на долгосрочную реализацию

цифра

600 кв. м
может достигать площадь флагманского 
офиса продаж у крупных компаний

Реклама
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Реклама

Фронт-офис объединяет ГКУ «Агентство 
экономического развития Ленинградской 
области», ОАО «Инновационное агент ство 
Ленинградской области» и представи-
тельство АНО «Агентство стратегиче ских 
инициатив» в Северо-Западном окру-
ге, и расположен на Малоохтинском пр. 
в Петербурге. 

Как рассказал губернатор региона 
Александр Дрозденко, основные цели, 
которые преследовали власти области, 
создавая данную структуру, – выстраива-
ние понятных, прозрачных отношений как 
с нынешними, так и с будущими регио-
нальными инвесторами.

Специалисты фронт-офиса будут пре-
доставлять консультирование инвесторов 
о режиме налоговой поддержки, нали-
чии промышленных площадок, оказании 
помощи при прохождении разрешитель-
ных процедур, а также при взаимодей ствии 
с представительствами органов власти, 
работающих в области. 

«Фронт-офис должен лоббировать инте-
ресы предпринимателей через органы 
власти, муниципалов, монополистов и т. д., 
чтобы создавались удобные условия для 
ведения бизнеса», – прокомментировал 
Александр Дрозденко.

В свою очередь, Дмитрий Ялов, вице-
губернатор Ленинградской области – пред-
седатель Комитета экономического развития 
и инвестиционной деятельности, отметил, 
что новый фронт-офис в первую очередь 
ориентирован на средний бизнес. Он под-
черкнул, что в ближайшее время региональ-
ные власти объявят конкурс на создание 
геоинформационной системы, в которой 
будут отражены несколько десятков наибо-
лее привлекательных площадок для разме-
щения производства в Ленобласти.

Александр Дрозденко уверен, что новая 
бизнес-площадка сыграет ключевую 
роль в при влечении в регион инвесто-
ров, которые не являются естественными 
монопо  лия ми. Он констатировал, что по 
результатам I квартала этого года приток 
инвестиций в областную казну сократился 
по сравнению с аналогичным периодом 
2012 года. Хотя в целом региональные 
власти ожидают прирост инвестиций за 
2013 год на 2%. 

По словам главы Ленобласти, скромные 
показатели связаны с тем, что прошлый год 

для региона был самым лучшим по резуль-
татам инвестирования. Кроме этого, до 
недавнего времени основной объем инвес-
тиций в Ленобласть – около 75% – прихо-
дился на стратегические государственные 
проекты.

«Задача фронт-офиса – это развитие 
высококачественного, высокотехнологич-
ного и инновационного бизнеса на тер-
ритории региона. Если через 3 года нам 
удастся поменять пропорцию и довести 
долю областных компаний в региональ-
ном инвестпортфеле до уровня 50%, то 
я буду считать, что все задачи, которые мы 
ставили перед фронт-офисом, Агентством 
экономического развития региона 
и Комитетом экономического развития 
Ленобласти, выполнены», – заключил гос-
подин Дрозденко.

Максим Соболев, директор по коммер-
ческой недвижимости компании «ЮИТ 
Лентек», уверен, что Ленинградская 
область делает правильные шаги в сторону 
инвесторов. «На фоне того, что градострои-
тельная политика Петербурга находится 
в замороженном состоянии, Ленобласть, 
наоборот, набирает обороты. Я думаю, что 

открытие фронт-офиса – это хороший, 
правильный шаг. Если со стороны властей 
области будет регулярная поддержка, то 
я думаю, что Ленинградская область в бли-
жайшие годы будет инвестиционной звез-
дой Северо-Западного региона», – про-
комментировал эксперт. 

Алиса Мелконян, партнер, руководитель 
отдела налогового и юридического консуль-
тирования Северо-Западного регионального 
центра КПМГ, также положительно оценива-
ет движение региональных властей навстре-
чу инвесторам. Однако, по ее мнению, вопрос 
заключается в том, сможет ли новая структу-
ра наиболее полно осуществлять заявленные 
полномочия. «Насколько фронт-офис будет 
иметь влияние, например, на тех же моно-
полистов? И не нужно ли будет опять личное 
участие самого Александра Дрозденко для 
решения этих же вопросов?», – сомневается 
Алиса Мелконян. 

Она уверена, что года будет достаточ-
но, чтобы понять эффективность работы 
фронт-офиса, так как поток инвестиций 
в регион достаточен, особенно в сфере 
производства автокомпонентов, а это, по 
ее словам, и есть средний бизнес.

Скульптуры у фасада здания 
Нового Эрмитажа заменят на копии. 
Цинковые фигуры будут заменены на 
бронзовые копии. По данным сайта 
госзакупок, максимальная стоимость 
контракта – 169,1 млн рублей, срок 
исполнения 11-15 месяцев, передает 
asninfo.ru.
Работы будут выполнены в рамках рес-
таврации западного фасада здания.
Исторические 15 цинковых статуй 
будут демонтированы, законсервиро-
ваны и на открытый воздух больше 
не вернутся. В ходе демонтажа также 
будет расчищен фасад, восстановлена 
кирпичная кладка, штукатурная отде-
лка и гипсовая лепнина.

 Подписано распоряжение 
Правительства РФ об объявлении кон-
цессионного конкурса на строительство 
140-километрового участка Санкт-
Петербург – Великий Новгород платной 
трассы М-11, которая свяжет две столи-
цы, сообщил министр транспорта 
Максим Соколов, сообщает asninfo.ru.
«Сейчас мы уже ожидаем после про-
ведения соответствующего road-show 
формирования консорциумов, при-
хода профессиональных участников, 
игроков на этом рынке. И я надеюсь, 
что если не подвести окончательные 
итоги предквалификации, ну, по край-
ней мере уже составить предметную 
беседу с участниками конкурса мы 
сможем также в рамках ближайшего 
питерского форума [Петербургского 
международного экономического 
форума] в июне», – сказал министр 
в интервью телеканалу «Россия-24».
Согласно информационному мемо-
рандуму ГК «Автодор», участок 
М-11 от Петербурга до Великого 
Новгорода протяженностью 138,8 км 
должен быть построен за три года 
(2015-2017 годы). Общая стоимость 
строительства объекта – 89,15 млрд 
рублей. Финансирование строительс-
тва будет осуществляться концедентом 
и концессионером в пропорции 75 на 
25%. После завершения строительства 
концессионер в течение 24 лет будет 
заниматься эксплуатацией участка, 
включая проведение ремонтов, капи-
тальных ремонтов, и осуществлять сбор 
платы за проезд в пользу концедента. 
Для легковых автомобилей тариф будет 
колебаться в пределах 1,75-2,6 рубля 
за 1 км.
В Ленинградской области участок 
пройдет через Тосненский район, 
а также вблизи населенных пунктов 
Аннолово, Павловск, Пушкин. На 
участке в черте Санкт-Петербурга авто-
магистраль проходит по территории 
Московского и Пушкинского районов.

новости Инвесторов Ленобласти 
призвали на фронт
Лидия Горборукова / На прошлой неделе правительство Ленинградской области открыло 
фронт-офис, основной задачей которого является взаимодействие с инвесторами 
и сопровождение инвестиционных проектов по принципу «одного окна». 

Ф
от

о:
 Н

ик
ит

а 
Кр

ю
чк

ов

Губернатор Ленобласти Александр Дрозденко (справа) и вице-губернатор 
Дмитрий Ялов (в центре) обещают инвесторам понятные и прозрачные 
отношения
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интервью

– Какие крупнейшие инвестицион-
но-строительные проекты реализуют-
ся в районе?

– Сегодня в районе очень активно раз-
вивается жилищное строительство. Среди 
крупнейших проектов – комплексное 
освоение территории квартала 16 СУН 
на пересечении Дальневосточного пр. 
и ул. Коллонтай. Здесь ведется бюджетное 
строительство жилья в рамках городских 
жилищных программ. На сегодняшний 
день на объекте выполнена рекультивация 
земли и снос более 4,5 тыс. гаражей, ведет-
ся инженерная подготовка территории. Уже 
в этом году здесь будет введено три объек-
та – два жилых здания и торговый комп-
лекс. В квартале 19А строительство жилья 
ведет Группа ЛСР. Еще два проекта в райо-
не реализует ЛенСпецСМУ – это строи-
тельство жилья в Уткиной Заводи и ЖК 
«Молодежный» у метро «Пролетарская». 
Всего в текущем году в районе планиру-
ется ввести около 300 тыс. кв. м жилья. 
Помимо этого, в районе реализуется еще 
один крупный городской проект – IT-парк 
в квартале 6-6А СУН, близ метро «Улица 
Дыбенко». Сегодня проект планировки 
парка находится в стадии корректиров-
ки, и до конца года он будет доработан. 
В рамках проекта будет построено зда-
ние бизнес-инкубатора с учебным центром 
и административное здание. 

– На какой стадии находятся проек-
ты реновации в районе?

– В нашем районе были выбраны две тер-
ритории под реновацию. Во-первых, район 
Щемиловка: территория, ограниченная 
пр. Обуховской Обороны, ул. Бабушкина 
и ул. Шелгунова. Это квартал очень плот-
ной застройки, и, к сожалению, свободных 
пятен под новое строительство здесь почти 
нет, что усложняет ситуацию для инвесто-
ра. Во-вторых, территория Усть-Славянки, 
ограниченная береговыми линиями Невы 
и Славянки. Это во всех смыслах более 
удачное место для реновации. Здесь прак-
тически нет проблем с аварийным жильем. 
Да и населения в целом меньше. В то же 
время на данной территории возникают 
вопросы обеспечения граждан социальной 
инфраструктурой. Медицинские объекты 
в Славянке вынесены на прилегающую 
территорию, не хватает парковочных мест. 
Но, повторюсь, это более удобный квартал 
для реновации. Распутывать дорогостоя-
щий клубок проблем, как то расселение 
граждан и реконструкция инженерных 
сетей, в Славянке инвестору будет проще. 
О каких-то конкретных перспективах пока 
говорить сложно. В ближайшее время 
состоится заседание городской комиссии 
по реновации, и я надеюсь, что там будут 
подняты основные вопросы и будет пред-
ставлен конкретный механизм реализации 
этой программы.

– Есть ли дефицит социальной 
ин фраструктуры в целом по району?

– К сожалению, есть. Сегодня уровень 
обеспеченности района социальными объ-
ектами один из самых высоких, но не всегда 
достаточный. И потребность в таких объ-
ектах в связи с массовым строительством 
жилья только возрастает. В 2013 году мы 
планируем ввести два детских сада, в нача-
ле 2014 года на правом берегу появятся 
еще два. Вдобавок на собственные средства 
строительство школы планирует осущест-
вить инвестор, чтобы потом безвозмездно 
передать ее городу. Радует то, что сегодня 
те потребности района в «социалке», кото-
рые мы заявляли, по крайней мере включе-
ны в адресные инвестиционные программы 
Комитета по строительству. Да, сроки ввода 
сильно затянулись, но все же строительство 
этих объектов входит в городские планы. 
В то же время, к сожалению, последние 
два года сроки исполнения АИП не всегда 
соблюдаются. И порой те предложения, 
которые вносятся комитетом по коррек-
тировке адресных программ, нас тоже не 
устраивают. Да, все нужные объекты в про-
граммах прописаны, но в том, что все это 
будет построено, и построено в срок, у нас 
уверенности нет. При этом территории 
под школы и сады уже подготовлены, да 
и деньги в бюджете есть, казалось бы, при-
ходи и строй. Но все опять тормозится на 
стадии подготовки проектной документа-
ции, на стадии конкурсных процедур. Пока 
приходится справляться собственными 
силами: без нового строительства дополни-
тельно открыто 5743 места для дошкольни-
ков, а это соответствует 26 детским садам 

по 11 групп каждый. То есть все, что было 
в наших силах, мы сделали, и сегодня нам 
бы очень хотелось, чтобы наши строители 
проявили большую инициативу в том, что 
касается строительства важных для города 
объектов. 

– В каких объектах транспортной 
инфраструктуры нуждается Невский 
район? 

– Одна из основных задач – обеспечить 
транспортной инфраструктурой строящий-
ся жилой массив в квартале 16 СУН. Для 
этого необходимо строительство двух улиц. 
Это ул. Еремеева, которая идет параллельно 
Зольной и выходит на Дальневосточный пр. 
Второй ключевой дорожный объект – это 
Союзный пр., который через Зольную ул. 
свяжется с ул. Коллонтай. Очень важным 
является и строительство путепровода над 
ж/д путями в районе Ладожского вокза-
ла. Этот проект находится в стадии разра-
ботки. Кроме того, проводятся работы по 
реконструкции правого берега Обводного 
канала с устройством развилки через 
пр. Обуховской Обороны. Строительство 
здесь начало в 2012 году, а закончить его 
планируют в 2015 году. И наконец, проект, 
о котором говорят уже долгое время, – мост 
в створе Фаянсовой-Зольной. На сегод-
няшний день об этом можно говорить как 
о реальном проекте, который поддержан 
правительством города и будет реализован 
в ближайшие 3-5 лет. 

– Одна из главных концептуальных 
проблем района – неоднородность 
и разрозненность бурно развиваю-

щейся правобережной части района 
и промышленного левого берега Невы. 
Как гармонизировать эту ситуацию?

– С одной стороны, вопрос понятен 
и не нов, но я позволю себе не согласиться 
с такой его постановкой. Ведь жилищ-
ное строительство, и довольно активное, 
ведется и на левом берегу Невы. Да, оно 
точечное, ему не хватает масштаба право-
го берега, но оно идет, и значит, эта часть 
района тоже развивается. И по большо-
му счету, обеспеченность разного рода 
услугами, социальными и культурными 
объектами двух частей района на сегод-
няшний день одинакова. Дополнительно 
в том же Рыбацком будет реализован про-
ект второй очереди торгового комплекса, 
где помимо торговых площадей располо-
жится кинотеатр. В городскую АИП также 
заложен проект строительства культурно-
досугового центра в Рыбацком. Конечно, 
левый берег принципиально отличает-
ся от правого по характеру застройки, 
и другого пути, кроме реновации, для 
него нет. Ведь здесь строились первые 
дома панельного домостроения в городе. 
И этим локациям нужно «продираться» 
через проекты реновации, а не отстраи-
ваться в чистом поле. Сложно, но левый 
берег развивается, и в будущем развитие 
района выровняется.

– Невский район является промыш-
ленным. Получается, его развитие 
напрямую зависит от редевелопмен-
та базирующихся здесь промпред-
приятий.

– Это так, и я полагаю, что в ближай-
шие годы район ждут большие подвижки 
в этом вопросе. На территории района 
около 60 действующих промпредприятий. 
Многие из них не прочь передислоцировать 
свои мощности на окраины или в область. 
К примеру, у нас на левом берегу есть 
завод «Балтика-Вена», который сегодня 
намеревается свернуть производство. И на 
территории бывшего пивзавода есть воз-
можность, согласно поправкам в Генплан, 
строить жилье. Жилые комплексы могут 
появиться и на месте Александро-Невской 
мануфактуры на пр. Обуховской Обороны, 
72-74. Проект планировки уже на руках 
у инвестора. Активно занимается рекон-
струкцией своих мощностей на левом 
берегу Невский завод. Жилья на этом 
месте не будет, но это отличная площад-
ка для создания деловой и коммерческой 
недвижимости. Большое количество про-
мышленных предприятий есть и на пра-
вом берегу. Та же «Баррикада», которая 
выводит свои мощности в Ленинградскую 
область. И вся протяженная промзона на 
правому берегу от Киновеевского клад-
бища до ул. Новоселова будет в течение 
10-15 лет перепрофилирована под качест-
венное жилье. 

Вячеслав Дмитриев: «Район ждет 
большей активности от строителей»
Заместитель главы Невского района Вячеслав Дмитриев рассказал корреспонденту «Строительного Еженедельника» 
Михаилу Немировскому о перспективах дорожного строительства в районе, а также о грядущем перепрофилировании 
ряда городских промпредприятий. 

Ф
от

о:
 И

го
рь

 Б
ак

ус
ти

н



карта района Строительный Еженедельник  18 (559) 20 05 2013 12

жилье

Это повлекло за собой активную жилую 
застройку рядом с объектом, посколь-
ку в непосредственной близости распо-
лагалась станция метро «Проспект Боль-
шевиков», а затем и в целом в районе. 

Также стоит отметить, что поскольку 
Невский район располагается по обе сто-
роны от Невы, то многие дома имеют вид 
на Неву, что является безусловным пре-
имуществом. 

По данным Елены Прозоровой, кон-
сультанта отдела консалтинга и оценки 
Maris в ассоциации с CBRE, за последние 
2 года в Невском районе было введено 
около 600 тыс. кв. м. «Только в I квартале 
2013 года ввелось более 75 тыс. кв. м», – 
подсчитала она.

Светлана Лежнева, начальник отдела 
маркетинговых исследований ГК «Пионер» 
направление «Санкт-Петербург», к зна-
чимым проектам жилой недвижимо-
сти Невского района, введенным в про-
шлом году, относит жилой комплекс 
ГК «РосСтройИнвест» «Князь Александр 
Невский» на пр. Обуховской Обороны, 
138, корп. 2. «Продажа квартир в ЖК про-
должается, объем нового предложения 

в рамках 35-этажного небо скреба – более 
1600 квартир», – рассказала она.

Самыми крупными жилыми проек-
тами, реализуемыми на территории 
Невского района, можно назвать ЖК 
«Аврора» и «Аврора-2» компании «ЛСР. 
Недвижимость – Северо-Запад» (250 тыс. 
кв. м) и ЖК «Ласточкино гнездо» компа-
нии ЛенСпецСМУ (400 тыс. кв. м).

Среди крупных жилых объектов, 
строящихся в Невском районе, экспер-
ты выделяют ЖК RIO (Setl City); ЖК 
«Аврора-2» и ЖК «Восток» (ГДСК); 
ЖК «Молодежный», ЖК «Речной» (Лен-
СпецСМУ). «Также стоит отметить, 
что в Ленобласти, но в непосредствен-
ной близости от станции метро «Улица 
Дыбенко», возводится крупномасштаб-

ный жилой комплекс «Новый Оккервиль 
(Отделстрой)», – добавляет Александр 
Ионов, коммерческий директор S.A. 
Ricci – Санкт-Петербург.

При этом стоимость жилья в Невском 
районе одна из самых низких по срав-
нению со среднегородскими ценами. На 
первичном рынке стоимость «квадрата» 
составляет в среднем 75 тыс. рублей, на 
вторичном – 87 тыс. рублей. 

По типам квартир диапазоны стоимо-
сти 1 кв. м в текущем предложении по 
району таковы: однокомнатные кварти-
ры – 61-102 тыс. рублей; двухкомнатные 
квартиры – 61-91,5 тыс. рублей; трехком-
натные квартиры – 57-83 тыс. рублей.

Мария Цветкова, директор департамента 
маркетинга ЗАО «Центральное управление 

недвижимости ЛенСпецСМУ» (входит 
в Etalon Group) отмечает, что рост цен 
с начала 2012 года составил 7,5%. «Если 
сравнивать среднюю стоимость квадрат-
ного метра в Невском районе с други-
ми районами города, то недвижимость 
в Невском районе является одной из самых 
доступных», – говорит она.

Юлия Жалеева, руководитель отдела 
маркетинга и продаж проекта «Триумф 
Парк», обращает внимание, что по уров-
ню цен демократичный Невский район 
уступает только Красному Селу и Колпино. 
«Даже окна на Неву обойдутся покупателю 
сравнительно недорого», – отме чает она.

Юлия Нигуль, руководитель направления 
жилой недвижимости КЦ «Петербургская 
недвижимость», говорит, что цены на 
жилье примерно на 4-5% ниже средне-
го показателя по всем обжитым районам 
Петербурга. «В основном это обусловлено 
недооцененностью определенных лока-
ций внутри района, где стартуют крупные 
проекты с относительно низкой стоимос-
тью квадратного метра. Темпы прироста 
цен в Невском районе также отстают от 
среднегородского показателя – 7% против 
10% за период с марта прошлого года по 
март нынешнего», – добавляет госпожа 
Нигуль.

Одной из наиболее привлекательных 
для проживания зон Невского района 
является территория вблизи «Феличиты» 
(Дальневосточный пр., ул. Коллонтай 
и Бадаева). В шаговой доступности там 
находится такие необходимые для ком-
фортной жизни объекты, как станция 
метро «Проспект Большевиков», ТЦ 
«Феличита», гипермаркет «Лента», строи-
тельный и мебельный гипермаркеты.

Главной особенностью недвижимос-
ти Невского района является соседство 
плотной жилой застройки и промышлен-
ных зон.

Жилое строительство ведется активно, 
однако многие проекты являются, по сути, 
уплотнительной застройкой. «Резервы для 
нового строительства – это земли бывших 
заводов и свалок, требующие серьезных 
вложений», – уточняет Светлана Лежнева.

«К минусам района следует отнести не 
самую благоприятную экологическую 
обстановку, влияние на которую оказыва-
ют действующие промышленные предприя-
тия», – продолжает она.

По данным ГК «Пионер», в Невском 
районе открыта продажа квартир более 
чем в 15 строящихся и недавно введенных 
в эксплуатацию жилых комплексах.

«Из перспективных проектов можно 
отметить следующие: Gutenborg (СПб 
Реновация) – свыше 700 тыс. кв. м, включая 
жилье для расселения; Октябрьская наб., 
40-42 (ЛСР. Недвижимость – Северо-
Запад) – 750 тыс. кв. м; Октябрьская наб., 54 
(БФА-Девелопмент) – 280 тыс. кв. м», – 
перечислила госпожа Нигуль.

Район на два берега
Роман Русаков/ До недавнего времени Невский район был не слишком популярен среди 
покупателей жилья. Спрос на жилье носил скорее местный характер. Ситуация полностью 
изменилась с появлением Ледового дворца, поскольку престиж территории вокруг 
нового масштабного объекта стремительно повысился. 

Динамика средней цены предложения 1 кв. м 
жилья класса масс-маркет в Невском районе 
Санкт-Петербурга, тыс. рублей/кв. м

Источник: «Петербургская недвижимость»
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2013
76,9 72,8 72,3 75,2 76,6 77,6 75,9 74,9 75,8 77,5 79,2 81,9 82,6

мнение

Сергей Степанов, 
директор 
по продажам 
компании 
«Строительный 
трест»:

– Невский район очень неод-
нородный по своему составу: 

здесь есть как большие промыш-
ленные зоны, так и сложившиеся 
жилые микрорайоны с хорошо 
развитой инфраструктурой, есть 
перспективные земельные участки, 
а есть депрессивные территории. 
Земли, наиболее привлекательные 
для нового строительства ком-
форт-класса, расположены вдоль 
берега Невы.

Поскольку Невский район располагается по обе стороны от Невы, то многие 
дома имеют вид на Неву, что является безусловным преимуществом
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инфраструктура

Транспортная сеть района представлена 
несколькими станциями метро, близость 
к которым главным образом формирует 
цену квадратного метра. Для автомобилис-
тов сложность представляет выезд к мостам 
и в центр города. 

«Социальная и торгово-развлекатель-
ная инфраструктура по сравнению с други-
ми отдаленными частями города развита 
вполне достаточно, однако обилие заводов 
и фабрик осложняет экологическую ситу-
ацию района», – говорит Юлия Жалеева, 
руководитель отдела маркетинга и продаж 
проекта «Триумф Парк».

Светлана Лежнева, начальник отдела 
маркетинговых исследований ГК «Пионер» 
направление «Санкт-Петербург», счи-
тает, что безусловным плюсом транс-
портного сообщения района является 
наличие пяти станций метрополитена. 
Крупнейшие маги страли Невского райо-
на – Октябрьская наб. и Дальневосточный 
пр. – довольно загружены.

Директор департамента новостроек NAI 
Becar Эльдар Султанов отмечает среди 
минусов района то, что в часы пик здесь 
можно попасть в пробку по направлению 
в центр в связи с недостатком мостов, соеди-
няющих правый и левый берега. 

По правому берегу располагается зона 
преимущественно новостроек, позволяю-
щая сейчас строить нормальное комфорт-
ное жилье. «При этом если раньше в районе 
ул. Дыбенко – пр. Большевиков появлялось 

жилье, продававшееся очень недорого, то 
теперь благодаря хорошему уровню разви-
тия инфраструктуры строится в основном 
жилье комфорт-класса с вполне достойной 
ценой продажи. Встречаются, конечно, еще 
застройщики, возводящие «эконом», но 
происходит это далеко не в лучших лока-
циях», – комментирует директор по марке-
тингу компании «ЮИТ Санкт-Петербург» 
Екатерина Гуртовая. 

Несомненное преимущество правобереж-
ной части Невского района – наличие на 
сегодня развитой современной инфраструк-
туры. Это, в частности, Ледовый дворец, ряд 
новых ТРК и гипермаркетов, стали появ-
ляться бинес-центры, наконец, необходимо 
отметить хорошую транспортную доступ-
ность с удобными выездами за город. 

Более специфической оказывается зона 
на левом берегу Невы. Имеется большая 

зона «серого пояса», причем расположенная 
в хорошей локации с видом на Неву, кото-
рая будет, разумеется, подвергнута редеве-
лопменту. Очевидно, что находящиеся здесь 
промышленные площадки, учитывая логику 
развития города, явно не на своем месте, 
и в конечном счете их вытеснит коммерче-
ская недвижимость (прежде всего офисы) 
и жилье. 

«В весьма растянутой левобережной 
составляющей Невского района имеется 
более дорогая зона – ближе к центру. Однако 
здесь уже почти не осталось свободного 
места для строительства, впрочем, имеется 
довольно много «промки», которая могла 
бы превратиться в участки жилой застрой-
ки достаточно высокого класса. По мере 
удаления от центра район становится все 
менее дорогим с точки зрения недвижимо-
сти. Район Рыбацкого по праву может счи-
таться зоной самой дешевой недвижимости, 
где фактически вообще нет современной 
инфраструктуры – и сегодня это, в общем, 
уникальная часть города», – продолжает 
госпожа Гуртовая. 

Исполнительный директор корпора-
ции «Матрикс» Игорь Петров добавляет: 
«На левом берегу, то есть в Рыбацком, на 
«Пролетарской» и др., применяется в основ-
ном точечная застройка, в то время как 
на правом (Дыбенко, Кудрово) преобладает 
комплексное строительство».

Жилищный фонд района разнообразен, 
присутствуют и сталинские дома в райо-
не Ивановской ул., и «немецкие коттеджи» 
у метро «Елизаровская», а также пяти-
этажные хрущевские дома в районе метро 
«Ломоносовская» и «Пролетарская». 
Элитный сегмент в данном районе не пред-
ставлен, большую часть объектов можно 
отнести к эконом-классу, иногда встречают-
ся точечные проекты бизнес-класса. 

«В целом Невский район можно назвать 
перспективным, на данный момент активно 
застраивается район ул. Бадаева. В бли-
жайшее время возможен вывод промыш-
ленной зоны, расположенной вдоль 
Дальневосточного пр., и, как следствие, 
освобождение мест под новую застройку», – 
перечисляет господин Султанов. 

Одной ногой в центре, 
другой – в Ленобласти
Роман Русаков / Невский район является сегодня, наверное, самым специфическим 
в Петербурге. В одном районе соединились две очень разнообразные части города, 
в том числе в плане градостроительного развития. 

По правому берегу располагается зона преимущественно новостроек, 
позволяющая сейчас строить нормальное комфортное жилье

мнение

Александр Ионов, 
коммерческий директор S.A. Ricci – Санкт-Петербург:

– Основным минусом района является его насыщенность 
промышленными предприятиями, в связи с чем экологи-

ческая ситуация в районе оставляет желать лучшего. Но, с другой стороны, если 
рассматривать возможность перевода промышленных объектов за черту города, 
это даст новые инженерно подготовленные земельные участки. 
Плюсом является возможность выезда на Октябрьскую наб. и пр. Обуховской 
Обороны, что связывает Невский район с центром.

Исторической датой рождения Невского района можно считать 
1723 год, когда по приказу Петра I была прорублена «казенная доро-

га» на Архангельск через Шлиссельбург, названная Шлиссельбургским трак-
том. Сторожевая застава, открытая на этой дороге, была названа Невской. 
Современный Невский район образован в 1917 году. С 1920 по 1948 год 
район назывался Володарским, а с 1949-го и по настоящее время – Невским. 
Границы района установились в 1968 году.
Территория: 6179 га (из них 4 тыс. га – зеленые насаждения, 0,5 тыс. га – вод-
ные поверхности).
Протяженность: с севера на юг – около 20 км, с запада на восток – 8 км.
Население: 467 тыс. человек (по данным на 2010 год)

справка
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коммерческая недвижимость

Невский район Санкт-Петербурга не 
относится к числу районов с развиты-
ми зонами деловой активности. В перс-
пективе тут будут реализовываться еди-
ничные офисные проекты, позициони-
руемые в классах В и В+. В настоящий 
момент наиболее высокая концентрация 
бизнес-центров наблюдается в районе 
пр. Обуховской Обороны и ул. Седова.

Вероника Лежнева, руководитель отдела 
исследований Jones Lang LaSalle в Санкт-
Петербурге, считает, что офисный сегмент 
в районе развивается довольно медленно, 
при этом в существующем объеме преоб-
ладают бизнес-центры класса В – на них 
приходится 93,5% существующего предло-
жения, а по факту класс А в Невском районе 
представлен только одним бизнес-центром 
«Премиум». «Примечательно также то, 
что более половины бизнес-центров в этой 
части города – это реконструированные 
объекты, а не новое офисное строитель-
ство. Наиболее крупные существующие 
бизнес-центры в Невском районе – «Вант» 
(суммарная арендуемая площадь трех суще-
ствующих очередей – около 30 тыс. кв. м), 
«Эврика» (22 тыс. кв. м) и «Обуховъ Центр» 
(19,2 тыс. кв. м). Текущая ситуация на офис-
ном рынке вряд ли изменится в средне-
срочной перспективе, поскольку активное 
строительство бизнес-центров сейчас прак-
тически не ведется», – прогнозирует госпо-
жа Лежнева.

Директор департамента инвестицион-
ных продаж NAI Becar в Санкт-Петербурге 
Андрей Бойков считает, что Невский район 
с точки зрения коммерческой недвижимости, 

в особенности офисного сегмента, на сегод-
няшний день является и вовсе отстающим. 
«В данной локации в основном представле-
ны торговый и производственно-складской 
сегменты. Качественных новых офисных 
объектов не наблюдается, поскольку этот 
сегмент развивается слабо. Основная часть 
офисных проектов, например БЦ «Обуховъ-
Центр», «Эврика» и «Т4», располагается на 
левом берегу в районе метро «Елизаровская» 
и «Ломоносовская» и относится к клас-
су С», – комментирует господин Бойков. 

По данным Елены Прозоровой, консуль-
танта отдела консалтинга и оценки компа-
нии Maris в ассоциации с CBRE, на ближай-

шие годы запланирован ввод лишь одного 
торгово-офисного центра в Невском районе 
с офисной площадью 15 тыс. кв. м.

Екатерина Марковец, директор по инвес-
тициям и консалтингу компании London 
Real Invest, подсчитала, что общий объем 
качественных офисных площадей (бизнес-
центры классов В и В+) в Невском районе 
составляет порядка 97 тыс. кв. м. «Ставки 
аренды варьируются от 600 до 1050 рублей/
кв. м/месяц в зависимости от класса и мес-
тоположения. За 2012 год рост арендных 
ставок составил порядка 10%», – говорит 
она. Другие данные приводят ее коллеги из 
компании S.A. Ricci – Санкт-Петербург – 

там объем офисных площадей района оце-
нивают в 140 тыс. кв. м.

«Отличительной чертой объектов в Нев    с-
ком районе можно назвать большое коли-
чество парковочных мест, что привлекает 
бу дущих арендаторов», – добавляет Иван 
По  чин  щиков, коммерческий директор East 
Real.

Он считает, что для аренды офисных 
площадей Невский район в основном при-
влекателен для компаний, которым важно 
данное месторасположение с точки зрения 
выезда на КАД или размещения в ближай-
шем окружении собственных складов или 
производ ственных площадок.

Роман Русаков / Число тор-
говых площадей в Невском 
районе невелико, но этот 
сегмент «вытягивает» ком-
плекс «МЕГА», расположен-
ный на границе с городом.

Вероника Лежнева, руко-
водитель отдела исследо-
ваний Jones Lang LaSalle 
в Санкт-Петербурге, пола-
гает, что число торговых 
центров в Невском районе 
невелико – по ее данным, 
в административных грани-
цах района находятся всего 
три проекта: ТРК «Невский» 
около станции метро «Улица 
Дыбенко», ТЦ «Смайл» и ТРК 
«Лондон Молл» (бывший 
ТРК «Феличита»), который 
в настоящее время находит-
ся в стадии реконструкции 
и смены пула арендаторов. 
«Тем не менее, несмотря на 

такое кажущееся неболь-
шое число проектов, нужно 
помнить о том, что непосред-
ственно на границе района 
находится крупнейший ТРК 
города – «МЕГА Дыбенко», 
который является, с одной 
стороны, проектом городского 
масштаба, а с другой – закры-
вает существенную долю 
потребностей жителей района 
(поэтому традиционно ТРК 
«МЕГА Дыбенко» причисляет-
ся к предложению Невского 
района)», – говорит госпожа 
Лежнева.
По ее данным, с учетом 
«МЕГИ» обеспеченность тор-
говыми площадями жителей 
Невского района составляет 
542 кв. м (против среднего-
родского уровня в 380 кв. м). 
«Что касается будущих про-
ектов, то пока перспективы 
неясны. С одной стороны, 

девелоперы заявляют о реа-
лизации проектов в планах 
(как, например, IceBridge), 
а с другой стороны, активное 
строительство не ведется. Так 
что в ближайшей перспективе 
жителей района ожидает толь-
ко открытие реновированного 
ТРК «Лондон Молл» в конце 
этого года», – продолжает она.
Елена Прозорова, консультант 
отдела консалтинга и оценки 
компании Maris в ассоциации 
с CBRE, общую площадь тор-
говой недвижимости в каче-
ственных торговых центрах 
в Невском районе оценивает 
в 260 тыс. кв. м. «Самым 
крупным центром является 
находящийся на реконцепции 
бывший ТЦ «Феличита» (ТРК 
«Лондон Молл») – 63 тыс. 
кв. м торговой площади. 
До конца 2013 года к вводу 
запланировано два проекта 

торговой недвижимости: 
гипермаркет Spar и вторая 
очередь ТЦ «Рыбацкий». 
В 2014-2015 годах также 
запланировано несколько 
проектов», – перечисляет она.
Владимир Спарак, замести-
тель генерального директора 
АН «АРИН», подсчитал, что 
доля района в торговом 
сегменте города составляет 
7% площадей. 
Директор департамента 
инвестиционных продаж 
NAI Becar в Санкт-Петербурге 
Андрей Бойков отмечает, что 
пока же основной покупа-
тельский спрос приходится на 
торговые помещения формата 
стрит-ретейл, которые распо-
ложены на ключевых магист-
ралях. «В связи с этим рост 
цен на данный сегмент наблю-
дался в пределах 10-20% 
в год», – рассказал он.

«МЕГА» «вытягивает» 
районную торговлю

Географическое распределение 
существующих торговых 
площадей в Санкт-Петербурге
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Планы по вводу торговых 
центров в Невском районе 
на 2013-2015 годы

Источник: S.A. Ricci

Объект Девелопер Адрес Площадь Дата 

открытия
Лондон Молл 

(реконцепция)

Fort Group ул. Коллонтай, 3 83 000 2013

Порт «Находка» 

(вторая  очередь)

Fort Group ж/д станция 

«Рыбацкое», 

ст. м. «Рыбацкое»

14 500 2015

Новый 

Оккервиль

ИСК «Отдел-

строй»

пр. Солидарности / 

ул. Дыбенко

20 000 2015

Отстающие офисы 
с удобными парковками
Роман Русаков / На данный момент в Невском районе представлено более 100 тыс. кв. м 
качественной офисной недвижимости, доля района составляет 6% от всей офисной недви-
жимости города. Подавляющее большинство офисных объектов относится к классу В. 

Динамика объема 
и доли свободных 
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Динамика арендных 
ставок в бизнес-
центрах класса В 
Невского района
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Отличительной чертой объектов в Нев с ком районе можно назвать большое 
количество парковочных мест, что привлекает бу дущих арендаторов
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Город намеревался приобрести у застрой-
щиков 1796 квартир на сумму 5,2 млрд 
рублей. Торги на право заключения конт -
рактов были объявлены в марте этого 
года. Бюджетные средства распределили 
по шести лотам. Три лота предусматри-
вали закупку 832 квартир в Выборгском, 
Калининском, Красногвардейском 
или Приморском районах. Каждый 
лот – около 17 тыс. кв. м. Еще три лота – это 
964 квартиры в Невском, Петродворцовом, 
Пушкинском или Фрунзенском районах. 
Все квартиры должны были передавать-
ся городу с чистовой «муниципальной» 
отделкой: входные и межкомнатные двери, 
металлопластиковые окна, обои, наполь-
ное покрытие, кафель на полу и крашеные 
стены в санузлах, кухонная плита, электро-
счетчик, звонок, розетки, сантехническое 
оборудование и т. д. Бюджет заплатит за 
жилье в рассрочку: половину после регист-
рации государственного контракта, 30% – 
после того, как готовность дома достигнет 
70%, и остальное – после акта приемки 
объекта. 

Первоначально аукцион должен был 
пройти 29 апреля, но затем его перенесли на 
15 мая. Но и в этот день претендентов было 
немного. А точнее, один. Как рассказали 
в КУГИ, заявки на три из шести лотов подала 
лишь одна компания – «Дальпитерстрой», 

которая предложила городским властям 
квартиры в своем жилом комплексе «Лен-
советовский» в Шушарах. Как пояснили 
представители властей, если заявка ком-
пании будет признана соответствующей 
требованиям, контракты будут заключены 
с единственным участником.

«Сейчас рынок активен, квартиры про-
даются достаточно хорошо, и критичес-
кой потребности в деньгах у застройщи-
ков не наблюдается, поэтому продавать 
городским властям жилье нет необходимо-
сти», – говорит Лев Гниденко, генераль-
ный директор ЗАО «Ойкумена». «Кроме 

того, требуется значительное обеспече-
ние заявки и огромная банковская гаран-
тия – это не бесплатно и повышает себес-
тоимость. Да и штрафные санкции уж 
больно жесткие, что в целом не характер-
но для подобных контрактов. Фактически 
продавец при нарушении сроков лишается 
и жилья, и денег», – поясняет вице-прези-
дент ГК «Балтрос» Олег Еремин.

В кризис городские и федеральные власти 
активно закупали жилье у застройщиков, 
убивая при этом двух зайцев – поддерживая 
крупные компании на плаву и обеспечи-
вая очередников недорогим жильем. Так, 
в 2010 году Городская ДомоСтроительная 
Компания (ныне «ЛСР. Недвижимость – 
Северо-Запад») продала городу 1040 мало-
габаритных квартир общей площадью 
около 39 900 кв. м за 1,8 млрд рублей. В те 
же годы ГК «Балтрос» заключила с городом 
контракт на строительство в «Славянке» 
140 тыс. кв. м жилья для городских нужд. 

По словам Надежды Калашниковой, 
директора по развитию Компании Л1, для 
застройщиков интересно работать с влас-
тями, но не по той цене, которую предла-
гает город. «Цена должна складываться 
из себестоимости и хоть какой-то мини-
мальной рентабельности. Коммерческая 
структура не может работать ни в минус, 
ни в ноль. Учитывая стоимость земли, 
стройматериалов, подключений и согла-
сований, себестоимость 1 кв. м почти на 
грани того, что предлагает Смольный», – 
резюмирует она.

Вдаль по-питерски
Николай Волков / Как и ожидали участники рынка, аукцион по закупке городскими 
властями 107 тыс. кв. м жилья на рекордную для бюджета сумму в 5,2 млрд рублей 
практически провалился. Из шести лотов претендент нашелся лишь на три – свои 
квартиры в жилом комплексе «Ленсоветовский» по максимальной цене 48,5 тыс. рублей 
за «квадрат» предложила компания «Дальпитерстрой». 

цифра

1769 квартир
намеревался приобрести город 
на 5,2 млрд рублей

Первоначально аукцион должен был пройти 29 апреля, 
но затем его перенесли на 15 мая
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Лето – это естественный период 
спада продаж на рынке недвижимос-
ти, и по этому как сами девелоперы, так 
и ри элторские агентства уже с марта-
апреля начинают запускать специальные 
акции, призванные побудить клиентов 
к покупке. В то же время акция или скид-
ка сама по себе не может быть единствен-
ной причиной покупки квартиры. То есть, 
в принципе, даже самая «громкая» акция 
не способна кардинально изменить ситу-
ацию на рынке: традиционное снижение 
количества сделок летом все равно будет. 
Скидочные программы лишь позволяют 
избежать «провала», когда продаж нет 
совсем.

Особенно эффективно такие програм-
мы работают в эконом-сегменте, говорят 
эксперты. «У нас была ситуация, когда 
число сделок на недорогом объекте 
в Подмосковье выросло вдвое, несмотря 
на летнее затишье, за счет предоставления 
скидки в 1 тыс. рублей с каждого «квадра-

та». Для покупателей жилья эконом-клас-
са средняя скидка в размере 40-60 тыс. 
рублей с квартиры – это серьезный повод 
заключить сделку. В то же время на объек-
тах, где цена 1 кв. м превышает 90-100 тыс. 
рублей, скидка в 1-2% большого инте-
реса у клиентов не вызывает. В целом, 
по нашим наблюдениям, предоставление 
адекватной с точки зрения покупателей 
скидки способно увеличить продажи на 
объекте вплоть до 20%», – говорит Павел 
Лепиш, генеральный директор компании 
«Домусфинанс».

Эксперт Коллегии профессиональных 
девелоперов, руководитель службы мар-
кетинга компании «ПулЭкспресс» Марина 
Агеева добавляет: «Опыт показывает, что 
скидками увеличить объем сделок невоз-
можно. Как правило, если люди собрались 
приобрести объект загородной недвижи-
мости, то скидка – это далеко не решаю-
щий фактор приобретения. Если человеку 
понравилось что-то конкретное, он купит 

этот объект, и скидка 5-10% не сыграет для 
него роли, потому что по соседству приоб-
рести идентичный продукт невозможно, 
все будет иначе». 

Эксперты не берутся сегодня предсказать, 
что будет со спросом летом. «В по следние 
несколько лет летом не наблюдалось 
сезонного спада, а в некоторые месяцы, 

наоборот, отмечалась повышенная актив-
ность покупателей», – отмечает Марина 
Никишова, руководитель департамента 
аналитики «НДВ СПб».

Сергей Ильягуев, генеральный дирек-
тор компании «Источник» (Sezar Group), 
полагает, что летом спрос падает на 
10-20%. «Считается, что на август при-
ходится самое значительное снижение 
продаж. Однако многие эксперты отме-
чают, что последние годы рынок город-
ской жилой недвижимости становится 
все менее чувствительным к сезонно-
сти», – говорит он. Причем это касается 
не только Петербурга. Например, в авгус-
те 2012 года в Москве был зафиксирован 
всплеск продаж, вызвать который могли 
рассуждения о второй волне кризиса или 
увеличение предложения нового жилья за 
счет объемов новостроек на присоединен-
ных к столице территориях. «Прошлый 
год показал, что поведение покупателей 
не всегда можно предсказать на основе 
предыдущего опыта. Активные продажи 
в августе привели к тому, что компании не 
только не предлагали скидок, но иногда 
даже поднимали цены», – рассказал гос-
подин Ильягуев.

Помимо скидок для стимулирования 
потребительской активности компании 
прибегают к увеличению объемов рек-
ламы, новым каналам распространения. 
Кроме того, проводят краткосрочные кам-
пании: например, предлагают рассрочку 
или подарки за покупку, связанные с пря-
мыми тратами на приобретение жилья, – 
отделку, машино-место, дополнительные 
метры. Также застройщики разрабатыва-
ют к летнему сезону программы с финан-
совыми организациями (специальные 
ипотечные условия) и с кросс-партне-
рами. Интересны предложения, кото-
рые связаны с сезонностью, например 
путевка на море в подарок. Подобные 
акции характерны для бизнес- и преми-
ум-сегментов. «Однако и здесь бывают 
нестандартные ходы – кепку в подарок до 
сих пор помнит весь рынок», – смеется 
Сергей Ильягуев.

Роман Русаков / 
Максимальные скидки, 
которые предлагаются 
в период летнего затишья, 
обычно составляют 2-5% от 
стоимости квартиры (при 
100%-ной оплате без рассро-
чек и ипотеки). Предлагая 
такую скидку, продавец 
в конечном счете выигрыва-
ет за счет большого объема 
продаж. Но бывают и боль-
шие бонусы.

Виктория Федорова, дирек-
тор по продажам компании 
LEGENDA, рассказала: «Есть 
строительные компании, 
которые никогда не дают 
скидки, другие практикуют 
вариативность бонусов. Но 

летом однозначно застрой-
щики активизируют подоб-
ные инструменты, особенно 
в июне – начале июля, 
по скольку к августу ситуация 
с продажами традиционно 
выправляется за счет ино-
городних и покупки квартир 
для детей, поступивших 
в вузы».
Андрей Ильичев, ком-
мерческий директор ГК 
«Пионер» направление 
«Санкт-Петербург», говорит, 
что максимальный размер 
скидок, которые предлагаются 
покупателям на сегодняшний 
день, оценить сложно: те 
компании, чьи темпы продаж 
нуждаются в значительном 
повышении, могут предлагать 

при визите в офис скидки, 
превышающие декларируе-
мые в рекламе. 
Сергей Степанов, директор 
по продажам компании 
«Строительный трест», 
добавляет: «С помощью спе-
циальных предложений мы 
можем акцентировать вни-
мание клиентов на тех или 
иных объектах. Например, 
в настоящее время наши 
покупатели в зависимости от 
условий оплаты могут рассчи-
тывать на получение скидки 
до 10%».
А вот директор по мар-
кетингу компании «ЮИТ 
Санкт-Петербург» Екатерина 
Гуртовая уточнила, что компа-
ния «ЮИТ Санкт-Петербург» 

не предлагает дополнитель-
ных сезонных предложений 
на летний период. «Мы 
не видим необходимости 
в подобном сезонном исполь-
зовании инструмента ски-
док», – поясняет она.
Директор по маркетингу 
и продажам ООО «КВС» 
Наталья Агрэ также отме-
чает, что «КВС» не делает 
скидок при покупке жилья. 
«Единственная льгота пре-
доставляется покупателям 
при повторной покупке – 
скидка 1000 рублей с 1 кв. м. 
Наши цены соответствуют 
качеству предоставляемого 
жилья и его местополо-
жению. Мы не оперируем 
понятиями «цена базовая», 
«беспроцентная рассрочка», 
«сезонная скидка». Любой 
покупатель сам может рас-
считать стоимость своей 
квартиры при 100%-ной 

оплате и при рассрочке до 
конца строительства, наши 
расчеты просты и прозрач-
ны», – уточняет она.
Галина Санамян, директор 
департамента долевого 
строительства агентства 
недвижимости Home estate, 
подсчитала, что сегодня 
самую большую скидку пред-
лагает Компания Л1 – в честь 
своего 21-го дня рожде-
нья скидка достигает 21%. 
«У ЛенСпецСМУ традицион-
ная акция – объект месяца: 

выбирается один из объ-
ектов компании, и на него 
предлагается скидка в тече-
ние одного месяца», – добав-
ляет она.
Самые большие скидки пред-
лагались в период кризиса – 
до 40%, но они не повлияли 
на количество сделок. Что же 
касается скидок, то большие 
скидки вызывают большие 
вопросы. И как следствие, 
зачастую возникает сомнение, 
стоит ли приобретать такой 
«уцененный» товар.

Предел щедрости

В ожидании скидки
Роман Русаков / В Петербурге наступает лето. В этот период традиционно спрос 
на недвижимость падает. Застройщики ищут разные способы стимулировать клиентов не 
снижать активность. Один из таких способов – скидки. Но не все эксперты считают, 
что этот инструмент достаточно эффективен. 

цифра

40% –
максимальная скидка, которая предлагалась на рынке 
Петербурга в период кризиса

Скидочные программы лишь позволяют избежать «провала», когда продаж нет совсем

мнение

Анна Мишутина, аналитик ИК «Финам»:

– Для рынка жилой недвижимости характерна довольно 
высокая сезонная волатильность спроса. В летний период 

на фоне существенного спада деловой активности количе-
ство сделок в среднем снижается на 20%. В свою очередь, операторы рынка 
в период сезонного спада используют различные инструменты стимулирования 
продаж, среди которых различные дисконтные программы на первом месте. 
Обычно размер сезонных скидок может достигать в среднем 5%.
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 «Петербургская недвижи-
мость» – эксклюзивный брокер 
ЖК «MORE» – открыла продажи в пер-
вом доме третьей очереди проекта. 
Плановый срок ввода дома в эксплуа-
тацию – I квартал 2015 года.
Широкий выбор квартир (от студий 
до 4-комнатных), три подземные 
автостоянки прямо у дома, комп-
лексное благоустройство – и все это 
рядом с Финским заливом и Южно-
Приморским парком Победы. 
Квартиры сдаются с качественной 
чистовой отделкой: ламинат на 
полу, обои под покраску в комнатах, 
а в санузле облицовка стен плиткой, 
импортная сантехника.

 Группа компаний «Балтрос» 
в начале мая открыла продажи квар-
тир в четвертой очереди нового жило-
го района Славянка. Всего на продажу 
выставлено 267 квартир общей пло-
щадью 16 тыс. кв. м. Планируемый 
срок ввода в эксплу атацию – IV квартал 
2013 года, заселение – уже во II квар-
тале 2014 года. Средняя стоимость 
1 кв. м на начало продаж составит 
65 тыс. рублей. Все квартиры продают-
ся с отделкой.
«В новом квартале мы ориентируемся 
на семьи, поэтому количество студий 
минимально – всего 10%. А основной 
акцент сделан именно на 1- и 2-ком-
натные квартиры, которые составят 
три четверти от всех строящихся 
квартир. Еще 15% – это 3- и 4-ком-
натные квартиры», – рассказала Анна 
Корсакова, заместитель генерального 
директора агентства недвижимости 
«Балтрос».

Прокуратура Санкт-Петербурга 
по обращению вице-губернатора 
Игоря Дивинского проводит проверку 
исполнения ООО «Антарес-Строй-
инвест» градостроительного законо-
дательства. Как передает asninfo.ru, 
речь идет о строительстве малоэтаж-
ного жилого комплекса «Комаровский 
берег» в Зеленогорске на пересече-
нии Приморского шоссе и ул. Спор-
тивной.
Как сообщает пресс-служба прокурату-
ры, застройщиком самовольно изме-
нено назначение земельного участка. 
Он предназначен правительством 
города для размещения медицинского 
центра.
Комитету по управлению городским 
имуществом Санкт-Петербурга пору-
чено расторгнуть договор аренды 
земельного участка с ООО «Антарес-
Стройинвест», а Службе государствен-
ного строительного надзора Санкт-
Петербурга – отозвать разрешение на 
строительство.

новости

www.cds.spb.ruТел.: 320-12-00

Жилой квартал «Новое Мурино»

15 минут пешком от метро «Девят-
кино»,  удобный выезд на КАД
Проект: 13 кирпично-монолитных домов 

различной высотности. Собственная 

инфраструктура: два детских сада, школа, 

магазины и спортивные сооружения.
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www.cds.spb.ruТел.: 320-12-00

Жилой комплекс «Кантеле»

пос. Репино,  15 минут пешком до Фин-
ского залива. 240 двух-трехэтажных 

таунхаусов, состоя щих из 2-8 секций. При 

доме – крытое парковочное место и «зона 

барбекю». Охраняемая территория. Все 

необходимые внутренние коммуникации.
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www.cds.spb.ruТел.: 320-12-00

Жилой комплекс «Весна»

10 минут  пешком от метро «Улица 
Дыбенко», удобный выезд на КАД
Проект: 6 кирпично-монолитных  

домов. Высотность: 22-25 этажей. 

Перспективный район, планируется 

социальная инфраструктура.
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www.cds.spb.ruТел.: 320-12-00

Жилой квартал «Кантемировский»

пр. М. Блюхера/Кушелевская дорога
Проект: 8 кирпично-монолитных 

домов высотой от 19 до 25 этажей. 

Предусмотрено возведение школы, 

детских садов, спортивных сооружений, 

подземных паркингов.
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www.cds.spb.ruТел.: 320-12-00

Жилой комплекс «Золотой век»

г. Пушкин, уникальное расположе-
ние рядом с Екатерининским парком
Малоэтажный (4-5-этажный) жилой ком-

плекс. На территории  будут построены 

детский сад и подземный паркинг.

Ре
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а

«В жилом комплексе «Новый 
Оккервиль» все коммерческие 
помещения мы сдаем в арен-
ду, а не продаем. Это связано 
с тем, что мы как застройщики 
заинтересованы в том, чтобы 
в квартале были представлены 
разнообразные предприятия 
сферы обслуживания насе-
ления. Чтобы был выдержан 
баланс между тем бизнесом, 
который интересен арендато-

рам, и тем, который реально 
нужен людям в квартале, – 
отмечает начальник отдела 
продаж ИСК «Отделстрой» 
Николай Гражданкин. – В пер-
вой очереди жилого комплекса 
работает супермаркет, строи-
тельный магазин, салон красо-
ты, две аптеки. На территории 
второй очереди в ближайшее 
время откроются отделение 
банка, ресторан, зоомагазин 

и т. д. Также скоро начнет 
работу врачебная амбулатория 
Всеволожской клинической 
центральной районной боль-
ницы, которая будет оказывать 
услуги по полису ОМС».
Кроме того, компания 
«Отделстрой» ведет разра-
ботку концепции торгового 
центра площадью более 
20 тыс. кв. м, который распо-
ложится на въезде в квартал. 

Завершить строительство ТЦ 
планируется в 2016 году.
Напомним, «Новый 
Оккервиль» – новый жилой 
комплекс, расположенный 
в 15 минутах ходьбы от метро 
«Улица Дыбенко». Всего по 
проекту планируется строи-
тельство 850 тыс. кв. м жилой 
недвижимости, четырех 
детских садов, двух школ, 
50 тыс. кв. м помещений для 

предприятий сферы обслу-
живания населения и пр. Уже 
открыт первый детский сад, 
начинается строительство 
общеобразовательной школы. 
Под окнами домов разбит 
парк с велодорожками и обо-

рудованным пляжем. Сданы 
и заселены две очереди строи-
тельства. В настоящее время 
ИСК «Отделстрой» активно 
возводит третью очередь 
жилого комплекса – ее готов-
ность составляет более 80%.

Весеннее пополнение 
в инфраструктуре «Нового Оккервиля»
Инвестиционно-строительная компания «Отделстрой» продолжает развивать социально-бытовую инфраструктуру 
ЖК «Новый Оккервиль». Этой весной в жилом комплексе открылся спортивно-оздоровительный комплекс с бассейном 
и ледовой ареной, многопрофильный медицинский центр «Лабтест», магазины «Здоровый малыш», «Пражские булочные».

На правах рекламы
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www.gorod.comТел.: 777-33-11

ЖК «Прибалтийский»

Расположен на пересечении 
ул. Маршала Казакова и пр. Героев

Комфорт-класс. Вид на Финский залив. 

Шесть кирпично-монолитных корпусов, 

в каждом подъезде лифты OTIS, окна 

REHAU. Широкий выбор планировок 

квартир.
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www.gorod.comТел.: 777-33-11

ЖК «Ленинский Парк»

Расположен на пересечении 
пр. Ге роев и Ленин ского пр. 
Комфорт-класс. Рядом с Финским зали-

вом. 19-22-этажные кирпично-монолит-

ные дома, в каждом подъезде лифты 

OTIS, окна REHAU. Широкий выбор пла-

нировок квартир.
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О том, что границы Великого Новгорода 
будут расширены за счет соседнего Новго-
род ского района, сообщил на пресс-конфе-
ренции губернатор Новгородской области 
Сер гей Митин. По его словам, это обуслов-
лено тем, что областной центр практиче ски 
исчерпал внутренний ресурс свободных 
земель под застройку. «Я дал распоряже-
ние Де пар  таменту строительства и дорож-
ного хозяйства, Комитету архитектуры 
и градостроительства, чтобы совместно 
с муниципалитетом Новгородского района 
и городского поселения Великий Новгород 
рассмотреть вопросы в соответствии 
с генпланом разв ития города о расшире-
нии территории Ве ли ко го Новгорода. Это 
делается в первую очередь для того, чтобы 
иметь возможность строить жилые дома 
и обеспечивать земельными участками 
отдельные категории граждан», – заявил 
губернатор Новгородской области.

Он пояснил, что речь идет, в частности, 
о выделении земельных участков многодет-
ным семьям. «К августу 180 многодетных 
семей из Великого Новгорода будут обес-
печены хорошими земельными участками. 
Пять участков в Новгородском районе уже 
выделены, в настоящее время проводятся 
кадастровые работы, передача собственно-
сти», – сказал губернатор. Речь идет о пяти 
крупных земельных массивах на приле-
гающих к Великому Новгороду террито-
риях. Это массивы «Плетниха» (25,5 га), 
«Жабицы» (17 га), «Фарафоново» (33 га), 
«Шолохово» (74,9 га), «Нащи» (42 га). 
Всего, таким образом, под индивидуаль-
ное жилищное строительство новгородцы 
получат 185 га земли, что позволит, по 

предварительной оценке, сформировать от 
900 до 1000 земельных участков. Согласно 
официальным документам, участки пока не 
обеспечены инженерной инфраструктурой. 

При этом массивы «Плетниха» и «Фа ра-
фо ново» уже переданы администрацией 
Нов городского муниципального района 
в собственность городского округа Ве ли  кий 
Новгород. Согласно представленному на 
официальном сайте правительства плану 
мероприятий, в июне в городскую соб-

ственность будут переданы и оставшиеся три 
массива. Помимо этого, земля льготникам 
областного центра может выдаваться и без 
юридического отчуждения муниципальных 
земель. Предоставление земельных участ-
ков гражданам льготных категорий Ве ли -
кого Новгорода может осуществляться на 
территории районов области как по проце-
дуре, предусмотренной областным законом 
«О предоставлении земельных участков на 
территории Новгородской области», так и по 

ст. 19 Земельного кодекса РФ. В этом случае 
земельные участки могут передаваться от 
одного МО к другому безвозмездно, но толь-
ко в целях обеспечениям землей льготных 
категорий граждан, отмечают в Департаменте 
имущественных отношений и государствен-
ных закупок Новгородской области. 

Впервые вопрос о присоединении земель 
МО Новгородского района был поднят еще 
в феврале 2012 года на заседании комис-
сии по вопросам семьи, детей и молодежи 
при Новгородской областной думе. Тогда 
было отмечено, что по состоянию на нача-
ло года из длинного списка нуждающихся 
семей землей было обеспечено только 12. 
Любопытно, что больше чем за год влас-
тям удалось выдать всего лишь 3 участка: 
по состоянию дел на 26 апреля 2013 года 
гражданам предоставлено 15 земельных 
участков. Между тем в списки граждан, 
имеющих право на предоставление бес-
платно в собственность земельных участ-
ков на территории Великого Новгорода, 
включено 913 семей.

Михаил Немировский / 
Российские власти позволи-
ли Карелии сохранить одно 
из ключевых предприятий 
региона – Надвоицкий алю-
миниевый завод. При этом 
владелец завода, компания 
«Русал» Олега Дерипаски, 
не намерена отказываться 
от масштабного сокращения 
мощностей предприятия. 

О намерениях «Русала» закры-
вать ряд нерентабельных заво-
дов в российских регионах 
стало известно еще в начале 
2013 года, а 22 марта такое 
решение компания приняла 
в отношении Надвоицкого 
алюминиевого завода 
в Республике Карелия. К такой 
ситуации привели высокие 
цены на электроэнергию, из-
за которой продукция завода 
стала нерентабельной. При 
этом компания колебалась 
между полной остановкой 
предприятия и поэтапным 
сокращением мощностей НАЗ 
к 2015 году в связи с неэф-
фективностью производства, 
в случае если не будут заклю-
чены долгосрочные договоры 
на поставки электроэнергии 
по приемлемым ценам. В апре-

ле завод посетил собственник 
«Русала» Олег Дерипаска. 
В ходе непростых переговоров 
с главой региона Александром 
Худилайненом было принято 
решение по ставить вопрос 
о судьбе НАЗ перед президен-
том России.
На решение этого вопроса 
Владимиру Путину потребо-
валось меньше месяца. В пос-
ледние дни апреля президент 
утвердил предложения по раз-
витию завода, письмо помощ-
ника президента Эльвиры 
Набиуллиной с президентской 
визой по ступило на имя 
главы Карелии Александра 
Худилайнена. При этом, как 
утверждают в правительстве 
Карелии, в заседании приня-
ли участие все заинтересо-
ванные лица – ОК «РУСАЛ», 
ОАО «Газпром», ОАО «ФСК 
ЕЭС», ОАО «Холдинг МРСК» 
и представители федераль-
ных органов власти. Для 
спасения и развития пред-
приятия федеральный центр 
предусмотрел два сценария. 
Во-первых, было принято 
решение о целесообразно-
сти покупки объединенной 
компанией «Русал» Ондской 
ГЭС, 100% электроэнергии 

которой потребляет НАЗ. 
Условия для организации 
оценки стоимости сделки 
было поручено разработать 
Министерству энергетики 
совместно с Министерством 
экономического развития 
РФ. Помимо этого, президент 
поддержал предложение 
монополиста о необходимости 
модернизации алюминиевого 
производства на базе одного 
из корпусов завода для произ-
водства алюминиевой фольги 
и порошка за счет кредитных 
средств Внешэкономбанка. 
«Русалу» рекомендовано 
в срок до 30 мая подготовить 
и представить в банк заявку на 
получение финансирования.
После завершения перегово-
ров глава Карелии Александр 

Худилайнен был настроен 
очень оптимистично. По его 
словам, заводу удастся не толь-
ко сохранить существующую 
численность кадрового состава 
в 800 человек, но и увеличить 
эту цифру на 200-250 рабочих 
мест в результате установки на 
свободных площадях завода 
прокатных станов по пере-
работке алюминия. «Объемы 
производства на предприятии 
сохранятся в объеме 35 тыс. 
тонн алюминия. Завод будет 
производить 5 тыс. тонн 
порошкового алюминия, 30 тыс. 
тонн будет перерабатываться 
в фольгу. К лету будет утверж-
ден промышленно-финансовый 
план развития завода, в пред-
приятие предполагается инвес-
тировать примерно 150 млн 
EUR. Поэтому сегодня жители 
поселка Надвоицы могут быть 
спокойны – завод будет рабо-
тать», – подчеркнул Александр 
Худилайнен.

Руководство «Русала» не раз-
делило столь оптимистичный 
настрой, поспешив выступить 
с частичным опровержением 
заявления главы республики. 
В пресс-службе объединенной 
компании подтвердили факт 
переговоров «на высшем 
уровне», однако развитие 
алюминиевого комплекса 
в Надвоицах, по мнению ком-
пании, не означает отказа от 
планов по снижению произ-
водства на Надвоицком алю-
миниевом заводе, что немину-
емо приведет к уменьшению 
численности работающего там 
персонала. Алюминий будут 
производить лишь в 4-м кор-
пусе электролиза. Остальные 
корпуса будут остановлены 
в связи с тем, что имеющегося 
объема металла будет доста-
точно для выпуска конечной 
продукции на предполагаемых 
фольгопрокатном и порошко-
вом производствах. При этом 

всем высвобождающимся 
сотрудникам будут предложе-
ны либо варианты трудоуст-
ройства, либо компенсации 
согласно действующему зако-
нодательству. «Совершенно 
очевидно, что на данном 
этапе обсуждения проекта 
говорить о каких-либо конк-
ретных объемах инвестиций 
преждевременно», – отмечают 
в компании.
«На совещании действитель-
но обсуждался вопрос отно-
сительно включения Ондской 
ГЭС в единый производ-
ственный комплекс. И оценить 
имущество ГЭС до 20 января 
2014 года должна компания 
Ernst & Young. Однако наибо-
лее эффективной схемой 
реализации проекта станет 
именно создание совместного 
предприятия с Газпромом, 
а не выкуп нашей компанией 
Ондской ГЭС», – добавили 
в пресс-службе компании.

НАЗ спасут

Новгородцы получат новые земли
Михаил Немировский / Великий Новгород исчерпал свободный ресурс земельных пятен под новое строительство. 
Чтобы получить новые земли для ИЖС, власти планируют расширить городские границы на 185 га за счет соседнего 
муниципального образования. 

К осени новгородцы могут получить до тысячи земельных участков

Последний раз границы Вели-
ко го Новгорода были расши-

рены примерно на 60 га в октябре 
2009 го да, когда областная дума 
передала городу земли уникаль-
ного Рюрикова городища, ранее 
находившиеся в ведении властей 
Новгородского района.

справка

кстати

Минувший год генеральный директор «Русала» Олег Дерипаска охаракте-
ризовал как «вызов для всей алюминиевой отрасли». В 2012 году было 

зафиксировано снижение цен на алюминий на LME на 15,7% (до 2,02 тыс. 
USD за 1 тонну), что сказалось на финансовых результатах «Русала». Компания 
получила 55 млн USD чистого убытка, на гонконгской бирже бумаги «Русала» 
подешевели на 3,4%, на московской – на 3,36%. После этого «Русал» объявил 
о сокращении производства в 2013 году на 300 тыс. тонн алюминия.

цифра

35 
тыс. тонн алюминия 
выпускает Надвоицкий 
алюминиевый завод 
ежегодно
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Переизбытка объектов коммерческой 
и торговой инфраструктуры в Ленобласти 
нет, но есть перебор в обещаниях новых 
девелоперов. Прежде чем заявлять некий 
объем ввода, нужно провести маркетинго-
вый анализ ситуации, оценить перспекти-
вы развития социальной инфраструктуры 
местности. На практике новички далеко не 
всегда уделяют этому внимание.

Как говорят эксперты, экономическая 
эффективность есть только у сетевых про-
ектов, которые имеют хотя бы несколько 
точек сбыта. На одной точке невозможно 
обеспечить необходимый оборот и реали-
зацию товаров. Маленьким объектам слож-
но выживать. У сетевиков как правило, рас-
считана матрица: какое количество жителей 
должно быть в населенном пункте, чтобы 
обеспечить надлежащую работу объекта.

«Обычно для полноценного существо-
вания необходимо несколько тысяч чело-
век. В Ленобласти это в основном круп-
ные поселения; коттеджные поселки или 
даже «куст» поселков очень редко заселен 
таким большим количеством людей. Важен 
еще один момент: сетевики, как правило, 
представлены товарной линейкой эконом-
класса, а в коттеджных поселках прожи-
вают люди, ориентированные на покупки 
классом выше. И сельские магазины не 
могут конкурировать с гипермаркета-
ми, которые расположены на выездах из 
Петербурга», – отмечает эксперт Коллегии 
профессиональных девелоперов, руко-
водитель службы маркетинга компании 
«ПулЭкспресс» Марина Агеева. 

«ПулЭкспресс» имеет опыт создания 
и эксплуатации загородных объектов 
коммерческой и торговой инфраструкту-
ры. В нашем случае в поселке «Борисово» 
было кафе и магазин на территории, но со 
временем мы отказались от них, так как 
доходность была минусовой. Мы решили 
вопрос иначе – на базе отдыха, расположен-
ной по соседству, есть ресторан и прочие 
удоб ства, по достигнутой договоренности 
жители «Борисово» могут пользоваться 
этими услугами, для них даже оформлен 
дополнительный проход на территорию 
базы. В 2005-2006 годах девелоперы обе-
щали широкую линейку социальных объ-
ектов для жителей коттеджных поселков, 

но в последние годы опытные застройщи-
ки понимают: без доступа внешних посе-
тителей (не только жильцов коттеджного 
поселка) последним придется содержать 
объект за свой счет», – продолжает госпо-
жа Агеева.

Она уверена, что единственные объекты, 
которые могут быть востребованы за горо-
дом, это детские центры, где оказываются 
услуги няни и можно оставить малышей 
под присмотром.

 «Из практики могу привести еще один 
пример. В Сланцах люди задавали воп-
рос главе района: возможно ли построить 
в городе кинотеатр? Технически такая воз-
можность, конечно же, есть. Но по резуль-
татам расчета оказалось, что это эконо-
мически нецелесообразно. Стоимость 
приобретения картины для проката очень 
высока, и даже при номинальном насе-
лении города в 22 тыс. жителей привоз 
картины окупить затруднительно, не 
говоря уже о других затратах. Большая 
часть жителей Ленобласти – пенсионеры, 
численность активного населения, гото-

вого платить по 300-500 рублей за билет 
в кино, слишком мала, поэтому, к сожале-
нию, в ближайшее время в Сланцах кино-
театра не будет», – огорчается за жителей 
Ленобласти Марина Агеева.

Впрочем, не все аналитики склонны при-
равнивать эффективность коммерческих 
объектов к численности населения того 
или иного пункта. Андрей Косарев, гене-
ральный директор Colliers International 
Санкт-Петербург, говорит: «При опреде-
лении того, насколько тот или иной объ-
ект коммерческой недвижимости будет 
эффективен в данной локации, просто 
количества людей в населенном пункте 
(или садоводстве) было бы недостаточно, 
хотя этот фактор, конечно, значим. Если 
мы говорим о поселке, деревне или садо-
водстве, то стоит обратить внимание пре-
жде всего на целевую аудиторию и покупа-
тельскую способность населения. В зоне 
элитных коттеджных поселков (напри-
мер, направление Репино, Солнечное, 
Комарово) небольшой магазин «у дома» 
с достаточным ассортиментом качествен-

ных товаров будет работать, а, скажем, 
в садоводствах магазин с аналогичной 
продукцией рискует не найти своего пот-
ребителя – здесь требуется более простой 
формат как самого объекта, так и пред-
ставленных товаров». 

Привычные городскому потребителю 
торговые центры также актуальны в круп-
ных областных городах, но их размер 
и формат будут отличаться в сторону мень-
шей площади, упрощения пула арендато-
ров и некоторого «перекоса» представлен-
ных брендов в сторону демократичного 
сегмента (в отличие от основных петер-
бургских ТЦ).

Денис Кожин / Для того 
чтобы открыть в поселке 
магазин, в его окрестностях 
должно проживать не менее 
1 тыс. человек. А чтобы оку-
пался торговый центр, насе-
ленный пункт должен быть 
не менее 10 тыс. человек.

Следует разделить объекты 
коммерческой недвижимости, 
в частности торговые цент-
ры и заведения сервисной 
функции, расположенные 
в Ленобласти, на две катего-
рии: объекты, функционирую-
щие в непосредственной 
близости от проходящей 
рядом трассы, с которой есть 

удобные съезды, и объекты, 
расположенные внутри насе-
ленного пункта. Первая кате-
гория объектов в большинстве 
своем достаточно успешна. 
Успешность же коммерческих 
объектов внутри поселка, 
а также их количество зависит 
от численности населения. 
В основном в небольших 
поселках (от 1 тыс. жителей) 
действует минимальное коли-
чество коммерческих объектов: 
небольшой продовольствен-
ный магазин или мини-маркет, 
магазин с товарами первой 
необходимости и хозтоварами, 
а также объект, предоставляю-
щий услуги связи.

«Если говорить о торговых 
центрах небольшого формата, 
то его создание актуально, 
только если в поселке прожи-
вает более чем 10 тыс. чело-
век. К тому же большинству 
жителей подобных поселков 
приходится ежедневно 
выезжать на работу в город, 
поэтому основную часть 
покупок они могут совершать 
непосредственно рядом с мес-
том работы», – говорит Денис 
Радзимовский, генеральный 
директор S.A. Ricci – Санкт-
Петербург.
Денис Колокольников, пред-
седатель совета директоров 
группы компаний RRG, под-
считал: «На 1000 жителей 
вполне достаточно магазина 
площадью 100-150 кв. м. Для 
успешного функционирова-
ния торгового объекта пло-

щадью порядка 2000 кв. м 
потребуется 10-15 тыс. чело-
век, проживающих в шаговой 
доступности. В данном случае 
это может быть супермар-
кет, предусматривающий 
частичное самообслужива-
ние – этот формат хорошо 
зарекомендовал себя за 
городом. Хозяйственные, 
садоводческие товары могут 
быть представлены как отде-
лом внутри супермаркета, 
так и отдельной торговой 
точкой – площадью ориен-
тировочно в 3 раза меньше 
площади супермаркета. Если 
же мы говорим о населенном 
пункте на 20-30 тыс. жителей, 
торговля может быть пред-
ставлена несколькими супер-
маркетами различной пло-
щади и формата, в том числе 
сетевые дискаунтеры».

Порог входа

Временная роскошь
Денис Кожин / С наступлением лета многие горожане перебираются жить в пригороды. 
Современный дачник стал гораздо требовательнее, и ему необходима соответствующая 
инфраструктура. Девелоперы пытаются вывести формулу, при которой вложения 
в объекты торговой недвижимости будут рентабельны. 

мнение

Сергей Ковжаров, управляющий 
активами финансовой компании 
AForex:

– Инвесторы менее охотно 
вкладывают средства в горо-

да с ярко выраженной сезонностью. Если летом 
в Приозерске и Сосново много отдыхающих, кото-
рые жалуются на отсутствие центров, то зимой 
здесь наступает затишье, и рентабельны лишь 
продуктовые магазины. Так что можно сказать, что 
при населении менее 50 тыс. инвесторы «воро-
тят нос». Это объяснимо, поскольку можно много 
строить в самом Петербурге, который сильно 
отстает от Москвы, а его окраины совершенно не 
освоены. Проще построить боулинг или неболь-
шой торговый центр в Питере с рентабельностью 
в 30%, чем при сопоставимых вложениях ждать 
отдачи в пригороде.

В последние годы опытные застройщики понимают: без доступа внешних 
посетителей (не только жильцов коттеджного поселка) последним придется 
содержать объект за свой счет

мнение

Марина Агеева, 
эксперт Коллегии 
профессиональных 
девелоперов, 
руководитель 
службы маркетинга 
компании 
«ПулЭкспресс»:

– В нашем поселке «Охтинский 
парк» мы организовали зону 

общественно-деловой застройки на 
перекрестке Ленинградского шоссе 
и дороги на Сарьяги. Мы специаль-
но разместили общественно-дело-
вую зону на проезде за периметром 
жилой зоны поселка. Так услугами 
коммерческих резидентов смогут 
пользоваться все желающие, а не 
только жильцы «Охтинского парка». 
Это обеспечит коммерческим объ-
ектам большую прибыль, а посто-
ронние люди не доставят неудобств 
жителям поселка своим присутстви-
ем на территории. У нас уже выкупи-
ли площади под спа-комплекс и под 
ресторан, но попытки привлечь туда 
продуктовых и спортивных сетеви-
ков пока не увенчались успехом, так 
как 2-3 тыс. будущих жителей (с уче-
том «куста» близко расположенных 
коттеджных поселков) для них недо-
статочно.

цифра

10 000
магазинов работает в Ленобласти
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Петербург – это изначально гранитный 
город. Натуральный камень по-прежнему 
активно используется для отделки фасадов, 
особенно в исторической части.

«Природный камень для облицовки фаса-
дов, пользуется большой популярностью, так 
как обладает высокой влаго- и морозостой-
костью, а значит, является долговечным мате-
риалом. Кроме того, он смотрится эффек-
тно и дорого. Также важно, что существует 
огромный выбор цветов, размеров и фактуры 
камня для фасадной облицовки», – рассказал 
Дмитрий Сушенков, генеральный директор 
ООО «Респект. База Янино-1».

Очень большой объем облицовочного 
камня покупают для отделки частных домов. 
Кроме того, его зачастую использует ком-
мерческий сектор для внешней отделки рес-
торанов, отделений банков, частных клиник, 
бизнес-центров. 

По словам Дмитрия Сушенкова, на рынке 
жилой недвижимости облицовка объек-
тов камнем также встречается достаточно 
часто, причем как в недорогих домах, так 
и в элитных проектах. «Конечно, объем 
камня, затрачиваемый на украшение дома, 
и его порода при этом различаются. Как 
правило, при отделке домов невысокого 
и среднего классов облицовывается только 
цокольный этаж. Это связано и с экономией 
средств, и со спецификой работы с натураль-
ным камнем», – добавил эксперт. 

«Натуральный камень – отделочный 
материал различной стоимости. Существует 

несколько видов камня, пригодного для 
отделки фасадов домов. Из строящихся объ-
ектов нашей компании, где будет приме-
няться отделка фасадов с использованием 
натурального камня, – это, прежде всего, 
первая очередь проекта «Царская столица» 
в Центральном районе Петербурга», – рас-
сказал Александр Беленев, технический 
директор ЗАО ССМО «ЛенСпецСМУ» (вхо-
дит в Etalon Group).

Государство также является заказчиком 
камня, применяя его для реставрации памят-
ников культуры.

Игорь Герасименко, коммерческий 
директор объединенной проектной группы 
RedLine, рассказал, что натуральные камни 
обычно делят на три группы: прочные (гра-
нит и кварциты), средней прочности (мра-
мор, травертин и известняки), низкой проч-
ности (туфы, рыхлые известняки). «Часто 
для фасадной отделки используют мрамор 
и гранит, хотя такие камни никак нельзя 
назвать дешевыми. Большой популярностью 
пользуется и известняк», – добавил эксперт. 

Наиболее популярны при отделке фаса-
дов в Петербурге несколько пород камня. 

«Песчаник привлекателен своей невысокой 
стоимостью. Кроме того, он тонкий и, соот-
ветственно, не утяжеляет конструкцию, что 
немаловажно при отделке фасадов. Этот 
материал на рынке представлен более чем 
в 30 цветах», – рассказал Дмитрий Сушенков. 
Большим спросом пользуется и известняк, 
который также имеет невысокую стоимость 
и легок в обработке. 

 «Камень златолит также полюбился наше-
му городу, так как очень красив – сверху по -
крыт слюдой, поэтому эффектно переливает-
ся на солнце. Но и цена на него выше. Гранит 

и мрамор относятся к элитному сегменту. 
Это очень прочные и богато смотрящиеся 
породы, имеющие высокую стоимость», – 
отметил эксперт. 

«Ноу-хау последних лет – это юрский 
мрамор, камень, образовавшийся в юр ский 
период. Этот материал использовался, 
например, для отделки ТРК «Галерея». На 
сегодня всего 12 объектов в городе облицо-
ваны этим камнем», – рассказали в компа-
нии «Камнеград». 

Опрошенные эксперты говорят о том, что 
за последние два года стоимость натураль-

ного камня без обработки выросла незначи-
тельно – в пределах инфляции. «Если гово-
рить о цене на обработанный камень, то 
здесь с учетом роста цен на оборудование, 
электричество, аренду земельного участ-
ка для производства и проч. сумма вырос-
ла несколько больше, но значительного 
роста все равно не произошло», – пояснил 
Дмитрий Сушенков. 

По его словам, на сегодня стоимость необ-
работанного камня в зависимости от поро-
ды без учета мрамора и гранита составляет 
250-900 рублей за 1 кв. м, а обработанно-
го – 800-3000 рублей за 1 кв. м. 

Игорь Герасименко привел полную линей-
ку цен на натуральный камень. Гранит на 
рынке можно купить по стоимости от 1100 до 
5700 рублей за 1 кв. м, мрамор – от 1000 до 
5500 рублей за 1 кв. м, известняки – от 
300 до 1000 рублей. Цена кварцита составля-
ет около 1000 рублей за «квадрат», сланцы 
будут стоить от 500 до 700 рублей за 1 кв. м, 
а песчаники – от 300 до 800 рублей.

Рынок с гранитным лицом
Екатерина Костина / По словам экспертов, рынок натуральной облицовки Петербурга достаточно стабилен. Даже после 
кризиса цены на природный камень не упали, а объем его потребления не уменьшился. Сегодня оборот рынка гранитных 
блоков в городе оценивается в 1 млрд рублей. 

Эксперты говорят, что за последние два года 
стоимость натурального камня без обработки 
выросла в пределах инфляции

цифра

250-900
рублей за 1 кв. м – стоимость необрабо-
танного натурального камня

Реклама
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Водосточная система – неотъемлемая часть 
современной кровли. Специфика клима-
та и погодных условий в России заставля-
ет каждого владельца частного дома заду-
маться о способах стока талой и дождевой 
воды. Проектировка элементов водосточной 
системы производится таким образом, что 
под защитой оказываются и крыша, и фасад 
здания, и его цоколь. Естественно, система 
водостоков работает эффективно лишь при 
условии подбора правильной комплектации, 
а также грамотного монтажа.

Компания Металл Профиль представляет 
водосточную систему, изготовленную из стали 
с полимерным покрытием. Система от Металл 
Профиль имеет высокие физико-химические 
показатели, следовательно, отличается высо-
кой надежностью, прочностью и долговеч-
ностью. 

Сегодня компания предлагает три вида водо-
сточных систем: «МП Модерн», «МП Прес-
тиж» и «МП Про ект». Каждая из них имеет 
свои конструктивные особенности и конкрет-
ную область применения.

«МП Престиж» – это система круглого сече-
ния «скандинавского» типа, с желобом диа-
метром 125 мм и трубами диаметром 100 мм. 
Элементы системы изготавливаются из оцин-
кованной стали толщиной 0,5-0,6 мм с двух-

сторонним наиболее прочным полимерным 
покрытием «пластизол» по 100 мкм с каждой 
стороны. 

«МП Модерн» – это водосточная система 
«американского» типа, с желобом сложной 
фигурной формы. Система «МП Модерн» изго-
тавливается из оцинкованной стали (толщина 
0,5 мм) и покрывается «пластизолом» толщи-
ной 200 мкм с наружной стороны и защитным 
лаком с внутренней стороны.

Водосточная система круглого сечения «МП 
Проект» предназначена для многоэтажных 
жилых и промышленных зданий. Ее желоб 
имеет диаметр 185 мм, а труба – 150 мм. 
Водосток «МП Проект» является продукци-
ей экономсегмента, поэтому изготавливается 
из оцинкованной стали с покрытием «поли-
эстер».

Водосточная система состоит из достаточ-
но большого количества элементов. Кроме 
основных желобов важную роль в системе 
играют их держатели. Компания Металл 
Профиль изготавливает их из стали с цин-
ковым покрытием и порошковой окраской. 
Подобный метод изготовления позволяет 
настолько повысить прочностные характе-
ристики держателей, что водосточная систе-
ма способна выдержать даже лавинообраз-
ный сход снега.

Металл Профиль: Спасем от воды!

На правах рекламы

МП Престиж МП Проект МП Модерн

Качественная, укомплектованная по всем правилам крыша способна создать в доме уютную, 
теплую атмосферу в любое время года.

Реклама

Наиболее высоко насыщен облицовоч-
ным камнем европейский рынок, что объ-
ясняется наличием здесь большого числа 
стран-производителей (Италия, Испания, 
Греция, Португалия, Норвегия, Финляндия, 
Швеция и пр.). Перспективным представ-
ляется экспорт блоков в Россию, посколь-
ку качество производимых здесь плит пока 
очень низкое.

Крупнейшим добытчиком по россий-
скому граниту – добыча, обработка, мон-
таж – является ООО «УК «Горное управ-
ление ПО «Возрождение». Организация 
входит в состав строительного холдинга ПО 
«Возрождение» и является его минерально-
сырьевой базой.

По информации самого игрока, пред-
приятие имеет пять собственных карьеров 
в Ленинградской области и Карелии и ведет 
постоянный поиск и разведку перспектив-
ных месторождений декоративных гранитов 
в России и за рубежом. Объемы добычи гор-
ного управления ПО «Возрождение» состав-
ляют 20 тыс. куб. м блоков гранита в год.

Недавно строительная компания 
«ЛенСпецСтрой» приступила к разработ-
ке гранитного карьера под Выборгом. По 
данным организации, стоимость проекта – 
до 280 млн рублей. По мнению экспертов, 
проект может вывести компанию в лидеры 
рынка добычи гранитных блоков. Согласно 

данным геологоразведки, запасы карьера – 
890 тыс. кубометров гранита. В месторож-
дении есть порода двух цветов – розового 
и серого, причем гранит не имеет радиаци-
онного фона и может быть использован для 
внутренней отделки помещений.

Дмитрий Сушенков, генеральный дирек-
тор ООО «Респект. База Янино-1», говорит 
о том, что в Санкт-Петербург осуществля-
ются поставки камня с месторождений, рас-

полагающихся в Новгородской и Псковской 
областях, а также из Карелии (например, 
с карьеров ЗАО «Карельский гранит»), где 
находится единственное в мире месторожде-
ние шунгита, популярного как для внутрен-
ней, так и для внешней отделки. «В Ростове 
находятся самые крупные запасы песчани-
ка. Также камень поставляется в Петербург 
из Уфы и с Уральских гор», – рассказал 
господин Сушенков. 

По словам Дмитрия Сушенкова, из-за 
границы поставляются только самые доро-
гие породы природного камня – гранит 
и мрамор. Странами-импортерами явля-
ются Украина и Китай. Если говорить 
о премиальном сегменте, то здесь пред-
ставлены итальянские и другие европей-
ские бренды. 

Игорь Герасименко, коммерческий 
директор объединенной проектной груп-
пы RedLine, говорит о насыщенности 
рынка поставщиков натуральной облицов-
ки. «Чаще всего натуральный камень на 
стройки Петербурга поставляют местные 
компании, что в первую очередь связано 
с логистикой. «Таких компаний в Санкт-
Петербурге сейчас довольно много. Обычно 
они предлагают весь спектр услуг: продажу, 
поставку и укладку», – добавляет он. 

Среди крупных предприятий можно отме-
тить компании «Респект. База Янино-1», 
«Партнер-камень», «О-Камень», «Ярмарка 
камня», «Векан-камень», «Камнеград», 
«Сардис», «Ненси», «Природный камень-
СПб» и др.

Типы продукции на 
рынке декоративного 
камня России, %

Плиты, полуфабрикаты
Плитки, мелкие изделия
Архитектурные детали
Продукция для строительства дорог
Памятники

23,9

36,6

10,8

6,8

21,9

Источник: по данным игроков рынка

Доля, высеченная в камне
Екатерина Костина / Рынок поставщиков натурального камня в Петербурге насыщен, 
а потому здесь наблюдается достаточно жесткая конкуренция. По оценкам Института 
геологии Карельского научного центра РАН, для продвижения нового сорта камня на 
рынок необходимы затраты, эквивалентные 100-150 тыс. USD, и 2-3 года, чтобы на этом 
рынке закрепиться. 

мнение

Беслан Берсиров, заместитель генерального директора 
ЗАО «Строительный трест»:

– Облицовка из натурального гранита добавляет красоты 
архитектурному проекту, делает каждый комплекс уникаль-

ным. Среди объектов «Строительного треста», на которых приме-
няется гранитная облицовка, особенно стоит отметить жилой комплекс «Невский 
стиль» возле Удельного парка, где весь цокольный и первый этажи будут обли-
цованы натуральным гранитом с Дымовского месторождения. Выбор поставщика 
наша компания осуществляет исходя из качества предложенных материалов, их 
эстетических свойств (цветовая гамма и фактура камня должны соответствовать 
утвержденному проекту), стоимости и, конечно, потребительских характеристик 
гранита, его долговечности. Стоимость зависит от месторождения, способа обра-
ботки, размера и толщины гранитной плиты. В среднем сейчас она составляет 
порядка 3 тыс. рублей за 1 кв. м.
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Было, в частности, заявлено, что экс-
пертизу заменит страхование строитель-
ных рисков: в жилищном строительстве – 
с 1 января 2013 года, а в промышленном 
и коммерческом строительстве – с 1 янва-
ря 2014 года. «Но формулировки зако-
на оказались сырыми и противоречивы-
ми. Не отрегулирована страховая база. 
Непонятно, кто и как будет отвечать за 
объект недвижимости, если с ним что-
то случится», – перечисляет претензии 
к документу генеральный директор ООО 
«Негосударственный надзор и экспертиза» 
Александр Орт.

Неудивительно, что закон погряз в дис-
куссиях и сроки его реализации были сор-
ваны. «Планы были крайне амбициозны. 
А стремительное реформирование всегда 
чревато ошибками, которые приходит-
ся снимать в ручном режиме», – гово-
рит руководитель петербургского филиала 
ГСК «Реформа» Александр Васильев.

Опрошенные застройщики единодушны: 
к полной замене экспертизы страхованием 
рынок не готов.

«Без контроля строительная отрасль 
оставаться не может. Страхование, 
конечно, не худший вариант замены. 
Но ведь нет утвержденной законода-

тельной базы», – указывает совладелец 
«Строительного треста» Беслан Берсиров.

«Процедура экспертизы сильно забюро-
кратизирована. Это факт. Но так уж сложи-
лось, что вера в пробивную силу рубля у нас 
намного выше, чем уверенность в эффек-
тивности финансового контроля», – кон-
статирует генеральный директор компании 
«Леонтьевский мыс» Игорь Оноков. «Если 
замена произойдет, вырастут риски нека-
чественного строительства из-за ошибок 
проекта», – добавляет директор юриди-
ческого департамента ЗАО «Управляющая 
компания «Эталон» Виктория Цытрина. 

С коллегой согласен руководитель ГК 
«ЦДС» Михаил Медведев: «Экспертиза – 
важная защита качества строительства. Ее 
отмена может повлечь за собой необра-
тимые последствия. Тем более что дома 
становятся все более высотными. А стои-
мость и сроки ее для строителей некритич-
ны: 2-3% от сметной стоимости проекта 
и 1 месяц соответственно», – подсчитал он.

Михаил Медведев указывает, что экс-
пертиза и страхование – две совершенно 
разные истории, которые дополняют друг 
друга, но не заменяют. «Экспертиза – пре-
дотвращение возможных рисков, страхо-

вание – возмещение ущерба. Должно быть 
и то, и другое», – уверен он.

Сейчас страхуют свои строительные 
риски лишь 30% подрядчиков. Львиная 
доля – с иностранным капиталом. «У наших 
застройщиков культура страхования ниже. 
Исключение составляют крупные корпора-
ции», – констатирует руководитель управ-
ления имущественных видов страхования 
Северо-Западного дивизиона «Ренессанс 
страхование» Виталий Овсянников.

Опрошенные страховщики не в востор-
ге от перспективы полной замены экспер-
тизы страхованием. «Страховая компания 
должна фактически контролировать строй-
ку и брать на себя большую долю ответ-
ственности, не имея четко обозначенного 
предмета страхования», – сокрушается пер-
вый заместитель директора филиала САО 
«Гефест» в Петербурге Анатолий Кузнецов. 
«Страхование потребуется на этапе ввода 
объекта в эксплуатацию. Но когда уже все 
построено, оценить несовершенства проек-
та и их последствия очень трудно», – добав-
ляет генеральный директор страхового 
общества «Помощь» Александр Локтаев.

Поскольку риски страховщиков будут 
велики, они дружно заявляют, что будут 
требовать от застройщиков проходить 
экспертизу добровольно. «А если отка-
жутся, страховка будет дороже, что 
в итоге отразится на стоимости «квадрата» 
жилья», – говорит заместитель директора 
Северо-Западной дирекции СК «Альянс» 
Юрий Волков.

Привести закон «Об отмене эксперти-
зы...» в соответствие с жизнью, по мнению 
специалистов, получится года за два. Но 
за это время власти, возможно, пересмот-
рят свое отношение к проблеме. Процесс 
уже пошел. В начале апреля на заседании 
комиссии под председательством замес-
тителя председателя Правительства РФ 
Дмитрия Козака впервые было высказа-
но мнение, что строительную экспертизу 
отменять не стоит. 

Рынок к страховке 
оказался не готов
Никита Кулаков / Прошел год с момента разработки проекта закона «Об отмене экспертизы 
проектной документации» в недрах Госстроя. По логике, он должен улучшить предпри ни ма-
тельский климат в строительной сфере. Но пока лишь запутал бизнесменов. 

мнение

Светлана Чевдарь, директор департамента консалтинга 
и оценки недвижимости КГ «ЛАИР»: 

– Сегодня строительный рынок не готов к отмене эксперти-
зы. Не только потому, что у участников рынка нет должного 

опыта, но и по причине того, что страховая база до сих пор не 
разработана. Страхование рисков не может полностью заменить экспертизу, 
а может лишь предоставить дополнительный инструмент, повышающий ответ-
ственность участников строительного процесса. Основные трудности возникнут 
в проработке регламента процедуры страхования.
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Система «умный дом» – это комплекс, 
который позволяет запрограммировать 
работу инженерных систем всего здания, 
отвечающих за каждый участок: отопле-
ние, освещение, вентиляцию, кондициони-
рование, охранные системы и пр. 

Проще всего, говорят эксперты, начи-
нать работу по установке «умного дома» 
тогда, когда клиент может предоставить 
план своего дома или квартиры, а также 
дизайн-проект. В этом случае удастся сэко-
номить на кабеле и подобрать самое рацио-
нальное решение, которое удовлетворит 
все прихоти клиента.

Целиком внедрить такую систему в уже 
готовый и заселенный дом довольно-таки 
сложно. Интеллектуальная система управ-
ления жильем подойдет только современ-
ным новостройкам, так как старые ком-
муникационные системы и оборудование 
непригодны для подключения, либо это 
будет стоить огромных финансовых вложе-
ний и окупится совсем не скоро. Впрочем, 
элементы интеллектуальных систем все-
таки внедряются.

Ольга Шуплецова, менеджер проекта 
«Умный дом» компании «Смарт», гово-
рит, что элементы «умного дома» можно 
установить и в готовые квартиры или дома 
с чистовой отделкой и мебелью, но тут 

в большинстве случаев придется ограни-
читься управлением светом и шторами, 
можно также подобрать беспроводные 
системы защиты от протечек и охран-
ные системы. Проектирование «умного 
дома» до чистовой отделки дает возмож-
ность управлять не только освещением 
и шторами, но и климатом (радиаторы, 
теплые полы, кондиционеры и т. д.), сис-
темами мультимедиа, обеспечить полно-
ценную охранно-пожарную сигнализа-
цию, видео  наблюдение и даже управлять 
бытовыми приборами», – говорит госпожа 
Шуплецова. 

Динар Шарифуллин, инженер по прода-
жам компании АББ, рассказал, что у его 
компании существует специализированное 
решение на радиошине – Busch Waveline, 
которое позволяет встраивать интеллекту-
альную систему управления даже в постро-
енный и заселенный дом.

«Часто бывает, что заказчик не готов на 
этапе строительства инвестировать сред-
ства в «умный дом». Но спустя 2-3 года, 
обжившись, появляется желание модер-
низировать здание. Таких примеров очень 
много. Один из них – офис АББ в Санкт-
Петербурге, расположенный в доволь-
но старом здании, после реконструкции 
стал одним из самых высокотехноло-

гичных в России», – рассказал господин 
Шарифуллин. «Интегрирование системы 
«умный дом» еще на этапе проектирова-
ния – это идеальный вариант, говорящий 
о дальновидности заказчика. Конечно, 
обустройство обжитого здания будет доро-
же. Представьте себе, сколько придется 
потратить на прокладку кабеля, замену 
электроприборов и светового оборудова-
ния!», – заключает господн Шарифуллин.

Некоторые эксперты полагают, что внед-
рять интеллектуальные системы в готовое 
жилье – дело и вовсе безнадежное.

Генеральный директор проектного бюро 
Rumpu Евгений Богданов считает, что 
если речь идет о многоквартирном доме, 
то нецелесообразно устанавливать в нем 
интеллектуальные системы управления, 
потому что на сегодняшний день редко где 
встречается даже грамотный поквартир-
ный учет потребления ресурсов. 

«Они необходимы, когда речь идет 
о системах сверхсложной инженерии – 
это могут быть зимние сады, бассейны, 
когда необходимо настроить различные 
режимы влажности; системы рекупирации 
и кондиционирования. А это, как правило, 
элитные частные дома, но никак не мно-
гоквартирные дома. В многоквартирном 
строительстве много других насущных 

проблем. Если же мы имеем в виду част-
ный жилой дом, то все равно интегри-
ровать интеллектуальные системы в уже 
готовую постройку очень и очень сложно. 
Это будет тотальная переделка, замена 
всей инженерии, проведение слаботочных 
сетей, подключение датчиков и электро-
приводов. Нужно будет менять все пол-
ностью, чтобы оборудование могло быть 
синхронизированным, плюс оно должно 
быть вмонтированным. Подобные техно-
логии необходимо проектировать на пер-
воначальном этапе. Основная сложность 
заключается в том, что потребитель, как 
правило, сам не знает, что именно он захо-
чет в итоге. А потом, когда здание уже 
построено, вносить правки уже поздно. 
И в итоге зачастую остается только сис-
тема автоматического закрытия штор», 
– резюмирует господин Богданов.

Управляющий активами финансовой 
компании AForex Сергей Ковжаров гово-
рит, что внедрение интеллектуальных сис-
тем на стадии строительства тоже несет 
определенные риски: «Такие системы 
могут сильно увеличить стоимость дома, 
а потом выяснится, что конкретным жиль-
цам они не нужны. Если есть желание, то 
каждый жилец можем сделать такие вещи 
у себя в квартире самостоятельно».

Денис Кожин / Стоимость 
внедрения системы «умный 
дом» может стоить на поря-
док дороже, чем внедрение 
отдельных ее элементов.

Генеральный директор фин-
ского проектного бюро Rumpu 
Евгений Богданов говорит, что 
чаще всего подобные системы 
пока внедряются в индивиду-
альных домах. На коттедж пло-
щадью примерно 2000 кв. м 
весь комплекс оборудования, 
включая интеллектуальные 
системы управления дома, 
будет стоить 50 млн рублей. 
А проектирование объекта 
такой сложности составит 
3-5 млн рублей. «Суммы 
колоссальные, отчасти они 
обусловлены отсутствием 
компетентных подрядчиков. 

В Петербурге их всего пара», – 
поясняет он.
Управляющий активами 
финансовой компании AForex 
Сергей Ковжаров полагает, что 
расходы на установку могут 
быть на порядок меньше: 
«Цена такой системы может 
составлять от нескольких сотен 
до десятков тысяч долларов 
США, в зависимости от того, 
что хочет клиент. Кому-то хва-
тит видеодомофона, а кто-то 
пожелает выводить картинку 
с улицы на экран телевизора. 
То есть речь идет о вещах сугу-
бо индивидуальных».
Арсений Васильев, генераль-
ный директор ГК «УНИСТО 
Петросталь», говорит, что 
система «умный дом» может 
включать различные функции, 
срок ее окупаемости, как пра-

вило, прямо пропорционален 
количеству этих функций, 
поэтому в каждом проекте 
он будет разный. «При про-
ектировании данных систем 
надо понимать, что 2/3 общих 
затрат приходится на оборудо-
вание», – считает девелопер.
Динар Шарифуллин, инженер 
по продажам компании АББ, 
добавляет, что как правило, 
срок окупаемости на подоб-
ные системы составляет от 
3 до 5 лет. «Конечно, среди 
наших клиентов в России 
нередко встречаются те, кто 
не скупится на самое дорогое 
оборудование, что, несом-
ненно, увеличивает период 
окупаемости. Но для таких 
заказчиков это, как правило, 
не имеет значения», – расска-
зал он.

Михаил Фуксман, директор 
по продажам компании 
«ПетроСтиль», эксперт 
Коллегии профессиональных 
девелоперов, добавляет, что 
сегодня интеллектуальные 
системы делятся на несколько 
категорий по назначениям: 
системы, которые обеспечива-
ют защиту, например, от проте-
чек, загазованности, проникно-
вения; системы, направленные 
на оптимизацию затрат энерго-
ресурсов, управления теплом 
в зависимости от наружного 
воздуха и внутреннего поме-
щения, управления водой 
и т. д.; системы, создающие 
дополнительный комфорт, 
например по хлопку в ладоши 
включается свет или набирает-
ся вода в ванной, играет музы-
ка, загорается камин и т. д.

«Безусловно, интеллекту-
альные системы – это более 
затратная услуга, чем просто 
инженерные системы. Их 
стоимость будет зависеть 
от того, какую из трех кате-
горий выберет клиент. Как 
правило, они стоят минимум 

в 2 раза дороже, чем обычные 
инженерные системы. В том 
числе стоимость зависит от 
«начинки» в доме и его пло-
щади. Элементы интеллекту-
альных систем есть в поселке 
«Корабельные сосны», – пояс-
няет господин Фуксман.

Поумнеть на десятки миллионов

мнение

Мария Кукса, начальник отдела 
маркетинга продукта компании 
«ЮИТ Санкт-Петербург»:

– «Умный дом» – это достаточ-
но дорогие системы, и очень 

немного застройщиков применяют их в многоквар-
тирном строительстве, и то в сегменте класса люкс 
(лично я знаю комплекс «Новая звезда», поскольку 
принимала участие в проектировании). Пока это 
«фишка» частных коттеджей и отдельных элитных 
квартир. Впрочем, сейчас и «ЮИТ» уже использует 
некоторые такие решения.

Пока из всех опций, которые способен предложить «умный дом», 
наиболее активно на российской почве приживаются системы регулирования 
света и автоматического закрытия штор

Повысить интеллект никогда не поздно
Денис Кожин / Интеллектуальные системы управления 
жильем постепенно набирают популярность. Нередко 
попытки внедрить такие системы предпринимаются даже 
в уже построенных многоквартирных домах. 

мнение

Полина Малина, руководитель проектов объединенной 
проектной группы RedLine:

– Пока в Петербурге нет таких домов, где система приме-
няется полностью. Конечно, есть отдельные элементы 

«умных» систем, например световые датчики движения, датчики 
протечки воды, домашний кинотеатр, домашний офис, системы безопасности, 
климат-контроль, но они появились давно и не являются чем-то инноваци-
онным. Их давно уже самостоятельно устанавливают жители Москвы, Санкт-
Петербурга, Екатеринбурга, Красноярска и других крупных городов.
В Петербурге на данный момент нет ни одного застройщика, который целиком 
позиционирует хотя бы один свой объект (многоквартирный) как «умный», хотя, 
возможно, на рынке элитной недвижимости в скором времени и появятся такие 
объекты с некоторыми элементами системы.
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