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Реклама

Смольный не станет продлевать договор генерального подряда с компанией 
«Трансстрой» на строительство «Зенит-Арены» на Крестовском острове. В сентябре 
город объявит открытый аукцион на достройку стадиона, который сегодня готов лишь 
на 35%. Эксперты, впрочем, не исключают, что победителем станет прежний 
генподрядчик. (Подробнее на стр. 3)

Замена на поле

Приморский район и Крестовский 
остров свяжет пешеходный мост 
с торговыми помещениями. 
Объем инвестиций в переправу – 
1,5 млрд рублей.

События

На бетонном рынке северо-
запада РФ кризис неплатежей. 
Средняя задержка расчетов 
за поставленную продукцию 
составляет полтора месяца.

События

Рынок бетона завяз 
в неплатежах, стр. 7

Совет по инвестициям 
наводит мосты, стр. 4

Карта района, стр. 9-12 • Инвестиции, стр. 13

www.asninfo.ru
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Интервью

«Мы выполним 
работы на полгода 
раньше, чем было 
указано в конкурсной 
документации», стр. 18
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выходные данные

CREDO
Луч шее СМИ, ос ве ща ю-
щее рос сий ский рынок 
не дви жи мо с ти (ла у ре ат 

2009 и 2011 гг.)

ЗОЛОТОЙ 
ГВОЗДЬ
Лучшее 

спе циа ли зи ро-
ван ное СМИ 
(номинант 

2004–2007 гг.)

Газета выходит при поддержке 
и содействии аппарата полномоч-
ного представителя Президента 
Российской Федерации в Северо-
Западном федеральном округе.

СТРОИТЕЛЬ 
ГОДА

Лучшее 
про   фес   си   о  -

 наль ное СМИ 
(лауреат 2003 

и 2006 гг.)

СТРОЙМАСТЕР
Лучшее СМИ, осве ща ю-
щее вопросы саморегу-

лирования в строительстве
(лауреат 2012 г.)

КАИССА
Лучшее электрон-

ное СМИ, 
освещающее 

рынок 
недвижимости 

(лауреат 2009 г.)

вопрос  номера

На этой неделе в Санкт-Петер-
бурге пройдет саммит G20. 
В дни его проведения (5-6 сен-
тября) будет ограничено дви-
жение судов по Неве, автомо-
билей по ряду магистралей 
города, закрыто воздушное 
пространство. Что горожанам 
сможет компенсировать эти 
неудобства?

Ольга Ценкер, руководитель 
архитектурно-планировочной 
мастерской ЗАО «Институт 
городской инфраструктуры»: 
– Я считаю, что два дня жители 
могут и потерпеть. Взамен они 
получат широкую рекламу Санкт-
Петербурга на высшем уровне. 
Вспомним празднества, посвя-
щенные 300-летнему юбилею 
города. Благодаря этому мир 
узнал Санкт-Петербург. 

Наталия Матвеева, предсе-
датель Санкт-Петербургской 
общественной экологической 
организации «Зеленый крест»: 
– Сложно сказать, как компенси-
ровать неудобства такого рода. На 
мой взгляд, для того чтобы удар 
по привычному течению жизни 
петербуржцев в эти дни был не 

столь сильным, нужно больше 
информировать горожан о воз-
можных ограничениях. Это позво-
лит им правильно спланировать 
свое время. Думаю, что лучше 
всего в эти дни провести время 
за просмотром любимых фильмов 
или пригласить в гости друзей. 

Ольга Савичева, генеральный 
директор ООО «Торговый дом 
«Лоймина Петербург»:
– Проведение мероприятий, 
подобных G20, Петербургскому 
экономическому форуму и т. п., 
безусловно, престижно для нашего 
города. Однако закрытие и огра-
ничение движения для горожан 
несет не только неудобства, 
но и показывает, что в Санкт-
Петербурге не до конца продумана 
реализация таких событий. Мне 
кажется, что в данном случае самое 
простое – уехать за город на эти 
дни или просто отсидеться дома.

Иван Федяков, генеральный 
директор «ИНФОЛайн»:
– К сожалению, тот набор ком-
пенсирующих мер, который 
предлагает наше правительство, 
совершенно не соответствует тем 
неудобствам, которые придется 

испытать жителям. У нас нет дуб-
лирующего аэропорта, который по 
всем раскладам должен находить-
ся в радиусе 200-300 км от такого 
мегаполиса. Кроме того, наши 
граждане зачастую не следят за 
расписанием саммита, и пере-
крытие трасс станет для многих 
неприятным сюрпризом. Я не жду 
ничего кроме суматохи и коллапса. 

Андрей Тетыш, председатель 
совета директоров АРИН:
– Полагаю, что ничего. Хотя есть 
и позитив, власти впервые за все 
время подумали о том, чтобы как-
то объяснить горожанам и попы-
таться уменьшить те неудобства, 
которые нас ожидают. В частно-
сти, есть попытка нивелировать 
негативное воздействие и отпра-
вить все кортежи из Пулково 
напрямую в Константиновский 
дворец. Понятно, что без пере-
крытий и стояния в пробках 
обойтись не получится, но все-
таки есть попытки снизить их 
количество.

Александр Кобринский, 
депутат ЗакСа:
– Ничто не может. Это вся та же 
старая, тянущаяся с советских 

времен традиция наведения 
внешнего лоска для элиты 
в ущерб рядовым гражданам. Что 
получает власть от этих форумов, 
грандиозных спортивных сорев-
нований и саммитов? Наверное, 
имидж и реноме. Что получают 
жители? Постоянные визиты 
участковых, снайперов на кры-
шах, страх подходить к окнам, 
а также невозможность подъехать 
к соб ственному жилищу. Такие 
меро приятия – это очень дорого-
стоящая пыль в глаза.

Михаил Петрович, заместитель 
генерального директора по 
развитию ЗАО «Петербургский 
НИПИГрад», президент парт-
нерства «Национальная гиль-
дия строителей»: 
– В это время я бы рекомендовал 
горожанам в большей степени 
заняться домашними делами 
и отправиться на дачи. Лично 
я в эти не буду планировать 
деловые встречи и буду рад, что 
мне не придется ездить по горо-
ду. Я хочу потратить это время 
на самообразование, научную 
деятельность и отдых. Всем 
остальным рекомендую последо-
вать моему примеру.

Так, ЛСР увеличила чистую прибыль 
в 3 раза – до 1 млрд рублей, а ЛенСпец-
СМУ – на четверть, до 3,2 млрд рублей. 
Участники рынка говорят, что ожидать 
других результатов было бы странно – 
обе компании последние полгода актив-
но выводили в продажу крупные проекты 
комплексной застройки.

По данным МСФО, выручка Группы 
ЛСР в первом полугодии 2013 года вырос-
ла на 21% и составила 27,5 млрд рублей, 
EBITDA выросла на 13% и 5280 млн руб-
лей. Совокупная прибыль девелопера уве-
личилась на 289% и составила 1 млрд руб-
лей. Как рассказал генеральный директор 
группы Александр Вахмистров, на фоне 
высокого спроса на строящуюся недвижи-
мость в первом полугодии 2013 года во всех 
регионах присутствия компания вывела 
на рынок около 500 тыс. кв. м недвижимо-
сти. «В результате за отчетный период мы 
заключили новых контрактов на продажу 
283 тыс. кв. м (+43%). Стоимость заклю-
ченных контрактов на продажу квартир 
и прочих помещений составила 23,2 млрд 
рублей, что на 35% превышает соответствую-
щий показатель за аналогичный период 
2012 года. Основными драйверами роста 
спроса на жилую недвижимость остаются 
низкий уровень обеспеченности населения 
качественным жильем, общий рост благо-
состояния граждан и дальнейшее развитие 
ипотечного кредитования. В первом полу-
годии 2013 года число сделок с привлечени-
ем ипотечных кредитов в рамках компании 
выросло по сравнению с аналогичным пери-
одом 2012 года на 37%», – пояснил он. 

Не хуже обстоят дела у ЛенСпецСМУ. За 
шесть месяцев 2013 года выручка состави-

ла 9,9 млрд рублей, сократившись на 8%, 
чистая прибыль за тот же период увеличи-
лась на 26,4% – с 2,5 до 3,2 млрд рублей. 
Кроме того, валюта баланса группы вырос-
ла по отношению к концу 2012 года на 9,8% 
и составила 57,9 млрд рублей. Финансовый 
долг по состоянию на 30.06.2013 сокра-
тился на 31,8% – с 14,7 до 10 млрд рублей. 
Собственные средства группы компаний за 
первое полугодие 2013 года увеличились 
на 14,5% – с 21,5 до 24,6 млрд рублей.

Как говорят участники рынка, других 
результатов от отчетности крупнейших деве-
лоперов они не ожидали. Проблема лишь 
в том, что активность девелоперов, которые 
весь последний год выводили в продажу 
новые проекты, может привести к стагнации, 
а в дальнейшем и к падению цен. Уже сейчас 
разница между объемом жилья, выведен-
ного в продажу за последний год (4,4 млн 
кв. м) и проданного (3,4 млн кв. м), состав-
ляет почти 1 млн кв. м, подсчитали аналити-
ки консалтингового центра «Петербургская 
недвижимость». «Объем новой строящейся 
недвижимости, где открываются продажи 
жилья, существенно вырос за прошедший 
год. Во втором полугодии 2012 года эта 
цифра составила 2,167 млн кв. м. В первые 
шесть месяцев 2013 года объем вывода 
новых проектов еще немного вырос – до 
2,274 млн кв. м. Мы ведем свои наблюдения 
за рынком недвижимости с 1995 года, когда 
он только начинал свое становление. За все 
это время никогда таких объемов новых 
проектов мы не достигали», – говорит Ольга 
Трошева, руководитель консалтингового 
центра «Петербургская недвижимость». 

Участники рынка говорят, что главной 
тенденцией последнего года является рост 

предложения в сегменте эконом-класса, 
связанный с активным развитием окраин 
города и смещением строительства непо-
средственно в Ленинградскую область, 
а также на территории, официально 
считающиеся частью города, однако по 
развитию инфраструктуры больше напо-
минающие область. «Это напрямую свя-
зано со снижением покупательской спо-
собности населения и ростом ипотечных 
ставок. Сейчас в связи с общим замедле-
нием темпа развития экономики и рос-
том конкуренции в сфере строительства 
(единовременно появилось много новых 
объектов) на первичном рынке недви-
жимости Санкт-Петербурга наблюдается 
стагнация», – полагает Лев Гниденко, гене-
ральный директор ЗАО «Ойкумена».

Усиление позиций «больших» компаний 
приводит к тому, что доля малых и сред-
них стройкомпаний на рынке новостроек 
Санкт-Петербурга снижается. Так, по дан-
ным НДВ, доля небольших застройщиков 
за последние 5 лет упала с 60 до 37%.

Крупные застройщики 
не теряют темпы
Николай Волков / На прошлой неделе сразу два крупных застройщика Петербурга – 
ЛенСпецСМУ и Группа ЛСР – подвели финансовые итоги за первое полугодие. В обеих 
компаниях констатируют рост продаж и прибыли от строительных проектов. 

37%
60%

2008 год 2013 год

Доля небольших 
за строй щиков 

на рынке первичного жилья 
в Петербурге

Источник: НДВ
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О том, что Смольный не будет продле-
вать контракт с компанией «Трансстрой» 
Олега Дерипаски, во время осмотра хода 
строительства «Зенит-Арены» журналис-
там рассказал вице-губернатор Петербурга 
Марат Оганесян. По его словам, контракт 
с нынешним генподрядчиком истекает 
в конце ноября. 

«Договор с «Трансстроем» будет рас-
торгнут. Новый аукцион мы планируем 
объявить в сентябре. Мы будем проводить 
конкурсные процедуры на ту часть объ-
емов, которая подтверждена экспертизой. 
Во II квартале 2014 года, после прохожде-
ния повторной экспертизы, которая под-
твердит технические решения без увели-
чения сметной стоимости, на оставшиеся 
работы мы проведем еще один конкурс», – 
пояснил Марат Оганесян. 

Впрочем, не совсем понятно, почему 
Смольный захотел поменять генерально-
го подрядчика. Еще недавно губернатор 
Петербурга Георгий Полтавченко сказал, 
что ни о какой смене компании речь идти 
не будет, потому что это может существен-
но удлинить и так затянувшуюся стройку. 

«Думаю, что я смогу убедить Георгия 
Сергеевича. Мы как раз и планируем объ-
явить конкурс в конце сентября, чтобы при 
расторжении контракта с существую щим 
генеральным подрядчиком вновь заклю-
ченный договор не повлиял на сроки стро-
ительства стадиона. Более того, вся проце-
дура, наоборот, направлена на то, чтобы 
уложиться в директивные сроки», – про-
комментировал Марат Оганесян. 

По его словам, строительно-монтажные 
работы на объекте должны быть завер-
шены к концу 2015 года, далее начнется 
оформление разрешительных документов 
и передача объекта эксплуатирующей ком-
пании. 

Демонстрация активизации

Несмотря на перипетии с заменой ген-
подрядчика, стройка на Крестовском ост-
рове активизировалась. 

Игорь Панкин, генеральный директор 
компании «Трансстрой», доложил вице-
губернатору, что проектная документа-
ция для строительства стадиона уже раз-
работана на 95%. По его словам, чтобы 
закончить заливку железобетона внутри 

чаши до наступления холодов, количество 
рабочих придется увеличить в два раза. 
Сейчас монолитными работами занимают-
ся 1200 человек. 

Игорь Панкин отметил, что генподряд-
чик уже определился с компанией, которая 
будет выполнять работы по строительству 
раздвижной кровли, на создание которой 
уйдет около года. Подрядчиком может 
выступить немецкая компания, название 
которой пока не разглашается. 

Создание стационарной кровли, ско-
рее всего, ляжет на плечи ООО «Мосто-
отряд-19», которое имеет опыт создания 
таких сооружений. Компания уже начала 
монтаж пилонов крыши. 

Кроме того, в середине сентября будет 
определен подрядчик для строительства 
выкатного поля стадиона. Игорь Панкин 
сообщил, что компания «Трансстрой» уже 
определилась с подрядчиками, которые 
создадут инженерные сети, противопо-
жарную защиту и освещение. Более того, 
к отопительному сезону «Трансстрой» 
намерен создать отопительный контур 
и обеспечить обогрев помещений по вре-
менной схеме. 

Осмотрев стройку стадиона, Марат 
Оганесян остался удовлетворен ходом 
работ. 

Конкурсные процедуры

Марат Оганесян не назвал возможную 
сумму нового контракта, но подчеркнул, 
в 2014 году в бюджете Петербурга на строи-
тельство стадиона заложен такой же объем 
средств, как и на этот год, – 5 млрд рублей. 

В свою очередь, Михаил Демиденко, пред-
седатель Комитета по строительству Пе тер-
бурга, добавил, что обозначенная стои мость 
стадиона в 34,9 млрд рублей может только 
снижаться посредством оптимизации работ 
и технологий. Так, после прохождения 
дополнительной Главгосэкспертизы она 
уменьшится на 2-3%. 

Марат Оганесян отметил, что не имеет 
информации о том, какие крупные ком-
пании захотят участвовать в конкурсе, но 
«Трансстрой» определенно будет. 

Игорь Панкин, генеральный директор 
ООО «ПСК «Трансстрой», эту информа-
цию подтвердил. 

«Для того чтобы изучить состояние 
строи тельства объекта, новому генподрядчи-
ку потребуется большое время. Потому что 
конкурс – это не только сумма, но и сроки. 
Надеюсь, что наше предложение будет луч-
шим, и мы останемся», – заявил он. 

По словам Игоря Панкина, о растор-
жении контракта компания узнала еще 

2-3 месяца назад, и каких-либо претензий 
к Смольному не имеет. До 15 сентября 
со вместная комиссия города и генподряд-
чика оценит стоимость незавершенных 
работ и закупленных материалов и сфор-
мирует условия расторжения отношений. 

Игорь Панкин добавил, что компания 
«Трансстрой» при строительстве стадио-
на освоила около 8 млрд рублей, из них 
2 млрд – это собственные средства орга-
низации.

Михаил Демиденко прокомментировал, 
что сегодня выполнено 35% от всего строи-
тельного объема. А это значит, что 65% 
придется достроить новому генеральному 
подрядчику.

Председатель Комитета по строитель ству 
Петербурга ожидает, что в конкурсных 
процедурах вместе с «Трансстроем» будут 
участвовать еще две питерские компании, 
название которых чиновник не уточнил. 

Дмитрий Некрестьянов, руководитель 
практики по недвижимости и инвестициям 
компании «Качкин и партнеры», отметил, 
что если конкурс будет проводиться по 
закону, то количество участников огра-
ничивать нельзя – это могут быть не две 
компании, а значительно больше. 

Эксперт говорит о высоких шансах 
«Трансстроя» на победу в аукционе, так как 
компания быстрее других участников может 
подготовить необходимое обеспечение. 
С другой стороны, Дмитрий Некрестьянов 
опасается, что все «ненужные» участники 
конкурса могут быть отброшены при пред-
квалификационном отборе. «Это повлечет 
за собой много жалоб в ФАС, а завершение 
торгов будет затянуто. В этом случае аукци-
он станет тормозом для «стройки века», – 
заключил Дмитрий Некрестьянов. 

В свою очередь, Анастасия Соколович, 
инвестиционный аналитик, экономист 
РИА «Константин», считает, что реаль-
ной смены генподрядчика не произой-
дет, даже несмотря на огромное коли-
чество претензий к срокам и качест-
ву строительных работ, проводимых 
«Трансстроем». «Конфликт, разгорев-
шийся в прошлом году с компанией 
«Мостоотряд-19», «Трансстрою» удалось 
разрешить. Более того, несколько дней 
назад «Мостоотряд-19» приступил к воз-
ведению пилонов, а также к строительс-
тву стационарной части кровли. На наш 
взгляд, процедура конкурса по выбору 
нового генподрядчика окажется формаль-
ностью», – заключила эксперт.

цифра

35%
объема работ 
выполнено на 
«Зенит-Арене»

Замена на поле
Лидия Горборукова / На прошлой неделе стало известно, что Смольный не будет 
продлевать договор с компанией «Трансстрой» – генеральным подрядчиком строительства 
«Зенит-Арены» на Крестовском острове. А в сентябре объявит открытый аукцион 
на достройку стадиона. Эксперты говорят, что конкурс, скорее всего, будет формальным, 
а победителем станет прежний генподрядчик. 

В 2014 году в бюджете Петербурга на строительство стадиона заложен 
такой же объем средств, как и на этот год, – 5 млрд рублей
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Фотоотчет с мероприятия
смотрите на сайте asninfo.ru
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Комитет по строительству 
Петербурга объявил 4 открытых кон-
курса на право выполнения проект-
ных и изыскательских работ для строи-
тельства 4 общеобразовательных 
школ.
Два объекта планируется построить на 
Ситцевой ул. и Южном шоссе, сообща-
ет asninfo.ru. 
Начальная (максимальная) цена 
госзаказов по ним составляет более 
18,49 млн и 20,77 млн рублей соот-
ветственно. Максимальный срок 
выполнения работ – 15 месяцев 
с даты заключения государственного 
контракта.
Кроме того, еще 2 школы планиру-
ется построить на пр. Космонавтов 
и Ленинском пр. 
Начальная цена госзаказов по этим 
объектам составляет соответственно 
более 21,48 млн и 29,83 млн рублей. 
Максимальный срок выполнения 
работ для них определен в 26 меся-
цев с даты заключения госконтракта.
Заявки по всем конкурсам прини-
маются до 26 сентября, а подве-
дение итогов состоится 3 октября 
2013 года.

 Объявлен конкурс на выполне-
ние проектных и изыскательских 
работ для строительства и рекон-
струкции защитного сооружения граж-
данской обороны с площадкой для 
посадки вертолета в детском оздоро-
вительном лагере «Зеркальный». 
Цена вопроса, по данным сайта госза-
купок, – 49,7 млн рублей. Заказчик – 
Комитет по строительству. 
Максимальный срок выполнения 
работ, включая стадии «Проектная 
документация» и «Рабочая документа-
ция», – 27 месяцев. Подрядчик опре-
делится 3 октября.
Согласно техзаданию, в «Зеркальном» 
предстоит соорудить отдельно стоя-
щее убежище 4-го класса согласно 
ТУ ГУ МЧС России по Ленинградской 
области. Это одноэтажное здание 
с заглублением в грунт на 2,47 м 
с общей вместимостью до 600 чело-
век. Общая площадь сооружений – не 
более 1500 кв. м. Площадь пункта 
управления – не менее 640 кв. м. 
В помещениях для укрываемых 
должны быть устроены двухъярусные 
нары. Расчетный период автономного 
функционирования укрытия – 6 суток. 
Вертолетная площадка должна пре-
дусматривать возможность посадки 
воздушного судна категории Ми-8, 
передает asninfo.ru.
Лагерь «Зеркальный» находится 
в Выборгском районе Ленинградской 
области на берегу озера Зеркальное.

новости

Первым проектом, который предста-
вил совету начальник отдела сопровожде-
ния инвестиционных проектов Комитета 
по инвестициям Роман Голованов, стало 
строительство современного завода по 
производству полного спектра экологиче-
ски чистых реагентов – антигололедных 
материалов для очистки дорог и крыш. 
Инвестором проекта выступила швей-
царская ChemECOSа. Завод появится на 
территории бывшего асфальтового завода 
в Курортном районе (Белоостров, Новое 
шоссе, 47). Площадь участка составляет 
4,7 га. Как добавил чиновник, сегодня на 
территории размещены производствен-
ные корпуса ООО «Эверест», но в перс-
пективе возможен полный выкуп участка 
в собственность швейцарской компанией. 
Реализовать проект планируется в три оче-
реди – ко II кварталу 2014 года будет запу-
щено химическое производство, в этом же 
году будет введена технологическая лабо-
ратория, а к февралю 2015 года плани-
руется запустить и машиностроительную 
линию. Завод будет возведен на собствен-
ные и привлеченные инвестором средства. 
Общий объем инвестиций в проект соста-
вит 1 млрд рублей. Объем выпуска пред-
приятия будет колебаться от 80 до 400 тонн 
реагента за смену. Как отметили в комите-
те, продукция завода экологически безо-
пасна и не окажет воздействия на почву, 
дорожное покрытие, обувь и автомобили. 
Здесь же будут производиться специаль-
ные шампуни, которые используются для 
очистки улиц от пыли и реагентов после 
зимы. Специальная линейка противооб-
лединительных жидкостей будет разрабо-
тана для нужд аэропорта Пулково – для 
обработки самолетов и взлетно-посадоч-
ных полос. 

Вторым инвестпроектом, вынесенным 
на рассмотрение совета, стала концеп-
ция строительства крытого пешеходно-
го моста, соединяющего западную часть 
Крестовского острова с Приморским райо-
ном. Мост будет состоять из двух уровней. 
Первый будет отвечать как раз за функ-
ционал переправы – здесь расположатся 
дорожки для велосипедистов и пешеходная 
зона. Второй уровень авторы концепции 
отводят под общественно-рекреационные 
зоны с открытыми террасами, площади под 
торгово-развлекательные цели, простран-
ства для культурных мероприятий. Длина 
моста составит около 420 м, ширина – 28 м. 

Над водой мост будет подниматься на 17 м, 
а собственная высота переправы составит 
15 м. Отметим, что идею создания пешей 
переправы в этом месте Смольный вына-
шивает уже не первый год – виной этому 
служит катастрофическая транспортная 
ситуация на Крестовском острове, которая 
только усугубится с вводом в 2016 году 
нового стадиона. В течение всего этого 
времени городские власти всячески пыта-
лись избежать варианта со строительством 
моста на бюджетные средства. Доходило 
даже до абсурда. Так, в июне этого года 
генеральный директор городского Центра 
транспортного планирования Рубен 
Тертерян заявил, что правительство города 
всерьез задумалось о создании канатной 
дороги от парка 300-летия до нового ста-
диона. Однако Смольный пришел, пожа-
луй, к самому простому из всех возмож-
ных решений – бремя строительства новой 
переправы было переложено на бизнес. 
Несмотря на то что ни финансовой моде-
ли, ни детальных технико-экономических 
данных у Комитета по инвестициям нет, 
проект получил одобрение совета. А это 
значит, что уже в ближайшее время прави-
тельство начнет поиск инвестора, готового 
вложить 1,5 млрд рублей в этот проект. 
Ожидается, что окупаться проект будет за 
счет торговли и досуговых мероприятий. 
В то же время эксперты сомневаются в при-
влекательности этого проекта для инвес-

торов. По словам управляющего партнера 
NAI Becar Projects Владимира Андреева, 
со временные коммерческие проекты на 
мостах сегодня практически не встреча-
ются, поскольку вписаться в окружаю-
щую среду таким объектам крайне трудно. 
«Торговая зона на данном мосту, скорее 
всего, не будет коммерчески успешной, пос-
кольку сам мост рассчитан на болельщиков 
футбольного клуба, которых не будут инте-
ресовать торговые точки. Проходимость 
моста будет крайне низкой, что не позволит 
извлечь выгоду из данного проекта», – уве-
рен эксперт. Проект достаточно интерес-
ный с точки зрения потребителя, но вот 
для потенциальных инвесторов неоднозна-
чен, считает аналитик инвестиционного 
холдинга «Финам» Антон Сороко. «Объем 
предполагаемых торговых площадей (по 
некоторым оценкам, может составить до 
12 тыс. кв. м) нам кажется недостаточным 
для достижения необходимого уровня рен-
табельности актива, чтобы заинтересовать 
инвесторов», – рассказал эксперт.

Смольный наводит переправу
Михаил Немировский / Совет по инвестициям при губернаторе Санкт-Петербурга 
утвердил два крупных инвестпроекта. К 2015 году в Курортном районе должен появиться 
современный завод экологически чистых реагентов, а Приморский район и Крестовский 
остров свяжет пешеходный мост. Общий объем инвестиций в проекты составит более 
2,5 млрд рублей. 

Длина моста составит около 420 м, 
ширина – 28 м

цифра

7
инвестпроектов с объемом 
вложений 79 млрд рублей 
одобрил Совет по инвестициям 
с начала года
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Конкурс на право проведения работ 
по визуальному и инструментальному 
обследованию зданий на территории 
исторических кварталов «Конюшенная» 
и «Северная Коломна – Новая Голландия» 
проводил Комитет по строительству. 
По данным сайта госзакупок, на него 
было подано пять заявок. В числе пре-
тендентов на контракт фигурировали 
такие крупные и известные структуры, 
как ГУП «ГУИОН» (предлагал выпол-
нить работы за 310,2 млн рублей), Санкт-
Петербургский государственный архи-
тектурно-строительный университет 
(320,6 млн рублей), один из подрядчиков 
Газпрома – московское ООО «НИПИстрой-
ТЭК» (308,7 млн рублей) и подрядчик 
Эрмитажа и Константиновского дворца 
ЗАО «Бэскит» (318 млн рублей). Но кон-
тракт получило малоизвестное на рынке 
ООО «Город», которое предложило выпол-
нить работы по максимальной цене – 
344,7 млн рублей за 54 недели (максималь-
ный срок, установленный конкурсной 
документацией, – 74 недели – прим. ред.). 
Победитель должен обследовать 418 зда-
ний на 126 га, выявить повреждения и их 
причину, определить эксплуатационные 
нагрузки, несущую способность грунтов, 
а также написать задание на проектирова-
ние капитального ремонта зданий, в ходе 
которого будут их восстанавливать.

Эти работы лягут в основу масштаб-
ной реконструкции исторического центра, 
которая, по заявлению главы Комитета по 
экономической политике и стратегическо-

му планированию Анатолия Котова, может 
начаться в конце 2015 года. Стоимость этой 
программы оценивается в 52 млрд рублей. 
Без учета реконструкции дорог (это еще 
7 млрд рублей) и объектов инженерно-
энергетического комплекса (еще 9,5 млрд 
рублей).

О победителе известно немного. По 
данным СПАРК, ООО «Город» созда-
но в 2010 году и принадлежит Антону 
Целиховичу. В июне 2013 года «Город» 
уже выиграл семь конкурсов Комитета по 

строительству на выполнение проектных 
и изыскательских работ по дорожным 
объектам. На сайте в портфолио ком-
пании указаны также Грановитая пала-
та Кремля, Единый центр документов 
в Петербурге, проектные и реставраци-
онные работы в Соловецком монасты-
ре. Участники рынка затруднились дать 
характеристику «Городу», поскольку 
никто из опрошенных компаний с ней 
не сталкивался. Несколько источников 
сообщили, что компанию контролиру-

ют «силовики». «В их портфолио есть 
и объекты с грифом секретности, которые 
на сайт не повесишь. Их так просто не 
получить», – делится один из источников 
«Строительного Еженедельника». 

Проигравшие конкурс компании собира-
ются обжаловать его итоги. Об этом заяви-
ли «НИПИстройТЭК» и ГУИОН (занял 
в конкурсе второе место). 

Интервью с генеральным директором 
ООО «Город» Александром Комаровым 
читайте на стр. 18.

«Город» обследует исторические зоны
Никита Кулаков / Контракт стоимостью почти 345 млн рублей на обследование двух исторических зон 
Петербурга выиграло ООО «Город». 

Работы по обследованию зданий в двух зонах общей площадью 126 га лягут в основу масштабной реконструкции 
исторического центра, которая может начаться в конце 2015 года
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Игорь Левит, друг детства экс-сена-
тора Андрея Молчанова и бывший топ-
менеджер Группы ЛСР, занялся офисной 
недвижимостью. Компания «Бухингер» 
(по данным СПАРК, Игорю Левиту там 
принадлежит 50%, а еще 50% у связан-
ного с холдингом «Евроинвест» Максима 
Бондарева) приобрела у Tellus Group Елены 
Смотровой комплекс зданий в Петербурге 
по адресу: Измайловский пр., 29. 

Представитель Tellus Group сделку под-
твердил, но ее детали раскрыть отказался. 
Эксперты полагают, что одной из причин, 
побудивших Елену Смотрову к продаже 
актива, стало решение сконцентрировать-
ся на создании индустриальных парков 
в Ленобласти, о чем она неоднократно 
заявляла в последнее время.

Игорь Левит сообщил, что сделка состоя-
лась полгода назад, но сумму ее не озвучил. 
По оценке экспертов АРИН, она могла 
составить до 10-12 млн EUR. Игорь Левит 
добавил, что купленный бизнес-центр – 
его первый собственный актив коммерче-
ской недвижимости. «О его реконструкции 
мы с партнером пока не думали», – при-
знался он. 

Комплекс из пяти зданий площадью 
18 тыс. кв. м на Измайловском пр. был 
в собственности Tellus Group всего год (до 
этого объект принадлежал одному из круп-
нейших книготорговых предприятий горо-
да – ОАО «Техническая книга»). Компания 
планировала провести там реконструкцию 

стоимостью 35 млн USD, увеличив площади 
в два раза, чтобы создать там бизнес-центр 
класса В+. Но реализовать планы не успела. 

Эксперты говорят, что основную кон-
куренцию новому бизнес-цент ру соста-
вят объекты в северной части Мос-
ковского пр. (станции метро «Фрун-

зенская», «Электросила», «Москов ские 
ворота»). «В настоящее время активно 
формируется новый общественно-дело-
вой кластер города. Здесь успешно рабо-
тает 12 проектов качественных бизнес-
центров класса А и В суммарной аренд-
ной площадью 80,6 тыс. кв. м, уровень 

заполняемости которых составляет 88,7%. 
Доля вакантных площадей в офисных про-
ектах класса А и В – не более 11% (по 
итогам первого полугодия 2013 года, сум-
марный объем вакантных площадей не 
превышает 10 тыс. кв. м)», – добавляют 
в Colliers International Петербург.

Всего, по данным Jones Lang LaSalle 
в Петербурге, в настоящее время на разных 
этапах активного строительства в городе 
находится около 40 бизнес-центров сум-
марной арендопригодной площадью около 
500 тыс. кв. м. «По срокам ввода эти про-
екты распределены на 3 года. При этом на 
2013 год анонсировано к вводу чуть боль-
ше 20 проектов площадью около 230 тыс. 
кв. м», – говорят в Jones Lang LaSalle.

Напомним, что на конец 2012 года общий 
объем офисных площадей в Петербурге 
превысил 2,2 млн кв. м, увеличившись за 
год на 22 бизнес-центра общей площадью 
142 тыс. кв. м.

Новый хозяин офисов
Никита Кулаков / Бывший председатель совета директоров Группы ЛСР Игорь Левит стал 
собственником комплекса офисных зданий на Измайловском проспекте в Петербурге. 
Эксперты оценивают сделку в 10-12 млн EUR. 

Игорь Левит 19 лет работал 
в Группе ЛСР под началом свое-

го друга детства Андрея Молчанова. 
Известно, что в ходе IPO Игорь Левит 
продал 0,25% акций ЛСР и заработал 
15 млн USD. Он ушел из Группы ЛСР 
осенью 2012 года с поста генераль-
ного директора, заявив, что покидает 
ее «с добрым сердцем». С ноября 
2012 года по июнь 2013 года он 
занимал пост и.о. руководителя 
ФГУП «Росморпорт». Но его канди-
датуру в этой должности не утвер-
дили в правительстве РФ. Сейчас 
Игорь Левит, по его собственным 
словам, безработный и вполне 
доволен жизнью.

справка

Комплекс из пяти зданий площадью 18 тыс. кв. м на Измайловском пр. 
был в собственности Tellus Group всего год

Ф
от

о:
 Н

ик
ит

а 
Кр

ю
чк

ов

РекламаРеклама



событияСтроительный Еженедельник  33 (574) 02 09 2013 7

Ре
кл

ам
а

Реклама

О кризисе неплатежей на бетонном 
рынке рассказали все опрошенные компа-
нии. По их словам, проблемы с платежами 
начались в начале весны, и с каждым меся-
цем ситуация только ухудшается. «Сначала 
мы связывали происходящее с кризисом 
на Кипре и замораживанием части денег 
инвесторов. Надеялись на приток внутрен-
них инвестиций в высокий сезон, но этого 
не произошло», – говорит генеральный 
директор ГК «МастерСтрой» Ян Даровский. 
На данный момент, по словам генерально-
го директора компании «Ленстройдеталь» 
Андрея Сабылина, оборачиваемость 
средств в отрасли увеличилась на 1,5 меся-
ца по сравнению с прошлым годом. «Даже 
стабильные потребители просят большие 
отсрочки», – делится он.

Большие фирмы переживают кризис 
спокойнее. «Разговоров ходит много. Но 
мы не испытываем значительных затруд-
нений с расчетами. Ситуация такая же, 
как в прошлом году», – говорит коммер-
ческий директор «ЛСР. Базовые матери-
алы – Северо-Запад» Сергей Шерстюков. 
Но фирмы поменьше в оценках гораздо 
эмоциональнее. «Ситуация очень серьез-
ная», – говорит коммерческий директор 
ЗАО «Экопром» Андрей Мукосеев. Он счи-
тает, что у кризиса неплатежей три при-
чины. «Во-первых, плохо финансируются 
бюджетные стройки как в дорожной, так 
и в жилищной отрасли. Во-вторых, банки 

не хотят кредитовать застройщиков. Так 
что денег у народа нет. В-третьих, буксу-
ют продажи квартир. Даже те компании, 
которые раньше не задерживали оплату 
больше чем на 5 дней, сейчас «провали-
ваются» в платежах на 2 недели и боль-
ше», – перечисляет он. Действительно, по 
данным аналитиков, спрос на новостройки 

в Петербурге за год снизился на 23,5%, 
хотя рост цен замедлился и составил 6% 
вместо прогнозных 8%. «Что касается соц-
заказа в строительной сфере, то известно, 
что Строительный комитет пока испол-
нил годовое задание по бюджету лишь на 
14%. Конечно, это отражается на темпах 
развития отрасли в целом», – добавляют 
эксперты АРИН.

Бетонщики выкручиваются как могут. 
В компании «Такси-Бетон» сообщили, 
что пока им удается решать проблемы 
при помощи бартерных схем. Но боль-
шинство производителей завязло в судах. 
«Нам, например, поставщики предъявили 

20 исков, а сами мы готовим 35 исков 
к потребителям. Среди них есть круп-
ные фирмы. Та же московская компания 
«Мираж», которая строит федеральный 
лыжно-биатлонный центр в Токсово, или 
застройщики жилья «Эдванс-С» и ХК 
«Содружество», – перечисляет Андрей 
Мукосеев. «У нас в общей сложности 

11 судебных дел в активной стадии. Причем 
я все чаще сталкиваюсь с ситуацией, когда 
заказчики даже не скрывают, что не хотят 
погашать долги», – добавляет генеральный 
директор компании «ПрофБетон» Олег 
Семененко. Но даже через суд получить 
заработанные деньги удается не всем. 

Так что, по прогнозу самих бетонщи-
ков, предстоящую зиму переживут лишь 
те компании, у кого есть другой бизнес 
для подстраховки. А примерно 15-20% 
мелких заводов рынок покинут. Рынок 
ждет чистка, самая мощная со времен по -
следнего кризиса. «Может, это и неплохо. 
Появилось много случайных людей. Как 

следствие, качество бетона никто не отсле-
живает», – говорит Андрей Мукосеев.

Сейчас на рынке товарного бетона 
Петербурга и Ленобласти работают около 
200 производителей. По данным компании 
«Решение», мощности местных игроков 
более чем в 4 раза превышают потребно-
сти рынка. По этой причине конкуренция 
в сегменте очень высока.

В прошлом году результатом конкурент-
ной борьбы стал провал рынка по ценам 
на 10-15%. «В этом году цены подвержены 
лишь сезонным колебаниям. Правда, из-за 
подорожания цемента на 10-15% сырьевая 
маржинальность бетонной отрасли упала до 
7-8%», – резюмирует генеральный дирек-
тор агентства «Экспро» Олег Солтанов.

Рынок бетона завяз в неплатежах
Никита Кулаков / На бетонном рынке Петербурга и Ленобласти кризис неплатежей. Средняя задержка расчетов 
за поставленную продукцию, по словам производителей, составляет полтора месяца. Они объясняют происходящее 
замедлением продаж жилья и низкими темпами бюджетных строек в городе. Небольшие фирмы, по прогнозу 
пессимистов, предстоящую зиму не переживут. 

Рынок товарного бетона 
в Санкт-Петербурге, 
млн куб. м

4,9 5,65

2011 2012

Источник: «Решение»

Проблемы с платежами начались 
в начале весны, оборачиваемость средств 
в отрасли по сравнению с прошлым годом 
увеличилась на 1,5 месяца
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По мнению главы городского Комитета 
по развитию туризма Александра Шапкина, 
мероприятия подобного масштаба оказы-
вают положительное влияние на имидже-
вую составляющую города и вызывают 
у иностранных туристов интерес к городу, 
в котором саммит проходит. По данным 
господина Шапкина, после празднова-
ния 300-летия Петербурга поток туристов 
вырос на 13,7%, после проведения саммита 
G8 – на 6-7%. В следующем году ожидает-
ся увеличение потока на 300 тыс. человек.

Однако, как говорят аналитики, прос-
то привлечь туристов мало. Необходимо 
создать условия, при которых они захотят 
вернуться сюда и будут советовать посе-
тить город друзьям и близким.

На сегодняшний день Санкт-Петербург 
остается одним из самых главных турис-
тических центров России, который еже-
годно посещают примерно 3 млн чело-
век. Основную долю туристического 
потока составляют туристы из Китая, 
Индии, Израиля, а также стран Восточной 
Европы, также отмечается рост интереса 
к Санкт-Петер бургу со стороны россий-
ских туристов. 

«Туристы из Западной Европы очень 
интересуются и Россией, и Петербургом 
в частности, но, побывав здесь, не стре-
мятся приехать к нам снова. В отличие от 
городов с развитой гостиничной и про-
чей инфраструктурой, Петербург пока 
не может предложить гостям из Европы 
сервис за адекватные деньги», – сетует 
Вячеслав Ефремов, заместитель генераль-
ного директора компании «НДВ СПб».

Пока индустрия гостеприимства 
в Северной столице развита неравномерно. 
Так, о ресторанной сети можно говорить 
с удовлетворением – в городе достаточ-

но много точек общепита на разный вкус 
и кошелек с вполне комфортным уровнем 
обслуживания. Этого не скажешь о гости-
ничной индустрии: в Петербурге катастро-
фически не хватает гостиниц эконом-клас-
са с хорошим уровнем сервиса.

Вячеслав Ефремов говорит: «Значи-
тельная часть туристов выбирает не про-
живание в гостиницах, а дешевые хостелы 
и сдающиеся посуточно квартиры. При 
этом наблюдается дефицит качественных 
трех- и четырехзвездочных гостиниц по 
доступным ценам». 

«При огромном выборе музеев и театров, 
где можно получить информацию и впе-
чатления, в Петербурге очень мало мест, 
где ею можно поделиться, обменяться 

эмоциями и впечатлениями. Не хватает 
специально обустроенных обществен-
ных пространств, где людям могло бы 
быть удобно общаться, проводить время 
по интересам. И к сожалению, Петербург 
пока неудобен для посещения туристов 
с детьми. Мало детских клубов, интер-
активных пространств, не во всех оте-
лях и ресторанах предусмотрены детские 
комнаты», – рассуждает Андрей Иванов, 
генеральный директор Megapolis Property 
Management. 

«В Санкт-Петербурге не хватает инфор-
мационных бюро для туристов, в которых 
они могут получить необходимую инфор-
мацию. Иностранцам довольно трудно 
ориентироваться в городе и особенно 
в пригородах без сопровождения, так как 
недостаточно продуманы навигационные 
таблички и маршруты», – согласен с кол-
легой господин Ефремов.

«На наш взгляд, очевидно, что городско-
му правительству стоит активнее подклю-
читься к организации туризма, а не только 

частным фирмам, тогда бы больше средств 
от этой отрасли поступало в казну. Скажем, 
в Москве при участии властей разрабо-
таны пешеходные маршруты по центру 
с реорганизацией движения транспор-
та – для безопасности проходов. Сейчас 
запретили парковку внутри Бульварного 
кольца – машин стало меньше. Почему бы 
и Петербургу не воспользоваться подоб-
ным опытом? То есть как-то урегулировать 
нагрузку на дорожную сеть», – добавляет 
господин Иванов. 

Вместе с индустрией гостеприимства 
неравномерно развивается и рынок отелей. 
Директор департамента маркетинга и кон-
салтинга NAI Becar в Санкт-Петербурге 
Ольга Шарыгина говорит: «В настоящий 
момент российский гостиничный рынок 
развивается неравномерно, но в то же 
время можно отметить и положитель-
ные перспективы. В первом полугодии 
2013 года номерной фонд качественных 
гостиниц (категории 3, 4 и 5 звезд свыше 
50 номеров) не изменился и составил 
17 409 номеров в 82 гостиницах Санкт-
Петербурга. Во втором полугодии ожида-
ется выход на рынок нескольких между-
народных операторов, появление которых 
будет способствовать развитию гостинич-
ного бизнеса. Нестабильное положение на 
рынке трех-, четырех- и пятизвездочных 
гостиниц связано с развитием рынка недо-
рогого жилья. Бюджетное проживание 
в двух-, трехзвездочных гостиницах и хос-
телах перетягивает на себя значительную 
часть спроса».

справка

По прогнозам NAI Becar, 
к концу 2013 года номер-

ной фонд гостиниц пополнит-
ся на 772 номера, в 2014-м – 
на 678 номеров, а в 2016-м – на 
615 номеров, то есть ожидается 
рост в пределах 3,5-4,5% в год.

Заставить туристов 
вернуться
Денис Кожин / На этой неделе в Петербурге пройдет саммит G20. Как рассчитывают 
чиновники Смольного, это мероприятие сможет увеличить поток иностранных туристов 
в Петербург в следующем году на 10%. При этом развитие инфраструктуры гостеприимства 
в городе идет не столь быстрыми темпами. 

события

В ОЭЗ четыре новых 
резидента

Денис Кожин / На последнем засе-
дании наблюдательного совета 
Особой экономической зоны тех-
нико-внедренческого типа в Санкт-
Петербурге были рассмотрены 
и одобрены четыре инвестицион-
ных проекта на общую сумму около 
1,5 млрд рублей.

Свои проекты представляли компании 
ЗАО «Техноком Авиа», ООО «Инмед», 
ООО «Ринг» и ООО «Квадро Электрик 
Технолоджи». Новые резиденты 
намерены создать высокотехноло-
гичные производства. Проект компа-
нии «Техноком Авиа» предполагает 
создание на территории ОЭЗ единого 
центра проектирования и производ-
ства трубопроводов для всех типов 
летательных аппаратов. Продукция 
компании – гибкие и жесткие трубопро-
воды – будет предложена крупнейшим 
российским производителям в сфере 
авиастроения. Объем инвестиций 
в проект составит примерно 792 млн 
рублей. Реализация проекта рассчита-
на до 2017 года. Для этого компании 
необходимо 0,57 га земли.
ООО «Инмед» планирует разработать 
технологию получения композицион-
ных нетканых материалов на основе 
биополимеров, предназначенных 
для производства аппликационных 
гемостатических материалов. Речь 
идет об инновационном материале, 
используемом в медицинских целях 
и способном локализовать сильное 
кровотечение. Начать серийное про-
изводство на территории ОЭЗ компа-
ния намерена в 2015 году. Инвестору 
требуется 700 кв. м площадей. Объем 
инвестиций в проект оценивается 
примерно в 200 млн рублей.
Проект ООО «Ринг» включает в себя 
разработку и производство новых 
видов теплового оборудования 
и электротехнических устройств. Для 
реализации инвестиционного проекта 
компании необходимо 2,32 га земли, 
на которой будет построено примерно 
11,4 тыс. кв. м. Инвестиции в проект – 
218,8 млн рублей. Выпуск первой про-
дукции намечен на 2015 год.
Компания «Квадро Электрик 
Технолоджи» на территории ОЭЗ 
готова заняться разработкой и произ-
водством систем предупредительной 
диагностики высоковольтного обору-
дования Quadro Test, позволяющего 
определять до 99% возможных дефек-
тов. Продукция предназначена для 
электросетевых компаний, производи-
телей высоковольтного электрообору-
дования и промышленных предприя-
тий. Инвестору необходим земельный 
участок площадью 1,2 га. Инвестиции 
в проект составят 300 млн рублей. 
Согласно бизнес-плану компании, ввод 
в эксплуатацию собственного объекта 
планируется на конец 2016 года.
Все четыре проекта инвесторов 
одобрены наблюдательным советом. 
Следующий этап для получения статуса 
резидента – одобрение экспертным 
советом при Министерстве экономиче-
ского развития РФ в ноябре 2013 года.
На территории ОЭЗ зарегистрирован 
31 резидент. Технико-внедренческую 
деятельность ведут 4 компании. Еще 
6 компаний ведут строительство своих 
объектов. Остальные резиденты нахо-
дятся на разных стадиях подготовки 
проектной документации. 
На данный момент все земельные 
участки на территории ОЭЗ (на обеих 
площадках) распределены между 
резидентами.

Иностранцам довольно трудно ориентироваться в городе и особенно в пригородах без сопровождения, 
так как недостаточно продуманы навигационные таблички и маршруты

После празднования 300-летия Петербурга 
поток туристов вырос на 13,7%, после 
проведения саммита G8 – на 6-7%
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интервью

– Какие знаковые инвестпроекты 
реализуются сегодня на территории 
района?

– Сегодня у нас много идей, касающих-
ся развития потенциала Фрунзенского 
района. Другое дело, что для того чтобы 
началась реализация реального инвести-
ционного проекта, нужно найти грамот-
ного инвестора. Такого, который готов не 
только вкладывать деньги, но и пройти 
все согласительные процедуры в соответ-
ствии с законом. Как пример качествен-
ного инвестпроекта могу привести терри-
торию, ограниченную Будапештской ул., 
ул. Фучика и Бухарестской и межквар-
тальным проездом, где ОАО «Концерн 
«Энерготехнологии» реализует проект по 
строительству трехэтажного мебельного 
торгового комплекса. Площадь участка 
под строительство составляет 7,5 га, пло-
щадь объекта – 137,6 тыс. кв. м. 

– Фрунзенский район снизил показа-
тели ввода нового жилья. Когда ситуа-
ция изменится и благодаря каким про-
ектам?

– Строительство жилья, прежде всего 
его характер и темпы, вызывает большое 
количество вопросов у городской адми-
нистрации. Мы вошли в такую фазу, когда 
нужно задуматься: а нужно ли вообще 
нам такое количество квадратных мет-
ров? В прошлые, особенно предкризисные 
годы жилье строилось за счет участков, 
предназ наченных для возведения детских 
садов и школ. Но нельзя бесконечно стро-
ить жилье без оглядки на социальную 
инфраструктуру. Да, сейчас много гово-
рят о том, что в районе есть снижение 
жилищного строительства. Но давайте не 
забывать о том, что в 2005-2009 годах 
был пик жилищного строительства в райо-
не, по строено было действительно очень 
много, и сейчас мы вынуждены взять некую 
паузу, чтобы исправить ситуацию с недо-
статочной обеспеченностью этих массивов 
социальной инфраструктурой. Да и земель-
ных участков, где была бы возможна ком-
плексная застройка, в районе практически 
не осталось.Сегодня активно реализуется 
только один крупный жилой проект – ЖК 
«София» Группы ЛСР. Отмечу, что этот 
проект комплексного освоения в полной 
мере обеспечен всей необходимой инфра-
структурой. 

– А как дело с социальными объек-
тами обстоит на других территориях? 
Какова потребность района в социаль-
ной инфраструктуре?

– Подчеркну, что на сегодняшний день 
это приоритетное направление деятель-
ности администрации района. И здесь, не 
буду скрывать, есть проблемы. В част-
ности, несмотря на ввод в 2013 году двух 
детских садов, очередь остается – около 
1800 детей на сегодняшний день в детские 

сады попасть не могут. У нас есть адресная 
инвестиционная программа строительства 
ДДОУ до 2025 года, но я вышел с ини-
циативой о приближении сроков строи-
тельства объектов образования и полу-
чил поддержку вице-губернатора Василия 
Кичеджи. Еще два детских сада должны 
быть открыты в 2014 году, а до 2018 года 
будет введено еще четыре. Сразу несколь-
ко социальных объектов должны быть 
введены в следующем году: это поликли-
ника в квартале 43 южнее реки Волковки, 
в августе 2014 года должна быть введена 
школа в квартале 31 ЮрВ. Кроме того, на 
следующий год запланирован ввод в экс-
плуатацию специального жилого дома на 
295 квартир для одиноких граждан пожи-
лого возраста в квартале 47 ЮрВ. 

– Прошлое руководство района 
ждало от собственников промпред-
приятий на Софийской активности по 
перебазированию за пределы горо-
да. Есть ли подвижки в этом вопросе? 
Какие промплощадки вы видите пер-
спективными для застройки?

– Помимо освоения площадки НПО 
«Керамика», «Завод Стройфарфор» 
Группой ЛСР у нас есть серьезная пло-
щадка в промзоне Обухово. К сожалению, 
пока этот участок района не очень хорошо 
изучен инвесторами. Я надеюсь, что вско-
ре мы начнем конструктивные перегово-
ры с бизнесом для выработки конкретных 
решений по этой территории. В настоя-
щее время здесь много автопредприятий, 
оптовых складских помещений. Кроме 
того, у нас есть пресловутый рынок на 
Салова, 52. Здесь также находятся склады 
и объекты оптовой торговли. На этой тер-
ритории много хозяйствующих субъектов, 

но далеко не все владеют территорией на 
законных основаниях. По сути, это само-
захват. Сейчас создана группа, в которую 
вошли как представители городской адми-
нистрации, так и представители прокура-
туры, УВД и КУГИ. Перед группой стоит 
цель провести мониторинг всех земельных 
участков. Результатом этой работы станет 
освобождение земельных участков, кото-
рые заняты несанкционированно. Также 
мы готовы поддержать инициативу инвес-
тора, который вышел с предложением комп-
лексного освоения этой территории.

– В начале года в районе были откры-
ты две новые станции метро. Какой 
экономический и инфраструктурный 
эффект вызвало появление подземки?

– Мы очень рады открытию новых 
станций метро. Это в корне изменило как 
транспортную, так и экономическую кар-
тину Фрунзенского района. Метро обра-
тило внимание бизнеса на прилегающие 
к станциям территории, повысив их инвес-
тиционную привлекательность. Выросла 
стоимость жилья, деловой недвижимости. 
Было много предложений по открытию 
новых торговых точек, но я считаю, что 
как раз торговых площадей у нас доста-
точно. Сегодня инвестиционный приори-
тет нужно смещать в сторону объектов 
спорта и культуры. Уже есть программа 
по строительству стадионов – в 41 квар-
тале планируется создать целый спортив-
ный кластер. На участке, ограниченном 
ул. Ярослава Гашека, Бухарестской ул., 
Олеко Дундича и Загребским бульваром, 
выделено несколько земельных пятен под 
строительство спортивных объектов. Здесь 
предполагается размещение двух кры-
тых спортивных комплексов без трибун, 

а также Центра спорта Фрунзенского райо-
на. Кроме того, есть решение на уров-
не вице-губернатора Марата Оганесяна 
о строительстве на пр. Славы в створе 
Пражской ул. нового спортивного комп-
лекса по индивидуальному проекту за счет 
средств ОАО «Газпром». К сожалению, 
сегодня в районе нет своих театров. В тор-
гово-развлекательных центрах открыва-
ются кинозалы – это хорошо, но жители 
Фрунзенского района вправе претендовать 
на строительство театра. В Купчино дол-
жен быть свой театр. 

– Не так давно прошла встреча пред-
седателя Комитета по инвестициям 
Ирины Бабюк с главами администра-
ций районов. Какие проекты представ-
лял Фрунзенский район?

– В районе немного свободных для 
освое ния земельных участков. Прежде 
всего администрация района заявила 
о понимании того факта, что часть тер-
риторий в промышленной зоне являются 
депрессивными и требует комплексного 
и грамотного развития. И тенденция по 
вовлечению в оборот и преобразованию 
будет сохраняться и даже усиливаться. Для 
города это большая роскошь – иметь такие 
территории и не использовать их. 

Если говорить о конкретных инвест-
проектах, то мною был предложен про-
ект развития второй очереди парка 
Интернационалистов. Это очень красивая, 
хотя и совершенно неблагоустроенная тер-
ритория. Она относится к зонам зеленых 
насаждений и востребована даже в сегод-
няшнем состоянии. Летом в теплые дни 
здесь отдыхают многие жители района. 
Это место стало точкой притяжения, мес-
том проведения досуга. Одна из инвести-
ционных идей состоит в том, чтобы обла-
городить всю эту территорию, построить 
объекты, необходимые для комфортного 
отдыха. Нужно провести и очистку дна 
этих прудов – в советское время это было 
место вывоза строительного мусора. 

– Чем этот проект может быть выго-
ден для бизнеса?

– Здесь могут быть востребованы тор-
говля, какие-то развлекательные объекты. 
Можно сделать городской пляж и сдавать 
в аренду зонтики и шезлонги. Как зараба-
тывать, наших инвесторов учить не надо. 
Полагаю, что для коммерческой выго-
ды может быть оборудована некая зона 
с платным входом. Таким образом, будет 
зона свободного отдыха и зона комфорт-
ного отдыха. Это обычная вещь для всех 
пляжей мира. Я уверен, что в данной лока-
ции можно действительно создать рекреа-
ционную зону европейского уровня. 

Полную версию интервью 
читайте на asninfo.ru

Владимир Омельницкий: «Пустующие 
земли промзон – большая роскошь для города»
Глава администрации Фрунзенского района Владимир Омельницкий рассказал корреспонденту «Строительного 
Eженедельника» Михаилу Немировскому о последствиях строительного бума прошлых лет, а также о развитии 
рекреационной зоны в парке Интернационалистов. 



карта района Строительный Еженедельник  33 (574) 02 09 2013 10

инфраструктура

Район развивался поэтапно, и на его 
территории в разное время были сфор-
мированы как промышленно-складские 
зоны, так и типовые жилые микрорайо-
ны. Промышленная зона занимает не 
менее четверти всей площади района и 
практически вся сосредоточена в старой, 
Северной части.

В сознании большинства горожан юг 
района является типично спальным, ори-
ентированным преимущественно на недо-
рогое жилье.

К минусам эксперты относят неоднород-
ность района как по качеству застройки, 
так и по социальному окружению. 

Среди плюсов Фрунзенского района 
можно отметить наличие промзон, кото-
рые в дальнейшем будут развиваться под 
жилую застройку. Впрочем, не все промзо-
ны пригодны для реализации жилья, часть 
из них серьезно загрязнена, и поскольку 
процесс рекультивации дорогостоящий, 
реализация жилья на таких территориях 
будет экономически невыгодна. 

Если раньше недвижимость Фрунзен-
ского района была представлена лишь 
старым жилым фондом с преобладанием 
ветхих зданий, то строительство метропо-
литена активизировало и строительство 
нового жилья.

До 2008 года здесь функционирова-
ла только одна станция метрополите-
на – «Купчино». Недостаточное транс-
портное сообщение с соседними района-
ми снижало интерес как потенциальных 
покупателей жилой недвижимости, так 
и девелоперов и инвесторов к данной тер-
ритории. Поэтому район воспринимался 
как исключительно спальный с низким 
уровнем развития торговой и сервисной 
инфраструктуры. И только недавно ситуа-
ция стала меняться. После ввода в эксплу-
атацию целого ряда станций метрополи-

тена – «Волковская», «Обводный канал», 
«Бухарестская» и «Международная» – 
район стал приобретать иной, более при-
влекательный статус. «Район начал преоб-
ражаться. Здесь стали возводить жилые, 
торговые, коммерческие здания, созда-
вать социальную инфраструктуру. Можно 
сказать, что район обретает новую жизнь, 
и наконец-то здесь появятся современ-
ные жилые комплексы, в ожидании кото-
рых район находился столь длительное 
время», – рассказала Юлия Ружицкая, 
руководитель направления недвижимости 
массового спроса «ЛСР. Недвижимость – 
Северо-Запад».

Перспективы у района в отношении 
дальнейшего развития нового строитель-
ства весьма позитивны. Планируемое воз-

ведение двух новых станций метрополите-
на – «Проспект Славы» и «Дунайский про-
спект» – также положительно сказывается 
на его привлекательности. 

Кроме того, до 2015 года запланировано 
соединение ул. Димитрова и Орджоникидзе 
посредством тоннеля под железной доро-
гой, что улучшит сообщение с Московским 
районом и центром города. Предусмотрено 
строительство двух надземных пешеход-
ных переходов на пересечении пр. Славы 
с Белградской и Будапештской ул., что 
также улучшит пропускную способность 
пр. Славы. Эти нововведения еще больше 
поднимут статус новостроек Фрунзенского 
района. 

Основными транспортными магист-
ралями района являются Витебский пр., 

Бухарестская и Софийская ул., пр. Славы 
и Дунайский пр. 

Одним из самых ожидаемых объек-
тов в районе, да и во всем городе стало 
открытие для движения транспорта набе-
режных Обводного канала под «американ-
скими мостами», закрытых с 2007 года. 
Они связывают между собой Фрунзенский, 
Невский и Центральный районы. Перво-
начально подрядчиком работ за 3,3 млрд 
рублей было выбрано ООО «Флора», за 
два года выполнившее на объекте лишь 
небольшую часть работ по переносу ком-
муникаций. В 2011 году контракт с недоб-
росовестным подрядчиком был расторг-
нут, а новый договор на сумму 4 млрд руб-
лей без проведения конкурсной процедуры 
был заключен с ОАО «Мостострой № 6».

Роман Русаков / Фрунзенский 
район по площади занимает 
3% от территории города, 
был образован в 1936 году, 
в современных границах 
с 1978 года. С севера терри-
тория ограничена Обводным 
каналом, с юга – границей 
города, с востока и запада – 
линиями железных дорог.

Население района составляет 
402,1 тыс. человек – это 8,5% 
населения Санкт-Петербурга.
Район входит в число крупней-
ших районов Санкт-Петербурга 
по количеству налогоплатель-
щиков. На налоговом учете 
состоит 29,2 тыс. юридических 
лиц и 7,6 тыс. индивиду-
альных предпринимателей. 
Фрунзенский район не явля-
ется дотационным и вносит 
достойную лепту в бюджет 
города.

Промышленность района ста-
бильно развивается. В райо-
не работают такие крупные 
предприятия, как фармацев-
тическая фирма «Полисан» 
(производство лекарственных 
препаратов), «Юнилевер» 
(производство косметики 
и бытовой химии), «Рубеж» 
(производство мясной продук-
ции), «Элтехника» (производ-
ство электрооборудования).
Ведущей отраслью промыш-
ленности в районе является 
пищевая промышленность – 
61,8% от общего числа пред-
приятий, 19,4% приходится 
на химическое производство, 
2,8% – на производство строи-
тельных материалов, 2,7% – на 
производство электрических 
машин и электрооборудова-
ния, 1,8% – на текстильное 
и швейное производство.
Численность работающих 

на крупных и средних пред-
приятиях района составляет 
почти 100 тыс. человек.
Во Фрунзенском районе осу-
ществляют свою деятельность 
133 учреждения образования, 
подведомственных админист-
рации Фрунзенского района. 
Среди них 80 детских садов, 
46 школ, коррекционный 
интернат № 37, Дворец 
детского (юношеского) твор-
чества, Центр эстетического 
воспитания, Центр детского 
(юношеского) технического 
творчества «Мотор», детский 
дом, научно-методический 
центр, межшкольный учебный 
комбинат.
Кроме того, в районе функ-
ционируют 13 средних спе-
циальных учебных заведений 
(лицеи, колледжи, училища) 
и 8 высших учебных заве-
дений.

Сегодня в районе осущест-
вляют свою деятельность 
24 учреждения здравоохра-
нения. 
Подготовлены предложения 
в Комитет по строительству 
по включению в план еще 
5 объектов здравоохранения: 
диагностического центра для 
взрослых, противотуберку-
лезного диспансера, детской 
поликлиники, стоматологиче-
ской поликлиники и женской 
консультации.
Во Фрунзенском районе 
открыты 5 спортивных клубов, 
закрепленных за Центром 
физкультуры и спорта. 
Для оказания помощи насе-
лению в районе работают 
4 социальных центра: для 
пожилых людей, инвалидов, 
несовершеннолетних и центр 
помощи семье и детям. В их 
структуре работает 61 отде-

ление, предоставляющее 
35 видов услуг. 
В районе представлена сеть 
разнообразных учреждений 
культуры и досуга: центра-
лизованная библиотечная 
система, включающая 13 мас-
совых библиотек, кинодосу-
говый центр «Чайка», школа 
искусств № 4, музыкальная 
школа № 24 и детская худо-
жественная школа № 16, 
Государственный детский 
ледовый театр, музей-некро-
поль «Литераторские мост-
ки» – филиал музея городской 
скульптуры, Дом культуры 
железнодорожников и еще 
ряд учреждений, организую-

щих досуг населения района.
В районе действует 20 под-
ростково-молодежных клубов, 
среди которых можно назвать 
Центр современной культу-
ры «Факел», Дом молодежи 
«Купчино»и физкультурно-
оздоровительный комплекс 
«Витамин».
На территории района распо-
ложены 32 открытых стадиона 
при учебных заведениях, 
2 спортивные детско-юно-
шеские специализированные 
школы олимпийского резерва, 
4 физкультурно-оздоровитель-
ных комплекса, 2 из которых 
имеют в своем составе плава-
тельные бассейны по 25 м.

Промышленный район города

Транспортные артерии повысили 
привлекательность
Роман Русаков / На протяжении долгого времени Фрунзенский район не отличался такой активной застройкой, как, 
предположим, Приморский или Выборгский. Здесь возводились лишь единичные объекты. Одной из основных причин 
того, что район не являлся привлекательным для застройщиков, была слаборазвитая транспортная инфраструктура. 

цифра

402 тыс. человек –
население Фрунзенского района

Перспективы у района в отношении дальнейшего развития нового строительства весьма позитивны
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коммерческая недвижимость

До недавнего времени темпы развития 
коммерческой недвижимости Фрунзенского 
района были крайне низкими, что объясня-
лось проблемами с транспортной доступ-
ностью этого спального района. Открытие 
в течение года сразу трех станций метро-
политена придало импульс для появления 
ряда крупных торговых объектов, но к бур-
ному развитию коммерческой недвижимо-
сти, как считают эксперты, это не приведет.

В III квартале 2012 года был введен 
в эксплуатацию ТРК «РИО», который стал 

первым в Петербурге объектом девелопера 
ГК «Ташир», активно развивающего сеть 
«РИО» в регионах России. Реализация про-
екта на ул. Фучика продолжалась в течение 
10 лет, в ходе которых менялась концеп-
ция, состав инвесторов и сроки окончания 
строительства. 

Открытие станций метрополитена повы-
сило интерес крупных сетевых игроков 
к расположенным в районе встроенным 
помещениям. Еще за два года до открытия 
станции метро «Международная» приле-

гающими территориям стали интересо-
ваться крупные сетевые бренды уровня 
«Макдоналдс» и Carl’s Jr. (ООО «Яркая 
звезда»). В то же время открытие стан-
ции метро «Обводный канал» мало ска-
залось на привлекательности участка 
Лиговского пр. за Обводным каналом.

Еще одна торговая магистраль района – 
пр. Славы, который традиционно пользу-
ется спросом у арендаторов среднего цено-
вого сегмента. Здесь уже представлены 
многие федеральные сети различных кате-

горий: продуктовые операторы, детские 
товары, салоны связи, операторы общепи-
та. Заявки на площади, расположенные на 
этих магистралях, есть всегда от тех сетей, 
которые стремятся расширить свое при-
сутствие на юге города. 

Торговая недвижимость Фрунзенского 
района активно развивается последние 
пару лет. По данным Colliers International, 
торговые центры, открытые в 2013 
и 2012 годах, увеличили площадь ТЦ 
района более чем в два раза. В ближай-
шее время не ожидается ввода качествен-
ных торговых площадей в этом районе, 
просто потому что здесь сейчас нет строя-
щихся.

На конец 2012 года осуществляется про-
ектирование и строительство 41 объекта, 
в том числе 8 жилых домов

«На 2014-2015 годы заявлен МФК 
«Вега» общей площадью 101 тыс. кв. м, но, 
по нашим данным, работы еще не начаты 
(июль 2013 года)», – рассказали в Colliers 
International.

Владислав Фадеев, руководитель 
отдела исследований Jones Lang LaSalle 
в Санкт-Петербурге, подсчитал, что 
в настоящий момент во Фрунзенском 
районе функционируют 7 торговых цент-
ров (суммарной арендуемой площадью 
более 200 тыс. кв. м), 4 из которых нахо-
дятся возле станций метрополитена, что 
обеспечивает им дополнительную прохо-
димость. За первое полугодие 2013 года 
здесь были введены 2 объекта – ТРК 
«Континент» на Бухарестской и ТРК 
«Балкания Нова», фаза II, суммарной 
арендуемой площадью 102 300 кв. м. Это 
ставит Фрунзенский район в лидирую-
щие позиции по вводу торговых площа-
дей за 2013 год. 

По данным Jones Lang LaSalle в Санкт-
Петербурге, обеспеченность торговыми 
проектами жителей Фрунзенского района 
составляет 527 кв. м на 1000 человек, в то 
время как общий объем торговых площа-
дей по городу составляет 385 кв. м. Что 
касается будущих проектов, то активного 
строительства пока не ведется. 

Роман Русаков / По обеспе-
ченности качественными 
офисными площадями 
Фрунзенский район серь-
езно отстает от торговой 
недвижимости.

Основными зонами кон-
центрации офисной недви-
жимости можно назвать 
территории вблизи станции 
метро «Обводный канал», 
а также офисные площади 
в составе ТРК у станции 
метро «Купчино». В силу 
близости к центральной 
части города станция метро 
«Обводный канал» является 
привлекательной для реали-
зации торговой и офисной 
функции, однако в связи 
с плотной застройкой ста-
рого фонда реализация 
офисных центров возможна 
лишь на промышленных тер-
риториях. Вторая активно 
осваи ваемая в последние 
годы часть района рас-
положена вблизи метро 
«Купчино», здесь сосредото-
чена основная доля торгово-
развлекательных центров 
и жилых массивов района. 
Основной объем предло-

жения представляет собой 
офисные здания класса С на 
территории производствен-
ных предприятий. Наиболее 
перспективен для созда-
ния новых каче ственных 
бизнес-центров район 
станции метро «Обводный 
канал». Здесь уже функ-
ционирует каче ственный 
офисный объект класса B+ 
«Ткачи». Не так давно было 
заявлено о строи тельстве 
бизнес-центра класса В+ на 
Боровой ул. 
Объем офисной недвижимо-
сти во Фрунзенском районе 
составляет порядка 70-80 тыс. 
кв. м, из которых более поло-
вины – это офисы низкого 
качества, расположенные 
в бывших административ-
ных зданиях. Качественных 
офисов – порядка 30 тыс. 
кв. м GLA, в основном это 
класс В/В–.
Офисные помещения во 
Фрунзенском районе не 
востребованы, поскольку 
район не является сложив-
шейся деловой зоной. Среди 
качественных офисных 
объектов можно выделить 
креативное пространство 

«Ткачи» (ГК «Овентал»), 
БЦ «Волковский».
Из заявленных проектов 
можно назвать МФК «Вега» 
за вестибюлем станции метро 
«Международная». Высотный 
проект общей площадью 
100 тыс. кв. м будет включать 
торговые, офисные поме-
щения, а также апарт-отель. 
Запуск первой очереди наме-
чен на 2014 год, завершение 

всего проекта – на конец 
2015 года.
В районе нет бизнес-центров 
класса А. «Что касается биз-
нес центров класса В+, здесь 
сосредоточено порядка 0,4%, 
а класса В – 4%.
В Colliers International при 
этом отмечают, что, несмотря 
на неразвитость офисного 
сегмета района, уровень 
вакансии тут относительно 

низок в сравнении с другими 
районами города. «Большая 
часть площадей находится 
в комплексах МФК. На дан-
ный момент нет строящихся 
бизнес-центров в этом райо-
не», – отмечают аналитики 
компании. 
Средний уровень арендных 
ставок в бизнес-центрах клас-
са В во Фрунзенском районе 
на 15% ниже аналогичного 
показателя в целом по городу.
Владислав Фадеев, руково-
дитель отдела исследований 
Jones Lang LaSalle в Санкт-

Петербурге, подсчитал, что по 
состоянию на конец августа 
2013 года здесь функцио-
нируют 15 бизнес-центров 
совокупной арендопригодной 
площадью более 55 тыс. кв. м. 
Это около 2,5% от общего 
объема офисных площадей, 
представленных в Санкт-
Петербурге. «Наиболее 
крупными существующими 
качественными офисными 
объектами являются «Альянс» 
(арендуемая офисная пло-
щадь – 9600 кв. м) и «Ткачи» 
(9 тыс. кв. м)».

Торговый прорыв
Роман Русаков / Фрунзенский район занимает 4-е место по обеспеченности торговыми 
площадями (после Центрального, Приморского и Московского районов). Прошлый и этот 
год стали прорывными для рынка торговой недвижимости района. 

Офисное строительство на нуле
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жилье

Сдерживающим фактором для разви-
тия района является отсутствие свобод-
ных участков под застройку: даже в совет-
ские годы строительство кварталов велось 
довольно плотно, а девелоперская деятель-
ность последних 10 лет окончательно 
исчерпала возможности для точечной 
застройки во Фрунзенском районе. 

Фрунзенский район можно услов-
но разделить на три составные части: 
Северная – до ул. Фучика с анклавом вокруг 
Лиговского пр.; Центральная – около стан-
ции метро «Между народная» и Южная – 
около станции «Купчино». Для жизни, оче-
видно, более благоприятны кварталы у стан-
ции метро «Купчино» – близость к метро 
и к КАД, развитая социальная и торгово-
развлекательная инфраструктура. Кварталы 
станции метро «Меж ду народная» получи-
ли новый импульс к развитию с вводом 
в эксплуатацию данной станции. «Что же 
касается Cеверной части Фрунзенского 
района, то ввод в эксплуатацию станций 
метро «Вол ков ская» и «Бухарестская» кар-
динально не изменил ситуацию на локаль-
ном рынке недвижимости, так как сейчас 
жилья там немного. А в ближайшее время 
не стоит ожидать стремительного развития 
и редевелопмента внушительных по разме-
ру промышленных площадей. Новостроек 
в районе совсем немного», – говорит 
Юлия Троиц кая, маркетолог-аналитик 
ЗАО «БФА-Девелопмент». 

Нехватка земли для застройки является 
сдерживающим фактором его развития. 
Как результат, основной потенциал разви-
тия территорий района сконцентрировался 
сегодня в сфере реновации и редевелопмен-
та уже застроенных территорий. Именно 
в этой нише будут развиваться крупней-
шие и знаковые проекты в этом районе: 
проект реновации квартала старой жилой 
застройки, ограниченного ул. Белы Куна, 
Софийской ул., ул. Турку, Пражской ул., 
а также проект редевелопмента бывшей 
промышленной территории предприятия 
«Стройфарфор» в границах ул. Димитрова, 
Софийской, Бухарестской ул. и Южного 
шоссе (ЖК «София» от ЛСР).

Это крупнейший в районе проект 
(400 тыс. кв. м), он строится в кварта-
ле между Бухарестской, Димитрова, 
Софийской ул. и Южным шоссе. На участ-
ке застройки будут возведены дома высо-
той до 25 этажей, организованы пешеход-
ные зоны, зеленые зоны отдыха, детские 
и спортивные площадки. На данный 
момент ЖК «София» находится на началь-
ной стадии строительства. Из 23 домов, 
которые объединяет комплекс, идет актив-
ное возведение семи зданий. Планируемый 
срок ввода в эксплуатацию первых домов – 
конец 2014-го и начало 2015 года.

Ольга Трошева, руководитель консал-
тингового центра «Петербургская недви-
жимость», говорит: «До недавнего времени 

Фрунзенский район не мог похвастаться 
девелоперской активностью. В основном 
в продаже здесь были квартиры в дол-
гостроях или же последние предложения 
в давно сданных домах. Выход в прода-
жу крупного и давно ожидаемого проек-
та «София» от «ЛСР. Недвижимость – 
Северо-Запад» заметно оживил ситуацию. 
По результатам II квартала 2013 года на 
долю Фрунзенского района пришлось 
5,4% всех сделок в классе масс-маркет, 
притом что в общем объеме предложения 
доля района составляет всего 0,6%».

Несмотря на растущую инвестиционную 
привлекательность Фрунзенского района, 

цены на жилье в нем остаются одними из 
самых низких в городе. 

В районе заявлено несколько малень-
ких точечных объектов, которые навер-
няка будут востребованы ввиду сфор-
мировавшегося за последние годы отло-
женного локального спроса. Из крупных 
перспективных строек, которые будут 
реализованы в ближайшие годы, можно 
отметить территории компании «СПб-
Реновация». Территории промышленных 
предприятий, которых во Фрунзенском 
районе достаточно, тоже интересуют 
девелоперов, однако ни о сроках, ни 
об объемах сказать пока нечего, это 
проекты средне- и долгосрочный перс-
пективы.

Ольга Трошева отмечает, что ввиду 
своего масштаба строящийся комплекс 
«София» в данный момент во многом опре-
деляет ценовую ситуацию на рынке жилья 
в районе. По состоянию на 1 июля средняя 
цена 1 кв. м составила 79,9 тыс. рублей (для 
сравнения, средняя по городу – 87,7 тыс. 
рублей).

В тени большой стройки
Роман Русаков / В районе сегодня реализуется только один крупный жилой проект – 
ЖК «София» Группы ЛСР. Он влияет на ценовую ситуацию во всем районе. 

мнение

Игорь Петров, генеральный директор 
«Матрикс Недвижимость»:

– На мой взгляд, этот район очень недооценен. Стоимость 
жилья на первичном рынке начинается от 70 тыс. рублей 

за 1 кв. м, на вторичном – от 80 тыс. рублей за 1 кв. м. 
Не очень высокая стоимость квартир привлекает людей, которые не хотят ехать 
в область и готовы рассматривать жилье в спальных районах. Преимуществом 
является сложившаяся инфраструктура, новые торговые комплексы.
Что касается перспектив, то интересна часть в районе ул. Салова и Софий-
ской ул. Самым активно застраивающимся пятном остается Купчино, где активно 
развивается торговая функция, вводятся все новые очереди торговых центров.

Реклама
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Максим Клягин, аналитик УК «Финам 
Менеджмент», отмечает: «В целом на 
глобальном рынке динамика инвестиций 
в недвижимость носит сейчас умеренный 
характер – средние темпы можно оценить 
в 5-10%. На этом фоне рынок недвижи-
мости в России развивается весьма дина-
мично. Сохраняющийся потенциал роста, 
высокий неудовлетворенный спрос, срав-
нительно низкая конкуренция и более-
менее стабильная общая конъюнктура 
формируют высокие темпы роста инвес-
тиций – согласно различным экспертным 
оценкам, по итогам первого полугодия они 
составили около 30%».

Евгений Семенов, партнер, директор 
департамента инвестиций и продаж Knight 
Frank Russai & CIS, комментирует ситуацию 
на российском рынке: «В первой половине 
2013 года активность на рынке инвести-
ций в недвижимость России была довольно 
высокой, и наши ожидания относительно 
III и IV кварталов оптимистичны. Общий 
объем инвестиций по итогам года может 
составить до 7 млрд USD, однако в связи 
с появлением на рынке новых качествен-
ных активов возможен и более высокий 
показатель». 

Традиционным лидером инвестицион-
ной активности в РФ стала торговая недви-
жимость – около 50% в общем объеме 
инвестиционных сделок за первое полуго-
дие 2013 года.

На офисную недвижимость пришлось 
около трети общего объема инвестицион-
ных транзакций, совершенных в первые 
6 месяцев 2013 года.

Доля инвестиций в гостиничную недви-
жимость страны, по данным Knight Frank, 
составила 5%. После высокой активности 
в сегменте на протяжении последних 2 лет 
(когда доля транзакций с гостиничными 
активами составляла 12-14%) сейчас на 
рынке наблюдается некоторое затишье.

Николай Пашков, генеральный дирек-
тор Knight Frank St. Petersburg, расска-

зал о ситуации на петербургском рынке: 
«В текущем году мы отмечаем заметную 
активизацию спроса на объекты инвести-
ционного качества, в первую очередь офис-
ного и торгового назначения. Причем если 
в прошлом году спрос был представлен 
преимущественно локальными игроками, 
то сейчас большое количество запросов 
поступает от московских инвесторов». 

Директор департамента инвестицион-
ных продаж NAI Becar в Санкт-Петербурге 
Андрей Бойков считает, что в настоящий 
момент можно условно разделить инвес-
торов на две группы. Первая группа – про-
фессиональные инвесторы, вкладывающие 
свои средства для получения прибыли. 
Для них интересны развитые страны со 
стабильной экономикой, наименее под-
верженные резким внешним колебаниям. 

К ним можно отнести европейские страны, 
в частности Германию, а также отдельные 
штаты в США. Ко второй группе отно-
сятся инвесторы, которые вкладывают 
средства в недвижимость для своих целей 
(проживание или сдача в аренду), для них 
наиболее привлекательными являются 
страны курортного направления (Греция, 
Испания, Италия). «До кризиса на рынке 
было гораздо больше инвесторов, кото-
рые приобретали недвижимость для себя 
и своих целей. За последние несколько 
лет ситуация начала меняться, все больше 
появляется профессиональных инвесто-
ров, которые умеют считать финансовые 
модели и достаточно придирчиво относят-
ся к рассмотрению активов. Также нельзя 
не отметить возросшую популярность 
Германии с точки зрения профессиональ-

ных инвестиций. Большинство иностран-
ных инвесторов, несмотря на большой 
интерес к российским активам, занимают 
наблюдательную позицию. Доходность от 
инвестиции в России по факту намного 
выше, чем подобная инвестиция в ста-
бильной развивающейся стране, например 
Германии и США, но она имеет большие 
риски – как политические, так и экономи-
ческие. Поэтому основная инвестиционная 
активность исходит от резидентов стра-
ны. Сделки, которые проходят с участием 
зарубежных инвесторов, можно назвать 
точечными. А доля зарубежных инвести-
ций не превышает 5%», – рассуждает гос-
подин Бойков.

Впрочем, в компании Knight Frank отме-
чают, что в топовых сделках с недвижи-
мостью в России у зарубежных инвесторов 
доля значительно выше, хотя в последнее 
время она имеет тенденцию к сокращению. 
«Российские инвесторы активно включают-
ся в конкуренцию с иностранным капита-
лом в борьбе за качественные инвестицион-
ные активы. Если в докризисном 2008 году 
доля участия российского капитала в топ-
10 сделках по покупке качественных объ-
ектов коммерческой недвижимости в РФ 
составляла 35%, то в 2013 году она достигла 
60%», – говорят в Knight Frank.

Генеральный директор Mirland 
Development Роман Розенталь так объ-
ясняет причину роста доли российских 
инвесторов в сделках с местной недвижи-
мостью: «Рынки Запада, включая США, 
восстанавливаются. При этом рынок США 
восстанавливается более быстрыми темпа-
ми, а Западная Европа к нему подтягива-
ется. Инвесторы вновь обратились к более 
стабильным рынкам».

Роман Русаков / Эксперты 
отмечают, что улучшение 
ситуации на рынке недви-
жимости Европы снизило 
долю зарубежных инвесто-
ров на российском рынке.

По данным исследователь-
ской компании Real Capital 
Analytics (RCA), глобаль-
ный объем инвестиций 
в недвижимость составил 
898,4 млрд USD в 2012 году 
и 473,466 млрд USD в первом 
полугодии 2013 года. Из них 
инвестиции в коммерческую 
недвижимость (офисный, тор-
говый, индустриальный и гос-
тиничный сегменты) состави-
ли 449 млрд USD в 2012 году 
и 216,9 млрд USD в первом 
полугодии 2013 года.
Следует отметить, что соглас-
но отчету CBRE доходность во 
всех секторах коммерческой 

недвижимости Европы впер-
вые с середины 2011 года 
падала. Ричард Холбертон, 
директор отдела исследова-
ний рынка CBRE в странах 
Европы, Ближнего Востока 
и Африки, полагает, что 
снижение показателей доход-
ности во II квартале соответс-
твует улучшению настроения 
инвесторов и увеличению 
числа заключаемых сделок, 
которые наблюдаются в пос-
леднее время. «Такие изме-
нения – хорошие новости для 
инвесторов, и они происхо-
дят, несмотря на отсутствие 
роста арендных ставок, кото-
рое говорит о сохранении 
слабого спроса на большинс-
тве рынков Европы; но сейчас 
все же начали появляться 
признаки более активного 
роста арендных ставок», – 
говорит он.

Владимир Сергунин, дирек-
тор по развитию бизнеса 
Colliers International в России, 
отмечает: «В России у недви-
жимости гораздо более высо-
кая доходность – от 10 до 
13% на готовые объекты, 
генерирующие стабильный 
денежный поток, и от 20 до 
30% – IRR по девелоперским 
проектам. Эти же аналогич-
ные показатели в Западной 
Европе составляют от 4 до 
7% по готовым объектам 
и 10-15% – по девелоперским. 
Более высокая доходность 
в России обусловлена более 
высокой стоимостью финан-
сирования и рисками. Для 
западных инвесторов это, 
в первую очередь политиче-
ские риски и административ-
ные (юридические – получе-
ние различных согласований, 
разрешений, взаимодействие 

с различными контроли-
рующими органами и пр.). 
Сейчас, если говорить про 
иностранные компании, 
у нас остались только про-
фессиональные девелоперы 
и инвесторы. И это лучше для 
рынка».
При этом в России наблюдает-
ся недостаток недвижимости, 
отвечающей требованиям 
институциональных инвес-
торов (так называемое 
investment grade property), что 
является одним из факторов, 
сдерживающих спрос. Из 
неразвитых секторов с точки 
зрения инвестиций в недви-
жимость остается жилой 
сегмент – западные фонды не 
инвестируют в российскую 
жилую недвижимость, в то 
время как на Западе это весь-
ма распространенный сегмент 
для инвестиций.

Приоритеты в предпочтениях мнение

Сергей Ковжаров, 
управляющий активами 
финансовой компании AForex:

– Нежелание иностранцев связываться 
с недвижимостью в России можно понять. Рост 

цен уже не такой значительный, как был до кризиса, 
а риски велики. В этом плане привлекательны-
ми для инвестиций странами являются Испания, 
Португалия и Греция. Еврозона официально вышла 
из рецессии, следовательно, дешевая недвижи-
мость в этих странах будет медленно, но верно доро-
жать. Причем говорить можно о всех сегментах – как 
о покупке апартаментов в инвестиционных целях, 
так и об инвестициях в коммерческую недвижимость 
через фонды. Рост цен может составить 5-7% за год, 
конечно, это немного, однако в несколько раз пре-
вышает депозиты в евро. Хороший вариант – вло-
жения в фонды REIT в Соединенных Штатах – это 
фонды, которые инвестируют в недвижимость 
и ипотечные истории. Экономика Штатов сейчас на 
подъеме, так что инвесторы точно не прогадают.

Кризис обошел 
недвижимость стороной
Роман Русаков / В России темпы роста инвестиций в недвижимость в первом полугодии 
превысили 30% по сравнению с аналогичным периодом прошлого года. 

В текущем году отмечается заметная активизация спроса на объекты 
инвестиционного качества, в первую очередь офисного и торгового назначения
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Распределение 
инвестиций 
в недвижимость 
в России

Источник: Knight Frank



– Какова динамика ввода жилья 
в Ленинградской области в последние 
годы?

– В соответствии с утвержденны-
ми Министерством регионального раз-
вития РФ показателями, в Ленобласти 
в 2011 году объем ввода жилищного 
строительства составил 1,07 млн кв. м, 
в 2012 году – 1,14 млн кв. м. За январь-
июль 2013 года введено 616,7 тыс. «квад-
ратов» жилья, что составляет к соответ-
ствующему периоду 2012 года 134,5%, 
а к плану на 2013 год – 51,2%. Всего пос-
троено 10 414 квартир и 957 индивидуаль-
ных жилых домов. По итогам 2013 года 
в Ленинградской области планируется 
ввести 1,204 млн кв. м жилья.

      
– Сколько новых объектов социаль-

ной инфраструктуры будет введено 
в регионе в 2013 году?

– На эти цели в областном бюджете 
на 2013 год и на плановый период до 
2014-2015 годов предусмотрено финан-
сирование в объеме 3,9 млрд рублей, на 
которые запланировано строительство 
146 объектов социальной инфраструкту-
ры. Кроме этого, 7,8 млн рублей – это 
переходящие субсидии по 29 объектам 
с 2012 года. В 2013 году предполагается 
завершить строительно-монтажные рабо-
ты и ввести в эксплуатацию 24 объек-
та: 8 детских садов, 4 школы, 3 объекта 
физической культуры и спорта, 6 объек-
тов здравоохранения. Также запланиро-
ван капитальный ремонт Ленинградского 
областного колледжа культуры и 37 домов 
культуры в сельской местности, ремонт 
спортивного зала в Ивангороде и капи-
тальный ремонт лыжной базы в поселке 
Шапки Тосненского района.

     
– Как решается вопрос с недостат-

ком детских садов и школ в районах 
Ленобласти, где идет бурное жилищ-
ное строительство?

– Строительство социальных объектов 
на этих территориях, как правило, отста-
ет от темпов возведения жилья, а то и не 
ведется вовсе. Региональное правитель ство 
совместно с застройщиками активно реша-
ет эту проблему.

В частности, постановление правитель-
ства Ленинградской области от 28 июня 
2013 года № 183 утвердило порядок пре-
доставления и расходования субсидий 
из областного бюджета Ленинградской 
области на приобретение в муниципаль-
ную собственность объектов социаль-
ного назначения. Программа, которую 
условно назвали «Социальные объек-
ты в обмен на налоги», начала активно 
действовать.

В целях определения сроков строитель-
ства, количества объектов и определения 
сумм налоговых отчислений застройщи-

ков планируется заключение четырех-
сторонних соглашений о сотрудничестве 
между правительством Ленинградской 
области, администрациями муниципаль-
ных районов и поселений и застройщи-
ками-инвесторами по вопросам устойчи-
вого развития территорий комплексного 
освоения.

В рамках реализации постановления 
правительства Ленинградской области 
№ 383 «О мерах по ликвидации очередей 
на зачисление детей в дошкольные обра-
зовательные учреждения Ленинградской 
области в 2014-2015 годах» в 2014 году пла-
нируется выкупить у инвестора 10 детских 
садов общей мощностью 1745 мест.

В декабре 2012 года утверждено 
по становление правительства Ленин-
град ской области № 383 «О мерах по 
ликвидации очередей на зачисление 
детей в дошкольные образователь-
ные учреждения Ленинградской обла-
сти в 2014-2015 годах». Этот документ 
утвердил порядок предоставления суб-
сидий бюджетам муниципальных райо-
нов и городского округа на приобрете-
ние в собственность зданий дошкольных 
образовательных учреждений.

Исходя из адресного списка детских 
дошкольных учреждений, утвержденно-
го в январе 2013 года, было заявлено на 
участие в программе 35 земельных участ-
ков. Сегодня идет работа по 30 земельным 
участкам, из них по 19 оформлены акты 
выбора земельных участков. Инвестором 
по 18 участкам является ЗАО «ДСК 

«Блок», а по одному в Тосно – ООО 
«Квартал 17 А».

ЗАО «ДСК «Блок» намерен постро-
ить в 2014 году 10 объектов социаль-
ной инфраструктуры – один в Волхове, 
два детских сада в Выборгском районе 
в поселках Первомайское и Рощино, три 
детских сада в Гатчине, два детских сада 
в поселке Сиверский Гатчинского района, 
по одному детскому саду в Лодейном Поле 
и Приозерске.

В 2015 году запланировано построить 
20 объектов. В настоящее время ЗАО «ДСК 
«Блок» передал проектную документацию 
на проверку в ГАУ «Леноблгосэкспертиза». 
ООО «Квартал 17 А» выполняет проект-
ные работы.

На выкуп зданий у компании-застрой-
щика на 2014 год заявлено финансирова-
ние 2,3 млн рублей, а на 2015 год – 4,1 млн 
рублей.

В 2013 году в рамках реализации адрес-
ной инвестиционной программы за счет 
средств областного бюджета планируется 
сдать в эксплуатацию восемь детских садов 
и четыре школы. Также мы планируем 
начать строительство трех школ и семи 
детских садов.

– Расскажите о реализации программ 
по расселению аварийного жилищ-
ного фонда в 2013 году: каков объем 
аварийного жилья в регионе, сколько 
домов будет расселено в этом году?

– Доля аварийного жилья Ленинград-
ской области составляет 0,4% от общего 

жилого фонда региона, или 181,7 тыс. 
кв. м. Многоквартирные дома, которые 
были признаны аварийными до 1 янва-
ря 2012 года, подлежат сносу или рекон-
струкции.

По итогам 2013 года на территории 
Ленобласти планируется расселить поряд-
ка 53 аварийных жилых домов общей пло-
щадью 10,3 тыс. кв. м. В них проживает 
695 человек.

– Какой объем средств получил 
регион из Фонда содействия реформи-
рованию ЖКХ по программам пересе-
ления граждан из аварийного жилищ-
ного фонда?

– Ленинградская область успешно 
решает проблему расселения аварийного 
жилья. В 2013 году в региональный бюд-
жет из средств фонда были направлены 
денежные средства в объеме 204,7 млн 
рублей. Кроме того, в этом году фонд 
перечислил 205,8 млн рублей на реализа-
цию программы по расселению аварийно-
го жилья в 2014 году.

– Какие планы по расселению ава-
рийного жилья у Комитета по строи-
тельству Ленинградской области на 
2014 год?

– 28 марта и 28 июня 2013 года 
Комитетом по строительству были под-
готовлены и одобрены правлением фонда 
две заявки на предоставление финансо-
вой поддержки Ленинградской обла сти 
за счет средств фонда. В программе, 
согласно поданным заявкам, принима-
ют участие 22 муниципальных образо-
вания региона. На их территории будет 
расселено 168 аварийных жилых домов 
площадью 43,484 тыс. кв. м. По итогам 
реализации заявок 2013 года до конца 
2014 года улучшат свои жилищные усло-
вия 2827 человек.

В 2014 году мы сформируем заявки на 
получение из фонда еще 685 млн рублей. 
Софинансирование из средств областного 
бюджета составит около 550 млн рублей.

– Учитывается ли роль бизнес-сооб-
щества в градостроительной политике 
региона?

 – Бесспорно, учитывается. Для этого у нас 
в Ленобласти создан Координационный 
совет при губернаторе региона, на кото-
ром вместе с застройщиками обсуждаются 
вопросы, связанные с реализацией круп-
ных проектов жилищного строительства 
в регионе.

Добавлю, что у нас активизирована 
работа и с саморегулируемыми организа-
циями для более четкого взаимодействия 
при решении общих вопросов. Например, 
СРО НП «Строители Ленинградской 
области» помогает мониторить ситуацию 
в отрасли.

Дмитрий Микалаускас: 
«Ленобласть успешно решает проблему 
расселения аварийного жилья»
Дмитрий Микалаускас, первый заместитель председателя Комитета по строительству Ленинградской области, в интервью 
газете «Строительный Еженедельник» рассказал о темпах жилищного строительства, а также о реализации программы 
по расселению аварийного жилья в регионе. 
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Фактически все крупные компании, 
строящие в эконом-классе, реализуют про-
екты на территории Ленобласти. Больше 
всего сейчас строится в Кудрово, Мурино, 
Буграх, Янино, Девяткино.

Ольга Трошева, руководитель консал-
тингового центра «Петербургская недви-
жимость», рассказала, что объем предло-
жения на первичном рынке в пригород-
ной зоне Ленобласти на конец 2011 года 
составлял 0,42 млн кв. м, уже на конец 
I квартала 2013 года – почти в два раза 
больше – 0,83 млн кв. м, а на конец 
II квартала 2013 года оценивается 
в 0,97 млн кв. м.

По данным Консалтингового центра 
«Петербургская недвижимость», на конец 
II квартала 2013 года 30,3% от объема 
рынка жилья класса масс-маркет сосре-
доточено в объектах, представленных на 
рынке пригородной зоны Ленинградской 
области (для сравнения, на конец I квар-
тала 2013 года данный показатель был 
зафиксирован на уровне 27,8%). На 1 июля 
2013 года на рынке пригородных тер-
риторий представлен 131 объект класса 
масс-маркет, в которых осуществляются 
продажи квартир. Объем рынка составил 
1,9 млн кв. м.

«В основном здесь реализуются проек-
ты комплексного освоения территорий, 
то есть глобальная застройка фактичес-
ки на пустыре. С этим сопряжена основ-
ная проблема таких комплексов: девело-
пер вынужден создавать всю социальную 
ин  фраструктуру, которая, как правило, 
строится, когда в домах уже проживают 
люди», – рассказала Елена Амирова, гене-
ральный директор агентства недвижимос-
ти Home estate.

Арсений Васильев, генеральный дирек-
тор ГК «УНИСТО Петросталь», отметил, 
что сегодня Ленинградская область являет-
ся мощным жилищным рынком, который 
все больше и больше оттягивает потен-
циальный спрос с проектов, строящихся 
в городской черте. «Сюда приходят девело-
перы, которые раньше вели строительство 
только в городских районах. Безусловно, 
наибольшим спросом пользуются про-
екты, расположенные на приграничных 
к Санкт-Петербургу территориях, так как 
основная часть будущих жителей строя-
щихся в области жилых комплексов ведут 
активную жизнь в мегаполисе – работают, 
совершают покупки, отдыхают. Им важна 
хорошая транспортная доступность и воз-
можность пользоваться инфраструктурой 
города», – добавил он.

Чем дальше, тем слабее

Леонид Сандалов, заместитель директо-
ра АН «Бекар», отметил, что, в отличие от 
Петербурга, в Ленинградской области есть 
депрессивные зоны, например Пикалево, 
в которых абсолютно не ведется жилищное 
строительство.

«В удалении от города массового строи-
тельства практически не ведется, несмотря 
на то, что стоимость квартир там может 
быть ниже даже в два раза. На пригра-
ничных территориях стоимость квадрат-
ного метра, как правило, ниже на 10-15%, 
чем в городе, что порой является допол-

нительным преимуществом при выборе 
жилья», – рассказал он.

Анжелика Альшаева, директор по 
продажам и маркетингу компании 
«Ленстройтрест», также считает, что 
недостатком жилищного строительства 
в Ленобласти, по ее мнению, является то, 
что власти не успевают за изменениями 
на рынке – в некоторых районах остаются 
проблемы со строительством дорог, раз-
вязок и запуском новых маршрутов обще-
ственного транспорта.

«Идти в более отдаленные районы 
застройщики пока не решаются, так как 
там нужно будет рассчитывать только на 
локальный спрос, который, как правило, 
обладает низкой активностью и платеже-
способностью. Основной сдерживающий 
фактор для популяризации этих райо-
нов Ленинградской области среди горо-
жан – неудовлетворительное транспортное 
сообщение и туманные перспективы его 
улучшения», – высказал свою точку зрения 
Арсений Васильев.

Отдельным сектором недвижимости 
Ленинградской области является загород-
ное строительство, которое раньше ориен-
тировалось только на сегменты комфорт- 
и бизнес-класса с ценой 5-8 млн рублей за 
домовладение. Сегодня застройщики пыта-
ются сделать коттеджные поселки более 
доступными для массового спроса, форми-
руя предложение – альтернативу городской 
квартире.

Заманчивые цены

По словам Арсения Васильева, сегод-
ня средняя стоимость 1 кв. м жилья 
в Ленинградской области составля-
ет 56 тыс. рублей, но цена очень сильно 
варьируется в зависимости от территории 
строительства. «Следует подчеркнуть, 
что за первое полугодие ценовая дина-
мика на рынке жилищного строительства 
Ленинградской области составила около 
5%, в то время как на городском рынке 

этот показатель оказался всего на уровне 
2,5%», – заключил Арсений Васильев.

Ольга Трошева заметила, что стоимость 
квартир в строящихся многоквартирных 
домах на пригородных территориях раз-
личается в зависимости от зоны, от бли-
зости ее к городу и от степени развития 
в ней инфраструктуры. «Кроме того, без-
условно, очень важно наличие разреши-
тельной документации и опыт, репутация 
застройщика. Есть предложения квартир-
студий по цене 0,9-1 млн рублей. Тем не 
менее не факт, что у компании, которая 
продает квартиры по такой цене, есть 
все необходимые документы и хорошая 
репутация. Квартиры с отделкой и от 
надежных застройщиков стоят не менее 
1,75-1,78 млн рублей», – сделала вывод 
эксперт.

«На текущий момент начала проявлять-
ся тенденция к осеннему повышению цен, 
поэтому можно с уверенностью сказать, 
что до конца года нас ожидает увеличение 
цен в пределах 1-2%», – уверен Леонид 
Сандалов.

В приоритете 
у застройщиков
Лидия Горборукова / Территории Ленинградской области, граничащие с Петербургом, 
развиваются все активнее. Это связано с тем, что в регионе девелопер находит более 
благоприятные условия реализации инвестпроектов, чем в Петербурге, – стоимость земли 
и налоги здесь значительно ниже, а политика правительства более лояльная. 

Ленинградская область является мощным жилищным рынком, который все 
больше и больше оттягивает потенциальный спрос с проектов, строящихся 
в городской черте
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 Компания «Ленстройтрест» при 
участии голландской проектной ком-
пании KCAP Architects & Planners прово-
дит реконцепцию микрорайона Jaanila 
Country, строительство которого идет 
в поселке Янино-1 под Петербургом. 
Основные параметры проекта после его 
переосмысления голландскими архи-
текторами останутся почти неизменны-
ми. Но жилые дома, а также магазины, 
школа, детские сады и административ-
ные здания будут размещены более 
удобно. При этом уменьшится этаж-
ность зданий и увеличится общее коли-
чество парковочных мест для легковых 
автомобилей. Благодаря европейским 
проектировщикам район станет еще 
более современным. А его главной 
темой будет нестандартная планировка 
жилого пространства и оригинальная 
композиция расположения зданий. 

 В 6-м корпусе жилого комплекса 
«Тридевяткино царство» в Мурино 
(застройщик – ГК «УНИСТО 
Петросталь») за 1,5 месяца продано 
14% квартир. Темп продаж по объекту 
в целом сегодня составляет 35 квартир 
в месяц. При этом большинство сделок 
было совершено по рассрочке – более 
60%. Это связано с максимальным сро-
ком рассрочки при совершении сделки 
на начальном этапе строительства (тра-
диционно большинство застройщиков 
предоставляют рассрочку до конца 
строительства дома). 25% сделок совер-
шено по единовременной оплате, чему 
способствовали льготные условия при 
совершении такой покупки. Рост тем-
пов продаж специалисты ГК «УНИСТО 
Петросталь» связывают не только 
с приближением осеннего сезона. На 
рынке недвижимости по-прежнему вос-
требовано наиболее экономичное 
жилье, что повышает интерес к объекту. 

 Компания «ЦДС» готовит 
к сдаче в эксплуатацию первую оче-
редь ЖК «Но вое Мурино», располо-
женного в поселке Мурино 
Ленинградской области. На данный 
момент ведутся завершающие работы 
перед запуском автономной газовой 
котельной, продолжается благоустройс-
тво двора. Также во дворе ЖК «Новое 
Мурино» с апреля этого года идет 
активное строи тельство трехэтажного 
детского сада на 110 мест. Компания 
«ЦДС» уже приступает к внутренней 
отделке помещений образовательного 
учреждения. Проект комплексного 
освоения территории ЖК «Новое 
Мурино» предусматривает строительс-
тво 12 кирпично-монолитных жилых 
корпусов, рассчитанных на 6,5 тыс. 
квартир. Первая очередь высотой 
в 27 этажей и площадью 64 173 кв. м 
состоит из пяти подъездов и рассчита-
на на 1040 квартир. Рядом с домом 
появится полузаглубленный паркинг, 
а также два детских сада и школа.

 IV лот жилого комплекса 
«Капитал», который объединение 
«Строительный трест» возводит в ми -
крорайоне Кудрово Ленинградской 
области в пешеходной доступности от 
станции метро «Улица Дыбенко», 
включен в список аккредитованных 
объектов Северо-Западного банка 
Сбербанка РФ.
Жилая площадь IV лота ЖК «Капитал» 
составит более 52 тыс. кв. м. Здесь 
разместится восемь жилых сек-
ций – 962 квартиры площадью от 
39 до 84 кв. м: 489 однокомнатных, 
368 двухкомнатных и 105 трехкомнат-
ных, а также 27 встроенных коммер-
ческих помещений площадью более 
3 тыс. кв. м.
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Как полагают представители строи-
тельной отрасли, это следствие позиции 
Минобрнауки, которая ничего не делает 
для координации усилий по повышению 
уровня подготовки рабочих.

Проблемы в подготовке квалифици-
рованных рабочих связаны с позицией 
Минобрнауки. «Заявляя о необходимо-
сти совершенствования системы профес-
сионального образования, ведомство не 
предпринимает усилий для координации 
мероприятий в этой сфере», – полага-
ет Владимир Кобзаренко, директор НП 
«Строители Ленинградской области».

Это ярко показало участие во всемирных 
соревнованиях WorldSkills International. 
Из почти 30 компетенций, включенных 
в программу конкурса, Россия отобрала 15, 
по которым участников готовили в тече-
ние года. При этом российская команда не 
просто заняла 54-е место, а последнее из 
54 возможных. В ней отсутствовал, напри-
мер, представитель Ленинградской обла-
сти, победивший на конкурсе сварщиков, 
который проводился на базе Тихвинского 
вагоностроительного завода. «Российские 
официальные лица, ответственные за 
организацию поездки нашей команды на 
WorldSkills International, просто забыли 
об этом юноше, хотя для его подготов-
ки были приглашены даже специалисты 
из соседней Финляндии. На федеральном 
уровне было заявлено, что в регионах поя-
вятся центры, проводящие мероприятия 
подготовки к соревнованиям по опреде-
ленному набору квалификаций (профес-
сий). Заявленная ситуация и действитель-
ность не совпали», – прокомментировал 
Николай Третьяков, главный специалист 
НП «Строители Ленинградской области».

Необходима система

Для улучшения качества подготовки 
рабочих кадров для начала работодате-
лям необходима система критериев оцен-
ки навыков и квалификации работников. 
Это преду  сматривала «дорожная карта» 
в образовательной сфере, разработан-
ная Агентством стратегических инициа-
тив. «Вызывает беспокойство, что сроки 
реализации мероприя  тий, обозначенных 
в «дорожной карте», истекли, и ничего 
не изменилось», – отмечает Владимир 
Кобзаренко.

Вопросы повышения квалификации 
руководящего состава в строительной 
отрасли были отработаны в системе само-
регулирования. А Приказ Минрегиона 
№ 624 («Об утверждении Перечня видов 
работ по инженерным изысканиям…») 
заставил проанализировать аналогичные 

аспекты применительно к уровню ИТР. 
Однако для работников по рабочим про-
фессиям подобного не произошло.

Предполагается, что задачу подготовки 
квалифицированных рабочих будут реа-
лизовывать учебные центры професси-
ональной квалификации, которые могут 
создаваться в процессе реформирования 
образовательных учреждений начально-
го профессионального образования, при 
учебных заведениях среднего профессио-
нального образования, образовательных 
учреждениях среднего общего образования, 
на производстве, а также в форме самооб-
разования. Утвержден перечень профессий 
рабочих и должностей служащих, по кото-
рым осуществляется профессиональное 
обучение: в разделе «Строительные, мон-
тажные и ремонтно-строительные работы» 
значится более полутора сотен профессий 
рабочих. Но профессиональное обучение, 
повышение квалификации и профессио-
нальная переподготовка требуют введения 
по этим профессиям профессиональных 
стандартов как основы для образователь-
ных стандартов. Между тем, по словам 
Николая Третьякова, пока применительно 
к строительству существует только один 
профессиональный стандарт, разработан-
ный фирмой Knauf – эта компания одна 

из немногих на сегодня реализовала идею 
создания учебного центра профессиональ-
ной квалификации на производстве.

Заблуждения

«Идеи о том, что рынок сам отрегулирует 
численность и квалификационный состав 
работников, – распространенное заблуж-
дение младореформаторов. Хотим мы того 
или нет, существуют и создаются производ-
ственные мощности, в которые вкладыва-
ются инвестиции. И работники, необходи-
мые для освоения этих мощно стей, – такой 
же ресурс, как материалы, энергия или 
финансы. Яркий пример – ситуация, с кото-
рой столкнулось руковод ство Тихвинского 
вагоноремонтного завода. Компания пос-
троила жилье, желая обеспечить пригла-
шаемым работникам достойный уровень 
жизни. Но оказалось, что приглашать неко-
го», – рассказал Владимир Кобзаренко. 
«Налицо дисбаланс в планировании ресур-
сов. Нет средне- или долгосрочных пла-
нов. Все занимаются только краткосроч-
ным планированием и короткими схемами 
извлечения прибыли», – добавил он.

Со своей стороны, Николай Третьяков 
напомнил, что в советское время для про-
фессионального образования создавались 

целые выездные полигоны, у тех же буду-
щих строителей была возможность отра-
батывать навыки в стройотрядах и т. д. 
«Наряду с этим в отсутствие элементов 
плановости в экономике работа по про-
фессии или специальности перестала 
представлять интерес для выпускников. 
Это повлекло ротацию преподавательско-
го состава, отсутствие преемственности 
в образовании, снижение качества препо-
давания и, как следствие, квалификации 
выпускников», – отметил он.

«Необходимо вернуться к понятию 
управления нормой: на качество, на допус-
тимый сбой, на допустимое вмешательство 
в производственный процесс человека, от 
которых отказались в новейшей россий-
ской истории», – подчеркнул Владимир 
Кобзаренко. По его мнению, улучшить 
ситуацию с подготовкой работников по 
рабочим профессиям может дуальная сис-
тема профессионального обучения, уста-
навливающая прямые отношения между 
работодателем и организацией профессио-
нального обучения. Десятилетия назад, 
пусть в несколько ином виде, дуальная 
система была широко распространена 
в нашей стране. 

Прямая зависимость

Смысл в том, что деятельность орга-
низаций профессионального обучения 
напрямую зависит от потребностей рабо-
тодателей. Потенциальный учащийся, 
организация профессионального обучения 
и будущий работодатель заключают трех-
стороннее соглашение, по которому рабо-
тодатель обязуется выплачивать учащемуся 
стипендию, будущий работник – прийти 
на производство, а организация профессио-
нального обучения – обеспечить именно ту 
профессиональную квалификацию, которая 
требуется работодателю. «Однако сложно 
заключить соглашение между субъектами 
неравного права. Нужны компетент ные 
органы (возможно, на общественных нача-
лах), которые будут регулировать взаимо-
отношения сторон», – убежден директор 
НП «Строители Ленинградской области».

Работа над ошибками
Татьяна Крамарева / В нынешнем году Россия заняла последнее место 
на международных соревнованиях WorldSkills International в Лейпциге среди молодых 
представителей рабочих профессий. 

мнение

Юрий Панибратов, доктор экономических наук, профессор:

– Сегодня с начальным профессио-
нальным образованием ситуация хуже 

некуда. Я уже 15 лет подряд твержу одно 
и то же: надо начинать строить систему подготовки профес-
сиональных рабочих. Основные ее элементы – производ-
ственная база, мастера-наставники и финансирование. Мы 
много говорим о государственно-частном партнерстве – как 
раз для подготовки профессионалов-строителей это была 
бы очень подходящая методика. Выгода для инвестора 
в том, что мы повысим производительность труда в разы, 
тем самым освобождаясь от привлечения дополнительной 
рабочей силы. 

Начинать построение системы должны федеральные и регио-
нальные власти параллельно. Минрегиону надо бы принять 
наконец решение о том, что нужно готовить профессионалов-
строителей. А дальше (я заявлял это много раз, в том числе на 
IV Съезде строителей Северо-Запада) надо создавать матери-
альную базу, насыщать ее совершенным профессиональным 
оборудованием, устанавливать достойную заработную плату 
мастерам-наставникам (в деле подготовки таких мастеров 
с нами готовы сотрудничать и немцы, и финны). Мы рабо-
таем в этом направлении, но от властей Санкт-Петербурга 
под держки пока не видим, а Ленинградская область пока 
действует недостаточно активно.

Владимир Кобзаренко, директор НП «Строители Ленинградской области», 
считает, что Министерство образования не предпринимает усилий для 
улучшения ситуации в сфере профессионально-технического образования

мнение

Владимир Матвеев, профессор 
кафедры менеджмента Института 
развития дополнительного 
профессионального образования:

– Исчезают структуры, на базе 
которых реализовывалась 

подготовка работников по рабочим 
профессиям: профессионально-
технические училища (ПТУ), лицеи, 
школы фабрично-заводского учени-
чества (ФЗУ) и др.
Для выхода из кризиса отечествен-
ного профессионального образо-
вания необходимо сформировать 
Национальную систему компетенций 
и квалификаций (НСКК). Для этого 
в числе уже называвшихся мер 
необходимы создание общедоступ-
ных публичных интернет-ресурсов 
по профессиональной подготовке, 
повышению квалификации и про-
фессиональной переподготовке; 
организация общероссийской систе-
мы мониторинга спроса и предложе-
ния квалификаций и компетенций 
на рынке труда; разработка инфор-
мационной системы профессиональ-
ной ориентации и информирования 
молодежи и взрослого населения. 
Создание НСКК позволит в том числе 
ликвидировать недобросовест ную 
конкуренцию дешевой рабочей 
силы из числа бывших соотечествен-
ников из ближнего зарубежья.
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Реклама

Администрация муниципального образо-
вания город Выборг Выборгского района 
Ленинградской области выбирает подрядчи-
ка для проектирования строительства путе-
провода в промзоне Лазаревка через желез-
ную дорогу Санкт-Петербург – Бусловская 
в Выборге. Начальная цена открытого аук-
циона – 6 млн рублей. На все работы, по 
данным сайта госзаказа, отведено максимум 

430 дней, минимум – 320 дней. Аукцион 
состоится 26 сентября, передает asninfo.ru.
Начало проектируемого участка – примы-
кание Промышленной ул. к федеральной 
автодороге «Подъезд к Выборгу № 1». 
Строительная длина – 0,5 км, расчетная ско-
рость – 50 км/ч, число полос движения – 2, 
ширина земляного полотна – 10 м, ширина 
проезжей части – 2 на 3,5 м.

Новый путепровод в Выборге

2-4 сентября в Петербурге с рабочим 
визитом находится делегация Тоннельной 
ассоциации Финляндии (FTA). Как пере-
дает asninfo.ru, мероприятие состоится по 
инициативе НП «Объединение подземных 
строителей», ведущей российской саморе-
гулируемой организации в сфере освоения 
подземного пространства. В составе фин-
ской делегации заявлены: начальник гео-
дезического отдела города Хельсинки Ilkka 

Vahaaho, вице-президент Тоннельной ассо-
циации Финляндии Mikael Rinne, а также 
члены правления FTA Pasi Tolppanen и Kari 
Korhonen, Pia Vasko. Делегацию принима-
ющей стороны представляют генеральный 
директор НП «Объединение подземных 
строителей» Сергей Алпатов, а также спе-
циалисты ОАО «Метрострой» и ряда орга-
низаций, специализирующихся в области 
освоения подземного пространства.

Тоннельная ассоциация 
посетит Петербург 

При правительстве Ленобласти сфор-
мирована рабочая группа по развитию 
транспортной инфраструктуры регио-
на. Ее председателем назначен Юрий 
Пахомовский – вице-губернатор, куриру-
ющий транспортную отрасль. На первом 
заседании нового органа принято решение 
о формировании трех профильных комис-
сий. Первая комиссия займется развитием 
метрополитена в Ленинградской области, 
вторая – пересадочных узлов и вокзалов, 
третья – легкорельсового транспорта. По 
заказу правительства региона (Комитета по 
ЖКХ и транспорту) ЗАО «МКД Партнер» раз-
рабатывает концепцию развития транспор-
тной инфраструктуры Ленинградской облас-
ти до 2020 года. В ее основе – комплексный 
подход к оптимизации пассажирских и гру-

зовых перевозок с учетом экономической 
и социальной функций. На сегодняшний 
день закончен первый раздел концепции, 
анализирующий состояние дел в транспор-
тной сфере и перспективы ее развития. 
Далее специалисты сформулируют алгоритм 
действий по улучшению работы пассажир-
ского и грузового транспорта, так называе-
мые дорожные карты логистики транспорт-
ных потоков.
Для совершенствования транспортного 
обслуживания населения Ленобласти необ-
ходима государственная региональная про-
грамма. В Ленинградской области создается 
государственное учреждение, которое зай-
мется оптимизацией перевозок пассажиров 
и транспортных потоков, формированием 
единой диспетчерской системы.

Ленобласть развивает 
инфраструктуру

ОАО «Ленэнерго» (входит в группу компаний 
ОАО «Россети») с начала 2013 года выполни-
ло более 116% программы расширения про-
сек линий электропередачи 35-110 кВ (ЛЭП) 
в Гатчинском, Ломоносовском и Тосненском 
районах Ленинградской области. В 2013 го -
ду энергетики довели до нормативной вели-
чины просеки 21 линии электропередачи 

35-110 кВ. Это позволит снизить риск воз-
никновения технологических нарушений 
из-за падения деревьев на провода ЛЭП. 
Специалисты ОАО «Ленэнерго» планируют 
выполнить трехлетнюю программу по рас-
ширению просек линий электропередачи 
за два года – расширят 3892 га на более чем 
600 линиях электропередачи.

Ленэнерго повысит надежность

В городе Подпорожье Ленобласти откры-
ли новую школу на 500 мест. В этом 
учебном году в учебном заведении будут 
обучаться 102 первоклассника. Школа 
была возведена за 2,5 года. Строительство 
финансировалось из муниципального 
и областного бюджетов. Сума составила 
355,4 млн рублей. Все работы по строитель-
ству подрядчик – ОАО «ПО «Баррикада» 
(в 2013 году переименовано в ОАО «ЛСР. 
Железобетон – Северо-Запад») – выпол-
нил в срок. В новом здании школы будут 
функционировать 25 учебных кабинетов, 
2 спортивных зала, 2 библиотеки, совре-

менный лингафонный кабинет, швейная, 
столярная и слесарная мастерские, каби-
нет домоводства, игровая комната для уча-
щихся начальной школы. Во всех каби-
нетах оборудовано компьютерное рабочее 
место учителя. Кабинеты физики, химии, 
биологии оснащены современным обору-
дованием для проведения опытно-экспери-
ментальных работ. Доступ к сети Интернет 
будет обеспечен во всех учебных кабинетах. 
Оборудованы 2 волейбольные и 2 баскет-
больные площадки, стадион с покрытием 
и трибунами, места для подвижных игр 
учащихся начальной школы.

В Подпорожье 
открыли новую школу 
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– Расскажите о вашей компании – 
давно ли вы работаете на рынке?

– На рынке проектных услуг мы работа-
ем с 2001 года. В 2010 году общество про-
шло перерегистрацию. Поэтому в регист-
рационных документах и значится датой 
регистрации 2010 год, хотя на проектном 
рынке работаем уже 12 лет. 

За этот период выполнено более 140 под-
рядов, маленьких и больших, от объектов 
обычной степени ответственности до объ-
ектов федерального значения.

Все свои подряды всегда выполняли стро-
го в соответствии с договорными обязатель-
ствами, в срок и с надлежащим качеством.

Компания имеет необходимые допус-
ки саморегулирующих организаций на 
проект ные работы, с лимитом ответствен-
ности более 300 млн рублей по одно-
му договору, допуски на изыскательские 
работы, реставрационную лицензию, 
лицензию ФСБ. У нас есть необходимый 
набор главных специалистов: главных 
инженеров проектов, главных архитекто-
ров проектов, руководителей проектов. 
Имеется необходимый штат линейных 
работников-архитекторов, конструкто-
ров, обследователей, инженеров.

– Вы уже участвовали в государ-
ственных конкурсах?

– Да, и побеждали. Мы выполняли рес-
таврационные работы в Грановитой палате 
Московского Кремля, участвовали в про-
ектировании правительственных особня-
ков на Воробьевых горах в Москве и дру-
гих объектах ФСО России.

– Есть еще интересные объекты 
в вашем портфеле?

– Очень сложные и ответственные рабо-
ты проведены на Соловецких островах, где 
мы по договору с Министерством куль-
туры Российской федерации участ вовали 
в реставрационных работах по соло-
вецким монастырям и скитам: Голгофо-
Распятского Анзерского скита, Свято-
Троицкого скита (церковь Святой Троицы), 
Спасо-Преображенского Соло вецкого 
ставропигиального муж ского монастыря. 
Все здания постройки конца XIX века, то 
есть зданиям более 130 лет. 

Также хочется отметить проект по строи-
тельству парка развлечений в г. Геленджике, 
который реализуется совместно с итальян-
ской компанией Zamperla. Это крупный 
парк развлечений, который, пожалуй, по 
составу аттракционов и размерам будет 
превосходить наш петербургский парк 
«Диво-остров». Строиться он начнет в сле-
дующем году.

Еще один важный и показательный для 
нас объект – Центр оформления докумен-
тов, г. Москва. Два здания общей площа-
дью 8,8 тыс. кв. м, которые были запроек-
тированы и запущены в эксплу атацию за 
очень короткое время – шесть месяцев.

– Это все объекты вне пределов 
нашего региона. А в Санкт-Петербурге 
был опыт работы?

– Последняя наша работа в Санкт-
Петербурге – Единый центр документов 

по ул. Красного Текстильщика, одно из 
четырех зданий которого является памят-
ником истории и культуры. Общая пло-
щадь зданий – около 75 тыс. кв. м. Чтобы 
приспособить комплекс зданий для сов-
ременного использования, был проделан 
поистине громадный объем проектных 
работ. 

Из более ранних объектов можно 
назвать участие в реставрационных рабо-
тах по дому Зингера, Большому и Малым 
залам – дому Энгельгарда филармонии 
им. Шостаковича. 

– Что подразумевают под собой 
работы по предварительному и деталь-
ному обследованию кварталов «Коню-
шенная» и «Северная Коломна – Новая 
Голландия»?

– Прежде всего, хочется отметить, что 
обследование проводится по методике, 
согласованной заказчиком – Комитетом 
по строительству. Методика еще будет 
доработана и представлена на согласова-
ние в комитет после подписания конт-
ракта, таковы условия конкурса. Суть ее 
в следую щем. На первом этапе проводятся 
визуальные обследования строительных 
кон струкций. Проводится осмотр здания 
или сооружения, а также отдельных кон-
струкций с применением измерительных 
ин струментов и приборов. Выявляются 
и фиксируются видимые дефекты и пов-
реждения на стенах фасадов, внутренних 
несущих стенах и перегородках, перекры-
тиях, покрытии, кровле, просадки фун-
даментов и т. п. Проводятся контроль-
ные обмеры, делаются описания, зари-
совки, фотографии дефектных участков. 
Составляются схемы и ведомости дефек-
тов и повреждений с фиксацией их мест 
и характера. При осмотре территории оце-
нивается благо устройство участка застрой-

ки, вертикальная планировка, организа-
ция отвода поверхностных вод, состояние 
тротуаров, подъездных путей, отмосток. 
Изучается возможность проникновения 
поверхностных вод под фундаменты зда-
ний и сооружений.

Вся эта работа проводится в соответ-
ствии с действующей нормативной базой 
и более специализированными методика-
ми. Например, для наблюдения за дефор-
мациями основания здания используется 
метод геометрического нивелирования 
одним горизонтом. Обследование инже-
нерного оборудования и его элементов 
заключается в определении фактиче-
ского технического состояния систем, 
выявлении дефектов, повреждений 
и неисправностей, количественной оцен-
ке физического и морального износа, 
установлении отклонений от проекта. 
Будет определен физический и мораль-
ный износ систем инженерного оборудо-
вания. По результатам предварительного 
визуального обследования будет состав-
лено заключение. Такова вкратце суть 
предварительных визуальных исследова-
ний. На втором этапе работ проводится 
детальное (инструментальное) обследо-
вание. Определяются точные геометри-
ческие параметры зданий, конструкций, 
их элементов и узлов. Определяются 
фактиче ские характеристики материа-
лов основных несущих конструкций и их 
элементов. Оцениваются реальные экс-
плуатационные нагрузки и воздействия, 
воспринимаемые обследуемыми конс-
трукциями с учетом влияния деформа-
ций грунтов основания. Производится 
расчет усилий в несущих конструкци-
ях, воспринимающих эксплу атационные 
нагрузки.

Не буду более подробно останавли-
ваться на методиках, по которым будут 

выполняться обмерные работы. Отмечу 
только, что дорогостоящие методики 
с использованием лазерной 3D-техноло-
гии к применению не планируются, да 
и не предусмотрены техническим задани-
ем к договору.

В последующем для принятия решения 
о судьбе здания формируются исходные 
данные по результатам обмерных работ, 
данные о дефектах и повреждениях стро-
ительных конструкций, физико-механиче-
ские характеристики материалов.

Заключение по итогам работ будет 
включать в себя: оценку технического 
состояния зданий; обоснование наиболее 
вероятных причин появления дефектов 
и повреждений; задание на разработку 
комплекса меро приятий по восстановле-
нию или усилению поврежденных конс-
трукций. Результаты исследования будут 
занесены в региональную информаци-
онную систему, содержащую сведения об 
объектах недвижимости и землеустройс-
тва «Геоинформационная система Санкт-
Петербурга».

Результаты выполненного исследования 
являются исходными данными для подго-
товки проектов планировки территорий 
и лягут в основу при определении наибо-
лее оптимальных решений при проведении 
реконструкции указанных исторических 
кварталов, представляющих значительную 
историческую и культурную ценность.

– Сколько времени потребуется ком-
пании для проведения обследования 
всех домов?

– По условиям конкурса, на работы отво-
дилось 74 недели. С учетом возможностей 
нашей компании и формирования 12 поле-
вых бригад выполнить полный комплекс 
работ мы планируем за 52 недели. 

– Это работа, касающаяся историче-
ского центра Санкт-Петербурга, – 
ждете ли вы связанных с этим допол-
нительных трудностей?

– Это новый вызов для нашей компании. 
Работы очень объемные и сложные. И не 
только с профессиональной точки зрения. 
Ведь результаты обследования во многом 
определят судьбы тех или иных зданий, 
многие из которых являются памятника-
ми и причислены к объектам культурно-
го наследия. Мы понимаем, что судьба 
каждого исторического здания в Санкт-
Петербурге – это еще и политический 
вопрос.

Наша компания вполне осознает серь-
езность принятых на себя обязательств 
и готова нести всю полноту ответственно-
сти за результаты своей деятельности. 

«Мы выполним работы на полгода 
раньше, чем было указано 
в конкурсной документации»
На прошлой неделе ООО «Город» стало победителем в городском конкурсе на право проведения работ по визуальному 
и инструментальному обследованию зданий на территориях «Конюшенная» и «Северная Коломна – Новая Голландия». 
Генеральный директор компании Александр Комаров рассказал корреспонденту «Строительного Еженедельника» 
Денису Кожину о том, какие работы компании предстоит выполнить. 

цифра

12 лет 
работает на проектном рынке 
ООО «Город»
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