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На прошлой неделе Setl Group Максима Шубарева (на фото) заявила о проекте 
строительства на 98 га в Каменке 1 млн кв. м жилья комфорт-класса. Инвестиции 
в проект оцениваются на уровне 95 млрд рублей. Эксперты отмечают, что 
на территории Каменки в ближайшее время конкуренция застройщиков обострится, 
ведь здесь заявлено несколько проектов общей площадью 3-4 млн кв. м жилья. 
(Подробнее на стр. 5)

Setl Group пришла в Каменку

На территории Гостиного Двора 
помимо академии музыки может 
появиться еще и православная 
церковь. Эксперты рассказали, 
чего еще не хватает универмагу.

События

Вице-губернатор Марат Оганесян надеется, 
что положение Генплана на 2015 год 
будет утверждено окончательно в этом 
году еще до летних парламентских 
каникул ЗакСа.
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Газета выходит при поддержке 
и содействии аппарата полномоч-
ного представителя Президента 
Российской Федерации в Северо-
Западном федеральном округе.
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Во внутреннем дворе петер-
бургского Гостиного Двора 
после его реконструкции 
появится православная цер-
ковь. До этого акционеры 
утвердили проект создания 
там академии музыки Елены 
Образцовой. Чего еще не 
хватает этому торговому 
комплексу?

Владимир Вишневский, 
управляющий директор 
«ВТБ Капитал Управление 
активами»:
– Большому Гостиному Двору не 
хватает нормальной управляю-
щей компании, которая смогла 
бы превратить объект в эконо-
мически эффективную торговую 
зону. Не уверен, что Fort Group 
сможет повлиять на это. 

Роман Евстратов, директор по 
развитию бизнеса S.A. Ricci:
– Вся внутренняя территория 
Гостиного Двора очень интерес-
на. Думаю, там хорошо бы смо-
трелись любые проекты обще-
ственных пространств, культур-
ного, выставочного назначения. 
Ведь «Гостинка» уже не пользу-
ется спросом у жителей города – 

люди ездят в ТРЦ на окраинах. 
Это сугубо туристический объект, 
который должен быть центром 
событийного туризма. Когда 
люди приезжают в Петербург во 
второй раз, они ищут альтерна-
тивные достопримечательности. 
К 2020 году туристический 
поток, по заявлению Смольного, 
составит 10 млн человек. Без 
общественных зон, культурных 
пространств куда податься всем 
этим людям?

Иван Федяков, генеральный 
директор ООО «Инфолайн»:
– Сегодня Гостиный Двор выпол-
няет функцию сувенирной 
лавки, в которую никто кроме 
туристов не заходит. При этом 
внутренняя территория двора 
представляет собой помойку, что 
по меркам нынешней стоимости 
аренды площадей в центре 
города просто преступление. 
В этом виновата сложная струк-
тура собственников объекта. 
Они пытаются продавить свои 
интересы, предлагая один за 
другим варианты – был и каток, 
и стеклянная крыша и другие 
предложения, но ни один из 
проектов не доведен до конца. 

Между тем не исключаю, что 
«Гостинка» уже давно работает 
в убыток, и ее экономическая 
эффективность напрямую зави-
сит от сговорчивости держате-
лей акций БГД. 

Алексей Белоусов, 
генеральный директор 
НП «Объединение строите-
лей СПб»: 
– Чего точно не хватает 
Гостиному Двору, так это нор-
мальной автомобильной парков-
ки. Петербуржцам в большин-
стве случаев совершенно негде 
поставить свою машину. Считаю 
это большим минусом для тор-
гового комплекса, который себя 
очень высоко позиционирует. 
Если же говорить про концеп-
цию, на мой взгляд, она должна 
быть такой, какой и была всег-
да. Гостиный Двор был местом 
встречи людей, приобретения 
ими различных товаров и про-
дуктов.

Абдулла Даудов, декан исто-
рического факультета СПбГУ, 
доктор исторических наук: 
– Как житель Петербурга я высту-
паю за создание этих объектов. 

Но, на мой взгляд, они не обя-
зательно должны быть постро-
ены на территории Большого 
Гостиного Двора. Я сторонник 
того, чтобы в Петербурге появ-
лялось как можно больше куль-
турных заведений, учреждений, 
памятников. А вот где их соору-
дить, нужно в первую очередь 
спросить жителей города и спе-
циалистов. 

Алексей Малахов, артист 
Михайловского театра: 
– Исторически сложилось так, 
что в Петербурге есть ряд мест, 
каждое из которых связано 
с какой-то одной стороной 
нашей жизни: торговлей, рели-
гией, культурой и искусством. 
И мне очень приятно, что в этом 
синтезе все прекрасно уживает-
ся. Однако в последнее время 
возникает тенденция, когда 
смежные направления друг 
друга захлестывают, перекрыва-
ют. Согласитесь, что торговый 
центр и церковь – это разные 
культурные слои. В любом случае 
главное, чтобы все заведения, 
которые появятся на территории 
Гостиного Двора, могли гармо-
нично сосуществовать.

Как сообщает пресс-служба РАД, 
площадь участка с недостроем – 
2,3 тыс. кв. м. Он расположен по адресу: 
Ленинградская область, Всеволожский 
район, город Всеволожск, Всеволожский 
пр., позиция 5. Продажа осуществляется 
по поручению собственника – Северо-
Западный банк ОАО «Сбербанк России».

«Участок расположен рядом с админи-
страцией города Всеволожска. На рас-
стоянии 2,5 км находится железнодорож-
ная станция, в 28 км центр Петербурга. 
Согласно проекту, общая площадь четы-
рехэтажного здания с мансардой соста-
вит 5,7 тыс. кв. м, площадь застройки 
земельного участка – 1 тыс. кв. м», – рас-
сказали в РАД.

Марина Агеева, эксперт Коллегии про-
фессиональных девелоперов, считает, 
что объект найдет своего покупателя: 
«Здание расположено на центральной 
улице Всеволожска, в деловом и тор-
говом квартале города, рядом про-
ходит пешеходная улица. Население 
Всеволожска сейчас – около 60 тыс. 
человек, в перспективе 5-7-10 лет воз-
можно увеличение количества жителей 
на 15-20%. Деловой комплекс здесь будет 
востребован. В нем могут разместить-
ся офисы местных компаний, частная 

медицинская клиника, языковая школа, 
отделение банка. Торговая функция не 
столь очевидна – рядом расположен 
новый 5-этажный торгово-развлекатель-
ный центр. Начальная стоимость недо-
строя – 26,3 тыс. рублей за 1 кв. м. Если 
решены вопросы с подключением к маги-
стральным коммуникациям, то, учитывая 

60%-ю готовность здания и стоимость 
23 соток земли в этом месте, начальная 
цена выглядит приемлемой».

Другой точки зрения придерживается 
Альберт Харченко, генеральный дирек-
тор East Real: «По нашей оценке, стои-
мость лота выглядит несколько завы-
шенной, примерно на 10-15%. Учитывая 
локацию, спрос на площади в этом биз-
нес-центре будет ограничен. Основными 
интересантами будут компании, про-
мышленная база или склады которых 
располагаются во Всеволожске. При этом 
в большинстве случаев такие компа-
нии уже имеют свои административные 
помещения. Но поскольку площадь объ-
екта невелика, то сроки заполнения не 
будут слишком долгими».

Кстати, на прошлой неделе в городе 
прошли еще одни торги: Фонд имуще-
ства продавал аварийный жилой дом на 
Благодатной ул., 57, лит. А, и участок 

площадью 1,8 тыс. кв. м. Начальная 
цена была установлена на уровне 80 млн 
рублей. Как и предсказывали участни-
ки рынка, актив ажиотажа не вызвал – 
его приобрела малоизвестная компания 
ООО «Интерконтракт» по стартовой 
цене.

Площадь проданного аварийного 
дома – 3546,6 кв. м. Четырехэтажное 
здание ранее входило в состав жилмасси-
ва завода «Электросила».

Как передает пресс-служба Фонда иму-
щества, здание находится в территори-
альной зоне Т3ЖД3 — многофункци-
ональной зоне среднеэтажных и мно-
гоэтажных многоквартирных жилых 
домов. Приобретенное здание построено 
в 1930-е годы, оно не является памят-
ником культуры и может быть снесено. 
«Победитель торгов получит возмож-
ность разобрать аварийный объект и на 
его месте построить многоквартирный 
жилой дом. На реализацию проекта 
отводится 42 месяца со дня подписания 
договора купли-продажи», – говорится 
в сообщении фонда.

Как говорят участники рынка, на 
купленной земле можно построить 
жилой дом бизнес-класса площадью до 
10 тыс. кв. м.

Недострой во Всеволожске 
выставили на продажу
Роман Русаков / Российский аукционный дом (РАД) 26 марта проведет торги по продаже 
земельного участка с недостроенным деловым комплексом (готовность – 60%) в центре 
Всеволожска. Начальная цена установлена на уровне 135,7 млн рублей. 

цифра

60 тыс.
человек – население Всеволожска

Согласно проекту, общая площадь 
четырехэтажного здания с мансардой 
составит 5,7 тыс. кв. м, площадь застройки 
земельного участка – 1 тыс. кв. м
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Завод «Йотун» располагается на террито-
рии индустриального парка «Федоровское» 
в Тосненском районе Ленобласти. Годовая 
мощность производства составляет 12 млн л 
жидких красок и 3,6 тыс. тонн порошковых 
покрытий. Общий объем инвестиций в про-
ект – 1,7 млрд рублей. Завод станет пер-
вым производственным объектом «Йотун» 
в России.

Сейчас компания ежегодно про-
дает в России порядка 6 млн л жидких 
красок. Продукция импортируется из 
Великобритании и Чехии. Мощности новой 
фабрики позволят вдвое увеличить про-
дажи и практически полностью удовлетво-
рить местный спрос.

К тому же, как рассказали в компании, 
завод имеет возможность в будущем увели-
чить текущие производственные мощности 
в четыре раза. 

Игорь Арнаутов, аналитик «Инвест кафе», 
полагает, что при плановой мощности пред-
приятия «Йотун» в 12 млн л жидких красок 
компания сможет занять 7,5-8,5% рынка 
ЛКМ Петербурга. 

Эксперты рынка говорят о том, что 
сегмент лакокрасочных материалов 
Петербурга динамично развивается. 

По данным Игоря Арнаутова, объем 
рынка ЛКМ Петербурга в 2013 году соста-
вил около 18,9 млрд рублей в стоимост-
ном выражении и вырос на 9%. «Объемы 
потреб  ления ЛКМ в Петербурге составляют 
около 150-160 тыс. тонн, при этом потре-
бление растет на 10-15% за счет увеличе-

ния доходов населения», – отмечает Игорь 
Арнаутов. Оборот рынка лакокрасочных 
материалов Петербурга, по его оценкам, 
может составлять примерно 20-21 млрд 
рублей.

Основными производителями, по сло-
вам господина Арнаутова, являются 
«Тикурилла» (80%), «Кронос СПб» (5%), 
«Петрохим» (2,4%), «Эмлак» (2,1%), НЛЗ 
(1,6%). Однако эксперты добавляют, что 
рынок ЛКМ является растущим, поэтому 
новые игроки на нем появляются постоянно. 
К тому же порог входа на него невысокий.

«Для входа на рынок и создания мини-
производства ЛКМ необходимо примерно 
5-6 млн рублей, однако для крупного про-
изводства потребуется гораздо больший 
объем вложений, например стоимость 
завода «Йотун» составляет около 50 млн 
USD», – поясняет господин Арнаутов. 
Среди крупных игроков, которые тоже пла-

нируют запуск новых мощностей, участни-
ки рынка называют компанию «Текнос».

Антон Чепулис, генеральный директор 
ООО «Текнос», рассказал, что в нояб-
ре компания приступила к строительству 
завода по изготовлению жидких промыш-
ленных красок в индустриальном парке 
«Марьино». Земельный участок площа-
дью 5 га под строительство этого заво-
да ООО «Текнос» приобрело у ЗАО «ВТБ 
Капитал Управление активами» еще в сен-
тябре 2012 года. Запуск первой очереди 
производства намечен на декабрь 2014 года. 
Господин Чепулис пояснил, что стартовая 
мощность будущего производства соста-
вит порядка 5 млн л жидких красок в год, 
а объем инвестиций превысит 15 млн EUR. 

После запуска первых линий компа-
ния намерена перебазировать свои суще-
ствующие производства в Петербурге 
и Ленинградской области на эту площадку.

«Йотун» добавит рынку красок
Ирина Ахматова / На этой неделе в Ленинградской области будет открыто производство 
лакокрасочных материалов (ЛКМ) норвежской компании «Йотун». Эксперты говорят, что 
заявленные мощности позволят компании занять порядка 8% рынка ЛКМ Петербурга. 

ФКУ «Севзапуправтодор» пла-
нирует провести масштабные рабо-
ты по реконструкции трассы М-10 
«Скандинавия». Автодорога протя-
женностью 148 км будет разбита на 
пять участков, где уже летом этого года 
начнутся ремонтные работы. 
Полностью реконструировать «Скан-
ди навию» планируется к 2019 году, 
что ранее рассчитанных сроков.
Предполагается, что обновленная 
трасса будет иметь категорию 1Б 
с тремя полосами движения в каждую 
сторону и разделительной полосой 
шириной до 5 м, разгоняться на ней 
можно будет до скорости свыше 
100 км/час. Вдоль всей дороги будет 
организовано освещение, на дороге 
разместят приборы автоматической 
системы управления движением 
(АСУД). Стоит отметить, что пока не 
определенна точная стоимость рекон-
струкции трассы. Ранее сообщалось, 
что предварительная стоимость рекон-
струкции «Скандинавии» оценивает-
ся в 100 млрд рублей.

 Правительство Петербурга 
согласовало участок под строитель-
ство океанариума на пр. Славы. Об 
этом сообщает городской Комитет по 
инвестициям. Сам проект океанариума 
был одобрен на совете по инвестици-
ям при губернаторе Петербурга еще 
в июле 2013 года. Напомним, строи-
тельством крупного центра развлече-
ний во Фрунзенском районе города на 
участке площадью 3,6 га будет зани-
маться компания «Оптима». Сроки 
возведения объекта должны составить 
2-3 года, объем инвестиций – 3,5 млрд 
рублей.

новости

Jotun Group является одним из ведущих мировых производителей кра-
сок, покрытий и порошковых покрытий. В группу входят 70 компаний 

и 38 производственных объектов в разных странах. Головной офис расположен 
в городе Сандефьорд в Норвегии. В России, по данным официального сайта, 
компания представлена с 1992 года. Головной офис представительства нахо-
дится в Петербурге. Филиалы открыты и в других городах страны. В 2013 году 
операционная прибыль группы увеличилась на 12% и превысила 206 млн USD. 
Объем продаж ЛКМ Jotun Group за прошлый год вырос на 6%.

справка
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Совет по сохранению культур-
ного наследия Петербурга одобрил 
новую концепцию комплекса высших 
судов, представленную архитектором 
Максимом Атаянцем. Согласно ей, 
решено отказаться от первоначаль-
ных планов по созданию в квартале 
жилых домов для судей Верховного 
суда, переезжающих из Москвы 
в Петербург. Вместо этого на данной 
территории появится городской парк 
площадью 10 га. Пешеходная 
набережная протянется от Биржевого 
до Тучкового моста, ее длина соста-
вит 2 км.
Кроме того, предполагается, что на 
съезде от Биржевого моста появится 
пешеходный переход. По словам 
господина Атаянца, сейчас в этом рай-
оне переходы расположены довольно 
далеко от переправы, поэтому пеше-
ходы вынуждены стихийно пересекать 
проезжую часть.
Стоит отметить, что само строитель-
ство комплекса зданий объединенно-
го Верховного суда, который должен 
переехать Петербург, должно начаться 
весной 2014 года.

Девелоперская компания 
«Созвездие» и гостиничный опера-
тор Intercontinental Hotel Group 
построят в Петербурге второй отель 
Holiday Inn на Кременчугской ул., 13. 
Первая гостиница под мировым брен-
дом уже работает на Московском пр. 
с 2009 года.
Ожидается, что новый четырех-
звездочный отель на 180 номеров 
откроется в 2015-2016 году. Помимо 
этого, в нем разместятся ресто-
ран, кафе и лобби-бар на первом 
этаже, конференц-зона, а также 
подземный паркинг на 32 маши-
но-места. Кроме отеля девелопер 
планирует к 2018 году построить на 
Кременчугской ул. бизнес-центр клас-
са В, жилой дом и торгово-офисный 
комплекс. В настоящее время проект 
строительства гостиницы проходит 
госэкспертизу.

Ремонт и реставрация фасадов 
Санкт-Петербургской бумажной 
фабрики – филиала ФГУП «Гознак» 
на наб. реки Фонтанки, 144, обой-
дется в 65 млн рублей. Это началь-
ная цена конкурса, информация 
о котором размещена на портале гос-
заказа. Заказчик – «Санкт-Петер-
бургская бумажная фабрика – филиал 
ФГУП «Гознак». Срок выполнения 
работ – 20 ноября 2014 года. 
Заявок ждут до 14 марта, итоги будут 
подведены не позднее 28 марта 
2014 года.

новости

Как напомнил на заседании городской 
администрации глава Жилищного комите-
та Валерий Шиян, для поведения капиталь-
ного ремонта городского жилья в регио-
нальную программу согласно Жилищному 
кодексу РФ были включены сведения обо 
всех многоквартирных домах, расположен-
ных на территории города, за исключением 
домов, признанных аварийным и подлежа-
щими сносу. Для этого Жилищный коми-
тет начиная с 2006 года ведет разработку 
технико-экономических паспортов (ТЭП) 
многоквартирных домов. Впрочем, из скан-
дала, разгоревшегося в конце января вокруг 
изготовления ТЭП (затягивание сроков 
разработки паспортов и многочисленные 
ошибки в последних послужили причиной 
визита в комитет сотрудников экономиче-
ской полиции – прим. ред.), Жилищный 
комитет урока так и не извлек – чиновники 
обещали «к правительству» представить 
недостающие 4 тыс. ТЭП, но этого так и не 
произошло. По словам господина Шияна, 
это задача будет выполнена в 2014 году. 

Глава комитета рассказал, что соглас-
но программе в каждом из многоквар-
тирных домов будут выполняться работы 
по ремонту внутридомовых инженерных 
систем (электро-, тепло-, газо-, водоснаб-
жение), ремонту или замене лифтового 
оборудования, ремонту крыши, ремонту 
подвальных помещений и фундаментов, 
ремонту фасадов и другие виды работ. 

При этом Валерий Шиян не стал скры-
вать, что объем запланированных средств 
господдержки на проведение данных работ 
не соотносим с реальными потребностями 
жилого фонда города. Так, по его данным, 
на реализацию программы до 2025 года 
потребуется не менее 502,9 млрд рублей, 
то есть городу нужно тратить как мини-
мум 20 млрд рублей в год. В то время 
как на 2014 год на данные цели из бюд-
жета города выделено чуть более 7 млрд 
рублей. Собственники жилья начнут пла-
тить взносы только с ноября 2014 года. 
За два месяца город аккумулирует около 
470 млн рублей, однако эти средства будут 
направлены на реализацию программы 
в 2015 году – общий бюджет програм-
мы в следующем году составит 7,8 млрд 
рублей. А в 2016 году, с учетом введе-
ния дифференцированного минимального 
взноса (от 2 до 4 рублей с «квадрата»), 
объем финансирования выйдет на расчет-
ную сумму в 10 млрд рублей – полови-
ну этой суммы соберут жители, полови-

ну предоставит бюджет. «Это составляет 
только половину расчетной потребности 
на капремонт. Соответственно, мы были 
вынуждены сформировать программу по 
имеющимся у нас средствам. Сроки про-
ведения ремонтов, естественно отодвину-
лись», – признался чиновник. Он добавил, 
что до 10 апреля должны пройти все кон-
курсы на подрядные работы по капре-
монту, а до 1 мая чиновники планируют 
заключить договоры. Непосредственно 
работы начнутся летом 2014 года. В пер-
вый год город намерен отремонтировать 
более 1300 многоквартирных домов.

Примечательно, что формальное, по 
сути, мероприятие по утверждению про-
граммы стало очередной площадкой для 
критики в ее адрес. Методику и основные 
показатели документа критиковали даже 
содокладчики господина Шияна, а глав-
ный блок критики выдвинул впервые про-
рвавшийся на заседание правительства 
города депутат ЗакСа Алексей Ковалев. 
Депутат настаивал, что принимаемая про-
грамма основана на документах, которые 
не отражают реальное положение дел 
в городе. Так, в базе программы капре-
монта отсутствует около 3200 домов, кото-
рые есть в базе ГУИОН. Часть домов, где 
требуется экстренный капремонт, внесены 

в планы только на 2021-й и последующие 
годы и т. д. По словам господина Ковалева, 
брать устаревшие ТЭП для определения 
очередности ремонта жилья без специ-
ального технического осмотра зданий 
неправильно. В результате депутат пред-
ложил признать предложенную програм-
му несостоятельной, отложить ее и рас-
смотреть вариант программы со сроком до 
2038 года, чтобы более детально подойти 
к техническому состоянию жилого фонда.

Впрочем, эта инициатива поддерж-
ки у губернатора не нашла. «Мы с вами 
слишком долго не уделяли внимания 
вопросам капремонта, мы задолжали эти 
работы жителям города, программу надо 
принимать, а актуализировать ее будем 
уже по ходу дела», – заключил Георгий 
Полтавченко.

Ремонт по средствам
Михаил Немировский / Правительство Петербурга одобрило региональную программу 
капитального ремонта многоквартирных домов до 2025 года. При этом эксперты называют 
методику оценки состояния жилого фонда сырой, а сами чиновники признаются, что 
потребности города требуют увеличения финансирования программы вдвое. 

20 млрд рублей
требуется городу для качественного 
ремонта жилого фонда

цифра

Председатель Жилищного комитета Валерий Шиян обещает до 10 апреля 
2014 года провести конкурсы по выбору подрядчика на выполнение 
капитальных ремонтов зданий
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Всем заключившим договор в новом офисе «Владимирский» до 28 февраля 
будет предоставлен сертификат на бесплатную услугу по оформлению права соб-
ственности на купленную квартиру. Менеджеры расскажут обо всех строящихся 
объектах компании,  помогут подобрать подходящий способ оплаты и заключить 
договор.

ГК «ЦДС» по праву считается одним из крупнейших застройщиков Санкт-
Петербурга. В настоящее время компания ведет строительство 16 жилых комплексов 
в разных районах города. Особое направление деятельности – комплексное освое-
ние территорий, которое предполагает строительство жилья и объектов инфра-
структуры.

Новый офис отдела 
реализации ГК «ЦДС»
17 февраля 2014 года начал работу новый офис отдела реализации группы 
компаний «ЦДС». Офис располагается по адресу: Владимирский пр., 23, 
у станции метро «Достоевская» в бизнес-центре Renaissance Hall.

На правах рекламы
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Как рассказали в пресс-службе компа-
нии Setl City, часть из 98 га находится 
в собственности девелопера, а остальная 
территория будет выкуплена в процессе 
строительства. Возведение объекта нач-
нется в первом полугодии 2014 года и про-
должится в течение 10 лет. Ежегодно ком-
пания будет вводить в эксплуатацию около 
100-120 тыс. кв. м. Первый корпус объекта 
планируется к сдаче в 2016 году. Новый 
проект предполагает возведение более 
1 млн кв. м жилья, а также четырех школ, 
10 детских садов, детской и взрослой поли-
клиник, спортивного комплекса. Кроме 
этого, в жилом комплексе предусмотрены 
подземные паркинги под каждым домом 
и объекты коммерческой недвижимости 
общей площадью около 80 тыс. кв. м.

«Стоимость реализации проекта оцени-
вается в 95 млрд рублей. Из них около 
15% составят затраты на строительство 
инженерной и социальной инфраструкту-
ры, которые компания возведет за свой 
счет», – сообщили в Setl City.

По словам Ильи Еременко, генераль-
ного директора Setl City, основной акцент 
в данном проекте будет сделан на созда-
ние красивой, качественной и комфорт-
ной среды проживания. Территория жило-
го комплекса будет оснащена детскими 
и спортивными площадками, рекреаци-

онными зонами, велодорожками и пеше-
ходными аллеями. Согласно проекту пла-
нировки, микрорайон будут пересекать 
две магистрали – Комендантский пр. 
и ул. Авиаконструкторов (запланирована 
их пробивка). В пяти минутах езды по 
Парашютной ул. находится КАД. 

Аналитики говорят, что проект будет 
интересен покупателям, однако девелопер 
может столкнуться с большой конкуренци-
ей, а также настороженным общественным 
мнением по поводу близко расположенной 
городской свалки. 

Ирина Михеева, коммерческий дирек-
тор АН «Плюс», рассказала, что данная 

территория достаточно популярна среди 
девелоперов. Свои проекты здесь реали-
зуют несколько крупных застройщиков: 
«Ойкумена», ГДСК «ЛСР. Недвижимость – 
Северо-Запад», «Северный город», СУ-155, 
«Темп» и др. «Проект, безусловно, будет 
интересен покупателям, так как эта терри-
тория является одной из наиболее перспек-
тивных и развивающихся. Но здесь возво-
дится жилье примерно одинаковой класс-
ности, а поэтому Setl City может столкнуться 
с высокой конкуренцией», – прокоммен-
тировала эксперт. По ее словам, стоимость 
жилья в этом районе в среднем варьируется 
от 75 до 120 тыс. рублей за 1 кв. м.

Также Ирина Михеева считает, что 
застройщик может столкнуться с опре-
деленными возражениями по экологии 
в связи с небольшой удаленностью буду-
щего комплекса от городской свалки. На 
ее взгляд, существуют и проблемы с обще-
ственным транспортом, так как в ближай-
шие 3-5 лет новых станций метро на этой 
территории не планируется, поэтому вся 
нагрузка ляжет на ближайшую станцию 
«Комендантский проспект».

Подобные же опасения высказыва-
ет и Арсений Васильев, генеральный 
директор ГК «УНИСТО Петросталь»: 
«На территории Каменки в ближай-
шее время будет жесткая конкуренция 
среди застройщиков за клиента, в планах 
строителей – реализовать здесь поряд-
ка 3-4 млн кв. м жилья. Район является 
достаточно интересным с точки зрения 
перспектив развития. Но в настоящее 
время он лишен социальных объектов, 
коммерческой инфраструктуры в доста-
точном количестве, обладает низким 
уровнем транспортной доступности. 
Кроме того, компании надо будет пре-
одолеть настороженное общественное 
мнение по вопросу влияния близко рас-
положенной городской свалки на новый 
микрорайон».

Setl Group застроит Каменку 
миллионом «квадратов»
Лидия Горборукова / На прошлой неделе компания Setl City (входит в Setl Group) заявила 
о проекте строительства на 98 га в Каменке 1 млн кв. м жилья комфорт-класса. 
Инвестиции в проект оцениваются на уровне 95 млрд рублей. 

мнение

Любава Пряникова, старший специалист департамента консалтинга 
Colliers International в Санкт-Петербурге:

– По нашим данным, в этой же локации 
реализуются три проекта: «Пригородный» 

от RBI, «Каменка» от СУ-155, «Юнтолово» от «Главстрой-СПб». 
Также конкуренцию Setl City  могут составить проекты, которые 
находятся в Северо-Приморской части города, и объекты, рас-
положенные в этом же направлении, – «Шуваловский карьер» 
и «Новоорловский». Объем инвестиций соответствует уровню 

проекта, где будет представлен достаточно большой объем 
социальной инфраструктуры, возводимой за счет застрой-
щика. Девелопер имеет возможность устанавливать более 
высокие цены за счет сложившейся репутации надежного 
застройщика, объема строящейся инфраструктуры в проекте, 
высокого качества строительства объектов и опыта создания 
действительно комфортной среды для проживания.



события Строительный Еженедельник  6 (596) 24 02 2014 6

Никита Кулаков / Еще два 
промышленных предприятия 
стали резидентами индустри-
ального парка Greenstate, 
который в Ленобласти 
строит компания «ЮИТ 
Лентек». Компании при-
обрели под производства 
2,5 га. Стоимость земли экс-
перты оценили в 3,5 млн EUR, 
а ин вестиции в строительство 
составят около 20 млн EUR. 

Как сообщила пресс-
служба «ЮИТ Лентек», 
1,88 га в южной части парка 
Greenstate приобрела россий-
ская компания «Триэр СПб» – 
крупный поставщик сырья для 
хлебопекарного и кондитер-
ского производства. Там она 
построит производственные 
корпуса для выпуска сухих 
смесей, гелей, конфитюров 
и других добавок для выпечки 
хлеба. А также склад на 1 тыс. 
тонн продукции в месяц. В том 
же комплексе разместится 
учебно-производственный 
центр для хлебопеков и кон-
дитеров. Этот проект обеспе-
чит работой более 70 человек.
К проектированию ком-
плекса инвестор приступит 

в 2015 году, а в 2016 году уже 
начнет операционную склад-
скую деятельность. По оценке 
Colliers International SPb, рыноч-
ная стоимость этого участка – 
около 2,5 млн EUR. «Там можно 
разместить здания общей 
площадью до 11 тыс. кв. м. 
Проект потребует 1,1-1,3 тыс. 
USD за 1 кв. м площади буду-
щего предприятия (без учета 
оборудования)», – полагает 
старший консультант депар-
тамента складской и инду-
стриальной недвижимости 
Colliers Internatioanal в Санкт-
Петербурге Алексей Пятков. 
Так что проект может обойтись 
компании в 14,5 млн EUR. 
Имя второго резидента не 
раскрывается. Заявлено 
лишь, что это группа частных 
российских инвесторов. «Они 
приобрели в северной части 
парка 0,7 га под строитель-
ство здания для размещения 
завода по выпуску вакуумного 
оборудования. В этом году 
участок начнут готовить под 
застройку. Одновременно 
будет вестись проектирова-
ние предприятия», – сообщи-
ли в «ЮИТ Лентек». В Colliers 
International SPb полагают, 

что рыночная стоимость 
этого участка – около 1 млн 
EUR. «Там можно разместить 
здания общей площадью 
4 тыс. кв. м, вложив более 
5 млн EUR, без оборудова-
ния», – полагает Алексей 
Пятков. Сами резиденты от 
комментариев отказались.
Комментируя сделки, дирек-
тор по коммерческой недви-
жимости компании «ЮИТ 
Лентек» Максим Соболев зая-
вил, что компания одинаково 
рада приходу как иностран-
ных, так и российских инве-
сторов. «Думаю, инвесторы 
оценили преимущества раз-
мещения своих проектов на 
готовых участках индустриаль-
ного парка, где им гарантиро-
ваны права на приобретенное 
имущество, подключенные 
мощности энергообеспе-
чения и понятные сроки 
реализации проекта», – рас-
суждает он. Индустриальный 
парк Greenstate расположен 
недалеко от пос. Горелово 
в Ленобласти. Проект старто-
вал в 2007 году. Его общая 
терри тория – 112 га. Она 
разделена на две зоны по 
специализации резидентов: 

южную, где размещаются 
пищевые производства (там 
кроме «Триэр СПб» находит-
ся произ водство «Атрия» 
и еще свободны два участка 
чуть более 2 га каждый), 
и северную, где сосредото-
чены производства легкого 
машиностроения не ниже 
IV класса опасности (в том 
числе 4 га занимает Siemens, 
там же находится логистиче-
ский комплекс «Гориго» пло-
щадью 90 тыс. кв. м, а также 
производство спасательных 
средств «Викинг» и база по 
обслуживанию и продаже 
лесозаготовительной техни-
ки). В северной части сейчас 
свободны три участка: один 
площадью 15 га и два по 
10 га. Всего с учетом «нович-
ков» на территории инду-
стриального парка сейчас раз-
мещены девять резидентов, 
а 44 га свободны. По планам 
«ЮИТ Лентек», полностью 
заселить Greenstate должны 
к 2017 году. «Но это доволь-
но приблизительная дата», – 
уточняют в компании.
Всего в Петербурге и Ленин-
градской области в настоя-
щее время заявлены проекты 

22 индустриальных парков 
на территории 1400 га. Из 
них, по данным Knight Frank 
St Petersburg, уже работают 
11 на 786 га, где тем или 
иным образом размещено 
215 тыс. производственных 
и складских помещений 
(занимают 320 га). Среди 
крупных и успешных проек-
тов кроме Greenstate можно 
отметить парк «Звезда» на 
территории одноименного 
завода (брокер тот же – Knight 
Frank) и «Уткина заводь». 
«Размещение в индустри-
альном парке позволяет 
предприятиям экономить 
время и средства на запуск 
проекта, поскольку площадки 
уже оснащены инженерными 
сетями и инфраструктурой», – 
говорит директор «Нового 
Петербурга» Андрей Вересов. 
«Плюс таких территорий – 

юридическая чистота и адми-
нистративная поддержка 
со стороны собственников. 
Такое размещение, как пра-
вило, выбирают компании, 
которые хотят минимизиро-
вать свои риски, сократить 
издержки и сроки», – доба-
вили в Knight Frank. «Но 
формат индустриальных пар-
ков развивается медленно. 
Чтобы проект был успешным, 
нужно сначала на 100% сфор-
мировать пул его будущих 
арендаторов. Желательно из 
одной отрасли. Разнотипные 
резиденты тормозят развитие 
формата, предъявляя разные, 
иногда взаимоисключающие 
требования. Но немногие 
готовы так работать. Отсюда 
проблемы с заполнени-
ем», – добавляет генераль-
ный директор «МЛП-КАД» 
Александр Кравченко.

«ЮИТ Лентек» заполняет Greenstate

цифра

112 га –
общая площадь 
индустри аль ного 
парка Greenstate
в Ленобласти

Вице-губернатор Марат Оганесян сооб-
щил, что в докладе проанализирована 
территориальная структура Петербурга, 
тенденции его социально-экономического 
развития, экологическая обстановка, дина-
мика строительства жилья, объектов транс-
портной и инженерной инфраструктуры 
и другие аспекты. По его словам, темпы 
возведения жилья в 2012 году снизились по 
сравнению с предыдущим периодом. Так, 
всего было введено в строй 2,577 млн кв. м, 
или 612 домов. В 2011 году было постро-
ено 640 домов. Причина отрицательной 
динамики, по мнению вице-губернато-
ра, – неисполненный бюджет 2012 года. 
Еще один важный момент – не в полном 
объеме выполнена программа обеспечения 
города объектами социальной инфраструк-
туры. Так, в результате нового строитель-
ства в городе за год появилось всего девять 
дошкольных образовательных учреждений 
на 1585 мест, две общеобразовательные 
школы на 1650 учащихся и одно учреж-
дение среднего профессионального обра-
зования на 228 ученических мест. Марат 
Оганесян подчеркнул, что в 2014 году ука-
занная проблема активно решается. В част-
ности, ведутся переговоры о строительстве 
детских садов, школ и поликлиник на част-
ных земельных участках с привлечением 
средств инвесторов.

Депутат ЗакСа Алексей Макаров задал 
вице-губернатору вопрос о том, какие 
конкретные шаги собираются принимать 
городские власти, чтобы решить вопрос 
развития транспортной инфраструктуры.

«В отчете прозвучала удивительная 
информация о том, что в 2012 году количе-

ство легковых автомобилей в городе сокра-
тилось с 1,8 млн до 1,4 млн штук. Верится 
в это с трудом. Мы видим обратную ситу-
ацию: количество автомобилей не просто 
не сокращается – оно растет в прогрессии. 
И, на мой взгляд, город движется к транс-
портному коллапсу», – отметил депутат.

Марат Оганесян согласился с тем, что 
ситуа ция сложная, и отметил, что эта про-
блема постепенно решается. Для этого 
увеличено финансирование назем-
ного общественного транспорта 
и строительства метрополите-
на, прорабатываются вопро-
сы дополнительных мер, 
направленных на стабили-
зацию транспортной ситу-
ации в центральной части 
города. Он считает, что необ-
ходимо рассмотреть вопро-
сы об ограничении въезда 
в центр города и парковки 
машин в центре. 

В целом вице-
губернатор под-
черкнул, что 
реализация 

Генерального плана осуществляется 
в соответствии с задачами, определен-
ными в документах государственного 
планирования социально-экономиче-
ского развития Петербурга. «Оснований 
для масштабных изменений Генплана 
нет. Положение документа на 2015 год 
утвердят окончательно в этом году 
еще до летних парламентских каникул 

Законодательного собрания», – 
подчеркнул господин Оганесян. 

Тем не менее в первой поло-
вине этого года в Генплан 
планируется внести ряд 
изменений и дополне-
ний, которые коснутся 
уточнения границ горо-
да в нескольких районах 
и границ особо охраняе-
мых природных террито-

рий и лесов и др.

Генплан Петербурга поправят
Лидия Горборукова, Михаил Немировский / Вице-губернатор Марат Оганесян представил 
на суд Законодательного собрания города доклад о ходе реализации Генерального плана 
Петербурга в 2012 году. По мнению народных избранников, развитие городской 
инфраструктуры не увязано с параметрами главного градообразующего документа города. 
Поправить Генплан планируется в середине 2014 года. 

Jones Lang LaSalle выбрана 
в качестве управляющей компании 
торгово-развлекательного центра 
«Монпансье». Представители органи-
зации будут отвечать за весь комплекс 
услуг по управлению и эксплуата-
ции здания. В частности, за подготовку 
к открытию и запуск ТРЦ, координацию 
отношений с арендаторами, маркетинг, 
финансовую отчетность и т. д.
Объект располагается на пересе-
чении Планерной ул., ул. Шаврова 
и Шуваловского пр. Его общая пло-
щадь составляет 58,5 тыс. кв. м. 
Открытие комплекса запланировано 
на II квартал 2014 года.

 Во внутреннем дворе петер-
бургского Гостиного Двора после его 
реконструкции появится храм 
Преподобного Серафима Вырицкого. 
Об этом сообщила генеральный дирек-
тор ОАО «Большой Гостиный Двор» 
Елена Коршунова.
По ее словам, появление храма на 
территориях Гостиного Двора явля-
ется частью новой концепции объ-
екта. Кроме храма также в одном из 
внутренних зданий к 2015 году будет 
открыта Международная академия 
музыки Елены Образцовой. Торговые 
площади комплекса увеличивать-
ся не будут. По словам госпожи 
Коршуновой, предполагается, что все 
необходимые экспертизы и согласо-
вания будут закончены уже к осени 
этого года. Тогда же будет определена 
окончательная стоимость работ по 
реконструкции.
Против идеи реконструкции одного 
из зданий универмага под академию 
выступила компания Fort Group, кото-
рая в прошлом году приобрела 10% 
акций универмага. Концепция, пред-
ложенная Fort Group, предполагает уве-
личение общей площади универмага 
в два раза, до 150 тыс. кв. м, а торго-
вой – в пять раз, до 70 тыс. кв. м.

новости

Вице-губернатор Марат Оганесян надеется, что положение Генплана 
на 2015 год будет утверждено окончательно в этом году еще до летних 
парламентских каникул Законодательного собрания

Текст доклада Марата Оганесяна читайте на сайте asninfo.ru



арбитражСтроительный Еженедельник  6 (596) 24 02 2014 7

Арбитражный суд Петербурга и Лен-
области готовится рассмотреть заявление 
о банкротстве компании «Интексо», зани-
мающейся оптовыми продажами строи-
тельных материалов. Признать себя финан-
сово несостоятельной решила сама органи-
зация, рассчитывающая таким законным 
образом упорядочить требования кредито-
ров и избавиться от ряда долгов.

Стоит отметить, что «Интексо» – ста-
рожил местного строительного ретей-
ла. Появилась компания в 1994 году 
в составе холдинга «МастерТекс». Весной 
2008 года стала подразделением финско-
го концерна Puukeskus Oy – крупнейшего 
в Скандинавии поставщика пиломатериа-
лов, однако при этом оставалась достаточ-
ной самостоятельной в управлении и вхо-
дила в тройку крупных игроков Северо-
Западного региона. 

Как полагают игроки рынка, им стало 
понятно, что «Интексо» уходит с рынка 
еще в конце прошлого года, когда ком-
пания перестала работать с партнера-
ми. Но при этом, по словам руководи-
теля оптового отдела СТД «Петрович» 
Константина Мельникова, первые слож-
ности у «Интексо» с возвратом дебитор-
ской задолженности начали наблюдаться 
еще в 2008 году. Основными покупателя-
ми компании были крупные строительные 
компании, так что речь идет о внушитель-
ных суммах, считает специалист.

С данными выводами соглашает-
ся и заместитель директора компании 
«Снабстрой» Владимир Юрьев. «Мне 
трудно судить о причинах банкротства 
данной компании. Но с уверенностью могу 
сказать, что это был крупный игрок рынка. 
Вероятно, теперь несколько поменяется 
соотношение организаций, работающих 
в данной сфере. Долю «Интексо» перерас-
пределят между собой другие компании».

Правда, по мнению господина 
Мельникова, соотношение ретейлеров не 
изменится. Поскольку «Интексо» теряла 
свою долю рынка постепенно, на протя-
жении нескольких лет, и к 2013 году они 
уже не составляли серьезную конкуренцию 
крупным игрокам. 

Между тем розничные компании уже 
успели подсуетиться. Член совета дирек-
торов ООО «Максидом» Мария Евневич 
отмечает, что они действительно работали 

с «Интексо», но не вправе комментировать 
причины ее ухода с рынка, так как не вла-
деют полной информацией. «Учитывая, 
что у нас порядка тысячи поставщиков, 
иногда кто-то из них испытывает труд-
ности. Благодаря контрактной политике, 
направленной на минимизацию подобных 
рисков, такие случаи, как с «Интексо», не 
оказывают негативного влияния на наш 
бизнес. Ни для кого не секрет, что стро-
ительный рынок в Петербурге достаточ-
но насыщен, здесь работают как крупные 
отечественные, так и западные ретейле-
ры. Поэтому значительных изменений 
в расстановке сил на Северо-Западе, ско-
рее всего, не последует».

К слову, «Интексо» также собиралась 
развивать розницу. В том числе ради роз-
ничных продаж компания запустила свой 
интернет-магазин и достаточно активно 
его пиарила. Неделю назад на сайте появи-
лось объявление о реорганизации компа-
нии, теперь он полностью недоступен.

Эксперты рынка считают, что ставка 
«Интексо» на продвижение своей продук-
ции в Интернете была правильной, но она 
так и не смогла вывести компанию в рен-
табельность.

По мнению руководителя отдела инду-
стриальной недвижимости ASTERA 

в альянсе с BNP Paribas Real Estate Веры 
Бойковой, в настоящее время сегмент 
DIY отличается высоким уровнем насы-
щенности и конкуренции. С этим связана 
продолжающаяся экспансия операторов 
на перспективные региональные рынки, 
где развитие бизнеса способствует при-
влечению ретейлеров. В городах-мил-
лионниках стремятся найти свою нишу 
и большинство крупных DIY-операторов, 
в том числе «Леруа Мерлен», «Максидом», 
Castorama, «Метрика» и др. Возможно, 
компания «Интексо» в условиях роста 
конкуренции не смогла занять опреде-
ленную нишу на рынке, что, к сожалению, 
привело к банкротству», – делает выводы 
специалист.

Основным направлением «Интексо» были оптовые продажи

Федеральный арбитражный суд 
по Северо-Западному федеральному 
округу признал незаконным строитель-
ство жилого комплекса «Граф Орлов». 
Своим решением окружной суд отме-
нил постановление Тринадцатого апел-
ляционного суда от декабря прошлого 
года о признании законности построй-
ки. Напомним, ЖК «Граф Орлов» – 
один из известных в городе долгостро-
ев. Возводиться начал в 2004 году 
ООО «НПО «Пигмент», входящим 
в группу Л1, без разрешения 
Госстройнадзора. В 2013 году, когда 
часть комплекса была почти построена, 
застройщик попытался получить добро 
от надзорного органа, но в получении 
документа ему было отказано. 
Компания-застройщик весной прошло-
го года попыталась через суд получить 
разрешительный документ, но его пер-
вая инстанция поддержала ответчика. 
Апелляционный суд встал на сторону 
строительной компании, но в кассаци-
онном суде победу вновь одержал 
Госстройнадзор.

Арбитражный суд Петербурга 
и Ленобласти удовлетворил иск 
ООО «Строй-Система» к ООО «УНР-27». 
В рамках судебного дела истец-подряд-
чик требовал от ответчика-субподряд-
чика выплаты 8,5 млн рублей. Долг 
образовался из-за неисполнения 
«УНР-27» ряда обязательств по догово-
ру реконструкции тепловых сетей 
в районе Ржевки. 

 Петербургская компания 
«МК-20СХ», специализирующаяся на 
ремонте трамвайных путей, смогла 
в арбитражном суде защитить свою 
деловую репутацию по иску к физиче-
скому лицу – Валерию Валенскому. 
Организация требовала от ответчика 
опровергнуть порочащие деловую 
репутацию компании сведения, распро-
страненные им в государственных орга-
нах. Также «МХ-20СХ» просила взы-
скать с господина Валенского компенса-
цию нематериального вреда в размере 
10 млн рублей.
Валерий Валенский в мае прошло-
го года обратился в Главное след-
ственное управление по Петербургу 
с заявлением о найденных им 
нарушениях в госконтракте между 
городом и «МК-20СХ» по капремонту 
трамвайной эстакады у Володарского 
моста, который, по его мнению, город 
и «МК-20СХ» заключили незакон-
но. Факты, изложенные господином 
Валенским, не были подтверждены.
Арбитражный суд Петербурга 
и Ленобласти, рассмотрев иск 
«МК-20СХ», согласился с требованиями 
истца о необходимости опровержения 
ответчиком порочащих деловую репу-
тацию сведений, но сумму компенсации 
снизил до 5 млн рублей.

 Арбитражный суд Петербурга 
и Ленобласти зарегистрировал иск 
компании «ТДС Великий Новгород» 
к холдингу «ТГК-1». В нем организация 
просит признать производителя тепло-
вой и энергетической энергии в макро-
регионе банкротом. Сроки рассмотре-
ния иска пока не сообщаются.
Осенью прошлого года новгородская 
компания уже судилась с «ТГК-1» по 
другому иску. В частности, предъяв-
ляла холдингу претензии на 2,7 млн 
рублей из-за неоплаты им поставки 
металлопродукции на данную сумму. 
Арбитражный суд первой инстан-
ции поддержал требования истца, 
апелляционный суд по данному делу 
несколько дней назад отклонил жалобу 
ответчика.

арбитраж«Интексо» ушла в офлайн
Максим Еланский / Петербургский ретейлер «Интексо», специализирующийся на оптовых 
продажах стройматериалов, объявил о банкротстве. Компания, входившая в тройку 
лидеров регионального рынка, считают эксперты, не смогла восстановиться после 
кризиса 2008 года и погрязала в проблемах с дебиторской задолженностью. 

«Интексо» являлась офици-
альным дилером торговых 

марок Knauf, «Плитонит», «Крепс», 
Isover, Tikkurila.
Стоимость приобретения в 2008 го -
ду «Интексо» финской компанией 
оценивалась в 10 млн USD.
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тендеры

 Комитет по государственному 
заказу Петербурга продлил сроки 
проведения конкурса по выбору 
компании, которая займется ремон-
том дорог в Кронштадтском 
и Курортном районах города. Теперь 
заявки на участие в тендере прини-
маются до 17 марта. Победителя аук-
циона выберут 20 марта.
Напомним, согласно конкурсному 
заданию подрядчик должен про-
вести ремонт дорог в двух районах 
города в соответствии с требования-
ми техзадания. Максимальная стои-
мость контракта составляет 127 млн 
рублей.

 Компания «Стройлесторг» 
направила жалобу в УФАС по 
Ленинградской области на действия 
администрации пос. Ульновка 
Тосненского района. В своем заявле-

нии организация отмечает, что 
в проводимом муниципалами кон-
курсе по поиску подрядчика на 
реконструкцию насосной станции 
имеется множество технологических 
несоответствий по требованиям 
к проводимым работам. Рассмотре-
ние жалобы «Стройлесторга» в анти-
монопольном ведомстве состоится 
24 февраля. Максимальная стои-
мость контракта оценивалась 
в 1,3 млн рублей. В настоящее время 
определение поставщика приоста-
новлено.

 Государственный музей-запо-
ведник «Павловск» выявил пре-
тендентов на участие в открытом 
конкурсе, предполагающем выпол-
нение работ по реставрации живо-
писи в павильоне «Холодная 
ванна». Информация о тендере 

была размещена в январе текущего 
года. Максимальная стоимость кон-
тракта оценивалась в 13 млн рублей.
Администрацией музея-заповед-
ника 17 февраля были вскрыты 
конверты заявок. Выяснилось, что 
на проведение реставрационных 
работ претендуют две компании 
из Петербурга – ООО «Лапин 
Энтерпрайз», ООО «Ресстрой» – 
и московское ООО «Новые строи-
тельные технологии». Итоги конкур-
са будут подведены 6 марта.

 ГУП «Петербургский метро-
политен» объявило конкурс на 
выбор поставщика кабельной про-
дукции для нужд организации. 
Информация о тендере размещена 
на сайте госзакупок. Согласно усло-
виям конкурса, закупки поделены 
на десять лотов на общую стои-

мость чуть более 260 млн рублей. 
Заявки на участие в тендере будут 
приниматься до 13 марта. Выберут 
поставщика кабельной продукции 
1 апреля.

 Комитет по градостроитель-
ству и архитектуре Петербурга 
подвел итоги открытого аукциона 
по поиску соорганизатора проведе-
ния Международной конференции 
«Ландшафтный дизайн города». 
Мероприятие должно состояться 
в июне текущего года. Максимальная 
стоимость контракта, предложенная 
чиновниками своим возможным 
партнерам, изначально составляла 
5,971 млн рублей. Победителем тен-
дера была признана компания 
«Ампир» с предложенной стоимо-
стью выполнения контракта 
в 4,91 млн рублей.
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Как сообщили в Главном следствен-
ном управлении Следственного коми-
тета РФ по Санкт-Петербургу, 17 фев-
раля в Московском районе в своем 
кабинете с огнестрельным ранением 
головы было обнаружено тело 39-летнего 
Михаила Брика, генерального директо-
ра ООО «ПО «Бетоника». «По предвари-
тельной информации, рано утром 17 фев-
раля 2014 года мужчина приехал в офис, 
прошел в свой кабинет, где выстрелил 
себе в голову. Рядом с телом было обнару-
жено гладкоствольное ружье «Браунинг». 
Проводится комплекс проверочных меро-
приятий, направленных на установле-
ние всех обстоятельств происшествия. 
По результатам доследственной провер-
ки будет принято процессуальное реше-
ние», – отметили в Главном следственном 
управлении Следственного комитета РФ 
по Санкт-Петербургу. 

Основная деятельность ООО «ПО 
«Бетоника» – это производство, поставка 
бетона и раствора на стройки Петербурга. 
Организация работает в строительной 
отрасли города 11 лет, Михаил Брик 
руководил компанией с момента ее осно-
вания. 

По итогам 2013 года, на рынке 
Петербурга было произведено более 
6 млн куб. м бетона, рассказали в ЗАО 
«Решение». В настоящее время этот сег-

мент строительной отрасли является 
перенасыщенным по числу игроков.

«Доля ПО «Бетоника» на бетон-
ном рынке Петербурга составляет 5%. 
Компания является одним из крупней-
ших игроков, входящих в первую пятерку. 
Непосредственно с проблемами самого 
предприятия я не знаком, но могу толь-
ко сказать, что прошлый, 2013 год для 
всех «бетонщиков» был достаточно тяже-
лый. Доходность этого бизнеса снизи-
лась, и многие участники рынка рабо-
тали на грани убытков. Не думаю, что 
компания «Бетоника» была исключением. 
Экономические проблемы у предприя-
тия были наверняка. Но не думаю, что 
именно этот факт является единствен-
ной причиной случившегося с Михаилом 
Бриком», – высказал свое мнение 
Александр Батушанский, генеральный 
директор ЗАО «Решение». 

По его словам, в прошлом году 
ООО «ПО «Бетоника» даже немного 
увеличила свою долю на петербургском 
рынке бетона с 4 до 5%. У организации 
было два завода, а стало три. 

Несмотря на, казалось бы, прочное 
положение на рынке, компания, согласно 
сайту Высшего Арбитражного Суда РФ, 
имела крупные долги. Так, в адрес ООО 
«АгроСтройКомплект», которое, по дан-
ным сайта организации, в настоящее время 

входит в состав холдинга и ведет про-
дажу бетона под маркой ПО «Бетоника», 
было представлено несколько исков. Один 
из них – от компании «ЛСР. Базовые 
материалы – Северо-Запад» – поступил 
в арбитражный суд в декабре 2013 года 
с суммой исковых требований в 3,765 млн 
рублей. Кроме этого, ЗАО «Семекс Балтик 
Цемент» также в декабре прошлого года 
в адрес ООО «АгроСтройКомплект» 
направило иск в размере 66,755 млн 
рублей. Следующее заседание по этому 
делу состоится 3 марта 2014 года. 

В офисе компании ООО «ПО 
«Бетоника» отказались прокомментиро-
вать данную ситуацию.

В свою очередь, участники рынка 
не исключают, что активы предприя-
тия могут быть проданы. Александр 
Батушанский отметил, что судьба пред-
приятия пока неясна. «Непонятно, есть ли 
собственники, готовые взять этот актив 
во временное или постоянное управле-
ние. Это предприятие является заметным 
игроком на рынке, и не думаю, что совла-
дельцы захотят его потерять. Конечно, 
не исключено, что этот актив будет про-
даваться. Хотя сейчас не та ситуация на 
рынке товарного бетона, чтобы нашлись 
покупатели», – прокомментировал он. 

В свою очередь, участник бетонно-
го рынка, который пожелал остаться 
неизвестным, отметил, что смертель-
ные случаи из-за долгов на бетонном 
рынке не новость. Достаточно вспом-
нить самоубийство 52-летнего прези-
дента ГК «Ленстройдеталь» Владимира 
Филиппова.

«Если говорить о продаже активов 
компании «Бетоника», то все зависит от 
финансового баланса компании, ее лик-
видности и т. д. Безусловно, три бетон-
ных завода заинтересуют потенциальных 
покупателей, и мощности уйдут с молот-
ка без труда. Есть участники бетонного 
рынка Петербурга, которые наращива-
ют объемы производства, а эти заводы 
помогут им упрочить позиции в отрасли 
строительных материалов Петербурга», – 
заключил эксперт.

«Бетоника» осталась 
без директора
Лидия Горборукова / На прошлой неделе ООО «ПО «Бетоника» – один из крупных 
производителей бетона в Петербурге – остался без управления после смерти генерального 
директора Михаила Брика. Судьбу организации не может предсказать никто, однако 
участники рынка не исключают ухода активов компании с молотка. 

справка

Производство бетона ПО «Бетоника» выполняется на современном 
немецком компьютеризированном оборудовании компании ELBA-

WERK. Компания имеет собственную испытательную лабораторию, курирую-
щую составы и соответствие бетонных смесей требованиям заказчиков. 
Организация изготавливает бетонные смеси марок B 7,5 (M100), B 10 (M150), 
B 15 (M200), B 20 (M250), B 22,5 (M300), B 25 (M350), B 30 (M400), B 35 
(M450), B 40 (M500), B 45 (M550), B 50 (M600), B 60 (M650). Также компания 
производит мелкозернистый бетон (пескобетон) М200, мелкозернистый бетон 
(пескобетон) М300, мелкозернистый бетон (пескобетон) М350 и другую бетон-
ную продукцию. 

Максим Еланский / Сооб-
щество архитекторов 
Петербурга недовольно дей-
ствующими градостроитель-
ными законами. По мнению 
экспертов, они в большей 
степени защищают интере-
сы бизнесменов, а не города 
и общества. Изменить ситуа-
цию, считают архитекторы, 
могут только существенные 
коррективы правовой базы, 
которые должны прини-
маться как на федеральном, 
так и на местном уровне. 

Петербург из-за новых хао-
тичных построек постепенно 
теряет свою архитектурную 
уникальность. К таким неуте-
шительным выводам пришли 
участники фестиваля архитек-
турных концепций и проектов 
«Петербургские перспекти-
вы». В значительной степени 
это следствие несовершен-
ства градостроительного 
законодательства, уверены 
эксперты.
В частности, больше всего 
претензий у петербургских 
архитекторов к Градо-
строительному кодексу РФ. 
По своей сути, считают они, 
документ почти не защищает 
интересы города и общества. 

Зато предоставляет широкую 
свободу действий и серьез-
ные привилегии девело-
перам, из-за чего иногда 
и появляются высотки в не 
отведенных для этого местах. 
Кардинально изменить ситу-
ацию можно только через 
новую модель федерального 
градостроительного законода-
тельства, уверены специали-
сты отрасли.

Между тем, по мнению 
представителя экспертного 
совета по градостроитель-
ной деятельности Госдумы 
РФ Александра Викторова, 
какой-то новый масштабный 
градостроительный закон 
в ближайшее время вряд 
ли появится. «Так как если 
принимать его как единый 
документ, то согласовывать 
придется бесконечно долго. 

Гораздо дольше, чем поправки 
в Градостроительный кодекс. 
Сейчас положение дел в архи-
тектуре ориентировано на этот 
документ и зависит от каждой 
его формулировки, которую 
необходимо и оттачивать».
Стоит отметить, что все доста-
точно плохо и на местном 
уровне. По словам члена 
городского Союза архитекто-
ров Сергея Бобылева, многие 

градостроительные доку-
менты не согласуются между 
собой. «В частности, Генплан 
Петербурга и правила зем-
лепользования и застройки 
пригородных территорий, 
а также соседней Ленобласти. 
Инвесторы, застройщики, 
чиновники – все тянут одеяло 
на себя. Из-за этого сейчас 
происходит создание ново-
го индустриального кольца 
вокруг Петербурга, что, по 
сути, «удушение» города».
Представители петербургского 
Союза архитекторов сетуют, 
что рады бы сгладить неко-
торые проблемы городского 
градостроительства, но теперь 
их роль как специалистов 
сферы сводится к минимуму. 
Темой градостроительства по 
воле чиновников занимаются 
юристы, менеджеры, но не 
профессионалы строительной 
отрасли.

По мнению почетного пре-
зидента Союза архитекторов 
Владимира Попова, сегодня 
мы живем в другой стране, но 
все чаще видим, что полезно 
оглядываться в прошлое, 
учитывать, что было преж де. 
«В доперестроечные годы 
у нас существовала без-
упречная градостроительная 
деятельность. У Ленинграда 
регулярно обновлялся 
Генплан, никогда не вставал 
вопрос о трудностях взаимо-
действия города и области. 
Сейчас у чиновников нет 
даже потребности в регу-
лировании отрасли. Очень 
удивительно и печально, что 
на государственном уровне 
очень серьезные люди не 
осознают всех последствий 
отсутствия вменяемой градо-
строительной политики», – 
резюмирует господин 
Попов.

Петербургские архитекторы впали в пессимизм

Первый Генеральный план Ленинграда 
был принят 1939 году. Второй принимался 

в 1946-1948 годах, третий – в 1966-м, четвертый – 
в 1987 году. Современный Санкт-Петербург при-
нял Генеральный план в 2005 году.

справка

По мнению архитекторов, действующие градостроительные законы 
нуждаются в серьезной переработке
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– Как вам видятся итоги прошедшего 
года в развитии саморегулирования? 

– Подводить итоги никогда не поздно 
и никогда не рано, потому что подведе-
ние итогов – это всегда оценка какого-то 
отрезка пути. В данной ситуации, если 
мы говорим об итогах 2013 года, то само-
регулирование в той форме, в которой оно 
должно быть, все еще не состоялось. Это 
моя личная точка зрения. Но становление 
этого института продолжается. 

В стратегии построения системы есть 
два подхода – «от частного к общему» 
или «от общего к частному». В ситуации 
с саморегулированием стройки все пере-
мешалось. В моем понимании «от частного 
к общему» – это саморегулирование, сфор-
мированное снизу, когда после создания 
первичных саморегулируемых организа-
ций возникают их объединения. Это могут 
быть ассоциации, союзы или – как в дан-
ной ситуации – это национальное объ-
единение. Сегодня все СРО входят в наци-
ональные объединения по букве закона. 
Это создает определенную путаницу. Пока 
говорить о том, что саморегулирование 
пришло всерьез и надолго, нельзя. 

– Все-таки к настоящему моменту соз-
дано почти 300 СРО. Эти организации 
уже заняли какое-то устойчивое место 
в отраслевой рыночной структуре?

– Саморегулируемые организации как 
объединения строительных или иных 
компаний строительной отрасли, безус-
ловно, являются участниками рыночных 
механизмов. Именно они осуществляют 
допуск компаний на рынок, и в этой части 
саморегулирование состоялось. Критерии 
допуска строительных компаний на рынок 
определены и уже практически не диску-
тируются. 

Если вспомнить историю саморегулиро-
вания, то сама система отношений между 
СРО и ее членами, СРО и надзорными 
органами, СРО и потребителем – все эти 
связи выстраивались на ощупь, потому что 
не было практики. Дальнейшее развитие 
процесса неизбежно приведет к сокраще-
нию количества СРО. Саморегулируемых 
организаций по определению станет мень-
ше, равно как и банков, как страховых 
компаний и вузов. Безусловно, останутся 
лишь те саморегулируемые организации, 
которые уйдут от понимания «на рынке 
можно делать все что угодно» к тому, что 
«рынок – это контролируемое государ-
ством и общественностью поле». Победят 
те, кто будет более интеллигентно и более 
профессионально пользоваться инстру-
ментарием саморегулирования. 

– Получается, что сейчас СРО еще не 
научились пользоваться тем инстру-
ментарием, который заложен в само-
регулировании? 

– Пользоваться научились все, потому 
что все выдают свидетельства и занима-
ются допуском компаний на строитель-
ный рынок. Только одни некоммерческие 
партнерства продолжают это делать так, 
как на первом году саморегулирова-
ния, – просто выдают допуск. А другие 
стали подходить к этому процессу более 
взвешенно, более прагматично и в конеч-
ном итоге более ответственно. За такими 
СРО будущее. 

– Основной задачей введения само-
регулирования было повышение каче-
ства и безопасности строительства.

– В рамках взаимоотношений произ-
водителя работ и потребителя сегод-
ня действуют исключительно рыночные 
механизмы. Вопрос в том, сколько услуг 
и товаров доступно – есть ли дефицит 
или переизбыток – и сколько рублей 
у самого потребителя. Болевая точка здесь. 
Зачастую человек отдает свои рубли, не 
глядя на качество, берет то, на что хватает. 
Граждане, обладающие достаточным дохо-
дом, ведут себя на рынке по-другому – за 

свои кровные деньги они хотят получить 
надлежащее качество и гарантии безопас-
ности. Вот когда количество необходи-
мых объектов капитального строительства 
и количество кредитоспособных потре-
бителей несколько уравняется, вот тогда 
начнется борьба за качество. И тогда само-
регулирование заработает в полную меру. 

– Если сами СРО работают в «штат-
ном» режиме, то ситуация в нацобъе-
динениях СРО кажется нестабильной. 
Во всяком случае мы ежегодно узнаем 
о скандалах. С чем это связанно, на 
ваш взгляд?

– С отсутствием конкуренции. Нацио-
нальным объединениям не с кем конкури-
ровать, при этом доходная часть их бюдже-
тов гарантирована законом. Там возникает 
банальная борьба за бюджет. Сейчас СРО 

уже пытаются выстроить взаимоотноше-
ния с обществом, с властью, с надзорными 
органами, минуя национальные объедине-
ния. Нацобъединения сами по себе, СРО 
сами по себе, – вот так получается. 

– Какие видятся сценарии и меха-
низмы улучшения ситуации?

– Я совершенно не согласен с той группой 
лиц, которые кликушествуют, что саморегу-
лирование прекратится, заменится лицензи-
рованием, распадется. Саморегулирование 
будет эволюционировать. СРО уже давно 
начали искать механизмы взаимодействия 

со своими членами не ради того, чтобы 
выдать допуск и исполнить функции, кото-
рые им предписаны законом. Они ищут 
отношений, которые предполагают заинте-
ресованность компаний – членов саморе-
гулируемых организаций в наличии самой 
СРО. В конечном итоге наиболее серьез-
ные СРО найдут такие способы взаимодей-
ствия со своими членами, при которых те 
будут воспринимать членство в СРО не как 
неизбежное зло, а как понятную нагрузку, 
которая может быть полезна их бизнесу. 
Взаимодействие – это и банковские гаран-
тии, и лизинговые услуги, и консультацион-
ная помощь, и много чего другого. 

– А в отношении национальных объ-
единений? 

– Любая работа должна быть востре-
бована. СРО выпускает продукт, который 

можно пощупать руками, который являет-
ся реальным инструментом воздействия на 
субъекты предпринимательской деятель-
ности, – это и допуски на рынок, и резуль-
таты контрольных проверок, и стандарты 
СРО, которые для ее членов являются обя-
зательными к исполнению. Все это можно 
пощупать, эти документы востребованы 
«третьими лицами». Кроме того, СРО 
несет реальную материальную ответствен-
ность за действия своих членов средства-
ми компфонда, а в итоге СРО отвечает 
за своих членов собственной репутацией, 
которая тоже дорогого стоит.

И в этой связи возникает вопрос: а что 
у нас сегодня производят национальные 
объединения? Какую они несут ответ-
ственность? Кем востребованы произво-
димые ими услуги? Сегодня нацобъедине-
ния не обладают ни разрешительными, ни 
контрольными функциями, а стандарты, 
которые они разрабатывают, во-первых, 
добровольного применения, во-вторых, 
далеко не всегда востребованы участни-
ками рынка. Безусловно, на первом этапе 
развития саморегулирования националь-
ные объединения сыграли свою, очень 
важную роль – и с методической точки 
зрения, и с точки зрения формирования 
общих подходов. Это была эффективная 
площадка для диалога в период запуска 
системы. Но саморегулирование разви-
вается, и нацобъединения-монополисты 
с обязательным членством в существую-
щей форме превратились в рудимент, кото-
рый это развитие тормозит.

СРО, которые опираются на своих чле-
нов, уже сегодня пытаются «обтекать» 
нацобъединения в поиске прямых контак-
тов с исполнительной и законодательной 
властью. Это стремление к самостоятель-
ности естественно, и объединения СРО, 
которые неизбежно возникнут в ближай-
шем будущем, будут строиться на добро-
вольных, взаимовыгодных основаниях. 
Я думаю, что альтернатива (либо суще-
ственное дополнение) национальному 
объединению – это абсолютно законные, 
абсолютно прагматичные объединения 
СРО на местах для решения тех проблем, 
которые видны. Нужно плотнее работать 
со своими членами и на практике попы-
таться решать проблемы повышения каче-
ства и безопасности через диалог с реаль-
ным бизнесом. Только мошенники изна-
чально хотят сделать плохо. Профессионал 
всегда хочет спроектировать и построить 
качественно и безопасно. Нужно устра-
нять те нюансы, которые мешают ему это 
делать. 

– В сегодняшней ситуации трудно 
представить законодательное одобре-
ние подобной конкуренции на нацио-
нальном уровне. 

– Я допускаю, что государственный 
регулятор может на данном этапе принять 
некое «промежуточное решение»: до тех 
пор пока СРО не создадут работающие 
модели, способные заменить обязатель-
ное членство в национальных объединени-
ях, рекомендовать сообществу в качестве 
руководителей национальных объедине-
ний СРО выбирать персоны с большим 
опытом государственной службы и настоя-
щим, глубинным пониманием, что же есть 
на самом деле саморегулирование.
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Нацобъединения-монополисты 
превратились в рудимент
О перспективах развития саморегулирования в строительной сфере мы беседуем с членом совета 
СРО НП «Строительный ресурс», генеральным директором Национального ситуационного центра развития 
саморегулирования «Специальный ресурс» Владимиром Шаховым. 

Саморегулируемых организаций 
по определению станет меньше, 
равно как и банков, как страховых 
компаний и вузов
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«Потребность в аккредитованных экс-
пертах существовала всегда. В настоящий 
момент это касается как государствен-
ной, так и негосударственной экспертиз. 
Их наличие в экспертной организации 
в полном составе, позволяющем под-
писывать все разделы проектной доку-
ментации, является основным показате-
лем ее ответственности и профессиона-
лизма», – прокомментировал ситуацию 
Вадим Персов, генеральный директор 
ООО «Межрегиональная негосударствен-
ная экспертиза».

Роман Алексеев, генеральный дирек-
тор ООО «Центр строительного аудита 
и сопровождения», констатировал, что 
сегодня потребность в аттестованных экс-
пертах стоит уже не так остро, как это 
было год назад. Однако все еще есть 
дефицит в специалистах по генеральным 
планам и экспертах по пожарным вопро-
сам. «Например, штат нашей организации 
укомплектован по каждому из направле-
ний, уровень работающих специалистов 
высокий. Нам удалось собрать профессио-
налов с многолетним опытом, успевших 
стать ведущими экспертами нашего горо-
да. Однако из-за большого объема работы 
наша организация заинтересована в фор-
мировании кадрового резерва», – добавил 
Роман Алексеев. 

Виталий Реут, генеральный директор 
ООО «СеверГрад», также отметил, что 
организация нехватки в специалистах не 
испытывает, тем более что много экспер-
тов привлекаются под разовые договоры. 
Однако добавил, что на рынке не хвата-
ет экспертов по направлению «Системы 
газоснабжения».

Виктор Зозуля, генеральный директор 
ООО «НЭПС», уверен, что рынок атте-
стованных на статус эксперта физических 
лиц сегодня перенасыщен (по состоянию 
на 30.12.2013 аттестовано 4496 человек), 

а вот действительно грамотных, методиче-
ски подготовленных экспертов не хватает. 
«Это больная тема, и связана она прежде 
всего с несовершенством нашего законода-
тельства и незнанием тех, кто его готовил, 
предмета и сути экспертной деятельно-
сти», – обрисовал он ситуацию. 

Аттестация по-новому

В настоящее время аттестацию экспер-
тов проводит Министерство строитель-
ства и ЖКХ РФ. Сдача тестового экзамена 
длится пять часов. Тем не менее вопрос 
получения аттестата как документа на 
сегодняшний день не решен – не утверж-
дена его форма, поэтому все 4,5 тыс. 
аттестованных экспертов официального 
документа (аттестата) не имеют, пояснил 
господин Зозуля. 

«Претензий к процессу аттестации очень 
много, вернее, не к самому физическому 
процессу как тестированию, а к его содер-
жанию, направленности, в том числе и по 
направлениям деятельности, на которые 
аттестуются эксперты. Так, есть разделы 
в проектной документации, по которым 
аттестация экспертов не предусмотрена 

(безопасная эксплуатация зданий и соору-
жений, энергоэффективность, общие тех-
нологические решения, сметная докумен-
тация, обеспечение доступа инвалидов), 
а закон требует, чтобы все разделы были 
подписаны аттестованными эксперта-
ми. В то же время раздела «Санитарно-
эпидемиологическая безопасность» не 
существует, а аттестация по данному 
направлению деятельности входит в про-
грамму аттестации», – заключил Виктор 
Зозуля. 

Специалист уверен, что необходимо 
ужесточить требования к претендентам по 
стажу – допускать к аттестации специа-
листов только при наличии совокупного 
стажа – не менее 10 лет в проектной орга-
низации и трех лет в экспертной органи-
зации, а также изменить систему аттеста-
ции, в которой предпочтения максимально 
должны быть отданы вопросам по специ-
альности. 

Привести в систему

Участ ники рынка негосударственной 
экспертизы констатируют, что в настоящее 
время определенная система подготовки 

экспертов в рамках действующего законо-
дательства отсутствует. 

Виктор Зозуля пояснил, что специали-
зации «эксперт» в учебных заведениях не 
существует, поэтому вся подготовка спе-
циалистов, желающих научиться дан-
ному ремеслу, ложится на плечи самих 
специалис тов либо организаций, в кото-
рых они работают. «Созданный в рамках 
Национального объединения экспертных 
организаций учебный центр «Эксперт» 
пока не вышел на нормальный режим рабо-
ты в плане подготовки и обучения будущих 
экспертов ввиду отсутствия соответствую-
щих учебных программ», – рассказал он. 

Виталий Реут считает, что уровень суще-
ствующей системы подготовки экспертов 
отвечает установленным законом прави-
лам. «Но назвать эту систему «соответ-
ствующей современным требованиям» 
нельзя, потому что критерии аттестации не 
выявляют уровень профессионализма экс-
перта», – добавил господин Реут. 

Он рассказал, что период обучения экс-
перта в специализированной организации 
длится 4-5 дней, стоимость подготовки 
для сдачи экзамена составляет от 25 до 
40 тыс. рублей, не считая дороги и про-
живания. «Компания «СеверГрад» для 
подготовки специалистов использует одну 
организацию, находящуюся в Москве, хотя 
на рынке существует несколько компаний, 
предоставляющих такие услуги, и они даже 
готовы работать с обучающимися в уда-
ленном доступе», – прокомментировал он.

Вадим Персов рассказал, что в его ком-
пании на постоянной основе сотруднича-
ют 28 экспертов, аттестованных по всем 
направлениям деятельности. «Мы «рас-
тим» сотрудников внутри организации, 
а также приглашаем на работу уже подго-
товленных специалистов, учитывая нашу 
репутацию на экспертном рынке, проблем 
с экспертами у нас нет. Сейчас в отрасли 
в основной массе трудятся достаточно ква-
лифицированные эксперты. Уровень их, 
конечно, разный и зависит от их опыта 
внутренних регламентов экспертных орга-
низаций, в которой они работают», – доба-
вил господин Персов.

По его словам, стоимость двухдневных 
подготовительных курсов на одного экс-
перта в Москве стоит около 20 тыс. рублей, 
но оценить вложения в подготовку специа-
листа внутри самой организации очень 
сложно. «Этот процесс зависит от коллек-
тива, где работает будущий эксперт, и от 
его опыта в сфере проектирования. Точные 
временные отрезки обучения эксперта, на 
мой взгляд, установить трудно», – заклю-
чил Вадим Персов.

Негосударственная экспертиза 
решает кадровый вопрос
Лидия Горборукова / Для дальнейшего развития института негосударственной 
экспертизы необходимо серьезно подойти к вопросу кадрового формирования 
организаций, считают участники рынка. Прежде всего необходимо ввести систему 
подготовки специалистов, ужесточить требования к претендентам по стажу, а также 
изменить систему аттестации. 

мнение

Анатолий Плотников, директор департамента экспертизы 
проектов ООО «Союзпетрострой-Эксперт»: 

– На мой взгляд, на сегодняшний день особой остроты в экс-
пертах на рынке нет, за исключением специалистов по изы-

сканиям. Что касается нашей компании, то мы нехватки сотрудни-
ков не испытываем. Однако нужно признать, что уровень подготовки экспертов 
в отрасли требует улучшения, потому что сегодня идет «натаскивание», а не обу-
чение. Конкуренция государственной и негосударственной экспертизы в части 
привлечения на работу опытных экспертов существует. На мой взгляд, опытные 
специалисты стараются держаться за государственную экспертизу.

мнение

Александр Орт, председатель Комитета по качеству и безопасности строительства при 
Координационном совете по развитию строительной отрасли СЗФО, генеральный директор 
ООО «Негосударственный надзор и экспертиза»:

– Экспертная область как никакая дру-
гая нуждается в квалифицирован-

ных кадрах. В экспертизе очень многое зависит от квали-
фикации, опыта, знаний конкретного эксперта. В штате 
ООО «Негосударственный надзор и экспертиза» на дан-
ный момент работают 14 аттестованных экспертов по всем 
направлениям деятельности. Еще девять в конце прошлого 
года, в октябре-ноябре, направили в Минстрой документы 
на прохождение аттестации. И по настоящее время никого 
на экзамен не приглашают. Очень много времени требуется 
для сдачи экзамена. Хотя наша компания, как и многие дру-
гие, готова идти на любые затраты на подготовку квалифи-
цированных кадров, лишь бы была отдача. Однако я считаю, 
что необходимо повышать квалификационные требования 
для работы в экспертизе и аттестации. Сейчас достаточно 
трех лет работы экспертом и 5-летнего стажа по специально-
сти. Думаю, надо поднимать данный ценз до обязательных 
5 лет экспертной деятельности и 10 лет общего профессио-
нального стажа. Это один из тех вопросов, который мы будем 
активно обсуждать на ближайшем заседании Комитета по 
качеству и безопасности при Координационном совете по 
развитию строительной отрасли СЗФО.

Еще одна тема для будущего обсуждения – нормативная 
документация. Эксперты, к сожалению, являются залож-
никами не только по времени прохождения экзамена, но 
и тех несоответствий в нормативной документации, которые 
сегодня есть. Это и ГОСТы, и СНиПы, и ряд других документов, 
которые имеют некие противоречия. И экспертам приходит-
ся выискивать, выуживать в этом ворохе необходимый доку-
мент, потом по несколько раз его проверять. А вот повлиять 
на создание нормальных нормативных документов рядовой 
эксперт, к сожалению, не может. Это должна быть инициати-
ва исполнительной власти с подачи специалистов.
В Петербурге на профессиональном уровне никакого проти-
востояния между структурами экспертизы нет. Бытует мне-
ние, что государственная экспертиза – это хорошо, а него-
сударственная – плохо. Но никто не берет в расчет, что 
специалисты везде одни. Чем хуже стал специалист, если он 
отработал 15-20 лет в государственной экспертизе, а потом 
пришел работать в негосударственную? Ничем! Поменялось 
только название организации, а он как выполнял свою 
работу, так и выполняет. Я считаю, что говорить надо не 
о полярности двух экспертиз, а, наоборот, об их объедине-
нии и совместной работе.

Виктор Зозуля, 
генеральный директор 
ООО «НЭПС»:

– В обязательном 
порядке необходимо 

ввести аттестацию руководителей эксперт-
ных организаций, поскольку по нынешне-
му законодательству руководителем может 
быть любое назначенное приказом физи-
ческое лицо. Этот дикий перекос привел к 
тому, что экспертные организации создают 
все, кому не лень, юристы, экономисты, 
различные менеджеры, которые и близ-
ко не понимают ни сути, ни предмета, 
ни методики проведения экспертизы. Да 
и руководителями государственных экс-
пертиз назначают не всегда профессио-
налов от экспертизы, а различных менед-
жеров-управленцев. Отсюда и страдает 
в первую очередь качество выпускаемых 
заключений, имидж экспертной деятель-
ности, что вызывает нарекания различных 
властных структур и извечный, набивший 
уже оскомину, вопрос: быть или не быть 
экспертизе вообще?
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интервью

– C какими результатами российские 
банки завершили 2013 год? Какова 
динамика основных показателей? 

– В целом 2013 год был успешным. 
Согласно оперативным данным Банка 
России, кредитные организации в прошед-
шем году получили прибыль в размере 
993,6 млрд рублей, что на 1,8% меньше, 
чем за 2012 год, но больше, чем в 2011 году.

По состоянию на конец ноября тен-
денции рынка были разнонаправленны-
ми. Так, снижение темпов роста активов 
в 2013 году составило 13,6% против 18,9% 
в 2012 году, рост капитала снизился на 
14,1% против 16,6% в 2012 году, депозит-
ная база сократилась на 14,1% (в 2012 году 
на 20%). Произошло замедление темпов 
роста потребительского кредитования 
(с 39,4% в 2012 году до 26,2% в 2013-м) 
при резком росте просроченной задол-
женности по данному виду ссуд (с 7,5% 
в 2012-м до 40,6% в 2013 году).

Наблюдалось ускорение темпов роста 
корпоративного кредитования (с 12,7% 
в 2012 году до 13,5% в 2013-м) при сни-
жении динамики просроченной задолжен-
ности (с 12,3 до 6,9%).

Произошло снижение достаточности 
капитала в среднем по системе (14,7% 
по итогам 2011 года, 13,7% в 2012 году 
и 13,2% на 1 декабря 2013 года).

Продолжает возрастать зависимость 
банков от операций рефинансирования со 
стороны ЦБ (задолженность банков перед 
регулятором в 2012 году увеличилась на 
122%, в 2013 году – на 37,8%). Рост резер-
вов на потери (5,3% в 2012 году и 18,9%) 
опережает рост активов (18,9% в 2012-м 
и 13,6% в 2013 году) и совокупного кредит-
ного портфеля (17,3% в 2012 году и 18,5% 
в 2013 году).

– Какие события оказали существен-
ное влияние на банковскую отрасль 
в 2013 году?

– В первую очередь к важным событи-
ям я бы отнес превращение Банка России 
в мегарегулятор финансового рынка стра-
ны и смену его руководства. Значительное 
позитивное влияние оказало введение 
с 17 сентября 2013 года «ключевой став-
ки» как основного индикатора процент-
ной политики и реформа инструментов 
рефинансирования кредитных организа-
ций (новые правила введены с 1 февраля 
2014 года).

Что касается нормативно-правовых 
актов, то в течение прошлого года шла 
интенсивная подготовка к первым шагам 
по практическому внедрению принципов 
Basel III. В частности, с 1 января 2014 года 
введена новая методика расчета капита-
ла (базовый, добавочный и дополнитель-
ный); а в 2013 году началось и до сих 
пор продолжается обсуждение и доработка 
новых требований к ликвидности банков.

Также Банк России увеличивал требо-
вания к розничным кредитам в рамках 
мер по «охлаждению» рынка необеспе-
ченных банковских ссуд. Были повышены 
требования к резервам по необеспечен-
ным ссудам физическим лицам (с 2 до 
3% по всем непросроченным кредитам; 
с 6 до 8% с просрочкой от 1 до 30 дней) 
и введено дифференцирование коэффици-
ентов риска в зависимости от ставок (до 
25% коэффициент составляет 1,25; 35% 
годовых – 1,1; 35-45% – 1,4; 45-60% – 1,7; 
более 60% годовых – 2).

Кроме того, в 2013 году был принят закон 
о потребительском кредите, закрепивший 
на законодательном уровне передовую 
практику работы банков с гражданами.

– Какие законодательные инициа-
тивы повлияют на рынок банковских 
услуг в 2014 году?

– На рынок повлияет вступление в силу 
ст. 9 закона о национальной платежной 
системе, в соответствии с которым банки 
в кратчайшие сроки должны информи-
ровать клиента об операциях со счетом 
и в случае необходимости оперативно воз-
вращать списанные мошенническим спо-
собом средства. Также с 1 января вступил 
в силу закон о потребительском кредито-
вании. Очень важные изменения в работе 
банков применительно к строительному 
сектору произойдут с 1 июля. Начиная 
с этой даты вступят в силу изменения 
в положениях ЦБ РФ № 283-П и 385-П, 
в соответствии с которыми будет ужесто-
чен учет и создание резервов по вложени-
ям в ЗПИФы. «Переупаковка» проблем-
ных ссуд и полученных в счет погаше-
ния долга залогов в паи закрытых паевых 
инвестиционных фондов – стандартная 
практика работы банков.

– В 2013 году были закрыты 
несколько банков, и процесс отзыва 
лицензий продолжается. Не подорвали 
ли эти события доверие потребителей 
к банкам? 

– Действительно, отзывы лицензий сни-
зили доверие граждан к банкам. Но именно 
к отдельным банкам, а не к банковской 
системе в целом. Ряд клиентов изъял сред-
ства из малых банков, но значительная их 
часть была размещена не в государствен-
ных, а в частных кредитных организаци-
ях. Отзывы лицензий будут происходить 
и в дальнейшем, но пока сложно сказать, 
насколько интенсивным будет этот процесс.

– Рынок ипотеки последние несколь-
ко лет стремительно растет. Что ждет 
этот рынок в 2014 году, каковы его 
перспективы?

– Рост ипотечного кредитования 
в 2013 году был очень существенным. По 
оценкам Агентства по ипотечному жилищ-

ному кредитованию, объем кредитного 
портфеля возрастет на 30% по сравне-
нию с прошлым годом, достигнув величи-
ны в 1,3 трлн рублей. Средняя ставка по 
рублевым кредитам увеличилась с 12,3 до 
12,5%. Уже 25,4% (против 20,7% годом 
ранее) всех сделок по приобретению жилья 
в стране совершается с привлечением ипо-
течных кредитов. Прогнозы по темпам 
роста в текущем году менее оптимистичны. 
Существуют серьезные опасения, что из-за 
стагнации экономики и снижения темпов 
роста реальных денежных доходов граждан 
спрос на жилую недвижимость сократится. 

– Как складываются отношения бан-
ков с девелоперами?

– По официальной статистике Банка 
России, 9% кредитного портфеля отече-
ственных банков составляют ссуды заем-
щикам, занимающимся строительной дея-
тельностью. Еще около 13% приходится 
на операции с недвижимым имуществом, 
аренду и предоставление услуг. Таким 
образом, не менее 15% кредитного порт-
феля банков связаны со строительной 
индустрией.  

– Готовы ли банки сегодня кредито-
вать застройщиков? Под какие проек-
ты охотнее дают кредиты?

– Как и в других странах, кредито-
вание проектов в сфере строительства 
является для российских банков одним 
из наиболее рисковых. Невозможно 
выделить наиболее привлекательные 
сегменты кредитования в среднем по 
системе, так как это во многом зави-
сит от характеристик конкретных 
проектов и особенностей кредитной 
политики банков. В целом, с точки 
зрения контроля рисков, банкам выгод-
нее кредитовать строительство жилых 
зданий.

– Как настроены банки-
ры? Есть ли опасения по 
снижению доходно-
сти в 2014 году?

– Да, такие опа-
сения существуют. 
Устойчиво сокраща-
ется достаточность 
капитала банков 
(отношение взве-
шенных по уровню 
риска активов за 
вычетом резервов 
по ним к капи-
талу) – с 13,7 
до 13,2%. Также 
снижается рента-
бельность активов 
(с 2,3 до 1,9%) и 
капитала (с 18,2 до 
14,9%).

– Означает ли это, что рост рынка 
замедлится?

– Явно выраженных точек роста бан-
ковского бизнеса в 2014 году не видно. 
Значительное замедление темпов эконо-
мического роста уже привело к тому, что 
спрос на кредиты со стороны юридических 
лиц сократился, а перекрывать его за счет 
выдачи потребительских кредитов стало 
очень опасно с точки зрения контроля 
сопутствующих рисков.

– Разработкой каких инициатив сей-
час занимается ассоциация?

– Инициативы Ассоциации российских 
банков во многом определили поступатель-
ный тренд развития банковского рынка 
страны. Можно привести всего несколько 
примеров такой работы: создание системы 
страхования вкладов, правовое становле-
ние бюро кредитных историй, учреждение 
института общественного примирителя на 
финансовом рынке (финансового омбудсме-
на). В настоящее время помимо разработки 
и доработки многочисленных нормативно-
правовых актов ассоциация разрабатывает 
на основе итальянского опыта и тестирует 
на ряде российских банков систему управ-
ления рисками при выдаче кредитов малым 
и средним предприятиям. Эта система будет 

полезна банкам при выдаче кре-
дитов, в том числе средним по 

объему компаниям, которые 
занимаются строительным 

бизнесом. Особенностью 
модели определения 
рисков является то, 
что она оперирует не 
только финансовыми, 
но и физическими пока-
зателями (количество 

сотрудников, потребле-
ние электроэнергии 

и др.).

Сергей Пенкин: «Отзыв лицензий 
не подорвал доверия к банковской системе в целом»
Сергей Пенкин, заместитель начальника аналитического департамента Ассоциации российских банков, 
рассказал «Строительному Еженедельнику» о том, с какими результатами банковский сектор завершил 2013 год, 
какие законодательные инициативы повлияют на рынок в 2014 году, и о том, как складываются взаимоотношения 
банков с девелоперами. 
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банки

Ограничения, предпринятые ЦБ во 
второй половине 2013 года с целью при-
остановить темпы роста необеспеченного 
потребительского кредитования (повы-
шение норм резервирования и коэффи-
циентов риска при расчете достаточности 
капитала, вступившие в силу с 1 июля), 
имели свои последствия. По итогам года 
динамика развития розничного рынка 
снизилась. А в январе 2014 года банки 
фиксируют дальнейшее снижение. «По 
сравнению с январем 2013 года мы вынуж-
дены констатировать спад продаж в пре-
делах 25%», – говорит Ольга Гончарова, 
директор региональных продаж филиала 
«Санкт-Петербургский» Альфа-Банка. 
Свой вклад в темпы развития рынка вно-
сит и заметное снижение покупательской 
активности населения, добавляет она.

Меры Центробанка затронули в основ-
ном банки, которые в своей линейке услуг 
предлагают кредиты без обеспечения и при 
минимальном количестве документов. На 
других кредитах, в том числе ипотечных, 
ограничительные меры сказались несу-
щественно, отмечает Ольга Щербакова, 
первый заместитель председателя прав-
ления Энергомашбанка. По беззалого-
вым потребительским и по pos-кредитам 
темпы роста снизились, а по кредитам на 
суммы свыше 150 тыс. рублей темпы роста 
сохранились в объемах 2012 года, добав-
ляет она. Что касается ипотеки, то этот 
сегмент стал одним из самых динамич-
ных – в Петербурге по итогам года рост 
оценивается экспертами в 30%.

Если в 2012 году общие темпы рознич-
ного кредитования по всей банковской 
системе составляли 39,4%, то по итогам 
2013 года – 28,7%, обращает внимание 
аналитик «Инвесткафе» Михаил Кузьмин. 
В Санкт-Петербурге похожая динамика: 
за 11 месяцев 2013 года задолженность по 

кредитам физическим лицам здесь возрос-
ла на 24,2%, достигнув 423,6 млрд рублей. 
При этом объем просроченной задолжен-
ности рос быстрее портфеля, и доля про-
сроченных кредитов в общем портфеле 
в Санкт-Петербурге составила 3,7%, что 
меньше, чем в целом по России – 4,5%.

По мнению регионального управляюще-
го «БКС Премьер» Никиты Демидова, дей-
ствия ЦБ – уже введенные и только плани-
руемые – носят превентивный характер, так 
как на рынке кредитования действитель-
но наблюдается определенная напряжен-
ность с задолженностью физлиц, в большой 
части в сегменте заемщиков, пользующихся 
дорогими экспресс-кредитами. Вместе с тем 
доля просроченных платежей пока далека 
от критических значений.

При оценке закредитованности граждан, 
как правило, учитывают два параметра. 
Это соотношение общего долга к годово-
му доходу и текущую долговую нагруз-
ку – отношение ежемесячного платежа 
по кредитам к ежемесячному доходу за 
вычетом обязательных платежей. Первый 
параметр в России равен примерно 25%, 
а, к примеру, в Европе он близок к 100%. 
Причина разницы заключается в том, 
что в структуре задолженности россиян 
пока не такую большую долю занимает 
ипотека. Что касается текущей долговой 
нагрузки, то здесь мы близки к таким 
странам, как Бразилия и Румыния (20%), 
а вот в Италии, США, Франции, Испании 
этот показатель варьируется в пределах 
10-15%. Причина разницы – высокая доля 

краткосрочных кредитов в России, а также 
более высокий уровень процентных ста-
вок, резюмирует господин Демидов. 
Массовые дефолты физлиц в нашей стране 
возможны только при резком ухудшении 
ситуации в экономике. А в БКС общий 
прогноз развития экономики умеренно-
позитивный: европейская, американская 
и российская экономии покажут восста-
новление в 2014 году. 

«Сегодня просроченная задолжен-
ность по розничным кредитам находит-
ся в допустимых рамках, но отдельные 
категории населения закредитованы. Как 
правило, это люди с небольшим доходом, 
население моногородов с высокой безра-
ботицей, молодежь до 21 года. Это дей-
ствительно зона риска», – считает пре-
зидент Ассоциации банков Северо-Запада 
Владимир Джикович.

Эксперты сходятся во мнении, что в этом 
году темпы роста рынка продолжат сни-
жаться. C 1 марта ожидается новое повы-
шение норм резервирования, что также 
снизит активность в потребительском сег-
менте. Спрос на кредитные продукты уже 
не так высок, потребитель начинает пере-
ориентироваться в сторону сберегатель-
ных продуктов, меняя свою финансовую 
модель.

Виктория Маслова /Учитывая 
закредитованность населе-
ния и общее экономическое 
состояние, банки стали 
больше доверять проверен-
ным клиентам со стабиль-
ным доходом.

Действия регулятора, с одной 
стороны, привели к пересмот-
ру бизнес-моделей банков-
моно лайнеров, специализи-
рующихся на потребительских 
кредитах, и к закрытию отде-
лений. С другой – к ужесточе-
нию конкуренции в этом роз-
ничном сегменте и снижению 
средних ставок. Коммерческие 
банки стали более взвешенно 
подходить к оценке рисков 
потребительского кредитова-
ния. Поэтому можно ожидать, 
что для группы заемщиков 
с высоким уровнем кредитного 
риска потребительские кре-
диты будут менее доступны, 
считает заместитель директора 
Северо-Запад ного региональ-

ного центра Райффайзенбанка 
по розничному бизнесу 
Татьяна Савина.
«Банкам становятся интересны 
клиенты со стабильным офи-
циальным доходом, внятными 
целями кредитования на дол-
госрочной основе, с коэффици-
ентом затрат на обслуживание 
суммарной кредитной нагруз-
ки не более 30% от дохода 
семьи», – говорит первый заме-
ститель председателя прав-
ления Энергомашбанка Ольга 
Щербакова. В центре внима-
ния банков теперь будут каче-
ственные заемщики, клиенты 
с хорошей кредитной истори-
ей, участники зарплатных про-
ектов, согласен региональный 
директор Северо-Западной 
дирекции Росбанка Илья 
Злуницын. Им будут доступны 
максимально выгодные усло-
вия кредитования и дополни-
тельные преференции. 
«В нашем банке очень взвешен-
ная, ближе к консервативной, 

кредитная политика в рознице. 
Основ  ная масса заемщиков – 
это участники «зарплатных про-
ектов» и сотрудники компаний-
партнеров, то есть нерискован-
ная аудитория, – рассказывает 
директор управления по кре-
дитованию физлиц банка 
«Алек сан дровский» Елена 
Кулык. – Поэтому лояльность 
банка к данной категории кли-
ентов очень велика – ставка 
ниже среднерыночной, банк 
всегда готов реструктурировать 
кредит». Альфа-Банк активно 
выдает повторные потреби-
тельские кредиты клиентам, 
которые уже продемонстри-
ровали высокую платежную 
дисциплину, для них даже 
есть целевой кредит, который 
предполагает аннулирование 
последнего платежа при усло-
вии, если клиент не допустил 
ни одной просрочки по плате-
жу за весь срок кредитования. 
Значи тельно более низкие 
ставки для «зарплатных клиен-

тов» предлагает Сбербанк.
Банки будут работать со своей 
сложившейся клиентской 
базой, усиливать направления 
кредитования зарплатных 
клиентов, предлагать про-
граммы рефинансирования 
и внедрять программы лояль-
ности. Увеличится дистанция 
между залоговыми кредитами 
и кредитами без обеспечения, 
возрастет активность игроков 
на рынке кредитных карт, 
добавляет Ольга Щербакова.
При росте средних сумм кре-
дита банкам станет сложнее 
находить заемщиков с каче-
ственной кредитной историей, 
стабильным уровнем дохода 
и потенциалом спроса на смеж-
ные банковские услуги. И в этой 
связи некоторые участники 
прогнозируют корректировку 
процентных ставок. «Средняя 
процентная ставка на потреби-
тельские кредиты в 2013 году 
составила 15%. По всей види-
мости, в 2014 году нас ожи-

дает увеличение на 0,5-1,5% 
в силу снижения качества 
спроса и усиления требований 
регулятора к обеспечению 
кредитов», – считает господин 
Демидов. На фоне низких тем-
пов роста совокупного спроса 
и умеренных инфляционных 
ожиданий наметившийся 
в 2013 году тренд по медлен-
ному снижению ставок продол-
жится, и по итогам года сниже-
ние может составить 0,5-1 п.п., 
согласен Антон Сороко, анали-
тик инвестиционного холдинга 
«Финам». 
Анна Чифинелли, директор 
Санкт-Петербургского филиала 
и дирекции «Северо-Запад» 
банка «Хоум Кредит», напро-
тив, отмечает, что в течение 
года ставки будут снижаться. 
И добавляет, что в конце 

2013 года «Хоум Кредит» уже 
существенно снизил процент-
ные ставки (так, минимальная 
ставка в линейке кредитов 
наличными снизилась с 22,9 
до 19,9%, а максимальная 
ставка была снижена сразу на 
23 п.п. до 46,9% годовых). 
Ольга Гончарова предполагает, 
что ставки останутся на нынеш-
нем уровне. «Мы будем разви-
вать потребительское кредито-
вание в сфере услуг: медицина, 
спорт, образование», – уточня-
ет она. Наибольший интерес 
со стороны клиентов будет 
по-прежнему наблюдаться 
к потребительским займам, кре-
дитным картам и ипотечным 
кредитам, добавляет замести-
тель председателя Северо-
Западного банка Сбербанка 
России Марина Чубрина.

Потребительская дисциплина

Сберегательные настроения
Виктория Маслова / По итогам 2014 года рост рынка потребительского кредитования не превысит 15-20%, прогнозируют 
эксперты. Ограничения ЦБ заставили банки ввести более разумную кредитную политику, а сами клиенты меняют 
предпочтения в сторону сберегательных продуктов. 
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Реклама

инициатива

Предполагается, что единый оператор 
будет создан в форме автономной неком-
мерческой организации под управлени-
ем Агентства по ипотечному жилищному 
кредитованию (АИЖК), а в нем аккуму-
лированы все меры господдержки льгот-
ных категорий граждан в части ипотеки 
и средства федерального и регионального 
бюджетов, выделяемые сейчас на эти цели. 

Идея создания единого оператора, 
как пишет газета «Коммерсантъ», была 
обнародована на прошлой неделе главой 
Агентства по ипотечному жилищному 
кредитованию Александром Семенякой 
в ходе его выступления на совещании 
у первого вице-премьера Игоря Шувалова. 
Разработкой этой идеи, по данным изда-
ния, занимаются Минстрой, Минэконом-
развития, Минфин. Вопрос создания 
новой структуры будет обсуждаться в рам-
ках открытой дискуссии. 

Представители АИЖК пояснили, что 
создание отдельной структуры по управ-
лению и финансированию социальной 
ипотеки позволит не консолидировать на 
балансе АИЖК рыночные и нерыночные 
активы, которые могут отрицательно ска-
заться на его рейтинге. 

Эксперты в целом положительно оцени-
вают перспективы создания такой струк-
туры. Галина Афанасенко, генеральный 
директор ООО «Балтийская ипотечная 

корпорация», считает, что данная струк-
тура позволит повысить не только коли-
чество социальных программ, но также их 
доступность для населения. «В настоящий 
момент интересные социальные програм-
мы АИЖК, такие как «Молодые учителя», 
«Молодые ученые», «Военная ипотека», 
во многом зависят от кредитных орга-
низаций – партнеров АИЖК. Банки вто-
рого и третьего эшелонов не могут обес-
печить предоставление ипотечных креди-
тов по ставкам ниже цены привлечения. 
Иными словами, коммерческим банкам 
неинтересно работать по таким социаль-
ным программам, – рассказывает госпожа 
Афанасенко. – Предполагаю, что создание 
ЕОСИП, планирующего сосредоточится 
на выдаче населению целевых жилищных 
займов по льготным ставкам, развяжет 
этот гордиев узел». 

Главный плюс инициативы, по сло-
вам Михаила Кузьмина, аналитика 
«Инвесткафе», в том, что управление льгот-
ными ипотечными программами будет осу-
ществляться единым центром. «Сегодня 
же существует множество различных про-
грамм в разных субъектах, объем и детали 
которых различаются», – отмечает эксперт.

Основным минусом, по мнению Галины 
Афанасенко, является усложнение техно-
логии предоставления льгот. «Изложенная 
в СМИ схема предоставления социальной 

поддержки населения предполагает, что 
заемщики будут использовать свои соб-
ственные средства в качестве первона-
чального взноса (около 10% от стоимости 
жилья) и брать рыночный ипотечный кре-
дит на сумму до 50% от стоимости жилья. 
В этом случае размер льготного целевого 
жилищного займа составит порядка 40% 
от стоимости жилья. Этот механизм пред-
полагает оформление ипотечной сделки 
в два этапа, участие большего количества 
сторон», – поясняет госпожа Афанасенко.

Однако на пути воплощения инициативы 
в жизнь может возникнуть ряд сложностей. 
«Сложностей очень много. Во-первых, это 
консолидация всех льготных ипотечных 
программ, во-вторых, необходимо будет 
перерабатывать и менять часть этих про-
грамм и налаживать каналы продвижения 
и реализации программ», – говорит госпо-
дин Кузьмин.

К тому же в борьбу за государственный 
«кусок пирога» включатся многие участ-
ники рынка, что замедлит принятие реше-
ния по данному вопросу, считает Галина 
Афанасенко.

Эксперты полагают, что на рынке ипоте-
ки предложенные изменения могут отра-
зиться лишь в отдаленной перспективе. 
«Все-таки основной объем на рынке ипо-
течного кредитования приходится на стан-
дартные ипотечные кредиты – не льготно-

го характера. Соответственно, объем ипо-
течного рынка в 2014 году продолжит рост 
на 25-30%. Наличие льготных ипотечных 
программ будет оказывать положительное 
влияние на рынок, но не столь значитель-
ное», – резюмирует Михаил Кузьмин. 

«Очень надеюсь, что создание ЕОСИП 
значительно увеличит доступность соци-
альных продуктов АИЖК, в том числе 
и в крупных городах, таких как Санкт-
Петербург», – добавляет госпожа 
Афанасенко.

Льготную ипотеку консолидируют
Ирина Ахматова / Российские власти планируют создание Единого оператора социальных ипотечных программ (ЕОСИП). 
Эксперты говорят, что появление новой структуры позволит увеличить количество социальных программ и повысить их 
доступность для населения. 

мнение

Михаил Кузьмин, 
аналитик 
«Инвесткафе»:

– В данный момент создание 
такой корпорации выглядит 

очень сложным и долгосрочным про-
ектом. Однако в случае успешной 
реализации позволит эффективней 
управлять средствами, выделенными 
на улучшение жилищных условий 
населения.
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В России при реализации жилья доста-
точно редко используются нестандарт-
ные материалы из-за риска выявления 
изъянов после завершения строитель-
ных работ. Однако с приходом западных 
застройщиков при строительстве жилья 
европейские материалы стали использо-
ваться шире, особенно при возведении 
элитных домов. Себестоимость строи-
тельства данных объектов, как правило, 
возрастает на 15-20%. 

«На мой взгляд, в ближайшее время 
можно ожидать появления на российском 
рынке новых строительных материалов. 
Самыми популярными технологиями для 
застройщиков будут те, которые не ведут 
к большим затратам, но будут позволять 
получать наибольшую прибыль, что, 
в свою очередь, будет зависеть от эконо-
мического положения в стране», – говорит 
Полина Яковлева, директор департамента 
новостроек NAI Becar.

В последние десятилетия развитие 
строи тельных технологий позволя-
ет архитекторам все шире использовать 
нетрадиционные материалы при проек-
тировании частных домовладений. Одним 
из таких материалов является стекло. 
Разумеется, дом не может быть полно-
стью стеклянным, но создание прозрач-
ных стен, элементов кровли и внутрен-
них перегородок вполне возможно. Часто 
в таких проектах применяются энерго-
эффективные технологии, что позволяет 
существенно снизить расходы на клима-
тическое оборудование.

«В Европе повышенным спросом пользу-
ются объекты, выполненные полностью из 
стекла, но, к сожалению, у нас данная тех-
нология не прижилась ввиду более суро-
вых климатических условий. Разумеется, 
конструкции из стекла оказываются более 

дорогостоящими, но такое жилье привле-
кает своими видовыми характеристика-
ми», – считает госпожа Яковлева. 

В мире есть множество домов из самых 
необычных материалов: из бутылок, из 
бумаги, из мешков с землей, из покры-
шек и другого мусора, из конструктора 
«Лего», дом из бетонных кубов, покры-
тый искусственной травой, из стекла 
(отель «Какслауттанен» (Kakslauttanen) 
в Финляндии), отель из соли (в Боливии), 
из льда (ледяной отель в Финляндии). 
«Стоимость нестандартного жилья в два 
раза дороже обычного дома вследствие 
оригинальной концепции и техниче-

ски сложного архитектурного проек-
та. Некоторые дома благодаря дешевым 
и подручным материалам могут оказаться 
дешевле обычного дома, например эко-
дома, и помогут сэкономить затраты на 
используемые энергоресурсы. В России 
практика строительства и приобретения 
таких домов неразвита, скорее пока это 
воспринимается как экзотика», – говорит 
Арсений Васильев, генеральный директор 
ГК «УНИСТО Петросталь».

Елена Валуева, директор по марке-
тингу компании Mirland Development 
Corporation, приводит еще примеры: 
«Есть примеры строительства домов из 

соломы. Пишут про их невысокую стои-
мость, но примеров конкретных привести 
не могу. Есть пример «активного дома» 
в Подмосковье – это экспериментальный 
дом, там стены сделаны из термодреве-
сины, «пирог» стены специально разра-
ботан для выдерживания определенных 
заданных параметров по энергоэффектив-
ности. Этот один дом достаточно доро-
гой – по информации из открытых источ-
ников, его стоимость составляет 40 млн 
рублей по курсу трехлетней давности. Дом 
очень комфортный, продуманный, внешне 
не обычный, но серийного производства 
таких домов нет. 

Очень много домов из нестандартных 
материалов представлено в парке BRE 
под Лондоном, но это скорее площад-
ка выставочных образцов, немногие из 
этих проектов выходят в массовое строи-
тельство».

Роман Русаков / В практике 
компаний, строящих жилье 
премиального класса, экспе-
рименты со строительными 
материалами нежелатель-
ны, в этом вопросе девело-
перы предпочитают тради-
ционность – дерево, камень, 
кирпич.

«Дома из традиционных 
материалов действительно 
востребованы, потому что 
они испытаны годами. Это 
понятный, экологичный 
и качественный продукт для 
конечного потребителя. Нет 
необходимости в строитель-
стве домов из нестандартных 
материалов, когда есть совре-
менные, эффективные матери-
алы строи тельства», – уверен 
Михаил Фуксман, директор 
по продажам компании 
«ПетроСтиль», эксперт 
Коллегии профессиональных 
девелоперов.

С ним отчасти согласен 
Евгений Богданов, гене-
ральный директор финского 
проектного бюро Rumpu: 
«Нестандартные материалы 
в нашей консервативной стра-
не в массовом многоквартир-
ном жилищном строительстве 
практически не используются. 
Их применяют в основном 
в отделке частных объектов. 
К нестандартным материалам 
я бы отнес необработанный 
бетон, а именно железобе-
тонные панели без покрытия, 
специальную сталь с ржавчи-
ной или редкие сорта дерева, 
используемые в обшивке 
зданий».
Впрочем, Ирина Мошева, 
генеральный директор СП 
«RDI & Limitless» (застройщик 
ЖК «Загородный квартал»), 
приводит примеры использо-
вания оригинальных материа-
лов и в премиальном сегмен-
те. Правда, пока эти примеры 

чаще встречаются за грани-
цей, что отчасти подтверждает 
слова экспертов, приведен-
ные выше. «В качестве при-
мера можно привести частный 
двухэтажный дом, располо-
женный в пригороде Мадрида 
в районе Ла Моралеха, соз-
данный в 2010 году студией 
дизайна и архитектуры Dahl 
Architects + GHG Architects. 
От внешнего мира особняк 
отделен полукруглой огра-
дой, которая охватывает три 
четверти домовладения, 
а прозрачные стены выхо-
дят на внутренний дворик 
с бассейном. Экстерьер дома 
выполнен в минималистиче-
ском стиле и состоит из белых, 
темно-коричневых и прозрач-
ных плоскостей», – говорит 
госпожа Мошева.
Еще один пример – дом Strand 
Residence в Калифорнии, 
в городке Дана Пойнт, создан-
ный студией Horst Architects 

и получивший награду 
Американского института 
архитектуры (AIA). Задняя 
часть дома скрыта от посто-
ронних взглядов и состоит 
из обеденной зоны и летней 
кухни, а также обширных тер-
рас со стеклянным ограждени-
ем. Прозрачные стены комнат 
выходят на океан, мини-
бассейны и фонтан сделаны 
частью интерьера. 
В Нидерландах, в пригороде 
города Утрехта, располо-
жен частный дом Villa L. Это 
совместный проект архи-
тектурной компании RAU 
и дизайн-ателье Powerhouse 
Company. Двухэтажная 
постройка имеет стеклянные 
стены, пол первого этажа 
образует единую плоскость 
с газоном. На прилегаю-
щем участке расположена 
беседка из дымчатого стекла. 
Минималистический интерьер 
дома выполнен преимуще-

ственно в белом цвете. Фасад 
второго этажа представляет 
собой чередование про-
зрачных стеклянных панелей 
и черных досок обшивки.
«Помимо частных домов пре-
миального класса технология 
стеклянного домостроения 
проникает и в более демокра-
тичные сегменты загородного 
рынка. Например, существуют 
компании, предлагающие 
постройку домов по типовым 
проектам из обширных пане-
лей-стеклопакетов и каркаса 
из клееного бруса. Сама 
технология фахверк, когда 
конструктивную основу дома 
составляют закрепленные под 
разными углами брусья, была 
изобретена в Германии в XV в. 
Однако в современных домах 
пространство между брусьями 
каркаса заполняется не кир-

пичом или глиной, а прозрач-
ными панелями из прочного, 
специально обработанного 
стекла. Минимальная стои-
мость строи ельства стеклян-
ного дома по типовому про-
екту площадью 200 кв. м под 
чистовую отделку составляет 
порядка 5 млн рублей», – под-
считала госпожа Мошева.
Впрочем, стеклянные дома по 
технологии фахверк появля-
ются уже и в России. Ирина 
Михеева, коммерческий 
директор АН «Плюс», говорит: 
«На сегодняшний день этот 
тип строений используется 
и у нас, например в коттедж-
ном поселке «Патриккиклаб». 
В таких домах уровень есте-
ственной освещенности также 
гораздо выше, поскольку 
большинство стен сделаны из 
стекла.

Премиум-класс тяготеет 
к традиционным материалам

Заявка на оригинальность
Роман Русаков / При выборе строительного материала, который используется при строительстве жилья, девелопер, 
как правило, находится в жестких рамках нормативов и необходимости снижения себестоимости. Однако на загородном 
рынке некоторые строители позволяют себе эксперименты со стройматериалами. Такие нововведения способны 
привлечь клиентов, хотя массового характера пока и не носят. 

цифра

5 млн рублей – 
минимальная стоимость строительства стеклянного дома 
площадью 200 кв. м по типовому проекту

мнение

Михаил Фуксман, 
директор 
по продажам 
компании 
«ПетроСтиль»:

– В США строят дома из карто-
на, однако не думаю, что такая 

практика получит широкое распро-
странение. Такие экстравагантные 
примеры в российской действитель-
ности – скорее исключение из пра-
вил и заявка на некую оригиналь-
ность. Их предназначение не совсем 
понятно.

В малоэтажном строительстве девелоперы предпочитают использовать 
традиционные материалы. На смелые эксперименты решаются чаще всего те, 
кто строит дом для себя, а не на продажу

Ф
от

о:
 Н

ик
ит

а 
Кр

ю
чк

ов



инфраструктураСтроительный Еженедельник  6 (596) 24 02 2014 15

Что же касается строительства крупных 
дорожных переправ, таких как Серный 
или Феодосийский мост, то их возведение 
отложено на неопределенный срок. 

В текущем году в Петербурге начнет-
ся строительство стратегического инфра-
структурного объекта, приуроченного 
к проведению в Петербурге чемпионата 
мира по футболу в 2018 году, – путепровод-
ной развязки на пересечении Пулковского 
шоссе с Дунайским пр. Конкурс на стро-
ительство объекта впервые проводился 
в конце 2012 года, но был отменен из-за 
нехватки финансирования. В конце про-
шлого года, после того как стало извест-
но, что Москва готова выделить около 
2 млрд рублей, Смольный решил провести 
повторный конкурс, победителем которого 
стало ЗАО «Пилон» Мевлуди Блиадзе. 

За 11,6 млрд рублей компания не позд-
нее 2017 года должна построить шестипо-
лосный двойной вантовый мост, который 
разгрузит перегруженный перекресток. 
Проектом предусмотрено строительство 
пяти подземных переходов, 21 съез-
да с развязки, а также подъемных плат-
форм для маломобильных групп населе-
ния. Предполагается, что Дунайский пр. 
пройдет над Пулковским шоссе вторым 
уровнем. 

Новая часть ТОЦ

На 2014 год придется строительство еще 
одной части приоритетного для Смольного 
проекта в рамках формирования транс-
портного обхода центра (ТОЦ) – маги-
страли непрерывного движения, которая 
должна перераспределять транспортный 
поток из центра в другие районы горо-
да. В частности, в текущем году начнет-
ся строительство дороги от Атаманского 
моста до протоки «Французского ковша» 
с начальной ценой 1,5 млрд рублей (это 
второй этап строительства проезда по 
южной набережной Обводного канала от 
Глухоозерского шоссе до пр. Обуховской 
Обороны). Конкурс по этому объекту уже 
объявлен. Максимальный срок выполне-
ния работ – 34 месяца с даты заключения 
контракта.

Смольный еще не выбрал подряд-
чиков для строительства в Колпино 
Финляндской ул. от Советского пер. 
до Софийской ул. с начальной ценой 
в 1,9 млрд рублей. Также пока не изве-
стен исполнитель работ по первому этапу 
реконструкции Зеленогорского шоссе за 
145 млн рублей. За эту сумму будет рас-
ширен перекресток Зеленогорского шоссе 
с пр. Ленина, а также подходы к нему. 
После завершения всех работ движение 
в обе стороны будет осуществляться по 
двум полосам. Итоги этих двух конкурсов 
станут известны в феврале.

В Комитете по развитию транспортной 
инфраструктуры (КРТИ) сообщили, что 
в текущем году будут объявлены конкур-
сы на реконструкцию автомобильных 
дорог на пересечении Кингисеппского 
шоссе, пр. Ленина, Гатчинского шоссе 
и ул. Восстановления в Красном Селе.

Что же касается реализации крупных 
инфраструктурных объектов, то их стро-
ительство по-прежнему откладывается. 
Как ранее объяснили «Строительному 
Еженедельнику» в аппарате вице-губерна-

тора Марата Оганесяна, в данный момент 
Смольный пересматривает все заявленные 
ранее крупные дорожные стройки, для 
того чтобы определить, какие из них будут 
реализованы в первую очередь. В число 
этих проектов входит строительство моста 
через Серный остров, которое будет сопро-
вождаться реконструкцией Песочной 
наб., наб. Адмирала Лазарева с выходом 
на Леонтьевский мыс и Василеостровский 
остров. Сюда же относится, напри-
мер, и переправа через Неву в створе 
Феодосийской ул., где ранее планировалось 
строительство Орловского тоннеля стои-
мостью более 100 млрд рублей. В качестве 
альтернативы ему Смольный рассматри-
вает возможность строительства шести-
полосного Феодосийского моста, который 
свяжет Орловскую и Феодосий скую ул. Его 
стоимость оценивается в 15 млрд рублей.

Из крупных инфраструктурных проек-
тов активно ведется лишь строительство 
ЗСД, последний участок которого – цен-
тральный – будет сдан весной 2016 года. 
Южный участки магистрали уже перешел 
в управление ООО «Магистраль Северной 
столицы», в марте консорциум начнет взи-
мать плату и с северного участка ЗСД. 

Капитальные и текущие 
миллиарды

В текущем году на ремонт дорог в городе 
Смольный выделил 6,6 млрд рублей. Из 
них 4,6 млрд рублей планируется затра-
тить на текущий ремонт и 2 млрд рублей – 
на капитальный. 

Между тем прошедший год запомнил-
ся рекордно низким исполнением трат 
на капремонт: из выделенных 2,2 млрд 
рублей город успел освоить лишь поло-
вину. Такой низкий процент освоения 
чиновники связывают с многочисленны-
ми жалобами подрядчиков в ФАС и, как 
следствие, переносом сроков выхода под-
рядчиков на объекты. С текущим ремон-
том в прошедшем году ситуация обстояла 
гораздо лучше – было освоено 90,8% от 
выделенных 6,5 млрд рублей.

Согласно новой адресной програм-
ме, работы по текущему ремонту дорог 

в Петербурге будут вестись по 217 адре-
сам. О том, где будут вестись работы 
«Строительный Еженедельник» подробно 
писал в № 2 от 27 января 2014 года.

Что же касается капитального ремонта 
объектов дорожной инфраструктуры, то 
на него в текущем году Смольный потра-
тит около 2 млрд рублей. В адресную про-
грамму по капремонту попали 15 адресов, 
часть из них перешла с прошлого года. 

Так, продолжатся работы на Лабо-
раторном пр., будут ремонтировать 
также ул. Ленсовета на участке от Авиа-
ционной ул. до Звездной и на участке от 
Звездной ул. до Дунайского пр. Работы 
будут вестись и на Богатырском пр. 
(участок от Светлановской площади до 
пр. Испытателей). 

Самым дорогим объектом в адрес-
ной программе стала ул. Савушкина. 
Ремонтные работы, которые завершатся 
к концу 2015 года, обойдутся городскому 
бюджету в 1,376 млрд рублей. Помимо 
этого, будет вестись капремонт доро-
ги на ул. Бадаева и дороги на Красный 
Бор от железнодорожного вокзала 
в Колпино до нового Колпинского клад-
бища. В текущем году вновь будет объ-
явлен конкурс на оставшийся участок 
Торжковской ул. – от Новосибирской ул. 
до наб. Черной речки. 

Реконструкция трамвайных путей прой-
дет на ул. Маршала Казакова и на Занев-
ском пр., а также пр. Косыгина на участке 
от Ладожского вокзала до пр. Настав  ников. 
Первоочередные работы, связанные 
с безопасностью дорожного движения, 
в текущем году завершатся на Старо-
Калинкином мосту и на Торжковской ул. 
и наб. Черной речки.

Четыре точки дорожного 
строительства
Татьяна Дятел / В 2014 году в Петербурге начнется строительство четырех объектов, 
включая одну дорожную развязку. Наиболее затратной статьей городских расходов станет 
строительство путепровода на пересечении Пулковского шоссе и Дунайского пр., а также 
строительство магистрали от Атаманского моста до протоки «Французского ковша». 

90,8%
было освоено от выделенных 
на текущий ремонт средств бюджета

цифра

Дунайский пр. пройдет над Пулковским шоссе вторым уровнем
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«Невская ратуша» 
откроется в марте

Никита Кулаков / Компания «ВТБ-
Девелопмент» определилась 
с датой открытия «Невской рату-
ши». Первые два бизнес-центра 
класса А общей площадью 67 тыс. 
кв. м (включая 21 тыс. кв. м под-
земных паркингов) будут торже-
ственно введены в эксплуатацию 
20 марта.

Как рассказала «Строительному 
Еженедельнику» генеральный дирек-
тор проекта «Невская ратуша» Ирина 
Анисимова, уже подписаны соглаше-
ния о намерениях с арендаторами 
по поводу 25% помещений в первой 
очереди комплекса. «Условно говоря, 
у нас сдано 3 из 10 этажей комплекса. 
Но поскольку договоры еще не заклю-
чены и помещения не переданы, мы 
не готовы назвать имена арендато-
ров. По отраслям это аудиторские 
и торговые компании, а также фирмы 
рынка недвижимости и банковского 
сектора», – сообщила она. «Те, кто 
принял решение разместиться в дан-
ном проекте, высоко оценивают его 
архитектуру, планировки и инженер-
ную «начинку». Удаленность от метро 
их не смущает. Для тех, кто не захочет 
тратить 15 минут на прогулку до рабо-
ты от метро, арендодатель организует 
шатл-басы. А для автомобилистов на 
каждые 75 кв. м арендуемой площа-
ди создано одно место в подземном 
паркинге», – добавила руководитель 
направления офисной недвижимо-
сти Knight Frank St Petersburg Марина 
Пузанова. «На начало 2014 года 
средняя арендная ставка на офисные 
помещения класса А в Петербурге 
составляет 1,5 тыс. рублей за 1 кв. м 
в месяц. Средний срок окупаемости 
проектов – девять лет», – уточняют 
эксперты Astera.
Всего в комплексе «Невской ратуши» 
будет девять зданий: семь бизнес-
центров, гостиница и здание испол-
нительных комитетов Петербурга. 
Строительство следующих очередей, 
по словам Ирины Анисимовой, 
начнется в конце 2014 года, после 
ввода в эксплуатацию здания адми-
нистрации площадью 106 тыс. кв. м. 
«Городом поставлены жесткие задачи 
по оптимизации проектных решений 
и срокам: в данный момент мы ведем 
проектирование, связанное с пла-
нировочными решениями для пере-
езжающих комитетов», – добавила 
госпожа Анисимова. Переезд комите-
тов Смольного в новое здание, по ее 
словам, начнется летом 2015 года. Но 
какие из них переедут первыми, пока 
неизвестно. Напомним, что админи-
страция планирует выкупить помеще-
ния «Невской ратуши» у девелопера 
в рассрочку за три года. «Но эта дого-
воренность пока никаким документом 
не зафиксирована», – говорит Ирина 
Анисимова. Также напомним, что 
в бюджете города на 2013 год на выкуп 
помещений было заложено 10,1 млрд 
рублей. «В бюджет этого года эти день-
ги не перешли. И поскольку платеж, 
скорее всего, будет не единовремен-
ным, а в рассрочку, итоговая сумма 
изменится. В этом году мы из бюджета 
ничего не получим. Деньги перечислят 
только после ввода корпуса в экс-
плуатацию», – подытожила госпожа 
Анисимова. Пока «ВТБ-Девелопмент» 
вкладывает в проект исключительно 
собственные средства. «В 2014 году 
планируем инвестировать в работу 
около 5 млрд рублей», – заключила 
Ирина Анисимова.

новости
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Новое производство расположится 
в Шекснинском районе области. Недалеко 
от д. Речная Сосновка Чуровского сель-
ского поселения Шекснинского района 
имеются залежи особой глины, пригодной 
для производства клинкерных кирпичей. 
Мощность предприятия составит 60 млн 
условных кирпичей в год. Объем инве-
стиций в проект – 20 млн EUR. Инвестор 
уже провел необходимые исследования 
сырья, а также подобрал оборудование 
и технологию, сообщили в пресс-службе 
правительства региона. Реализовать про-
ект инвестору помогут Корпорация раз-
вития Вологодской области и Российский 
союз строителей. При этом имя инвестора 
ни в правительстве региона, ни в корпо-
рации развития не разглашают, ссылаясь 
на пожелание инвестора. «Единственное, 
что могу сказать, – это юрлицо, зареги-
стрированное в Череповце. Инвестор не 
имеет отношения к строительному бизне-
су», – рассказал руководитель проектов 
ОАО «Корпорация развития Вологодской 
области» Сергей Дьяков. 

Идет получение лицензий

Сейчас идет обсуждение перевода 
земель под промышленное строитель-
ство, сообщил господин Дьяков. «В насто-
ящий момент мы занимаемся вопросом 
проработки и получения лицензий на 
недропользование и переводом земель из 
категории сельхозназначения», – доба-
вил эксперт. Площадь участка, который 
планируется отвести под земли промыш-
ленности, – около 70 га, площадь самого 
комплекса станет понятна после выпол-
нения проекта Российским союзом строи-
телей. В свою очередь, Корпорация раз-
вития области будет заниматься полным 
управлением проектом. Это подразумевает 
разработку плана управления, привлече-
ние подрядчиков, организацию взаимо-

действия с органами власти, устранение 
административных барьеров, решение 
вопросов по землеотводу и по инженерной 
инфраструктуре, организацию вопросов 
финансирования проекта. Где будет кре-
дитоваться инвестор, в корпорации также 
не сообщили, но намекнули, что это будут 
два крупных банка федерального уровня. 

«Подрядчика будем искать на конкурсе. 
Если все хорошо получится с лицензией 
на недропользование и переводом земель, 
то строительство начнется в конце 2014 – 
начале 2015 года. Реализовать проект пла-
нируем до конца 2016 года», – прогнозиру-
ет господин Дьяков. 

В попытках прописаться

Землю инвестор приобрел еще 
в 2005 году. И в течение восьми лет, 
как сообщили в Корпорации развития, 
он пытался пробиться через админи-
стративные барьеры в деле изменения 
назначения земель. Еще одна пробле-
ма, в которую упирается строительство 
кирпичного завода, – это присоединение 
части земельных территорий, имеющих-
ся у инвестора в собственности, в состав 
границ Чуровского сельского поселе-
ния. Процедура по внесению изменений 
в генеральный план сельского поселения 
непростая, в соответствии с действующим 
законодательством необходимо получить 
согласие жителей, проживающих на этой 
территории. 

По словам заместителя председателя 
ЗакСа области Виктора Вавилова, прово-
дившего депутатские слушания по вопро-
су реализации проекта, инициатива инве-
стора обусловлена прежде всего требо-
ваниями по банковскому кредитованию. 
«На сегодняшний день у инвестора нет 
достаточной залоговой суммы для обес-

печения кредита. Поэтому он принимает 
решение присоединить часть территории 
к поселению, частично эту землю обла-
городить. Это повысит залоговую стои-
мость земли и откроет ему доступ к кре-
диторам, – рассказал депутат. – Далее он 
начинает строить завод, строит дополни-
тельную инфраструктуру, стоимость земли 
растет, и инвестор перекредитовывается 
на лучших условиях». По словам госпо-
дина Вавилова, в планах инвестора – 
построить на присоединенных к поселе-
нию территориях 70 малоэтажных домов 

с участками по 20 соток. В свою очередь, 
депутаты поселения опасаются того, что, 
присоединив эту территорию к поселку, 
обязанностью главы будет обеспечить эту 
территорию инфраструктурой – подвести 
электричество, воду, дороги. Денег на это 
в казне поселения нет. «Инвестор обещает 
построить инфраструктуру за свой счет, 
но обещание можно и нарушить. Сейчас 
мы выходим на подписание пятисторонне-
го договора по этой территории, согласно 
которому гарантом исполнения обязан-
ностей всех сторон будет правительство 
области», – добавил депутат. 

Перспектива для кирпича

На сегодняшний день в России суще-
ствует только одно предприятие, выпу-
скающее такой тип продукции. Линию по 
производству клинкерного кирпича летом 
2013 года запустило ОАО «Группа ЛСР» 
на своем заводе в Ленинградской области. 
Мощность производственной линии клин-
керной продукции составила 25 млн услов-
ных кирпичей в год. По мнению генераль-
ного директора ЗАО «Решение» Александра 
Батушанского, местоположение нового 
завода – это основной фактор, который не 
позволит вологодскому клинкерному кир-
пичу составить конкуренцию продукции 
Группы ЛСР. «Сложно сказать, на что рас-
считывает инвестор – выбор места кажется 
странным. Вологда не является лидером 
потребления кирпича и находится слиш-
ком далеко от Петербурга. Но и на рынок 
центральной России рассчитывать также 
не приходится – ни в Уральский регион, ни 
даже в Киров кирпич никто не повезет. Не 
те расстояния и не те дороги, – уверен экс-
перт. – Для Вологды 60 млн кирпича – это 
слишком большой объем, и я очень сомне-
ваюсь, что они сумеют загрузить произ-
водство». В целом, по мнению эксперта, 
о конкуренции на рынке клинкерного кир-
пича говорить рано, потому что как таковой 
рынок еще не сложился. «Объем импорта 
кирпича из Европы в Россию в последние 
годы увеличился почти вдвое. Основные 
поставки осуществляются из Германии, 
Бельгии, Финляндии, Нидерландов, 
Прибалтики и других европейских стран. 
Совокупный объем привозной продук-
ции в 2012 году составил более 71 млн 
штук», – подтверждает управляющий биз-
нес-единицы «ЛСР. Стеновые материалы – 
Северо-Запад» Сергей Бегоулев. По его сло-
вам около 54% от общего объема европей-
ского импорта составляет облицовочные 
фасадный клинкер и лицевой кирпич, 19% 
приходится на долю лицевого кирпича 
ручной формовки, 27% составляет дорож-
но-тротуарный клинкер. На Московский 
и Ленинградский регионы приходится 
порядка 65-75% от общего объема рынка 
клинкерного кирпича – чуть более 20 млн 
штук в год. Сегодня на российском рынке 
клинкерного кирпича спрос значительно 
превышает предложение, считает аналитик 
«Инвесткафе» Роман Гринченко. «Я ожи-
даю, что емкости рынка вполне хватит для 
того, чтобы завод не испытывал значи-
тельной конкуренции с ЛСР, а мощности 
будут загружены полностью, – говорит экс-
перт. – Исходя из средней рентабельно-
сти производства на уровне 25% и объема 
производства в 60 млн условных кирпи-
чей в год и возможного уровня инвестиций 
в размере 950 млн рублей, я ожидаю, что 
новый завод окупится за 3,5-5 лет».

справка

По данным Департамента строительства и жилищно-коммунального 
хозяйства Вологодской области, ситуация кирпичной продукцией в регио-

не с 2008 года сильно ухудшилась. В Вологодской области сегодня работают 
только три кирпичных завода из пяти существующих. По состоянию на 1 янва-
ря 2014 года производственная мощность заводов по выпуску кирпичей дости-
гает 58,4 млн штук в год, когда как в 2008 году объем производства достигал 
более 128 млн кирпичей в год, то есть за шесть лет выпуск их сократился почти 
в два раза.
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Дефицит предложения вынуждает 
строителей закупать клинкерный 
кирпич из-за рубежа

Инвестор уже провел необходимые 
исследования сырья, а также подобрал 
оборудование и технологию, сообщили 
в пресс-службе правительства региона

Вологодчину ставят 
на кирпичи
Михаил Немировский / В России может появиться второе предприятие по производству 
клинкерного кирпича – в Вологодской области планируется строительство завода 
стоимостью 20 млн EUR, мощность которого в два раза превысит выпуск этой 
продукции Группы ЛСР в Ленобласти. 
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Метод возведения зданий с применением 
опалубки в последние годы получил широ-
кое распространение и признан перспектив-
ным как строителями, так и заказчиками. 
«Технология монолитного домостроения 
позволяет создавать любые криволинейные 
формы, проектировать и строить здания 
уникальные по своей архитектуре со свобод-
ными планировками, большими пролетами 
и требуемой высотой потолка, – рассказа-
ли корреспонденту газеты «Строительный 
Еженедельник» в ООО «Опора». – Стены 
и перекрытия, выполняемые по монолитной 
технологии практически без швов, имеют 
небольшую толщину, что уменьшает нагруз-
ку на фундамент и, соответственно, затраты 
на его возведение. Несущий каркас из моно-
литного железобетона способен выдержать 
большие нагрузки, что позволяет строить 
здания в 30-40 этажей и более». 

По словам Олеси Квиркваиа, руководи-
теля отдела продаж «Первой опалубочной 
компании», существуют три основных типа 
стеновой опалубки: крупнощитовая, мел-
кощитовая и балочно-ригельная системы. 
«Наиболее дорогим типом является крупно-
щитовая опалубка, так как для производства 
сложного профиля щита требуется больше 
затрат. Система включает щиты повышен-
ной несущей способности и применяется 
для конструкций с большими опалубливае-
мыми поверхностями. Элементы опалубки 
совмещают в себе палубу с поддерживаю-
щими прогонами и ребрами», – отметила 
эксперт.

Что касается мелкощитовой опалубки, 
то, по свидетельству Олеси Квиркваиа, она 
дешевле крупнощитовой за счет менее тех-
нологичного производства. Эта опалубка 
состоит из малогабаритных щитов, поддер-
живающих, соединительных и монтажных 
элементов, допускающих монтаж опалубки 
вручную. 

«Балочно-ригельная опалубка является 
самой дешевой за счет меньшего исполь-
зования металлических конструкций. 
Основными составляющими этой системы 
являются деревянная балка и ламинирован-
ная фанера. В качестве палубы щита исполь-
зуется ламинированная фанера толщиной 
18 и 21 мм, а в качестве ребер жестко-
сти, распределяющих нагрузку, выступают 
деревянные балки», – добавила госпожа 
Квиркваиа.

В свою очередь, Андрей Кобец, менеджер 
по развитию продукта группы «СВЕЗА», 

считает, что во многом эффективность 
съемной опалубки зависит от прочности 
и качества материала опалубочной плиты. 
«Она должна выдерживать огромные 
нагрузки – до 8 тонн залитого бетона на 
1 кв. м – и быть устойчивой к агрессив-
ному термическому и химическому воз-
действию застывающего бетона. Березовая 
ламинированная фанера по соотношению 
«вес – прочность» в три раза превосходит 
сталь, а специальное покрытие фенольной 
пленкой обеспечивает надежную защиту от 
вредных факторов», – заключил эксперт. 

Виктория Ефименко, специалист 
отдела маркетинга и PR «Первой опа-

лубочной компании», отметила, что на 
рынке Санкт-Петербурга не так много 
компаний, которые предлагают в боль-
ших количествах новую опалубку стен 
как отечественных производителей, 
так и зарубежных. «Потребители отда-
ют предпочтение продукции по низким 
и средним ценам. Содержание большо-
го парка опалубочного оборудования 
требует определенных затрат, которые 
сказываются на цене. Именно поэтому 
в Петербурге и Ленобласти более востре-
бованным является ремонт опалубочных 
систем и аренда», – прокомментирова-
ла она.

Эксперты ООО «Опора» отметили, что 
наиболее оправдавшим себя материалом 
каркаса опалубочных щитов считается 
сталь. Ее применяют в своих опалубочных 
системах все ведущие европейские фирмы. 
Например, PERI в системе Trio, DOKA – 
в Framax, MEVA – в Mammut и т. д. Опять 
же цена опалубки в России в основном 
зависит от производителя: отечественная – 
дешевле, зарубежная – дороже. 

«Например, наша компания предлагает 
инвентарную рамную стальную опалубку 
первого класса. Материалом каркаса слу-
жит конструкционная сталь, холодноката-
ный профиль. Высокая прочность и долго-
вечность опалубки стен обеспеченна цель-
ным холоднодеформированным стальным 
коробчатым профилем, имеющим порошко-
вую окраску. Преимущество этого вида опа-
лубки в том, что она стыкуется со многими 
другими опалубочными системами и имеет 
мелкощитовую опалубочную систему», – 
прокомментировали в ООО «Основа». 

По подсчетам специалистов ООО «Ос -
нова», производство стеновой опалуб-
ки занимает около 60% рынка. Всего 
в Петербурге существуют около 35 ком-
паний, которые занимаются опалубочным 
оборудованием.

Екатерина Костина / Важной 
характеристикой опалубки 
является ее оборачивае-
мость, то есть число раз 
ее использования в строи-
тельстве. Чем выше этот 
показатель, тем меньшие 
расходы несет строительная 
компания. 

«Показатель оборачиваемости 
зависит не только от материа-
ла и конструкции опалубки. 
В большей степени на эту 
качественную характеристику 
влияет именно материал, из 
которого изготовлена палуба 
(чаще всего ламинированная 

фанера), специальное покры-
тие щита (смазка или поро-
шок). И это вполне логично: 
именно на него приходится 
огромная нагрузка, так как 
щит соприкасается с агрес-
сивной бетонной смесью», – 
рассказала Елена Егоренкова, 
ведущий инженер и руково-
дитель инженерного отде-
ла «Первой опалубочной 
компании». 
Для многократного исполь-
зования опалубки ее поверх-
ность должна легко отде-
ляться от застывшего бетона, 
не оставляя на нем неров-
ностей. 

«Фанера из мягкой древе-
сины (хвойных пород или 
тополя) стоит дешевле, но 
ввиду низкой устойчивости 
к нагрузкам стоимость одного 
цикла использования соста-
вит примерно 4 тыс. рублей. 
Качественная фанера, все 
слои которой представля-
ют собой 100% березовый 
шпон, может использоваться 
до 15-20 раз, а стоимость 
цикла почти в два раза 
ниже – 2133 рубля», – в свою 
очередь, добавила Олеся 
Квиркваиа, руководитель 
отдела продаж «Первой опа-
лубочной компании».

Основа для опалубки

Сравнение оборачиваемости и стоимости различных 
видов фанеры в балочно-ригельной опалубке

Источник: компания «СВЕЗА»

Фанера Стоимость, 

рублей/

куб. м

Минимальное 

количество 

циклов 

исполь  зования

Стоимость 

одного цикла 

использования, 

рублей/цикл

Ламинированная фанера российского производства. 

Твердая древесина (береза) во всех слоях

32 000 15 2133

Ламинированная фанера китайского производства. Твердая древе-

сина (береза) только снаружи, внутри – мягкая древесина (тополь) 

20 000 5 4000

Стенка движется на стенку
Екатерина Костина / По оценкам экспертов, стеновая опалубка занимает около 60% рынка опалубочных систем. 
Основным ее преимуществом перед кирпичной кладкой и панельным домостроением специалисты называют прочность, 
быстроту возведения, а также возможность строить высокие объекты. 

мнение

Елена Егоренкова, руководитель 
инженерного отдела «Первой 
опалубочной компании»:

–  Цена опалубки напрямую 
зависит от проекта самого объ-

екта. Инженерный расчет является 
одним из наиболее важных этапов 
подготовительных работ при строи-
тельстве монолитных сооружений. 
Низкая инженерная подготовка 
и неграмотный расчет могут привести 
к трагическим последствиям: разру-
шению щитов опалубки, обрушени-
ям. Для безопасного и качественного 
бетонирования необходима инже-
нерно грамотная привязка опалубки 
с учетом толщины перекрытий, тех-
нологии бетонирования, высоты уста-
новки. Такая работа требует особой 
аккуратности и инженерных знаний.

мнение

Александр Порфирьев, начальник отдела маркетинга 
ГК «КРАМОС»:

– Наряду с опалубкой для инженерных проектов у нас произ-
водится множество систем стеновой опалубки для жилищно-

го строительства, среди которых стоит отметить системы стальной 
крупнощитовой опалубки «Симба» и «Бора», алюминиевой крупнощитовой 
опалубки «Крамос АЛ», мелкощитовую опалубку, балочно-ригельную опалубку 
прямых и радиусных стен на базе системы «Пунда» и др. Цены на эту продукцию 
значительно разнятся и зависят от материала, комплектации и конструкции самой 
опалубки. Так, стоимость 1 кв. м стальной или алюминиевой крупнощитовой 
стеновой опалубки находится на одном уровне и составляет от 5 тыс. рублей для 
простой архитектуры и от 7 тыс. рублей для опалубки лифтовых шахт и сложных 
узлов. В сравнении с мелкощитовой и балочно-ригельной опалубкой крупнощи-
товые системы являются наиболее дорогим решением. Мелкощитовую опалубку 
наши клиенты могут приобрести по цене от 2,9 тыс. рублей за 1 кв. м. При этом 
наши цены обсуждаются непосредственно с каждым заказчиком.

Наиболее оправдавшим себя материалом каркаса опалубочных щитов 
считается сталь
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Уважаемый Георгий Сергеевич!

От имени Комитета по градостроительству и архитектуре при-
мите искренние поздравления с Днем рождения!

Позвольте пожелать Вам счастья, благополучия, достижения 
всех намеченных целей и успехов в Вашем нелегком труде на 
благо нашего великого города! 

Крепкого здоровья и процветания Вам, Вашим родным 
и близким!

С уважением, председатель Комитета по градостроительству 
и архитектуре, главный архитектор Санкт-Петербурга 

О.В. Рыбин

Уважаемый Георгий Сергеевич!

Позвольте от всего коллектива Службы государственного 
строительного надзора и экспертизы поздравить Вас с Днем 
рождения! 

Быть губернатором – нелегкий труд, который требует высо-
кой самоотдачи, дисциплины и жизненной энергии. Управлять 
Петербургом, городом с особым характером и нравом, вдвойне 
тяжело. Ваш интеллигентный  стиль управления и взвешенные 
политические решения вызывают огромное уважение у коллег 
и чувство спокойствия и стабильности у петербуржцев. 

Желаем Вам крепкого здоровья и счастья, пусть Ваш дом хра-
нит тепло и уют, а близкие всегда будут рядом.

С уважением, 
начальник Службы государственного 
строительного надзора и экспертизы 

Л.В. Кулаков

Уважаемый Георгий Сергеевич!

От имени компаний – членов «Союзпетростроя» и от нас 
лично поздравляем Вас с Днем рождения.

Желаем Вам крепкого здоровья и дальнейших успехов в деле 
развития Санкт-Петербурга.

Президент Санкт-Петербургского 
Союза строительных компаний «Союзпетрострой» 

В.М. Гольман
Вице-президент, директор Санкт-Петербургского 

Союза строительных компаний «Союзпетрострой» 
Л.М. Каплан

24 февраля отмечает День рождения
Георгий Сергеевич Полтавченко, 

губернатор Санкт-Петербурга
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Российский сектор MICE-индустрии 
(деловой туризм) растет каждый год, по 
оценке Всемирной туристской организа-
ции (UN WTO), ежегодно практически на 
5%. Существует прогноз, что к 2020 году 
Россия станет одной из 10 наиболее посе-
щаемых деловыми туристами стран мира. 
Москва и Санкт-Петербург берут на себя 
значительную часть MICE-рынка – около 
60-70%. 

Санкт-Петербург уже неоднократно 
заявлял о своих намерениях упрочить 
свои позиции в сфере делового туризма не 
только в России, но и в мире, что вполне 
объяснимо. Сегмент MICE – одних из наи-
более выгодных видов туризма как с точки 
зрения развития бизнеса, так и имиджа 
города в целом. А узнаваемость бренда 
Санкт-Петербурга по-прежнему доста-
точно низкая. Между тем Петербург – не 
единственный город в России с амбиция-
ми относительно конгерссного и делового 
туризма. Развиваться в этом направлении 
помимо Москвы также хотят Краснодар, 
Казань, Екатеринбург. При этом Санкт-
Петербург имеет свои плюсы, один из 
которых – близость к Европе. 

Вице-президент Российской гильдии 
управляющих и девелоперов, генераль-
ный директор компании PROEstate Events 
Павел Гончаров говорит, что большин-
ство деловых мероприятий в Санкт-
Петербурге рассчитано на 100-150 гостей. 
Соответствующих площадок в городе 
достаточно. В основном это отели в центре 
или бизнес-центры. «В принципе, по коли-
честву мест существующие потребности 
покрываются действующими объектами. 
Однако качество площадок и сопутствую-
щих услуг далеко не всегда отвечает тре-
бованиям», – считает господин Гончаров. 

Эксперты считают, что инициативы вла-
стей Санкт-Петербурга в данной сфере 
окажут определенное положительное вли-
яние. «В частности, идея о формировании 
профильного кластера. Новые проекты 
когрессно-выставочных центров, кото-
рые были заявлены, позволят укрепить 
позиции Санкт-Петербурга. Особенно если 

мы сможем к запуску этих объектов при-
урочить упрощение визового режима для 
деловых туристов, «подтянуть» общий 
качественный уровень услуг, обеспечить 
транспортную доступность и решить ряд 
других вопросов», – уточняет господин 
Гончаров. 

Валерий Трушин, руководитель отдела 
консалтинга East Real, отмечает, что гово-
рить именно о дефиците выставочных пло-
щадей сложно, скорее, можно отметить их 
несоответствие современным стандартам. 
«В стадии строительства сейчас находится 
конгресс-центр «ЭкспоФорум», который 
должен быть введен осенью 2014 года. 
В стадии рассмотрения находится проект 
конгрессно-выставочного центра площа-
дью 145 тыс. кв. м рядом с аэропортом 
Пулково, реализация которого будет пред-
ложена китайским инвесторам, а также 
Администрация Петербурга планирует 

запустить программу создания новых кон-
гресс-центров во всех районах Северной 
столицы: пилотным объектом програм-
мы станет офисно-гостиничный комплекс 
«Триколор» недалеко от станции метро 
«Пролетарская».

Значительную долю от общего объ-
ема городских площадок для конференций 
составляют конференц-залы в гостиницах, 
вузах и т. д. Таким образом, в Петербурге 
уже сформировался приличный объем 
предложения на этом рынке. При этом 
каких-либо факторов, указывающих на 
стремительный рост спроса, не наблю-
дается.

Сегодня Петербург не бизнес-столица, 
и большинство масштабных мероприятий, 
в том числе международных, проводится 
в Москве, где сосредоточены все основные 
финансовые потоки», – добавляет госпо-
дин Трушин.

«Что касается инфраструктуры для кон-
грессов и выставок, то на данный момент 
ее количество и качество удовлетвори-
тельное – удалось восполнить дефицит, 
который явно ощущался 10 лет назад. Но 
амбициозные планы по наращиванию объ-
емов туризма к 2016 году потребуют новых 
вливаний в эту сферу», – уверена Светлана 
Попова, маркетолог-аналитик ЗАО «БФА-
Девелопмент».

Валентин Заставленко, вице-президент 
группы компаний Springald, считает, что 
туристический потенциал Петербурга на 
сегодняшний день используется в лучшем 
случае на 20%: «Потенциал роста огромный, 
но его существенно сдерживают несколько 
системных проблем, главная из которых – 
качество инфраструктуры. Образно говоря, 
в Петербурге есть что посмотреть, но абсо-
лютно неоткуда. У нас не хватает мелких 
предприятий розничной торговли и кафе, 
где смогут отдохнуть, а заодно и приобре-
сти сувениры туристы. У нас явная пробле-
ма с транспортным трафиком – на наших 
улицах не то что припарковаться негде, но 
и просто разъехаться проблема. Мы абсо-
лютно не используем свое географическое 
положение – Петербург на 100% приго-
ден для захода малых частных судов, но 
у нас нет инфраструктуры для их стоянок, 
и есть проблемы с действующим законода-
тельством, регламентирующим пребывание 
иностранных судов».

Роман Русаков / По пред-
варительным оценкам 
Комитета по развитию 
туризма, в 2013 году 
Санкт-Петербург посетило 
около 6,6-6,7 млн тури-
стов, что на 10% больше, 
чем в 2012 году (5,7 млн 
человек).

Это объясняется ростом 
делового и конгрессно-выста-
вочного туризма, а также про-
ведением саммита «Большой 
двадцатки». Согласно 
прогнозу Комитета по инве-
стициям и стратегическим 
проектам Санкт-Петербурга, 
до 2016 года туристический 

поток в Санкт-Петербург уве-
личится до 7 млн человек. 
Сегодня, по данным разных 
экспертов, доля деловых 
туристов в общем туристиче-
ском потоке города составля-
ет 20-30%.
В 2013 году туристический 
поток продолжил увели-
чиваться за счет россий-
ских туристов. Но поездка 
в Россию для иностранных 
туристов остается дорогим 
развлечением. Кроме того, 
сложности с оформлением 
документов для получения 
визы в Россию являются 
дополнительными барьерами 
для иностранных граждан. 

«На въездном туризме отра-
зится открытие в 2013 году 
нового современного тер-
минала аэропорта Пулково, 
который увеличит пропуск-
ную способность к 2014 году 
до 14 млн пассажиров в год, 
а также открытие крупнейше-
го конгрессно-выставочного 
центра «ЭкспоФорум», – счи-
тает Елена Прозорова, кон-
сультант-аналитик отдела 
консалтинга и оценки компа-
нии УК Maris в ассоциации 
с CBRE. 
По итогам 2013 года пассажи-
ропоток аэропорта Пулково 
составил 12,854 млн человек, 
что на 15,2% больше по срав-

нению с аналогичным перио-
дом 2012 года.
Эксперты ЗАО «Группа 
Прайм» полагают, что для 
стимулирования въездного 
делового туризма в городе 
нужно построить еще два-три 
современных многофункцио-
нальных (трансформируе-
мых) выставочно-деловых 
комплекса с возможностью 
организации мероприя-
тий на площади от 20 до 
250 тыс. кв. м.
«Безусловно, масштабные 
выставочные проекты не 
могут быть реализованы без 
участия города из-за дли-
тельных сроков окупаемости. 

Здесь можно пойти по сцена-
рию некоторых европейских 
городов, где выставочно-
деловой комплекс строится 
на средства инвестора, 
а инженерная и транспорт-
ная инфраструктура – за 

счет государства. При таком 
партнерстве сопутствующую 
инфраструктуру – отели, 
рестораны и магазины, транс-
портные услуги – будет охотно 
развивать средний бизнес», – 
считают в «Группе Прайм».

Саммит увеличил поток Пассажиропоток аэропорта 
Пулково, млн человек
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Деловых туристов манят 
инфраструктурой
Роман Русаков / В Петербурге скоро наступает очередной туристический сезон. В среде 
экспертов нет единой оценки того, что первично для увеличения потока деловых 
туристов в город – рост числа международных мероприятий или создание необходимой 
инфраструктуры. 

Ввод осенью этого года в эксплуатацию конгрессно-выставочного 
центра «ЭкспоФорум», по мнению экспертов, улучшит ситуацию 
с инфраструктурой в городе
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мнение

Александра 
Смирнова, 
директор 
департамента 
инвестиционного 

брокериджа NAI Becar 
в Санкт-Петербурге:

– Для привлечения допол-
нительного потока туристов 

нужно реализовывать крупные про-
екты, которые носят развлекатель-
ный и познавательный характер. 
Примером такого проекта я считаю 
парк развлечений, который соби-
раются возводить во Фрунзенском 
районе Санкт-Петербурга. Такой 
проект не имеет аналогов в России, 
а значит, будет пользоваться повы-
шенным спросом как среди жителей 
регионов России, так и среди ино-
странцев. Для привлечения деловых 
туристов в город необходимо чаще 
проводить мероприятия мирового 
масштаба, а также инициировать 
значимые проекты коммерческой 
недвижимости.
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Участие в деятельности 
рабочей группы 
по снижению 
административных 
барьеров

4 февраля в ответ на приглашение Комитета 
по строительству войти вице-президенту, 
директору «Союзпетростроя» Л.М. Каплану 
в состав рабочей группы «Улучшение пред-
принимательского климата в сфере строи-
тельства» «Союзпетростроем» был разра-
ботан и направлен ряд предложений по 
снижению административных барьеров 
и улучшению предпринимательского клима-
та в сфере строительства:
1. Для организации деятельности рабочей 
группы необходимо разработать план ее 
работы на текущий год с указанием основ-
ных направлений, исполнителей и сроков.
2. Целесообразно разделение администра-
тивных барьеров на необходимые (установ-
ленные законом) и избыточные с целью 
устранения последних.
3. Необходимо максимально ограничить лич-
ные контакты представителей застройщиков, 
проектировщиков и подрядчиков с чиновни-
ками при согласовании документов.
4. Требуется разработка программы развития 
конкуренции на рынке изысканий, проек-
тирования, строительства и производства 
строительных материалов.
5. Необходима разработка мероприятий по 
обеспечению жесткого контроля исполне-
ния федерального законодательства по под-
держке малого и среднего строительного 
предпринимательства.
6. Целесообразно наладить систему обще-
ственного контроля закупок для государ-
ственных и муниципальных нужд.

Участие в заседании 
Комитета 
по строительству

7 февраля вице-президент, директор 
«Союзпетростроя» Л.М. Каплан принял уча-
стие в заседании Комитета по строительству. 
На мероприятии выступил с отчетным докла-
дом председатель комитета М.В. Демиденко, 
в котором подвел итоги деятельности коми-
тета по развитию инвестиционно-строитель-
ного комплекса города в 2013 году, а также 
озвучены планы работы комитета на теку-
щий год.
На данном мероприятии, по предложе-
нию вице-губернатора М.М. Оганесяна, 
было принято решение о создании обще-
ственного совета при Комитете по строи-
тельству. Совета возглавит председатель 
комитета М.В. Демиденко. Основная задача 
совета – информирование общественно-
сти города о работе Комитета по строитель-

ству, обсуждение направлений его работы 
и основных направлений развития инве-
стиционно-строительного комплекса города. 
По предложению М.М. Оганесяна в состав 
совета вошел вице-президент, директор 
«Союзпетростроя» Л.М. Каплан.

Совещание по развитию 
отрасли композиционных 
материалов

13 февраля в Комитете по промышлен-
ной политике и инновациям под руковод-
ством вице-губернатора Санкт-Петербурга 
И.Ф. Голикова состоялось совещание по раз-
витию отрасли композиционных материалов 
в Санкт-Петербурге. В мероприятии приняли 
участие представители федеральных орга-
нов государственной власти, отраслевых 
комитетов города, а также организаций – про-
изводителей и потребителей композитов. 
На совещании выступил вице-президент, 
директор «Союзпетростроя» Л.М. Каплан, 
который подчеркнул, что композиционные 
материалы являются лишь частью иннова-
ций в строительной отрасли: «При отсут-
ствии общероссийской технологической 
платформы по инновационному развитию 
строительной отрасли применение компози-
тов практически трудноосуществимо. Сейчас 
основное внимание уделяется стимулирова-
нию производства композитов, в то время 
как по законам рыночной экономики прежде 
всего требуется системный подход к при-
менению этих материалов в строительной 
сфере».

Очередное 
заседание совета 
«Союзпетростроя»

18 февраля прошло очередное заседа-
ние совета «Союзпетростроя», на котором 
были рассмотрены пути поддержки орга-
нами законодательной и исполнительной 
власти города малого и среднего строитель-
ного бизнеса. В частности, обсуждено пред-
ложение «Союзпетростроя» о проведении 
специального совещание с участием глав 
районных администраций и председателей 
отраслевых комитетов с целью привлече-
ния малого и среднего бизнеса к строитель-
ству, реконструкции и капитальному ремонту 
объектов городского хозяйства, в частности 
по капитальному ремонту жилых домов. По 
результатам письма, направленного губер-
натору Санкт-Петербурга, Г.С. Полтавченко, 
дано поручение вице-губернаторам 
М.М. Оганесяну и И.Ф. Голикову о проведе-
нии такого совещания. 
Также был рассмотрен план работы 
«Союзпетростроя» на 2014 год и принято 
решение о необходимости более тесного 

взаимодействия членов союза между собой.
Совет также принял решение о приеме 
в состав союза девяти новых компаний.

О привлечении компаний 
«Союзпетростроя» 
к строительству 
в Ленинградской области

20 февраля состоялась рабочая 
встреча вице-президента, директо-
ра «Союзпетростроя» Л.М. Каплана 
с Н.И. Пася дой, генеральным директором 
ОАО «ГлавСтройКомплекс», который ведет 
большое жилищное строительство во 
Всеволожском районе. На встрече обсуж-
дался вопрос привлечения компаний 
«Союзпетростроя» к осуществлению дан-
ного проекта. Была определена большая 
потребность в ряде субподрядных работ, 
к выполнению которых могут быть привле-
чены компании союза. Решено направить 
в ОАО «ГлавСтройКомплекс» перечень ком-
паний, осуществляющих требуемые работы, 
в целях их участия в закрытых конкурсах.

Заседание совета 
директоров Санкт-
Петербургского союза 
предпринимателей

20 февраля прошло расширенное заседа-
ние совета директоров Санкт-Петербургского 
союза предпринимателей, в котором принял 
участие член совета Л.М. Каплан. На меро-
приятии были обсуждены актуальные про-
блемы предпринимателей Санкт-Петербурга 
при регистрации прав, кадастровом учете 
и решении других вопросов, находящих-
ся в ведении Росреестра. Кроме того, Союз 
предпринимателей готовится к 25-летнему 
юбилею, празднование которого состоится 
15 апреля. «Союзпетрострой» примет актив-
ное участие в этом мероприятии.

Заседание общественного 
совета при Комитете 
по строительству 
Санкт-Петербурга

21 февраля состоялось первое организа-
ционное заседание общественного сове-
та при Комитете по строительству Санкт-
Петербурга. Утверждены положение и регла-
мент работы совета, сформирован его состав, 
в который вошли представители обще-
ственности города, в том числе руководи-
тель газеты «Строительный Еженедельник» 
И.Б. Удалова. Решено в двухнедельный срок 
представить план заседаний следующего 
совета, а также предложения по основным 
направлениям его работы. По предложению 
Л.М. Каплана общественный совет взял под 

свой контроль проведение ежегодного про-
фессионального конкурса «Строитель года».

Законопроект о развитии 
малого и среднего 
строительного бизнеса

«Союзпетрострой» предложил Законо-
дательному собранию Санкт-Петербурга зако-
нопроект «О развитии малого и среднего стро-
ительного предпринимательства в городском 
хозяйстве Санкт-Петербурга», направленный 
на то, чтобы коренным образом переломить 
сложившуюся ситуацию в отрасли. Впервые 
в городе поставлен вопрос о поддержке 
малого и среднего строительного бизнеса на 
законодательном уровне.
Данный проект закона имеет целью кон-
кретизацию федерального закона № 44-ФЗ, 
а также «дорожной карты», утвержденной 
правительством РФ, которые в значитель-
ной степени расширяют возможности уча-
стия малого и среднего предприниматель-
ства в тендерах по государственному заказу, 
а также закупках инфраструктурных моно-
полий.
Этот законопроект активно поддержал депу-
тат Законодательного собрания Петербурга 
от фракции «Яблоко» Борис Вишневский. 
В настоящее время он проходит все ста-
дии рассмотрения законодательного 
документа, предусмотренные регламен-
том Законодательного собрания Санкт-
Петербурга.

Поздравляем «Трест 
ГРИИ» с 70-летием!

22 февраля исполняется 70 лет со 
дня образования «Треста ГРИИ» – 
члена «Союзпетростроя» с 1997 года. 
Образованный практически сразу после пол-
ного освобождения Ленинграда от фашист-
ской блокады в феврале 1944 года, трест 
выполнил огромную работу по топографо-
геодезическим и инженерно-геологическим 
изысканиям на сотнях объектов строитель-
ства не только в нашем городе, но и в дру-
гих регионах страны. Мы гордимся тем, что 
«Трест ГРИИ» уже 17 лет является членом 
«Союзпетростроя» и активно участвует в его 
деятельности. Желаем коллективу треста 
дальнейших успехов в его сложной и очень 
нужной работе.
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Склад PERI в Санкт-Петербурге
В 2013 году компания PERI, 
один из крупнейших мировых 
лидеров по производству 
и поставке опалубки 
и строительных лесов, 
открыла складской 
комплекс в Санкт-
Петербурге.

Склад, расположенный 
в поселке Ульяновка Тосненского 
района, на трассе «Россия» 
(Санкт-Петербург – Москва), обе-

спечивает поставки материала 
строительным компаниям Северо-
Западного федерального округа 
в кратчайшие сроки. 
Компания PERI работает на 
российском рынке с 1992 года, 
постоянно расширяя сеть филиа-
лов. Головной офисно-складской 
комплекс компании располо-
жен в г. Ногинске Московской 
области. Склады открыты 
в Краснодаре, Хабаровске, 
Калининграде, офисы и пред-

ставители работают во всех феде-
ральных округах РФ. Все филиалы 
PERI предоставляют системы 
опалубки и лесов для различных 
отраслей строительства в про-
дажу, аренду и аренду с выкупом, 
услуги инженерного сопровожде-
ния проекта, шефмонтаж, расчет 
и раскладку материала, сервис по 
ремонту и очистке оборудования, 
транспортные услуги. А также 
PERI предлагает ламинирован-
ную фанеру различных размеров 

и типов для любых задач и тре-
бований по наиболее выгодным 
условиям.
Алексей Апальков, технический 
директор PERI Санкт-Петербург, 
отмечает: «Компания PERI пред-
лагает не только надежное 
строительное оборудование по 
принципу «из одних рук», но 
и комплексные конструктивные 
решения для любого сооружения, 
и оказывает техническую под-
держку в течение всего проекта».

ООО «ПЕРИ»
Опалубка 
Строительные леса
Фанера 
Инжиниринг
Тел. +7 (812) 325-72-44 
stpeter@peri.ru
www.peri.ru


