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Генеральный директор Фонда 
имущества Игорь Пахоруков выставит 
на торги 3 га земли в Полюстрово, 
на которых можно построить 
почти 100 тыс. кв. м жилья.

Арбитраж

«КУБ-Строй» подал иск 
о банкротстве ИСК «Невский 
синдикат». Девелопер не смог 
расплатиться за работы в жилом 
комплексе «Приозерная усадьба».
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«Невский синдикат» 
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Координационный совет по развитию транспортной системы Петербурга и Ленобласти 
на совещании, в котором приняли участие министр транспорта РФ Максим Соколов 
(в центре), и.о. губернатора Петербурга Георгий Полтавченко (справа) и губернатор 
Ленобласти Александр Дрозденко, определил маршруты первых 13 линий 
легкорельсового трамвая. Участники рынка полагают, что в кварталах, где намечены 
первые линии ЛРТ, недвижимость вырастет в цене как минимум на 5%.
 (Подробнее на стр. 7, 21)

Легкорельс поднимет 
цены на недвижимость
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выходные данные

Газета выходит при поддержке 
и содействии аппарата полномоч-
ного представителя Президента 
Российской Федерации в Северо-
Западном федеральном округе.
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Министерство регионального 
развития упразднено указом 
президента РФ, его функции 
раздают ряду ключевых мини-
стерств России. Чем вам запом-
нилось это ведомство?

Александр Ольховский, вице-
президент, управляющий 
директор Банка ВТБ:
– Ничего сказать по этому пово-
ду не могу, у нас совместных 
проектов не было, мы не вза-
имодействовали. Могу только 
отметить активность министра 
Игоря Николаевича Слюняева 
в продвижении законодательных 
инициатив, участие министерства 
в значительном количестве дело-
вых мероприятий. 

Андрей Степаненко, глава 
Российского аукционного дома, 
президент РГУД:
– Все логично. Минрегион – это 
структура, которая должна систе-
матизировать работу регионов 
Российской Федерации в раз-
личных сегментах. Наверное, мавр 
сделал свое дело и может уходить. 
Многие функции дублировались 
Министерством экономического 

развития, Министерством строи-
тельства и ЖКХ и т. д. Произойдет 
нормальное замещение функций. 
Вовремя Российская гильдия 
управляющих и девелоперов, 
организуя PROESTATE, общаясь 
с двумя министерствами, сделала 
ставку на Минстрой и не прогада-
ла. В этом году PROESTATE откры-
вал Минстрой.

Александр Самодуров, гене-
ральный директор NAI Becar 
Apartments:
– С Минрегионом я активно пере-
секался два года назад, когда 
был одним из руководителей 
госкорпорации «Олимпстрой», 
и Минрегион очень активно 
занимался решением межведом-
ственных вопросов, связанных 
со строительством олимпийских 
объектов в Сочи. Где-то треть 
деятельности Минрегиона, пока 
строи лась Олимпиада, была 
посвящена этому вопросу. Сейчас 
мне кажется, правительство 
взяло курс на проектный подход 
к регионам, например создано 
Министерство по делам Крыма, 
Министерство по делам Дальнего 
Востока, отдельно рассматрива-

ется Кавказ, и получается, что 
Минрегион остается практиче-
ски не у дел. Поэтому довольно 
логично, что он расформирован, 
и дальнейшее развитие госу-
дарственных инвестиционных 
проектов, которые реализуются 
в регионах, пойдет по пути про-
ектного управления. Вообще оно 
было ожидаемо – за последние 
полгода значительное количество 
полномочий Минрегиона разо-
шлось по другим министерствам 
и ведомствам.

Ирина Анисимова, руководи-
тель проекта «Невская ратуша»:
– Честно, вспомнить ничего 
конкретного из деятельности 
Минрегиона не могу. Хочется 
надеяться, что вместо одного 
министерства не появится десять. 
Обычно этим заканчиваются все 
упразднения.

Михаил Возиянов, генераль-
ный директор компании «ЮИТ 
Санкт-Петербург»:
– Мне всегда казалось странным, 
что строительство находится 
в руках ведомства, отвечающего 
за работу с регионами. Это трудно 

состыковывалось одно с другим. 
Как известно, 10 месяцев назад 
появился Минстрой, и вопросы 
строительства обрели своего про-
фильного куратора на федераль-
ном уровне. Отрасль этого всегда 
была достойна. Сразу все стало на 
свои места, и нынешнее решение 
об упразднении Минрегиона, 
думаю, уже мало волнует строи-
тельный бизнес. 

Алексей Лебедев, генеральный 
директор ОАО «Региональное 
управление геодезии 
и кадастра»:
– Я за повышение эффективности 
работы государственных органов. 
Если функции Минрегиона, как 
предполагается, перераспределят 
между другими министерствами, 
чиновников станет меньше, то 
это решение вполне обоснован-
ное. Мы вместе с Минрегионом 
совместно участвовали в ряде 
мероприятий, в том числе ино-
странных выставках по недвижи-
мости. Они запомнились тем, что 
всегда организовывали подобные 
мероприятия на высоком уровне 
и эффективно продвигали рос-
сийские регионы.

Земельный участок площадью 
30 565 кв. м расположен на территории 
квартала 24-27 района Полюстрово в Кали-
нинском районе Санкт-Петербурга. Здесь 
разрешено размещение 12-16-этажного 
многоквартирного дома со встроенно-при-
строенными помещениями и паркингом. 
В соответствии с Градостроительным пла-
ном максимальная общая площадь квар-
тир – 92,5 тыс. кв. м, площадь встроен-
ной части – 6,4 тыс. кв. м. Как сообщили 
в Фонде имущества Санкт-Петербурга, 
начальный размер арендной платы за 
земельный участок на срок строительства 
многоквартирного дома составит 780 млн 
рублей. Сумма задатка – 156 млн рублей. 
По условиям торгов, срок строительства 
объекта – 60 месяцев. «Район активно раз-
вивается – здесь строится много совре-
менных жилых комплексов. Мы уверены, 
что участок будет интересен застрой-
щикам», – прокомментировал Игорь 
Пахоруков, генеральный директор ОАО 
«Фонд имущества Санкт-Петербурга».

Эксперты также считают, что торги на 
фоне дефицита земли пройдут успеш-
но. «Город практически не выставляет 
на продажу интересных участков. Через 
торги Фонда имущества продаются лишь 
единичные объекты. Большая часть 
сделок с земельными участками прохо-
дит на вторичном рынке недвижимости. 
При этом рынок закрытый и непрозрач-
ный – информация о сделках, как правило, 
не распространяется», – считает Роман 
Мирошников, исполнительный директор 
ЗАО «Ойку мена». «На текущий момент 
спрос на земельные участки, пригодные 
под много этажное жилищное строитель-
ство, достаточно высокий, однако из-за 
проблем с получением градостроительной 

документации и согласованием проектов 
инвесторы опасаются вкладывать свои 
средства в земельные активы», – уверен 
Павел Бережной, директор по развитию 
группы компаний «С.Э.Р.». «Практически 
вся земля, которая сейчас продается 
в Петербурге, поступает на рынок от част-
ных продавцов. Впрочем, качество предла-
гаемой земли растет. До кризиса на волне 
ажиотажа выставлялась на продажу любая 
сельскохозяйственная земля без коммуни-
каций. И она находила своих покупателей. 
Сейчас такая категория земель однознач-
но воспринимается рынком как неликвид, 
у которого очень мало шансов найти сво-

его покупателя», – полагает руководитель 
департамента недвижимости компании 
«ЦДС» Сергей Терентьев.

В этом году Фонд имущества уже реали-
зовал на торгах право аренды участка на 
пр. Мар шала Блюхера под строительство 
19-этажного жилого дома. Победи телем 
стало ООО «Графит», предложившее 
126 млн рублей. Как ранее рассказыва-
ли в фонде, сейчас готовятся к продаже 
еще несколько участков в Невском райо-
не: на Октябрьской наб., Дальневосточ-
ном пр., ул. Бадаева, на которых можно 
будет построить около 2300 тыс. кв. м 
жилья.

Земля в Полюстрово уйдет 
с молотка в середине осени
Николай Волков / Фонд имущества Санкт-Петербурга определил дату вторых в этом году 
торгов по продаже земли под строительство жилья. Три гектара в Полюстрово, на которых 
можно построить почти 100 тыс. кв. м жилья, продадут 15 октября. 

Генеральный директор Фонда имущества Игорь Пахоруков готовит к торгам 
еще несколько участков в Невском районе

Ф
от

о:
 Н

ик
ит

а 
Кр

ю
чк

ов



событияСтроительный Еженедельник  35 (623) 15 09 2014 3

Реклама

Как рассказал председатель совета дирек-
торов «Пантикапея» Дмитрий Яковенко, 
речь идет о развитии территории всего 
Керченского полуострова площадью 
300 тыс. га. «Сейчас 90% предприятий 
в этом районе Крыма закрыты. Сельское 
хозяйство практически сошло на нет. 
В курортной зоне нет нормальной туристи-
ческой инфраструктуры», – перечисляет он. 
Но у местного бизнеса есть огромное жела-
ние сотрудничать с российскими коллега-
ми. «И наша задача – подготовить для этого 
почву», – сообщил Дмитрий Яковенко. Его 
компания сейчас вкладывает десятки мил-
лионов рублей в предпроектные разработ-
ки и изыскания в Керчи по заказу орга-
нов муниципальной власти – двух окру-
гов, которые расположены на Керченском 
полуострове. «Мы отдаем себе отчет, что 
это рискованные инвестиции. Деньги могут 
и не вернуться. Но нужно провести «развед-
ку», чтобы потом пришли наши партнеры 
и вложили миллиарды в экономику этого 
региона. Государственные инвестиционные 
программы пока верстаются, поэтому мы 
все делаем сами на свой страх и риск. Но это 
позволит сэкономить время – 3-4 года», – 
уточняет он.

Жилье, промышленность, 
инфраструктура

В списке проектов, под которые «Панти-
капей» готовит почву, оказались НПЗ 
в промзоне города Керчь, который плани-

рует строить компания «Нефтегаз Крыма» 
(предприятие будет выпускать горюче-
смазочные материалы и битум), сеть яхт-
клубов международного уровня, жилая 
и коммерческая недвижимость, иннова-
ционный парк в районе «Генеральские 
пляжи», аэропорт двойного назначения, 
а также торговый порт и предприятия 
металлургической отрасли. «Порт и метал-
лообработка, конечно, высокие государ-
ственные задачи, решение которых будут 
курировать соответствующие министер-
ства. Но помимо этого есть еще граж-
данское строительство, куда готов идти 
частный капитал», – говорит Дмитрий 
Яковенко. Имена потенциальных партне-
ров он не раскрывает, но говорит, что в их 
числе фирмы из Петербурга, Москвы, ино-
странные компании и даже адекватные биз-
несмены с Украины. В Крыму, по предва-
рительным расчетам экономистов, нужно 
построить 12 млн кв. м жилья к 2020 году. 
В том числе 2 млн кв. м в Керчи, кото-

рая вырастет в три раза. «Цены на жилье 
в Керчи с момента присоединения полуо-
строва к России выросли на 2,5 раза и срав-
нялись с петербургскими. Жилье активно 
покупают северяне», – говорит Дмитрий 
Яковенко. Уже утверждена федераль-
ная целевая программа развития Крыма 
до 2020 года с объемом финансирования 
600 млрд рублей. Схемой территориаль-
ного планирования полуострова занима-
ется институт «Гипрогор». Схему утвердят 
к началу октября. После чего финанси-
рование федеральной целевой программы 
может быть скорректировано.

Земля с потенциалом 

Другие девелоперы, которые работа-
ют в Крыму, также считают, что у рынка 
полуострова большой потенциал. «Крым 
привлекает инвесторов, в том числе ино-
странных. Турецкие партнеры активно 
присматриваются к проектам на его терри-

тории. А всего у нас уже зарезервировано 
10,9 млрд рублей на различные предпро-
ектные работы на полуострове», – сообщил 
Николай Мелешко, руководитель департа-
мента ОАО «ФЦПФ» («дочка» ВЭБа).

«От тяжело больной сестры Украины нам 
досталась практически чистая территория 
Крыма, не считая отдельных хамских про-
ектов на побережье. Есть где развернуться 
бизнесу. Но пока идти туда небезопасно. 
Инвесторы, в том числе и иностранные, 
смотрят на юридический статус земли. 
А он там пока под вопросом», – говорит 
Олег Банков, генеральный директор Hansa 
Group. «В Крыму нет экспертизы строи-
тельных проектов, практически не рабо-
тает Росреестр. Мутная ситуация, по прог-
нозу, продлится еще полгода», – говорит 
директор по развитию ГК «С.Э.Р.» Павел 
Бережной, но добавляет, что его компания 
несмотря ни на что завершает работы по 
проектированию «Ленинградского кварта-
ла» в Севастополе.

Крымский задел «Пантикапея»
Наталья Цветкова / Петербургская инвестиционная корпорация «Пантикапей», созданная 15 лет назад выходцами 
из Крыма, за свой счет проводит изыскательские работы для создания генпланов города Керчь и Ленинского района 
Керчинского полуострова. 

справка

В рамках Между народ ного инвестиционного форума по 
недвижимости PROESTATE-2014 состоялось специаль-

ное мероприятие «Республика Крым – территория для инве-
стиций». В августе текущего года правительство РФ утвер-
дило ФЦП «Социально-экономическое развитие Республики 
Крым и города Севастополя до 2020 года». Программа 

направлена на обеспечение социально-экономического раз-
вития полуострова и создание инфраструктуры: транспорт-
ной, инженерной, социальной. Общий объем финансирова-
ния в рамках ФЦП составляет более 681 млрд рублей, из них 
средства федерального бюджета – свыше 658 млрд, средства 
внебюджетных источников – около 23 млрд рублей. 
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В арбитражный суд направлен 
иск о собственном банкротстве от 
ООО «Прогресс». Данная компания 
является застройщиком коттеджного 
поселка «Петров ские сады» на 
1000 домовладений в районе 
д. Хапо-Ое во Всеволожском районе 
Ленобласти. Часть домов в поселке 
в настоящее время сдана, в них про-
живают люди. Участники рынка 
полагают, что «Прогресс» был аффи-
лирован с компанией «ПетроМар 
Девелопмент», которая также строи-
ла через специально созданные орга-
низации коттеджные поселки 
«Мариньи» и «Пять холмов». 
В начале этого года выяснилась, что 
все застройщики обозначенных кот-
теджных поселков задолжали 
обанкротившемуся Мастер-банку 
более 2 млрд рублей. Внешние 
управляющие кредитной организа-
ции в лице Агентства по страхованию 
вкладов потребовали полного воз-
врата средств обратно.

Стали известны компании, 
претендующие на право заключе-
ния контракта на ремонт Малой 
Конюшенной ул. Как следует из дан-
ных сайта госзакупок, это ЗАО «БиК-
Санкт-Петербург» (215,5 млн 
рублей) и ЗАО «ПО «Возрождение» 
(172,4 млн рублей). Стартовая цена 
конкурса, извещение о котором 
было опубликовано на сайте госзаку-
пок 21 августа, составляет 215,5 млн 
рублей. Победителя назовут 19 сен-
тября 2014 года. Заказчик – СПб ГКУ 
«Дирекция транспортного строи-
тельства». Работы должны старто-
вать только после получения пись-
менного разрешения заказчика 
и завершиться не позднее 31 октяб-
ря 2014 года.
Проект предписывает отремонтиро-
вать покрытие из натурального камня, 
включая поребрики, с последующим 
восстановлением благоустройства 
и озеленением. Подрядчику пред-
стоит работать в жестких условиях: 
в техдокументации прописано, что 
«объект закупки уникален и не может 
рассматриваться как стандартный 
набор материалов и видов работ, так 
как учитывает особенности примы-
кания к действующим участкам улиц, 
расположения и состав существую-
щего энергохозяйства, канализации 
и водоотвода, а также множества 
других факторов». Также в работе «не 
могут быть использованы норматив-
ный и тарифный методы в силу импе-
ративных норм закона», говорится 
в техзадании.

Во Фрунзенском районе 
Петербурга накануне при участии 
первых лиц города был торжественно 
заложен новый парк. Рекреационная 
зона расположится на территории, 
ограниченной Бухарестской 
и Софийской ул., ул. Димитрова 
и Южным шоссе. По словам врио 
губернатора Георгия Полтавченко, 
особенностью парка будет изобилие 
воды – из 46 га территории 20 га зай-
мут водоемы. «Мы хотим создать такое 
место, куда можно будет уйти от город-
ской суеты, позаниматься спортом, 
погулять с детьми. Это новая красивая 
зона будет привлекательна не только 
для жителей Фрунзенского района, но 
и для всех петербуржцев», – сказал 
Георгий Полтавченко. Название парка 
будут выбирать петербуржцы, как 
и в случае с экопарком, заложенным 
в Приморском районе этим летом, – 
ему горожане присвоили имя писателя 
Виталия Бианки.

новости

Власти Петербурга подготовили про-
грамму поддержки крупных компаний. 
Об этом было сообщено на последнем 
заседании городского правительства. 
Разработаны они были для реализации 
плана Стратегия-2030, но скорректирова-
ны под последние изменения в стране, 
связанные с введением экономических 
санкций.

По словам вице-губернатора Петер бурга 
Михаила Мокрецова, курирующего проек-
ты социально-экономического развития 
города, данная программа предполагает 
снижение налоговой нагрузки на крупные 
предприятия города. Нововведение кроме 
стимулирования бизнеса к росту смягчит 
негативное воздействие от действующих 
санкций как на предпринимателей, так 
и на город в целом. Для запуска програм-
мы, отмечает чиновник, необходимо будет 
внести ряд изменений в местное законо-
дательство. Он добавил, что налоговыми 
послаблениями смогут воспользоваться 
только те предприятия и организации, 
которые существенно пополняют свои 
фонды, развивают производство и вкла-
дываются в город, а также обеспечивают 
высокий уровень заработной платы своих 
сотрудников.

В частности, действующая ставка нало-
га на прибыль будет снижена с 18 до 
13,5% на срок семь лет для налогопла-
тельщиков, чьи капитальные вложения 
в основные фонды за пять предшествую-
щих лет составили более 15 млрд рублей. 
При объеме вложений более 800 млн 
рублей льготная ставка составит 15,5% 
на три года. При капитальных вложени-

ях в строительство объектов стоимостью 
более 100 млн рублей в течение двух лет 
с таких предприятий не будет взиматься 
земельный налог. Кроме того, до 16,5% 
снизится налог на прибыль для органи-
заций с численностью работников более 
400 человек и среднемесячной зарплатой 
более семикратного минимального раз-
мера заработной платы по Петербургу 
(8,8 тыс. рублей – прим. ред.) или же при 
численности компании более 100 человек 
и зарплатах более 12 МРЗ.

Как подчеркивает господин Мокрецов, 
ставка льготного налогообложения не 
будет меняться в течение обозначенного 
условиями программы срока. Правда, сама 
эта программа сможет заработать только 
в 2016 году из-за необходимости внесения 
множества правок в бюджет и другие нор-
мативные акты.

Тем не менее, отметил присутствующий 
на заседании правительства врио губернато-
ра Георгий Полтавченко, к октябрю данную 
программу как законопроект необходимо 
будет полностью доработать и отправить на 
рассмотрение городским депутатам. «Сам 
я данный документ поддерживаю. Считаю, 
что налоговые послабления своевременны 
и несут позитивный сигнал бизнесу. Однако 
их эффективность необходимо оценивать 
ежегодно», – добавил градоначальник.

По словам бизнес-омбудсмена Петер-
бур га Александра Абросимова, сниже-
ние налоговой нагрузки – очень важный 
момент для развития предприниматель-
ства в городе. Прав   да, зарплатному кри-
терию программы, отмечает он, отвечают 
только около 300 компаний города. Но 
в любом случае внедрение льгот благо-
приятно отразится на бизнес-климате 
Петербурга, считает омбудсмен.

Чиновники хотят поправить 
ущерб от санкций 
налоговыми льготами
Максим Еланский / Смольный разработал программу льготного налогообложения крупных 
предприятий города. Чиновники предполагают, что налоговое послабление смягчит 
негативный эффект на бизнес от введения санкций. 

Правительство Петербурга удостоит налоговых льгот только крупных 
производителей

мнение

Антон Сороко, аналитик инвестиционного 
холдинга «Финам»:

– В целом предложение Смольного интересное, условия 
предоставления налоговых льгот должны стимулировать 

инвесторов вкладываться в реальный сектор в течение длитель-
ного периода времени. Тем более что в текущей макроэкономической ситуации 
в экономике РФ дополнительные меры по росту инвестиционной активности 
просто необходимы. Сейчас без повышения объема вложений со стороны частно-
го сектора никакие мегапроекты, создающиеся за счет федеральных средств, не 
смогут «запустить» отечественную экономику, особенно на фоне такой сложной 
ситуации в банковском секторе и санкций со стороны Запада.

кстати

Бюджет Петербурга 
будет исполнен

На очередном заседании прави-
тельства Петербурга также был 
утвержден отчет об исполнении 
городского бюджета на первое 
полугодие 2014 года, пред-
ставленный главой Комитета 
финансов Эдуардом Батановым.

Согласно документу, за первые 
шесть месяцев года расходы 
по адресным инвестиционным 

программам были исполнены на 
32%, расходы, финансируемые 
из федерального бюджета, – на 
23,3%. Доходы городской казны за 
первые шесть месяцев года соста-
вили 201 млрд 869 млн рублей, 
что считается 49,3% от плана. 
Расходная часть бюджета испол-
нена в размере 180 млрд 478 млн 
рублей – 38,2% от плана.
Напомним, доходы бюджета за 
аналогичный срок прошлого года 
составили 176 млрд рублей – это 
45% годовых бюджетных назна-

чений. Расходная часть бюджета 
была исполнена лишь на 36%.
«Сомнений, что мы исполним 
в этом году бюджет по доходам 
в размере 100%, у нас нет. По рас-
ходам мы предполагаем, что испол-
нение будет выше, чем в прошлом 
году. Мы постараемся 30-милли-
ардное сальдо заимствований све-
сти к минимуму, может быть, даже 
к нулю. Очевидных угроз неис-
полнения бюджета пока нет», – 
резюмировал Эдуард Батанов.
Врио губернатора Георгий 

Полтавченко отметил, что «ситуа-
ция с бюджетом, с его доходной 
частью и с исполнением непло-
хая». Вместе с тем он призвал 
чиновников не расслабляться, 
а продолжить дальнейшую работу 
по равномерному исполнению 
бюджета текущего года. «Авралов 
у нас с исполнением расходной 
части бюджета быть не должно. 
В противном случае я буду рас-
сматривать подобные случаи как 
неспособность выстраивать рабо-
ту», – подчеркнул он.
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Инициаторы разработки стандарта ссы-
лаются на 44-ФЗ «О контрактной системе», 
в котором предусматривается использова-
ние показателей опыта и репутации при 
выборе исполнителя госзаказа. Получить 
сертификат соответствия новому нацстан-
дарту пока можно только в ЗАО «Институт 
деловой репутации», но список уполномо-
ченных органов со временем может быть 
расширен. «Наша инициатива разработки 
государственного стандарта, позволяюще-
го оценивать деловую репутацию участ-
ников рынка в области строительства, на 
сегодняшний момент уже реализована 

в полном объеме, – гово-
рит президент СРО НП 
«Строительный ресурс» 
Виктор Кривошо-
нок. – Интерес к приме-
нению стандарта уже про-
явили органы власти, есть 

известная заинтересованность профессио-
нального сообщества». 

О перспективах внедрения нового нац-
стандарта и соответствующей системы 
добровольной сертификации размышляют 
эксперты.

Леонид Сергеев, заведующий отделом 
научно-методических основ сертифи-
кации систем менеджмента ВНИИС: 
«Последнее время все больше появляет-

ся стандартов, соблюдение 
которых может служить 
косвенным свидетельством 
способности организаций 
изготавливать продукцию, 
выполнять работы и услуги 

в соответствии с заданными требованиями 
или ожиданиями. Это направление стан-
дартизации не является искусственной при-
думкой стандартизаторов, а является реак-
цией стандартизации на вызовы рынка, где 
становится все сложнее и сложнее ориенти-
роваться в море предложений и понимать, 
кому можно довериться, а кому нет. 

Поскольку ОАО «ВНИИС» являет-
ся од ним из соразработчиков стандарта, 
то мне понятно, что оценка опыта и дело-
вой репутации строительных организаций 
в соответствии с критериями, заложенными 
в стандарт, может служить ориентиром для 
определения уровня доверия к данной орга-
низации на рынке. Польза очевидна – рынок 
естественным образом будет отбирать те 
строительные организации, которые способ-
ны давать продукт необходимого качества. 

К сожалению, нормы действующего 
законодательства и правоприменительная 
практика не создали действенного механиз-
ма борьбы с недобросовестной, некомпе-
тентной сертификацией. Поэтому системе 
добровольной сертификации на соответ-

ствие рассматриваемому национальному 
стандарту придется завоевывать доверие, 
доказывая свою компетентность и объек-
тивность».

Кирилл Иванов, дирек-
тор СРО НП «РОС СО-
ДОРМОСТ»: «Стан дар ты 
в сфере услуг при меняются, 
и люди этим пользуются. 
Что касается строитель-
ной сферы, то она также 

вполне сертифицирована – именно этому 
учат в вузах. Проблема в другом. Качество 
и стандарты стоят денег, а денег платить 
никто не хочет. Сертификация также стоит 
денег, и денег серьезных, если она настоя-
щая, и никому ничего не дает, если она 
липовая. Наверное, применение данного 
стандарта может дать участникам строи-
тельного рынка некое представление о том, 
каким тебя видят окружающие – клиенты, 
партнеры, конкуренты. Ну и, соответствен-
но, удовлетворенность или неудовлетворен-
ность результатами оценки опыта и дело-
вой репутации должна стать естественным 
стимулом для развития компании. 

Насколько жизнеспособен окажется стан-
дарт, насколько востребована и живуча та 
или иная идея, явление, деяние, покажет 
жизнь. Много факторов влияет на это. Это 
как колокольчик: он может звенеть нарав-

не с другими и сливаться в единый звон, 
а может вырасти до Царь-колокола, кото-
рый как ухнет, так и заставит остальные 
колокольчики звенеть…».

Александр Джинчарадзе, ведущий 
советник генерального директора 
ОАО «Обо рон строй», д.т.н., профессор: 
«К сожалению, стандарты, действующие 
в нашей стране в области строительства – 
СНиПы, во многом устарели и не являют-
ся обязательными. Появились стандарты 
организаций, которые не могут заменить 
национальные стандарты, недостаточно 
внимания уделяется вопросам метрологии, 
слишком упростили и ослабили контроль-
но-надзорные функции. Вследствие этого 
падает качество и безопасность продукции 
и услуг в области строительства. Поэтому 
должна быть разработана обязательная 
для применения (как это было раньше для 
строительства) эффективная нормативно-
техническая база с учетом современных тех-
нологических процессов, которая могла бы 
обеспечить качество и безопасность строи-
тельства зданий и сооружений, поднять уро-
вень ответственности как заказчиков, так 
и исполнителей. 

В связи с этим национальный стандарт 
«Оценка опыта и деловой репутации строи-
тельных организаций» является полезным 
для потребителей, он поможет опреде-
лить ценность организаций, участвующих 
в торгах и конкурсах. Сам рынок усилится 
строи тельными организациями с лучшей 
деловой репутацией. В связи с этим значи-
тельно выиграют потребители.

На мой взгляд, новый стандарт жизне-
способен и даст возможность создать в рас-
сматриваемой области систему доброволь-
ной сертификации. Важно, чтобы ее созда-
вала организация, пользующаяся доверием 
потребителей и компетентных специалис-
тов. Тогда оценка соответствия на рынке 
будет проходить объективно и по времени 
быстрее, то есть эффективность системы 
значительно повысится».

Стандарт оценки опыта 
и репутации вступил в силу
1 сентября 2014 года официально вступил в силу национальный стандарт «Оценка опыта 
и деловой репутации строительных компаний». Строительным компаниям предложен 
инструмент публичного подтверждения их надежности и устойчивости. 
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Важность создания линий современного 
пассажирского легкого рельсового транс-
порта в Санкт-Петербурге и отдельных 
районах Ленинградской области, при-
легающих к Санкт-Петербургу, отметил 
министр транспорта РФ Максим Соколов, 
присутствоваший на заседании совета. 
Он напомнил, что этот проект напрямую 
связан с разделом программы развития 
Петербургского транспортного узла на 
период до 2020 года, посвященным созда-
нию скоростных и инновационных видов 
транспорта. «Легкорельс относится к ним 
в полной мере», – заявил министр.

Схема развития направлений легкого 
рельсового транспорта, или скоростно-
го трамвая, была представлена на засе-
дании Координационного совета в апре-
ле нынешнего года. С тех пор в рамках 
подпрограммы «Реализация наземного 
рельсового транспорта, соединяющего 
центральные районы Санкт-Петербурга 
и новые зоны развития городской агломе-
рации» получено обоснование потребно-
сти в ЛРТ с учетом планов градостроитель-
ного развития Петербурга и приграничных 
районов Ленобласти. Сформирован, кроме 
того, прогноз спроса на передвижение 
с помощью ЛРТ до 2025 года. «Создание 
приоритетных линий ЛРТ по срокам ори-
ентировано на формирование расчетного 
пассажиропотока и ввод новых станций 
метро – конечных или начальных для 
этих линий», – подчеркнул Александр 
Перминов, исполнительный директор 
компании «Инвест-Консалт», выполнив-
шей научно-исследовательские работы по 
концепции ЛРТ. 

13 приоритетных

Всего до конца 2024 года запланирова-
но строительство 13 приоритетных линий 
скоростного трамвая. Как уточнил Кирилл 
Поляков, руководитель Дирекции по 
развитию транспортной системы Санкт-
Петербурга и Ленинградской области, 
с появлением линий ЛРТ пассажиропоток 
частично переориентируется с автобусов на 
трамвай, что позволит разгрузить вылет-
ные магистрали. Кроме того, благодаря 
маршрутам скоростного трамвая улуч-
шатся транспортные связи между цент-

ром и пригородами Петербурга (Пушкин, 
Колпино, Красное Село), ближайшими 
населенными пунктами Ленинградской 
области (Сертолово, Всеволожск) и круп-
ными объектами внешнего транспор-
та (аэропорт Пулково). Общий объем 
инвес тиций составит примерно 159,6 млн 
рублей, тогда как расчетный социально-
экономический эффект должен достичь 
346 млрд рублей. 

Стоит отметить, что транспортная 
доступность аэропорта Пулково будет 
улучшена за счет внедрения сразу двух 
новых маршрутов. Помимо утверждения 
концепции развития ЛРТ принципиаль-
но согласована схема прохождения аэро-
экспресса и необходимость направления 
обращения в Министерство финансов за 
поддержкой этого проекта из федераль-
ного бюджета. Аэроэкспресс пройдет по 
планируемой линии – до Балтийского вок-
зала, сообщил Кирилл Поляков.

Особенностью всех проектов линий ЛРТ 
в Петербургской агломерации станет их 
реализация на принципах государствен-
но-частного партнерства, а именно через 
концессионное соглашение. «За базовый 
принят сценарий развития ЛРТ по форме 
концессии с оптимальным соотношени-
ем частных и бюджетных средств, с воз-

можностью перевозки по установленным 
тарифам при условии компенсации выпа-
дающих доходов и сроком окупаемости 
15 лет», – сообщил Александр Перминов. 
Впрочем, по словам Кирилла Полякова, 
«в период бюджетных ограничений 
и инвестиционной пассивности Дирекция 
по развитию транспортной системы 
Санкт-Петербурга и Ленинградской 
области рассматривает и альтернатив-
ные источники финансовой поддержки». 
В частности, о своей готовности войти 
в проекты линий ЛРТ на стадии разработ-
ки предпроектной документации заявил 
Феде ральный центр проектного финанси-
рования (ФЦПФ) Внешэкономбанка РФ – 
оператор программы ВЭБ по финансиро-
ванию содействия проектам городского 
и регионального развития. Объем финан-
сирования программы составляет 11 млрд 
рублей, и участие центра возможно при 
подготовке проектно-сметной, техниче-
ской, юридической, финансовой докумен-
тации по проекту, а также при подготовке 
земельных участков под строительство. 
Формами участия ФЦПФ могут быть 
вклад в уставной капитал, целевой заем, 
коммерческий кредит и факторинг при 
минимальном объеме предоставляемых 
средств 200 млн рублей.

Развитие без увеличения 
дотаций

По мнению Георгия Полтавченко, на 
момент заседания Координационного сове-
та врио губернатора Санкт-Петербурга, 
власти Северной столицы уже достаточно 
далеко продвинулись по одному из наибо-
лее востребованных маршрутов ЛРТ – от 
метро «Купчино» до аэропорта Пулково. 
«Мы актуализировали ранее предло-
женные наработки», – сказал, в частно-
сти, Георгий Полтавченко. При этом он 
высказал ряд предложений для более кон-
структивной работы над проектом ЛРТ. 
Во-первых, проектирование новых линий 
необходимо увязывать с существую-
щей системой городского и пригородно-
го пассажирского транспорта. Во-вторых, 
в местах стыковки линий ЛРТ с метропо-
литеном и иными видами существующего 
муниципального транспорта необходимы 
удобные транспортно-пересадочные узлы. 
Наконец, развитие пассажирского транс-
порта в Петербургской агломерации не 
должно вести к увеличению дотаций на 
него. Наиболее острой проблемой, затруд-
няющей создание системы ЛРТ, Георгий 
Полтавченко назвал необходимость выку-
па ряда земельных участков у частных 
владельцев.

В свою очередь, Кирилл Поляков под-
черкнул, что «основные магистрали ДРТ 
уже предусмотрены в Генеральном плане 
Санкт-Петербурга, и проектирование 
ведется исходя из земель, заложенных 
в Генплане как земли для развития транс-
порта». А для минимизации расходов на 
подготовку территории обсуждается воз-
можность инновационного способа стро-
ительства линий скоростного трамвая на 
опорах. «Некоторые колхозы считают, что 
их земля по стоимости сопоставима с зем-
лей, где есть нефть, только потому что 
узнают о том, что вдруг им повезло и по их 
территории проходит какая-то из высоко-
скоростных магистралей. К счастью, боль-
шая часть собственников земли – люди 
разумные, но с некоторыми приходит-
ся решать проблемы в суде», – признал 
Кирилл Поляков.

Легкорельс разгрузит 
вылетные магистрали
Татьяна Крамарева / В ближайшие 10 лет в Санкт-Петербурге и на прилегающих 
территориях Ленобласти построят 55 км линий легкого рельсового транспорта (ЛРТ). 
Соответствующая концепция принята на заседании Координационного совета 
по развитию Петербургского транспортного узла. 

Приоритетные линии ЛРТ

Наименование линии Сроки строительства, 

годы 

Ввод маршрута 

в эксплуатацию, год

Протяженность 

линии, км

ст. м. «Рыбацкое» – г. Колпино 2014-2015 2016 13,1

ст. м. «Южная» – г. Колпино 2015-2017 2018 22,9

ст. м. «Ладожская» – г. Всеволожск 2017-2018 2019 15,7

ст. м. «Зоопарк» – Конная Лахта 2018-2019 2020 14,8

ст. м. «Пр. Большевиков» – ст. м. «Озерки» 2018-2020 2021 22,1

ст. м. «Озерки» – г. Сертолово 2015-2017 2018 15,5

ст. м. «Купчино» – г. Южный 2019-2021 2022 28,0

ст. м. «Парнас» – г. Сертолово 2012-2022 2023 16,2

ст. м. «Юго-Западная» – г. Красное Село 2018-2020 2021 26,0

ст. м. «Коломяжская» – п. Лисий Нос 2023-2024 2025 12,9

ст. м. «Купчино» – аэропорт Пулково 2015-2017 2018 11,2

Стрельна – Наукоград 2023-2024 2025 20,8

г. Колпино – аэропорт Пулково 2021-2023 2024 29,5

Источник: Дирекция по развитию транспортной системы Санкт-Петербурга и Ленинградской области

мнение

Максим Соколов, 
министр 
транспорта РФ:

– Мы будем делать все, чтобы 
эти проекты реализовались, 

поскольку сегодня легкий рельсовый 
транспорт и аналогичные системы 
являются неотъемлемой характери-
стикой современного международ-
ного мегаполиса.
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Банковский кризис и события на 
Украине стали причиной резкого вспле-
ска спроса на жилье в крупных городах 
России в начале этого года. Все, кто имел 
сбережения, постарались обезопасить их 
с помощью покупки квартиры. По дан-
ным КЦ «Петербургская недвижимость», 
с начала года в Петербурге было куплено 
2,41 млн кв. м жилья, что на 30% больше, 
чем в первом полугодии прошлого года. 
Еще 4 млн кв. м находятся в продаже, 
и инвесторы активно стимулируют спрос 
на эти квартиры различными акциями 
и скидками (только 20% нового жилья, 
по данным АРИН, граждане покупают 
с инвестиционными целями). А строит-
ся в Петербурге и окрестностях, по дан-
ным генерального директора Knight Frank 
Николая Пашкова, еще 13 млн кв. м жилья. 
«Доля продаж на первичном рынке с нача-
ла года составила 6% от общего объема 
застройки. В прошлые пики спроса (их 
было еще три: в 2003, 2006 и 2008 годах) 
продавался сопоставимый объем квадрат-
ных метров, но доля продаж была на уров-
не 15-17%. Снижение показателя говорит 
о том, что на каждого девелопера теперь 
приходится все меньше покупателей. Нас 
ждет увлекательная борьба девелоперов за 
спрос и очередная чистка рынка. Но уход 
застройщиков не будет повальным. У мно-
гих фирм уже возник иммунитет к кри-
зисам», – говорит он. Слова коллеги под-

тверждает генеральный директор «Итаки» 
Сергей Галалу. По его данным, провал про-
даж на первичном рынке города соста-
вил 40% от уровня весеннего спроса. «Но 
растет доля покупателей жилья из других 
регионов. На них вся надежда. А также на 
ипотеку, развитие которой должно поддер-
жать местный спрос», – говорит он.

Нынешняя ситуация на рынке, по 
мнению экспертов, была предопределе-
на развитием рынка, его цикличностью. 
«Ситуация похожа на кризис 2008 года. 
Но повторения пройденного сценария 
не будет. Девелоперы не висят на крюке 
у банков. Они могут себе позволить не 
снижать цены, просто увеличивая экспо-
зицию жилья», – считает председатель 
совета директоров «Корин Холдинга» 
(Екатеринбург) Александр Бриль.

«Все компании выстраивают политику 
продаж исходя из своих затрат. И на вло-
женную копейку в итоге желают получить 
рубль. Глобальных предпосылок к резкому 
снижению цен нет. Наша компания пере-
сматривать ценовую политику не собира-

ется. Но коллегам, которым банки закру-
чивают гайки, приходится как-то кру-
титься. В трудных ситуациях, когда надо 
быстро продать и соскочить, вариант сни-
жения цен не исключен», – говорит дирек-
тор по продажам жилой недвижимости 
УК «Теорема» Марина Агеева. С коллегой 
согласен генеральный директор компании 

«Петрополь» Марк Лернер. По его прогно-
зу, при оптимистичном сценарии развития 
событий в ближайшие 3-7 месяцев будет 
выводиться из страны меньше капитала 
и девелоперы справятся с ситуацией, удер-
живая цены на нынешнем уровне. «Явного 
снижения цен не будет, хотя завуалиро-
ванное, через акции и скидки, продолжит-
ся», – говорит он. Но по мнению Марка 
Лернера, возможен и пессимистичный сце-
нарий. «Если цена на нефть резко упадет, 
закредитованные девелоперы (а таких 80% 
на рынке) затрещат по швам. В этом слу-
чае падение цен на недвижимость может 
составить 5-10% (в 2009 году оно было 
на уровне 20% в рублях)», – подытожил 
господин Лернер.

Но повторения кризиса 2008 года на 
строительном рынке девелоперы не ждут. 
«Государство стало жестче контролиро-
вать строительную отрасль, особенно 
в плане продаж (почти все работают по 
214-ФЗ и страхуют риски). Многие девело-
перы диверсифицировали портфель, доба-
вив к жилью коммерческие объекты, что 
поможет им пережить трудные времена», – 
отметил директор аналитического центра 
«ОПИН» Денис Бобков.

«Сейчас другая ситуация, чем пять лет 
назад. Сейчас спрос на «первичку» боль-
ше, чем на «вторичку». А в 2008 году про-
давались только готовые дома», – говорит 
управляющий партнер агентства недвижи-
мости TWEED Ирина Могилатова. 

Пузырь из «квадратов»
Никита Кулаков / Нынешняя ситуация на рынке, по мнению экспертов, похожа на 
ситуацию в канун кризиса 2008 года. Но повторения пройденного сценария не будет. 
Девелоперы не висят на крюке у банков, и падения цен на недвижимость ждать не стоит, 
уверяют они. 

мнение

Марк Лернер, 
генеральный 
директор компании 
«Петрополь»:

– Кризис уже наступил. 
Возможно, строительная 

отрасль пройдет его с наименьшими 
потерями, чем другие виды бизнеса 
(например, рынок продаж автомо-
билей, который уже очевидно про-
сел). Пройдет его по гребню волны, 
не утонув. Но все будет зависеть 
от геополитики: от тех санкций, 
которые еще применит к нашей 
стране мировое сообщество, и той 
реакции, которая последует на них 
от нашего руководства. А здесь 
могут быть самые разные сюрпризы. 
Ситуация очень тревожная. Но пока 
«Титаник» плывет.

Все компании выстраивают политику продаж 
исходя из своих затрат. И на вложенную 
копейку в итоге желают получить рубль

16 сентября предстоят 
новые выборы, но теперь 
в совет Национального 
объединения саморегу-
лируемых организаций, 
основанных на членстве 
лиц, осуществляющих под-
готовку проектной докумен-
тации.

Саморегулируемая орга-
низация Некоммерческое 
партнерство «Содружество 
проектных организаций» 
предлагает в качестве 
кандидатуры Ларису 
Леонидовну Еремину.

Лариса Еремина имеет 
большой стаж и опыт 
работы в проектировании 
и является известным чело-
веком в Санкт-Петербурге, 
Ленинградской области 
и других регионах России. 
С ее мнением считаются 
и признают авторитетным 
специалисты в области про-

ектирования, а ее инициа-
тивы находят поддержку со 
стороны саморегулируемых 
организаций в строитель-
стве, зарегистрирован-
ных в Санкт-Петербурге, 
и в проектировании, заре-
гистрированных в Северо-
Западном федеральном 
округе. 

Лариса Еремина в курсе 
всех инициатив, выдвигае-
мых Национальным объеди-
нением проектировщиков, 
среди которых, в частности, 
она поддерживает доработ-
ку законодательства – устра-
нение ошибок и внесение 
необходимых поправок 
в закон «О саморегули-
руемых организациях» 
и другие законы, регламен-
тирующие отрасль. Кроме 
того, Лариса Леонидовна 
считает, что существенные 
поправки необходимо вне-
сти и в Градостроительный 

кодекс в части градострои-
тельного планирования 
и развития градостроитель-
ной деятельности.

Предложения НОП об 
изменении в ФЗ «О феде-
ральной контрактной 
системе» о проведении 
двухэтапного конкурса для 
заключения контракта на 
выполнение проектных 
работ и разработанный 
Национальным объедине-
нием проектировщиков 
законопроект, касаю-
щийся государственной 
регистрации юридических 
лиц и индивидуальных 
предпринимателей (закон 
№ 129-ФЗ), который 
позволит устранить про-
бел и обязать профильные 
органы власти вносить 
в ЕГРЮЛ и ЕГРИП сведе-
ния о выданных допусках, 
нашли отклик и в позиции 
Ларисы Леонидовны.

Поддерживает Еремина 
и такую инициативу НОП, 
как перечень ОКВЭД для 
проектировщиков и инже-
неров, в которые должны 
входить виды деятельности 
по разработке территори-
ального планирования, 
градостроительного зони-
рования и планировки 
территории, обеспечиваю-
щие устойчивое развитие 
территорий. 

Еще один вопрос, который 
Лариса Еремина считает 
важным, – проблема сохран-
ности компенсационных 
фондов, скорейшее реше-
ние которой избавит само-
регулируемые организации 
и их членов от негативных 
последствий.

Нельзя не отметить, что 
общие программные 
положения выдвину-
того кандидата СРО НП 

«СПО» в члены совета 
Национального объеди-
нения саморегулируемых 
организаций, основанных 
на членстве лиц, осу-
ществляющих подготовку 
проектной документации, 
находятся в созвучии 
с настоящим положением 
в проектно-строительной 
области, отражают реали-
стичную картину и нацеле-

ны на совершенствование 
ситуации в проектировании 
и саморегулировании.

Наступило время, когда 
необходимо выбирать 
достойного человека 
с высокой деловой репута-
цией, способного на преоб-
разования и конструктив-
ную работу в совете нацио-
нального объединения.

Время делать выбор
Сентябрь для национальных объединений выдался жарким. Только 
11 сентября прошла окружная конференция членов Национального 
объединения строителей по Санкт-Петербургу, которая, надо сказать, 
выдалась для участников дискуссионной. Одним из затронутых вопросов было 
выдвижение кандидатов в совет НОСТРОЙ. До последнего интрига висела 
в воздухе, и решение вопроса стало неожиданным.

197110, Санкт-Петербург,
Малая Разночинная ул., 9,  литер А.

Телефоны офиса в Санкт-Петербурге: 
(812) 606-66-41; 
8-800-555-7-221 

E-mail: np@srospo.ru  
www.srospo.ru

На правах рекламы
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Арбитражный суд Петербурга 
и Ленинградской области не под-
держал исковые требования 
ООО «ВестМед Групп» к Комитету по 
строительству Петербурга. Столичная 
компания просила суд признать 
недействительными торги по техноло-
гическому оснащению строящейся 
инфекционной больницы в Полю-
стро во, заказчиком которых был коми-
тет. Аукцион проведен был в начале 
июня текущего года, его победителем 
было выбрано ГУП «Мед  техника». 
В обоснование заявленных требова-
ний истец указал, что торги были про-
ведены с нарушением действующего 
законодательства, претензии к кон-
курсу чуть ранее поддержал и ФАС. 
Тем не менее, рассмотрев заявление 
«ВестМедГрупп», суд пришел к выво-
ду, что претензии компании-истца по 
конкурсу несущественные и не подле-
жат удовлетворению.

 Строительная компания 
«Ок строй» выплатит жилищно-
строительному кооперативу «Дом 
с мансардой» 41 млн рублей. Такое 
решение принял Арбитражный суд 
Петербурга и Ленобласти на основе 
иска ЖСК. Согласно судебным 
материа лам, изначально «Дом с ман-
сардой» требовал от «Окстрой» 
выплаты 61 млн рублей как компенса-
цию за задержку строительства дома 
по адресу Большая Зеленина ул., 6. 
Жилой объект должен быть сдан в экс-
плуатацию в IV квартале 2009 года, но 
фактически оказался документально 
достроен в августе прошлого года. Суд 
согласился с требованиями истца, но 
снизил претензионную сумму до 
41 млн рублей. 

 В Арбитражный суд Петербурга 
и Ленинградской области направ-
лен иск о банкротстве ЗАО «Фирма 
«ПЕТРОТРЕСТ-УПТК». Признать финан-
сово несостоятельной дочернюю орга-
низацию холдинга «Петротрест» тре-
бует компания – производитель бето-
на «Луябетон». Дата рассмотрения 
искового заявления пока не назначе-
на. В марте текущего года «Луябетон» 
пытался взыскать с «ПЕТРОТРЕСТ-
УПТК» 2,7 млн рублей долга по оплате 
продукции. Суд исковые требования 
удовлетворил. Вероятнее всего, до 
настоящего времени ответчик не 
выполнил судебное предписание, 
в связи с чем и был подан иск о бан-
кротстве.

 Тринадцатый арбитражный 
апелляционный суд не поддержал 
жалобу ООО «Дворец спортивных 
игр «Зенит» на решение суда первой 
инстанции по тяжбе с подразделени-
ем Росимущества в Петербурге. Тем 
самым апелляционное ведомство под-
твердило правомочность вынесенно-
го ранее решения об отказе признать 
за организацией право собственности 
на нежилой объект недвижимости по 
адресу: ул. Бутлерова, 9. В данном 
здании, ставшем объектом спора, раз-
мещается спорткомплекс «Зенит», 
в котором занимаются дети-спортсме-
ны. ДСИ «Зенит» как организация 
управляет им с 1990-х годов. Три года 
назад компания узнала, что здание 
перешло из городской собственности 
в собственность федерального 
Росимущества и попыталась вернуть 
его даже не городу, а себе. 
В 2011-2012 годах суды ДСИ «Зенит» 
проиграл, в мае этого года вновь 
решил начать тяжбу в суде первой 
инстанции и вновь потерпел 
поражение.

арбитраж

тендеры

Комитет по госзаказу 
Санкт-Петербурга объявил 
о конкурсе на достройку стадио-
на «Зенит-Арена» на Крестов-
ском острове. Согласно техниче-
скому заданию, подрядчику 
необходимо будет установить 
раздвижную крышу, 67 тыс. кре-
сел, проложить сети отопления, 
электричества, вентиляции 
и водопровод. Стоимость работ 
оценивается городскими влас-
тями в сумму не более 9 млрд 
рублей.

 ОАО «Юго-Западная ТЭЦ» 
Петербурга объявило о конкур-
се по выбору подрядчика работ 
по устройству тепловой изоля-
ции оборудования и трубопрово-
дов. Согласно техническому зада-
нию, данные работы должны 
пройти на пусковом комплексе 
в рамках второй очереди строи-
тельства Юго-Западной теплоэ-

лектроцентрали. Максимальная 
цена контракта составляет 
77 млн рублей. Заявки на кон-
курс принимаются до 29 сентяб-
ря. Выберут победителя 1 октяб-
ря. Сроки проведения работ 
определены в период с октября 
2014-го по май 2015 года.

 Центр реализации инвес-
тиционных программ при ГУП 
«Водоканал СПб» информирует 
о проведении конкурса по 
выбору подрядчика работ по 
проектированию и строитель-
ству сетей на отдельных участ-
ках города. В частности, на 
Сиреневом бульваре, Перво-
майском пр., наб. Мартынова, 
Кременчугской ул., Турист-
ской ул., Благодатной ул. 
и ул. Ки бальчича, а также 
в Усть-Сла вян ке возле дома 
№ 32 по Советскому пр. 
Стоимость работ оценена 

в 117 млн рублей. К участию 
приглашаются 16 организаций, 
прошедших предварительный 
квалификационный отбор.

 Федеральная антимоно-
польная служба предписала 
продлить тендер на пробивку 
Финляндской ул. в Колпино 
из-за нарушений в конкурсной 
документации. Несколько дней 
назад заказчик проекта стоимо-
стью 2 млрд рублей – Дирекция 
транспортного строительства – 
объявил, что исполнителем гос-
заказа выбрано ООО «Строй но-
ва ция», входящее в группу 
«Сум ма». Второй претендент на 
тендер – ООО «Петро ком» – был 
отстранен от конкурса. 
Представители ФАС выявили, 
что в конкурсной документации 
не установлена надлежащая 
инструкция по заполнению 
заявки для участников. 

Заказчику было предписано 
в срок до 18 сентября внести 
изменения в документацию 
и продлить тендер.

 ГКУ «Дирекция транспорт-
ного строительства» подвело 
предварительные итоги конкурса 
по выбору подрядчика на ремонт 
Малой Конюшен ной ул. Согласно 
протоколу вскрытия конвертов, 
на заказ максимальной стоимо-
стью 215,5 млн рублей претен-
дуют ЗАО «БиК-Санкт-Петер-
бург» (215,5 млн рублей) 
и ЗАО «ПО «Возрож де ние» 
(172,4 млн рублей). Победителя 
назовут 19 сентября 2014 года. 
Заказчик – СПб ГКУ «Дирекция 
транспортного строительства». 
Работы должны стартовать толь-
ко после получения письменно-
го разрешения заказчика 
и завер шиться не позднее 
31 октября 2014 года.

В Арбитражный суд Петербурга 
и Ленобласти несколько дней назад 
был направлен иск о банкротстве ООО 
«Инвестиционно-строительная компания 
«Невский синдикат». Признать несостоя-
тельность данной организации требует 
ООО «КУБ-Строй» из-за непогашенной 
ответчиком задолженности по оплате под-
рядных работ на строительстве жилого 
объекта по адресу: Межозерная ул., 16, 
лит. А. Сумма долга составляет всего 5 млн 
рублей, но первое предписание суда по его 
выплате исполнено не было.

Отметим, что на Межозерной ул., 16, 
что в Озерках, в 2011-2012 годах «Невский 
синдикат» строил ЖК «Приозерная усадь-
ба». Данный клубный малоэтажный комп-
лекс на 15 квартир компания отнесла 
к премиум-классу малоэтажного современ-
ного элитного жилищного строительства. 
На деле же выяснилось, что данное строи-
тельство проходило на землях под ИЖС. 
Документы были выданы компании под 
строительство коттеджа для одних лиц.

В начале 2013 года Госстройнадзор 
в судебном порядке потребовал сноса 
строи вшегося здания, но суд первой 
инстанции не поддержал его. Однако апел-
ляционный уже встал на сторону надзор-
ного строительного ведомства. Новый вер-
дикт судей не устроил застройщика, выне-
сенное решение он пытался опротестовать 
в кассационном и Высшем Арбитражном 
Суде, но оно осталось неизменным. 
В настоящее время «Приозерная усадьба» 
остается в недостроенном и запущенном 
виде. По решению суда ее так и не снесли. 
Кроме того, на момент работы над матери-
алом не работал сайт компании и не отве-
чали телефоны.

«Невский синдикат» активно работал на 
пе тербургском рынке в начале 2000-х годов. 
Занимался как непосредственно строи-
тельством, так и девелоперском бизне-
сом. Отдельной структурой холдинга было 

агентство недвижимости, в 2006 году пре-
образовавшееся в ГК «Невский альянс». 
Учредителями «Невского синдиката» 
считаются бизнесмены Андрей Бакланов 
и Александр Чупраков. Первый куриро-
вал строительство, второй – риэлторский 
бизнес. В 2008 году господин Чупраков 
стал директором петербургского ГУП 
«ГУИОН». С 2012 года является замес-
тителем председателя правительства 
Московской области.

По словам экспертов, ближе к 2010 году 
«Невский синдикат» начал позициониро-
вать себя как застройщик малоэтажных 
жилых объектов. Компанией даже был 
разработан проект строительства элит-
ного малоэтажного поселка на 75 га под 
Сестрорецком. Изначально городские 
власти дали добро на передачу площадки 
«Невскому синдикату», но затем решили 
отдать земли ГК «Новатэк» бизнесмена 

Геннадия Тимченко. После этого «Невский 
синдикат» пытался взыскать с городских 
структур 28 млн рублей потраченных на 
разработку проекта денег, но иск был 
отклонен.

По мнению директора департамента 
новостроек NAI Becar Полины Яковлевой, 
проблема с «КУБ-Строем» вряд ли может 
привести к банкротству крупной компа-
нии. «Для этого необходимо совершить 
ряд ошибок либо стать заложником пло-
хого стечения обстоятельств. Срыв про-
ектов «Невского синдиката» по мало-
этажному строительству, вероятно, был 
сопряжен с другими издержками ком-
пании. Рассматриваемый случай с ЖК 
«Приозерная усадьба» не первый в своем 
роде. Сейчас борьба властей с незакон-
ными постройками на землях под ИЖС 
стала особо заметной», – подчеркивает 
специалист.

«Невский синдикат» 
подвела усадьба
Максим Еланский / ООО «КУБ-Строй» подал иск о банкротстве к инвестиционно-
строительной компании «Невский синдикат», активно работавшей в Петербурге в начале 
2000-х. Истец выступал подрядчиком на объекте «Невского синдиката» – малоэтажном 
жилом комплексе «Приозерная усадьба», возведенном на землях под ИЖС. 

В «Приозерной усадьбе» давно не ведутся строительные работы
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На заседании под руководством коорди-
натора НОСТРОЙ по Санкт-Петербургу 
Алексея Белоусова присутствовали пред-
ставители всех 35 саморегулируемых орга-
низаций, зарегистрированных в городе. 

В начале окружной конференции 
свои отчеты о работе представили дей-
ствующие члены совета НОСТРОЙ от 
Санкт-Петербурга – Максим Шубарев 
и Владимир Чмырев. Представители СРО 
внимательно выслушали и приняли к све-
дению доклады коллег. 

Процедура ротации

Одним из основных вопросов, который 
был рассмотрен на заседании окружной 
конференции, стало избрание кандида-
та в совет Национального объединения 
строи телей. Выборы прошли в рамках 
процедуры обновления (ротации) этого 
органа НОСТРОЙ. 

Алексей Белоусов пояснил, что вице-пре-
зидент НОСТРОЙ Александр Вахмистров 
прислал в адрес участников окружной 
конференции обращение с информацией 
о том, что прекращает свою деятельность 
в совете в рамках ротации. «Учитывая тот 
факт, что Александр Вахмистров в рамках 
ротации предложил сложить с себя полно-
мочия, в совете освободилось одно место 
для представителя Санкт-Петербурга, 
претендента на которое мы будем опре-
делять посредством голосования», – про-
комментировал ситуацию координатор 
НОСТРОЙ.

Всего саморегулируемые организации 
города в качестве кандидатов на пост члена 
совета Национального объединения строи-
телей выдвинули пять человек. НП «Центр 
объединения строителей «Сфера-А» пред-
ложило в качестве кандидата от своего 
партнерства Владимира Аверченко. НП 
«РОССО-ДОРМОСТ» выдвинуло дирек-
тора Кирилла Иванова. НП «Содружество 
строителей» оказало доверие Сергею 
Митину, заместителю генерального дирек-
тора партнерства по работе с исполнитель-
ными органами власти. НП «МООЖС» 
рекомендовало председателя правления 
своего партнерства Геннадия Талашкина. 
А НП «Управление строительными пред-
приятиями Петербурга» представи-
ло члена совета партнерства Владимира 
Юсупджанова. 

Программа на выбор

Каждый кандидат озвучил свою про-
грамму действий, на случай если именно 
ему профессиональное сообщество ока-
жет доверие и рекомендует к избранию 
в состав совета НОСТРОЙ. 

Владимир Аверченко отметил, что имеет 
богатый опыт работы на федеральном 
уровне, в частности он занимал долж-
ность заместителя председателя Государ-
ственной Думы РФ, а также был замести-
телем министра регионального развития 
РФ. По его словам, на данный момент, 
когда и Петербургом, и другими террито-
риями инициировано большое число зако-
нодательных актов, требуется очень боль-
шая работа по их принятию. Владимир 
Аверченко выразил уверенность в том, что 
именно его опыт и связи помогут достиже-
нию этой цели. 

В свою очередь, Кирилл Иванов выска-
зал мнение о том, что в деятельности 

НОСТРОЙ недостает рациональности, 
в том числе и при формировании бюд-
жета объединения. «Можно констатиро-
вать тот факт, что существующая сегод-
ня модель неработоспособна, – пояснил 
господин Иванов. – За пять лет работы 
мы сформировались как единое сообще-
ство Петербурга, где каждая СРО зани-
мается своим направлением – кто-то 
разрабатывает пути развития саморе-
гулирования, кто-то созданием единой 
тендерной площадки, другие формируют 
рейтинги работы СРО и т. д. Но как ни 
странно, идеи петербургского сообще-
ства в совете НОСТРОЙ не слышали и не 
слышат». Он пояснил, что, с его точки 
зрения, у него есть один серьезный недо-
статок – он не строитель, а специалист 
по коммуникациям, и его задача – донес-
ти информацию. В заключение своего 
выступления кандидат от НП «РОССО-
ДОРМОСТ» еще раз подчеркнул, что 
хотел бы привнести в работу НОСТРОЙ 
рациональность. 

Сергей Митин рассказал, что его про-
грамма полностью совпадает с теми пред-
ложениями по развитию Национального 
объединения строителей, которые исхо-
дят от его нового президента – Николая 
Кутьина. «НОСТРОЙ нужно наделить пол-
номочиями, которые объединение могло 
бы реализовывать в интересах строи-
тельного сообщества. Кроме этого, эти 
интересы должны коррелироваться и соот-
ветствовать той работе, которая ведется 
в профильном Министерстве строитель-
ства и ЖКХ и других органах власти», – 
отметил он. 

Геннадий Талашкин отметил, что вся его 
жизнь связана с железнодорожным строи-
тельством и он знает проблемы изнутри: 
«Мы все во многих ситуациях являемся 
заложниками произвола заказчика. Не 
защищены, в первую очередь, средний 
и малый бизнес. При этом у нас есть инстру-
мент для защиты в лице СРО. Своими 
основными задачами я считаю изменение 
приоритетных направлений деятельности 
НОСТРОЙ – буду бороться за интересы 
строителей, ценообразование, госзаказ, 
правовую защиту подрядчиков, использо-
вание средств компенсационного фонда для 
выдачи гарантий и обеспечение госзаказов 
и т. д. Также важно провести законодатель-
ную реформу системы саморегулирования, 
которая будет способствовать максималь-
ной консолидации СРО Санкт-Петербурга, 
членов совета НОСТРОЙ и координатора. 
Со своей стороны, обещаю, что все озву-
ченные проблемы обязуюсь планомерно 
вводить в работу совета».

И наконец, Владимир Юсупджанов рас-
сказал, что постоянно критикует работу 
совета НОСТРОЙ и выдвигает конструк-
тивные предложения – если взять в работу 
хотя бы их часть, то деятельность этого 
органа нацобъединения была бы вполне 
продуктивной. «Я не раз предлагал раз-
работать концепцию развития саморегу-
лирования в России до 2020 года и поша-
гово ее исполнять. Были конструктивные 
предложения и от других петербургских 
СРО. Но наши предложения для совета 
прошли мимо. Буду требовать разработку 
регламентирующих документов и приве-
дение их в согласие с ныне действующими 

законодательными актами, чтобы мы избе-
жали различных коллизий в своей работе. 
Также нужно принять новое положение 
о формировании сметы НОСТРОЙ», – 
подчеркнул господин Юсупджанов.

Голосование проходило тайно, жест-
кий регламент предполагал, что за каждо-
го кандидата можно отдать только один 
голос. По итогам первого тура, в котором 
приняли участие 35 делегатов, Владимир 
Аверченко набрал один голос, Кирилл 
Иванов – 14, Сергей Митин – 1, Геннадий 
Талашкин – 16, Владимир Юсупджанов – 
3. Для определения победителя потребо-
вался второй тур голосования, в котором 
участвовали Кирилл Иванов и Геннадий 
Талашкин. С перевесом в один голос кан-
дидатом в совет НОСТРОЙ был избран 
Кирилл Иванов. На очередном съезде 
национального объединения в ноябре 
будет ясно, станет ли он членом совета 
НОСТРОЙ. 

Бюджетный вопрос

Предваряя рассмотрение вопроса о смете 
НОСТРОЙ на 2015 год, Алексей Белоусов 
высказал предложение о формировании 
бюджетной комиссии, в которую бы входи-
ли представители от каждого округа и горо-
дов федерального значения. «На первом 
этапе комиссия собирала бы предложения 
от саморегулируемых организаций, а на 
втором формировала с их учетом смету на 
будущий год. Таким образом, бюджетная 
политика будет формироваться исходя из 
потребностей СРО», – подчеркнул коорди-
натор нацобъединения. Профессиональное 
сообщество поддержало данное предложе-
ние и рекомендовало совету НОСТРОЙ 
сформировать такой орган. 

СРО НП «Управление строительны-
ми предприятиями Санкт-Петербурга» 
предложило на рассмотрение проект 
положения «О смете доходов и расходов 
НОСТРОЙ». В свою очередь, Кирилл 
Иванов выдвинул идею формирования 
бюджета НОСТРОЙ, которая, по его сло-
вам, должна быть основана на принципах 
целевого софинансирования конкретных 
направлений деятельности, например раз-
работки нормативных документов градо-
строительной деятельности. 

Профессиональное сообщество поддер-
жало данные предложения и рекомендо-
вало совету НОСТРОЙ формировать бюд-
жет, руководствуясь этими принципами. 
Кроме того, представители СРО поддержа-
ли проект расходования денежных средств, 
выделяемых из сметы Национального 
объединения строителей городу Санкт-
Петербургу по статье «Координационная 
работа в округах» на 2015 год. Также им 
рекомендовано направить свои предложе-
ния по смете в адрес координатора по 
Санкт-Петербургу.

Петербург выдвинул кандидата 
в совет НОСТРОЙ
Екатерина Костина / На прошлой неделе состоялась окружная конференция НОСТРОЙ по Санкт-Петербургу. 
Представители профессионального сообщества в рамках процедуры ротации выбрали кандидата в состав совета 
Национального объединения строителей. Им стал Кирилл Иванов, директор НП «РОССО-ДОРМОСТ». 

18 голосовКирилл Иванов

Геннадий Талашкин 17 голосов

Итоги второго тура голо-
сования за кандидатуру 
в совет НОСТРОЙ

Источник: аппарат координатора НОСТРОЙ 

по Санкт-Петербургу

Представители петербургских СРО выбрали кандидата в состав совета НОСТРОЙ

За пять лет работы саморегулируемые 
организации Санкт-Петербурга сплотились 
в единое профессиональное сообщество
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По данным JLL, в Петербурге около 
15% действующих торговых комплексов 
имеют каток в качестве якорного аренда-
тора. Одними из первых катки в качестве 
дополнительной развлекательной состав-
ляющей начали создавать торговые ком-
плексы «Мега». «Стоит отметить, что 
каток – это скорее имиджевая составляю-
щая, позволяю щая привлечь в комплекс 
дополнительные потоки посетителей, но 
с точки зрения экономики проекта она не 
приносит высокого дохода для собствен-
ников торговых комплексов. В целом это 
можно сказать обо всех развлекательных 
и спортивных составляющих торговых объ-
ектов», – уверена Екатерина Заволокина, 
руководитель проектов отдела стратегиче-
ского консалтинга компании JLL в Санкт-
Петербурге.

Валерий Трушин, руководитель отде-
ла консалтинга East Real, подсчитал, что 
сегодня доля крытых катков в ТРК состав-
ляет порядка 10% от общего числа опера-
торов развлечений. 

Алексей Гулевский, руководитель отде-
ла консалтинга ASTERA в альянсе с BNP 
Paribas Real Estate, говорит: «Во многих 
региональных и суперрегиональных ТРК 
сегодня присутствуют крытые катки как 
одна из развлекательных составляющих 
(например, в ТРК «РИО», ТРК «Лето», 
ТРК «Бухарестский», ТРК «Мега Парнас», 
ТРК «Гранд Каньон», ТРК «Невский 
каскад» и т. д.). Торговые комплексы заин-
тересованы в привлечении такого арен-
датора, как каток, так как он увеличивает 
суммарное время пребывания посетителей 
в торговом комплексе».

Имидж во главе угла

Валерий Трушин, впрочем, считает, что 
с потоками посетителей не все так одно-
значно: «Безусловно, привлечение развле-
кательных якорных арендаторов влияет 
на увеличение посещаемости и времени 
пребывания людей на территории ТЦ, но 
зачастую посещение таких развлечений 
носит целевой характер. Для собственни-
ков включение таких операторов важно 
с точки зрения увеличения посещаемости 
и заполнения крупной свободной площа-
ди, поскольку арендный доход увеличива-
ется незначительно».

Вероника Лежнева, директор департа-
мента исследований компании Colliers 
International, добавляет: «Каток в качестве 
якорного арендатора для торгового цент-

ра скорее способ привлечь дополнитель-
ную аудиторию, нежели источник дохода. 
Про фес сиональных операторов, умеющих 
управлять таким инженерно непростым 
объектом, не так много – нередки ситуа-
ции, когда девелопер управляет катком 
самостоятельно либо организует собствен-
ную управляющую компанию, занимаю-
щуюся катками, и в дальнейшем тиражи-
рует этот тип арендатора на свои торговые 
центры».

Валерий Трушин обращает внимание 
на то, что при создании ледового катка 
в комп лексе следует учитывать его техни-
ческие особенности: необходима установ-
ка системы холодильников, особой систе-
мы вентиляции и кондиционирования. 

Роман Евстратов, партнер ГК Rusland SP, 
пояснил: «Катки с искусственным льдом 
не так дороги, как с натуральным. Соору-
жение натурального льда требует значи-
тельной инженерной подготовки и суще-
ственно дороже в эксплуатации. В тор-
говых центрах чаще встречаются катки 
с искусственным льдом или синтетическим 
покрытием. Затраты на строительство 
и оборудование такого катка могут состав-
лять порядка 400-500 тыс. USD».

Алексей Гулевский подсчитал, что кры-
тые катки имеют длительный срок окупае-
мости, приближающийся к 7-9 годам. 

Но Максим Клягин, аналитик УК «Фи-
нам Менеджмент», впрочем, уверен, что 
расходы все-таки оправданы: «Подоб ная 
специальная инфраструктура, несмотря на 
дополнительные издержки и в среднем 
заметно более высокий уровень инвес-
тиций, в условиях роста насыщения 
локального рынка может выступать силь-
ным конкурентным преимуществом для 
современных многофункциональных 
комп лексов».

Футбол вместо катания

Впрочем, госпожа Заволокина считает, 
что сейчас посетителей торговых комп-
лексов уже не удивишь наличием катка, 
поэтому девелоперы уходят от данного 
формата. «Катки занимают достаточ-
но большие объемы площадей, зачастую 
на наиболее ликвидных первых этажах 
ТЦ, которые можно более эффективно 
использовать. Также катки сложны с точки 
зрения эксплуатации и обслуживания», – 
поясняет она. И действительно, некоторые 
операторы уже сворачивают деятельность 
катков, например в ТЦ «Континент» на 
Байконурской каток этим летом закрылся.

Но проектов с качественной спортив-
но-рекреационной составляющей (напри-
мер, концертный зал, бассейн, аквапарк 
или крытый каток) все еще весьма мало. 
А потому не исключено, что на смену каткам 
в город придет какая-то новая инфраструк-
тура, которая на некоторое время привлечет 
внимание посетителей торговых центров. 

Роман Евстратов резюмирует: «Из 
интересных проектов, которые я видел 
в последнее время, мне понравилась кон-
цепция пляжных видов спорта, разра-
ботанная клубом BVC.SPB для торговых 
цент ров. Проект подразумевает создание 
площадок для пляжного волейбола, футбо-
ла и других развлечений на песке. С наши-
ми долгими зимами подобные спортивные 
развлечения могут стать отличным «яко-
рем» для торгового комплекса. Пока этот 
проект не реализован, но, уверен, площад-
ка для него обязательно найдется».

Торговые центры 
на скользком пути
Роман Русаков / Несколько лет назад во многих торговых комплексах стали появляться 
крытые катки – такой якорный арендатор привлекал внимание посетителей и генерировал 
дополнительный трафик. Но сейчас пик моды на коньки уже прошел, уверены аналитики, 
хотя подобная инфраструктура все еще привлекает внимание посетителей.

Привлечение развлекательных якорных арендаторов влияет на увеличение 
посещаемости и времени пребывания людей на территории ТЦ, но зачастую 
посещение таких развлечений носит целевой характер

мнение

Вероника Лежнева, директор департамента исследований 
компании Colliers International:

– В торговых комплексах Санкт-Петер бурга представлено 
около 10 катков. Наиболее крупные из них расположены 

в торговых комплексах «Меркурий», «Гранд Каньон», «Лето», 
«Балкания Нова» и «Континент на Бухарестской». При этом катки в ТРК 
«Балкания Нова» и «Меркурий» управляются под единым брендом IcePark – эти 
площадки также активно используются для проведения соревнований по кер-
лингу. Помимо торговых центров катки со свободным доступом для посетителей 
обычно присутствуют на спортивных площадках, например Дворец спорта СКА, 
Ледовый дворец, Дворец спорта «Спартак» и др., либо катки организуются под 
открытым небом в зимний период.

Федеральная антимонопольная 
служба (ФАС) отменила конкурс на 
реконструкцию Сенной площади 
в центре Петербурга, объявленный 
Комитетом по госзаказу. Сумма конт-
ракта – 1,2 млрд рублей, итоги плани-
ровалось подвести 16 сентября. 
Основанием для рассмотрения вопро-
са о соответствии конкурсных проце-
дур нормам законодательства стала 
жалоба ООО «Спецстрой». Заявитель 
указывал на критерий оценки заявок, 
заложенный в конкурсные документы, 
противоречащий закону о контракт-
ной системе. «Критерий «Квали-
фикация участников закупки» поряд-
ка оценки заявок не позволяет выя-
вить лучшее условие выполнения 
контракта, поскольку… не предусмат-
ривает присвоение баллов пропорци-
онально опыту выполнения работ 
сопоставимого характера и объема», – 
говорится в решении ФАС. В конкурсе 
на реконструкцию Сенной площади 
принимали участие компании 
«Метрострой», «Балтстрой» 
и «Стройфасад». Теперь компаниям 
вернут их заявки, а конкурс будет объ-
явлен повторно. Напомним, проект 
реконструкции Сенной площади, раз-
работанный «Ленгипроинжпроектом», 
вызвал большой резонанс, им были 
недовольны общественные движе-
ния, эксперты, депутаты. Согласно 
условиям договора, подрядчик дол-
жен был до 2016 года завершить 
работы, в том числе расширить доро-
ги, построить подземные переходы, 
создать пешеходные зоны.

Компания «Строительный 
трест» сообщила о сдаче в эксплуа-
тацию последней очереди 
ЖК «Невский стиль» возле Удельного 
парка. В сообщении пресс-службы 
компании говорится, что получено 
разрешение на ввод в эксплуатацию 
корпуса № 6 жилого комплекса 
«Невский стиль» в Приморском райо-
не Петербурга, на Фермском шоссе, 22, 
корп. 3 лит. А. Общая площадь объек-
та составляет около 20 тыс. кв. м 
жилья и более 2 тыс. кв. м встроенных 
помещений. Также возведен отдельно 
стоящий многоуровневый паркинг на 
295 автомобилей. В состав жилого 
комплекса «Невский стиль» входит 
свой детский сад с бассейном.

Президент Российской 
Федерации Владимир Путин согла-
сился с предложением премьер-
министра Дмитрия Медведева 
упразднить Министерство региональ-
ного развития, следует из материалов 
официального портала правитель-
ства страны. «В последнее время 
были созданы органы управления, 
которые занимаются решением эко-
номических и социальных задач по 
территориальному признаку. Таким 
образом, мы, по сути, в известной сте-
пени перешли к территориальному 
принципу управления, что дает опре-
деленные результаты. Может быть, 
пока их не так много, но в этом есть 
смысл. Плюс было создано министер-
ство, которое занимается делами 
строительства. Таким образом, значи-
тельная часть компетенции 
Министерства регионального 
развития оказалась разверстана 
между новыми министерствами», – 
отметил глава правительства. 
В связи с этим Дмитрий Медведев 
предложил упразднить Министерство 
регионального развития, а его функ-
ции распределить между оставшими-
ся структурами. Президент идею 
поддержал.

новости
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интервью

Фрунзенский район

– Какие крупнейшие инвестицион-
но-строительные проекты, реализую-
щиеся в районе, вы можете выделить?

– Прежде всего я бы хотела отметить, 
что на сегодняшний день население райо-
на составляет 406 тыс. человек, и каждый 
четвертый житель моложе 30 лет. И ори-
ентир на молодежь является одним из 
приоритетов инвестиционной политики 
района. 

В этой связи я бы выделила строитель-
ство Дворца культуры и искусств в квар-
тале, ограниченном Малой Каштановой, 
Будапештской и Пловдиевской ул. Сегодня 
в районе нет полноценного объекта культу-
ры, и мы вышли с предложением включить 
данный объект в бюджетное финансиро-
вание по госпрограмме развития культу-
ры в рамках Стратегии-2030. Планируется, 
что объект будет включен в госпрограм-
му в 2015 году, а проектирование объ-
екта будет уже начато в 2016 году. Это 
будет здание площадью 3,8 тыс. кв. м, там 
предполагается разместить зрительный 
зал на 1,5 тыс. мест, библиотеку, мастер-
ские художников, школу искусств, кинозал 
и многое другое. 

Еще один интересный проект – строи-
тельство «Театра стихий» Елены 
Бережной. Через Комитет по инвестици-
ям олимпийская чемпионка по фигурному 
катанию очень тщательно подбирала уча-
сток – ей нужна была пешая доступность 
до ближайшей станции метро, расположе-
ние рядом с зоной жилой застройки. И мы 
предложили ей подходящую территорию 
на пересечении Дунай ского пр. с Малой 
Карпатской и Карпатской ул. Этот участок 
согласно проекту планировки территории 
(ППТ) предусматривался под коммер-
ческий объект, не связанный с жилищ-
ным строительством. Но город сегодня 
не испытывает недостатка в таких объ-
ектах, поэтому мы вышли с инициати-
вой внести изменения в ранее утверж-
денный ППТ в части уточнения целевого 
назначения земельного участка. Совет по 
инвестициям поддержал это предложение. 
Пока о проекте можно говорить только 
в общих чертах, но для нас важно, что 
офисно-торгового здания здесь не будет. 
Кроме того, на участке, ограниченном 
Витебским направлением ОЖД, Малой 
Балканской ул. и окружной железной 
дорогой, ЗАО «Футбольный клуб «Зенит» 
планирует строительство стадиона. Когда 
именно клуб приступит к строительству 
объекта, пока неясно, но от планов он 
не отказывался. Мы знаем, что НИИПЦ 
«Генерального плана Санкт-Петербурга» 
разрабатывает документацию по плани-
ровке территории. 

Хочу отметить, что все эти проекты 
должны стать серьезными точками притя-
жения для молодежи, позволят увлечь их 
творчеством или спортом, создадут совре-
менную досуговую инфраструктуру. 

– На какой стадии находится проект 
океанариума?

– Сейчас инвестор, ООО «Оптима», 
входящее в столичную группу компаний 
ЗАО «Киевская площадь», подал заявку 
на акт о выборе земельного участка, кото-
рый является основанием для последую-
щего принятия решения о предоставле-
нии земельного участка для строительства. 
Речь идет о территории в 3,6 га на пересе-
чении Пражской ул. с пр. Славы, где ранее 
планировалось строительство многофунк-
ционального спорткомплекса по програм-
ме «Газпром – детям». Газпрому было 
предложено использовать другой участок 
на ул. Ярослава Гашека, юго-западнее 
дома № 21, между бывшим кинотеатром 
«Балканы» и МНТК «Микрохирургия 
глаза».

– В прошлом году администрация 
района обращалась в Комитет по инвес-
тициям с просьбой подыскать инвесто-
ра для благоустройства второй очере-
ди парка Интернационалистов. Есть ли 
предложения по этому объекту?

– Проект по благоустройству парка 
подразумевает две очереди. Пер-
вая – это территория, ограниченная 
пр. Славы и Бухарестской ул., Софий-
ской ул. и Южным шоссе, вторая – 
Софийской ул. и ул. Димитрова, Буха-
рестской ул. и Южным шоссе. Вопрос в том, 
что часть земель второй очереди, около 
20 га, находятся в федеральной собствен-
ности, и в настоящее время идет процеду-
ра передачи этих участков городу. Чтобы 
получить землю, город должен выплатить 
компенсацию в размере 64 млн рублей. 
КУГИ направил в Комитет финансов соот-
ветствующую заявку о по этапной оплате 
в 2015-2016 годах, эти средства уже зало-

жены в бюджете. Как только участок будет 
передан в собственность города Санкт-
Петербурга, можно будет говорить о полно-
ценном проектировании и развитии парка 
Интернационалистов. Заинтересованные 
инвесторы есть, и их немало, но не имея 
в собственности города всего земельно-
го участка, говорить о комп лексном раз-
витии территории парка преждевременно. 
Не секрет, что инвестора в первую оче-
редь интересует рентабельность, поэтому 
предложения в основном идут по торгов-
ле и развлекательному сегменту, но мы 
не можем себе позволить заполонить всю 
зону торговлей. С другой стороны, исклю-
чительно под социальные проекты инве-
стор не придет. Поэтому мы должны найти 
необходимый баланс в этом вопросе. 

– Разрешилась ли ситуация со сти-
хийным рынком на Салова, 52?

– Уверена, что в ближайший год-полтора 
этот рынок будет преобразован в единый 
проект многофункциональный админи-
стративно-торговый комплекс. В 2012 году 
КГА издан распоряжение о разработке 
ППТ этого участка, и в настоящее время 
инвестор готовит проект, более того, пер-
вый этап ППТ уже согласован. Это очень 
сложный с точки зрения процедурного 
оформления проект, часть объектов нахо-
дятся в краткосрочной аренде и часть дол-
госрочной аренде, часть в собственности, 
поэтому работа идет серьезная, надеемся, 
что в 2015 году проект планировки будет 
готов и выйдет на утверждение в прави-
тельство Санкт-Петербурга. 

– Как видите перспективы развития 
промышленной зоны в Обухово? 

– На данную территорию уже утверж-
ден проект планировки. В нем учтены 

все земельные участки, которые находят-
ся в частной собственности, а также те, 
которые город предполагает выставить 
на торги. Мы, конечно, заинтересованы 
в развитии этой зоны. При администра-
ции района создан совет руководите-
лей предприятий, куда входят и дирек-
тора предприятий, расположенных на 
территории промзоны. На заседаниях 
обсуждаются самые актуальные пробле-
мы этой территории – отсутствие транс-
портной и инженерной инфраструктуры. 
И отрадно, что позиция правительства 
города в отношении Обухово совпадает 
с мнением совета. В частности, осенью 
2013 года губернатор дал поручение про-
фильным комитетам по развитию транс-
портной инфраструктуры, по промыш-
ленной политике и инновациям, по 
энергетике и инженерному обеспечению 
произвести расчеты инфраструктурного 
обеспечения промзоны «Обухово». Так, 
затраты на разработку документации на 
создание объектов инженерной инфра-
структуры зоны составят 3,2 млн рублей. 
Предпроектные проработки по развитию 
транспортной инфраструктуры – 4,5 млн 
рублей. Разработка документации нач-
нется уже в конце 2014 года. Это дей-
ствительно прорыв. Таким образом, мы 
не только увеличиваем стоимость этих 
участков на торгах, а это дополнительные 
поступления в городской бюджет, здесь 
есть и социальный эффект – сюда подтя-
нутся новые производители, будут новые 
рабочие места, пойдут дополнительные 
налоговые отчисления. 

– В каких транспортных объектах 
сегодня нуждается район?

– Большие надежды возлагаем, разу-
меется, на метростроение. К 2017 году 
в районе должны появиться сразу две 
новых станции метро – «Проспект Славы» 
и «Дунайская». Сейчас идет проектирова-
ние Красносельско-Кали нинской линии, 
и на территории района появятся станции 
«Обводный канал – 2» в районе автовокза-
ла и второй выход станции «Боровая» на 
пересечении Лигов ского пр. и ул. Тосина. 
Кроме того, не так давно Советом по 
инвестициям был одобрен проект ЛРТ 
от аэропорта Пул ково до станции метро 
«Купчино». Что касается дорожных объек-
тов, то в планах КРТИ есть строительство 
моста, который соединит ул. Димитрова 
и Орджоникидзе, объект уже проектиру-
ется. Также предусматривается строитель-
ство моста через Неву с пробивкой Боль-
шого Смоленского пр. с выходом через 
главный ход московского направления 
ОЖД на ул. Салова, и рядом, согласно 
Ген плану, предусмотрено строительство 
скоростной магистрали вдоль окружной 
железной дороги со строительством путе-
проводных развязок и мостом через Неву 
в створе ул. Фаянсовая – Зольная.

Ольга Сянова: «Новые инвестпроекты станут 
серьезными точками притяжения для молодежи»
Заместитель главы администрации Фрунзенского района Ольга Сянова рассказала корреспонденту 
«Строительного Еженедельника» Михаилу Немировскому о перспективных инвестиционных проектах и развитии 
парка Интернационалистов.
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инфраструктура

Фрунзенский район занимает 13-е место 
по площади среди районов Петербурга 
(37,5 тыс. кв. км) и является пятым по 
числу жителей (в нем проживает свыше 
400 тыс. человек). 

Многие полагают, что это район с плохой 
транспортной доступностью, но пробле-
ма решается за счет строительства новых 
станций метро. Так, в 2008 году были 
открыты станция метро «Международная» 
и «Вол ковская», в 2010 – «Обводный 
канал», в декабре 2017 года планиру-
ется открытие станции «Шушары», 
а в конце 2017-го – начале 2018 года поя-
вятся «Дунайская» и «Проспект Славы», 
что существенно улучшит транспортную 
ситуацию района. Кроме того, админи-
страцией района планируется изменение 
схем движения общественного транспор-
та, что сделает его более удобным для 
горожан. 

Вдохнули новую жизнь

Василий Вовк, генеральный директор 
ООО «Дудергофский проект» («БФА-
Деве лопмент»), говорит: «Открытие 
новых станций метро «Бухарестская», 
«Международная» вдохнуло новую жизнь 
в северную часть Фрунзенского района. 
Теперь эта часть может быть сопоставима 
по популярности с южными микрорайона-
ми. В связи с этим строящиеся там объек-
ты могут продаваться по чуть более высо-
ким ценам – процентов на 10 дороже». 

Аналитики департамента исследова-
ний компании Colliers International пола-
гают, что открытие новых станций под-
земки станет основным рычагом развития 
жилищного строительства в этой зоне. 

Всего на территории района работают 
пять станций метро, при этом на самую 
густонаселенную его часть, Купчино, 
приходится только одна, а главная маги-
страль, пр. Славы, собирает длинные 
пробки. Многих потенциальных покупа-

телей отпугивает плохая транспортная 
доступность.

Светлана Лежнева, начальник отдела 
маркетинговых исследований ГК «Пио-
нер», направление «Санкт-Петер бург», 
добавляет: «Территория района ограни-
чена Московской и Витебской железно-
дорожными ветками, что накладывает 
негативный отпечаток на транспортную 
доступность района».

Важнейшими магистралями райо-
на являются пр. Славы, Дунайский пр., 
Софийская ул. и ул. Салова.

Промышленность тянет 
одеяло на себя

Директор по продажам O2 Development 
Елена Беседина считает, что пока Фрун-
зенский район остается промышленной 
окраиной Санкт-Петербурга. «Отно си-
тельно низкие цены на жилье во многом 
обусловлены неблагополучной экологиче-
ской обстановкой. Центр и север райо-
на представлены старым жилым фондом, 
здесь же располагается подавляющая часть 
действующих заводов и предприя тий. 
Южная часть района сравнительно благо-
получна», – говорит она.

Купчино – это спальный район с доволь-
но развитой инфраструктурой. Здесь 

много школ, детских садов, поликлиник, 
гипермаркетов и торговых центров. При 
этом Фрунзенский район – один из самых 
непопулярных в плане нового строитель-
ства. В районе пр. Славы, Будапештской 
и Бухарестской ул. возводятся несколько 
жилых комплексов, однако доля нового 
строительства составляет не более 1,5% 
общего объема предложения первичного 
рынка. Одним из крупных проектов явля-
ется жилой комплекс «София», – уточняет 
госпожа Беседина 

В то же время Юлия Жалеева, руководи-
тель отдела маркетинга и продаж проекта 
«Триумф Парк», отмечает: «С точки зрения 
социальной инфраструктуры Фрунзенский 
район один из самых развитых. Здесь нахо-
дятся 50 школ, 80 учреждений дошкольного 
детского и дополнительного образования, 
около 20 медицинских учреждений раз-
личного профиля, множество оздорови-
тельных и спортивных комплексов. Есть 
и учреждения среднего профессионального 
образования, например Автотранспортный 
и электромеханический колледж, Про-
фессиональный лицей Метрополитена.

Максим Клягин, аналитик УК «Финам 
Менеджмент», уверен: «Фрунзенский 
район, несомненно, весьма перспективная 
территория города, располагающая суще-
ственным потенциалом развития».

Налоговый передовик

Роман Русаков / Район входит в число 
крупнейших районов Санкт-Петер-
бурга по количеству налогоплатель-
щиков. На налоговом учете состоит 
18,9 тыс. юридических лиц и 8 тыс. 
индивидуальных предпринимателей.

Фрунзенский район Санкт-Петербурга 
образован в апреле 1936 года. Его 
площадь – 3746,9 га. 
Он расположен на юге Санкт-Петер -
бурга. Историческим центром рай-
она является Купчино. Грани чит 
с Адмиралтейским, Невским, Цент-
раль ным, Московским, Пушкинским 
и Колпинским районами.
Фрунзенский район – один из круп-
нейших в городе по численности 
населения. Район был образован 
в 1936 году, в современных границах 
существует с 1978 года. С севера 
территория ограничена Обводным 
каналом, с юга – границей города, 
с востока и запада – линиями желез-
ных дорог. Район занимает 3% от всей 
территории города.
Население района составляет 
404,6 тыс. человек – это 8,2% от 
общей численности населения Санкт-
Петербурга.
Промышленность района стабиль-
но развивается. В районе работают 
такие крупные предприятия, как 
фармацевтическая фирма «Полисан» 
(производство лекарственных пре-
паратов), «Юнилевер» (производство 
косметики и бытовой химии), «Рубеж» 
(производство мясной продукции), 
«Элтехника» (производство электро-
оборудования).
Ведущей отраслью промышленности 
в районе является пищевая промыш-
ленность – 60% от общего числа пред-
приятий, 19% приходится на химиче-
ское производство, 12% – на электро-
энергетику, по 3% приходится на 
стекольное, металлообрабатывающее 
производство и на выпуск электриче-
ских машин и электрооборудования.
В 2013 году введены в эксплуатацию 
три объекта промышленного назначе-
ния и три жилых дома на 1173 квар-
тиры. На данный момент ведется 
строительство жилого комплекса 
«София» и готовится к сдаче дом на 
270 квартир.
На территории района находится 
1062 многоквартирных жилых дома 
и 19 зданий общежитий, в том числе 
17 учебных.
Во Фрунзенском районе осуществляют 
свою деятельность 133 учреждения 
образования, подведомственных 
администрации Фрунзенского района. 
Среди них 81 детский сад, 46 школ, 
детский дом № 11, Центр внешколь-
ной работы, Дворец детского (юноше-
ского) творчества и т. д.
Кроме того, в районе функционируют 
13 средних специальных учебных 
заведений (лицеи, колледжи, учили-
ща) и восемь высших учебных заве-
дений.
На территории района функциониру-
ют 10 учреждений здравоохранения, 
подведомственных администрации. 
Ведется строительство поликлиники 
для взрослых (Моравский пер., 5).
В районе представлена сеть раз-
нообразных учреждений культуры 
и досуга: централизованная библио-
течная система, включающая 13 мас-
совых библиотек, кинодосуговый 
центр «Чайка», школа искусств 
№ 4, музыкальная школа № 24 и дет-
ская художественная школа № 16, 
Государственный детский ледовый 
театр и др.

статистика

мнение

Альберт Харченко, генеральный директор East Real:

– Среди относительных плюсов Фрунзенского района можно 
отметить наличие бывших промышленных территорий, 

которые с течением времени могут быть подвергнуты редевелоп-
менту. К минусам Фрунзенского района относятся плохая экологи-

ческая обстановка в некоторых зонах, дефицит парков и зеленых насаждений, 
большое количество некачественных объектов разных сегментов недвижимости: 
рынки, автомастерские и т. д. Ситуация с транспортной доступностью района 
постепенно улучшается. 

Район с видами 
на будущее
Роман Русаков / Фрунзенский район Санкт-Петербурга сегодня активно развивается, 
несмотря на то что существенная часть территории занята промышленными 
предприятиями. Именно поэтому минусом для района является состояние экологии, 
однако благодаря озеленению территории ситуация нормализуется.
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Купчино – это спальный район с довольно развитой инфраструктурой
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коммерческая недвижимость

Офисный рынок Фрунзенского района 
представлен только объектами классов B 
и С. На территории расположено 12 каче-
ственных офисных объектов общей арен-
допригодной площадью около 48 тыс. кв. м.

По данным Colliers International, 
уровень вакансии в бизнес-центрах 
Фрунзенского района находится ниже 
среднего по городу и составляет 8% 
от общей арендопригодной площади. 
Значение арендных ставок составляет 
880 рублей/кв. м/месяц, что ниже, но 
сопоставимо со средними ставками для 
объектов класса B по городу. 

Владислав Фадеев, руководитель отде-
ла исследований компании JLL в Санкт-
Петербурге, отмечает: «Фрунзенский 
район составляет всего 2,5% от обще-
го предложения офисов в Петербурге. 
Средняя арендуемая площадь офисного 
центра в этом районе находится на уровне 
3,7 тыс. кв. м. Основная часть бизнес-цент-
ров представлена новым офисным строи-
тельством. Наиболее крупными суще-
ствующими качественными БЦ являются 

«Альянс» (арендуемая офисная площадь – 
9600 кв. м) и «Ткачи» (9000 кв. м)». 

Александр Филиппов, директор депар-
тамента оценки NAI Becar в Санкт-Петер-
бурге, говорит: «В большинстве случаев 
офисные площади Фрунзенского рай-
она входят в состав многофункциональ-
ных и торгово-развлекательных центров. 
Среди наиболее крупных офисных объек-
тов можно выделить лофт-проект «Ткачи» 
(арендная площадь – 8,1 тыс. кв. м), 
а также БЦ «Крол» («Софий ская, 8») арен-
допригодной площадью 7 тыс. кв. м».

Несмотря на наличие промышленных 
площадок, в последние годы появление 
офисных центров наблюдается именно 
в северной части Фрунзенского района, 
что связано с открытием новых станций 
метро. «В ближайшие несколько месяцев 
планируется выход еще двух объектов 
общей арендопригодной площадью около 
24 тыс. кв. м», – рассказали в Colliers 
International.

«До конца 2014 года ожидается ввод 
БЦ «Эко Статус», расположенного на 

Лиговском пр., 140», – добавляет Альберт 
Харченко, генеральный директор East Real.

Наталия Киреева, руководитель отде-
ла исследований рынка компании Maris 
в ассоциации с CBRE, продолжает: «Дей-
ствующих офисов класса А во Фрун-
зенском районе нет, однако есть один 
строящийся проект – бизнес-центр «Эко 
Статус» на Лиговском пр.».

Алексей Гулевский, руководитель 
отдела консалтинга ASTERA в альянсе 
с BNP Paribas Real Estate, уточняет: «Каче -
ственных офисных площадей в районе 
немного. В основном это офисы классов 
В и С, которые сосредоточены в север-
ной части района, поблизости от Лигов-
ского пр., в начале Бухарестской ул. (быв-
шие административные здания и НИИ), 
в промзоне в северо-восточной части рай-
она, а также в составе МФК «Континент» 
и МФК «Международный». 

По данным департамента исследова-
ний компании Colliers International, район 
находится в числе «офисных аутсайде-
ров» – меньше офисных площадей толь-
ко у Кировского района. «Одной из при-
чин такого низкого показателя является 
хорошая транспортная доступность сосед-
ствующего Московского района, который 
в последние несколько лет стал одним 
из центров развития офисного сегмента 
в городе», – уверены аналитики.

Арсений Васильев, генеральный дирек-
тор «УНИСТО Петросталь», говорит: 
«Район отличает недорогое предложе-
ние офисной недвижимости – от 600 до 
700 рублей за 1 кв. м в зависимости от 
месторасположения, площади и состоя-
ния. На территории Фрунзенского района 
работает около 30 бизнес-центров, основ-
ная часть которых относится к классам 
B и С. Основная часть офисной недвижи-
мости представлена деловыми центрами, 
возникшими в процессе реконструкции 
административных и промышленных 
зданий, построенных в советский пери-
од. Самые крупные офисные комплексы 
расположены в центральной части рай-
она, их общая площадь – около 63 тыс. 
кв. м».

Василий Вовк, генеральный директор 
ООО «Дудергофский проект» («БФА-Деве-
лопмент»), отмечает: «Открытие вестибю-
лей станций метро, объединенных с тор-
говыми комплексами, дало качественный 
и количественный прирост торговых пло-
щадей в районе. А вот масштабное раз-
витие офисной функции в районе не пред-
ставляется целесообразным, все-таки это 
спальный район. Кроме того, соседний 
Московский район, активно развивающий-
ся в этом сегменте, должен обеспечить юг 
города достаточным количеством офисных 
площадей».

Роман Русаков / Фрунзенский 
район является одним из 
лидеров по объемам пло-
щадей в качественных 
торговых центрах. Несмотря 
на большие объемы суще-
ствующих площадей, 
вполне вероятно появление 
новых торговых объектов по 
мере развития жилищного 
сектора.

В 2013 году Фрунзенский 
район занял лидирующую 
позицию по вводу новых 
торговых центров: на рынок 
вышли ТРК «Континент» на 
Бухарестской и ТРК «Балкания 
Нова», фаза II. По данным 
Владислава Фадеева, руко-
водителя отдела исследова-
ний компании JLL в Санкт-

Петербурге, их общая арен-
дуемая площадь составила 
102 300 кв. м.
Качественные торговые пло-
щади Фрунзенского района 
представлены девятью тор-
говыми центрами и семью 
гипермаркетами.
По данным департамента 
исследований компании 
Colliers International, суммар-
ная арендопригодная пло-
щадь существующих торговых 
центров Фрунзенского района 
составляет 261 тыс. кв. м. 
Общая площадь всех каче-
ственных торговых объектов 
района равна 310 тыс. кв. м.
Обеспеченность торговыми 
площадями в торговых цент-
рах составляет 644 кв. м на 
1000 жителей, что намного 

превышает средний показа-
тель по городу. 
Юлия Жалеева, руководитель 
отдела маркетинга и про-
даж проекта «Триумф Парк», 
говорит: «Открытие новых 
станций повлекло за собой 
строительство офисных 
и торговых торгово-развле-
кательных комплексов, вход 
в которые осуществляется 
прямо из вестибюлей метро. 
Помимо известного всем 
анклава ТРК на Балканской 
площади открыл свои двери 
ТРК «Международный», 
включающий супермар-
кет Prisma, современный 
кинотеатр и множество 
магазинов. Немного дальше, 
рядом со станцией метро 
«Бухарестская», – ТРК «Кон-

тинент» с кинотеатром, кат-
ком, магазинами и кафе». 
Алексей Гулевский, руково-
дитель отдела консалтинга 
ASTERA в альянсе с BNP 
Paribas Real Estate, отмечает: 
«За последний год обеспе-
ченность района торговыми 
площадями увеличилась 
и превысила среднерыночное 
значение (604 кв. м каче-
ственных торговых площадей 
на 1000 жителей). Раньше же 
район находился в числе аут-
сайдеров, несмотря на плот-
ную жилую застройку». 
Следующая станция метро, 
запланированная к откры-
тию, – «Проспект Славы» 
(2018 год). Рядом с ней будет 
возведен крупный жилой 
район и океанариум.

В тени сильного конкурента
Роман Русаков / Фрунзенский район слабо обеспечен офисными помещениями. Бизнес-центров выше класса B 
здесь нет. Основное предложение сосредоточено на севере района.

Торговля получила стимул
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мнение

Игорь Кокорев, руководитель отдела стратегического 
консалтинга Knight Frank St Petersburg:

– Фрунзенский район долгое время был в тени своих сосе-
дей – Московского и Невского районов – как с точки зре-

ния развития жилой недвижимости, так и с позиции развития 
коммерческой недвижимости. Одним из основных недостатков района было 
отсутствие станций метро (долгое время единственной оставалась станция 
«Купчино»), но в последние годы открылось несколько станций в северной 
и центральной части района, а также идет активное строительство станций 
дальше, в южной части района.
Офисная недвижимость развивалась в основном на базе промзон, однако улуч-
шившаяся транспортная доступность также повысила потенциал района, хотя 
он по-прежнему существенно ниже, чем у соседнего Московского района.
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площадей в Санкт-Петербурге

Источник: JLL
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территории

На бывших промышленных площадках 
планируется строительство жилой недви-
жимости на нескольких земельных участ-
ках, в настоящий момент занятых про-
мышленными предприятиями. На одном 
из таких участков общей площадью 40 га, 
ограниченном Бухарестской ул., Южным 
шоссе, Софийской ул., ул. Димитрова, 
уже идет демонтаж производственных 
зданий. Планировочными решениями 
предусматривается строительство жило-
го комплекса «София» общей площадью 
308 017 кв. м (здания 21-25 этажей со 
встроенными объектами социально-
культурного и бытового назначения). 
Строительство будет проходить в семь 
этапов. Сдача проекта планируется 
в 2018 году. Сегодня это крупнейший 
жилой проект в районе. Его реализует 
«ЛСР. Недвижимость – Северо-Запад».

«В целом же это типичный спальный 
район, в котором большой популярно-
стью пользуется жилье эконом-клас-
са», – полагает Владимир Скигин, пред-
седатель совета директоров УК Satellit 
Development.

До открытия станций метро во Фрун-
зен ском районе – «Международной» 
и «Буха  ресткой», а также запуска КАД 
и строи тельства съездов с нее в Купчино 
этот район отличал локальный спрос. 
Здесь в основном покупали квартиры 
жители района, чьи дети ходили здесь 
в садики и школы, и пожилые люди, чья 
жизнь была также связана с Купчино. 
В 2007-2008 годах здесь был представлен 
достаточно большой объем предложения, 
а по объемам строительства район вообще 
занимал второе место в городе. С тех пор 
многое изменилось, большинство ново-
строек были сданы в эксплуатацию и засе-
лены. При этом на рынке района до сих 
пор с тех лет остались проблемные объек-
ты – недострои. Недавно, кстати, один из 
них – ЖК «Бригантина» на углу ул. Турку 
и Буха  ресткой (в 2004 году объект начи-
нал «Импульс», завершал уже вплоть до 
2014 года «РосСтройИнвест») – был сдан 
в эксплуатацию. «Зато новых современ-
ных объектов в предложении на первич-
ном рынке дефицит», – говорит Ольга 
Трошева, руководитель консалтингового 
центра «Петер  бургская недви жимость».

Два мира одного района

Фрунзенский район разделяют на южную 
и северную части. Первая из них представ-
ляет собой полноценный спальный район. 
Северная часть района на четверть занята 
промышленными предприятиями. 

Экология здесь не самая лучшая, поэтому 
для улучшения ситуации местные дворы 
активно озеленяются. Сегодня новострой-
ки Фрунзенского района представлены 
домами эконом-класса и расположены 
преимущественно в южной части райо-
на, возведенными по монолитной и кир-
пично-монолитной технологии. «Сейчас 
в районе реализуется всего 2-3 объекта 
жилой недвижимости. Новые жилые объ-
екты строятся рядом с многочисленными 
инфраструктурными объектами», – гово-
рит Арсений Васильев, генеральный дирек-
тор ГК «УНИСТО Петросталь». 

Зеленые плюсы

Кроме развитой социальной инфра-
структуры к плюсам района можно при-
числить многочисленные зеленые зоны, 
вблизи которых возводятся новые жилые 

комплексы. К минусам Фрунзенского рай-
она можно отнести транспортные про-
блемы, связанные с высокой загруженно-
стью основных автомагистралей района. 
Ситуа ция осложняется расположением 
в районе железнодорожных переездов, 
которые затрудняют проезд в другие части 
города. 

«Развитие метрополитена дало толчок 
строительству современных торговых зон, 
повышению привлекательности некогда 
одного из самых депрессивных районов 
города, но пока Фрунзенский район оста-
ется одним из самых доступных по цене на 
жилье районов мегаполиса», – добавляет 
господин Васильев. 

Светлана Лежнева, начальник отдела 
маркетинговых исследований ГК «Пио-
нер», направление «Санкт-Петер бург», 
говорит, что к плюсам района можно отне-
сти близость дворцово-парковых ансамб-
лей Пушкина и Павловска – любимых 
мест отдыха петербуржцев. 

Госпожа Лежнева подсчитала: «На нача-
ло сентября 2014 года средняя стоимость 
1 кв. м в строящихся домах Фрунзенского 
района составила 90 тыс. рублей Диа па-
зоны стоимости 1 кв. м для разных типов 

квартир: однокомнатные квартиры – 
88-100 тыс. рублей; двухкомнатные квар-
тиры – 83-90 тыс. рублей; трехкомнатные 
квартиры – 85-88 тыс. рублей.

При этом, отмечает госпожа Трошева, 
сейчас район интересен покупателям, 
здесь хорошо развита социальная и тор-
гово-развлекательная инфраструкту-
ра, зеленые дворы. «Поэтому за годы, 
когда нормальное предложение в этом 
районе в современных домах отсутство-
вало, сформировался отложенный спрос. 
В особенности среди жителей Купчино, 
которые не желают уезжать из родного 
района, но хотят жить в новом, недав-
но построенном доме, а не в «старой 
панели». Таким образом, был отмечен 
высокий спрос на квартиры в единствен-
ном объекте района – у будущей стан-
ции метро «Проспект Славы» и парка 
Интернационалистов – ЖК «София», – 
говорит госпожа Трошева. 

«В перспективе во Фрунзенском райо-
не число проектов вырастет. Новые объ-
екты появятся на Будапештской ул., на 
ул. Фучика и в других локациях. Два квар-
тала намерена застраивать «СПб Рено-
вация», – прогнозирует госпожа Трошева.

Жилье вырастет 
на промышленных землях
Роман Русаков / Во Фрунзенском районе существует большое количество территорий, подлежащих редевелопменту. 
Именно на них в ближайшие годы будет строиться жилье. 

Фрунзенский район разделяют на южную и северную части. Первая – это 
спальный район. Вторая на четверть занята промышленными предприятиями

мнение

Игорь Кокорев, 
руководитель 
отдела стратеги-
ческого консалтинга 
Knight Frank 
St Petersburg:

– Потенциал развития жилой 
недвижимости достаточно 

высок – крупный обжитой район гене-
рирует хороший уровень спроса, но 
отсутствие свободных участков для 
жилой застройки сдерживает рост 
данного направления. Единственный 
крупный активный проект в насто-
ящее время – ЖК «София» (Группа 
ЛСР), развитие квартала на месте 
бывшего завода, рядом с парком 
и будущей станцией метро.
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Профессионалы отельного бизнеса кон-
статируют спад туристической активно-
сти в России. «Есть опасения, что наме-
тившаяся стагнация отразится на нашем 
бизнесе и мы недополучим значительную 
часть прибыли в этом году», – заявил на 
заседании круглого стола в рамках фору-
ма PROESTATE председатель правления 
Azimut Hotels Уолтер Ньюман (у ком-
пании 12 отелей в России, в том числе 
один в Петербурге – бывшая гостиница 
«Советская», которая в данный момент 
проходит модернизацию без закрытия – 
прим. ред.). «Мы пытаемся что-то про-
гнозировать. Но это трудно. Многие 
поездки международных групп в Россию 
после крымских событий были отмене-
ны. И ситуация до сих пор очень сильно 
зависит от того, что сообщают зарубежные 
СМИ», – добавил вице-президент по про-
дажам, маркетингу и развитию бизнеса 
в России и СНГ Interstate Бастен Блан.

С коллегой согласен управляющий парт-
нер PKF hotelexperts Михаэл Видман: «Мне 
иногда стыдно за то, что в других странах 
пишут о России. Так что властям вашей 
страны надо больше внимания обращать на 
образ государства за рубежом. А пока пото-
ки иностранных туристов ослабели, нужно 
стимулировать внутренний туризм». При 
этом эксперт не советует инвесторам гости-
ничного сектора класть все яйца в одну 
корзину. «Нужно диверсифицировать порт-
фель проектов по регионам и различным 

сегментам, чтобы подстраховаться в труд-
ный период», – добавил господин Видман.

Трудные деньги

Деньги в отельный сектор, по словам спе-
циалистов, как и раньше, идут. «Инвесторы 
в основном российские. Операторы при-
ходят следом за ними, чтобы взять объ-
ект в управление. Но сами проекты стали 
более долгими, поскольку инвесторам 
все труднее искать «длинные» финансы. 
Застройщиков гостиниц кредитуют толь-
ко госбанки. Сейчас начальный взнос при 
кредитовании уже составляет 70%, хотя 

и 50% – это трудно для большинства заем-
щиков», – говорит партнер Hospitality 
In. Comm Елена Лысенкова. По ее словам, 
в ситуации кризиса участникам рынка при-
дется больше думать о расходах и как-то их 
оптимизировать, в частности четче пропи-
сывать бюджеты новых проектов.

«Влияют на ситуацию и рекомендации 
правительства РФ не покупать услуги биз-
неса определенных стран. Но нас это не 
пугает. Всегда есть пути обхода бюрокра-

тии», – добавил Даррен Бланшар, главный 
директор по развитию бизнеса The Carlson 
Rezidor Hotel Group (в России и странах 
СНГ у компании 75 отелей, в том числе 
шесть в Петербурге).

 
Регионы в фокусе

При этом эксперты констатировали рост 
интереса иностранного туриста к регио-
нам России после Олимпиады. «В каче-
стве потенциальных регионов для выхода 
многие операторы рассматривают Байкал, 
Алтай, даже Якутию. Уже не считают, что 
создание курортов там – это фантазия», – 

говорит Елена Лысенкова. «Но на первом 
месте по привлекательности для гостинич-
ных операторов остаются столицы и горо-
да-миллионники. Здесь большой потенци-
ал спроса», – добавляет Бастен Блан.

В целом операторы довольно уверенно 
смотрят в завтрашний день. «Этот биз-
нес развивается по большой синусоиде – 
с волнами по 30-40 лет. Так что та гео-
политическая рябь, которая возникла на 
рынке в последнее время, для сегмента 

неопасна», – уверена госпожа Лысенкова. 
«Рынок развивается циклично. И сей-
час мы вошли в новый цикл рецессии. 
Некоторых это может испугать и оттолк-
нуть от российского рынка. Но мы сбав-
лять обороты не собираемся. Уверен, что 
через год, максимум через 2-3, будет новый 
рост рынка. Надо держать глаза открыты-
ми. И быть готовыми к стремительному 
развитию после стагнации», – согласен 
Уолтер Ньюман.

Отельеры строят планы
Наталья Цветкова / Операторы гостиничного рынка ждут падения доходов от российских проектов в этом году на 1-2% 
из-за геополитических событий. Но сворачивать бизнес не собираются – рассчитывают на активизацию внутреннего 
туризма в России и строят планы по развитию проектов в регионах. 

В ситуации кризиса участникам рынка 
придется больше думать о расходах 
и как-то их оптимизировать

справка

По данным JLL, сейчас в Петер-
бурге работает 120 гостиниц 

на 17,3 тыс. номеров. В прош-
лом году была открыта гостини-
ца Four Seasons на 183 номера, 
в 2014 году уже открылись Indigo 
(119 номеров), Park Inn Pulkovo 
(200 номеров). До конца этого 
года заявлено еще открытие Hilton 
Expoforum и Hampton Expoforum на 
240 и 210 номеров соответствен-
но. На рынке города представлены 
12 международных операторов, под 
их управлением находятся около 
7,7 тыс. номеров, то есть примерно 
45% номерного фонда города.
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По мнению Анны Калининой, руко-
водителя отдела элитной жилой недви-
жимости Astera в альянсе с BNP Paribas 
Real Estate, для того чтобы локация стала 
элитной, необходимо сочетание трех фак-
торов: отличная транспортная доступ-
ность, наличие развитой инфраструкту-
ры и пешая доступность до водоема или 
Финского залива. «Если хотя бы одного 
из этих факторов нет, сделать поселок 
элитным не удастся», – заявляет госпожа 
Калинина. 

Андрей Тетыш, председатель совета 
директоров, президент группы компаний 
АРИН, добавляет: «Для элитного клас-
са важно однотипное окружение. Дорогой 
поселок с видом на допотопное жилье 
середины прошлого века вряд ли будет 
пользоваться хоть каким-то спросом».

«Престижность локации или скла-
дывается исторически (как, например, 
в случае с Рублевкой, которая всегда 
была номенклатурной), или формирует-
ся искусственно с помощью маркетинго-
вых и PR-инструментов, направленных не 
только на продажи, но и на создание имид-
жа, истории, легенды загородной трассы. 
На рост престижности направления влия-
ют и сами поселки, которые на нем стро-
ятся. Элитные поселки постепенно дела-
ют элитной и трассу. Один из примеров, 
когда человек создает место, а не место 
человека, – Новорижское шоссе, которое 
благодаря целенаправленным усилиям 
нескольких девелоперов постепенно полу-
чило звание «второй Рублевки», – рас-
сказывает про московский опыт Дмитрий 

Котровский, управляющий партнер деве-
лоперской компании «Химки Групп». 

Немаловажным для статуса посел-
ка является и его расстояние до города. 
Любава Пряникова, старший консуль-
тант департамента консалтинга компа-
нии Colliers International, продолжает: 
«Элитное загородное жилье, предназна-

ченное для постоянного, а не сезонно-
го проживания, определяется не столько 
расстоянием от границ города, сколько 
удобством транспортной доступности. 
Оптимальная удаленность – 15-20 минут 
до города на автомобиле, однако если 
в локации есть уникальные природные 
ресурсы – залив, красивое озеро, хороший 

лес, – то покупатель готов потратить боль-
ше времени на дорогу». 

Полина Яковлева, директор департа-
мента новостроек NAI Becar, считает, что 
загородные поселки элитного сегмента 
должны располагаться не дальше 30 км от 
Санкт-Петербурга. 

Дмитрий Котровский, возвращаясь к сто-
личным примерам, констатирует, что там 
в целом ситуация схожая: «В Московской 
области есть несколько элитных поселков, 
расположенных на удалении 30 км и более 
от МКАД, но это скорее исключение, обу-
словленное природным окружением или 
инфраструктурой, – большая вода, яхт-
клубы, гольф-поле, горнолыжные курор-
ты. В основном элитные частные дома 
или организованные коттеджные поселки 
находятся на удалении 5-20 км от МКАД 
по наиболее престижным направлениям: 
западному, юго-западному, северо-запад-
ному, северному». 

Как отмечают эксперты, для городской 
элиты немаловажным фактором является 
и окружение, близость к магазинам соот-
ветствующего статуса, наличие инфра-
структуры. За городом это влияние не так 
заметно.

Роман Русаков / Нужна ли 
элитным проектам соци-
альная инфраструктура – 
вопрос спорный, говорят экс-
перты. Некоторые полагают, 
что именно ее отсутствие 
является признаком камер-
ности и эксклюзивности.

Михаил Фуксман, директор 
по продажам компании 
«Петростиль», считает, что 
строительство объектов 
социальной инфраструктуры 
зависит от объема проекта, 
его удаленности от уже суще-
ствующей инфраструктуры 
и ее состояния. «Например, 
в «Медовом», несмотря на 
буквальную близость к городу, 
мы построили автомойку – это 
было очень важно для наших 
клиентов, спортивный комп-
лекс с плавательным бассей-
ном и фитнесом, чтобы наши 
клиенты имели возможность 
ходить не в общественные 
спортивные клубы, а пользо-
ваться своим. Такие объекты, 
как магазины и рестораны, мы 
не стали строить, так как они 
не востребованы из-за неболь-
шого количества проживаю-
щих и возможности заказать 

в нашей управляющей ком-
пании доставку фермерских 
продуктов, готовых блюд из 
ресторанов и напитков», – рас-
сказал господин Фуксман.
Госпожа Яковлева отмечает: 
«Среди обязательных для элит-
ной недвижимости объектов 
инфраструктуры также можно 
выделить наличие в загород-
ном поселке связи, доступа 
в Интернет, большой парко-
вочной площадки у каждого 
дома, бассейна и тренажерного 
зала. Большое значение имеют 
также качественный сервис 
и техническая поддержка. Для 
жителей элитных поселков 
важна атмосфера клубной при-
ватности и окружающая соци-
альная однородность».
Госпожа Калинина добавдяет: 
«Если в радиусе 5-10 км от 
поселка есть необходимая 
инфраструктура, то строить 
ее внутри проекта необяза-
тельно. На территории города 
и так есть все необходимое».
А вот Евгений Якушин, 
генеральный директор 
УК «Система», уверен, что 
статус элитного загородного 
жилья не определяется объек-
тами социальной инфраструк-

туры, которые его окружают. 
«Я бы даже сказал, что уро-
вень элитности жилья опре-
деляется их отсутствием. Чем 
меньше поблизости больших 
магазинов и шумных торговых 
центров, тем лучше. Самое 
дорогое элитное жилье рас-
полагается на природе, в лесу, 
на берегу озера и, что являет-
ся главным, подальше от мест 
общего отдыха», – говорит он. 
Как говорят эксперты, сегод-
ня к премиальному сегменту 
можно отнести несколько 
десятков проектов. «Поселков 
класса элит около 40. 
Проектов, где предлагают-
ся земельные участки под 
самостоятельную застройку 
(участки с подрядом и без 
подряда) класса элит, при-
мерно 12. Предложение под 
самостоятельную застройку 
класса элит наиболее рас-
пространено в Приозерском 
районе Ленинградской обла-
сти, доля которого составляет 
29% (от количества объектов). 
На втором месте находит-
ся Всеволожский район 
Ленинградской области (23% 
от количества объектов)», – 
рассказывает Ольга Трошева, 

руководитель консалтинго-
вого центра «Петербургская 
недвижимость».
Как отмечают аналитики, 
зачастую по предлагаемой 
цене в коттеджных посел-
ках покупателю интереснее 
купить участок в желаемом 
месте и построить «дом своей 
мечты», привлекая лучших 
застройщиков и архитекто-
ров. «Судя по темпам продаж 
домовладений и участков, 
можно сделать вывод, что 
покупатели класса элит отдают 
почти одинаковое предпо-
чтение проектам, которые 
находятся на высокой стадии 
готовности, где есть готовые 
дома, а в будущем предполага-
ется однородное социальное 
окружение, и участкам под 
самостоятельную застройку», – 
полагает госпожа Трошева. 
По данным «Петербургской 
недвижимости», во 

Всеволожском районе объ-
екты класса элит в основном 
представлены в направлении 
Вартемяги, Токсово, Скотное. 
В Приозерском районе такие 
объекты расположены побли-
зости от озер (Суходольское), 
в Выборгском районе элитная 
локация в основном рас-
положена в направлении 
Репино-Ленинское, Рощино. 
Петродворцовый район пред-
ставлен одним объектом, рас-
положенным в Петродворце.
Элитные поселки имеют осо-
бенное расположение, для 
которого обязательно наличие 
водоема, а также лесопарко-
вой, парковой зоны или лес-
ного массива.
Впрочем, есть эксперты, 
которые категоричны в своих 
оценках и считают, что 
по-настоящему элитным 
направлением остается пока 
лишь только Курорт ный район 

Санкт-Петер бурга. «Особенно 
популярны поселки, располо-
женные между Сестрорецком 
и Зеле ногорском. Новых элит-
ных локаций не появляется. 
Хотя попытки есть. Например, 
в Шлис сельбурге реализуется 
проект коттеджного поселка 
«Нотебург», который деве-
лопер позиционирует как 
элитный. Однако мурманское 
направление пока непопуляр-
но у покупателей загородного 
жилья премиум-класса, да 
и расстояние от города доста-
точно значительное – 34 км. 
Но проект пока не завершен, 
через пару лет мы увидим, 
удастся ли девелоперу создать 
в окрестностях Петербурга 
новую элитную локацию», – 
резюмирует Анна Калинина, 
руководитель отдела элит-
ной жилой недвижимости 
Astera в альянсе с BNP Paribas 
Real Estate.

Без лишнего шума

Сочетание элементов
Роман Русаков / Среди участников рынка есть четкие критерии определения элитности 
жилья, расположенного в центре города. С загородным премиальным жильем все не так 
просто: какие поселки можно отнести к премиальному сегменту, в среде девелоперов 
единого мнения нет. 

Элитное загородное жилье, предназначенное для постоянного проживания, 
определяется не столько расстоянием от границ города, сколько удобством 
транспортной доступности

справка

По данным консалтингового центра «Петербургская недвижимость», на 
рынке Санкт-Петербурга и Ленинградской области в продаже находятся 

340 коттеджных поселков и 47 дополнительных очередей существующих посел-
ков – это около 35,1 тыс. домовладений и участков. Также в продаже находятся 
50 проектов с таунхаусами и 15 очередей. В пределах 30 км от города (зона посто-
янного проживания) расположены 103 коттеджных поселка и 16 очередей уже 
существующих на рынке проектов – это около 8,4 тыс. домовладений и участков.

мнение

Любава Пряникова, 
старший консуль-
тант департамен-
та консалтинга 
компании Colliers 
International:

– Как правило, элитный статус 
определяется окружением – 

природой, однородной социальной 
средой, а не объектами инфра-
структуры. Такие элементы, как про-
дуктовый магазин высокого класса, 
фитнес-центр, развлекательные 
центры, увеличивают привлекатель-
ность локации, но не определяют ее 
элитность.
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Как правило, элитная отделка выполня-
ется по эксклюзивному дизайн-проекту. 

«Умное» все

«В качестве напольного покрытия 
клиенты отдают предпочтение паркету. 
Например, один из клиентов заказал для 
отделки эксклюзивный художественный 
паркет с уникальным рисунком, который 
был подобран в едином стиле с плиткой 
на полу. В моде плитка европейских про-
изводителей (испанская и итальянская). 
Из последних тенденций – декорирование 
стен декоративной штукатуркой или бес-
шовными обоями из ткани. При отделке 
потолков предпочитают многоуровневые 
гипсокартонные, декорированные поли-
уретановыми молдингами. Некоторые 
клиенты заказывают лепнину, которая 
может быть украшена по-разному, вплоть 
до сусального золота. Популярность при-
обретают «умные» технологии, которые 
иногда используются в необычных фор-
матах. Так, один из клиентов при отделке 
квартиры на одном из наших объектов 
заказал многофункциональный унитаз-
биде, который автоматически регулирует 
температуру подаваемой воды и возду-
ха. По желанию другого был установлен 
эксклюзивный душевой гарнитур. Также 
популярны технологии, регулирующие 
освещение в квартире с помощью специ-
ального пульта-планшета. Часто при деко-
рировании квартиры используют светоди-
одную подсветку, которой украшают зоны 
отдыха. Большой популярностью пользу-
ется дополнительная шумоизоляция квар-
тиры (в том числе стены, полы и потол-
ки) звукопоглощающими материалами 
типа Tecsound», – рассказывает директор 
управления привлечения инвестиций ком-
пании RBI Андрей Останин.

Людмила Тэор, руководитель направле-
ния продаж и маркетинга группы SOLO, 
добавляет: «Появился такой продукт, как 
смарт-стекла (стекло с изменяемой про-
зрачностью), – продукт, который еще 
несколько лет назад редко встречался на 
рынке, сейчас нашел довольно широкое 
применение в дорогих жилых интерьерах. 
Все больше используется в оформлении 
жилых пространств сочетание современ-
ных экологичных материалов и интерес-
ных световых решений».

Передовой, но осторожный

Руководитель проекта ЖК «На Гре-
бецкой» ЗАО «БФА-Девелопмент» Сергей 
Богоутдинов говорит, что нередко именно 
элитный сегмент рынка жилой недвижи-
мости становится законодателем мод для 
других сегментов, однако это не значит, 
что девелоперы необдуманно пробуют все 
новое. «В элитном сегменте такой метод 
неприемлем, но проверенные за рубежом 
или коллегами из Москвы новаторские 
технологии и материалы довольно быстро 
привлекают внимание петербургских 
застройщиков жилья высокого ценово-
го сегмента. Зачастую поводом к поиску 
и использованию новых технологий ста-
новится необходимость выделиться среди 
других объектов и привлечь клиентов», – 
отмечает господин Богоутдинов.

При отделке мест общего пользования 
в домах классов бизнес, элит и люкс обыч-
но используются натуральные материалы 
(камень, мрамор, плитка больших разме-
ров 1500х1500, венецианская штукатур-
ка, интерьерная живопись, декоративные 
панно, малые скульптурные формы и т. д.). 
Стены могут быть облицованы панелями, 

выполненными из камня, или украшены 
шелковыми обоями. Изысканный стиль 
дополняют картины известных художни-
ков или фотографии модных фотографов. 
Выполнение дизайна именитым мастером 
придает дополнительную привлекатель-
ность проекту. Так, например, внутренние 
интерьеры многофункционального комп-
лекса на Новгородской ул., 23, – холлы, 
вестибюли, коридоры, лестничные проле-
ты – выполнены по дизайн-проекту, в раз-
работке которого участвовал известный 
архитектор Риккардо Бофилл.

Дизайнерские плафоны

Директор по маркетингу компании 
«ЮИТ Санкт-Петербург» Екатерина Гур-
товая говорит, что при оформлении мест 
общего пользования применяются осве-
тительные приборы с дизайнерским внеш-
ним видом, различные авторские аксессу-
ары, нетиповыми, в частности, являются 
почтовые ящики, картины, фотопанно, 
окраска стен с помощью трафаретов и т. д. 

«При осуществлении капитального 
ремонта трех исторических зданий в рам-
ках реализации проекта жилого элитного 

комплекса «Смольный проспект» при 
отделке мест общего пользования ряд эле-
ментов выполняется в историческом стиле 
на основе сохранившихся фрагментов 
и документальных материалов. В какой-
то мере это частичная реконструкция. 
Например, перила на лестницах – чугун-
ное литье с дубовыми поручнями, вход-
ные двери в парадные подъезды из масси-
ва дуба, камины воссозданы в старинном 
стиле. В отделке полов используется мет-
лахская плитка, популярная в XIX – начале 
XX века», – перечисляет госпожа Гуртовая.

«В целом можно отметить рост популяр-
ности элитных квартир и квартир бизнес-
класса с готовой отделкой. Все больше появ-
ляется тех покупателей, кто не хочет сам 
заниматься ремонтными хлопотами и пред-
почитает, чтобы за него это делал застрой-
щик или отделочная компания. На при-
мер, в элитном доме «Таврический» на 
пр. Чернышевского, 4, мы впервые вывели 
в продажу 50% квартир бизнес-класса с пол-
ной отделкой, все из которых были успешно 
проданы», – рассказал господин Останин.

Елена Карасева, директор по маркетин-
гу компании «ПетроСтиль», подтверждает 
эту тенденцию и на загородном рынке пре-
миального жилья: «В элитном сегменте 
возможность приобрести дом под ключ – 
это важный фактор. Мы на примере своих 
проектов ощущаем спрос на такие объ-
екты. Во всех наших поселках были пред-
ставлены дома с готовым интерьером, 
и все они нашли своего покупателя». 

В среднем для квартир комфорт-клас-
са, продающихся с полной отделкой, цена 
выше на 10%, а для элитных квартир – 
на 15-20% по сравнению с квартирами, 
продающимися без отделки. Стоимость 
отделки зависит от количества и качества 
используемых материалов. Разница в стои-
мости 1 кв. м в сегментах эконом и бизнес 
может составлять сотни тысяч рублей. Ведь 
при желании покупатель «элиты» может 
заказать отделку стоимостью более 2 млн 
рублей, в то время как в экономе можно 
сделать отделку и за 100-200 тыс. рублей. 

Госпожа Тэор подсчитала, что отделка 
элитного жилья (без мебели) начинается 
от 50 тыс. рублей на 1 кв. м.

Полина Яковлева, директор департамен-
та новостроек NAI Becar, также оценивает 
приблизительную цену 1 кв. м отделки 
в элитном сегменте в 200 тыс. рублей. «Для 
сравнения, стоимость отделки «квадра-
та» в эконом-классе составляет примерно 
5 тыс. рублей», – отмечает она.

Вне тенденций
Роман Русаков / Премиальный сегмент рынка жилой недвижимости всегда является 
новатором и первопроходцем в сфере архитектуры, строительства, а также в стандартах 
отделки помещений. Со временем эти стандарты перенимают и более демократичные 
сегменты. Впрочем, отделочные материалы в премиальном сегменте чаще всего 
применяются эксклюзивные, что во многом и делает жилье элитным. 

до 200 тыс.
рублей за 1 кв. м может доходить 
стоимость финишной отделки 
элитного жилья

цифра

Можно отметить рост популярности элитных квартир и квартир 
бизнес-класса с готовой отделкой

РекламаРеклама
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По данным Комитета по строительству, 
в настоящее время в Петербурге и приго-
родах насчитывается 34 проблемных объ-
екта долевого строительства. Некоторые 
из них заморожены в высокой степени 
готовности, другие почти не начали стро-
иться. Но, как считают чиновники, за 
последнее время ситуация с долгостроями 
сдвигается в лучшую сторону, и ожидается, 
что реестр проблемных объектов «похуде-
ет» до конца года на несколько позиций.

Отметим, что в начале сентября в экс-
плуатацию во Фрунзенском районе был 
сдан ЖК «Бригантина». Данный жилой 
комплекс на Бухарестской ул., состоящий 
из двух многоэтажных домов, строился 
СК «Импульс» более 10 лет. В прош лом 
году по решению властей города на строй-
ку соинвестором была приглашена компа-
ния «РосСтройИнвест», которая помогла 
закончить объект. Побывавший на офи-
циальной сдаче комплекса в эксплуа-
тацию вице-губернатор Марат Оганесян 
отметил, что в настоящее время город 
старается активизировать строительство 
долгостроев. «Если в 2012 году был вве-
ден в эксплуатацию только один объект, 
то в 2013-м – уже 12. В этом году вместе 
с «Бригантиной» их введено восемь, до 

конца года ожидается, что будут дострое-
ны еще четыре. К 2017 году, надеемся, 
в Петербурге не останется ни одного дол-
гостроя», – подчеркнул он.

Пока же чиновники вынуждены решать 
проблемы «зависших» объектов, так как 
они носят остросоциальный характер из-за 
дольщиков, купивших в таких домах жилье. 
В частности, на последнем совещании 
в Комитете по строительству, посвященном 
городским долгостроям, сотрудники ведом-
ства, застройщики и дольщики разбирали 
оперативную ситуацию по ряду из них.

Долгострои ЛЭКа

Так, много внимания чиновники горо-
да уделили проблемным объектам круп-
ной петербургской строительной компа-
нии Л1, большинство из которых начали 
строиться при прежнем названии орга-
низации – ЛЭК. Большинство долгостро-
ев компании у всех на слуху. К таковым, 
к примеру, относится ЖК «Лондон Парк» 
в Выборгском районе города. Изначально 
он планировался к сдаче в 2008 году, сей-
час установлен срок 2015-2016 год.

По словам заместителя председате-
ля Комитета по строительству Андрея 

Исаева, в настоящее время на объекте 
ведется отделка фасада, а также работы 
по устройству канализации и отоплению. 
Но в целом, подчеркивает он, активных 
темпов строительства не наблюдается. 
Аналогичные выводы о медленной работе 
строителей на объекте сделали и дольщи-
ки. Представитель застройщика, присут-
ствующий на заседании, смог лишь конста-
тировать, что «Лондон Парк» – на данный 
момент самый «непродажный» объект 
компании, поэтому работы идут медлен-
нее, чем на других.

Также проблемными у Л1 и ее дочер-
них организаций остаются и другие объ-
екты. Это ЖК «Империал», «Граф Орлов», 
«Звезд ный» в Московском районе, 
ЖК «Мар шал» в Калининском районе, ЖК 
«Премь ер Палас» в Петроградском. В боль-
шинстве своем данные комплексы или 
их отдельные очереди почти достроены, 
однако имеют недоделки в обустройстве 
электросетей или теплоснабжения или же 
задолженность перед сетевыми компания-
ми. Теплосеть СПб или Ленэнерго не хотят 
подписывать акт согласования приемки без 
погашения долгов. Тем не менее Л1 обеща-
ет сдать данные комплексы в конце текуще-
го года – до середины следующего.

Просчеты «ПСМ-Классик»

Два проблемных объекта на Граж дан-
ском пр. и Будапештской ул., которые 
обсудили на заседании, имеет компания 
«ПСМ-Классик». Данная организация 
в 2011 году приобрела на торгах Фонда 
имущества недострои в 1-2 этажа фир-
мы-банкрота «Чесма-инвест». Новому 
застройщику пришлось демонтировать 
пришедшие в негодность объекты, воз-
вести новые планируется до 2016 года, 
в соответствии с договором с городом. 

Приглашенные в Комитет по строитель-
ству представители «ПСМ-Классик» отме-
тили, что на Гражданском пр. (юго-запад-
нее дома № 111, лит. А) уже проведены 
испытания свай. Кроме того, предполага-
ется, что площадь строительного участка 
будет увеличена, так как ее недостаточно 
для размещения всех необходимых объ-
ектов благоустройства: детской площадки, 
спортивной площадки и пр. Было реше-
но, что в связи с имеющимися разногла-
сиями по возможности расширения пло-
щадки будет проведено дополнительное 
совещание с участием администрации 
Калининского района и участниками доле-
вого строительства, интересы которых 

Чиновники обещают справиться 
с долгостроями за два года
Максим Еланский / До конца текущего года черный список Смольного, в который входят 34 долгостроя, должен 
сократиться на несколько позиций. К 2017 году, надеются чиновники, введены в эксплуатацию будут все 
проблемные объекты города. 

«ПСМ-Классик» пытается построить новый дом на месте старого недостроя«Лондон Парк» считается самым «непродажным» объектом Л1

Ф
от

о:
 Н

ик
ит

а 
Кр

ю
чк

ов

Ф
от

о:
 Н

ик
ит

а 
Кр

ю
чк

ов

долевое строительство Строительный Еженедельник  35 (623) 15 09 2014 18

Ре
кл

ам
а

Реклама



будут учтены в первую очередь при при-
нятии конечного решения.

По второму объекту – Будапешт-
ская ул., уч. 1 (севернее дома № 6, лит. А, 
по Будапештской ул.) – в настоящее время 
инвестору необходимо подготовить гра-
фик погашения задолженности по тепло-
снабжению и предоставить его в комитет. 
Изначально предполагалось, что они будут 
готовы к 10 сентября, однако застройщик 
продлил сроки в связи с тем, что протокол 
разногласий с ОАО «Ленэнерго» прохо-
дил корректировку и сейчас находится на 
согласовании у предприятия.

«ГОРОДская» просрочка

Также на совещании в Строительном 
комитете специалисты ведомства оце-
нили ситуацию по объектам ГК «Город». 
В них, а именно в ЖК «Морская звезда», 
«Ленинский парк» и «Прибалтийский», 
идет просрочка по изначальному графику 
завершения работ почти на год. Срок по 
сравнению с другими долгостроями неболь-
шой, но вызывающий серьезные волне-
ния у дольщиков. Отметим, что в реестр 
проблемных объектов жилые комплексы 
«Города» попали только в июле этого года. 
Приблизительно в тоже время обанкротил-
ся банк «Фининвест», по утверждению ряда 
СМИ, имеющий со строительным холдин-
гом одних учредителей. 

Андрей Исаев дал поручение сотрудни-
кам ведомства проанализировать испол-
нение работ застройщиком на объектах 
в соответствии с предоставленными гра-
фиками и сравнить с реальной картиной. 
Сами дольщики ЖК «Морская звезда» уже 
пожаловались чиновникам, что графи-
ки проделанных работ, предоставленных 
застройщиком, не соответствуют действи-
тельности. 

Как отмечают представители Комитета 
по строительству, 14 октября истекает 
срок разрешения Смольного на продление 

строи тельства данных объектов. Компания 
направила заявку на еще одну пролонга-
цию сроков. Однако пока ею не будут пред-
ставлены документы о проделанной работе 
(копии договоров с подрядчиками, акты 
сверки), разрешение не будет продлено. 
Ожидается, что в ближайшие дни объекты 
компании ГК «Город» посетит вице-губер-
натор Марат Оганесян. По результатам 
объезда он примет решение касательно 
всех строящихся объектов инвестора.

«Охта-Модерн» подрастет

Между тем еще одна проблема город-
ских властей – ЖК «Охта-Модерн» на 
Большеохтинском пр. – по всей видимо-
сти, разрешилась. По крайней мере так 
считают сами чиновники. Сейчас работы 
на объекте идут. Застройщик обещает ввод 
в эксплуатацию недостроенных корпусов 
комплекса до конца 2016 года.

Напомним, изначально с 2005 года 
строи тельством «Охта-Модерн» занима-
лась компания «ИВИ-93». В 2009 году 
данная организация обанкротилась, 
не доведя два первых корпуса до конца. 
Новый застройщик – «Балтжилинвест» – 
почти их достроил, но также в 2012 году 
ушел с объекта по причине финансовой 
несостоятельности. При нем один из трех 
так и не построенных домов исчез из про-
екта. Последний застройщик – «Питер-
констракшн» – провел внутренние рабо-
ты в корпусах первой очереди и в конце 
прош лого года передал их 120 дольщикам 
с большими недоделками по канализации 
и электросетям.

Покупатели квартир в недостроенных 
корпусах предпринимали различные 
акции протеста, чтобы сдвинуть долго-
строй с мертвой точки и получить свое 
жилье. В ситуацию вокруг данного жило-
го комплекса весной этого года вмешал-

ся Комитет по строительству Смольного, 
который продолжает контролировать ход 
реализации проекта. В августе этого года 
«Питер-констракшн» получил от Комитета 
по градостроительству и архитектуре раз-
решение на отклонение от предельных 
параметров этажности при строительстве 
корпуса С-2. Предполагается, что благо-
даря увеличению количества этажей на два 
удастся избежать планировавшегося взи-
мания доплат с дольщиков объекта.

Недостроенные корпуса  ЖК «Охта-Модерн» 
отделили от готовых забором

Строительство ЖК «Морская звезда» 
отстает от заданных сроков
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Как сообщили в пресс-службе Нов го-
родской области, в январе-августе 2014 года 
на территории региона за счет всех источ-
ников финансирования было введено 
925 домов на 1412 квартир общей пло-
щадью 124 232 кв. м. Населением за счет 
собственных и заемных средств построено 
910 домов на 910 квартир общей площадью 
97 667 кв. м. В итоге в Новгородской обла-
сти ввод жилья к уровню января-августа 
2013 года увеличился на 36,8%, а по инди-
видуальным застройщикам – на 91,8%.

Из общей площади введенного в обла-
сти жилья 34,5% приходилось на Новго-
родский район. Здесь введены в эксплуа-
тацию 42 829 кв. м жилой площади, что 
на 24,9% выше уровня января-августа 
предыдущего года. Значительно возросли 
объемы введенного жилья по сравнению 
с январем-августом 2013 года в Пестовском 
(в 4,3 раза), Крестецком (2,7 раза), Чудов-
ском (2,5 раза), Валдайском (2,4 раза), 
Боровичском (в 2,3 раза), Демянском 
(2,1 раза), Окуловском (на 75,2%), 
Солецком (на 58,6%), Батецком (на 57,5%) 
районах. 

Однако в Новгородской области есть 
районы, где существенно снизились 
темпы жилищного строительства по срав-
нению 2013 годом. Такая ситуация сло-
жилась в Подороском районе, где сни-
жение по вводу жилья за восемь меся-
цев 2014 года по сравнению с таким же 
периодом 2013 года составило 71,7%, 
и Холмском районе, где объем ввода сни-
зился на 60,1%.

Полина Яковлева, директор департа-
мента новостроек NAI Becar, прокоммен-
тировала ситуацию со всплеском ввода 
жилья в Новгородской области так: «Рост 
объема ввода в эксплуатацию жилых объ-
ектов девелоперами связан с задержкой 
ввода жилой недвижимости, запланиро-
ванного на конец 2013 года. В первом 
полугодии увеличилась покупательская 
активность, но данный показатель никак 
не влияет на объемы вводимого жилья. 
Что касается роста готовности в сегмен-
те индивидуального домостроения, то он 
связан, с одной стороны, с ростом уровня 
благосостояния населения, а с другой, со 
снижением себестоимости индивидуаль-

ной застройки за счет периода падения 
цен на стройматериалы. Отмечу, что стои-
мость недвижимости отстает от темпов 
инфляции».

Аналитики говорят, что рост обеспечен 
за счет «низкой базы» – в прошлом году 
объемы ввода были крайне незначитель-
ными. Сергей Богданчиков, управляющий 
директор ORIGIN CAPITAL, отметил, что 
рынок Новгородской области не находится 
на стадии роста. «Темпов роста продаж на 

вторичном рынке нет. Массового строи-
тельства, как было объявлено предыдущей 
администрацией региона, не наблюдает-
ся. Пестовский, Крестецкий, Чудовский, 
Валдайский, Демянский, Окуловский, 
Солецкий, Батецкий районы вообще нахо-
дятся в депрессивной ситуации. В Демянске 
и Сольцах 10 лет как ничего не строится. 
Поэтому оценивать развитие рынка нужно 
не показателями прироста, а объемами 
строящегося жилья», – заключил эксперт.

На прошлой неделе началось 
строительство Мурманского транс-
портного узла, сообщила пресс-
служба правительства Мурманской 
области. Было официально объявлено 
о начале строительства объектов 
федеральной собственности в рамках 
проекта железнодорожной линии 
станция Выходной – мостовой переход 
через Тулому – станция Мурмаши-2 – 
станция Лавна. Строительная длина 
ветки составляет 46 км. Врио губерна-
тора Мурманской области Марина 
Ковтун отметила, что этот проект явля-
ется залогом развития будущего 
Кольского Севера.
Проект «Комплексное развитие 
Мурманского транспортного узла» 
реализуется в рамках подпрограммы 
«Развитие экспорта транспортных 
услуг» федеральной программы 
«Развитие транспортной системы 
России». Проект предусматривает 
финансирование как за счет средств 
федерального бюджета, так и за счет 
средств частных инвесторов.

 В Калининграде был введен 
в эксплуатацию проблемный объект 
долевого строительства, расположен-
ный на пересечении Богатырской ул., 
ул. Глинки и Краснохолмской ул., сооб-
щила пресс-служба правительства 
Калининградской области. В Минис-
тер стве строительства региона уточни-
ли, что своих квартир в этом доме 
ждали 62 дольщика. Чтобы обеспе-
чить граждан принадлежащим им по 
праву жильем, было принято решение 
увеличить высоту строения с шести до 
семи этажей (один подземный). 

 В Новгородской области 
построен новый корпус птицефаб-
рики ЗАО «Гвардеец», сообщила 
пресс-служба правительства региона. 
Сметная стоимость работ по рекон-
струкции корпуса составила 28,5 млн 
рублей. Ввод новых высокотехнологич-
ных мощностей позволит предприя-
тию увеличить поголовье кур-несушек 
на 161 тыс. голов, поголовье молодня-
ка – на 80 тыс. голов, увеличится яйце-
носкость кур-несушек на 6,9%.

 Правительство Псковской обла-
сти объявило конкурс на разработку 
проектной и рабочей документации 
для капитального ремонта ул. Льва 
Толстого на участке от Вокзальной ул. 
до ул. Николая Васильева в Пскове. 
Информация размещена на сайте гос-
закупок. Максимальная цена контрак-
та составляет 7,489 млн рублей. Также 
требуется подрядчик для нанесения 
горизонтальной разметки краской со 
светоотражающими материалами на 
дорогах регионального значения на 
юге Псковской области. На это в бюд-
жете региона предусмотрено 
2,941 млн рублей. Работы должны 
быть выполнены до 31 октября. Кроме 
того, этой осенью планируется укладка 
асфальтового покрытия на ул. Ново-
селов в д. Тямша Псковского района. 
Ремонт обойдется в 1,3 млн рублей.

 Пять мостов в Архангельской 
области через реки Лая, Ендюга, 
Пянда, Пежма и Паденьга будут сданы 
в эксплуатацию после проведения 
ремонтных работ в сентябре-октябре, 
сообщила пресс-служба ФКУ Упрдор 
«Холмогоры». 
На этих объектах в процессе ремонт-
ных работ были применены передо-
вые технологии, такие как напыляемая 
гидроизоляция, устройство бетонного 
защитного слоя покрытия из литого 
асфальтобетона и др.

новости Новгородская область 
показала рост за счет 
«низкой базы»
Екатерина Костина / По данным администрации Новгородской области, за восемь 
месяцев 2014 года объем ввода жилья в регионе к уровню января-августа 2013 года 
вырос на 36,8%, а по индивидуальным застройщикам – на 91,8%. Всего в эксплуатацию 
было сдано 124,232 тыс. кв. м. Эксперты говорят, что, несмотря на оптимистичные 
показатели, рынок жилья в области нельзя назвать развитым, ведь рост обеспечен за счет 
так называемой низкой базы. 

Эксперты отмечают, что рынок недвижимости Новгородской области 
не находится на стадии роста

мнение

Полина Яковлева, директор департамента новостроек NAI Becar: 

– До конца 2014 года не стоит ожидать 
серьезного роста рынка жилой недви-

жимости в регионе. Рынок достиг своего мак-
симума весной. На покупательскую способ-

ность оказала влияние девальвация и внешнеполитическая 
нестабильность, а не столько сезонный фактор. Дело в том, 
что из-за низкого уровня доверия россиян к банкам недви-
жимость остается наиболее надежным средством вложения 
и сохранения денежных накоплений. Таким образом, отме-

чался бурный рост числа инвестиционных сделок. В настоя-
щий момент их доля составляет 30% от общего числа сделок 
на рынке жилой недвижимости. Поэтому, считаю, что та часть 
платежеспособного населения, которая хотела инвестиро-
вать в жилую недвижимость, уже это сделала. Небольшой 
рост спроса возможен в октябре-ноябре. В настоящий момент 
стоимость 1 кв. м выросла примерно на 1%. На мой взгляд, 
это также свидетельствует в пользу того, что в текущем году 
рынок уже пережил свое пиковое значение. 
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Характеристики рынка жилья Новгородской области

Источник: пресс-служба правительства Новгородской области, ЕМИСС

Название показателя Данные 

Объем ввода жилья в 2013 году 300 тыс. кв. м

Объем ввода жилья за восемь месяцев 2014 года 124,232 тыс. кв. м

Доля ввода малоэтажного жилья в общем объеме ввода жилья в 2013 году 56,7%

Отношение общей площади незавершенных жилых домов к годовому вводу 

жилья (без индивидуальных жилых домов) в 2013 году

80,3%
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Как говорят эксперты, при улучшении 
транспортной ситуации повышается цен-
ность района, что отражается и на стоимо-
сти квадратного метра. «В такой ситуации 
цены могут вырасти примерно на 5-10% 
в зависимости от удаленности от объек-
тов транспорта», – рассуждает Людмила 
Тэор, руководитель направления продаж 
и маркетинга группы SOLO. По ее мнению, 
повышение цен происходит тогда, когда 
информация о новых объектах транс-
портной инфраструктуры становится под-
твержденной, примерно за год до реализа-
ции проекта. 

Алексей Гулевский, руководитель отде-
ла консалтинга ASTERA в альянсе с BNP 
Paribas Real Estate, солидарен с коллегой: 
«Развитие системы легкорельсового трам-
вая, безусловно, приведет к росту спро-
са на жилье в районах его прохождения, 
поскольку транспортная доступность 
является важным ценообразующим фак-
тором для жилой недвижимости. В райо-
нах со сформировавшейся жилой застрой-
кой возможен рост цен на 10-20%, однако 
в локациях, где только формируется жилая 
застройка, существенного роста цен мы не 
ожидаем, так как цена недвижимости зави-
сит и от других факторов, прежде всего 
от планов дальнейшего развития данных 
территорий». 

Владислав Фадеев, руководитель отде-
ла исследований компании JLL в Санкт-
Петербурге, считает, что на рынок жилья 
конкретные планы развития инфраструк-
туры и сроки предполагаемых изменений 
начнут влиять за 1,5-2 года до оконча-
ния реализации проекта. «При этом нужно 
понимать, что анонсированные планы 
могут изменяться, поэтому мы можем 
видеть и обратные тренды, когда отмена 
решения по развитию возвращала ситуа-
цию на прежний уровень. Наиболее све-
жий и наглядный пример – это изменение 
стоимости жилья вблизи будущей станции 
«Юго-Западная» в Красносельском райо-

не. С учетом того что жители юго-запада 
ждут эту станцию уже 20 лет, всякое дове-
рие к анонсам было утеряно. Тем не менее 
не так давно были заявлены конкрет-
ные планы по строительству этой стан-
ции в 2016 году, и цены в Красносельском 
районе начали подтягиваться к уровню 
соседних районов, однако впоследствии 
администрация изменила планы в сторо-
ну строительства метро около стадиона 
на Крестовском. Как следствие, разрыв 
в стоимости жилья между Красносельским 
и соседними районами опять вырос, – 
напоминает господин Фадеев. – Поэтому, 
на наш взгляд, реакция рынка жилья 
на анонсированные планы по развитию 
ЛРТ появится в тот момент, когда нач-
нется реальное строительство этих линий. 

Застройщики будут активно использовать 
эти планы и до этого момента, однако 
на ранних стадиях подобный маркетинг 
способен лишь немного увеличить темпы 
продаж, но вряд ли повлиять на цену. Что 
касается коммерческой недвижимости, 
то развития всех сегментов этого рынка 
можно ожидать только после реализации 
планов по развитию ЛРТ. Исключением 
является строительство коммерческой 
недвижимости в рамках пересадочных 
узлов: эти объекты – преимущественно 
ретейл – будут развиваться одновременно 
с воплощением самой схемы».

Ольга Трошева, руководитель кон-
салтингового центра «Петербургская 
недвижимость», подтверждает: «Планы 
по открытию метро, ровно как и планы 

по запуску легкорельсового трамвая, 
пока они не будут близки к воплощению 
в жизнь, напрямую на стоимость строяще-
гося жилья не влияют. Разве что косвенно: 
покупатели будут более лояльно относить-
ся к проектам в локации, куда собираются 
проложить такую дорогу».

Юлия Жалеева, руководитель отдела 
маркетинга и продаж проекта «Триумф 
Парк», и вовсе считает, что эффект от появ-
ления ЛРТ недвижимость сможет ощутить 
лишь через полгода после ввода нового 
вида транспорта: «Потребуется не один 
месяц, чтобы жители Санкт-Петербурга 
привыкли к новому виду транспорта 
и испытали его удобство. Возможно, через 
полгода некоторые изменения станут уже 
заметны», – говорит она.

Денис Кожин / Улучшение 
транспортной ситуации 
и появление нового вида 
транспорта повлияет на раз-
витие объектов коммерче-
ской инфраструктуры.

«На офисную недвижи-
мость ввиду сформирован-
ности деловых кварталов 
в Петербурге влияние будет 
минимально, однако неболь-
шая корректировка по ценам 
возможна. Что касается объ-
ектов жилой недвижимости, 
застройщики, скорее всего, 
будут повышать класс воз-
водимого жилья. Наиболее 
вероя тен переход от эконом-
класса к комфорту», – добав-
ляет госпожа Тэор.
Борис Мошенский, генераль-
ный директор компании Maris 
в ассоциации с CBRE, добав-
ляет: «Думаю, что в первую 
очередь наличие ЛРТ в ука-
занных местах положительно 
скажется на динамике продаж 
жилья, и только после этого 
возможен рост стоимости. На 

динамику стоимости квадрат-
ного метра в первую очередь 
влияет покупательская воз-
можность и активность».
Но в отличие от госпожи Тэор, 
господин Мошенский считает, 
что реализация проекта ЛРТ 
все-таки повлияет и на офис-
ную недвижимость, особенно 
сосредоточенную в районе 
Пул ково. «Сейчас практиче-
ски все владельцы офисных 
цент ров, расположенных 
в этом месте, вынуждены 
самостоятельно организовы-
вать доставку сотрудников 
арендаторов (шатл-басы). Это 
очень хлопотное и дорогосто-
ящее мероприя тие», – под-
черкивает он. 
На другие секторы недви-
жимости реализация линий 
ЛРТ также может повли-
ять. Строительство ветки 
ЛРТ «Купчино» – аэропорт 
Пулково, возможно, благо-
приятно скажется на раз-
витии гостиничного сектора 
в местах конечных станций.
Юлия Жалеева, руководитель 

отдела маркетинга и про-
даж проекта «Триумф Парк», 
говорит: «Что касается других 
видов недвижимости, то здесь 
скорее можно предсказать 
некую синергию развития 
легкорельсового транспорта 
и бизнеса. Так, например, 
в Колпино много промышлен-
ных предприятий, которые за 
счет транспортной доступности 
смогут привлечь больше ква-
лифицированного персонала. 
Можно ожидать и строитель-
ства других производств, а зна-
чит, появления новых рабочих 
мест, что опять же спровоциру-
ет спрос на жилье в этой зоне. 
С ростом численности и пла-
тежеспособности населения 
начнут развиваться и другие 
секторы недвижимости: будут 
строиться новые крупные тор-
говые и развлекательные цен-
тры, а за ними придет более 
мелкий сопутствующий бизнес. 
Но на подобные изменения 
потребуются уже годы».
Впрочем, Василий Довбня, 
директор департамента кон-

салтинга компании Colliers 
International, несколько остужа-
ет оптимизм коллег: «Прежде 
всего, стоит отметить, что вряд 
ли все эти проекты в нашем 
городе удастся реализовать 
в указанные сроки. Наиболее 
выполнимым представляется 
проект линии, соединяющей 
метро «Купчино» и аэропорт 
Пулково. И на рынок жилой 
недвижимости в этих локациях 
линия ЛРТ существенно не 
повлияет – у аэропорта жилые 
дома строить так или иначе 
не будут, а новый вид транс-

порта рядом с существую щей 
станцией метро привлека-
тельность и стоимость жилья 
чрезмерно не увеличит. 
А возможно, даже наоборот, 
мало кто предпочтет выбрать 
квартиру вблизи крупного 
пересадочного узла, в кото-
рый превратится это место 
с введением линии ЛРТ». 
Однако что касается линии 
ЛРТ, соединяющей ближай-
шие пригороды со станциями 
метро (Колпино – м. «Южная», 
Всеволожск – м. «Ладожская», 
Красное Село – м. «Юго-Запад-

ная», Сертолово – м. «Пар-
нас»), в случае реализации 
этих проектов, говорит 
господин Довбня, строитель-
ство жилья вблизи конечных 
станций и в местах промежу-
точных остановок станет более 
перспективным. Транспортная 
доступность повысит при-
влекательность этих жилых 
массивов и, соответственно, 
стоимость квартир. «Правда, 
станции метро «Южная» 
и «Юго-Западная» для этого 
должны сначала открыться», – 
говорит он.

Подтянуть торговлю

Легкорельс поднимет цены
Денис Кожин / Участники рынка полагают, что кварталы, где городские власти наметили первые линии легкорельсового 
трамвая, получат толчок для развития, а недвижимость вырастет в цене как минимум на 5%. 

мнение

Владислав Фадеев, руководитель отдела исследований 
компании JLL в Санкт-Петербурге: 

– Если говорить о конкретных направлениях, то не 
очень понятно, как можно анонсировать, скажем, линию 

м. «Зоопарк» – Конная Лахта, если место нового зоопарка еще 
не известно, но уже известно, что там, где он предполагался (в Юнтолово), его 
уже не будет? Аналогичная история с линией «Купчино» – Пулково. Непонятно 
финальное решение о транспортной доступности аэропорта – будет ли это ЛРТ 
или аэроэкспресс до Балтийского вокзала, о чем также заявляют как о принятом 
решении. В ряде случаев представляется намного более целесообразным повы-
сить эффективность использования железнодорожного сообщения, организо-
вать пересадочные узлы, нежели вести отдельную ветку ЛРТ.

мнение

Максим Клягин, 
аналитик УК «Финам 
Менеджмент»:

– Развитая 
дорожная 

сеть и высокая обеспеченность 
общественным пассажирским 
транспортом – традиционно один 
из наиболее значимых факторов, 
в значительной степени определяю-
щих стоимость жилья в спальных 
районах и формирующих заметную 
премию к средним рыночным ценам. 
Как правило, это даже более важное 
условие, чем, например, наличие 
дополнительных социально-бытовых 
объектов – магазинов различного 
профиля, заведений общественного 
питания, финансовых учреждений, 
фитнес-клубов или культурно-раз-
влекательных объектов. 

 В
ла

ди
м

ир
 К

ам
ае

в 
/ 

ca
rt

oo
nb

an
k.

ru



технологии и материалы Строительный Еженедельник  35 (623) 15 09 2014 22

Кирпичная технология в ее тра-
диционном виде, когда из кера-
мического кирпича выполняется 
не только фасад, но и внутренние 
несущие стены, сейчас редко 
используется при строительстве 
многоквартирных домов, говорит 
Николай Гражданкин, начальник 
отдела продаж ИСК «Отделстрой».

По оценкам Полины Яковлевой, 
директора департамента новостро-
ек NAI Becar, доля кирпичного домо-
строения на рынке жилой недвижи-
мости Петербурга не превышает 10%.
Между тем кирпичные дома тради-
ционно считаются одними из самых 
качественных на рынке. 
«Натуральный кирпич толщиной от 
660 мм дает высокую теплостойкость, 
максимальную звукоизоляцию (до 
3 дБ в отличие от 0,5 дБ в панельном 
доме или 1,5 дБ в кирпично-монолит-
ном). Коэффициент гигроскопичности 
у кирпича составляет 3,2 балла – 
в два раза больше, чем у панели. Срок 
эксплуатации кирпичного дома может 
составлять не одну сотню лет», – рас-
сказывает Леонид Кузнецов, директор 
по строительству ЗАО «Строительный 
трест».
Помимо достойных эксплуатацион-
ных характеристик кирпич очень 
выразителен с архитектурной точки 
зрения, он добавляет облику нового 
дома достоинства и эстетики, говорит 
Дмитрий Сидоренко, начальник отде-
ла продаж ГК «ЦДС».
Однако, несмотря на обилие досто-
инств кирпича, дома из него облада-
ют и рядом недостатков. К минусам 
кирпичных строений господин 
Сидоренко относит усадку дома, 
которая может длиться несколько лет; 
довольно долгие сроки строительства 
и относительную подвижность кон-
струкции, которая не позволяет стро-
ить высотные дома
Евгений Семёнов, руководитель 
отдела продаж ООО «Конно лахтин-
ский 55», к недостаткам кирпичной 
технологии добавляет стоимость 
строительства: она самая высокая 
из всех способов возведения домов. 
По оценкам Андрея Жеребцова, 
руководителя технического отдела 
компании «ПЕНОПЛЭКС», кирпичное 
домострое ние дороже панельных 
и кирпично-монолитных новостроек 
в среднем на 15-20%.
Однако Леонид Кузнецов говорит, 
что при грамотной организации 
работ на площадке строительство из 
кирпича ненамного дороже других 
современных технологий возведения 
объектов. Согласно данным, кото-
рые приводит Арсений Васильев, 
генеральный директор ГК «УНИСТО 
Петросталь», сегодня средняя 
стоимость 1 кв. м жилья в кирпич-
ных домах составляет чуть более 
110 тыс. рублей. 
Эксперты уверены, что, несмотря 
на снижающуюся долю кирпичного 
домостроения, у данной технологии 
хорошие перспективы.
Андрей Жеребцов полагает, что дома 
из кирпича всегда будут пользовать-
ся успехом у тех, кто способен за это 
заплатить.
Полина Яковлева согласна с колле-
гой и считает, что дома из кирпича 
еще долгое время будут пользовать-
ся спросом у застройщиков жилья 
в элитном сегменте.
По словам Николая Гражданкина, 
в чистом виде кирпичная технология 
будет продолжать использоваться при 
строительстве загородных коттеджей, 
таунхаусов и малоэтажных домов.

кстати

Рынок кирпича России, как рассказы-
вает Дмитрий Баранов, ведущий эксперт 
УК «Финам Менеджмент», сформировал-
ся примерно 10-15 лет назад, когда вме-
сто многочисленных отдельных кирпич-
ных заводов стали формироваться хол-
динги. «Причем они не просто покупали 
отдельные заводы, но и вкладывались в их 
модернизацию, строительство новых мощ-
ностей, расширение ассортимента продук-
ции», – отмечает господин Баранов.

Растущие объемы

Согласно данным Росстата, которые при-
водит господин Баранов, в январе-июне 
2014 года индекс производства по виду 
деятельности «Производство кирпича, 
черепицы и прочих строительных изделий 
из обожженной глины» в стране составил 
104% по сравнению с аналогичным пери-
одом прошлого года (АППГ), в СЗФО этот 
показатель равнялся 109,2% по сравне-
нию с АППГ, в Ленобласти – 126,6% по 
сравнению с АППГ, а вот в Петербурге он 
составил лишь 69,9%. 

«Керамического неогнеупорного строи-
тельного кирпича в стране в первой 
половине 2014 года было произведено 
3447,7 млн условных кирпичей, что на 
3,81% больше, чем за АППГ, в СЗФО за 
январь-июнь 2014 года кирпича керамиче-
ского неогнеупорного строительного было 
произведено 198,4 млн условных кирпи-
чей, что на 32,97% больше, чем за АППГ. 
Силикатного кирпича в России в этот 
период было произведено 1786,69 млн 
условных кирпичей, что на 15,64% больше, 
чем за АППГ. В СЗФО в первом полугодии 
2014 года силикатного кирпича было про-
изведено 78,74 млн условных кирпичей, 
что на 8,56% больше, чем за АППГ», – 
приводит данные Росстата эксперт.

По оценкам Александра Батушанского, 
управляющего партнера КГ «Решение», 
в этом году емкость рынка керамиче-
ского кирпича Петербурга и Ленобласти 
составит около 330 млн штук условного 
кирпича.

Как рассказали в пресс-службе Группы 
ЛСР, рынок керамического кирпича 
Петербурга и Ленобласти находится в ста-
бильном состоянии: «Мы отмечаем уме-
ренную динамику роста рынка кирпича 
в первой половине текущего года. Из тен-
денций можно отметить рост спроса на 
лицевой кирпич в многоэтажном домо-
строении. Существенная положительная 
динамика по фасадному и тротуарному 
клинкеру – продуктам, которые Группа 
ЛСР впервые вывела на российский рынок. 
Ранее все виды клинкера импортировались 
из Европы. Также можно отметить неко-
торое снижение потребления полнотелого 
рядового кирпича».

По данным ООО «СМПРО», в июне 
2014 года среднемесячная цена произво-
дителей керамического кирпича в РФ уве-
личилась на 6,1% к маю до 7,9 рубля/
условный кирпич, в сегменте силикатного 
кирпича зафиксировано падение на 0,6% 
до 5,9 рубля/ условный кирпич без НДС 
и доставки.

В Петербурге и Ленобласти цены на кир-
пич по сравнению с аналогичным перио-
дом прошлого года выросли на 8-10% 
в зависимости от вида изделий, подсчитал 
Александр Батушанский.

В пресс-службе Группы ЛСР сообщили, 
что в целом цены растут в пределах инфля-
ции. «Такой рост обусловлен ростом себе-
стоимости, в первую очередь газа, электро-

энергии, стоимости транспорта, стоимости 
сырья. Тенденций к снижению цен в насто-
ящее время не наблюдается», – комменти-
руют в компании.

Ставка на местных

На рынке кирпича Петербурга и Лен-
области представлены все возможные 
виды кирпичной продукции. «Большая 
часть кирпича (80%) производится 
в Петербурге и области – это все виды 
рядового кирпича, лицевой кирпич, 
а также тротуарный и фасадный клинкер. 
Отдельные виды кирпича поставляются 
в Петербург из других регионов – в первую 
очередь светлые виды лицевого кирпича. 
Так, на рынке присутствует иногородний 
кирпич – из Пскова, Новгорода, а также 
Москвы и Ростова. Помимо российского 
кирпича на рынке присутствуют европей-
ские производители высококачественного 
лицевого и тротуарного клинкера», – рас-
сказали в пресс-службе Группы ЛСР.

По словам господина Батушанского, без-
условным лидером местного рынка кирпи-
ча являются «ЛСР-Стеновые» с долей более 
60%, далее следуют «Петрокерамика» – 
около 16%, «Эталон» – около 9%.

Новых игроков на местном рынке за 
последние годы, по данным экспертов, не 
появилось, так как размер инвестиций 
в новое производство довольно большой. 
По оценкам, которые приводит пресс-
служба Группы ЛСР, порог входа доволь-
но велик и составляет миллиарды рублей 
в зависимости от размера завода.

«Кирпичный завод менее 30-40 млн 
условных единиц в год нерентабелен, и их 
еще надо загрузить. Уровень конкуренции 
на нашем рынке сейчас таков (два новых 
завода у «ЛСР-Стеновых» и обновленные 
мощности у «Петрокерамики»), что появ-
ление нового игрока маловероятно и неце-
лесообразно для инвесторов», – отмечает 
Александр Батушанский.

Ключевой спецификой производства 
кирпича является наличие у производите-
ля источников сырья, поясняет Дмитрий 
Баранов. «Если у производителя кирпи-
чей нет своего месторождения глины, песка 
и известняка, которые используются при 
производстве силикатного кирпича, то он, 
конечно, может закупать эту продукцию на 
стороне и производить кирпич, но наверня-
ка будет проигрывать своим конкурентам, 
которые такими ресурсами обладают. Вряд 
ли стоит ждать каких-то новых игроков на 
кирпичном рынке, по крайней мере их мас-
сового появления не будет как по причине 
того, что сырье для производства кирпича 
уже распределено, так и потому, что конку-
ренция на этом рынке уже выше среднего 
уровня, и найти свое место, получить долю 
новому игроку будет очень непросто, – рас-
суждает господин Баранов. – К тому же 
при средней рентабельности производства 
кирпича в 9-13% работающие предпри-
ятия почти не продаются, за исключением 
совсем маленьких компаний, а ввозить кир-
пич из других федеральных округов просто 
бессмысленно, так как перевозка их сделает 
«золотой». Маловероятен и приход на наш 
рынок зарубежных производителей».

Цены на кирпич в первой половине 2014 года выросли на 8-10% 
в зависимости от вида изделий
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Рынок для своих
Андрей Семериков / Рынок кирпича Петербурга и Ленобласти является довольно закрытым 
для внешних производителей. Так, более 85% этого сегмента занимают местные игроки. 
Эксперты полагают, что в ближайшей перспективе эта ситуация вряд ли изменится.

мнение

Сергей Бажитов, исполнительный директор 
ТК «Ленстройматериалы»:

– Сегодня мы оцениваем емкость рынка кирпича в Петербурге 
на уровне 300-320 млн штук условных кирпичей. В послед-

ние годы динамика рынка была положительной, однако на сегодня докризисные 
показатели еще не достигнуты. С начала 2014 года у всех производителей цены 
на кирпич поднялись приблизительно на 10%. И рост их в дальнейшем, разуме-
ется, неизбежен, так как увеличиваются затраты на производство продукции. 
Местный рынок, на мой взгляд, даже перенасыщен – потребности строительных 
компаний и частного сектора в кирпиче удовлетворяются полностью. Внезапное 
появление новых игроков с точки зрения теории вероятности, видимо, возмож-
но, но с точки зрения практики маловероятно.
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По экспертным оценкам, доля пласти-
ковых труб в России из числа всех про-
кладываемых трубопроводов приближа-
ется к 35%. Европейцы больше доверяют 
надежности полимерных трубопроводов, 
поэтому у них этот показатель равен 50%. 
Наиболее популярными пластиковыми 
трубами за рубежом являются трубы из 
повинилхлорида (ПВХ), а в России – из 
полипропилена (ПП) и полиэтилена (ПЭ). 

Согласно исследованию консалтинговой 
компании «АМИКО», рынок пластиковых 
труб активно начал расти после кризиса 
2008-2009 годов. Уже в 2010 году объем 
рынка увеличился до 477 тыс. тонн. По ито-
гам 2013 года в отрасли было произведено 
550 тыс. тонн продукции. Сейчас пласти-
ковые трубы отечественного производства, 
по данным «АМИКО», занимают на рынке 
около 64%, а объемы импорта составля-
ют оставшиеся 36%. Наиболее популярны-
ми являются трубы из полиэтилена (68% 
рынка без учета металлопластиковых труб).

По оценкам Вадима Губина, генераль-
ного директора ООО «ПБТ» (входит в ГК 
«Кондор»), по некоторым позициям рынок 
полимерных труб не только не вырос за 
последний год, но даже снизил темпы 
роста. По его словам, это связано с умень-
шением инвестиционных программ как 
государственного, так и частного характе-

ра. «Например, наша компания производит 
дренажные трубы. В этом сезоне рынок по 
данному сегменту очень сильно сдал свои 
позиции», – прокомментировал эксперт. 

Это подтверждают и данные «Группы 
Полипластик». По их оценкам, сегмент 
полиэтиленовых труб в России в 2013 году 
вырос на 16% и составил 385 тыс. тонн. 
По прогнозам экспертов компании на 
2014 год, увеличение рынка не достигнет 
10%, что связано с сокращением доли газо-
вых труб с 24 до 22% в связи с останов-
кой ряда программ, а также замедлением 
темпов роста в секторах канализационных 
труб до 2% и водопроводных труб до 1%.

Кирилл Абрамов, заместитель директо-
ра по направлению Sanext ТД «Санеста 
Металл», отметил, что петербургский 
рынок производителей полимерных труб 
для внешних инженерных сетей довольно 
конкурентный и представлен несколькими 
крупными производителями. «В основном 
трубы ПНД (полиэтилен низкого давле-
ния) используются для создания инже-
нерных сетей напорного водоснабжения 
и канализации. Но сегодня технологии 
позволяют применять полимерные трубы 
для устройства теплосети», – пояснил он. 

Среди крупных игроков на рынке 
Петербурга и Ленинградской области 
можно отметить ЗАО «Икапласт», ФТК 

«Ростр», ООО «ПБТ», ООО «НордПайп», 
ОАО «Леноблгаз», «СК-Пласт» и др. Также 
на местном рынке активно представлен 
российский производитель пластиковых 
труб – компания «Полипластик». 

Вадим Губин констатировал, что стои-
мость пластиковых труб заметно увели-
чилась за полгода. Причины – сильное 
подорожание сырья, которое, как правило, 
ввозится из-за рубежа. «Если взять трубы 
для водоснабжения, то 85% в их стоимо-
сти составляет цена сырья. Так, стоимость 
1 кг пластиковой трубы еще полгода назад 
составляла 70 рублей. Сейчас эта цифра 
достигла 98-100 рублей за 1 кг», – заклю-
чил эксперт.

Полимеры теснят металл
Екатерина Костина / По данным департамента аналитики компании INVENTRA, 
потребление полимерных труб в России за 10 лет выросло в 4,4 раза и в 2013 году 
достигло 550 тыс. тонн. По разным оценкам, объем этого рынка в денежном выражении 
составляет 65-70 млрд рублей. Эксперты прогнозируют, что по итогам 2014 года рост 
рынка составит не более 10%. 

мнение

Абрамов 
Кирилл, 
генеральный 
директор 
ООО «САНЕКСТ»

– На сегмент полимерных труб 
для внутренних инженерных 

сетей активное воздействие оказы-
вает рост жилищного строительства 
в регионе, а также переход от сталь-
ных труб и вертикальной системы 
отопления в многоквартирных 
домах на полимерные трубы и, соот-
ветственно, горизонтальную систему 
отопления. В Европе до сих пор 
пропорция использования полимер-
ных трубопроводов для внутренних 
инженерных сетей составляет 80%. 
Оставшаяся часть по-прежнему 
остается за трубопроводами в сталь-
ном исполнении. Мы оцениваем 
местный рынок с 2005 года, когда 
доля полимерных труб составляла 
7%, а сейчас уровень использова-
ния полимерных труб во внутрен-
них инженерных сетях достиг 50%. 
Емкость петербургского рынка поли-
мерных труб для систем внутрен-
него теплоснабжения, по нашим 
оценкам, составляет 1,7 млн пог. м 
в год. Как в России в целом, так 
и в Петербурге и Ленинградской 
области трубы из сшитого полиэти-
лена для внутренних инженерных 
сетей практически не производятся, 
а в основном импортируются из-за 
рубежа.

В России 32-33

50В США и Европе

Доля пластиковых 
труб, используемых 
для прокладки 
трубопроводов, %
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