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КУГИ в рамках дела о банкротстве 
«Квартира.ру – Северо-Запад» 
отказался от требования 
передать городу 298 квартир 
в ЖК «Ладожский парк».

События

Город отказался от квартир 
«Ладожского парка», стр. 17

События

Управляющий партнер УК «Теорема» 
Игорь Водопьянов направит 5 млрд 
рублей в строительство жилья 
на земле бывшего совхоза 
«Красные зори» в Петергофе.

«Теорема» взойдет 
«Красными зорями», стр. 2

Новости регионов, стр. 21 • Репортаж, стр. 22

Совет по сохранению культурного наследия при правительстве Петербурга одобрил 
концепцию реставрации Большого Гостиного Двора. Проект, представленный 
руководителем архитектурного бюро «Студия 44» Никитой Явейном, предполагает 
усиление общественно-развлекательной функции помещений, расположенных 
во внутреннем контуре комплекса, а также создание парка внутри дворового 
пространства. (Подробнее на стр. 4)

«Гостинка» разобьет парк
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Смольный предложил ЗакСу 
Петербурга внести изменения 
в закон «О зеленых насажде-
ниях…» и разрешить застраи-
вать скверы в кварталах рено-
вации, при условии если это 
единственное место, где можно 
возвести первое здание. Что бы 
вы посоветовали еще застроить 
чиновникам в городе?

Сергей Цыцин, генеральный 
директор Архитектурной 
мастерской Цыцина:
– При квартальной застройке есть 
понятие «волны» – в процессе 
строительства инвестор должен 
поставить один дом, получить 
промежуточную финансовую 
отдачу, чтобы продолжать реа-
лизацию проекта. Я считаю, что 
запрещать строительство на месте 
внутриквартальных скверов – это 
такая же крайность, как и уплот-
нительная застройка. Чтобы 
проекты реновации стартовали, 
нужно дать инвестору строить 
очередями, но внимательно сле-
дить за двумя параметрами: чтобы 
по итогам строительства зелени 
в квартале было не меньше, чем 

было до старта проекта, а вто-
рое – чтобы количество зелени на 
одного человека соответствовало 
установленным нормам. 

Константин Щербин, 
генеральный директор 
бюро «АрхиГрад»:
– Я бы не причесывал все кварта-
лы реновации под одну гребенку. 
Где-то площадки, которые значат-
ся как сквер, на деле представ-
ляют собой уродливый пустырь 
или вовсе свалку. Кроме того, 
после застройки сквера может 
быть предусмотрена какая-то 
компенсирующая посадка зелени. 
Кроме того, закон «О зеленых 
насаждениях…», на мой взгляд, не 
является определяющим. Гораздо 
важнее, что по поводу этих терри-
торий написано в ПЗЗ и Генплане. 

Юлия Минутина, координатор 
движения «Живой город»: 
– Можно заасфальтировать Неву 
и там что-нибудь построить или 
начать возводить жилье прямо на 
дорогах. Можно застроить все, что 
угодно. Когда заявляется некая 
благая цель, например реновация 

старого жилого фонда, находятся 
коммерческие структуры, которые 
преследуют свои цели, а не стре-
мятся работать на благо жителей. 
Потом в угоду этим коммерческим 
структурам чиновники хотят дать 
поблажки, например разрешить 
застройку скверов. Но все, что 
начинается с посыла «давайте мы 
сделаем всем плохо, чтобы потом 
когда-нибудь кому-нибудь было 
хорошо», ни к чему хорошему не 
приведет. 

Вячеслав Нотяг, депутат ЗакСа:
– Если руководствоваться таки-
ми идеями Смольного, то я бы 
посоветовал городу застроить 
Александровский парк, можно 
развернуться и в Летнем саду, 
но земля там будет, разумеет-
ся, очень дорогая. Хотя для 
некоторых стоимость земли не 
помеха. Ведь выстроили с нару-
шением всех норм жилье для 
судей Арбитражного суда на 
Крестовском острове. И все про-
шло очень тихо – никто даже не 
протестовал. Так и в Летнем саду, 
чего доброго, появится какой-
нибудь отель. 

Артур Кукуяшный, 
генеральный директор 
Leverage development:
– Если эта инициатива поступила, 
то важно, чтобы она получила 
дополнительную общественную 
оценку. В каких-то локациях, 
может быть, и возможна реа-
лизация этой идеи, но в целом 
эти действия не должны носить 
повсеместный характер. 

Александр Брега, 
генеральный директор 
компании «Мегалит»:
– Считаю, что всегда нужно 
застраи вать то, что нужно обще-
ству. Если это жилье, то строить 
его, какие-то коммерческие объек-
ты – возводить их. Если общество 
в данном месте хочет видеть парк 
или сквер, то должен быть он. Тем 
более если он уже «устоявшийся». 
Поэтому к такому вопросу следу-
ет подходить крайне деликатно 
и осторожно, так как непонятно, 
где будут отдыхать граждане, если 
его застраивать. А вообще с таким 
подходом чиновников можно 
что-то построить и в аэропорту на 
взлетной полосе.

О планах застроить жильем терри-
торию площадью 31,5 га, прилегающую 
к Ропшинскому шоссе рядом с железнодо-
рожной станцией Новый Петергоф, расска-
зала директор по продажам жилой недви-
жимости УК «Теорема» Марина Агеева. По 
ее словам, девелопер разделил территорию 
на три части по типу застройки и недав-
но получил разрешение на строитель-
ство домов ИЖС и таунхау сов на первых 
двух участках. «На 17 га запланировано 
строи тельство 65 индивидуальных жилых 
домов. Продажу земли с коммуникация-

ми там мы открыли в августе. А в начале 
2015 года на участке 4 га начнем строитель-
ство таунхаусов общей площадью около 
10 тыс. кв. м», – сообщила она. Третий уча-
сток площадью 10,5 га компания застроит 
малоэтажным многоквартирным жильем. 
«Там будут пяти этажные дома комфорт-
класса на 2 тыс. квартир общей площа-
дью 100 тыс. кв. м. Приступить к стройке 
предполагаем летом 2015 года», – гово-
рит Марина Агеева. Всего в новом районе, 
который построит «Теорема», будут жить 
4,5 тыс. человек. Весь проект рассчитан 
на четыре года. Инвестиции оцениваются 
в 5 млрд рублей.

Ближайшими соседями «Теоремы» ста-
нут компании «Абсолют Строй Сервис», 
которая строит комплекс площадью 

110 тыс. кв. м на соседнем участке площа-
дью 9 га, и «Промреконструкция», которая 
возводит комплекс площадью 36,5 тыс. 
кв. м на участке 4,3 га. Их комплексы 
вместе с проектом «Теоремы» составят 
единый жилой район – «Новые кварталы 
Петергофа». В нем будет общая социаль-
ная инфраструктура – две школы и два 
детских сада. Руководитель отдела про-
даж «Промреконструкция» Анна Круглова 
сообщила, что «Теорему» прямым кон-
курентом не считает. «Мы больше парт-
неры. Даже социальную инфраструктуру 

будем строить вместе», – говорит она. 
«Наши проекты выйдут на рынок в разное 
время. Поэтому конкурировать за покупа-
теля жилья не будут», – добавил дирек-
тор службы заказчика «Абсолют Строй 
Сервис» Владимир Жуков.

«Петродворцовый район привлекает 
покупателей жилья двух категорий. К пер-
вой относятся местные жители, желаю-
щие улучшить свои жилищные условия. 
Они ориентированы на покупку объектов 
в новостройках и на вторичном рынке. 
Покупатели второй группы, в том числе 
московские и иностранные, приобретают 
элитные дома или квартиры вблизи двор-
цово-паркового ансамбля», – уточняет 
директор департамента жилой недвижи-
мости NAI Becar Полина Яковлева.

Проект в Петергофе станет вторым 
жилищным проектом в портфеле УК 
«Теорема». Пока на стадии строительства 
у нее комплекс «Пять звезд» площадью 
47 тыс. кв. м на Полюстровских прудах. 
В планах «Теоремы» также строительство 
150 тыс. кв. м жилья на участке 15 га быв-
шего завода «Химволокно» на Охте. «Для 
его старта ЗакС должен принять поправки 
в Генплан, которые изменят статус раз-
решенного использования земли с про-
мышленной на жилую. Но пока этого не 
произошло», – говорит Марина Агеева.

Она подчеркивает, что УК «Теорема», 
которая является одним из лидеров офис-
ного рынка Петербурга (управляет девя-
тью бизнес-центрами общей площадью 
180 тыс. кв. м), собиралась выходить 
в сегмент строительства жилья еще до 
кризиса. «Сейчас время для старта ново-
го проекта непростое. Но мы строим не 
транзитное жилье для приезжих или на 
бесконечную перепродажу, а жилье для 
полноценной жизни, для конечных поку-
пателей. Поэтому рассчитываем на достой-
ный спрос», – заключила госпожа Агеева.

Напомним, что у «Теоремы» есть еще 
100 га в районе Петергофа. Но пока эта 
земля находится «под паром». В ближай-
шие пять лет компания ее застраивать не 
планирует.

«Теорема» взойдет 
«Красными зорями»
Никита Кулаков / Управляющая компания «Теорема» построит малоэтажный жилой 
квартал стоимостью 5 млрд рублей на территории бывшего совхоза «Красные зори» 
в Петергофе. Это будет второй проект компании в сегменте строительства жилья.

справка

Всего, по данным Knight Frank, 
в Петродворцовом районе 

в продаже находятся девять жилых 
комплексов общей площадью 
221,4 тыс. кв. м.

У «Теоремы» есть еще 100 га в районе 
Петергофа. Но пока эта земля находится 
«под паром». В ближайшие пять лет 
компания ее застраивать не планирует
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Заявки на участие в аукционе на заклю-
чение договора аренды двух земельных 
участков общей площадью 790 тыс. кв. м 
(135 тыс. и 655 тыс. кв. м соответствен-
но) Фонд РЖС принимает с 28 ноября 
по 26 декабря. Начальная стоимость 
лота – 96,7 млн рублей, шаг аукциона – 
4 млн рублей. Договор аренды предполага-
ется заключить на 15 лет с правом выкупа 
после утверждения ППТ участка. 

Оба пятна имеют единый адрес: город 
Сестрорецк, Авиационная ул., участок 1, 
(аэродром Горская). С юго-западной сто-
роны участки ограничены железной доро-
гой (Финляндский вокзал – Белоостров), 
параллельно которой проходит При-
морское шоссе, за которым находится 
жилая застройка пос. Лисий Нос. С севе-
ро-востока пятна граничат с земельным 
участком, на котором планируется строи-
тельство медицинского центра ФГБВОУ 
ВПО «Военно-медицинская академия 
имени С.М. Кирова» Минобороны РФ. 
Среди обременений участков – необходи-
мость учитывать зону санитарной охраны 
Финского залива, наличия охранных зон 
сетей инженерной инфраструктуры (линии 
электропередачи и водопровода). Также 
ограничения использования территории 
связаны с соблюдением регламента раз-
мещения территории жилой застройки 
с учетом расположения на смежных участ-
ках строительно-ремонтных предприя-
тий, водозаборного узла и проектируемой 
дороги.

Пятна выставляются на торги для комп-
лексного освоения в целях жилищного 
строительства. Согласно конкурсной доку-
ментации, будущий собственник терри-
тории обязан построить здесь не менее 
195 тыс. кв. м жилья, создать инфраструк-
туру для маломобильных групп населе-
ния и предусмотреть размещение вело-
дорожек. Согласно Генплану, территория 
находится в границах функциональной 
зоны 2ЖД – зона малоэтажной многоквар-
тирной жилой застройки с включением 
объектов общественно-деловой застрой-
ки. ПЗЗ предусматривают строительство 

в этой локации малоэтажной застройки 
(до четырех этажей) высотой до 18 м. 
Вдоль восточной границы земельного 
участка в Генплане заявлено новое строи-
тельство автомагистрали до 2015 года.

Отметим, что освоение этого участ-
ка фонд планирует более полугода. Еще 
в мае на ПМЭФ-2014 эта инициатива была 
закреплена допсоглашением к уже имею-
щемуся документу «О взаимодействии 
между Санкт-Петербургом и Фондом РЖС 
в целях развития жилищного строитель-
ства и формирования рынка доступного 

жилья». Тогда глава фонда Александр 
Браверман заявлял, что активная застрой-
ка территории аэродрома начнется уже 
в июне-июле 2015 года. 

По мнению экспертов, близость участ-
ков к железной дороге позволит реали-
зовать здесь исключительно проект эко-
ном- и комфорт-класса. По словам дирек-
тора департамента жилой недвижимости 
Colliers International в Санкт-Петербурге 
Елизаветы Конвей, данный участок по 
своей локации и другим характеристикам 
не подойдет для строительства таунхау-
сов или загородных коттеджей. Наиболее 

вероятная реализация строительства 
жилья – это малоэтажная многоквартир-
ная застройка в сегменте комфорт. «Спрос 
на малоэтажное жилье в таком сегменте 
уже сформировался, проект, несомнен-
но, будет пользоваться популярностью, 
учитывая окружение и близость к горо-
ду. Квартиры здесь могут продаваться по 
80-90 тыс. рублей за 1 кв. м», – говорит 
эксперт.

В Курортном районе фактически отсут-
ствуют в продаже земельные участки под 
комплексную жилую застройку. Учитывая 

близость к КАД, рассматриваемые к реа-
лизации участки могут быть интересны 
девелоперам, считает управляющий парт-
нер Rusland SP Альбина Ямалетдинова. 
По ее словам, ограничения по этажно-
сти делают пятно малопривлекательным 
для компаний, занимающихся высотным 
панельным домостроением. «Кроме того, 
поскольку реализация площадок не под-
разумевает прямую продажу, это может 
значительно ограничить круг потенциаль-
ных интересантов, а также отразится на 
стоимости входа», – добавляет госпожа 
Ямалетдинова.

Взлетно-посадочная полоса жилья
Михаил Немировский / Фонд РЖС 30 декабря проведет торги по продаже под жилую застройку части территории 
бывшего военного аэродрома Горская в Курортном районе. На данной территории победитель аукциона обязан 
построить не менее 195 тыс. кв. м малоэтажного жилья. 

справка

Аэродром Горская активно 
использовался советскими 

войсками сначала в финскую, а затем 
и Великую Отечественную войну. 
Во время блокады Ленин града он 
был одним из основных аэродромов, 
защищавших город с воздуха. После 
войны аэродром использовался как 
учебная площадка Высшей школы 
младших авиаспециалистов ПВО, 
а с 1978 года передан в распоря-
жение аэроклуба ДОСААФ СССР. 
В 1990-е годы аэродром обветшал 
и использовался как база для прыж-
ков с парашютом и пейнтбола. 

Согласно конкурсной документации, будущий 
собственник территории обязан построить 
здесь не менее 195 тыс. кв. м жилья



события Строительный Еженедельник  47 (635) 08 12 2014 4

БГД является старейшим универмагом 
Петербурга, а также историческим памят-
ником архитектуры федерального значе-
ния и находится под охраной ЮНЕСКО. 
Как отметила Елена Коршунова, генераль-
ный директор ОАО «БГД», одна из послед-
них концепций по реставрации этого 
объекта была разработана в 2005 году 
архитектурным бюро «Студия 44», но 
в настоящее время она устарела, так как 
изменились правила проектирования. 
Собственники здания приняли решение 
о внесение корректив в данную концепцию 
и вновь заключили договор со «Студи-
ей 44». Идея реставрации БГД, по словам 
Елены Коршуновой, состоит в том, чтобы 
усилить общественно-развлекательную 
функцию помещений, расположенных во 
внутреннем контуре комплекса БГД (здесь 
планируется разместить рестораны, кафе, 
концертный зал, кинотеатры, фитнес-клу-
бы и т. д.), сохранив торговлю в наружном 
кольце зданий. Дворовое пространство 
планируется сделать открытым и общедо-
ступным и создать парк. 

Владимир Трушковский, эксперт, гене-
ральный директор ООО «ЛСУ», отметил, 
что по результатам историко-культур-
ной экспертизы были уточнены пред-
меты охраны внутреннего и внешнего 
перимет ра зданий БГД. В итоге под охра-
ну взята планировка объекта, все истори-
ческие элементы – фасады, окна арочной 
формы и др. 

Никита Явейн, руководитель бюро 
«Студия 44», представляя обновленную 
концепцию реставрации БГД, отметил, 
что основная задача – это воссоздание 

исторической правды, то есть восстановле-
ние комплекса зданий, сильно переделан-
ных после Великой Отечественной войны, 
и приближение их вида к перво начальному. 

«Во-первых, мы планируем разобрать 
четыре лестницы, которые связывают два 
контура БГД, но убирают сквозной проход 
по кольцу. Во-вторых, перестроить совет-
ские лестницы и расположить в них узлы 
коммуникаций – лифты, лестничные клет-
ки и проч. В-третьих, воссоздать секцион-
ную структуру торговых помещений. Кро-
ме этого, будет воссоздан внутренний двор 
с садом, куда будут входить гастрономиче-
ский огород, пейзажный парк и т. д.», – пояс-
нил Никита Явейн. Также в проекте предус-
мотрен автоматический встроенный паркинг 
с возможностью вмещения до 700 машин 
и краткосрочная стоянка. 

По словам архитектора, реализация 
данного проекта может растянуться на 
20 лет. Что касается финансирования, то 
Елена Коршунова отметила, что акцио-
неры найдут деньги на строительство. Но 
даже о приблизительной сумме не ска-
зала до полного утверждения концепции 
городским правительством. 

Борис Кириков, директор Санкт-Петер-
бургского филиала НИИ теории архитек-
туры и градостроительства, отметил, что 
данный проект позволяет провести кон-
цепцию «развитие через сохранение». 

Михаил Мильчик, заместитель пред-
седателя Совета по сохранению куль-
турного наследия при правительстве 
Петербурга, выступающий рецензентом 
данного проекта, положительно оценил 
эту концепцию и отметил, что если она 

будет реализована, то БГД обретет вто-
рую жизнь. 

«Концепция не препятствует сохране-
нию объекта историко-культурного значе-
ния. Полифункциональное использование 
БГД нормально, тем более что нет принци-
пиального изменения торговых функций, 
есть только дополнительное их обогаще-
ние», – пояснил он.

Стоит сказать, что вокруг реставрации 
БГД не утихают страсти в течение всего 
2014 года. Дело в том, что 10,5% акций 
ОАО «БГД» в 2013 году приобрела ком-
пания FORTGROUP, владеющая больши-
ми объемами торговой недвижимости 
в Петербурге. Миноритарный акцио-
нер предложил собственную концепцию 
реконструкции универмага. Проект пред-
полагал увеличение общей площади уни-
вермага в два раза, а торговой – в пять раз. 
Представители компании говорили, что 
это позволит умножить торговый оборот 
универмага в 20 раз. По планам компа-
нии, обновление должно длиться четыре 
года, а окупаемость проекта произойти 
за 10 лет. Но руководство универмага не 
отреагировало на эту концепцию. В итоге 
представители FORTGROUP активно 
судятся в рамках различных исков с дру-
гими акционерами ОАО «БГД» с апреля 
2014 года и требуют признать февральское 
собрание акционеров комплекса, в рам-
ках которого была утверждена концепция 
реконструкции Гостиного Двора, а также 
выбран совет директоров, незаконным.

Максим Левченко, управляющий парт-
нер FORTGROUP, назвал концепцию, при-
нятую Советом по сохранению культурно-
го наследия, абсолютно безальтернатив-
ной и сомнительной. 

«Гендиректор ОАО «БГД», госпожа 
Коршунова, постоянно ссылается на реше-
ния акционеров, но нам как акционерам 
это странно слышать, так как FORTGROUP, 
имеющую 10,5% долю, никто не при-
глашал для обсуждения этой концепции, 
более того, когда мы проявили к ней инте-
рес, нам отказали в доступе к информации. 
К слову, мы как акционеры также пред-
ложили свой проект, который почему-то 
никем не рассматривался, хотя мы, в отли-
чие от ОАО «БГД», готовы вынести его 
на открытое общественное обсуждение. 
Большой Гостиный Двор – это собствен-
ность и достояние города, а его судьбу 
почему-то решают несколько лиц, которые 
абсолютно не являются профессионалами 
в редевелопменте», – высказал он свою 
точку зрения. 

По мнению Максима Левченко, город-
ские власти должны инициировать прове-
дение конкурса на лучший проект и выбор 
самого достойного и с точки зрения сохра-
нения исторической значимости объекта, 
и с точки зрения улучшения его основ-
ной – торговой – функции.

Фотоотчет 
с мероприятия 
смотрите на новостном 
портале «АСН-инфо» 
(www.asninfo.ru)

Гостиный Двор 
приведет в парк
Лидия Горборукова / Совет по сохранению культурного наследия при правительстве 
Петербурга одобрил концепцию реставрации Большого Гостиного Двора (БГД). Проект 
предполагает усиление общественно-развлекательной функции помещений, 
расположенных во внутреннем контуре комплекса, а также создание парка внутри 
дворового пространства. Однако не все собственники ОАО «БГД» одобряют эти планы.

Никита Явейн уверен, что при реставрации Большого Гостиного Двора 
важно воссоздать историческую правду

10,5%
акций ОАО «БГД» принадлежит 
FORTGROUP
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Как рассказали в ФГБУ «Северо-Запад-
ная дирекция по строительству, рекон-
струкции и реставрации» Министерства 
культуры РФ, которое является заказ-
чиком, вторая сцена МДТ строится 
в рамках федеральной целевой програм-
мы «Культура России». Согласно ей на 
проек тирование Театра Европы выделено 
257,6 млн рублей, а все строительно-мон-
тажные работы будут стоить федерально-
му бюджету 2,270 млрд рублей. 

В ближайшее время проект будет направ-
лен в Главгосэкспертизу для согласова-
ния. В случае положительного заключе-
ния экспертизы будет разработана рабочая 
документация, необходимая для проведе-
ния строительных работ. Новый объект 
появится на Звени город ской ул., 7, лит. А. 
По распоряжению Админист рации Санкт-
Петербурга ФГБУК «Ака де ми чес кий малый 
драматический театр МДТ – Театр Европы» 
в безвозмездное пользование передан 
земельный участок для строительства зда-
ния театра на Звенигородской ул., 7, лит. А.

Проект был подготовлен ООО «Архитек-
турная мастерская Мамошина». Как пояс-
нил главный архитектор проекта Михаил 
Мамошин, в структуре нового театраль-
ного комплекса предусматривается созда-

ние зрительного зала со сценой-трансфор-
мером на 600 мест, камерной сценой на 
75 мест, трех репетиционных залов, тех-
нических, складских, административных 
и других помещений, необходимых для 
функционирования театра и воссоздавае-
мой закулисной части. Кроме этого, в теат-
ре будут созданы современные условия 
для комфортной работы актеров (грим-

уборные и другие служебные помещения). 
Большое внимание будет уделено осна-
щению сценического комплекса техноло-
гическим театральным и осветительным 
оборудованием, системами электроакусти-
ки, связи, сигнализации, технологического 
телевидения, устройству технологических, 
подсобных помещений для сопровожде-
ния спектаклей и репетиций.

Рецензенты отметили, что будущее зда-
ние естественно впишется в существующие 
исторические виды. Более того, в теат-
ральный комплекс войдет и историческое 
здание Семеновского полка, расположен-
ное рядом. Оно будет реконструировано 
и оформлено как входная зона будущей 
новой сцены Малого драматического теат-
ра – Театра Европы.

Театру Европы 
согласовали новую сцену
Лидия Горборукова / Совет по сохранению культурного наследия при правительстве 
Петербурга одобрил проект строительства Новой сцены Академического малого 
драматического театра – Театра Европы. Объект будет построен на 
Звенигородской ул., 7, лит. А. 

Будущее здание естественно впишется в существующие исторические виды

мнение

Юрий Курбатов, 
рецензент
проекта:

– На мой взгляд, представ-
ленный проект является 

впечатляющим сочинением новой 
сцены. Важно, что проектирование 
будущего здания театра делалось 
на основании историко-культурного 
исследования. Подготовленный про-
ект соответствует высотному регла-
менту и не нарушает требования 
законодательства по визуализации. 
Вывод – комплекс новой сцены МДТ 
органично введен в историческую 
среду. Более того, сохраняется исто-
рическое здание Фурштатского двора 
Семеновского полка, расположенное 
рядом. Важно, что при этом комплекс 
новой сцены обладает новациями. 
Зрительный зал на 600 мест раз-
работан с возможностью четырех 
вариантов трансформации. Особое 
внимание уделено системе освеще-
ния. Комплекс разработан с учетом 
маломобильных групп населения.
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В Петербурге открылась вторая оче-
редь Пискаревской развязки. В рамках 
данного этапа был введен в эксплуатацию 
съезд с центральной части путепровода на 
ул. Руставели. Такое ответвление дороги 
должно частично разгрузить движение на 
пр. Непокоренных, на который с развязки 
«вылетают» автомобилисты.

Отметим, что строительство развяз-
ки осуществляется с января 2013 года 
компанией «Мостострой № 6». Первая 
ее очередь была открыта в августе 
этого года – были запущены два парал-
лельных путепровода в направлении от 
пр. Непокорен ных к кольцевой автодо-
роге. Третью, заключительную очередь 
развязки дорожные строи тели намерены 
сдать к ноябрю 2015 года. К этому сроку 
должны быть выполнены работы по соору-
жению основного путепровода, проведена 
реконструкция трамвайных путей и пере-
устройство сетей газопровода, а также воз-
ведены подземные переходы. Стоимость 
работ составляет 3,2 млрд рублей. 

Представители «Мостостроя № 6» под-
считали, что на данном объекте в грунт 
было вбито 412 свай, смонтировано 
946 тонн металлических пролетных строе-
ний, построено 1287 куб. м сборных желе-
зобетонных конструкций путепровода 
и съездов, залито 7591 куб. м монолитных 
железобетонных опор и подпорных стен.

Побывавший на открытии съезда вице-
губернатор Петербурга Марат Оганесян 
высоко оценил ход строительства Пис ка-

ревской развязки. «Явных недочетов ника-
ких нет. Работы идут с опережением гра-
фика. Открытие второй очереди, особенно 
съезд с КАД, серьезно облегчит жизнь 
автолюбителям в этом районе», – подчерк-
нул он.

Между тем из-за строительства под-
земных переходов в ближайшее время 
будет ограничиваться движение на 
Пискаревском пр. Для снижения нагрузки 

на трассу проходить работы будут поэтап-
но. В частности, закрытие проезжей части 
вдоль четной стороны Пискаревского пр. 
от дома № 54 до дома № 52 произой-
дет в период с 15 декабря этого года по 
15 марта 2015 года. Движение транспорта 
с закрытого участка будет осуществляться 
по двум встречным полосам. С 15 марта 
по 15 мая будет закрыта нечетная сторо-
на улицы. Движение транспорта также 

будет осуществляться по двум встречным 
полосам. 

По словам председателя Комитета по 
развитию транспортной инфраструктуры 
Сергея Харлашкина, перекрытие трассы – 
вынужденная необходимость. «Но коллап-
са не должно случиться, так как мы доста-
точно грамотно рассчитали схему движе-
ния транспорта, работу светофоров. Кроме 
того, строители работы проведут в мак-
симально короткие сроки. Все временные 
неудобства для водителей окупятся стори-
цей для дальнейшей полноценной работы 
развязки», – подчеркнул чиновник.

Он напомнил, что в настоящее время 
пр. Непокоренных и Шафировский пр. 
обес печивают основной поток транспорт-
ных связей Красногвардейского, Кали-
нинского и Выборгского районов, а также 
выход автомобильного транспорта на КАД. 
Кроме того, через данный узел осуществля-
ется интенсивное движение городского пас-
сажирского транспорта – около 20 маршру-
тов автобусов, два маршрута троллейбусов.

Пискаревская развязка добавила съезд
Максим Еланский / На пересечении Пискаревского пр. и пр. Непокоренных открыли съезд с частично 
запущенной ранее в эксплуатацию новой транспортной развязки. Теперь, съехав с путепровода, водители могут 
сразу попасть на ул. Руставели. 

Чиновники  уверены, что развязка облегчит жизнь автолюбителей 
в данном районе
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вложено в строительство развязки 
на Пискаревском проспекте
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Региональный аукционный центр (РАЦ) 
объявил о готовящихся торгах по продаже 
имущественного комплекса в промзоне на 
ул. Бабушкина, 53, недалеко от станции 
метро «Ломоносовская». На торги, назна-
ченные на 18 марта, выставлен земельный 
участок площадью 0,7 га и расположенные 
на нем три здания: производственный кор-
пус площадью 545 кв. м, гараж с админи-
стративно-бытовой пристройкой площа-
дью 1,8 тыс. кв. м и двухэтажное здание 
КПП – 450 тыс. кв. м. Сейчас они сдаются 
в аренду. Актив продает собственник – ком-
пания «Балтийский квартет». Лот оценен 
в 150 млн рублей. «Пока в этой зоне можно 
строить промышленные и деловые здания. 
Но руководство соседних предприя тий – 
«Турбосталь» и «Балтика-Вена» (зани-
мают квартал площадью 18,1 га между 
ул. Бабушкина, Фарфоровской, Седова 
и Железнодорожным пр. – прим. ред.) – 
занимается переводом всего квартала 
под жилую застройку. Так что рано или 
поздно на продаваемом участке можно 
будет построить жилой дом или апарт-
отель», – говорит генеральный директор 
РАЦ Вадим Шендеровский. Все это дает 
возможность строительства здесь жилья 
комфорт-класса. По мнению экспертов, на 
участке можно построить здание площа-
дью 12-15 тыс. кв. м. 

Эксперты разошлись в оценках перспек-
тив будущих торгов. «Цена лота адекват-
на и может увеличиться до 180-190 млн 
рублей», – считает руководитель отдела 
элитной жилой недвижимости ASTERA 
в альянсе с BNP Paribas Real Estate Анна 
Калинина. Но Александра Смирнова, 
директор направления инвестицион-
ного брокериджа NAI Becar, считает, что 
стоимость актива составляет 50-70 млн 
рублей. Директору УК Docklands Светлане 
Петровой стоимость также кажется завы-
шенной. «Сменить зону застройки с про-
мышленной на жилую будет очень трудно, 
это будет долгий процесс. Так что интерес 
девелоперов к участку сомнителен, особен-
но учитывая его промышленное окруже-

ние», – полагает она. Коллегу поддержи-
вает заместитель директора департамента 
инвестиционных услуг Colliers International 
в Санкт-Петербурге Анна Сигалова: 
«Изменения в Генплан Петербурга будут 
приняты не ранее мая 2015 года. Но гаран-
тий, что зона действительно будет пере-
ведена, нет. Не многие девелоперы готовы 
будут приобрести промышленный объект, 
не понимая перспектив его использования».

Эксперты говорят, что левобережная сто-
рона Невского района долгие годы была 
недооценена девелоперами из-за ее про-
мышленного статуса. Но ситуация меняет-
ся. Уже активно застраивается территория 
вблизи станции метро «Пролетарская», 
в том числе бывшие территории комби-
ната цветной печати и речного вокзала. 
«В обозримом будущем активная застройка 
начнется вблизи станции «Елизаровская». 
О возможном редевелопменте заявили 
Невский завод, Александро-Невская ману-
фактура, а недавно холдинг RBI приобрел 
земли метизного завода», – отмечает стар-

ший консультант департамента консалтин-
га Colliers International в Санкт-Петербурге 
Любава Пряникова. «Транспортная 
доступность данной территории суще-
ственно улучшится после строительства 
моста в створе Большого Смоленского пр. 
и ул. Коллонтай. В настоящий момент ведут-
ся предпроектные работы. Строительство 
моста должно завершиться к 2018 году. Это 
существенно повысит интерес девелоперов 
и покупателей жилья к данной террито-
рии», – добавляет Анна Калинина.

Жилье на левом берегу
Никита Кулаков / Компания «Балтийский квартет» выставила на торги 0,7 га недалеко 
от станции метро «Ломоносовская». Актив оценен в 150 млн рублей. Но эксперты рынка 
считают цену завышенной, поскольку у участка пока промышленный статус и перспективы 
его перевода под жилье туманны. 

На торги, назначенные на 18 марта, выставлен земельный участок 
площадью 0,7 га и расположенные на нем три здания

Никита Кулаков / Бывший 
руководитель и совладелец 
Группы ЛСР Игорь Левит 
продал 50% компании 
«Неруд-пром», которая 
занимается добычей песка 
в Ленобласти, своему парт-
неру по девелоперскому 
бизнесу Максиму Бондареву. 
Эксперты оценили сделку 
в 50 млн рублей.

Компания «Неруд пром» 
владеет производствен-
ной базой на месторож-
дении «Первомайское» 
под Приозерском. 
Производительность ее песча-
ного карьера – 580 тыс. куб. м 
в год, промышленные запа-
сы – 3 млн куб. м, говорится 
на сайте компании. Выручка 
«Неруд пром», по данным 
СПАРК, за 2013 год составила 
140 млн рублей, увеличив-

шись почти в два раза.
Игорь Левит, по его соб-
ственным словам, приобрел 
«Неруд пром» у частных лиц 
в 2012 году, сразу после ухода 
из Группы ЛСР (он ушел из 
компании осенью 2012 года 
с поста генерального директо-
ра – прим. ред.). С тех пор он 
владел 100% «Неруд пром», 
но развитием компании не 
занимался, считая конъюнкту-
ру рынка неблагоприятной. 
Свое решение продать 50% 
песчаного бизнеса партнеру 
Максиму Бондареву он объ-
яснил стремлением укрепить 
с ним деловые отношения. 
«Сделка закрыта в нояб-
ре», – сообщил Игорь Левит. 
Ее сумма не разглашается. 
Но по оценке экспертов, 
она могла составить 50 млн 
рублей. Связаться с Максимом 
Бондаревым не удалось.

Участники рынка рассказали, 
что Игорь Левит и Максим 
Бондарев, связанный с груп-
пой «Евроинвест», познако-
мились несколько лет назад, 
когда Группа ЛСР покупала 
у «Евроинвеста» участок под 
девелопмент в Ручьях. Сами 
бизнесмены эту тему не ком-
ментируют.
Согласно СПАРК, на данный 
момент они пополам владеют 
не только «Неруд пром», но 
и компанией «Бухингер», 
которая два года назад 
приобрела у Tellus Group 
Елены Смотровой здания 
площадью 18 тыс. кв. м на 
Измайлов ском пр., 29, под 
бизнес-центр. «Мы завершаем 
реконструкцию комплекса. 
Уже есть первые арендато-
ры», – сообщил Игорь Левит. 
Других совместных проектов, 
по его словам, в ближайшее 

время у партнеров не будет. 
«Ситуация в экономике стра-
ны сложная, и думать о раз-
витии чего-то нового не хочет-
ся», – заключил Игорь Левит.
Объем рынка песка в Лен-
области составляет около 
20 млн куб. м в год. 
В Комитете по природо-
пользованию Ленобласти 
сообщили, что добыча песка 
идет в 65 карьерах. Основные 

участники рынка – это вер-
тикально интегрированные 
структуры: Группа ЛСР, 
ЗАО «Техностром», ООО 
«Салитар», а также такие 
крупные предприятия, как 
ОАО «Кампес», ООО «ЦБИ», 
ЗАО «ЭФЭСК – ПГС». «На пере-
численные компании прихо-
дится более 80% предложения 
на рынке песка», – отмечает 
генеральный директор ком-
пании «Решение» Александр 
Батушанский. А спрос на 
песок в основном формиру-
ют компании, реализующие 

дорожно-инфраструктурные 
проекты, а также застройщи-
ки зданий и производители 
стройматериалов (ЖБИ, 
товарного бетона и сухих 
смесей). 
«В прошлом году из-за 
окончания основного строи-
тельства ЗСД, куда шли 
значительные объемы песка, 
было отмечено падение про-
изводства песка в регионе 
на 10%. В этом году падение 
будет еще существенней – 
15%», – полагает Александр 
Батушанский.

Партнеры поделили песок

кстати

В ближайшие три года ожидается ежегодный рост регионального рынка 
песка и строительного камня на 10%. В этой связи власти Ленобласти соби-

раются уделить особое внимание восполнению минерально-сырьевой базы. 
Уже разработан и направлен в Законодательное собрание новый региональный 
закон о недрах. В этом документе проведение аукционов и конкурсов на раз-
работку месторождений полезных ископаемых, в том числе и песка, остается на 
усмотрение Комитета по природным ресурсам.

Комитет по инвестициям 
Петербурга выбрал подрядчика, 
который подготовит предложения по 
реализации проектов строительства 
легкорельсового трамвая на основе 
государственно-частного партнерства 
до Колпино, Пулково и «Балтийской 
жемчужины», – компанию «Иола», 
говорится в сообщении портала 
asninfo.ru. Подрядчик должен подгото-
вить предложения по проектам, выпол-
нить анализ их стоимости и инвестици-
онной привлекательности до 20 дека-
бря. Соответствующее уведомление 
опубликовано на сайте госзакупок. 
Стартовая цена в 5,7 млн снижена до 
2,3 млн рублей. Соперниками «Иолы» 
по конкурсу были международная кон-
салтинговая компания «Эрнст энд Янг» 
(ценовое предложение – 4,1 млн 
рублей), московское адвокатское бюро 
«Линия права» (2,8 млн рублей), 
московский Институт развития инфра-
структуры (4,3 млн).

 Правительство РФ в рамках 
госпрограммы «Развитие транспорт-
ной системы», предоставит межбюд-
жетные трансферты на развитие 
метрополитена Петербургу и Нижнему 
Новгороду. Постановление опублико-
вано на сайте Правительства РФ, 
отмечает портал asninfo.ru. Согласно 
постановлению, на строительство 
новых станций метро Петербург 
в 2014-2017 годах получит 14 млрд 
рублей из федерального бюджета, 
Нижний Новгород – 6,2 млрд. 
Трансферты выделяются в связи 
с подготовкой к проведению в России 
чемпионата мира по футболу 
в 2018 году. 

 До конца года Минтранс РФ 
выделит дополнительные 18,5 млрд 
рублей на строительство платной 
дороги М-11 Москва – Санкт-Петер-
бург. Средства были выделены за счет 
перераспределения средств между 
проектами, сообщает портал 
asninfo.ru. Деньги понадобились уже 
в этом году для расчетов с компания-
ми, которые получили контракты на 
строительство трассы. Это необходимо, 
чтобы обеспечить ввод трассы в экс-
плуатацию к чемпионату мира по фут-
болу 2018 года.

новости

15 тыс. кв. м
жилья можно построить на земельном 
участке, если на нем разрешат жилую 
застройку

цифра
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Совет по сохранению 
культурного наследия при 
правительстве Петербурга 
одобрил концепцию приспо-
собления для современного 
использования объекта 
культурного наследия 
«Главный дом» («Белая 
дача»), входящего в состав 
«Усадьбы Зубовых «Отрада», 
говорится в сообщении 
asninfo.ru. Объект располо-
жен по адресу: город 
Ломоносов, ул. Тока рева, 2а, 
лит. А. Проект был выполнен 
ЗАО «Балтийская реставра-
ционная коллегия», главным 
архитектором выступает 

Алексей Сухов. Заказчиком 
является ООО «КАСУГАЙ 
Девелоп мент». Члены 
Совета по сохранению куль-
турного наследия в целом 
поддержали первый вари-
ант концепции приспособ-
ления объекта культурного 
наследия «Белая дача». 
Однако возникла полемика 
по поводу пристройки к зда-
нию, которая была сделана 
позже и не является архи-
тектурным памятником. 
Члены совета решили, что 
пристройка должна быть 
построена в габаритах вос-
станавливаемого главного 

здания, но при этом не 
должна повторять архитекту-
ру будущего дома, чтобы она 
не нарушала симметрию 
памятника архитектуры. 

Станция метро 
«Василео стровская» может 
закрыться на капитальный 
ремонт во II квартале буду-
щего года. Ремонтные 
работы продлятся не более 
11 месяцев, пишет 
asninfo.ru. Начало работ на 
станции будет зависеть от 
сроков ввода в эксплуата-
цию второго входа 
«Спортивной». В ходе 

реконструкции на «Василе о-
стровской» будут установле-
ны четыре эскалатора вместо 
трех действующих и укрепле-
на гидроизоляция наклонно-
го хода для устранения 
протечек.

Управление заказчика 
по строительству и капи-
тальному ремонту объектов 
инженерно-энергетическо-
го комплекса проводит тен-
дер на проектирование 
и строительство газовой 
котельной для школы-интер-
ната № 357 «Олимпийские 
надежды» Приморского рай-

она Санкт-Петербурга, сооб-
щает портал asninfo.ru. 
Работы будут производиться 
в пос. Тарасово, на базе 
отдыха «Маяк», где находит-
ся детский оздоровительный 
лагерь школы-интерната. На 
данный момент на террито-
рии базы расположены быто-
вая канализация, водопро-
вод, разрушенная котельная 
и недействующие тепловые 
сети с истекшим норматив-
ным сроком эксплуатации. 
Кроме установки котельной, 
проектом предусматривается 
прокладка двух видов тепло-
вой сети протяженностью по 

2,3 тыс. м. На выполнение 
работ выделяется 17 млн 
рублей. 

ГК «Кивеннапа» 
12 декабря сдаст в эксплуа-
тацию 12-й квартал МЖК 
«Кивеннапа Север». Комп-
лекс расположен в пос. Пер-
вомайское Выборгского рай-
она Ленобласти, сообщает 
asninfo.ru. Из построенных 
220 домов площадью от 
37 до 77 кв. м обладателями 
стали уже 206 семей. 
В ЖК «Кивеннапа Север» 
уже полностью заселена 
первая очередь.

новости
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О том, что сделка по выкупу 25% КБ 
«ВиПС» закрыта, «Строительному Еже-
недельнику» рассказал сам Вячеслав 
Семененко. «Это произошло в начале 
нояб ря. Теперь я являюсь управляющим 
партнером КБ и буду заниматься развити-
ем ее девелоперского направления и мар-
кетинговой политикой», – сообщил он.

Вячеслав Семененко отметил, что наде-
ется превратить КБ в первую фирму на 
рынке, которая будет оказывать сторон-
ним заказчикам все услуги по реализации 
строительных проектов в режиме одного 
окна. Причем как многофункциональных 
объектов коммерческой недвижимости, 
так и жилья.

«Перетягивать кадры Setl Group мы не 
будем. Такова договоренность с бывшими 
партнерами. И конкурировать напрямую 
мы не будем. «ВиПС» работает на сторон-
них заказчиков, а они – сами на себя», – 
говорит он.

Вячеслав Семененко подтвердил, что 
готов инвестировать в развитие бизнеса 
КБ собственные средства. «Но инвестици-
онные планы на 2015 год еще не сверста-
ны. Возможно, они будут довольно кон-
сервативными. Все зависит от развития 
ситуации в экономике страны и на нашем 
рынке в частности», – заключил он.

Генеральный директор Андрей Пан-
феров, который выступил в сделке про-
давцом, добавил, что теперь контролирует 

72% КБ «ВиПС». Осталь ное – у техни-
ческого директора компании Кшиштофа 
Поморски. Андрей Панферов отметил, что 
рассчитывает при непосредственном учас-
тии Вячеслава Семененко уси-
лить девелоперский блок 
компании. «Надеемся на 
его богатый опыт в этом 
вопросе», – отметил он. 
Также для бизнеса КБ, 
по его словам, важны 
правильные сигналы 
с рынка при входе 
в новые проекты. 
«Поэтому мы создаем 
собственную маркетин-
говую службу», – сообщил 
он. Ее возглавит бывший 
генеральный директор КЦ 
«Петербургская недвижи-
мость» (входит в Setl 
Group) Михаил 
Бимон. Одна из 
его задач – 
с о з д а т ь 
интер-

нет-платформу для расчета стоимости 
девелоперских проектов. Руководство КБ 
считает, что пока адекватного инструмен-
та оперативного управления стоимостью 
строительства на рынке нет.

«Для «ВиПС», особенно если компа-
ния намерена заниматься активным 

девелопементом, Вячеслав Семе-
ненко – это качественное приоб-
ретение. У него огромный опыт 
работы и в строительстве, и во вла-
сти», – считает Павел Бережной, 
исполнительный директор ГК 
«С.Э.Р.».

Годовой оборот рынка услуг кон-
структорских бюро и архитектур-

ных мастерских в Петербурге, по 
оценкам экспертов ASTERA, состав-

ляет около 2 млрд рублей в год. 
В городе функциониру-

ют 26 саморегу-
л и р уе м ы х 
о р г а н и -

з а ц и й 

проектировщиков, в которых состоят 
более 7 тыс. компаний. Но около 80% из 
них – региональные. Реально в городе 
работают около 200 проектных фирм, при 
этом крупных, готовых побороться за ген-
подряд на крупных проектах, не более 30.

КБ «ВиПС» работает на рынке 
с 2006 года. Это крупнейший частный про-
ектный институт в РФ. В его портфеле 
более 70 реализованных проектов в России 
и за рубежом, и еще около 100 – на стадии 
разработки.  

«Диверсификация и создание полно-
го цикла услуг может стать конкурент-
ным преимуществом КБ в наше непрос-
тое время. Заказов на рынке стало мень-
ше», – говорит исполнительный директор 
ЗАО «Ойкумена» Роман Мирошников.

Семененко вернулся в бизнес
Никита Кулаков / Бывший председатель Комитета по строительству Администрации 
Петербурга Вячеслав Семененко закрыл сделку по покупке 25% КБ «ВиПС» у основателя 
компании Андрея Панферова. Эксперты оценили ее в 200 млн рублей. 

В этом году институт саморе-
гулирования в области про-
ектирования, строительства 
и инженерных изысканий 
отмечает пятилетний юби-
лей. Промежуточные итоги 
работы подводит координа-
тор НОП по СЗФО, директор 
СРО НП «БОП» Владимир 
Быков.

– Как вы оцениваете сегод-
няшнее состояние дел 
в сфере проектирования?
– Несмотря на ряд проблем, 
с которыми сталкиваются оте-
чественные проектировщики, 
можно утверждать, что раз-
витие этой сферы не стоит на 
месте: внедряются новые тех-
нологии, применяются новые 
виды и стандарты проектиро-
вания. Так, лучшие объекты, 
реализованные на Северо-
Западе за последние два года, 
представлены в каталоге, 
который издан под эгидой 
НОП и НОСТРОЙ при под-
держке аппарата полномочно-
го представителя Президента 
РФ в СЗФО и регио нальных 
органов исполнительной 
власти. Сюда вошли жилые 
и социальные объекты, 
технологические и произ-
водственные комплексы, 

инженерные и транспортные 
коммуникации. В частности, 
здесь представлены вторая 
сцена Мариинского театра, 
Лабораторно-хранительский 
и административный комп-
лекс в здании Запасного 
дома Зимнего дворца, КВЦ 
«ЭкспоФорум», станция метро 
«Спасская».

– С какими проблемами 
сталкивается профессио-
нальное сообщество?
– Перед проектировщиками 
сегодня стоят проблемы, свя-
занные с реализацией закона 
№ 44-ФЗ и существующим 
демпингом цен при полу-
чении госзаказов, проблемы 
качества возводимых объек-
тов и комплексного освое-
ния территорий, дефицита 
профессиональных кадров 
и административных барьеров 
при согласовании проектов. 
Но наиболее актуальным оста-
ется вопрос отсутствия видов 
работ по проектированию 
и инженерным изысканиям 
в Общероссийском классифи-
каторе видов экономической 
деятельности. 
На мой взгляд, наша перво-
очередная задача – внести 
эти виды работ в ОКВЭД 

и в целом наладить пра-
вильную, системную работу 
органов государственного 
управления в сфере проекти-
рования и инженерных изы-
сканий. Внесение изменений 
в ОКВЭД позволит сделать 
легитимными свидетельства 
о допусках, выделить соот-
ветствующие площадки на 
электронных торгах в рамках 
закона о контрактной системе 
и получить налоговые льготы 
для малого бизнеса, в том 
числе по снижению размера 
страхового сбора – по анало-
гии со строителями.

– Чего уже удалось достичь 
в этом направлении?
– Первые шаги уже сделаны – 
начался диалог со специали-
стами Минэкономразвития 
России по внесению измене-
ний в ОКВЭД. Теперь нужно 
пройти ряд обязательных 
согласований с Минстроем, 
Ростехрегулированием, 
Росстатистикой, Минфином. 
Кроме того, при участии коор-
динаторов НОП по федераль-
ным округам нацобъединение 
провело серьезную работу по 
совершенствованию законо-
дательной, нормативно-право-
вой и нормативно-технической 

базы отрасли. Инициируемые 
НОП законопроекты обсужда-
лись, в частности, на окружных 
конференциях проектных СРО 
в СЗФО. Речь идет о внесении 
в ЕГРЮЛ и ИП сведений о сви-
детельствах о допуске к рабо-
там, выдаваемых саморегу-
лируемыми организациями, 
установлении субсидиарной 
ответственности СРО взамен 
солидарной, введении специ-
альных требований к рекламе 
деятельности СРО, измене-
нии порядка размещения, 
управления и капитализации 
средств компенсационных 
фондов. Были достигнуты 
определенные успехи благо-
даря выстроенной системе 
взаимодействия с Госдумой, 
Правительством РФ, профиль-
ными министерствами.

– Как проектировщики 
Северо-Запада участвуют 
в этой работе?
– В соответствии с планом 
регио нальных программ 
и мероприятий НОП, в этом 
году в СЗФО был организован 
ряд конференций и семи-
наров, в ходе которых были 
сформированы предложения, 
адресованные отраслевым 
органам власти.

Так, в сентябре в Петер-
бурге состоялась V Всерос-
сийская конференция 
«Саморегулирование в строи-
тельном комплексе: повсе-
дневная практика и законода-
тельство».
В конце года прошли бес-
платные семинары для про-
ектировщиков в Республике 
Карелия, Вологодской 
и Новгородской областях, на 
которых обсуждалось исполь-
зование BIM-технологий 
в проектировании, анализ 
состояния закупок в свете 

нового федерального закона 
о контрактной системе, повы-
шение качества проектной 
документации. 
В мероприятиях приняли 
участие представители проф-
сообщества, СРО, отраслевых 
органов власти регионов 
СЗФО. Формат семинаров 
позволил обменяться мнения-
ми и передать предложения 
специалистов представителям 
власти, а также проинфор-
мировать проектировщиков 
об изменениях в законода-
тельстве.

справка

Вячеслав Семененко – бывший 
топ-менеджер и совладелец 

Setl Group. С марта 2009 года по 
октябрь 2012 года он занимал пост 
главы Комитета по строительству 
Смольного, а потом почти два года 
был советником губернатора Георгия 
Полтавченко по строительным 
вопросам. Летом 2014 года он вышел 
из состава акционеров Setl Group. Его 
пакет акций – 18% – перераспредели-
ли между собой основные акционеры 
компании Максим Шубарев и Ян 
Изак. Стоимость этого пакета экспер-
ты оценили в 4 млрд рублей.

Вячеслав Семененко надеется превратить КБ в первую фирму на рынке, которая 
будет оказывать все услуги по реализации проектов в режиме одного окна

Владимир Быков: 
«Мы работаем на результат»
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Центральная комиссия по инвента-
ризации государственного имущества 
Петербурга была образована еще 8 октяб-
ря 2014 года. Возглавил этот орган Игорь 
Дивинский, до недавнего времени руко-
водивший губернаторской администраци-
ей, а ныне «пониженный» до рядового 
вице-губернатора, отвечающего за диа-
лог с федеральным центром. 26 ноября на 
официальном сайте Смольного появилось 
положение о данной комиссии. Согласно 
документу, комиссия является коллегиаль-
ным консультативным органом, создан-
ным в целях обеспечения инвентариза-
ции движимого и недвижимого городского 
имущества, включая имущество, закреп-
ленное за исполнительными органами 
государственной власти, ГУПами и госуч-
реждениями. Ведомство должно провести 
инвентаризацию всего городского имуще-
ства – недвижимого, движимого, ценных 
бумаг, денежных средств и прав на резуль-
таты интеллектуальной деятельности – 
и до 1 декабря 2015 года представить отчет 
правительству города. 

Комиссия определит фактическое нали-
чие объектов инвентаризации, их харак-
теристики, а также цели их использова-
ния, отдельное внимание будет уделено 
используемым не по назначению город-
ским активами. Кроме того, орган выявит 
правообладателей и реальных пользовате-
лей имущества, установит факты реально-
го использования имущества в отсутствие 
учетных и правоустанавливающих доку-
ментов на него. Отдельную оценку комис-
сия должна дать состоянию и эффектив-
ности управления государственным иму-
ществом Санкт-Петербурга.

Ревизии городского имущества 
такого масштаба в Петербурге еще не 
было – до сих пор город собирал сведе-
ния о собственных активах исключитель-
но с помощью добровольцев. В 2006 году 
в Петербурге прошла так называемая 
народная инвентаризация, в ходе кото-
рой жители города сообщали в КУГИ 
и Фонд имущества Санкт-Петербурга 
о заброшенных зданиях и недостроях. За 
время проведения акции было принято 
и обработано порядка 2000 обращений 
граждан, по итогам инвентаризации был 
сформирован список из 754 выявленных 

объектов, из них 45 пустырей и 709 зда-
ний. В рамках акции Фондом имуще-
ства было составлено восемь списков из 
368 аварийных объектов для продажи. 
Подготовлено к торгам и реализовано 
197 зданий суммарной площадью 90 тыс. 
кв. м, за них город выручил 3,1 млрд 
рублей. 

Повторная акция под эгидой «народной 
инвентаризации» проводилась с 15 июля 
по 15 сентября 2013 года. На этот раз 
КУГИ совместно с СПб ГУП «ГУИОН» 
попросили граждан сообщать в комитет 
о неэффективно и незаконно используе-
мых нежилых помещениях, расположен-
ных в отдельных зданиях либо в жилых 
домах. За период проведения акции 
в адрес КУГИ поступило более 780 обра-
щений, впрочем, больше половины из 
них пришлось на объекты, не являющие-
ся собственностью города. 

Следует учитывать, что у города огром-
ный объем имущества, и с его учетом 
всегда были проблемы, отмечает депу-
тат ЗакСа Алексей Макаров. «На ум 
сразу же приходит история с проверкой 
Контрольно-счетной палаты, которая 
выявила довольно серьезные злоупотреб-
ления в области распоряжения государ-
ственным имуществом при строительстве 
вестибюлей метро», – говорит депутат. 
По его словам, город должен быть рачи-
тельным хозяином и знать, чем владеет. 
Несмотря на то что в городе действуют 
законы в сфере имущественного комп-
лекса, которые предполагают учет всего 
имущества, Петербург как никогда нуж-
дается в независимой инвентаризации, то 
есть «взгляде со стороны». 

Очень важно, чтобы город знал, чем 
он владеет, какими активами может 
распоряжаться, соглашается Дмитрий 
Солонников, директор Института госу-
дарственного развития «ИСОГОР». 
«Однако в связи с этим возникает резон-
ный вопрос: почему исчерпывающей 
информацией о собственных ресурсах 
город не обладал до сих пор? Почему 
в полном неведении о собственных 
активах работали прошлые городские 
администрации? В целом инициативу 
можно только поддержать, но создание 
для этого отдельного консультативно-
го органа кажется излишним», – уверен 
эксперт. Кроме того, по словам госпо-
дина Солонникова, странным выглядит 
решение назначить руководителем иму-
щественной комиссии вице-губернатора, 
который отвечает в городской админи-
страции за совершенно иной блок вопро-
сов. «Может быть, таким образом госпо-
дин Дивинский хочет получить политиче-
ский вес», – размышляет эксперт.

Президент РФ Владимир Путин 
предложил поэтапно вводить 
в России систему единого техническо-
го заказчика при строительстве за счет 
бюджетных средств, сообщает 
asninfo.ru. В Минстрое РФ считают, что 
система единого технического заказчи-
ка в строительстве помимо экономии 
государственных средств позволит 
гораздо легче применять типовое про-
ектирование и внедрять проекты 
повторного применения. Минис тер  -
ством будут подготовлены предложе-
ния по созданию единого технического 
заказчика в строительстве c участием 
бюджетных средств. 

 Петербургские экологи собира-
ют подписи против строительства 
в Левашово мусороперерабатывающе-
го завода, отмечает портал asninfo.ru. 
Они считают, что реализация проекта 
завода может привести к экологиче-
ской катастрофе. Опасения экологов 
возникли после подготовки проекта 
оценки воздействия на окружающую 
среду будущего объекта. В нем гово-
рится, что 64% отходов завод будет 
сжигать. Именно такой способ перера-
ботки будет применяться к 10% отходов 
из пластика и 0,1% мусора из ПВХ. 
Петицию уже подписали более 
10 тыс. человек. Ожидается, что доку-
мент направят сразу в несколько коми-
тетов Смольного, Государственную 
Думу и Министерство природных 
ресурсов и экологии. Кроме того, проб-
лему обсудят на публичных слушаниях 
30 декабря.

По данным Жилищного комите-
та Петербурга, в рамках реализации 
региональной программы капиталь-
ного ремонта многоквартирных домов 
в 2014 году полностью завершены 
работы в домах 10 городских районов 
Петербурга – в Адмиралтейском, Кали-
нинском, Кировском, Красно гвар дей-
ском, Красносельском, Курортном, 
Петро дворцовом, Приморском, Пуш-
кин ском и Фрунзенском, пишет 
asninfo.ru. Общее выполнение работ 
в денежном выражении составляет 
6,6 млрд рублей, или 92,7% от объема 
финансирования. Завершены работы 
на 1726 объектах из 1772 предусмот-
ренных планом. Остались незавершен-
ными 46 объектов. Жилищным коми-
тетом перечислены субсидии для 
оплаты за выполненные работы на 
общую сумму 5,8 млрд рублей, что 
составляет 82,4% от плана. Менее 
всего субсидий перечислено по объек-
там Василеостровского (58,7%) 
и Петро градского (47,5%) районов.

 Городские власти до середины 
2016 года продлили сроки рекон-
струкции дома Вавельберга на 
Невском пр. под отель Jumeirah, пере-
дает asninfo.ru. Работы ведет ООО 
«ИФГ-базис-проект». Как отметил 
председатель Комитета по строитель-
ству Михаил Демиденко, сроки рекон-
струкции продлены со штрафом 
в 6 млн рублей. При этом отель откро-
ется без паркинга из-за невозможно-
сти строительства полноценной пар-
ковки. Ранее городское правительство 
отказалось продлевать сроки рекон-
струкции здания до июня 2016 года 
и отклонило соответствующий проект 
постановления. Георгий Полтавченко 
остался недоволен суммой штрафа 
в 6,7 млн рублей, ходом работ на 
объекте, а также отсутствием в проекте 
парковочных мест. Инвестиции 
в отель на 76 номеров, по данным 
«ИФГ-базис-проекта», составят 
100 млн USD.

новости Смольный 
подсчитает имущество
Михаил Немировский / Правительство Петербурга создает специальную комиссию, 
которая впервые проведет полную инвентаризацию всего городского имущества. 
Прошлые попытки пересчитать госимущество, проводимые на основе заявлений граждан, 
позволили выявить ряд неэффективно используемых объектов и пополнить казну более 
чем на 3 млрд рублей. 

мнение

Алексей Гулевский, руководитель отдела консалтинга 
ASTERA в альянсе с BNP Paribas Real Estate:

– Инвентаризация должна выявить неэффективно исполь-
зуемое городское имущество, что даст чиновникам возмож-

ность предпринять меры и повысить эффективность использования этих объ-
ектов, например запустить механизм приватизации. Так как городской бюджет 
является дефицитным уже который год, а развитие экономики страны замедля-
ется, понятно желание властей выявить дополнительные потенциальные источ-
ники дохода для городской казны. Уверен, что в процессе инвентаризации могут 
быть выявлены объекты, потенциально интересные девелоперам, что приведет 
к появлению новых инвестиционных проектов в городе. Полагаю, что в сложив-
шейся ситуации городские власти будут более активно использовать механизм 
приватизации, чем в предыдущие два года.

Центральная комиссия по инвентаризации госимущества была образована 
еще в октябре, возглавил этот орган бывший глава администрации 
губернатора Игорь Дивинский
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интервью

Приморский район

– Приморский район традиционно 
считается одним из самых популяр-
ных районов города. Можно ли ожи-
дать дальнейшей концентрации спроса 
и предложения на жилье в этой части 
города?

– Действительно, в течение послед-
них нескольких лет Приморский район 
неизменно входит в тройку лидеров по 
интенсивности жилищного строительства, 
и квартиры здесь на данный момент весь-
ма востребованы. По данным исследова-
ний, проводимых нашими партнерами, 
компанией Infowave, Приморский район 
является одним из самых привлекатель-
ных в городе для покупки жилья: согласно 
данным опросов, там планируют покуп-
ку квартиры 19% респондентов. В число 
лидеров по этому показателю также входят 
Выборгский, Калининский и Москов ский 
районы (по 12%).

– Какие преимущества района под-
питывают этот спрос?

– К плюсам района можно отнести, 
с одной стороны, близость к историче-
скому центру его юго-восточной части, 
с другой – зону активной застройки рядом 
с выездом в традиционные места загород-
ного отдыха в западной части района. Это 
позволяет девелоперам развивать проекты 
жилья самого разного уровня – от биз-
нес-класса в популярной зоне у станции 
метро «Черная речка» и видовых квартир 
на набережных до жилья эконом-клас-
са в районе Каменки. Несомненным пре-
имуществом Приморского района явля-
ется сочетание довольно благоприятной 
экологической обстановки и значительных 
объемов зеленых насаждений, включая 
крупные парки. В целом наша компания 
считает Приморский район интересным 
для перспективного развития.

– На какой стадии находится реа-
лизация вашего проекта «LIFE-При-
морский»?

– В настоящее время строительство 
ведется в южной части района, участок 
застройки примыкает к наб. Большой 
Невки. Ведутся работы по устройству 
монолитного каркаса по всем четырем 
корпусам: 2-го и 4-го корпусов на уров-
не 9-10 этажей, 1-го и 3-го корпусов на 
уровне 5-6 этажей. Также ведутся работы 
по устройству ограждающих конструкций 
зданий. Отмечу, что район расположения 
жилого квартала «LIFE-Приморский» 
характеризуется высокой степенью обе-
спеченности торгово-сервисной и социаль-
ной инфраструктурой. Здесь расположены 
64 школы и 57 дошколь ных учреждений, 
пять спортивных и три музыкальных 

школы, 29 поликлиник, 46 больниц и меди-
цинских центров. Вблизи жилого квартала 
расположены крупные торгово-развлека-
тельные комплексы и продуктовые гипер-
маркеты, среди которых ТРК «Питерлэнд», 
ТРК «Меркурий», ТРК «Гулливер», ТРК 
«Атлантик Сити», гипермаркеты «О’Кей», 
«Карусель», «Лента», DIY-гипермар-
кет OBI. 

– Как оцениваете транспортную 
доступность проекта, при том что При-
мор ский пр. – одна из самых перегру-
женных магистралей города, а с вво-
дом «Лахта-центра» проблема только 
усугубится?

– Соглашусь, картину неплохой в целом 
транспортной доступности Приморского 
района портит серьезная перегруженность 
основных магистралей. Однако поводы 
для оптимизма у нас есть. Во-первых, реа-
лизация общественно-делового комплекса 
«Лахта-центр», как мы полагаем, как раз 
станет неким импульсом для активного 
развития инфраструктуры района. Также 
к 2018 году станет доступнее обществен-
ный транспорт за счет станции «Улица 
Савушкина». Перспективная схема разви-
тия метрополитена в районе – одна из 
самых многообещающих. 

– Видите ли потенциал промышлен-
ного редевелопмента в районе? 

– Дело в том, что в обжитых районах 
Петербурга практически не осталось сво-
бодных участков для застройки, поэтому 
редевелопмент – это единственный путь 
развития территорий в городской среде. 
«Серые пояса» есть во многих городах 
России, так как промышленные предприя-
тия были градообразующими. По объему 
площадей они исчисляются в тысячи гек-
таров, миллиарды долларов инвестиций. 
Достаточно большой объем проектов реде-
велопмента уже был реализован, но еще 
больший предстоит. При этом основным 
тормозом процесса редевелопмента долгое 
время было то, что экономика закрытия 
или перевоза промышленного предпри-
ятия за пределы города не была очевидна, 
поэтому сложно было эти проекты реа-
лизовывать. Хотя были попытки со сто-
роны города и девелоперов, но особого 
финансового интереса не было. Сейчас, 
когда ежегодно значительно растут цены 
на недвижимость и земельные участки, 
экономика подобных проектов оказалась 
жизнеспособной. Сейчас мы видим, что 
большая доля собственников промышлен-
ных предприятий либо уже перевезла свои 
мощности, либо готова к этому.

– Какие подводные камни могут 
ожидать девелоперов при освоении 
промзон? 

– В редевелопменте помимо локации 
есть как свои положительные, так и отри-
цательные стороны. Минус в том, что это 
не просто участок земли. Перед началом 
строительства необходимо заниматься 
сносом старых построек, а также рекульти-
вацией земли, в случае если на этом месте 
располагалось вредное производство. 
А это большие инвестиции. Затраты на 
снос существующего строения и рекульти-
вацию земли даже при плотной застройке 
в городской черте не превышают 5-7% от 
бюджета. А понимая, что это интересное 
с точки зрения реализации нового про-
екта место, на наш взгляд, это посильные 
затраты. Ну а земельные участки имеют 
рыночную стоимость.

С другой стороны, есть очень боль-
шой плюс в том, что, как правило, все 
промышленные площадки отлично обес-
печены всеми ресурсами, будь то кана-
лизация, водоснабжение, водоотведение, 
электричество, а это в нашем городе 
решает большое количество проблем. 
Реальной опасности в том, что «серый 
пояс» не будет освоен, нет, есть опас-
ность, что проект может затянуться на 
десятки лет. А это очень плохо для горо-
да. В наше время очень большой бич 
всех крупных городов – маятниковая 
миграция. Утром люди едут из окраин 
в центральные районы на работу, вече-
ром возвращаются обратно. Это создает 
нагрузку на дороги, общественный транс-
порт, так как пиковые нагрузки никак не 
компенсировать. А транспортные пути 
проложены как раз через этот «серый 
пояс». Редевелопмент в этой сфере позво-
ляет увеличить объем населения в таких 
местах и снизить нагрузку на транспорт-
ную инфраструктуру. Редевелопмент про-
мышленных зон связан с необходимо-
стью внесения изменений в Генеральный 
план, а этот процесс пока идет сложно. 
Также необходима более оперативная 
разработка ППТ. Город сильно ускорит 
этот процесс, если интенсифицирует про-
цесс разработки градостроительной доку-
ментации.

Константин Ковалев:
«Серый пояс» города будет освоен, 
но это может затянуться на десятки лет»
Первый заместитель генерального директора ГК «Пионер» Константин Ковалев рассказал «Строительному 
Еженедельнику» о растущем спросе на жилье в Приморском районе и возрождении интереса девелоперов 
к редевелопменту промышленных зон. 

19%
респондентов планируют покупку жилья 
в Приморском районе

цифра
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инфраструктура

Начальник отдела продаж ЗАО «БФА-
Деве лопмент» Светлана Денисова говорит: 
«Это большой густонаселенный район, где 
много детей. Основной проблемой района 
является то, что пропускная способность 
выездов из района практически исчерпана. 
Сложная транспортная ситуация сдержива-
ет развитие этого района. Вместе с тем нель-
зя сказать, что Приморский район переоце-
ненный. Это очень хороший район по уров-
ню торговой инфраструктуры, удаленности 
от центра города, качеству воздуха, поэтому 
цены на квартиры там не упадут».

Две зоны

В Приморском районе отчетливо про-
явились две основные зоны роста: вдоль 
набережной на юге и в северо-западной 
части на бывших сельхозугодиях. Южная 
часть становится более премиальной бла-
годаря сочетанию транспортной доступ-
ности, развитой инфраструктуры, видовых 
характеристик, близости городских парков 
на островах. 

Благодаря чемпионату мира по футболу 
к 2018 году здесь появятся дополнитель-
ные плюсы в виде продления ЗСД на юг 
и, конечно, станции метро. На этом фоне 
стали появляться новые проекты, относя-
щиеся скорее к бизнес-классу, чем к массо-
вому сегменту рынка.

Северо-западная часть района полу-
чила бурное развитие благодаря огром-
ному сельхозмассиву бывшего совхоза 
«Пригородный». Много дешевых земель-
ных участков в статусе земель поселений 
быстро нашли своего девелопера, начи-
ная с ЛенСпецСМУ и СУ-155, а теперь 
там развивают свои проекты почти все 
крупные застройщики – ЛСР, YIT, RBI, 
«Главстрой» и др. Суммарно там может 
появиться около 6 млн кв. м, способных 
вместить 200 тыс. жителей, при этом еще 
не все земли вовлечены в оборот.

«Основная проблема района – дефи-
цит социальных объектов, в первую оче-
редь детских садов и школ. В этом смысле 
новые проекты помимо нагрузки на транс-
порт все же привнесут позитив для мест-
ных жителей, тем более что преобладание 
в квартирографии новых проектов мало-
метражных квартир не дает оснований 
ожидать среди новоселов того количества 
детей, которое рассчитывается по нор-
мам», – считает Олег Громков, директор 
департамента исследований и консалтинга 
East Real.

Четыре станции

Приморский административный район 
находится на северо-западе Санкт-Петер-
бурга. Территорию Приморского района 
обслуживают четыре станции метропо-
литена, сконцентрированных в юго-вос-
точной части района, что является недо-
статочным в связи с большой протяжен-
ностью территории района. На 2018 год 
намечено завершение строительства стан-
ции метрополитена «Беговая», которая 
будет расположена вдоль Туристской ул., 
южнее пересечения с ул. Савушкина. До 
2025 запланировано открытие станций 
«Туристская» и «Планерная».

Основными транспортными магистра-
лями района являются Приморское шоссе, 
При морский пр., Комендантский пр., 
Бога тыр ский пр., пр. Испытателей, 
ул. Савуш кина, пр. Авиаконструкторов. 
Район условно отделен от города желез-
ной дорогой Сестрорецкого направления 
Октябрьской железной дороги. В связи 
с необходимостью пересечения желез-
нодорожных путей осложняется выезд 
наземными видами транспорта в цен-
тральную часть города. Кроме этого, 
транспортная ситуация осложняется 
недостаточным количеством транспорт-
ных развязок и отставанием темпов стро-

ительства дорог от темпов строительства 
жилых объектов.

Летом 2013 года состоялось открытие 
движения на северном участке ЗСД от 
При морского пр. до трассы Е-18 «Скан ди-
навия». Участок обеспечивает кратчайший 
выезд к КАД, трассе Е-18 «Скандинавия» 
и в Курортный район Санкт-Петербурга, 
позволяет улучшить транспортную ситу-
ацию Приморского района. Перспектива 
улучшения транспортной ситуации свя-
зана с завершением строительства цен-
трального участка Западного скоростного 
диаметра в 2016 году.

Лидер по вводу

Владислав Фадеев, руководитель отде-
ла исследований JLL в Санкт-Петербурге, 
отмечает: «С точки зрения транспортной 
доступности район испытывает определен-
ные проблемы в связи с высокой загру-
женностью магистралей, соединяющих 
его с центром Петербурга. Открытие части 
ЗСД не сильно облегчило ситуацию».

Елена Лашаева, генеральный дирек-
тор Агентства развития и исследований 
в недвижимости «АРИН», добавляет, 
что Приморский район много лет являл-
ся лидером по объему вводимого жилья, 
поэтому конкуренция девелоперов в рай-
оне ощущается остро. Спрос на жилую 
недвижимость здесь всегда на стабильно 
высоком уровне за счет сформированной 
жилой среды. Именно по этой причине, 
несмотря на значительный объем пред-
ложения, уровень спроса до сих пор может 
его поглотить.

«С точки зрения торгово-развлекатель-
ной инфраструктуры район хорошо развит; 
строится здесь и новая социальная инфра-
структура. Из очевидных преимуществ: 
отсюда удобно добираться в загородные 
районы – Курортный и Выборгский», – 
говорит госпожа Лашаева.

Район размером с город

Благодаря своему географическому 
положению район занимает особое 
место в структуре Санкт-Петербурга. 
Он является буферной зоной между 
центральной, урбанизированной 
частью города и курортной зоной. 
По территории района проходит 
трасса, соединяющая Санкт-
Петербург с Финляндией.

Приморский район является одним 
из крупнейших районов Санкт-Петер-
бурга.
Площадь района составляет 
109,87 кв. км.
Приморский район занимает первое 
место в городе по численности насе-
ления и по естественному приросту 
населения. На 1 января 2012 года, по 
данным Петростата и КЭППиТ, числен-
ность составляла 518,297 тыс. чело-
век, фактически в районе проживает 
более 540 тыс. человек. В 2012 году 
рождаемость в районе выросла на 12%, 
а смертность сократилась на 1%.
Район стабильно занимает лидирую-
щие строчки в рейтингах привлека-
тельности для инвесторов. Именно 
Приморский район является наиболее 
перспективным для вложения средств 
в крупные проекты в сфере торговли, 
строительства (особенно коттеджного), 
туризма, спорта, культуры, промышлен-
ности, транспорта и банковских услуг.
Район богат крупными зелеными зона-
ми: Удельный парк, Юнтоловский заказ-
ник, парк 300-летия Санкт-Петер бурга, 
Новоорловский и Северо-При мор ский 
лесопарки. Кроме этого, в состав рай-
она входят поселки Лахта, Оль гино 
и Лисий Нос, которые расположены 
вдоль побережья Финского залива.
Границы Приморского района опре-
делены в соответствии с законом 
Санкт-Петер бурга «О территориаль-
ном устройстве Санкт-Петербурга» 
№ 411-68 от 25.07.2005.
Граница Приморского района с Выборг-
ским районом Санкт-Петербурга про-
ходит на северо-восток от пересечения 
реки Черная (Парголовка) с линией 
высоковольтной электросети по юго-
восточной границе кварталов 68, 
69, 70, 71, на восток по южной гра-
нице квартала 74 и на юго-восток по 
западной границе кварталов 75, 77, 
92 Пе со  чин ского лесничества до доро-
ги на Каменку.
Граница Приморского района с Петро-
градским районом Санкт-Петербурга 
проходит от оси Кантемировского мос-
та на запад по оси реки Большая Невка 
до берега Финского залива. Далее гра-
ница Приморского района идет вдоль 
берега Финского залива, исключая из 
границ района северную часть ком-
плекса защитных сооружений, до устья 
Горского ручья.
Граница Приморского района Санкт-
Петербурга с Курортным районом идет 
от берега Финского залива по оси 
Горского ручья до восточной стороны 
полосы отвода Сестрорецкого направ-
ления железной дороги, далее по ней 
на юго-восток до границы застройки 
пос. Лисий Нос, затем на юго-восток 
и юго-запад по границе застройки 
пос. Лисий Нос до северной стороны 
полосы отвода Сестрорецкого направ-
ления железной дороги, далее на 
восток по северной стороне полосы 
отвода этой железной дороги, далее 
300 м на северо-восток и 2700 м на 
север до южной границы кварта-
ла 31 Приморского лесничества.
Кроме того, в границы Приморского 
района Санкт-Петербурга входит 
остров Верперлуда.

справка

Транспортные артерии 
отстают от развития
Роман Русаков / В Санкт-Петербурге есть очень востребованные районы. Приморский 
район относится к их числу. Здесь преобладает жилье, которое приобреталось 
на собственные средства, а не выдавалось государством. Это во многом определяет 
и социально однородную среду этой части города. 

мнение

Юлия Жалеева, 
руководитель 
отдела маркетинга 
и продаж проекта 
«Триумф Парк»:

– Несмотря на активное разви-
тие и строительство новых маги-

стралей и развязок, дорожно-транс-
портная ситуация района продолжа-
ет оставаться одной из худших в горо-
де, и из-за нее район все еще имеет 
грустную репутацию «невыездного». 
Другая проблема – нехватка детских 
садов, поликлиник и других учреж-
дений социальной инфраструктуры. 
Зато район является одним из самых 
экологически чистых в городе благо-
даря ветрам, дующим с Финского 
залива, и обширным зеленым зонам, 
занимающим 25% его площади.

Территорию Приморского района обслуживают четыре станции метрополитена, 
сконцентрированных в юго-восточной части района
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жилье

Валентин Романов, руководитель 
департамента по СЗФО «Надежные ново-
стройки России», говорит: «Согласно 
результатам маркетингового исследова-
ния вкусов и предпочтений покупателей 
строящейся жилой недвижимости (ННР, 
опрошено 1857 респондентов, 2014 год), 
покупатели так определили популярность 
районов Санкт-Петербурга: на первом 
месте – Приморский район (18%), на вто-
ром месте – Московский (11%), на тре-
тьем месте – Фрунзенский (10%), далее 
Выборгский (9%) и Кировский (9%). 
Также 12% респондентов, выбравших дру-
гой район, рассматривают Приморский 
район как альтернативный».

Одно из главных преимуществ При-
морского района, привлекающих покупа-
телей жилья, – развитая социально-куль-
турная инфраструктура. Так, участники 
опроса отметили для себя главные факто-
ры инфраструктуры, которые привлекают 
их в Приморском районе: магазины – 75%, 
поликлиники – 65%, детские сады – 41%, 
школы – 37%, аптеки – 24%, торгово-раз-
влекательные центры – 7%, фитнес-цент-
ры, банки и другие объекты – около 3%.

По мнению господина Романова, наи-
более значимые объекты в сегментах 
комфорт и бизнес: Riverside (Setl City) – 
1382 квартиры; «Шведская крона» (NCC) – 
890 квартир. Наиболее значимые объекты 
в сегменте эконом: Новоорловский («ЮИТ 
Дом») – в целом около 7000 квартир; 
«Юнто лово» («Главстрой-СПб») – 
2214 квартир в первой очереди, в целом 
около 2,2 млн кв. м жилья

Разделить 
и классифицировать

Алексей Берников, маркетолог-анали-
тик ЗАО «Группа Прайм», полагает, что 
условно можно поделить район на четыре 
кластера. Первый – Северо-Приморская 
часть (СПЧ) – район, получивший бурное 
развитие в 2007-2008 годах, после того как 
город разработал и утвердил проект пла-
нировки данной территории. Застройку 
здесь ведет добрая половина девелоперов 
Петербурга, реализуя преимущественно 
точечные проекты или создавая жилые 

комплексы средней величины. Если пона-
чалу здесь встречались панельные дома 
и новостройки класса эконом, то впослед-
ствии девелоперы с покупателями оценили 
перспективы СПЧ, и большинство возво-
димых здесь объектов позиционируют-
ся в сегменте комфорт. «А перспективы 
у района действительно есть: подтвержде-
ны планы открытия новых станций метро, 
активно строится ЗСД – развитие идет 
как в сторону Выборгского района, так 
и в направлении Васильевского острова. 
Вслед за бурным жилищным строитель-
ством появляются торговые и развлека-
тельные центры, объекты социальной 
инфраструктуры. Несомненное преиму-
щество СПЧ – близость парка 300-летия 
и огромного зеленого массива Юнтолово, 
а также залива и озера Лахтинский раз-
лив», – перечисляет господин Берников.

Каменка развивается

Второй кластер – Северо-Западная часть 
Приморского района, где застраиваются 
территории вдоль Парашютной ул. и «про-
биваемых» продолжений пр. Королева 
и Комендантского пр. Нарицательно этот 
район именуют Каменкой. Здесь отмети-
лись только крупные застройщики, и все 
с проектами КОТ. Первопроходцами стали 
ЛенСпецСМУ с «Юбилейным кварталом» 
и по соседству СУ-155. В 2014 году к освое-
нию этих территорий присоединились Setl 
City («Чистое небо»), «Северный город» 
(«Ультра Сити»), ЛСР («Шуваловский»), 
«Ойкумена» («Граффити»). 

«Но вот как жители заявленных про-
ектов будут решать дорожный вопрос, 
не очень ясно. В транспортной про-
грамме ничего обнадеживающего в той 
локации не заявлено. Метро здесь пла-
нируется, по самым оптимистичным 
прогнозам, не ранее 2025 года. Сеть 
маршрутных такси данный район пока 
покрывает плохо. Единственной разви-
той транспортной артерией пока является 
Парашют ная ул.», – сокрушается господин 
Берников.

Как и в СПЧ, почти все проекты здесь, 
за исключением «Новой Каменки» от 
СУ-155, относятся к комфорт-классу. На 

фоне высокой конкуренции и больших 
объемов строительства девелоперы пред-
лагают покупателям всевозможные кон-
курентные преимущества: уличные краны 
на входе в парадные для помывки собак 
(обуви/колясок), дворы без автомобилей, 
уникальную архитектуру, дизайн и оформ-
ление дворов, использование современных 
IT-технологий и т. п.

«Недостатком данной локации явля-
ется близость Левашовского мусорного 
полигона «Новоселки» в районе съезда 
с ЗСД. При определенном направлении 
ветра мусорные «ароматы» мгновенно 
окутывают северо-западную часть района. 
Компенсировать эту неприятность призван 
зеленый массив Новоорловского лесопар-
ка, близость Шуваловского и Орловского 
карьеров (правда, непригодных для купа-
ния). Однако неприятные запахи иногда 
появляются в этой части Приморского рай-
она», – констатирует господин Берников. 
Впрочем, жители района отмечают, что 
неприятные запахи иногда достигают даже 
пр. Авиаконструктуров.

Разношерстные 
проекты

Третий кластер – это небольшая кон-
центрация «разношерстных» проектов 
в западной части Приморского района, 
именуемой Коломяги. Здесь строятся 
несколько невысоких жилых комплексов 
(МЖК «Коломяги-ЭКО» («Тест»), МЖК 
«Эдельвейс» («Сфера»), а также много-
этажный проект эконом-класса «До Ре 
Ми» («Прагма»). 

Возле Удельного парка выделяется 
«Швед ская крона» от NCC, которая заяв-
лена как первый комплекс в Петербурге 
с применением энергоэффективных, 
«зеленых» технологий, а также обещаю-
щая скандинавское качество строительства 
и отделки и создание в целом комфортной 
среды обитания.

Четвертый кластер – линия жилых 
комплексов вдоль Приморского шоссе 
и реки Большая Невка: Riverside (Setl 
City), Stockholm (Setl City), «Новелла» 
(RBI), «LIFE-Приморский» («Пионер»), 
LotosTower («Московский двор»). «Кроме 

неславянских названий все комплек-
сы объединяют цены – выше среднего, 
что во многом оправдано за счет класса 
жилья, локации, видовых характеристик 
и достойной репутации застройщиков», – 
добавляет господин Берников. 

«По ценам «средняя температура» 
в Приморском районе такова: Каменка – 
80 тыс. рублей/кв. м, СПЧ – 105 тыс. 
рублей/кв. м, Коломяги – 110 тыс. рублей/
кв. м, Приморское шоссе – 150 тыс. 
рублей/кв. м», – подсчитал он.

Особняком в административных гра-
ницах Приморского района можно выде-
лить «Юнтолово» («Главстрой-СПб»). Как 
полагают эксперты, первый проект сбалан-
сирован по соотношению цена/качество: 
при средней привлекательно доступной 
цене 70 тыс. рублей за «квад рат» на доро-
гу до ближайшей станции метро «Старая 
деревня» можно затратить до получаса.

В последние годы заметных колебаний 
стоимости жилья в Приморском районе не 
было, разве что в периоды ажиотажного 
весеннего спроса или с плановым повыше-
нием цен по мере строительной готовности 
объектов.

Первый по предпочтительности
Роман Русаков / Приморский район традиционно популярен у покупателей как 
строящегося жилья, так и вторичного рынка. На фоне устойчивого спроса цены в этом 
районе держатся на уровне выше среднегородских. 

Динамика средних цен за 1 кв. м в объектах 
эконом-класса Приморского района

Источник: «Надежные новостройки России»

2013 2014

Месяц Цена 

метра

Изменения 

по отноше-

нию к пре-

дыдущему 

месяцу

Изменения 

по отно-

шению 

к началу 

года

Цена 

метра

Изменения 

по отноше-

нию к пре-

дыдущему 

месяцу

Изменения 

по отноше-

нию к нача-

лу года

Изменения 

по отношению 

к аналогичному 

периоду преды-

дущего года

январь 77 986 81 112 1,5 4,0

февраль 78 536 0,7 0,7 82 621 1,9 1,4 5,2

март 78 929 0,5 1,1 84 930 2,8 3,5 7,6

апрель 79 247 0,4 1,4 85 502 0,7 4,0 7,9

май 80 256 1,3 2,5 86 341 1,0 4,8 7,6

июнь 81 853 2,0 4,3 84 231 -2,4 2,8 2,9

июль 81 063 -1,0 3,4 87 229 3,6 5,6 7,6

август 80 246 -1,0 2,5 84 890 -2,7 3,4 5,8

сентябрь 80 073 -0,2 2,3 96 311 13,5 13,9 20,3

октябрь 80 441 0,5 2,7 97 991 1,7 15,4 21,8

ноябрь 79 828 -0,8 2,1 94 502 -3,6 12,2 18,4

декабрь 79 939 0,1 2,2

Динамика средних цен за 1 кв. м на объектах 
комфорт-класса Приморского района

Источник: «Надежные новостройки России»

2013 2014

Месяц Цена 

метра

Изменения 

по отноше-

нию к пре-

дыдущему 

месяцу

Изменения 

по отно-

шению 

к началу 

года

Цена 

метра

Изменения 

по отноше-

нию к пре-

дыдущему 

месяцу

Изменения 

по отноше-

нию к нача-

лу года

Изменения 

по отношению 

к аналогичному 

периоду преды-

дущего года

январь 89 525 109 638 2,1 22,5

февраль 95 800 7,0 7,0 110 644 0,9 0,9 15,5

март 96 206 0,4 7,5 114 325 3,3 4,3 18,8

апрель 96 428 0,2 7,7 116332 1,8 6,1 20,6

май 96 633 0,2 7,9 116 651 0,3 6,4 20,7

июнь 102 844 6,4 14,9 114 900 -1,5 4,8 11,7

июль 102 947 0,1 15,0 118 410 3,1 8,0 15,0

август 101 849 -1,1 13,8 123 192 4,0 12,4 21,0

сентябрь 101 390 -0,5 13,3 124 744 1,3 13,8 23,0

октябрь 101 995 0,6 13,9 125 556 0,7 14,5 23,1

ноябрь 106 505 4,4 19,0 118 474 -5,6 8,1 11,2

декабрь 107 370 0,8 19,9

мнение

Вера Сережина, 
директор управле-
ния аналитического 
маркетинга хол-
динга RBI (входят 
RBI и «Север ный 
город»):

– Сейчас на долю Приморского 
района приходится около 

четверти всего объема нового 
предложения – реализуется 
около 30 проектов разного класса 
и уровня от разных застройщиков. 
Особенно выделаются две зоны 
СПЧ, в которой завершается комп-
лексное освоение территории, 
начавшееся в 2007 году, и новая 
зона развития – район Каменки, 
Комендантский пр., где превалиру-
ют крупные проекты квартальной 
застройки. Через пару лет мы уви-
дим в этой части совершенно новый 
современный жилой квартал.



Вероника Лежнева, директор департа-
мента исследований компании Colliers 
International в Санкт-Петербурге, подсчи-
тала, что в районе действуют 16 торго-
вых комплексов. Уровень обеспеченности 
населения Приморского района торговы-
ми площадями в качественных торговых 
центрах является одним из наибольших 
по городу и составляет около 970 кв. м на 
1000 человек.

«Среди перспективных проектов торго-
вых центров на территории района необ-
ходимо отметить ТРК «Голливуд», откры-
тие которого запланировано на осень 
2016 года. Общая площадь комплекса 
составит 120 тыс. кв. м, арендопригод-
ная – 71 тыс. кв. м. Также в 2015 году 
планируется завершение реконцепции ТК 
«Подсолнух», на месте которого будет соз-
дан аутлет-центр Villa Outlet Center», – 
добавляет она.

«Помимо классических торговых цент-
ров на территории района также действу-
ют восемь гипермаркетов (суммарная 
торговая площадь – 75 170 кв. м), пять 
DIY-центров (суммарная торговая пло-
щадь – 50 160 кв. м) и три мебельных 
центра (суммарная торговая площадь – 
35 450 кв. м). На стадии строительства 
и проектирования находятся три гипер-
маркета, открытие которых запланирова-
но в 2014-2015 годах», – рассказала госпо-
жа Лежнева.

Алексей Гулевский, руководитель отде-
ла консалтинга ASTERA в альянсе с BNP 
Paribas Real Estate, подсчитал, что вместе 

с гипермаркетами обеспеченность жите-
лей района торговыми площадями еще 
выше и составляет 1268 кв. м на 1000 чело-
век, что в два раза выше среднегород-
ского уровня. «Однако в ближайший год 
в Приморском районе не анонсировано 
ни одного нового проекта торговой недви-
жимости. Район перенасыщен торговыми 
площадями, и перспектив для строитель-
ства новых крупных торговых центров 
здесь нет. Развиваться в этой локации 
девелоперам крайне сложно. Новый тор-

говый комплекс должен быть настолько 
необычным и концептуальным, чтобы это 
позволило ему выделяться среди конку-
рентов», – считает он. 

Центральными магистралями и тор-
говыми коридорами района являются 
пр. Испытателей и Комендантский пр. Как 
следствие, спрос на торговые помещения 
здесь всегда высокий (как в сегменте street 
retail, так и в торговых комплексах).

Встроенные помещения в Приморском 
районе пользуются спросом со стороны 

практически всех сегментов арендаторов. 
Ставки аренды на помещения рядом со 
станциями метро, по данным ASTERA, 
составляют от 1350 рублей за 1 кв. м 
в месяц до 5000 рублей за 1 кв. м в месяц. 
Средняя ставка на более удаленных от 
станции метро участках – до 1800 рублей 
за 1 кв. м в месяц.

«Если говорить о торговых комплек-
сах и встроенных помещениях, то рота-
ция арендаторов в них достаточно низкая. 
В некоторых торговых комплексах, таких 
как «Атмосфера» и «Континент», рота-
ция арендаторов практически нулевая. То 
есть арендаторы занимают в них торго-
вые площади годами, продлевая действую-
щие договоры аренды. В ТК «Променад» 
ротация более оживленная и находится 
на уровне 5-10% в год. В менее успешных 
проектах нельзя впрямую говорить о рота-
ции арендаторов, так как эти ТЦ имеют 
высокий процент вакантных площадей (до 
30%)», – уточняет господин Гулевский.

Роман Русаков / В период 
2007-2009 годов район 
активно насыщался новыми 
офисами, и их пока доста-
точно, тем более что на его 
территории реализуется 
крупнейший инвестпроект 
в городе – «Лахта-центр». 

Эксперты прогнозируют, что 
в ближайшее время возможно 
постепенное увеличение офис-
ной зоны в районе Старой 
деревни, Черной речки за счет 
редевелопмента промышлен-
ных площадок. «Активность 
в южной части района повы-
сится после замыкания ЗСД 
и появления метро», – уве-
рен Олег Громков, директор 
департамента исследований 

и консалтинга East Real.
Владислав Фадеев, руково-
дитель отдела исследований 
JLL в Санкт-Петербурге, под-
считал: в Приморском районе 
располагается 21 бизнес-
центр, основная часть отно-
сится к классу В. Совокупная 
арендопригодная площадь 
всех офисных объектов рай-
она – около 246 тыс. кв. м, 
что составляет 9,6% от всего 
предложения качественных 
бизнес-центров в городе 
(четвертое место среди всех 
районов Санкт-Петербурга). 
Причем 72% офисных пло-
щадей Приморского райо-
на – здания новой постройки. 
Наиболее крупными, знако-
выми проектами являются 

«Балтийский деловой центр», 
«Атлантик Сити», «Гулливер», 
«Содружество», «Акватория».
К классу А относятся всего 
четыре бизнес-центра (21% 
от всего объема площадей 
в районе). Основная же часть 
бизнес-центров – это класс В 
(79% всех площадей).
«В ближайшей перспективе 
не ожидается существенного 
увеличения объема качествен-
ных офисных площадей в рай-
оне – до конца 2014 года не 
запланирован ввод ни одного 
проекта, а в 2015 году ожи-
дается выход лишь 10,7 тыс. 
кв. м», – рассказывает госпо-
дин Фадеев.
При этом уровень вакантных 
площадей в бизнес-центрах 

Приморского района один 
из самых низких в городе 
и составляет 3,6%. Показатель 
в классах А и В также ниже 
среднего значения по горо-
ду и находится на уровне 
6,8 и 2,7% соответственно.
Уровень арендных ставок 
в бизнес-центрах Приморского 
района, по данным JLL, 
уступает среднегородским 
значениям как в классе А, так 
и в классе В на 18 и 14% соот-
ветственно.
Вероника Лежнева, директор 
департамента исследований 
компании Colliers International 
в Санкт-Петербурге, говорит: 
«С данным объемом площадей 
Приморский район зани-
мает четвертое место после 

Московского, Петроградского 
и Центрального районов 
города. К классу А относятся 
четыре объекта (56 810 кв. м 
арендопригодной площади), 
что составляет около 24% от 
суммарной арендопригодной 
площади по району, к клас-

су В относятся 17 объектов. 
В настоя щее время на терри-
тории района ведется строи-
тельство пяти бизнес-центров 
суммарной арендопригодной 
площадью около 157 тыс. кв. м, 
83% от этой площади прихо-
дится на проект «Лахта-центр».
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коммерческая недвижимость

Строящиеся бизнес-центры

Источник: Colliers International 

Название Адрес Класс Общая площадь 

здания, кв. м

Арендная 

площадь, кв. м

Ввод 

проекта, год

Лахта-центр Лахтинский пр., 2, 

корп. 3, лит. А

А 173 485 129 938 2018

На Богатырском Богатырский пр., д. 1 A 19 950 12 600 2016

Ривер Сайд/Кловер Плаза Ушаковская наб., д. 3 A 2583 1808 2016

Лахта (2-я очередь) ул. Оптиков, 4, лит. К B 13 716 9601 2015

Савушкина, 55 ул. Савушкина, 55 B 4 500 3000 2014 0
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Санкт-Петербург Приморский район

Ввод бизнес-центров по годам

Источник: Colliers International 

Торговый лидер Петербурга
Роман Русаков / Приморский район является лидером по обеспеченности торговыми площадями. На его территории 
расположено около 750 тыс. кв. м торговых объектов, включая продуктовые и DIY-гипермаркеты. Таким образом, здесь 
сосредоточено 20% общегородского объема торговых площадей. 

Центральными магистралями и торговыми коридорами района являются 
пр. Испытателей и Комендантский пр.
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Офисы ждут нового импульса мнение

Вероника Чаканова, заместитель 
директора департамента офис-
ной недвижимости East Real:

– На сегодняшний день При-
морский район – это развитая 

деловая зона, в которой функционируют несколько 
десятков качественных бизнес-центров. Арендные 
ставки на офисные помещения в Приморском райо-
не варьируются в классе А от 1150 до 1400 рублей/
кв. м/месяц, в классе В – от 700 до 1200 рублей/
кв. м/месяц.
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РекламаРеклама

Конкурс профессионального мастер-
ства «Лучший плиточник-облицовщик» 
проходит уже третий год в Петербурге. 
Организатором его является Национальное 
объединение строителей и профсоюз стро-
ителей Санкт-Петербурга и Ленинградской 
области. Генеральный информационный 
парт нер конкурса – газета «Строительный 
Еженедельник».

Представители Комитета по строитель-
ству подчеркнули, что основной целью 
данного конкурса является повышение 
престижа труда плиточников, пропаган-
да их достижений и передового опыта. 
В этом году в соревнованиях участвова-
ли 11 специалистов из ведущих строи-
тельных компаний города, а также девять 
учащихся из профессиональных учебных 
заведений Петербурга, Липецка, Великого 
Новгорода, а также татарстанского 
Нижнекамска. Как уже опытным масте-
рам, так и ученикам по правилам конкурса 
за установленный срок необходимо было 
выполнить плиточное панно, которое 
и оценивали члены жюри.

В номинации для специалистов первое 
место занял мастер участка ООО «Алюстем 
Строй» Владислав Саханов. Серебряным 
призером стал плиточник ЗАО «УНР-41» 
Алишер Сафаров, бронзовым – облицов-
щик-плиточник ООО «Лемминкяйнен 
Строй» Татьяна Мышкова.

Среди учащихся первое место заняла 
учащаяся СПб ГБПОУ «Колледж метро-
строя» Екатерина Орлова. На втором месте 
оказался студент ГОАПОУ «Липецкий 
индустриально-строительный колледж» 
Виталий Лапин, на третьем – студент того 
же колледжа Александр Чуйко.

Все участники и победители конкурса 
были награждены дипломами, денежны-
ми премиями от спонсоров и памятными 
подарками. Также финалисты соревнований 
автоматически стали лауреатами в номи-
нации «Сто лучших рабочих строительно-
го комплекса России» регионального этапа 

национального конкурса «Строймастер» 
и выдвинулись на его федеральный этап.

По словам победителя «взрослого» кон-
курса Владислава Саханова, он занимается 
ремонтом квартир уже более 15 лет. В том 
числе работал по данной специализации 
в Европе. «За все эти годы обрел опре-
деленные навыки, которые пригодились 
мне в данном соревновании. В целом, счи-
таю, такие конкурсы необходимо разви-
вать, так как они полезны как для опыт-
ных, так и для начинающих специалистов. 
Возможно, единственное, чего не хватает 
подобным состязаниям, – это определе-
ние более четких стандартов технологии 
выполнения работ. К примеру, можно 
было зафиксировать такие нюансы: как 
и куда наносится клей, откуда начинать 
класть плитку», – отметил призер.

Председатель профсоюза работников 
строительной отрасли Санкт-Петербурга 
и Ленинградской области Георгий Пара 
добавил, что особо значимым данный кон-
курс может быть для учащихся профессио-
нальных лицеев. «Для молодых людей это 
в определенном смысле протекция на работу 
с хорошей зарплатой, которая сейчас может 
достигать 80 тыс. рублей. Думаю, любой 
работодатель заинтересован в молодом спе-
циалисте, принимавшем участие в конкурсе, 
так как он уже продемонстрировал свое уме-
ние работать с плиткой», – подчеркнул он.

Участникам соревнований необходимо было выложить плиточное панно

В Петербурге выбрали лучшего 
плиточника-облицовщика
В конце ноября в Петербурге прошел профессиональный конкурс «Лучший плиточник-облицовщик – 2014». 
Его финалистами стали как уже состоявшиеся мастера своего дела, так и учащиеся ПТУ и колледжей, еще только 
знакомящиеся с данной профессией. 
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Типовое жилье рассчитано на широкий 
круг потребителей, поэтому и каналы про-
движения этого продукта используются для 
максимально широкого оповещения – теле-
видение, радио, наружная реклама. Вопрос 
продвижения элитной недвижимости – это 
скорее вопрос нетворкинга, когда реаль-
ные сделки происходят благодаря личному 
общению или через проверенных реко-
мендателей, в том числе «семейных» риэл-
торов. Также возможен аккуратный PR, 
позволяющий представить уникальный 
объект нужной аудитории.

«В элитном секторе доля продаж через 
риэлтора достигает 70%, и при этом боль-
шой объем составляет доля «наследствен-
ных продаж». Люди, довольные покупкой, 
совершенной через риэлтора, охотно реко-
мендуют его своему кругу общения. В мас-
совом сегменте через риэлторов соверша-
ется 30-40% продаж», – говорит господин 
Редькин. 

«Как правило, у состоятельных людей 
есть «семейный» риэлтор, который зани-
мается всеми вопросами их недвижимо-
сти», – добавляет Марина Агеева, руково-
дитель отдела продаж жилой недвижимо-
сти УК «Теорема».

Валентин Романов, руководитель депар-
тамента по СЗФО «Надежные новострой-
ки России», говорит: «Чаще всего элит-
ная недвижимость – это малоквартирные 
клубные дома, которые располагаются 
в историческом центре города. Сама по себе 
локация нового дома, появившийся строи-
тельный забор, рекламный щит уже явля-
ются важными каналами коммуникации 
с потребителем. Потенциальные покупате-
ли элитного жилья внимательно следят за 
предложением на рынке, собирая инфор-
мацию и рекомендации друзей (людей 
своего круга), трендсеттеров – агентов по 
недвижимости, архитекторов-дизайне-
ров, а также используя открытые источ-
ники. Таким образом, сарафанное радио 
и Интернет являются основными каналами 
для продвижения объектов элитной недви-
жимости. Иногда в качестве дополнитель-
ного инструмента продвижения использу-
ется событийный маркетинг – организация 
и спонсорство ивентов, PR-событий для 
целевого покупателя и трендсеттеров». 

Впрочем, Марина Агеева обращает вни-
мание на то, что сейчас для продвижения 
элитной недвижимости широко исполь-

зуют и наружную, и печатную рекламу. 
«На мой взгляд, это нехарактерно для 
объектов такого класса. Например, этот 
путь выбрали проекты «Смольный парк», 
«Смольный проспект», «Леонтьевский 
мыс», «Монферран», «Голландия». Во 
многом это может быть связано с тем, что 
проекты большие, рассчитанные на десят-
ки и даже сотни жителей». 

Елизавета Конвей, директор департамен-
та жилой недвижимости компании Colliers 
International в Санкт-Петербурге, уверена: 
«Если сравнить соотношение продвижения 

по традиционным и оригинальным кана-
лам в типовом и элитном жилье, могу ска-
зать, что в типовом жилье, как правило, на 
90% задействованы традиционные каналы, 
а в элитном жилье соотношение традици-
онных и оригинальных каналов продвиже-
ния составляет 50 на 50».

Госпожа Агеева считает, что, с одной сто-
роны, использование каналов массовых 
коммуникаций позволяет привлечь к про-
екту внимание, создать представление о его 
статусе. «С другой стороны, как известно, 
деньги кричат – богатство шепчет, – отме-

чает госпожа Агеева. – Активная реклама 
вызывает вопрос, насколько эти проекты 
можно причислять к премиальному сег-
менту, а не просто к дорогому, качествен-
ному, но более массовому бизнес-классу».

Хотя есть каналы, которые для элит-
ного класса и вовсе неприемлемы. Анна 
Сабинина, директор департамента марке-
тинга и PR компании Colliers International 
в Санкт-Петербурге, считает, что элитная 
недвижимость и такие охватные каналы, 
как реклама в метро и на телевидении, – 
вещи несовместимые. «В ситуации высоко-
конкурентного рынка недвижимости все 
элементы продвижения должны работать 
как хорошо отточенный механизм – здесь 
важен и правильный микс каналов, и выве-
ренное рекламное сообщение, и красивый, 
информативный сайт компании. Однако 
то, что может приносить хорошие пока-
затели конверсии звонка или обращения 
в покупку в комфорт-классе, в элитном 
оказывается недостаточным. Поэтому 
здесь так важна работа с уже купивши-
ми клиентами: постоянная обратная связь 
с ними, информирование о ходе строитель-
ства проекта, специальные акции на при-
обретение второй квартиры или квартиры 
для друзей. Так создается не только пра-
вильное информационное поле проекта, 
но и эффект сарафанного радио, который 
невозможно недооценить», – резюмирует 
госпожа Сабинина.

Денис Кожин / В некоторых 
случаях стоимость реклам-
ной кампании может дохо-
дить до 10-15% от объемов 
затрат на всю реализацию 
проекта.

Евгений Редькин, генераль-
ный директор компании 
«Реалист», рассказывает: 
«Основной принцип про-
движения массового сегмен-
та – демонстрация выгодных 
ценовых условий, поскольку 
определяющим и мотивирую-
щим фактором для покупки 
является возможно более 
низкая стоимость квадратного 

метра, специальные акции, 
скидки и льготы. Поэтому 
основная цель, которая 
преследуется при продви-
жении, – стимулировать 
покупателя к моментальному 
действию (совершить звонок, 
приехать в офис продаж). 
Отсюда самые распространен-
ные слоганы: «Цена кварти-
ры – всего 3 млн», «Успейте 
купить!», «Только сейчас 
беспрецедентные скидки!» 
и т. п. Принцип продвижения 
в элитном сегменте совер-
шенно иной. Цена важна, но 
она отходит на второй план. 
Зато огромное внимание уде-

ляется обозначению привле-
кательного окружения, стиля 
и респектабельности. В этом 
случае задача состоит в том, 
чтобы показать, что объект 
соответствует образу жизни 
будущих жильцов или даже 
дает им возможность приоб-
рести более высокий соци-
альный статус. Поэтому при 
продвижении элитной недви-
жимости часто используются 
слоганы типа «Недвижимость 
для искушенных», «Вы этого 
достойны», «Только избран-
ные соседи».
Людмила Тэор, руководитель 
направления продаж и марке-

тинга группы Solo, подсчита-
ла, что стоимость рекламной 
кампании элитного проекта 
может составлять 10-15% от 
его бюджета. 
Начальник отдела продаж 
ЗАО «БФА-Девелопмент» 

Светлана Денисова под-
черкивает: «Главное тре-
бование для продвижения 
недвижимости повышенной 
комфортности элит- и бизнес-
класса – отсутствие эпатажа, 
вычурности и крикливости 

в подаче информационного 
сообщения. Такая реклама 
в большей степени имидже-
вая, нежели товарная. Тут 
очень важны выдержанность, 
консервативность стиля 
и дизайна».

Цена продвижения мнение

Евгений Редькин,
генеральный директор компании «Реалист»:

– Единственным общим каналом продвижения как элитно-
го жилья, так и жилья эконом-сегмента является наружная 

реклама. Но она работает только при очень четком соблюдении принципа «мы 
там, где наши клиенты». Нет никакого смысла размещать рекламу недорогих 
квартир в центре города, и так же никакого результата не даст реклама элитного 
жилья где-нибудь в спальном районе.

Каждому типу – свой канал
Денис Кожин / Разные типы жилья требуют разного подхода к продвижению. Те каналы, которые приемлемы для того, 
чтобы «достучаться» до потенциальных покупателей квартир класса масс-маркет, вероятнее всего, будут недейственны 
для покупателей элитного жилья. 

мнение

Марина Агеева, 
руководитель 
отдела продаж 
жилой 
недвижимости 
УК «Теорема»:

– Площадок для рекламы элит-
ных объектов в Петербурге 

мало, и главную роль играет репу-
тация застройщика. Даже, скорее, 
репутация владельца компании-
застройщика, круга его общения. 
Нередко именно сами владельцы, 
топ-менеджмент компании находят 
покупателей в своем окружении.
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Арбитражный суд Петербурга 
и Ленобласти прекратил процеду-
ру наблюдения и признал несостоя-
тельной петербургскую «дочку» 
«Инж транс строя» Олега Дерипаски – 
компанию «Регион-Трансстрой». 
Организация была создана для строи-
тельства крупнейшего в России комп-
лекса по перегрузке сжиженного угле-
водородного газа в Усть-Луге. Как 
следует из материалов дела, банкрот-
ство «Регион-Трансстрой» требовало 
«СК «Управление строитель-
ства-620» из-за долга в 26 млн 
рублей. Ранее «Регион-Трансстрой» 
пыталось также обанкротить ОАО 
«Строительно-монтажный трест 
по Северо-Запад ному морскому 
бассейну».

 Арбитражный суд Петербурга 
и Ленобласти принял к рассмотре-
нию иск о банкротстве ООО 
«Империя групп». Истцом является 
ООО «Евраз инжстрой». Дата рассмот-
рения иска пока не назначена. Ранее 
«Евраз инжстрой» пытался взыскать 
с ответчика 3,3 млн рублей. Данная 
сумма является долгом «Империя 
групп» перед подрядчиком за прове-
денные работы по устройству систем 
вентиляции, кондиционирования, 
водоснабжения в здании по адресу: 
Москов ский пр., 7, лит. А. На данный 
судебный процесс ответчик не явился 
и не выполнил решение суда. 
Отметим, что «Империя групп» была 
организована в 2008 году. В настоя-
щее время также судится с ОАО 
«Финансовая холдинг-компания 
«Империя» из-за долга по аренде 
помещений.

 В Тринадцатый арбитражный 
апелляционный суд направлена 
жалоба от ООО «Город мастеров» на 
решение суда первой инстанции по 
тяжбе с КУГИ. Как следует из материа-
лов дела, ранее чиновники приняли 
решение выселить данную компанию 
за долги по аренде здания на 
Петроградской наб. Их сумма составля-
ет почти 70 млн рублей. Суд первой 
инстанции в сентябре этого года удо-
влетворил иск. Стоит добавить, до 
последнего времени одним из вла-
дельцев компании-должницы был 
бизнесмен Сергей Матвиенко, сын экс-
губернатора. Здание на Петроград-
ской наб. было передано компании 
в аренду на 49 лет 1 апреля 
2008 года. На участке 1,3 га инвестор 
планировал построить центр совре-
менного искусства стоимостью 
1,5 млрд рублей, включающий гости-
нично-ресторанный комплекс, летнюю 
террасу для фестивалей, мастерские, 
выставочные залы и фудкорт.

 Федеральный арбитражный 
суд Северо-Запада не поддержал 
кассационную жалобу ООО «Кор по-
рация «Лэк Истейт» на решение судов 
нижних инстанций по тяжбе 
с Робанком. В рамках данного дела 
банк требовал от строительной компа-
нии (юридически предшественницы 
холдинга Л1) продать на торгах три 
земельных участка в счет непогашен-
ного долга в размере 2,3 млрд рублей. 
Как следует из материалов дела, 
в 2007 году Росбанк открыл девелопе-
ру кредитную линию на 5,6 млрд 
рублей сроком на три года под 
16,5-17,5% годовых под залог земель-
ных участков. Заемщик перестал пла-
тить, банк предъявил иск и выиграл 
дело, но не смог взыскать средства, 
после чего предъявил новый иск 
к застройщику.

новости

тендеры

Комитет по строительству 
Петербурга объявил конкурс на 
разработку документации для 
строи тельства общеобразователь-
ной школы в Красносельском райо-
не. Как следует из материалов гос-
заказа, общеобразовательное уч -
реж  дение должно быть построено 
в районе пересечения Ленин ско  го 
пр. и ул. Доблести. Здание будет 
рассчитано на 55 классов общей 
численностью 1375 учащихся. 
Планируемая площадь составляет 
33,5 тыс. кв. м. Стоимость тендера 
определена в сумму 26,4 млн 
рублей. Подать заявки на участие 
компании могут до 19 декабря. 
Опре делят победителя 24 декабря. 
Все работы необходимо завершить 
не позднее 16 декабря 2016 года.

 Комитет по развитию 
транспортной инфраструктуры 
признал победителем конкурса 
по проведению первого этапа 
строительства новых станций тре-
тьей линии петербургской подзем-
ки ОАО «Метрострой». Соот вет -
ствующее уведомление опублико-
вано на сайте госзакупок. Как 
следует из протокола конкурса, 
заявку на участие в нем подал 
только «Метрострой». Стоимость 
работ определена в 2,97 млрд 
рублей. Согласно техническому 
заданию, в рамках первого этапа 
подрядчик должен будет постро-
ить стартовый котлован в районе 
Туристской ул., откуда горнопро-
ходческий щит пойдет в сторону 
«Приморской», а также другие тех-

нологические шахты. Завершить 
строительство планируют 
к 2018 году, когда в Петербурге 
пройдут игры чемпионата мира 
по футболу.

 Комитет по государствен-
ному заказу Петербурга подвел 
предварительные итоги конкур-
са по выбору подрядчика по про-
ведению работ по реставрации 
здания по адресу: Невский пр., 70, 
лит. А. Согласно процедуре вскры-
тия конвертов, в конкурсе решили 
принять участие ООО «Строи тель-
ное бюро «Жилстрой» и ООО 
«Центр-Инвест-Строй». При изна-
чальной стоимости тендера 
в 511,68 млн рублей первая ком-
пания предложила за свои услуги 

503,8 млн рублей, вторая – 
386,2 млн рублей. Ожидается, 
что окончательные итоги кон-
курса будут подведены в ближай-
шие дни.

 ОАО «Морской порт «Санкт-
Петербург» ищет поставщика 
пиломатериалов. Как следует из 
материалов конкурса, организации 
необходимы сепарационные бере-
зовые пиломатериалы, фумигиро-
ванные в соответствии со стандар-
том ISPM 15. Общее количество – 
10 800 куб. м. Максимальная 
стоимость заказа определена 
в сумму 78,8 млн рублей. Заявки 
на конкурс принимаются до 
11 декабря, рассмотрят их и выбе-
рут победителя 16 декабря.

На прошлой неделе в Арбитражном суде 
Петербурга и Ленобласти в рамках дела 
о банкротстве строительной компании 
«Квартира.ру – Северо-Запад» Комитет по 
управлению городским имуществом снял 
ходатайство о передаче в собственность 
города 294 квартир в жилом комплексе 
«Ладожский парк». В этих квартирах уже 
проживали дольщики, не успевшие офор-
мить в собственность свои квартиры.

Строительная компания «Квартира.ру – 
Северо-Запад» была «дочкой» московско-
го девелоперского холдинга «Квартира.
ру». В Петербурге строила с отставанием от 
заданных сроков ЖК «Международный» 
на ул. Белы Куна и масштабный, более 
десятка корпусов, ЖК «Ладожский парк» 
на Кржижановского/Латышских Стрелков.

С 2012 года холдинг «Квартира.ру» 
стал поэтапно банкротить свои струк-
туры. В январе этого года иск о несо-
стоятельности местной структуры хол-
динга – «Квартира.ру – Северо-Запад» – 
подала московская структура «Квартиры.
ру» – ООО «Генподрядчик Квартира.ру». 
После начала банкротства «Квартира.
ру – Северо-Запад» Смольный решил аре-
стовать часть квартир строительной ком-
пании. Как отмечали в КУГИ, обеспече-
ние было наложено из-за невыполнения 
организацией условий инвестиционно-
го договора от 2005 года. В его рамках 
застройщику передавалась земля в аренду, 
взамен чего тот обязался передать часть 
квартир муниципалам. Однако, как отме-
чают в комитете, передача квартир так 
и не состоялась, несмотря на заверше-
ние строительства комплекса в 2013 году. 
Чиновники подчеркивают, что арестовы-
вать квартиры дольщиков не входило в их 
планы, меры обеспечения вводились на 
свободные квартиры организации. Однако 
позже выяснилось, что в большинстве 
попавших под обеспечение квартир уже 
проживают дольщики, не успевшие офор-
мить право собственности на квартиры 
главным образом по вине застройщика.

Как сообщили в пресс-службе КУГИ, 
исковые требования были изменены 

в связи с тем, что квартиры площадью 
около 38 тыс. кв. м, которые должны были 
быть переданы застройщиком городу, 
уже проданы застройщиком физическим 
лицам, которые являются, безусловно, 
добросовестными покупателями. «Вместо 
квартир мы требуем с застройщика выпла-
тить порядка 3 млрд рублей – примерная 
стоимость квартир, рассчитанная ГУИОН. 
Суд наши требования принял, но рассмот-
рение их обоснованности, законности 
и возможности включения в реестр требо-
ваний кредиторов назначено на 18 декаб-
ря», – подчеркнули в комитете.

По словам юриста Константина Елькина, 
несколько лет защищающего права доль-
щиков компании «Квартира.ру», изна-
чально обеспечение в виде ареста квар-
тир арбитражным судом было снято по 
ходатайству дольщиков в марте этого года. 
КУГИ после этого направил еще один иск 
об обеспечении, но суд его оставил без 
рассмотрения. «Конечно же, я доволен, что 
чиновники решили отказаться от требова-

ния о передаче квартир – это их право. Тем 
более что у них другого выхода не было. 
Им бы сейчас суд отказал, так как всплыли 
бы некоторые неприятные подробности 
заключения дополнительных соглашений 
к инвестконтракту по определению доли 
города по данным квартирам», – подчерк-
нул он.

Юрист также добавил, что принятое 
городом решение по снятию обеспечения 
с квартир – это только часть разрешенных 
проблем дольщиков «Ладожского парка». 
Однако по-прежнему актуальным вопро-
сом остается недооформленная регистра-
ция собственности у почти тысячи доль-
щиков, правда, таковых в начале года было 
вообще 1800. А также проблема устранения 
недоделок. Сейчас практически в каждой 
квартире наблюдается плохая теплоизоля-
ция стен, в одном из корпусов при бетони-
ровании использовались добавки с амми-
ачной селитрой. Сейчас из-за превышения 
ПДК аммиака нужно менять стяжку и, воз-
можно, даже часть перекрытий.

Смольный отказался 
от «Ладожского парка»
Максим Еланский / КУГИ Петербурга отказался от требований по передаче в собственность 
города почти 300 квартир в ЖК «Ладожский парк» в рамках дела о банкротстве 
застройщика «Квартира.ру – Северо-Запад». Чиновники решили взыскать 3 млрд рублей 
с самой финансово несостоятельной компании, не исполнившей условия 
инвестдоговора. 

Многие корпуса  ЖК «Ладожский парк» были сданы 
с существенными недоделками
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В сегменте аренды жилой недвижимо-
сти, выкупленной коммерческими ком-
паниями в собственность, в Петербурге 
действует только один крупный игрок – 
финская Sato. «Есть ряд мелких компаний, 
предоставляющих данную услугу, однако 
они крайне слабо себя позиционируют на 
рынке. Рассматриваемая услуга не рас-
пространена в Петербурге. Отмечу, что 
данный сегмент рынка не является абсо-
лютно прозрачным. Строительные компа-
нии стараются не афишировать сдачу соб-
ственных квартир в аренду и, как правило, 
отдают эту функцию на аутсорсинг вместо 
создания агентства недвижимости. Точное 
количество квартир в такой собственности 
посчитать невозможно, но эта цифра точно 
превышает несколько тысяч», – оценива-
ет Ирина Бузина, заместитель директора 
АН «Бекар».

Как рассказывает генеральный дирек-
тор Sato Йоханна Пуранен, сейчас в соб-
ственности компании в Санкт-Петербурге 
более 300 квартир в 11 домах. В основном 
это одно-, двух- и трехкомнатные кварти-
ры бизнес-класса, класса комфорт плюс 
и элитного уровня. В зависимости от рас-
положения дома, уровня оборудования 
и мебели в квартире, этажа, вида из окна 
и метража месячная ставка аренды в сво-
бодных на сегодняшний день квартирах 
Sato варьируется от 38 до 171 тыс. рублей. 
В эти суммы уже входят стоимость комму-
нальных услуг и Интернета.

В высоком 
ценовом сегменте

По наблюдениям АН «Бекар», сейчас 
среди петербургских арендаторов наибо-
лее востребованы отели среднесрочного 
проживания и апарт-отели (Vertical, YE’S, 
Holiday Inn). 

Александр Погодин, генеральный дирек-
тор сети апарт-отелей YE’S, рассказывает, 
что первый объект сети введен в эксплуа-
тацию в Петербурге в конце прошлого 
года у метро «Проспект Просвещения». 
Пока это единственный готовый апарт-
отель сети: два других находятся на стадии 
проектирования недалеко от двух станций 
метро в Москве.

В апарт-отеле на Выборгском шоссе 
975 апартаментов трех категорий: Standard 
(86%), Superior (11%) и Deluxe (3%). Их 
площадь варьируется от 27 до 42 кв. м. 
Все апартаменты студийного типа, полно-
стью меблированы, оборудованы необхо-
димой бытовой техникой и подготовлены 
к въезду постояльцев. Месячная стоимость 
в зависимости от площади варьируется от 
26,5 до 37,5 тыс. рублей.

Йоханна Пуранен рассказывает, что 
большинство клиентов ее компании 
в Петербурге – это обеспеченные россияне 
и иностранные граждане от 30 до 50 лет, 
которые переехали в Санкт-Петербург 
из-за работы. 

Больше плюсов

«Как правило, арендаторами подобного 
жилья являются работающие люди, при-
езжающие для повышения квалификации, 
экспаты, специалисты, выполняющие кон-
кретные работы сроком от трех месяцев 

до одного года. Средний возраст – от 23 до 
50 лет. Это могут быть как сотрудники низ-
кого уровня, так и занимающие руководя-
щие посты», – полагает Ирина Бузина.

Нередко за арендой подобных апарта-
ментов для своих сотрудников обраща-
ются компании. «ГК «Пионер» – одна 
из немногих девелоперских компаний 
в Петербурге, которая предлагает кор-
поративным клиентам «белую» арен-
ду», – гордится Александр Погодин. По его 
наблюдениям, чаще всего постояльцами 
апарт-отеля становятся люди со средним 
достатком и выше среднего.

Эксперты видят в арендуемом жилье для 
перечисленных категорий постояльцев 
больше плюсов, чем минусов. В первую 
очередь это долгосрочная гарантия безо-
пасной аренды, которой не существует при 
съеме жилья у частных лиц. Во-вторых, 
арендатор не обременен налогами, необ-
ходимостью приобретать мебель, делать 
ремонт и разбираться с другими заботами, 
связанными с содержанием собственной 
недвижимости. 

Нередко арендаторам предлагаются 
дополнительные сервисы: бесплатный 
вызов мастеров в случае съема жилья 
у агентства недвижимости или спортивные 
и развлекательные заведения на террито-
рии апарт-отеля.

Правда, Ирина Бузина видит два серьез-
ных недостатка в подобных арендуемых 
пространствах: постоянно меняющие-
ся арендаторы-соседи и невозможность 

выселения жильцов, регулярно нарушаю-
щих общественный порядок в доме.

Привычное дело

Говоря о перспективах рынка длитель-
ной аренды жилой недвижимости в этом 
сегменте, директор Sato прогнозирует про-
должение роста числа мигрантов, который, 
в свою очередь, приводит к росту спроса 
на арендуемое жилье. «В крупных мега-
полисах по всему миру аренда жилья – 
привычное дело, и мы считаем, что этот 
тренд будет характерен и для Санкт-Петер-
бурга», – говорит Йоханна Пуранен.

Александр Погодин согласен: в Петер-
бурге как центре притяжения для трудо-
вых мигрантов и экспатов – людей, кото-
рым требуется качественное жилье для 
среднесрочного проживания, – спрос на 
апарт-отели должен расти.

Но Ирина Бузина подчеркивает, что 
перспективы данного сегмента арендного 
рынка будут зависеть от степени актив-
ности работодателей, привлекающих 
в Петербург кадры. «Сейчас многие ино-
странные компании привозят высоко-
квалифицированных специалистов для 
работы в Петербурге. В текущей эконо-
мической и политической ситуации зару-
бежные фирмы могут ограничить при-
глашения командировочных, за которым 
может последовать снижение спроса на 
продукт аренды», – предполагает замести-
тель директора АН «Бекар».

Санкции угрожают 
доходным домам
Влада Гасникова / Рынок аренды жилья у профессиональных компаний, как и сфера 
отелей среднесрочного проживания, в России только начинает развиваться. Аналитики 
прогнозируют рост этого сегмента в среднесрочной перспективе, однако опасаются 
возможного влияния политических санкций. 

мнение

Елизавета Конвей, директор департамента жилой 
недвижимости Colliers International в Санкт-Петербурге:

– Чаще всего сдаваемые компаниями в аренду квартиры 
относятся к бизнес-классу или элитному сегменту. Бизнес-

класс, конечно, более выгодный сегмент, потому что ставка арен-
ды очень близка к элитной, затраты на реализацию проектов в этом сегменте не 
столь высоки, как в элитном секторе. Месячная стоимость аренды составляет чуть 
меньше 1 тыс. рублей за 1 кв. м.

Арендатор не обременен налогами, необходимостью приобретать мебель, 
делать ремонт и разбираться с другими заботами, связанными с содержанием 
собственной недвижимости
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Компания «ИКАПЛАСТ» – один 
из крупнейших производителей 
полимерных трубопроводных 
систем в Северо-Западном федераль-
ном округе – расширяет производ-
ственную площадку на Октябрь-
ской наб. в Петербурге для увеличе-
ния объема и ассортимента 
выпускаемой продукции. Инвестиции 
в проект составят порядка 5-6 млн 
EUR, отмечает пресс-служба компании. 
«Частично новые мощности мы вве-
дем уже в следующем году, – рассказал 
Денис Максимов, коммерческий 
директор трубного завода 
«ИКАПЛАСТ». – К 2016 году новый 
производственный комплекс планиру-
ется вывести на полную мощность, что 
позволит увеличить объем выпуска 
продукции на 50% – до 2,5 млрд 
рублей. Объем инвестиций в проект 
составит 5-6 млн EUR». Для реализа-
ции своих планов «ИКАПЛАСТ» арен-
довал два участка на Октябрьской наб. 
общей площадью 3,4 га, где и постро-
ит новый производственный ком-
плекс. Он займет около 3-4 тыс. кв. м.

 Компания «РосСтройИнвест» 
получила разрешение на строи-
тельство жилого комплекса «Старая 
крепость» в пос. Мурино 
Всеволожского района Ленобласти, 
отмечает пресс-служба компании. 
Жилой комплекс будет построен на 
Оборонной ул., недалеко от станции 
метро «Девяткино». В рамках проекта 
«Старая крепость» в Мурино появится 
13-этажный 10-секционный жилой 
дом, рассчитанный на 1,5 тыс. квар-
тир. Общая площадь объекта составит 
83,2 тыс. кв. м. Возле жилого дома 
разместятся три автостоянки площа-
дью более 17,4 тыс. кв. м. Первые 
этажи комплекса – коммерческого 
назначения. Срок действия разреше-
ния на строительство – 17 февраля 
2018 года.

 КГИОП включил комплекс 
трамвайного парка № 2 на 
Васильевском острове в список объ-
ектов культурного наследия регио-
нального значения, говорится в сооб-
щении пресс-службы комитета. 
Памятниками признаны пять зданий 
парка – три вагонных сарая, жилой 
и административный дом. Об этом 
сообщается на сайте городского пра-
вительства. Трамвайный парк 
на Васильевском острове был открыт 
в 1907 году и закрыт в 2007-м. На его 
территории инвестор TriGranit 
Development Corporation планировал 
возвести общественно-деловой 
район с многофункциональным комп-
лексом, однако этот проект был 
заморожен.

 Группа компаний «ЦДС» выста-
вила на продажу два участка про-
мышленного назначения в пос. Мури-
но Всеволожского района, сообщает 
пресс-служба компании. Участки пло-
щадью 35 га и 7,5 га расположены 
в 3 км от кольцевой автодороги, вдоль 
строящейся трассы Санкт-Петербург – 
Токсово – Матокса. Рядом находятся 
жилые кварталы и объекты инфра-
структуры, в том числе торговый центр 
«Призма». Возможна продажа как 
единым лотом, так и разделение участ-
ка на отдельные лоты, но не менее 
1 га. Наделы обеспечены электриче-
ством (350 кВт), получены техниче-
ские условия на водоснабжение, кана-
лизацию, а также увеличение электро-
снабжения до 2 мВт, согласован съезд 
со строящейся дороги Санкт-Петер-
бург – Матокса.

новости
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Полина Яковлева, директор департамен-
та жилой недвижимости Becar, полагает, 
что квартира с большой террасой может 
стоить на 40% дороже квартиры без терра-
сы в том же проекте. «Зачастую собствен-
ники такого жилья размещают на террасах 
сауны, детские площадки, столовые, лежа-
ки и зонтики для загара, оборудуют зоны 
для отдыха с барбекю», – говорит она.

Анна Калинина, руководитель отдела 
элитной жилой недвижимости ASTERA 
в альянсе с BNP Paribas Real Estate, дает 
более осторожную оценку: «В среднем 
квартира с террасой стоит на 10-15% доро-
же аналога без террасы». 

Госпожа Гуртовая согласна: «Наличие 
террасы, конечно, оказывает влияние на 
стоимость квартиры, она будет стоить 
дороже, но конкретные цифры будут зави-
сеть от метража самой квартиры, размера 
террасы, этажа и других факторов».

А Игорь Оноков, генеральный директор 
девелоперской компании «Леонтьевский 
мыс», полагает, что говорить о конкрет-
ной стоимости апартаментов с террасами 
опрометчиво. «Каждая подобная квартира 
и вид из нее – эксклюзив. Традиционно 
под апартаменты с террасами выделаются 
верхние этажи комплекса, где открыва-
ются самые потрясающие виды. Поэтому 
в среднем на 100 квартир в доме макси-
мум две с террасами. Кроме того, такая 
недвижимость присутствует на рынке 
в ограниченном количестве. В городе не 
так много достойных локаций для появ-
ления подобных проектов, но шанс все же 
есть. Параметры, влияющие на стоимость 
такого жилья, очень индивидуальны. Это 
и виды, удаленность от исторического 
цент ра города, площадь квартиры и пр.».

Начальник отдела продаж ЗАО «БФА-
Девелопмент» Светлана Денисова при 
этом обращает внимание: «Формально по 
214-ФЗ отдельная плата за балкон, лод-
жию или террасу не взимается, поэтому 
наличие террасы «зашито» в стоимость 
квадратного метра квартиры».

Елизавета Конвей подтверждает: «Деве-
лоперы могут предлагать террасы как 
некое дополнительное преимущество объ-
екта, которое может повышать непосред-
ственно стоимость самого квадратного 
метра. Но учитывая то, что по существу-
ющему законодательству террасы в общую 
площадь квартиры не включаются, офици-
ально ее наличие повлиять на повышение 
стоимости квартиры не может». 

«При этом терраса не влияет на раз-
мер коммунальных платежей, так как ее 
площадь не включается в свидетельстве 
о собственности в общую площадь квар-
тиры. Вследствие этого ТСЖ рассчиты-
вает коммунальные платежи без учета 
площади террасы», – добавляет госпожа 
Калинина.

Алексей Берников, маркетолог-анали-
тик ЗАО «Группа Прайм», считает, что 
стоимость жилья с террасами варьируется 

в зависимости от местоположения и клас-
са объекта, но в целом в одном и том же 
доме квартира с эксплуатируемой кровлей 
будет дороже аналогичной без террасы 
в том же доме в среднем на 15%. «Наценка 
идет именно за саму опцию, а не за допол-
нительную площадь (на первичном рынке 
метраж террасы учитывается с понижа-
ющим коэффициентом 0,3 – покупатель 
платит не как за жилое помещение, а как 
за балкон, при этом терраса включена 
в общую площадь квартиры и оформляет-
ся в собственность жильца. На вторичном 
рынке терраса часто вообще не прини-
мается в расчет)», – заключает Алексей 
Берников.

Денис Кожин / Использование 
террасы строго регламентирует-
ся застройщиками. Застеклить 
ее можно только с разрешения 
архитектора проекта, так как 
данные изменения влияют на 
облик всего дома.
 
Алексей Берников, маркетолог-
аналитик ЗАО «Группа Прайм», 
говорит: «По функционалу 
использования террас возможны 
два сценария. В первом, если 
застройщик согласовал покупа-
телю остекление террасы (что 
случается крайне редко, так как 
это ведет к изменению изначаль-
ного облика здания), ее можно 
эксплуатировать круглогодично – 
организовать бассейн, рабочий 
кабинет, мини-спортзал, игровую 
комнату или комнату отдыха, раз-
бить зимний сад. Во втором – если 
площадка остается открытой, то 
активно эксплуатируется лишь 
в теплое время года, которое 

в нашем климате ограничено. На 
таких террасах жильцы разбивают 
клумбы, ставят шезлонги и прово-
дят барбекю».
«На практике такую перестройку 
удается согласовать в единичных 
случаях, хотя подавляющее боль-
шинство покупателей не против 
застеклить террасу и за счет ее 
увеличить площадь квартиры. 
Именно поэтому квартиры с тер-
расой и пользуются популярно-
стью. Собственники, сумевшие 
добиться своего, обычно делают 
на застекленной террасе зимний 
сад, кабинет, игровую комнату 
или зону отдыха. На мой взгляд, 
открытые террасы – не самый 
разумный вариант в условиях 
непредсказуемого петербургского 
климата. Облегчить эксплуатацию 
можно за счет утепления полов 
и установки дренажной систе-
мы, однако даже в этом случае 
наслаждаться времяпрепровож-
дением на террасе можно будет 

далеко не весь год», – рассказыва-
ет Анна Калинина, руководитель 
отдела элитной жилой недви-
жимости ASTERA в альянсе с BNP 
Paribas Real Estate.
Как правило, площадь террас 
может быть разной. В классе биз-
нес площадь террас варьируется 
от 4 до 30 кв. м. В элитных комп-
лексах их площадь находится 
в диапазоне от 40 до 140 кв. м.
Ирина Могилатова, управляю-

щий партнер агентства недвижи-
мости TWEED, добавляет: «При 
покупке террасного жилья сле-
дует обратить внимание на соот-
ношение площадей. Считается 
нормальным, когда в квартире 
площадью 200 кв. м будет терра-
са на 30 кв. м. Открытые площад-
ки можно красиво обустраивать: 
делать озеленение, ставить 
столики, организовывать диван-
ные зоны».

Балкон с амбициями
Денис Кожин / В последнее время число жилых проектов с террасами на рынке 
Петербурга стало увеличиваться. По разным оценкам, терраса может добавлять 
к стоимости жилья от 15% и выше. 

Террасы могут быть и в квартирах 
на первом этаже – эти элементы 
бывают уже и в домах масс-маркет

мнение

Алексей Берников, маркетолог-
аналитик ЗАО «Группа Прайм»:

– Доля предложения квартир с полно-
ценными террасами сегодня оцени-

вается примерно в 4,5% внутри элитного сегмента, что от 
общего объема первичного и вторичного предложения по 
Санкт-Петер бургу составляет всего 0,01%.

Под стеклянным колпаком регламента

Поближе к земле

Денис Кожин / Традиционно тер-
расы считаются атрибутом жилья 
премиального класса. Однако 
в последнее время эти элементы 
здания стали появляться и в жилье 
демократичного сегмента.

Термином «терраса» на рынке обо-
значают, как правило, либо более 
просторных размеров остекленный 
балкон (площадью до 20 кв. м), либо 
эксплуатируемую кровлю в квар-
тирах на последних этажах. На 
эксплуатируе мых кровлях оборуду-
ются террасы, на которых можно 
разместить просторную зону релакса 
или разбить большой зимний сад. 
Террасы становятся более широкими, 
правильной формы, удобными для 
того, чтобы там можно было бы раз-
местить кресло, стол и все, что необ-
ходимо для отдыха.
Квартиры с террасами стали появлять-
ся в Петербурге в середине 1990-х 
годов, причем как в новых премиаль-
ных проектах, так и в старом фонде 
в надстроенных мансардах. 
Ирина Могилатова, управляющий 
партнер агентства недвижимости 
TWEED, рост популярности террас 
видит в глобальном потеплении: 
«Думаю, определенную роль сыгра-
ло изменение климата и глобальное 
потепление в России. Еще лет 30 
назад у нас было холоднее, выпадало 
больше осадков, поэтому было модно 
остеклять балконы. В нынешних 
погодных условиях на открытом возду-
хе можно проводить гораздо больше 
времени».
С выходом девелоперов на загород-
ный рынок террасы становятся эле-
ментом жилья и более демократичного 
сегмента. Олег Громков, директор 
департамента исследований и консал-
тинга East Real, рассказывает: «В бли-
жайших пригородах можно встретить 
примеры в сегменте массового спроса, 
при этом террасы могут появляться 
не только на крыше, но и на земле – 
на продаваемом вместе с квартирой 
земельном участке. Наземные вариан-
ты больше пользуются спросом из-за 
компактных размеров, но требуют 
от девелопера творческого подхода 
к ландшафтному дизайну. Террасы 
на крыше разнообразят архитектуру 
жилого комплекса и тоже находят 
спрос со стороны покупателей, но, как 
правило, заметно удорожают кварти-
ру, требуют дополнительных затрат на 
отделку и эксплуатацию».
Да и в черте города террасы появ-
ляются уже в сегменте класса ком-
форт. Юлия Жалеева, руководитель 
отдела маркетинга и продаж проекта 
«Триумф Парк», делится: «В нашем 
ЖК «Триумф Парк» еще в самом 
первом доме мы попробовали реа-
лизовать эту идею – спроектировать 
и построить четыре квартиры с тер-
расами. И нужно сказать, что задумка 
имела большой успех – квартиры рас-
купили очень быстро. Теперь в каж-
дом доме есть несколько квартир 
с большими балконами или терраса-
ми. Они могут быть как с остеклением, 
так и без. Средняя площадь обычно 
колеблется в диапазоне 12-15 кв. м. 
Если говорить о стоимости, то квар-
тира с террасой может быть дороже 
аналогичной на 5-7%. Полагаю, что 
чаще всего в таких «летних помеще-
ниях» устраивают мини-оранжереи 
или просто используют их для отдыха. 
Недавно от одного из покупателей 
такой квартиры я услышала о намере-
нии расстелить там рулонный газон».
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Апартаменты относятся не к жилой, 
а к коммерческой недвижимости, поэтому 
налогообложение здесь действует другое. 
«Пока не слишком понятно, как конкретно 
оно действует, потому что владельцы апар-
таментов – это, как правило, физические, 
а не юридические лица. Важно понимать 
также, что первый апарт-отель, предназ-
наченный преимущественно для сдачи 
в аренду, введен в эксплуатацию и рабо-
тает только первый год, так что вопрос 
с налогообложением пока не вполне ясен. 
По прогнозам на следующий год, нужно 
учесть, что все налоги на коммерческую 
недвижимость будут рассчитываться по 
кадастровой стоимости, и какой будет про-
цент от этой стоимости на апартаменты, 
пока окончательно не определено. Пока 
цифра обозначена от 2 до 4% от кадастро-
вой стоимости, но не вполне понятно, как 
такой налог смогут выплачивать физиче-
ские лица, которые являются владельцами 
апартаментов. Можно рассчитать прибли-
зительный налог – например, 2% от студии 
в черте города с кадастровой стоимостью 
3 млн рублей составляют 60 тыс., а 4% – 
уже 120 тыс. Соответственно, в более высо-
ких ценовых сегментах эта сумма будет 
еще выше. То есть если такой налог будет 
действительно введен, это может привести 
к неплатежам и в конечном итоге к пере-
смотру налога», – рассуждает Любава 
Пряникова, старший консультант депар-
тамента консалтинга компании Colliers 
International в Санкт-Петербурге. 

Она также отмечает, что при купле-про-
даже апартаментов, как и других видов 
коммерческой недвижимости, необходимо 
платить НДС, от чего жилая недвижимость 
освобождена. 

Наталья Скаландис, управляющий дирек-
тор PM NAI Becar в Санкт-Петер бурге, 
также говорит, что поскольку апартамен-

ты – это объекты коммерческой недвижи-
мости, размер налога превышает налог на 
жилую недвижимость и составляет около 
2% от кадастровой стоимости объекта. 

Нотариус Алексей Комаров добав-
ляет: «Ст. 16 ЖК РФ апартаменты, как 
и гостиницы, не определяет жилым поме-
щением. Приказ Минспорттуризма РФ от 
25.01.2011 № 35: «апартамент – это две 
и более жилые комнаты (гостиная/сто-
ловая и спальня (кабинет)) общей пло-
щадью не менее 40 кв. м». Апартаменты 
и квартира имеют разный юридический 
статус. В соответствии с Законом Санкт-
Петербурга о налоге на имущество физи-
ческих лиц в Санкт-Петербурге на 2015 год 

(принят во втором чтении 19.11.2014) для 
нежилых помещений устанавливается сле-
дующая шкала оплаты налога: до 300 тыс. 
рублей (включительно) – 0,1%; свыше 
300 тыс. до 500 тыс. рублей (включитель-
но) – 0,3%; свыше 500 тыс. рублей – 2%. 
По данным компаний-застройщиков, 
минимальная кадастровая оценка одно-
комнатных апартаментов – от 2 млн 
рублей. Минимум 40 тыс. в год к уплате». 

Олег Сумбаев, генеральный дирек-
тор группы SOLO, сетует, что по сравне-
нию с традиционным жильем налоги на 
апартаменты (а это нежилое помещение) 
в пять раз выше, и начисленная сумма 
может неприятно удивить владельца, если 

он об этом не думал. «А сдавая апартамен-
ты в аренду, добросовестный собственник 
должен платить еще налог с получаемо-
го дохода, а также еще какой-то процент 
управляющей компании. Поэтому доход-
ность от управления может не быть такой 
высокой, как зачастую декларируется», – 
подытожил господин Сумбаев. 

Олег Громков, директор департамен-
та исследований и консалтинга East Real, 
с ним согласен: «Апартаменты в элитном 
сегменте может оказаться невыгодно сда-
вать в аренду. Доход на уровне 5% своей 
стоимости в год выглядит вполне неплохо, 
но налог в 2% на этом фоне кажется непо-
мерно большим».

Роман Русаков /Обслужи-
вание апартаментов не 
намного дороже обслужи-
вания обычного жилья. 
Однако точно сказать, на 
сколько процентов будет 
различаться стоимость 
эксплуатации этих видов 
недвижимости, пока мало 
кто в состоянии – апарта-
ментов в городе единицы.

Любава Пряникова, старший 
консультант департамента 
консалтинга компании Colliers 
International в Санкт-Петер-
бурге, говорит: «К сожалению, 
апартаментов пока слишком 
мало, чтобы полноценно срав-
нивать. Насколько они отли-
чаются от коммунальных пла-
тежей в обычном жилом доме, 
говорить сложно, так как дома 
могут очень отличаться – раз-
ные ТСЖ, разные управляю-
щие компании. Но в целом 

они вполне сопоставимы в том 
или ином сегменте». 
На рынке присутствуют два 
вида апартаментных комплек-
сов: апарт-отели, предназна-
ченные для проживания арен-
даторов на постоянной основе 
и являющиеся альтернативой 
квартире (всего семь проек-
тов), и отели среднесрочного 
проживания. В апарт-отелях, 
предназначенных для посто-
янного проживания, размер 
коммунальных платежей по 
стоимости не отличается от 
платежей в обычном жилом 
доме. Коммунальные платежи 
оплачиваются собственни-
ком. «Отель среднесрочного 
проживания VERTICAL предо-
ставляет большое количество 
дополнительных услуг и серви-
сов, соответствующих уровню 
3-4-звездочной гостиницы. 
Поэтому арендаторы оплачи-
вают сервисные услуги (кви-

танцию за техническое обслу-
живание и эксплуатацию) 
наряду с коммунальным плате-
жом. Таким образом, VERTICAL 
не подходит для постоянного 
проживания, поскольку под-
разумевает дополнительные 
расходы. К примеру, стоимость 
технического обслуживания 
и эксплуатации в VERTICAL 
составляет 295 рублей за 
1 кв. м, что намного пре-
вышает размер платежа 
за квартиру. Однако в эту 
стоимость входит множество 
необходимых арендаторам 
сервисов: прачечная, фитнес, 
Wi-Fi, большое количество 
служебных зон (мест общего 
пользования), круглосуточная 
диспетчеризация, круглосуточ-
ный ресепшен, уборка один 
раз в неделю, обслуживание 
всех инженерных систем и т. д. 
При этом цена размещения 
в отеле среднесрочного про-

живания ниже, чем в гости-
нице, но немного выше, чем 
аренда квартиры», – уточняет 
Наталья Скаландис, управляю-
щий директор PM NAI Becar 
в Санкт-Петербурге.
Елена Глебова, руководитель 
отдела продаж группы компа-
нии «БестЪ», сообщила, что 

для AVENUE-APART обслужи-
вание составляет 80 рублей/
кв. м. «У нас она не отличается 
от среднего жилого дома, так 
как у объекта своя котельная. 
Строим мы в непосредствен-
ной близости от нашего же БЦ 
класса А «Авеню», так что нет 
необходимости создавать базу 
для эксплуатационных служб 
с нуля и можно использовать 
имеющуюся инфраструкту-
ру», – добавляет она. 

Генеральный директор сети 
апарт-отелей YE’S Александр 
Погодин отмечает: «В апар-
таментах, как правило, еже-
месячные коммунальные 
платежи начисляются по 
среднегородским тарифам 
на нежилые помещения. По 
тарифам коммунальные плате-
жи в апарт-отеле YE’S состав-
ляют 2,5-3 тыс. рублей/месяц 
без учета дополнительных 
сервисов».

мнение

Иван Градковский, юрисконсульт ГК «Эталон»: 

– Стоимость за коммунальные услуги также взимается в повы-
шенном размере, но незначительно. Вполне вероятно, что 

за большие деньги вы получите дополнительные услуги, напри-
мер уборку, стирку, лобби в здании и т. д. Покупателю также надо 

иметь в виду, что в апартаментах не получится прописаться на постоянной осно-
ве. Надо помнить, что апартамент апартаменту рознь, и во многом ситуация зави-
сит от концепции комплекса, которую выбрал девелопер. Некоторые компании 
целенаправленно продвигают комплекс с апартаментами в качестве места посто-
янного проживания, а другие позиционируют апартаменты именно как вложение 
денег в арендное жилье, предлагая свои услуги по сдаче апартаментов в аренду.

По тарифам жилого дома

Апартаменты в подвешенном 
налоговом статусе
Роман Русаков / В центре города появляется все больше проектов по строительству апартаментов – по сути, это те же 
жилые квартиры, однако оформлен объект как коммерческая недвижимость. Для владельцев, говорят девелоперы, 
разница непринципиальна. Однако налоги с апартаментов могут оказаться в несколько раз выше, чем с жилья. 

Апартаменты относятся не к жилой, а к коммерческой недвижимости, 
поэтому налогообложение здесь действует другое

мнение

Олег Громков, дирек-
тор департамента 
исследований и кон-
салтинга East Real:

– Согласно закону, действующе-
му в Петербурге, налог на апар-

таменты в собственности физических 
лиц должен быть равен 2% от када-
стровой стоимости. Это в 6,5 раза 
выше, чем ставка налога на жилую 
недвижимость. В Москве ставка нало-
га может быть 2% для апартаментов 
в составе МФК или 0,5% в объекте со 
статусом «гостиница». Московские 
власти высказываются в пользу 
выравнивания налоговой нагрузки 
между помещениями, используемы-
ми собственниками для жилья, будь 
то квартира или апартаменты.
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Постановление правительства региона 
об утверждении госпрограммы «Энерго-
сбережение, энергоэффективность и раз-
витие энергетики Республики Карелия» 
на 2015-2020 годы на минувшей неделе 
подписал глава республики Александр 
Худилайнен. Согласно тексту программы, 
результатом ее исполнения должно стать 
снижение энергоемкости валового регио-
нального продукта Карелии на 22,37% при 
обеспечении качественного и надежного 
энергоснабжения потребителей в республи-
ке. Отметим, что согласно президентскому 
указу от 4 июня 2008 года энергоемкость 
ВРП регионов к 2020 году должна быть 
снижена на 40% по отношению к уровню 
2007 года. Сейчас же энергоемкость про-
изводства товаров и услуг в республике 
в 1,5-2 раза, а по отдельным позициям 
и более, превышает соответствующие пока-
затели для индустриально развитых стран. 

С опорой 
на инвестпрограммы

Общий объем финансирования програм-
мы составит 15 млрд 220 млн рублей, при-
чем бюджетные вложения составят лишь 
треть всех инвестиций. Так, федеральный 
бюджет поучаствует в программе с 70 млн 
рублей, муниципальные образования пере-
числят 278 млн рублей, региональный бюд-
жет даст более 4,9 млрд рублей, а почти 
10 млрд рублей придется на внебюджетные 
источники. В региональной администра-
ции отметили, что в госпрограмме примут 
участие инвесторы, реализующие соци-
ально значимые долгосрочные инвестпро-
екты в рамках заключенных соглашений 
с правительством региона. В частности, это 
структуры ОАО «Газпром» – ООО «Газпром 
межрегионгаз», ООО «Газпром инвестга-
зификация», ООО «Газпром газораспре-
деление Петрозаводск», а также фили-
ал ООО «Петербургтеплоэнерго» и ОАО 
«ТГК-1». Большой объем инвестиций 
следует ожидать от ЗАО «Норд Гидро» 
и «дочки» ОАО «Российские коммунальные 
системы» – ОАО «Петрозаводские комму-
нальные сети». Также в программе заяв-
лен филиал ОАО «МРСК Северо-Запада» 
«Карелэнерго», ОАО «Прионежская сете-
вая компания», ООО «Сетевая компания 
«Энерго» и даже выставочное объединение 
«Карел Экспо». 

Четыре программных вектора

В состав государственной програм-
мы входят четыре подпрограммы. Самой 
дорогой (8 млрд рублей) является «Энерго-
сбере жение и повышение энергетической 
эффективности в Республике Карелия», 
подпрограмма призвана стимулировать 
привлечение инвестиций в отрасль и под-
стегнуть реализацию проектов в области 
энергосбережения и повышения энергети-
ческой эффективности. Также среди задач 
подпрограммы – вовлечение в топливно-
энергетический баланс возобновляемых 
источников энергии. Основной объем инве-
стиционных затрат – это инвестпрограм-
мы ресурсоснабжающих организаций. Так, 
в правительстве ожидают по итогам реа-
лизации программы рост объема инвест-

вложений до 452,2 млн рублей в объек-
ты теплоснабжения и до 929,2 млн рублей 
в объекты электроснабжения. Оснащение 
компаний автоматизированными тепловы-
ми пунктами к 2020 году составит 100%, 
в госсекторе объем потребления энергети-
ческих ресурсов снизится на 11,6 тыс. Гкал 
тепловой энергии и на 1539 тыс. кВт•ч 
электроэнергии. Экономия электроэнер-
гии при ее передаче по распределитель-
ным сетям составит 49 603,28 тыс. кВт•ч 
к 2017 году, снижение потребления топлива 
в рамках инвестиционных программ орга-
низаций электро- и теплоснабжения – до 
1060 т.у.т. к 2020 году. Кроме того, ожи-
дается ввод новых источников генерации 
суммарной мощностью 50,3 МВт. Активно 
будет проводиться просветительская рабо-
та – 136 тыс. рублей правительство потра-
тит на повышение информированности 
общества о деятельности в области энер-
госбережения и повышения энергоэффек-
тивности. В СМИ должно публиковаться 
не менее 20 материалов о деятельности 
в области энергосбережения и повышения 
энергетической эффективности, должно 
возрасти количество участников выставоч-
но-ярмарочных мероприятий по энергосбе-
режению. Впрочем, по словам Александра 
Худилайнена, бизнес не нуждается в допол-
нительных мотиваторах для разработки 
энергоэффективных решений. «Частный 
бизнес экономически более мобилен, моти-
вирован на результат, эффективен, чем 
государственные или муниципальные пред-
приятия. Для частного инвестора финансо-
вый эффект от деятельности предприятия 
является первой задачей. Поэтому бизнес 
не надо уговаривать, он сам заинтересован 
в повышении энергоэффективности, а зна-
чит, и в снижении издержек», – считает 
глава региона.

Республика поддаст газа

Вторая подпрограмма – «Развитие газос-
набжения и газификации Республики 
Карелия» реализуется совместно с ОАО 
«Газпром» и здесь инвестиции раздели-

лись поровну – 2,2 млрд выделяет респу-
бликанский бюджет, 2,1 млрд рублей дает 
монополист. Ожидается, что к 2020 году 
количество построенных газопроводов-
отводов и газораспределительных станций 
увеличится до восьми единиц, протяжен-
ность распределительных сетей вырастет 
на 690 км, будут дополнительно газифици-
рованы 324 населенных пункта. 

Общий уровень газификации республи-
ки к 2020 году вырастет до 9% (на сегод-
няшний день он составляет всего 4,4 % – 
прим. ред.).

Подпрограмма «Реконструкция, техни-
ческое перевооружение и строительство 
объектов теплоэнергетики на террито-
рии Северного Приладожья Республики 
Карелия на период до 2027 года» реали-
зуется исключительно за счет бюджета 
республики (1,9 млрд рублей). В рамках 
этого финансирования должно быть рекон-
струировано, технически перевооружено 
и построено 63 объекта теплоснабжения, 
235,6 тыс. пог. м тепловых сетей в одно-
трубном исполнении, закрыто 78 нерента-
бельных котельных. Потери тепловой энер-
гии в сетях теплоснабжения в процентах 
к отпуску в сеть за этот же период должны 
снизиться с 16,17 до 9,87%.  

Наконец, последняя подпрограмма кос-
нется модернизации объектов коммуналь-
ной инфраструктуры северных территорий 
республики и продлится до 2019 года. За 
счет республиканского бюджета (540 млн 
рублей) будет построено и реконструирова-
но 22 объекта теплоснабжения, 4,1 тыс. пог. 
м тепловых сетей, закрыто 22 нерентабель-
ные котельные.

Конкурсное агентство Калинин-
градской области объявило повтор-
ный конкурс на строительство в горо-
де съездов со второй эстакады на 
остров Октябрьский, где намечено 
строительство стадиона к матчам чем-
пионата мира по футболу 2018 года. 
Первый конкурс по данному строи-
тельству не состоялся по причине 
отсутствия заявок.
Согласно документации, опубликован-
ной на сайте госзакупок, победителю 
предстоит построить съезды с моста 
через реки Старая и Новая Преголя 
и транспортную развязку в районе 
бульвара Солнечный. Подрядчик 
должен построить четыре съезда 
с эстакадного моста и продольную 
магистраль, соединяющую ул. Гене-
рала Павлова и Восточную эстакаду. 
Начальная стоимость контракта 
составляет 1,45 млрд рублей. Данный 
объект необходим для обеспечения 
транспортных потоков на острове 
Октябрьский. 

 Иностранные инвестиции 
в основной капитал Новгородской 
области выросли на 40%, передает 
asninfo.ru. За девять месяцев 
2014 года работающие в области орга-
низации с иностранным участием 
инвестировали в основной капитал 
7 млрд 399 млн рублей. На сегодняш-
ний день в регионе действует 
161 организация с участием иностран-
ного капитала. Их оборот в январе-сен-
тябре текущего года оценивался 
в 72,1 млрд рублей, что составило 
36,4% в обороте крупных и средних 
организаций всех видов деятельности 
(в январе-сентябре 2013 года – 34,1%). 
Основная часть оборота обеспечена 
организациями обрабатывающих про-
изводств (72,8%), производства и рас-
пределения электроэнергии, газа 
и воды (11,3%), оптовой и розничной 
торговли (7,5%). Организации с участи-
ем иностранного капитала обеспечива-
ют занятость 14,1 тыс. человек (8,6% от 
среднесписочной численности работ-
ников крупных и средних организа-
ций). Это выше января-сентября 
2013 года на 4%. Начисленная средне-
месячная заработная плата одного 
работника составила более 35,1 тыс. 
рублей, или 143,3% от среднего уровня 
заработной платы по области. По отно-
шению к январю-сентябрю 2013 года 
заработная плата возросла на 4,6%.

 Трест «Мордовпромстрой» при-
знан победителем конкурса на право 
выполнения работ по строительству 
и вводу в эксплуатацию пери наталь-
ного центра в Архан гель ске. Компания 
предложила выполнить работы за 
1,38 млрд рублей при начальной цене 
контракта в 1,41 млрд рублей.
Напомним, именно этот подрядчик 
взялся за завершение долгостроя – 
здания Архангельской областной кли-
нической больницы, возведение 
которого началось в 1991 году, но 
неоднократно останавливалось из-за 
нехватки финансирования. «Мордов-
промстрой» ввел здание в эксплуата-
цию в ноябре 2013 года. Разрешение 
на строительство социально значи-
мого для северян объекта получено 
31 октября. Сейчас заказчик работ – 
госкорпорация «Ростех» – рассматри-
вает договоры технологического при-
соединения перинатального центра 
к системам тепло- и электроснабже-
ния. Перинатальный центр разместит-
ся на территории областной больницы 
на пр. Ломоносова. В соответствии 
с контрактом, здание должны ввести 
в эксплуатацию весной 2016 года.

новостиКарелия программирует 
энергетику
Михаил Немировский / Правительство Республики Карелия утвердило региональную 
госпрограмму развития энергетики до 2020 года объемом 15,2 млрд рублей, при этом две 
трети инвестиций придутся на внебюджетные источники. Ожидается, что через пять лет 
энергоемкость ВРП республики снизится на 22,37%, а уровень газификации 
вырастет вдвое. 

К 2020 году будут дополнительно газифицированы 324 населенных пункта

9,94 млрд
рублей составят внебюджетные 
инвестиции в программу
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Строительство «Зенит-Арены» началось 
в 2007 году. За семь лет на объекте поменял-
ся генподрядчик, пришлось переделывать 
проект, к тому же вмешался экономиче-
ский кризис. Долгие месяцы строительство 
на крупнейшей стройке Петербурга было 
заморожено. Однако за уходящий год на 
стадионе произошли явные изменения: на 
фасаде появился алюминиевый и стеклян-
ный декор, полным ходом идет прокладка 
инженерных сетей, установлена текстовая 
подсветка, которую включают по вечерам. 

Внутри стадиона бетонные ряды под 
кресла уже готовы, установлены огромные 
металлоконструкции, которые поднимут 
раздвижную крышу, благодаря которой 
можно будет провозить мероприятия неза-
висимо от погоды. 

«Она будет визуально как бы парить 
в воздухе», – сказал руководитель проекта 
стадиона «Зенит» компании-генподрядчи-
ка «Трансстрой» Виталий Лазуткин, про-
водя для журналистов экскурсию. 

После завершения строительства дизайн 
внутренних помещений будет представлен 
стилем hi-tech. «Снаружи колонны и сам 
корпус здания будет облицован плиткой 
с матовым металлическим блеском и стек-
лянными вставками, – продолжает Вита лий 
Лазуткин. – На некоторых участках стен мы 
уже попробовали внешнюю отделку». 

По словам руководителя проектов 
«Трансстроя» на Северо-Западе Игоря 
Панкина, на стройплощадке сейчас работа-
ют более 2 тыс. человек. Железобетонные 
конструкции установлены на 100%, метал-
локонструкции – на 50%, инженерные 
сети продолжены на 30%.

«С начала 2014-го мы освоили 10 млрд 
рублей из первого 12,5-миллиардного 
конт ракта. За этот год сделано больше, чем 
за семь предыдущих, – уточнил господин 
Панкин. – Со следующего года мы нач-
нем выполнять обязательства по второму 
конт ракту на 9,5 млрд рублей».

Выдвижное поле

«Зенит-Арена» поражает своими мас-
штабами: высота – 75 м, общая площадь – 
287 тыс. кв. м. По всей окружности стадио-
на планируется установить панорамное 
остекление, чтобы зрители могли любо-
ваться видами на город. 

«Еще одна наша гордость – выкатное 
поле весом 8 тыс. тонн, – показывает на 
частично смонтированную площадку возле 
стадиона Виталий Лазуткин. – Перед мат-
чами всего за два часа поле будет выезжать 
с южной стороны Финского залива благо-
даря электропневмасервоприводу – меха-
низму на воздушной подушке, перемещае-
мому по горизонтали с помощью двига-
телей. Для вентиляции газона и удаления 
излишек влаги на поле работает система 
аэрации, имеется система подогрева. На 
январь-февраль поле закроют специаль-
ным одеялом».

Особое внимание авторы проекта уде-
лили декоративному освещению. В начале 
ноября здесь уже установлено 30 светоди-

одных прожекторов, расположенных на 
временных опорах по всей окружности 
арены. Прожекторы могут синтезировать 
до 16 млн цветов, но в качестве базового 
выбран синий – фирменный цвет футболь-
ной команды «Зенит». 

«Тут все продумано: когда будет забит 
гол, стадион окрасится клубными цвета-
ми футбольной команды-победителя», – 
добавил Лазуткин. 

Информационное табло на «Зенит-
Арене» станет самым большим в России, 
его площадь составит 300 кв. м, разре-
шение – 1920х640 пикселей, угол обзо-
ра – 120 градусов. К слову, осветитель-
ное, мультимедийное оборудование, виде-
окамеры и другое высокотехнологичное 
оснащение на стадионе будет преимуще-
ственно российского производства. При-
чина – рост курса иностранной валюты 
и, как следствие, высокие цены на техос-
настку из-за рубежа. 

«Мы нашли российское оборудование 
высокого качества, которое нам подходит. 
Процент иностранной техники стадио на 
снизился с 21 до 18», – пояснил Игорь 
Панкин. 

Во время спортивных матчей вмести-
мость стадиона составит 68 тыс. мест. 
Когда на «Зенит-Арене» будут прово-
диться концерты и представления, тогда 
количество зрительных мест возрастет до 
84 тыс. 

Кроме того, на территории будет распо-
ложено 48 ресторанов и кафе-баров общей 
площадью 26 тыс. кв. м. 

Метро и мосты

Со стадиона открывается вид на строи-
тельство Западного скоростного диаметра 
через Финский залив. Благодаря новой 
магистрали к чемпионату мира 2018 года 
от аэропорта Пулково до «Зенит-Арены» 
можно будет проехать за полчаса. 

Пятисотлетняя 
гарантия

В целом, подвели итоги «экскурсоводы» 
из «Трансстроя», стадион готов как мини-
мум на 65%. Господин Панкин подчер-
кнул, что перепроектирований больше не 
будет, и «нет никаких сомнений в том, что 
объект будет построен в мае 2016 года». 

«Все называют наш стадион непомер-
но дорогим, но по стоимости посадочно-
го места «Зенит-Арена» занимает всего 
седьмое место в мире среди стадионов 
подобного уровня, а по общей стоимости – 
шестое (0,9 млрд USD), – подсчитал госпо-
дин Лазуткин. – Но наша арена по многим 
показателям не имеет аналогов. Это самый 
большой стадион в России. Срок эксплуа-
тации объекта – 100 лет, но я уверен, что 
арена простоит все 500».

«За этот год сделано 
больше, чем за семь 
предыдущих»
Ольга Кантемирова / Стадион на Крестовском острове построен на 65%. 
Его строители утверждают, что он прослужит 500 лет. Что ждет посетителей самой 
большой спортивной арены в России, показали и рассказали корреспонденту 
«Строительного Еженедельника». 

справка

Вес металлоконструкций «Зенит-Арены» – 36 тыс. тонн 
(15 Эйфелевых башен). 

Площадь крыши – 71 тыс. кв. м (три Красных площади). 
Вес конструкций крыши стадиона – 22 тыс. тонн (473 танка Т-90А).
Объем бетона, используемого при строительстве – 486 куб. м (в 10 раз больше, 
чем было использовано при строительстве Эмпайр-стейт-билдинг).

По всей окружности стадиона планируется установить панорамное остекление

В Петербурге на прошлой неде-
ле после реконструкции открылась 
станция метро «Лиговский проспект». 
Она была закрыта на капитальный 
ремонт с 5 января 2014 года. 
Ремонт ные работы выполнило 
ЗАО «СМУ-11», «дочка» ОАО «Метро-
строй». Как передает портал 
asninfo.ru, за период реконструкции 
станции была полностью восстановле-
на гидроизоляция наклонного хода, 
произведена замена водоотводящих 
зонтов, капитально отремонтированы 
эскалаторы, а устаревшие светильни-
ки заменены на энергосберегающие. 
Кроме того, на платформе станции 
частично заменили гранитные полы, 
отремонтировали облицовку, создали 
специальные пандусы для маломо-
бильных групп населения. Отметим, 
что станция «Лиговский проспект» 
была открыта 30 декабря 1991 года, 
до начала 2014-го капитального 
ремонта на ней не проводилось.

 Инвесторы проекта парка раз-
влечений DreamWorks, несмотря на 
международные санкции, не будут 
отказываться от его строительства 
в Петербурге. Об этом сообщает пор-
тал asninfo.ru, ссылаясь на слова 
председателя петербургского 
Комитета по инвестициям Ирины 
Бабюк. Чиновник отмечает, что 
в настоящее время осуществляется 
взаимная коррекция проекта 
и Генплана города. Напомним, парк 
DreamWorks как проект был представ-
лен на Совете по инвестициям в июле 
2013 года и одобрен губернатором. 
Предполагается, что он должен быть 
построен к декабрю 2016 года на 
участке площадью 35 га в Красно-
гвардейском районе города. Объем 
инвестиций в проект может составить 
около 500 млн USD.

 В 2015 году в жилом районе 
«Славянка» планируется открыть 
четыре медицинских центра. Об этом 
заявил начальник отдела здравоохра-
нения администрации Пушкинского 
района Петербурга Дмитрий Павлович 
в ходе встречи представителей адми-
нистрации с населением. По его сло-
вам, в данный момент идет работа по 
расширению сети медицинских учреж-
дений в масштабном жилом комплексе 
и увеличению их финансирования. 
Как пишет портал asninfo.ru, сейчас 
«Славянка» является первым реализо-
ванным проектом-миллионником 
в Северо-Западном регионе. По про-
екту на его территории площадью 
220 га должно разместиться 1,4 млн 
кв. м жилой недвижимости и ряд объ-
ектов социальной инфраструктуры, 
среди которых и несколько мед-
учреждений.

 Петербургский Союз строитель-
ных объединений и организаций 
и Союз строительной промышленно-
сти Финляндии подписали соглаше-
ние о взаимном сотрудничестве. Как 
передает портал asninfo.ru, со сторо-
ны Петербурга соглашение подписал 
президент Союза строительных объе-
динений и организаций Марат 
Оганесян. Со стороны Финляндии – 
исполнительный директор Союза 
строительной промышленности Фин-
ляндии Тармо Пипатти. В рамках при-
нятых договоренностей предполагает-
ся создать благоприятные условия для 
сотрудничества петербургских 
и финских строительных организаций, 
в том числе по ознакомлению и обуче-
нию с новыми применяемыми в отрас-
ли технологиями.

новости
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Как рассказал Александр Батушанский, 
генеральный директор ЗАО «Решение», 
ссылаясь на Росстат, объем производства 
песка за девять месяцев 2014 года в России 
составил 9,3 млн куб. м, что на 34% мень-
ше, чем в 2013 году. Производство щебня 
наблюдалось на уровне 13,5 млн куб. м, что 
на 25% больше, чем в 2013 году.

Разные подходы

«Данные ЗАО «Решение» несколько рас-
ходятся с официальной статистикой, так 
как помимо факта несовершенства самой 
статистики касаются не столько производ-
ства этих товаров, сколько их потребления. 
По нашим прогнозам, в этом году рынок 
песка снизится по сравнению с прошлым 
годом на 15%, что связано с завершением 
активного цикла строительства ряда круп-
ных дорожно-инфраструктурных проек-
тов и незапуском новых. Но в 2015 году 
ситуация может резко измениться, так как 
появляются новые проекты, самый зна-
чимый из которых – трасса Санкт-Петер-
бург – Москва. Рынок щебня, по нашим 
предварительным оценкам, вырастет 
в этом году на 4%», – прокомментировал 
Александр Батушанский. По его словам, 
щебень в Петербург и Ленобласть активно 
ввозится главным образом из Республики 
Карелия и вывозится в основном в ЦФО.

Согласно мониторингу цен ЗАО «Реше-
ние», в октябре 2014 года по сравнению 
с соответствующим месяцем 2013 года 
цены на щебень выросли на 2-3%, а на 
песок – на 4-5%.

По данным аналитической компании 
«СМ ПРО», производство нерудных мате-
риалов в сентябре 2014 года упало на 12,5% 
к августу и составило около 40 млн куб. м. 
По итогам III квартала 2014 года объем про-
изводства нерудных строительных матери-
алов за период с начала года вырос на 2,5% 
и составил около 305 млн куб. м.

Аналитики подчеркивают, что в теку-
щем году негативные тенденции в отрасли 
отразились на производственных показате-
лях раньше, чем закончился строительный 
сезон в прошлом году, – объем производ-
ства нерудных строительных материалов 
(НСМ) в сентябре 2014 года на 5% мень-
ше сентября 2013 года. «СЗФО сократил 
производство НСМ более чем на 4 млн 
куб. м. При этом в Республике Коми за 
январь-сентябрь текущего года объем про-
изводства упал на 40% – до 5 млн куб. м 

за период, в Ленинградской области – на 
10% до 25 млн куб. м. Мурманская область 
увеличила производство НСМ на 20% до 
1,8 млн куб. м, Архангельская область – на 
25% до 4,7 млн куб м», – отмечают в ком-
пании «СМ ПРО». 

По свидетельству аналитиков, на рынке 
щебня Петербурга и Ленобласти сегодня 
работают около 20 предприятий. При этом 
крупнейшие из них относятся к холдингам 
Группа ЛСР и «Ленстройматериалы». На 
рынке песка региона присутствуют  около 

10 компаний. Опять же самые крупные из 
них входят в  ЗАО «ЛСР-Базовые». Кроме 
крупных компаний-производителей на 
рынке песка и щебня представлены в боль-
шом количестве простые и транспортные 
посредники.

Новый закон

24 октября 2014 года ЗакС Ленин градской 
области принял новый закон о недрах, 
который упростил получение лицензий на 

разработку полезных ископаемых. Василий 
Кострица, заместитель генерального дирек-
тора Группы ЛСР, управляю щий ЗАО 
«ЛСР-Базовые», рассказал, что он будет 
активно стимулировать чиновников про-
водить больше закрытых конкурсов, а не 
к честной аукционной борьбе компаний за 
выдачу лицензий. По его словам, это упро-
стит получение лицензий, но государство 
вместе с ответственным бизнес-сообще-
ством и гражданами, которые платят нало-
ги, от этого не выиграет. 

По мнению Василия Кострицы, с рынком 
щебня все более-менее понятно, так как 
порог вхождения здесь достаточно высо-
кий. «Организация производства щебня 
и поддержание его эффективной работы 
требуют больших финансовых вложений, 
поэтому «быстрые» деньги на щебне не 
заработать. Сюда практически не попада-
ют случайные компании, а если попадают, 
то быстро разочаровываются. На рынке 
песка все по-другому. Присутствует очень 
много мелких «копателей», которых с при-
нятием нового закона станет еще больше. 
Они думаю только о сиюминутной выгоде, 
а качество продукции, ожидания потреби-
телей, тем более экология их не беспоко-
ят. И как следствие, рынок станет совсем 
непрозрачным, а бюджет Ленинградской 
области недополучит энного количества 
денег», – высказал свое мнение господин 
Кострица. 

Он подчеркнул, что маржинальность 
этого бизнеса будет снижаться. В насто-
ящий момент имеется профицит и песка, 
и щебня, что сказывается на отпускных 
ценах. «Реализация крупных инфра-
структурных проектов, которые могли бы 
вобрать в себя этот переизбыток, сдер-
живается нестабильностью экономики. 
В ближайшей перспективе себестоимость 
начнет расти из-за сложной экономиче-
ской ситуации, из-за роста курса валют 
и т. п. И цены начнут неуклонно стремить-
ся к себестоимости. Поэтому очень скоро 
этот бизнес станет многим неинтересен», – 
заключил Василий Кострица. 

По данным правительства Ленобласти, 
в регионе для разработки предоставлен 
261 участок недр. Из них 243 – общерас-
пространенные полезные ископаемые.

Провал в песке и щебне
Екатерина Костина / По итогам девяти месяцев 2014 года рынок нерудных строительных 
материалов заметно просел. Представители отрасли причину сложившегося видят 
в окончании крупных инфраструктурных проектов – основных потребителей песка 
и щебня в регионе – и усугублении общей экономической ситуации. 

В настоящий момент имеется профицит и песка, и щебня, 
что сказывается на отпускных ценах
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Василий Кострица, заместитель генерального директора 
Группы ЛСР, управляющий ЗАО «ЛСР-Базовые»:

– Наша компания чувствует себя на рынке уверенно. У нас 
большие мощности, рациональное производство и возмож-

ность перераспределения ресурсов. За девять месяцев 2014 года 
ЗАО «ЛСР-Базовые» реализовало 5,6 млн куб. м щебня, что на 5% превысило 
прош логодние показатели, и 6 млн куб. м песка.
В 2015 году мы не ждем роста рынка. Объемы потребления песка и щебня 
в Петербурге и Ленобласти сохранятся на уровне 2014 года за счет перетекания 
из одной области в другую. В жилищном строительстве в нулевой цикл будут 
вкладываться только крупные застройщики. Драйвером рынка песка станет 
строительство нашего участка трассы М-11.

Участки для разработки 
недр в Ленинградской 
области

Источник: правительство Ленинградской области 

Число 

участков 

Добываемая 

продукция

Объемы запасов, 

куб. м

156 песок и гравий 510 млн

30 строительный камень 

для производства 

щебня

1,2 млрд

28 облицовочный камень 39,3 млн

7 кирпично-черепичные 

глины

86,8 млн

22 торф и сапропель 39,2 млн



Реклама


