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Смольный и новое 
руководство Ленэнерго 
предложили застройщикам 
строить сети и подключать 
дома к электричеству 
самостоятельно. 

Строители в сетях, стр. 10
Губернатор 
доверился советникам, стр. 3

В Комитете по экономполитике 
Петербурга сменился председатель. 
Новым главой ведомства назначена 
не имеющая опыта госслужбы 
Елена Ульянова.

Кризис.net, стр. 14 • Новости регионов, стр. 17

Октябрьская железная дорога констатирует снижение объема перевозки стройматериалов 
в 2015 году. Не способствуют росту железнодорожных перевозок постоянное повышение 
тарифов и отсутствие качественного сервиса со стороны монополиста. Участники рынка 
говорят, что доля автомобильного транспорта в общих отгрузках нерудных материалов 
и цемента продолжит увеличиваться. (Подробнее на стр. 6)

Стройматериалы 
«пересели» на автомобили
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Газета выходит при поддержке 
и содействии аппарата полномоч-
ного представителя Президента 
Российской Федерации в Северо-
Западном федеральном округе.
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вопрос номера

В рамках исполнения антикри-
зисного плана Смольный утвер-
дил продление сроков реализа-
ции более 80 инвестиционных 
проектов с минимальными 
штрафами. Где еще властям 
города следует «ослабить пово-
док» во время кризиса?

Георгий Рыков, генеральный 
директор компании «БестЪ»: 
– Продление сроков реализации 
инвестиционных проектов считаю 
правильной мерой поддержки 
бизнеса, так как жесткие рамки 
контрактов с городом очень напря-
гают предпринимателей, тем более 
в условиях кризиса и роста цен на 
необходимую продукцию. Однако 
только продления сроков дей-
ствия инвестдоговоров недоста-
точно, нужны какие-то более гло-
бальные меры. Впрочем, главное, 
чтобы чиновники меньше мешали 
бизнесу заниматься своим делом.

Илья Андреев, вице-президент 
NAI Becar: 
– Эти меры являются стратегически 
важными для стимулирования 
инвестиционной деятельности. 
Дать возможность добросовест-

ным застройщикам реализовать 
инвестиционный проект, несмотря 
на кризис и невыдерживание сро-
ков, – это, безусловно, правильное 
решение. Наиболее востребо-
ванной льготой, на мой взгляд, 
будет освобождение от штрафов, 
поскольку ныне действую щая 
система расчета штрафов очень 
болезненна для инвесторов и ока-
зывает серьезное влияние на 
финансовые показатели проектов.

Николай Лавров, генеральный 
директор КЦ «Недвижимость 
в Петербурге»: 
– В современных условиях очень 
важно, чтобы этот самый поводок 
был ослаблен в отношении выда-
чи разрешительной документации 
компаниям, готовым вкладывать 
инвестиции в развитие новых 
проектов в Петербурге. Кроме 
этого, хорошо бы, чтобы именно 
представители исполнительной 
власти помогали при взаимодей-
ствии с городскими сетевыми 
организациями при согласовани-
ях присоединения жилых и обще-
ственных объектов к системам 
тепло-, водоснабжения, водоот-
ведения, электричеству. 

Тимур Нигматуллин, аналитик 
ИХ «Финам»: 
– На мой взгляд, описанные 
меры своевременны, однако не 
все они достаточно эффективны 
и оправданны. Например, осво-
бождение от штрафов и льготные 
арендные ставки скорее нега-
тивно повлияют на конкуренто-
способность в отраслях и несут 
в себе коррупционные риски. 
Есть более эффективные методы. 
В частности, стимулирование 
деловой активности посредством 
предоставления так называемых 
налоговых каникул – достаточ-
но распространенная практика 
в условиях кризиса. Это своего 
рода беспроцентный кредит 
правительства, предоставляемый 
наиболее эффективному бизнесу, 
который платит большой объем 
налогов. 

Леван Харазов, генеральный 
директор компании «БКН-
Девелопмент»:
– Считаю очень важным 
Смольному навести определен-
ный порядок в сфере взаимоот-
ношений Ленэнерго, других моно-
полистов и предпринимателей. 

Необходимо принять какие-то 
регламенты, облегчающие про-
цедуру подключения объектов 
бизнеса к сетям, уменьшить бюро-
кратические проволочки. Также 
важно менять кредитную полити-
ку банков по отношению к пред-
принимательству, но это уже пре-
рогатива федеральных властей. 
Продление сроков реализации 
инвестиционных проектов, наде-
юсь, только первый шаг городских 
чиновников навстречу бизнесу. 

Арсений Васильев, генераль-
ный директор УК ГК «УНИСТО 
Петросталь»:
– Для Петербурга сейчас очень 
важно поддержание непрерыв-
ного инвестиционного процесса. 
И для того чтобы в трудное время 
любая возможность стимули-
рования вложений и если не 
роста, то хотя бы поддержания 
уровня экономики существовала, 
необходимо крайне внимательно 
относиться к процедурам согласо-
ваний и разрешений, чтобы они 
проходили максимально быстро 
и безболезненно, а принятые 
решения не подлежали пересмот-
ру и ревизии.

Якутский АКБ «Алмазэргиэнбанк» (на 
74,8% акций принадлежит Министерству 
имущественных и земельных отношений 
Республики Саха) стал новым собствен-
ником здания бывшей штаб-квартиры 
алмазного холдинга «АЛРОСА», распо-
ложенного на Невском пр., 128, лит. А. 
Как сообщили источники «Строительного 
Еженедельника», здание было продано за 
165 млн рублей. Официальные коммента-
рии сторон по поводу сделки получить не 
удалось. Но источник, знакомый с ситу-
ацией, утверждает, что банк планирует 
открыть в здании свое отделение. «Но он 
уже ищет, кому бы здание перепродать. 
Поскольку бизнес от его эксплуатации 
получается не очень прибыльный. Новая 
цена актива – 230 млн рублей. Но жела-
ющих купить особняк по этой цене пока 
нет», – сообщил источник. По оценке дирек-
тора УК Docklands Светланы Петровой, 
запрашиваемая цена выше рыночной. 
«Рыночным условиям скорее соответству-
ет цена, по которой банк купил актив. Так 
что искать покупателя без коррекции цены 
придется долго», – считает она.

Зданием площадью 1,8 тыс. кв. м на 
углу Суворовского и Невского пр. холдинг 
«АЛРОСА» владел с 2001 года. После его 
покупки представители компании заявля-
ли, что там будет открыта алмазная биржа. 
Но ее так и не создали. В мае 2013 года пред-
ставительство «АЛРОСА» в Петербурге 
было закрыто. Здание было решено про-
дать в рамках оптимизации активов при 
подготовке компании к IPO (оно состоя-
лось в октябре 2013 года, компания при-
влекла более 41 млрд рублей – прим. 
ред.). У «АЛРОСА» в Петербурге осталось 

только НПО «Буревестник» (4,5 га на 
Малоохтинском пр.). Его собирались выве-
сти из города и продать землю под жилье. 
Но вопрос до сих пор не решен.

Сделки по продаже отдельно стоящих 
офисных зданий – тренд последнего года. 
За это время в Петербурге было прода-
но более 10 отдельно стоящих офисных 
особняков. Крупнейшую сделку заключила 
в конце прошлого года структура фонда 
«Благосостояние», купив у австрийской 
компании Avielen две офисные башни 
«Юпитер-1» и «Юпитер-2» в Пулково. 
Сделку оценили в 2 млрд рублей. Другая 
структура этого же фонда купила прошлой 
осенью бизнес-центр «Синоп» у «Плаза 

лотус групп» братьев Зингаревичей. А чуть 
ранее компания FORTGROUP продала три 
из пяти бизнес-центров, полученных от 
Группы ЛСР в обмен на Рябовский завод 
керамических изделий, – «Аполло», 
«Литера» и «Трубецкой». «В некоторых 
случаях изъятие из оборота большой 
суммы для покупки офиса будет невы-
годным для компании. Покупка офиса 
целесообразна, в случае если организа-
ция планирует размещаться в нем в тече-
ние длительного срока (не менее 10 лет) 
и не собирается расширять штат сотруд-
ников», – подытожил директор департа-
мента брокериджа NAI Becar в Петербурге 
Михаил Рожко.

«АЛРОСА» продала 
здание на Невском
Никита Кулаков / Коммерческий банк «Алмазэргиэнбанк» из Республики Саха купил 
особняк алмазного холдинга «АЛРОСА» на углу Суворовского и Невского проспектов. 
Сделку оценивают в 165 млн рублей. 

Зданием площадью 1,8 тыс. кв. м на углу Суворовского и Невского проспектов 
холдинг «АЛРОСА» владел с 2001 года
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В правительстве Петербурга про-
должают меняться кадры. Теперь уже 
и в Комитете по экономической полити-
ке и стратегическому планированию. На 
прошлой неделе новым главой ведомства 
по распоряжению Георгия Полтавченко 
назначена его советник Елена Ульянова. 
Экс-руководитель комитета Анатолий 
Котов продолжит работать в Смольном, 
но уже в должности специального пред-
ставителя губернатора по вопросам эконо-
мического развития.

Отметим, что бывшему руководителю 
КЭПиСП в январе этого года исполни-
лось 60 лет. По федеральному закону дан-
ный возраст считается предельным для 
пребывания на госслужбе. В городском 
правительстве Анатолий Котов на различ-
ных должностях проработал с 1998 года. 
В январе 2013-го назначен председателем 
Комитета по экономической политике. На 
своем последнем посту господин Котов 
был одним из инициаторов создания про-
граммы социально-экономического раз-
вития города «Стратегия-2030».

В отличие от своего предшественни-
ка, 40-летняя Елена Ульянова не имеет 

серьезного опыта работы в Смольном. До 
2013 года она занимала ключевые посты 
в различных коммерческих организаци-
ях, работающих в городе. В частности, 
с 2006 по 2012 год госпожа Ульянова 
руководила департаментом управлен-
ческого консультирования международ-
ной консалтинговой компании Deloitte 
в Петербурге. В 2013 году вошла в совет 
директоров торговой сети «Метрика». 
В августе 2014-го Елену Ульянову при-
гласили на пост советника губернатора 
по экономическим вопросам. Совместно 
с двумя другими молодыми советниками 
губернатора Юлией Лудиновой и Алексеем 
Корабельниковым она занималась раз-
работкой законопроекта о налоговых 
льготах, а также участвовала в разработке 
антикризисного плана.

Госпожа Ульянова – последняя из «эко-
номической тройки» советников Георгия 
Полтавченко, утвержденных за последний 
месяц на ключевые посты в городское 
правительство. В конце января главой 
КУГИ вместо ушедшей в декрет Марии 
Смирновой стала Юлия Лудинова. 
Две недели назад губернатор Георгий 

Полтавченко сменил опытного главу 
Комитета финансов Эдуарда Батанова 
на 28-летнего Алексея Корабельникова. 
Правда, его назначение не согласовало 
Министерство финансов из-за отсутствия 
трехлетнего стажа работы в руководящих 
должностях на госслужбе. 

Стоит добавить, что в настоящее время 
у губернатора остаются еще четыре совет-
ника. Это Андрей Финагин, Алексей 
Логунов, Маргарита Тальнишних и Вера 
Гордиенко. Их функции как советников, 
в отличие от ушедших на повышение 
экономистов, более административные, 
а сами они давно работают в Смольном.

Между тем городские политические 
эксперты по-прежнему не могут понять 
последние кадровые назначения градона-
чальника и делают выводы, что у губерна-
тора не осталось профессионалов своего 
дела на скамейке запасных. Специалисты 
полагают, что молодым экономистам 
будет сложно бороться с кризисом из-за 
отсутствия у каждого из них команды 
и опыта управления чиновниками.

По словам депутата ЗакСа Бориса Виш-
невского, губернатор имеет право назна-

чать и снимать чиновников. «Но он не 
должен формально пользоваться этим 
правом, не считая нужным объяснять 
мотивы своих решений. Особенно когда 
речь идет о руководителях комитетов 
и главах районов. Видимо, надо реани-
мировать наш проект закона, по которо-
му губернатору придется согласовывать 
с ЗакСом и глав комитетов, и глав райо-
нов. И в обязательном порядке информи-
ровать городской парламент о причинах 
отстранения того или иного руководителя 
от должности, а не просто ставить перед 
фактом», – отметил он.

Губернатор доверился 
советникам
Максим Еланский / Комитет по экономической политике Петербурга покинул 
его председатель Анатолий Котов. Новым главой ведомства назначена 
Елена Ульянова – еще один советник губернатора, получивший за последний месяц 
ключевой пост в Смольном. 

справка

КЭПиСП образован 
в 2013 году в результате раз-

деления Коми тета экономического 
развития, промышленной политики 
и торговли. Деятельность комитета 
курирует вице-губернатор Михаил 
Мокрецов.
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Проект сохранения и приспособления под 
современное использование исторического 
комплекса XVIII-ХIХ веков «Конюшенное 
ведомство» Совет по культурному насле-
дию, по сути дела, рассмат ривал впервые. 
Федеральный памятник группа компаний 
получила от города в 2010 году на инвести-
ционных условиях целевым назначением, 
что вызвало претензии ФАС, с которыми 
согласился и Арбитражный суд Петербурга 
и Ленобласти. Однако позже Федеральный 
арбитражный суд Северо-Запада признал 
такую передачу законной. Впоследствии 
инвестор в обход совета получил полный 
пакет разрешительной документации. По 
неофициальной версии, провести про-
ект мимо совета власти города пообе-
щали в обмен на то, что девелопер будет 
активно сотрудничать с градозащитным 
сообществом. И инвестор честно сотрудни-
чал – в апреле 2014 года компанией была 
организована экскурсия на объект для 
заинтересованных лиц – ведомство посе-
тили депутат Борис Вишневский, замести-
тель председателя петербургского отделе-
ния ВООПиК Александр Кононов и другие. 
Однако увиденное экспертов не удовле-
творило.

Поднять этот вопрос градозащитни-
кам удалось лишь летом 2014 года, когда 
«дочка» «Плаза лотус групп» – «Оранж-
Деве  лопмент» – приступила к сносу вну-
тридворовых флигелей (на данный момент, 
по данным ВООПиК, полностью снесен 
восточный флигель и частично запад-
ный – прим. ред.) На заседании совета 
вопрос о приостановке сноса и вынесении 

проекта на рассмотрение прозвучал «с голо-
са», а КГИОП как мог старался не прида-
вать делу огласку. Тем не менее комитету 
пришлось собрать рабочую группу, дабы 
детально разобраться с рабочей документа-
цией и реальным состоянием объекта. 

Рабочая группа признала про-
ект неудо влетворительным и не соот-
ветствующим критериям ценности 
и историко-градострои тельному зна-
чению памятника, рассказал на минув-
шей неделе заместитель директора ОАО 
НИИ «Спецпроектреставрация» Михаил 
Мильчик. Эксперты признали неуместным 
расширение оконных проемов корпуса 
вдоль Мойки и создание входов в корпуса со 
стороны внутреннего двора, также группа 
резко осудила снос внутридворовых фли-
гелей, даже несмотря на отсутствие у них 
охранного статуса, недопустимым является 
и создание мансард. Забраковали эксперты 
и проект создания подземного простран-
ства. По словам господина Мильчика, про-
ект подземной парковки не обеспечивает 
безопасности исторических конструкций. 

Однако камнем преткновения стал имен-
но северный корпус здания, состоящий из 
двух залов имперских конюшен по 110 м 
каждый – так называемые Стасовские гале-

реи. В планах инвестора было разбить эти 
галереи на отдельные гостиничные номе-
ра с помощью специальных перегородок. 
В рамках работы с рабочей группой инвес-
тор пошел, как ему казалось, на компро-
мисс – общее число апартаментов в комп-
лексе по сравнению с первоначальным про-
ектом сократилось с 70 до 59. Некоторые 
номера стали двух- и трехсекционными и не 
были разделены на этажи. Кроме того, по 

словам представителя инвестора, коробки, 
формирующие номера, при желании можно 
снять. «Нашим детям предстоит никогда 
больше не увидеть пространство галерей 
бывших конюшен. Это означает уничтоже-
ние памятника в первоначальном виде», – 
заявил депутат Борис Вишневский. Депутат 
рассказал, что готов идти в суд, чтобы оспо-
рить приказ Минкультуры, устанавливаю-
щий предметы охраны здания, и историко-
культурную экспертизу. 

Члены совета раскритиковали и функ-
ционал здания. По словам историка архи-
тектуры Бориса Кирикова, инвестор никак 
не обосновал создания в рамках проекта 
именно апартаментов, которые, в отличие 
от гостиничных номеров, можно оформить 
в собственность. Аргументы инвестора 
о том, что в теории город сможет выкупить 
помещения обратно по аналогии с програм-
мой реновации исторического центра, экс-
перты назвали несостоятельными. «Даже 
если один собственник такого помещения 
отказывается от предложенного жилья, 
программа буксует», – напомнил господин 
Вишневский. 

Подводя итог, вице-губернатор Марат 
Оганесян посетовал, что решение вопроса 
осложняет полный пакет документации на 

руках у инвестора, намекнув на неудач-
ные решения прежнего руководства КИСП 
и КГИОП. Однако чиновник пообещал, 
что Смольный однозначно учтет решение 
совета. Это означает, что проект, по факту, 
придется даже не дорабатывать, а пере-
делывать. Как пояснил господин Оганесян, 
инвестору будет предложено отказаться от 
строительства апартаментов в интерьерах 
галерей ведомства. «Если же инвестор при-
мет решение отказаться от проекта совсем, 
тогда нам надо будет идти на возврат 
средств. К сожалению для себя, потому 
что это проблема для города, который дол-
жен будет понести серьезные затраты на 
консервацию», – сказал Марат Оганесян. 
По его словам, в Смольном до сих пор 
не подсчитали, в какую сумму обойдутся 
мероприятия по сохранению памятника, 
но одни лишь противоаварийные работы 
по фундаменту обойдутся в «сотни милли-
онов рублей». 

В свою очередь, генеральный директор 
«Плаза лотос групп» Сергей Русаков зая-
вил, что компания возьмет паузу на поиск 
оптимального решения, но от гостинич-
ной функции отказываться не собирается. 
По его словам, с 2010 года на предпро-
ектные работы и укрепление фундамента 
храма, входящего в комплекс Конюшенного 
ведомства, инвестор затратил 592 млн 
рублей. Обязательства компании перед 
городом составляют 2 млрд рублей, часть 
этой суммы инвестор должен отдать деньга-
ми, часть – работами.

Депутаты Законодательного 
собрания Ленобласти единогласно 
согласовали предложенную губерна-
тором региона кандидатуру Михаила 
Москвина на должность вице-губерна-
тора по строительству. «Я предпола-
гаю на этом посту продолжать суще-
ствующий курс правительства в градо-
строительной политике и сделать 
акцент на выполнении адресной 
инвестиционной программы: возведе-
нии социальных объектов и строи-
тельстве дорог», – цитирует пресс-
служба Ленобласти слова Михаила 
Москвина. Предыдущий вице-губер-
натор Георгий Богачев оставил свой 
пост по собственному желанию 
20 февраля. Михаил Москвин родился 
в 1968 году в Ленинграде. Получил 
два высших образования: в 1990 году 
окончил Государственный институт 
физической культуры им. П.Ф. Лес-
гафта (квалификация «преподаватель 
физического воспитания – тренер по 
хоккею»), а в 1999-м – Санкт-Петер-
бургский государственный универси-
тет путей сообщения по специально-
сти «экономист-менеджер». Работал 
на руководящих постах в строитель-
ных компаниях Ленин градской обла-
сти. В 2004 году стал директором 
МУП «Единая служба заказчика» 
при администрации Всеволожского 
района. Возглавлял МП «Всево-
ложское предприятие электрических 
сетей» и ОАО «Ленин градские област-
ные тепловые системы». Был депута-
том муниципального образования 
город Всеволожск двух созывов. 
В ноябре 2012 года стал председате-
лем Комитета госстройнадзора и госу-
дарственной экспертизы 
Ленинградской области.

 Служба госстройнадзора и экс-
пертизы Петербурга выдала ЗАО 
ССМО «ЛенСпецСМУ» разрешение 
на ввод в эксплуатацию последнего, 
восьмого корпуса ЖК «Ласточкино 
гнездо». Комплекс из 12 жилых кор-
пусов достроен полностью. Как сооб-
щает пресс-служба компании 
ЛенСпец СМУ, сданный корпус распо-
ложен по адресу: Русановская ул., 19, 
корп. 3. 24-этажный дом общей пло-
щадью 25,5 тыс. кв. м состоит из пяти 
секций на 578 квартир. Также полу-
чено разрешение на ввод пристроен-
ной автостоянки общей площадью 
14,7 тыс. кв. м. В составе комплекса 
компанией ЛенСпецСМУ будет 
построена общеобразовательная 
2-3-этажная школа, рассчитанная на 
825 учащихся. Общая площадь зда-
ния составит 22 252 кв. м. 
Разрешение выдано на срок до 
12 июля 2017 года. 

 26 февраля Российский аукци-
онный дом реализовал на торгах 
комплекс исторических зданий, рас-
положенный в Кронштадте, на 
Петров ской ул., 5. Объект продавался 
в процессе ликвидации ОАО 
«170 отдельное конструкторско-техно-
логическое бюро». Как сообщает 
пресс-служба РАД, комплекс зданий 
расположен в квартале, ограниченном 
ул. Лебедева, Аммермана, Комсомола 
и Петровской ул. Общая площадь 
строений составляет 2,9 тыс. кв. м. 
Площадь земельного участка – 3 тыс. 
кв. м. На участие в аукционе были 
поданы две заявки. Покупателем 
является физическое лицо. Как отме-
тили в РАД, данные здания являются 
вновь выявленными объектами куль-
турного наследия и могут быть исполь-
зованы под размещение бизнес-цен-
тра класса С.

новости Апартаменты 
гонят из конюшен
Михаил Немировский / Совет по сохранению культурного наследия отказал «Плаза лотус 
групп» братьев Бориса и Михаила Зингаревичей в согласовании проекта приспособления 
Конюшенного ведомства под апарт-отель. Инвестору будет предложено либо 
пересмотреть концепцию преобразования галерей памятника в гостиничные номера, 
либо отказаться от проекта вовсе. 

1 млрд рублей
будут стоить работы по консервации 
Конюшенного ведомства, по расчетам 
инвестора

цифра

Вице-губернатор Марат Оганесян признал, что утверждать проект в нынешнем 
виде нельзя, а судьба объекта зависит от решения инвестора
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В планах инвестора было разбить эти 
галереи на отдельные гостиничные номера 
с помощью специальных перегородок
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ФКУ «Дирекция по строительству транс-
портного обхода «Санкт-Петербург» пла-
нирует заняться активными работами 
по расширению северного участка КАД 
только в 2016 году. Об этом заявил жур-
налистам руководитель ведомства Вадим 
Ермилов. По словам чиновника, основная 
причина переноса старта работ с текуще-
го года на следующий связана с длитель-
ной процедурой конкурса по выбору под-
рядчика.

«Тендер на сайте Госзаказа на первый 
и второй этапы реконструкции северного 
участка КАД был нами размещен в конце 
декабря 2014 года. Так как конкурс очень 
серьезный, в него уже были внесены неко-
торые коррективы. Предполагаю, что 
ввиду ожидаемого большого количества 
желающих принять в нем участие, возмож-
ных жалоб с их стороны на конкурсную 
процедуру, что автоматически удлинит ее, 
подрядчика мы выберем не раньше мая. 
Но вряд ли он в этом году успеет выйти 
на объект из-за короткого сезона, необ-
ходимого для начала работ. Скорее всего, 
этим летом можно будет заняться только 
переносом инженерных коммуникаций», – 
считает Вадим Ермилов.

Согласно конкурсу, на первый и второй 
этапы реконструкции северного участка 

трассы выделяется из госбюджета 5,6 млрд 
рублей. Пока вскрытие конвертов назна-
чено на 11 марта, выбрать подрядчика 
дирекция «кольца» должна будет 18 марта. 
По условиям технического задания, ком-

пания-исполнитель должна будет рас-
ширить проезжую часть КАД от станции 
Горская до Приозерского шоссе протяжен-
ностью 25,3 км с четырех до шести полос. 
Гарантия на качество дорожного полотна 

должна составлять восемь лет. Работы на 
данном участке КАД должны завершиться 
в 2019 году.

В Дирекции по строительству транс-
портного обхода подчеркивают, что 
реконструкции трассы не страшен кри-
зис. Данный проект входит в приоритет-
ную часть программы развития дорож-
ной сети в стране, федеральные деньги 
на него будут исправно поступать. При 
этом, отмечают в ведомстве, они готовы 
следовать требованиям закона об импор-
тозамещении, приобретать иностранную 
спецтехнику, если только у нее нет отече-
ственного аналога.

По словам главного инженера ФКУ 
ДСТО «Санкт-Петербург» Сергея Шпа-
кова, при реконструкции северного участ-
ка «кольца» будут использоваться толь-
ко самые современные технологии, при-
меняемые при строительстве дорог. «За 
счет чего будет повышена устойчивость 
дорожного полотна к появлению трещин 
из-за резких колебаний температур. КАД 
уже сейчас можно назвать полигоном для 
испытания различных новшеств. В том 
числе в способе укладки асфальтобето-
на, других дорожных материалов, а также 
оснащения трассы элементами освещения, 
системами обеспечения транспортной без-
опасности», – подчеркнул специалист.

Стоит добавить, что в 2015 году дирек-
ция транспортного кольца кроме конкур-
са по реконструкции северного участка 
будет заниматься и плановыми работа-
ми по сохранению эксплуатационных 
качеств других отрезков трассы. В частно-
сти, в этом летнем сезоне запланировано 
устранить колейность дороги на площади 
469 тыс. кв. м. Также будут проведены 
работы по очистке и закреплению метал-
локонструкций Большого Обуховского 
моста. Всего в текущем году на содержание 
и обслуживание КАД выделено 2,6 млрд 
рублей, что на 300 млн больше, чем было 
направлено на эти цели год назад.

Реконструкция КАД 
застряла в госзаказе
Максим Еланский / Работы по расширению северного участка КАД начнутся не ранее 
2016 года. Дирекция «кольца» перенос сроков реконструкции трассы объясняет 
длительной конкурсной процедурой выбора подрядчика. 

По мнению Вадима Ермилова, подрядчик реставрации КАД 
будет определен не раньше мая
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На прошлой неделе филиал ОАО 
«РЖД» – Октябрьская железная доро-
га – сообщил о снижении объема товар-
ных перевозок в 2015 году. Общая погруз-
ка на полигоне ОЖД в 2014 году составила 
99,86 млн тонн, доля строительных гру-
зов в общей погрузке железной дороги 
в 2014 году составила 27,6% (27,55 млн 
тонн).

«В феврале 2015 года погрузка на ОЖД 
уже снизилась на 16% по сравнению с фев-
ралем 2014 года. В частности, по итогам 
двух месяцев 2015 года общая погрузка 
на ОЖД снизится на 12% по сравнению 
с аналогичным периодом прошлого года. 
Сейчас по Северо-Западному региону 
ситуация хуже, чем по России в целом, где 
снижение оставило около 1%», – отметили 
в пресс-службе ОЖД. 

Что касается строительных материалов, 
то в феврале 2015 года погрузка строи-
тельных грузов на ОЖД снизилась на 
24% по сравнению с февралем 2014 года. 
«Снижение темпов погрузки продукции 
строительного комплекса обусловлено 
замедлением роста промышленного про-
изводства в регионах, снижением объе-
мов финансирования строительных работ, 
а также отсутствием новых масштабных 
объектов строительства в регионах», – 
прокомментировали в компании.

Цементники выбирают 
автотранспорт

В компании «ЕВРОЦЕМЕНТ груп» под-
твердили, что по итогам 2014 года объем 
перевозок цемента по железной дороге 
сократился на 11,5% – с 3,1 млн до 2,7 млн 
тонн, но потребление цемента в СЗФО 
увеличилось на 4,5% – с 6,4 млн до 6,7 млн 
тонн. «Данная ситуация связана с ростом 
доли автомобильного транспорта в общих 
отгрузках цемента. Сокращение объемов 
перевозки по железной дороге связано 
с постоянно растущими тарифами РЖД 
и «невыгодностью» доставки по железной 
дороге в радиусе 500 км. С 2010 по 2014 год 
доля самовывоза в общем объеме отгру-
зок цемента выросла с 33 до 52% (январь 
2015 года – 53%)», – прокомментировали 
в «ЕВРО ЦЕ МЕНТ груп».

Компания также сокращает объемы 
отгрузок по железной дороге и переходит 
на самовывоз. Так, по итогам 2014 года 
доля самовывоза в общих отгрузках хол-
динга «ЕВРОЦЕМЕНТ груп» достигла 
47%, тогда как в 2010 году эта доля состав-
ляла лишь 24%. 

 В пользу перевозок автотранспортом 
высказался и Денис Назаров, директор 
департамента логистики и снабжения 
холдинга «БазэлЦемент». Он конста-
тировал, что ежегодно доля железнодо-
рожного транспорта в перевозке цемента 
снижается примерно на 4-5%, главным 
образом в пользу автотранспорта. Если 
в 2010 году 65% цемента в стране пере-
возили по железной дороге, то в 2014 году 
эта доля составила около 45%. «Зачастую 
поставки автотранспортом удобнее для 
получателей: не нужно иметь дорогую 
в обслуживании инфраструктуру – подъ-
ездные пути и локомотивы, гораздо проще 
планировать закупки – на железную доро-
гу нужно подавать заявки за 7-10 суток 
до даты поставки, а в случае с автотран-
спортом – всего за сутки или вообще день 

в день», – прокомментировал господин 
Назаров. 

По его словам, в СЗФО ситуация с пере-
возками строительных грузов еще усугуб-
ляется введенным в действие в июне 
2014 года приказом Минтранса «Об осо-
бенностях определения кратчайших рас-
стояний». «В соответствии с ним изменил-
ся порядок определения тарифных расстоя-
ний, что привело к удорожанию перевозок 
в среднем в полтора раза. Например, на 
столько подорожала отправка одного ваго-
на строительной извести с нашего пред-
приятия в Новго родской области в Тверь. 
Особенно тяжело эти изменения сказались 
на щебеночных предприятиях Карелии», – 
добавил эксперт.

Тарифы как препятствие 

Участники строительного рынка Петер-
бурга в беседе с корреспондентом «Строи-
тельного Еженедельника» выражали недо-
вольство по поводу работы с ОАО «РЖД», 
отмечая, что со стороны монополиста есть 
повторяющиеся срывы сроков поставок, 

а также необоснованное увеличение тари-
фов, при этом качество сервиса не меняется 
в лучшую сторону. По прогнозам участни-
ков рынка, без существенного изменения 
ситуации в политике РЖД объемы перевоз-
ок по рельсам будут и дальше снижаться. 

В пресс-службе ОЖД рассказали, что 
2015 году тарифы ОАО «РЖД» на грузо-
вые перевозки в России проиндексиро-
ваны на 10% после года замораживания. 
Соответствующее решение было утверж-
дено Федеральной службой по тарифам 
в конце 2014 года в соответствии с приня-
тыми правительством решениями по уров-
ню тарифов на 2015-2017 годы.

В пресс-службе добавили, что РЖД смо-
жет самостоятельно изменять стоимость 
перевозок в рамках так называемого тариф-
ного коридора: с 2013 года компания имеет 
право варьировать стоимость своих услуг 
в рамках этого коридора – от –12,8% до 
+13,4% от уровня, установленного ФСТ. 
Таким образом, отдельным клиентам может 
быть рассмотрена возможность предостав-
ления скидки при обеспечении гарантиро-
ванного объема перевозки грузов. 

Стройматериалы 
«пересели» на автомобили
Лидия Горборукова / Октябрьская железная дорога констатирует снижение объема 
перевозки стройматериалов в 2015 году. Не способствуют росту железнодорожных 
перевозок постоянное повышение тарифов и отсутствие качественного сервиса 
со стороны монополиста. Участники рынка говорят, что доля автомобильного транспорта 
в общих отгрузках нерудных материалов и цемента продолжит увеличиваться. 

В феврале 2015 года погрузка строительных материалов на ОЖД 
снизилась на 24% по сравнению с февралем 2014 года

Ф
от

о:
 Н

ик
ит

а 
Кр

ю
чк

ов

мнение

Александр 
Батушанский, 
генеральный 
директор 
ЗАО «Решение»: 

– Развитие дорожной 
сети – строительство КАД, 

ЗСД, Новоприозерского шоссе, 
реконструкция трассы «Кола» 
и других объектов – привело к тому, 
что автомобильный транспорт 
позволяет обеспечить скорость 
и гибкость доставки материалов, 
которую не имеет железная доро-
га. Монопольное положение РЖД 
не позволяет этой компании быть 
дружелюбной в отношении клиен-
тов. В частности, время движения 
вагонов из области в город может 
занимать до одной недели, тарифы 
на перевозки в последние годы 
росли опережающими темпами, 
а наличие собственного парка 
вагонов и электровозов повышает 
гибкость, но создает непрофиль-
ные бизнес-единицы для произво-
дителей материалов. А недавний 
конфликт крупнейшего игрока по 
перевалке цемента – «Цемцентра 
«Обводный» – с «Северо-западным 
«Промжелдортрансом» также не 
прибавил объема перевозок по 
железной дороге. Почти невозмож-
но представить себе такое в автомо-
бильной сети.
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Арбитражный суд Петербурга 
и Ленобласти поддержал иск 
КГИОП к Санкт-Петербургскому госу-
дарственному университету. В его рам-
ках комитет требовал оштрафовать 
университет на 80 тыс. рублей за нару-
шение им обязательств по реставра-
ции своих исторических объектов, рас-
положенных на территории 
Петергофа. По условиям договора 
с чиновниками, СПбГУ должен был 
обеспечить сохранность объекта 
культурного наследия федерального 
значения «Дворцово-парковый 
ансамбль Михайловской дачи». 
Однако проверка КГИОП показала, что 
исторические здания находятся 
в ненадлежащем состоянии. Суд под-
твердил правомочность назначенного 
штрафа и потребовал от вуза в тече-
ние 24 месяцев провести реставрацию 
своих исторических зданий 
в Петергофе.

 Тринадцатый арбитражный 
апелляционный суд не поддержал 
жалобу ЗАО «Зингер» на решение 
суда первой инстанции по тяжбе ком-
пании с КУГИ. В рамках судебного про-
цесса, начавшегося в прошлом году, 
арендатор-управленец дома Зингера 
пытался признать обязательства перед 
городом по реконструкции известного 
исторического здания исполненными. 
Чиновники же посчитали, что компа-
ния выполнила совсем другие работы, 
которые не были предусмотрены дого-
вором. Арбитраж по данному иску 
встал на сторону КУГИ, однако отказал-
ся удовлетворять их встречный иск 
о выселении арендатора из здания. 
Отметим, что в управление частной 
компании здание перешло 
в 1999 году. Дом Зингера был передан 
в аренду на 49 лет ЗАО «Петербургское 
агентство недвижимости», учредите-
лем которого является бизнесмен 
Андрей Исаев. В 2006 году компания 
провела реконструкцию здания, вло-
жив в нее 40 млн USD. Нынешнее ЗАО 
«Зингер» является правопреемником 
ПАН после его реорганизации.

 Арбитражный суд Петербурга 
и Ленобласти удовлетворил иск 
ГУП «Топливно-энергетический комп-
лекс Санкт-Петербурга» к ЗАО «Квар-
тира.ру Северо-Запад». Из материалов 
дела следует, что ТЭК СПб требовал от 
компании выплаты 42,1 млн рублей 
задолженности по поставке тепловой 
энергии за период с декабря 2012-го 
по апрель 2014 года, а также 13,7 млн 
рублей неустойки. ЗАО «Квартира.ру 
Северо-Запад» входит в холдинг 
«Квартира.ру». С весны прошлого года 
в организации запущена процедура 
банкротства. У компании в Петер  бурге 
было несколько проблемных объектов 
среди них ЖК «Ладож ский парк», 
ЖК «Платинум».

 Тринадцатый арбитражный 
апелляционный суд принял к рас-
смотрению жалобу ЗАО «Т-Бетон» на 
решение суда первой инстанции по 
тяжбе с ООО «Шведен». Разбор дела 
назначен на 15 апреля. Из судебных 
материалов следует, что осенью 
2014 года через Арбитражный суд 
Петербурга и Ленобласти «Т-Бетон» 
взыскивал с компании «Шведен» 
25,5 млн рублей, из которых 15,8 млн 
рублей – сумма задолженности по 
поставке продукции, остальная часть 
требуемых средств – неустойка. Суд 
первой инстанции согласился с основ-
ной суммой долга, но отказал в выпла-
те неустойки, с чем не согласился 
истец и подал апелляцию.

новости

тендеры

 Комитет по строительству 
Санкт-Петербурга объявил 
о конкурсе на выполнение про-
ектных и изыскательских работ по 
строительству инженерной 
инфраструктуры на участке от 
Лагерного шоссе до Южной ул. 
в Колпинском районе города. 
Подрядчик должен провести 
водо-, тепло- и газоснабжение, 
линии электропередачи. 
Максимальная стоимость работ 
определена в 115,1 млн рублей. 
В примечании контракта указано, 
что на данный конкурс может 
претендовать только орган 
исполнительной власти либо 
подведомственные организации, 
в связи с чем конкурсной комис-

сии рекомендовано заключить 
договор с ГУП «Ленгипро-
инжпроект».

 СПБ ГКУ «Дирекция по 
организации дорожного движе-
ния Санкт-Петербурга» выбира-
ет подрядчика работ по строитель-
ству автоматизированной системы 
управления дорожным движени-
ем. АСУДД необходимо будет уста-
новить на пр. Просвещения от 
ул. Демьяна Бедного до Свет ла-
новского пр. По условиям техзада-
ния, подрядчик должен смонтиро-
вать светофоры, дорожные знаки, 
провести земляные работы. 
Стоимость контракта определена 
в сумму 19,8 млн рублей. Заявки 

на конкурс принимаются до 
18 марта, выберут победителя 
26 марта.

 СПб ГБУЗ «Городская поли-
клиника № 78» проводит кон-
курс по выбору подрядчика для 
проведения капитального ремонта 
здания. Оно располагается по 
адресу: Будапештская ул., 63. Год 
постройки – 1974 год. По условиям 
конкурса, подрядчику необходимо 
будет провести частичную пере-
планировку здания, обновить 
инженерные коммуникации. 
Стоимость тендера определена 
в сумму 49,9 млн рублей. Заявки на 
конкурс принимаются до 16 марта, 
выберут победителя 23 марта.

 Комитет по строительству 
Санкт-Петербурга ищет подряд-
чика по завершению работ по 
возведению общеобразователь-
ной школы на Малой Бухарест-
ской ул. на 550 мест. У образова-
тельного учреждения будет 
несколько блоков, в том числе 
спортивный с бассейном, отдель-
ный корпус для младшеклассни-
ков. Согласно техническому зада-
нию, компании необходимо будет 
установить инженерные коммуни-
кации, благоустроить территорию. 
Стоимость работ составляет 
266,7 млн рублей. Заявки на кон-
курс принимаются до 17 марта, 
подрядчик будет определен 
24 марта.

Арбитражный суд Петербурга и Лен-
области признал право собственности на 
земельный участок юго-восточнее дома 
№ 89, лит. Г, по Среднему пр. В.О., за 
Министерством обороны РФ. В настоящее 
время на данной площадке в 3,5 тыс. кв. м 
располагаются теннисные корты при бас-
сейне ВМФ.

Согласно материалам дела, власти 
Ленинграда в 1984 году предоставили вой-
сковой части № 56097 земельный участок 
на Среднем пр. Васильевского острова. 
Его площадь составила 5,4 га. На своей 
территории военные построили спортив-
ный комплекс ЦСКА (ныне СКА) с бассей-
ном, а также несколько теннисных кортов. 
В 1991 году, после развала СССР, площад-
ки для игры в теннис отошли «2000-му 
отделению морской инженерной служ-
бы» российского военного ведомства, 
а затем в другие структуры Минобороны. 
В прош лом году представители министер-
ства обнаружили, что по кадастровому 
ре естру 2012 года теннисные корты стали 
собственностью Петербурга. С отходом 
объекта к муниципалам военные были не 
согласны и обратились в суд.

Рассмотрев иск Минобороны, предста-
вители арбитража подтвердили правомоч-
ность акта 1984 года о передаче земли 
данному ведомству. Тем более что чинов-
ники (специалисты КУГИ не явились на 
суд – прим. ред.) не предоставили ника-
ких доказательств, являющихся основани-
ем для последующей регистрации своего 
права собственности на спорный участок.

В настоящее время теннисные корты 
почти вплотную окружили жилые строй-
ки. В частности, рядом со спортивной пло-
щадкой строится жилой ЖК Suomi ком-
пании «ЮИТ Санкт-Петербург», а также 
ЖК The Residence от Setl City. Летом 
прошлого года собственником сосед-
него двухэтажного нежилого недостроя 
стало ООО «Технобалт». Осенью данная 
организация предложила администрации 
Васильевского района перевести приоб-
ретенную землю в зону многоэтажного 
жилой застройки. Эксперты не исклю-
чают возможности, что частично земли 
Минобороны при спорткомплексе ВМФ 

уже ушли к новым собственникам как 
через само военное ведомство, так и через 
город.

По словам директора направления 
инвестиционного брокериджа NAI Becar 
Александры Смирновой, стоимость спор-
ного земельного участка составляет около 
300 млн рублей. То, что данная площадка 
имеет спортивное назначение, а не про-
мышленное, считает эксперт, повышает 
шансы потенциальных инвесторов бла-
гополучно перевести участок под жилую 
функцию и реализовать строительство 
жилого комплекса.

По словам партнера, руководителя 
практики по недвижимости и инвести-
циям «Качкин и партнеры» Дмитрия 
Некрестьянова, споры муниципалов 
с Минобороны РФ возникают, как прави-
ло, по одной и той же причине – непрозрач-
ность структуры собственности военного 
ведомства и владение правами на основа-
нии очень старых документов. «Многие 
объекты министерства не прошли техни-
ческий и кадастровый учет, а сведения об 
их закреплении за ведомством есть только 

у него и отсутствуют у других госорганов. 
При этом многие объекты фактически не 
эксплуатируются Минобороны годами, 
и со стороны кажется, что они никому 
не принадлежат. В большинстве случаев 
муниципалитеты руководствуются поста-
новлением о разграничении государствен-
ной собственности № 3020-1 и оформ-
ляют свои права, а потом спустя годы 
возникает Министерство обороны, отря-
хивает пыль со своих документов и начи-
нает доказывать, что объекты всегда были 
его», – отмечает юрист.

Город проиграл 
военным в теннис
Максим Еланский / Арбитраж подтвердил право собственности Минобороны на участок 
земли на Васильевском острове, где располагаются теннисные корты при бассейне ВМФ. 
Данную площадку вплотную окружили застройщики, стоимость данной земли эксперты 
оценивают в 300 млн рублей. 

Застройщики готовы на месте спортплощадки возвести жилье бизнес-класса

У петербургских чиновников есть опыт успеш-
ной «экспроприации» ведомственных теннис-
ных кортов. В конце 2000-х на Каменном остро-
ве под строительство резиденции Президента 
РФ были снесены теннисные площадки спорт-
центра «Знамя» Федерации профсоюзов, 
а также детские корты спортклуба «Строитель», 
на месте которых сейчас VIP-жилье. 

кстати
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IKEA планирует приобрести 
земельный участок в пос. Новоселье 
Ломоносовского района под строи-
тельство ТЦ «Мега». Это будет третий 
торговый центр компании в пригороде 
Петербурга. По словам представителя 
управляющей компании «Новоселье: 
городские кварталы», которая застраи-
вает этот район, сделка по приобрете-
нию земли может состояться не рань-
ше конца года. IKEA просит руковод-
ство Ленобласти внести изменения 
в закон, который регламентирует меры 
господдержки инвесторов на террито-
рии области, чтобы IKEA смогла вос-
пользоваться налоговыми льготами на 
период окупаемости инвестпроекта 
и заключить с администрацией дого-
вор о предоставлении господдержки 
инвестиционной деятельности.

 Минстрой предлагает устано-
вить ответственность главных инже-
неров и главных архитекторов про-
ектов за принимаемые решения 
в сфере строительства. Об этом сооб-
щил замминистра строительства и ЖКХ 
РФ Юрий Рейльян. Он заметил, что 
министерству удалось принять поправ-
ки в Градостроительный кодекс, кото-
рые усиливают ответственность СРО 
и их членов за профессиональную дея-
тельность: «Сейчас ведется работа по 
практической реализации этих попра-
вок. Мы приняли решение о введении 
единого реестра СРО и их членов». 
Также утверждены типовые муници-
пальные контракты на выполнение 
строительно-монтажных работ по воз-
ведению домов для переселенцев из 
аварийного жилья. Минстрой также 
предлагает установить требования для 
организаций, которые выполняют под-
рядные работы по малоэтажному 
жилью, чтобы они имели допуски СРО. 

 Арбитражный суд Петербурга 
и Ленобласти отклонил ходатайство 
Внешэкономбанка о привлечении 
к субсидиарной ответственности по 
делу о банкротстве корпорации 
«Строймонтаж» ее владельца Артура 
Кириленко. В рамках своего заявления 
финансовая организация требовала 
от бизнесмена выплаты 377 млн 
рублей как долга его компании перед 
банком. Представи тели суда пришли 
к выводу, что у ВЭБ нет четких доказа-
тельств умышленного банкротства ком-
пании. Отметим, что холдинг «Строй-
монтаж» был создан в 1994 году биз-
несменами Артуром Кириленко 
и Сергеем Полонским. В кризис 
2008 года компания перестала справ-
ляться со своими обязательствами 
и стала банкротом.

новости

Конкурс на выполнение работ по строи-
тельству Лахтинско-Правобережной линии 
метрополитена от станции «Спасская» до 
станции «Морской фасад» (1-й пусковой 
комплекс от станции «Спасская» до стан-
ции «Большой проспект») был опублико-
ван 24 февраля на сайте госзакупок. Заявки 
принимаются до 18 марта, а 20 марта будет 
объявлен победитель. Работы подрядчик 
обязан закончить до 30 декабря 2019 года. 
Начальная стоимость контракта составляет 
21,396 млрд рублей. В текущем году выде-
лено 1,76 млрд рублей, в 2016 и 2017 годах 
комитет перечислит 5,098 и 5,2 млрд 
рублей, в 2018 и 2019 годах – 4,9 и 4,3 млрд 
рублей соответственно. 

Согласно техническому заданию, под-
рядчик должен обустроить шумоизоля-
цию и укрепить фундаменты соседних 
зданий, построить перегонные тоннели 
от «Спасской» до «Театральной» и от 
«Театральной» до «Большого проспекта» 
длиной более 7,3 км, а также тупиковые 
тоннели от последней станции. Работы 
должны осуществляться при помощи 
механизированного тоннелепроходческо-
го комплекса с монтажом блочной желе-
зобетонной отделки. Кроме того, про-
ектом предусмотрено создание четырех 
вентиляционных стволов. «Театральная» 
и «Большой проспект», согласно заданию, 
будут представлять собой станции глубо-
кого заложения пилонного типа. В конт-
ракте также есть строительство вестибю-
ля станции «Большой проспект» с пеше-
ходным переходом, он расположится на 
пересечении Косой линии и Большого пр. 
А вот вестибюля «Театральной» в доку-
ментации не значится. Напомним, летом 
2014 года Смольный принял решение 
о переносе открытия из-за реконструк-
ции консерватории Римского-Корсакова. 
Какое-то время станция будет «прогон-
ной» – поезда будут ходить от «Спасской» 
до «Большого проспекта», не останавли-
ваясь на «Театральной». Для строитель-
ства вестибюля данной станции планиру-
ется объявить дополнительный конкурс, 
сообщили в КРТИ. По словам участников 
рынка, на данный момент готовы про-
екты двух выходов с «Театральной» – 
в Доме быта и возле концертного зала 

Мариинского театра на ул. Декабристов. 
Однако городу до сих пор не удается 
решить имущественные вопросы с соб-
ственниками объектов. 

Отметим, аналогичный конкурс был 
объявлен в ноябре 2014 года, но был при-
знан несостоявшимся из-за отсутствия 
заявок. Подрядчиков, в том числе глав-
ного строителя петербургской подземки 
ОАО «Метрострой» (на момент объявле-
ния конкурса компания уже занималась 
выносом инженерных сетей с будущей 
территории строительства), отпугнул 
слишком высокий уровень обеспечения 
исполнения контракта – 30% от общей 
суммы, то есть 6,4 млрд рублей. Согласно 
новой документации, это требование сни-
жено до 15% (3,2 млрд рублей). Кроме 
того, метростроителей не устраивали 
сжатые сроки строительства объекта – 
ранее в документации сроком сдачи зна-
чился декабрь 2018 года, таким образом, 
заказчик дал на сооружение участка лиш-
ний год. В «Метрострое» заявили, что 
в данный момент компания рассматри-

вает конкурсную документацию и с боль-
шой долей вероятности примет участие 
в конкурсе. Кроме того, компания может 
поучаствовать и в строительстве про-
должения Лахтинско-Правобережной 
линии. В перспективе город должен выне-
сти на конкурс строительство еще двух 
станций – «Гавань» (другое название – 
«Шкиперская») и «Морской фасад».

Метростроителям 
снизили планку
Михаил Немировский / Комитет по развитию транспортной инфраструктуры повторно 
объявил конкурс на строительство первого пускового комплекса Лахтинско-Право-
бережной линии от станции «Спасская» до «Большого проспекта». Стоимость контракта – 
21,4 млрд рублей. Чтобы привлечь подрядчиков к участию в конкурсе, заказчик снизил 
требования по обеспечению контракта с 6,4 до 3 млрд рублей. 

Аналогичный конкурс был объявлен в ноябре 2014 года, но был признан 
несостоявшимся из-за отсутствия заявок

кстати

Пока КРТИ искал возможность 
пойти навстречу метрострои-

телям и готовился к повторному 
конкурсу, комитету пришлось по 
требованию городского казначей-
ства серьезно сократить расходы на 
строительство подземки. В частно-
сти, финансирование строительства 
Лахтинско-Правобережной линии 
было урезано на 1,8 млрд рублей.
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интервью

– Как, по вашим оценкам, обстоит 
ситуация с установкой приборов учета 
тепла в жилом и промышленном секто-
рах Петербурга?

– Наш город занимает достойное место 
в стране в части оснащения теплосчетчи-
ками как в промышленном секторе, так 
и в сфере ЖКХ. Однако и нам есть к чему 
стремиться. В Российской Федерации есть 
регионы, где работа по энергосбережению 
в целом и в коммерческом учете энергоре-
сурсов в частности организована на очень 
высоком уровне. Ярким примером этому 
является ситуация в Республике Татарстан. 
А Мос  ква, например, начиная еще 
с 1993 года узлами коммерческого учета 
тепла оснащалась три раза. То есть за это 
время сменилось три поколения теплосчет-
чиков. Что касается Санкт-Петербурга, то 
коммер  ческий сектор и промышленность 
уже давно сами себя оснастили приборами 
учета всех видов энергоресурсов. Сегодня 
практически во всех школах, больницах, 
поликлиниках, детских садах, администра-
тивных объектах установлены такие систе-
мы. Что касается ЖКХ Санкт-Петербурга, 
то, по экспертным оценкам, не менее 70% 
многоквартирных домов оснащены обще-
домовыми приборами учета тепла. Однако 
далеко не все они функционируют, так как 
их показания не всегда выгодны управляю-
щим компаниям.

– Как повлияла на рынок производ-
ства автоматизированных систем учета 
энергоресурсов общеэкономическая 
ситуация и санкции зарубежных стран?

– Более 90% всех теплосчетчиков, пред-
лагаемых на российском рынке, являются 
отечественными. Связанно это в первую 
очередь со спецификой системы тепло-
снабжения, доставшейся нам в наследство 
от Советского Союза. Та небольшая доля 
импортного оборудования применяется 
главным образом не в ЖКХ, а в промыш-
ленном секторе.

Из-за резкого скачка курса валют кон-
куренция со стороны иностранных компа-
ний заметно уменьшилась, а в выигрыше 
оказались те отечественные производите-
ли, которые используют в своих приборах 
больше российских комплектующих. 

Западные санкции нас не коснулись. 
Электронику практически все закупают на 
Востоке. Однако повышение кредитных 
ставок сыграло с некоторыми производи-
телями злую шутку. Рискованная политика 
раздачи крупных партий приборов в долг, 
большое количество «масштабных» проек-
тов в рассрочку создали им сегодня серьез-
ные финансовые трудности.

Те компании, которые вели разумную, 
взвешенную политику, а к их числу отно-

сится НПФ ЛОГИКА, несомненно, полу-
чили конкурентные преимущества, и если 
смогут их реализовать, получат все шансы 
вырваться в лидеры.

Кризис – это время возможностей. 
Однако большая часть отечественных ком-
паний была создана в первой половине 
1990-х годов, а НПФ ЛОГИКА в прошлом 
году отметила 25-летний юбилей. Опыт 
накоплен предпринимателями немалый – 
как говорится, и не такое видали. От всей 
души желаю коллегам преодолеть все труд-
ности. 

– Какое значение в общей структуре 
российского рынка автоматизирован-
ных систем учета энергоресурсов зани-
мают петербургские компании?

– По нашим данным, более 80% всех 
приборов учета тепла, производимых 
в России, выпускается в Санкт-Петербурге. 
Сегодня это самые известные бренды 
в отрасли: ЛОГИКА, «ВЗЛЕТ», «Теплоком», 
«Термотроник».

Санкт-Петербург – столица российско-
го теплосчетчика. Это тысячи рабочих 
мест и налоги в казну города, получаемые, 
заметьте, с высокотехнологичных произ-
водств, созданных исключительно на энту-
зиазме предпринимателей, вышедших из 
технической интеллигенции, как я уже 
говорил, начала 1990-х.

Мне кажется разумным, чтобы руковод-
ство нашего города взяло сегодня такой 
пул заводов под свою опеку, продвигало бы 
(не одну компанию, а всех) в других регио-
нах Таможенного союза, используя свой 

административный ресурс. Как В.В. Путин 
и Д.А. Медведев возят предпринимателей 
в Китай, на Ближний Восток, в Латинскую 
Америку.

– Какой объем рынка занимает ваша 
компания?

– Общее количество устанавливаемых 
узлов приборов учета тепла по России 
я оцениваю в 100 тыс. штук в год. ЗАО НПФ 
ЛОГИКА производит около 20 тыс. при-
боров в год. Если считать по тепловычис-
лителям, то мы занимаем примерно 20% 
рынка. Реальная информация о приборах 
учета находится у теплоснабжающих орга-
низаций, которых очень много по стране. 
А объединяющей статистики, насколько 
мне известно, никто не ведет.

– Как ваша компания будет выстраи-
вать свою политику в кризисных усло-
виях?

– Так, как и все предыдущие 25 лет. 
Предпосылкой успеха с самого начала были 
высокий профессионализм специалистов, 
мощная производственная база на осно-
ве собственных разработок, ориентация на 
решение задач коммерческого учета прак-
тически всех видов энергоносителей, реа-
лизация функций системного интеграто-
ра и создание развитой инфраструктуры 
рынка на базе региональных сервисных 
центров. У коллег идут сокращения. Для 
нас это возможность улучшить кадровый 
состав профессионалов. Коллеги из-за 
финансовых трудностей отказываются от 
проектов – у нас больше заказов.

В конце прошлого года мы вывели на 
рынок приборы шестого поколения, пол-
ностью соответствующие новым правилам 
коммерческого учета тепла. Нужно не хны-
кать, а закатывать рукава и работать, пото-
му что на рынке открывается окно больших 
возможностей.

– Как сильно поменяются цены на 
приборы учета энергоресурсов до 
конца 2015 года?

– Представители импортных брен-
дов и те производители, которые 100% 
комплектую щих завозят из-за границы, 
а в России имеют только сборочный цех, 
уже повысили цены в соответствии с курсом 
валют – в 1,5-2 раза. Это привело к тому, 
что покупатели начали отказываться от их 
продукции, и доля этих компаний на рынке 
заметно уменьшилась.

Заводы, продукция которых зави-
сит от импортных комплектующих лишь 
частично, на сегодня подорожали лишь на 
20-40% по сравнению с январем-февралем 
2014 года. И думаю, что рост цены достиг-
нет не более 50% до конца 2015 года.

Наша компания все комплектующие успе-
ла закупить до октября 2014 года. Поэтому 
у нас есть возможность не повышать цены 
на свои приборы в течение всего 2015 года.

– Какова перспектива развития 
рынка теплосчетчиков в ближайшее 
время?

– Одним из драйверов на рынке учета 
энергоресурсов, как ни странно, высту-
пит сам кризис, ведь давно замечено, что 
именно в наиболее трудные времена все 
начинают экономить. А так как плата за 
тепло в нашем регионе является значи-
тельной статьей расходов, то в настоящее 
время их сокращением озадачены многие 
хозяйствую щие субъекты.

Кроме этого, помогут развитию рынка 
и новые правила учета энергоресурсов, 
принятые в ноябре 2013 года. На пере-
ходный период государство отвело три 
года. Сейчас все производители корректи-
руют, изменяют свои приборы и выводят 
на рынок новые продукты. Поэтому ближе 
к 2016 году должна пойти волна замены 
старых приборов на более современные. 

Павел Никитин: «Кризис открывает 
большие возможности перед производителями 
приборов учета энергоресурсов»
Лидия Горборукова / Павел Никитин, генеральный директор ЗАО НПФ ЛОГИКА, в интервью газете «Строительный 
Еженедельник» рассказал том, как кризисная ситуация влияет на расстановку сил на российском рынке производителей 
систем коммерческого учета энергоресурсов. 

100 тыс. штук
в год устанавливается узлов приборов 
учета тепла по России

цифра
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подключения

На прошлой неделе 20 крупных застрой-
щиков Петербурга пригласили на совещание 
в Комитете по энергетике городской адми-
нистрации. В числе присутствующих, по 
данным «Строительного Еженедельника», 
были такие известные застройщики, как 
«ЮИТ Санкт-Петербург», «Лидер групп», 
«36 Трест», «Леонтьевский мыс», ком-
пания «Воин-В» и др. Там им сообщили, 
что Ленэнерго не сможет выполнить свои 
обязательства по техническому присоеди-
нению их домов (несколько десятков объ-
ектов), запланированных к сдаче в текущем 
году. В качестве причины названа ситуа-
ция с банком «Таврический». Как известно, 
инфраструктурные деньги Ленэнерго в объ-
еме 13,5 млрд рублей зависли на депози-
тах в этом банке. Задолженность Ленэнерго 
перед подрядчиками, по данным Смольного, 
уже составляет около 6 млрд рублей. 
В самом Ленэнерго, правда, заявили, что 
ситуация с «Таврическим» – это лишь одна 
из причин возникших задержек. А глав-
ная трудность – запрет властей Петербурга 
и Лен области на бесконтрольное повы-
шение тарифов и ухудшение макроэконо-
мических условий. Между тем Комитет по 
строительству Смольного уже корректиру-
ет планы ввода жилья в 2015 году из-за 

ситуации с подключениями. Их планируют 
сократить с 3 млн до 2,5 млн кв. м.

Девелоперы, которые были на совещании, 
рассказали, что рассчитывали услышать 
конкретные решения по своим объектам. 
«Но чиновники и представители Ленэнерго 
заявили, что понятия не имеют, как нам 
сдавать дома. Нам предложили самим стро-
ить сети. Мол, потом зачтется. Но сети 

уже один раз оплачены. И дома построены. 
И дольщики ждут квартиры. Мы пригро-
зили вывести их на улицу, если ситуация 
с подключением затянется. Но не уверен, 
что это ускорит процесс», – сообщил один 
из участников совещания. Другой девело-
пер, пожелавший не называть себя, доба-
вил, что платить за подключение еще раз 
(а речь идет о десятках миллионов рублей 
за дом) – значит поставить бизнес под угро-
зу. «Экономическая ситуация и так трудная: 
мы тянем на себе социальную инфраструк-

туру, дорожают стройматериалы, а спрос 
на квартиры падает», – возмущается он. 
«Большую часть доходов Ленэнерго полу-
чает не за счет подключения, а за счет 
передачи электричества по сетям. Поэтому 
очень удивительно, что авансы за подклю-
чение, лежащие в банке, годами не могут 
превратиться в выполненную работу», – 
заключил третий застройщик.

В компании «РосСтройИнвест» расска-
зали, что из-за проблем с подключениями 
у них могут зависнуть два дома, которые 
планировалось ввести в строй на полгода 
раньше срока. У «Лидер групп» в группе 
риска оказались три объекта, а у ком-
пании «Воин-В» – четыре. «Все работы 
Ленэнерго давно оплачены. По нашим 
домам монополист получил около 100 млн 
рублей. Но компания, которая проек-
тирует сети по одному из наших домов, 
отправлена заказчиком в неоплачиваемый 

отпуск до марта. И что с ней будет дальше, 
непонятно. Город от ситуации дистанци-
ровался. Нам предложили самим разби-
раться с монополистом через суды. Мы 
уже судились. И выиграли. Но Ленэнерго 
решение суда не исполняет», – сетует 
генеральный директор «Воин-В» Олег 
Глущенко. Переход в другую энергоснаб-
жающую организацию, по его словам, 
не всегда возможен. «А в некоторых из 
них, как и в Ленэнерго, недавно поме-
нялось руководство. Так что их работа 
тоже начинает тормозить», – добавил Олег 
Глущенко. В свою очередь, генеральный 
директор «Леонтьевского мыса» Игорь 
Оноков говорит, что многое зависит от 
того договора, который заключен с энер-
гетической компанией. «Заключается либо 
денежный договор, по которому девело-
пер оплачивает работы по присоединению 
к электросетям, а Ленэнерго выполняет 
все работы, либо денежно-имущественный 
договор, который предполагает разделение 
работ: часть выполняет Ленэнерго, часть 
застройщик. В случае с ЖК «Леонтьевский 
мыс» мы работаем по имущественному 
договору. Нам проще реагировать на такие 
изменения», – добавляет он. Все девелопе-
ры уверены, что их дополнительные расхо-
ды по присоединению дома к электросетям 
отразятся на стоимости квадратного метра 
для конечного потребителя.

Строители в сетях
Никита Кулаков / Смольный и новое руководство Ленэнерго предложили застройщикам 
строить сети и подключать дома к электричеству самостоятельно. Девелоперы от этой 
идеи не в восторге. Многие уже оплатили работу монополиста, но исполнения контрактов 
ждут годами. 

6 млрд рублей –
задолженность Ленэнерго перед 
подрядчиками

цифра

В качестве причины названа ситуация 
с «зависшими» деньгами ОАО «Ленэнерго» 
в банке «Таврический»
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По данным ОАО «СО ЕЭС» («Системный 
оператор»), потребление электроэнергии 
в России по итогам 2014 года состави-
ло 1,035 трлн кВт•ч, что на 0,4% боль-
ше уровня 2013 года. При этом выработ-
ка электроэнергии в целом по России 
составила 1,046 трлн кВт•ч (+0,1%), 
электростанции ЕЭС России произвели 
1,025 трлн кВт•ч (+0,1%). Из них 60% 
(или 621,1 млрд кВт•ч) приходится на 
выработку тепловых электростанций, 
16,3% (167,1 млрд кВт•ч) – на гидроэлек-
тростанции, 17,6% (180,3 млрд кВт•ч) – на 
атомные электростанции. Остальные 6,1% 
произвели электростанции промышлен-
ных предприятий (56,4 млрд кВт•ч).

Январский минимум

В январе 2015 года, по данным ОАО «СО 
ЕЭС» потребление электроэнергии в целом 
по России составило 99,4 млрд кВт•ч, что 
на 0,3% меньше, чем в январе 2014 года. 

В январе 2015 года электростан-
ции ЕЭС России выработали 99,3 млрд 
кВт•ч, что на 0,5% больше, чем в янва-
ре 2014 года. Выработка электроэнергии 
в России в целом в январе 2015 года соста-
вила 101,4 млрд кВт•ч, что на 0,4% боль-
ше выработки в январе прошлого года.

«Снижение потребления электрической 
энергии и мощности в ЕЭС России связано 
с более высокой по сравнению с прошлым 
годом среднемесячной температурой 
наружного воздуха. В январе 2015 года ее 
значение по ЕЭС России составило –10 °С, 
что на 2,8 °С выше, чем в январе прошлого 
года», – пояснили в ОАО «СО ЕЭС».

По оперативным данным филиала ОАО 
«СО ЕЭС» «Региональное диспетчер-
ское управление энергосистемами Санкт-
Петербурга и Ленинградской области» 
(Ленинградское РДУ), потребление элек-
троэнергии в энергосистемах Петербурга 

и Ленинградской области январе 2015 года 
составило 4295,1 млн кВт•ч, что на 0,8% 
меньше объема потребления за аналогич-
ный месяц 2014 года.

Выработка электроэнергии электро-
станциями энергосистем Петербурга 
и Ленинградской области в январе 
2015 года составила 5707,5 млн кВт•ч, что 
на 3,1% больше, чем в январе 2014 года.

Дмитрий Баранов, ведущий эксперт 
УК «Финам Менеджмент», уверен, что 
в таком прогнозе нет ничего удивитель-
ного. «Ситуация в экономике развивается 
по сценарию кризиса, снижаются объемы 
производства, а значит, электроэнергии 
требуется меньше. Кроме того, достаточ-
но теплые зимы последних лет привели 
к сокращению потребления электроэнергии 
населением, и этот процесс может продол-
житься. Не стоит забывать и о реализуемой 
в стране национальной программе энерго-
сбережения и повышения энергетической 
эффективности на период до 2020 года. 
В ее рамках меняется устаревшее энерго-
емкое оборудование на новое энергосбе-
регающее, активно ведется энергоаудит 

зданий и сооружений, устанавливаются 
квартирные и домовые приборы учета, раз-
работаны и внедряются в жизнь обуча-
ющие и информационные программы по 
энерго сбережению и повышению энерго-
эффективности. Естественно, что все это 
справедливо и по отношению к Санкт-
Петербургу и Лен области», – прокоммен-
тировал эксперт.

По его словам, теоретически, рост энер-
гопотребления может начаться в случае 
улучшения ситуации в экономике, что при-
ведет к увеличению производства. Также 
если предстоящие зимы будут холодны-
ми, может увеличиться энергопотребление 
у населения. Однако стоит иметь в виду, 

что и организации, и граждане стремятся 
сократить свои расходы на коммунальные 
услуги, и не факт, что энергопотребление 
может увеличиться существенно, хотя 
какой-то рост все же возможен, отметил он.

Новые мощности 
откладываются

Особенно актуально в связи с прогноза-
ми о снижении потребления электроэнер-
гии звучит информация о переносе сроков 
ввода в эксплуатацию ЛАЭС-2, сооружае-
мой в Сосновом Бору. Ранее в СМИ появи-
лось сообщение о том, что физический 
пуск первого энергоблока ЛАЭС-2, запла-
нированный на конец 2015 года, могут 
перенести на 2016 год. 

Эксперты как раз и полагают, что пере-
нос сроков связан с кризисными явления-
ми в экономике и возможным сокра-
щением потребления электроэнергии. 
Кроме этого, запуск строящегося вто-
рого блока ЛАЭС-2, который был наме-
чен на 2017 год, может быть отсрочен до 
2018 года. А строи тельство второго и чет-

вертого блоков ЛАЭС-2, введение в строй 
которых запланировано на 2021 год, также 
может быть отложено.

Между тем в пресс-службе ЛАЭС-2 
говорят, что перенос сроков возможен, 
но пока окончательное решение по этому 
вопросу не принято. В администрации 
Сосновоборского городского округа отме-
тили, что если физический пуск перво-
го блока ЛАЭС-2 и будет отложен, то не 
более чем на полгода от ранее утвержден-
ного графика. 

Однако Константин Пономарев, гене-
ральный директор ООО «РКС-энерго», не 
склонен связывать перенос сроков запуска 
ЛАЭС-2 со снижением энергопотребления. 
«Скорее это связано с технологическими 
особенностями строительства и повышен-
ными требованиями к надежности тако-
го рода объектов. Кроме того, не стоит 
забывать о росте затрат на привлечение 
кредитных ресурсов, а также возможном 
повышении стоимости строительства 
и цен на оборудование», – отметил он.

В этой связи Дмитрий Баранов уверен, 
что все запланированные к вводу новые 
электрические мощности будут построены 
в срок и будут востребованы: «В России 
в среднесрочной и долгосрочной перспек-
тиве электроэнергии будет потребляться 
больше, причем всеми группами потреби-
телей, а значит, объекты генерации будут 
строиться дальше и вводиться в строй. 
Кроме этого, новые энергомощности будут 
постепенно заменять старые, выводимые 
из эксплуатации. Наконец, новые мощ-
ности стоит вводить в строй, потому что 
энергетики подписывали соответствую-
щие соглашения, и нарушать их – значит 
подвергать себя штрафам и, возможно, 
судебному преследованию. Кроме того, 
большинство объектов находится в высо-
кой степени готовности, поэтому проще 
и дешевле достроить их, чем держать 
недостроенными», – заключил эксперт. 

В частности, в пресс-службе ОАО 
«ТГК-1» сообщили, что компания не 
меняла своих планов по обновлению 
генерации. «ТГК-1 в основном завершила 
реализацию инвестиционной программы 

по проектам строительства новой мощ-
ности (введено 1550 из 1650 МВт, преду-
смотренных долгосрочной программой 
модернизации) и в полном объеме реали-
зует запланированные на 2015 год меро-
приятия по строительству генерации на 
ЭС-1 Центральной ТЭЦ и ОВК и ХДТМ 
Первомайской ТЭЦ. В результате модер-
низации будут выведены из эксплуатации 
устаревшие мощности и повысится надеж-
ность тепло- и энергоснабжения исто-
рического центра и юго-западных райо-
нов Петербурга», – прокомментировали 
в энергокомпании. 

В АО «Санкт-Петербургские электри-
ческие сети» сообщили, что в настоящее 
время инвестиционная программа энерго-
компании на 2015 год находится на согла-
совании в соответствующих инстанциях. 
Объемы инвестиций в ней не только не 
сокращаются, но, наоборот, увеличи-
лись. «В связи с ростом курсов валют 
инвестпрограмма стала более дорогосто-
ящей. В ней оставлены все запланиро-
ванные к строительству и реконструкции 
источники питания 110 кВ», – заключили 
в АО «СПбЭС». 

энергетика и инженерная инфраструктураСтроительный Еженедельник  7 (644) 02 03 2015 11

прогнозы

Согласно официальной версии, если физический пуск первого энергоблока 
ЛАЭС-2 и будет отложен, то не более чем на полгода 
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Россия Северо-Запад
Санкт-Петербург 
и Ленинградская 

область

99,7 99,4

8,962 8,9 4,329 4,295 

Сравнительное потреб-
ление электроэнергии, 
млрд кВт·ч 

Источник: данные ОАО «СО ЕЭС»

Электропотребление в нулевой фазе
Лидия Горборукова / По прогнозам Министерства энергетики РФ, в России в ближайшие два года будет наблюдаться 
нулевой прирост потребления электроэнергии, хотя раньше в ведомстве говорили о небольшом росте в 0,5%. Снижение 
энергопотребления является причиной переноса ввода новых энергомощностей. В частности, физический пуск первого 
энергоблока ЛАЭС-2, запланированный на конец 2015 года, могут передвинуть на 2016 год. 

мнение

Константин 
Пономарев, 
генеральный 
директор 
ООО «РКС-энерго»:

– В Ленинградской области 
в настоящее время кризисные 

тенденции хоть и прослеживаются 
(перевод предприятий на режим 
неполного рабочего дня, закрытие 
производств), однако не носят 
массового характера. Если тенден-
ции не усилятся, то значительного 
снижения энергопотребления про-
изойти не должно. Кроме того, мы 
ожидаем ввода эксплуатацию ряда 
новых объектов, которые позволят 
не только сохранить, но и в перспек-
тиве увеличить объем потребляемой 
в регионе электроэнергии.

Рост энергопотребления может начаться 
в случае улучшения ситуации в экономике, 
что приведет к увеличению производства
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В целом, если опираться на статистику 
ЦБ РФ, прошлый год складывался для 
банков, работающих на рынке корпора-
тивного кредитования, достаточно удачно: 
по итогам 2014 года банки Северо-Запада 
увеличили корпоративный портфель на 
21,8% до 2,988 трлн рублей, а портфель 
петербургских банков и филиалов вырос 
на 21,1% до 1,919 трлн рублей, говорится 
в официальной отчетности Центробанка.

Однако в течение года на рынке развива-
лись негативные тенденции, которые при-
вели к снижению активности и даже к при-
остановке кредитования отдельными банка-
ми. Ситуация стала ухудшаться сразу после 
начала политических событий на Украине, 
а пик этого процесса пришелся на осень 
как ответная реакция внутреннего финан-
сового рынка на международные санкции 
против России, отмечает Ирина Воробьева, 
управляющий филиала «Петербургский» 
банка «ГЛОБЭКС» (группа Внешэконом-
банка). Ярким показателем данного собы-
тия стал рост ставок по кредитам. К концу 
2014 года ставки выросли в среднем в три 
раза, говорит госпожа Воробьева. Правда, 
с начала 2015 года отмечается обратная тен-
денция – ставки по кредитам сегодня уже не 
столь пугающие и устанавливается в зави-
симости от срока кредитования и финансо-
вой устойчивости клиента.

Рост стоимости ресурсов хорошо виден 
по динамике ключевой ставки: если в нача-
ле года уровень кредитных ставок был 
в диапазоне 11-14% годовых, то к концу 
года ставки достигали 25%, уточняет стар-
ший вице-президент, руководитель службы 
кредитования БФА Банка Юрий Манулис. 
По его словам, сейчас уровень ставок нахо-
дится на уровне 17-21% годовых. 

Итоги работы банковского рынка слож-
но назвать выдающимися, считает анали-
тик инвестиционного холдинга «Финам» 
Антон Сороко. Во-первых, к концу года 
существенно снизился объем выдачи зай-
мов из-за роста стоимости кредитования, 
а также ужесточения процесса отбора кре-
дитных заявок со стороны банков – кредит-
ные организации стали бороться за каче-
ство заемщиков. Повышение ключевой 
ставки ЦБ до 17% (против 5,5% в начале 
года) привело к сопоставимому росту ста-
вок по займам до востребования с 7,35% 
в январе до 19,81% в декабре, и спрос 
на кредиты упал, рассказывает аналитик. 
По кредитам свыше одного года прирост 
был не столь значительным – с 10,64 до 
12,94%, так как сам регулятор позициони-

ровал свою меру как антикризисную, кото-
рая не должна быть длительной, добавляет 
аналитик. В результате банки на проме-
жутке длиннее шести месяцев предполага-
ют возврат ставки как минимум к уровню 
в 10,5%. Однако таких кредитов, по словам 
банкиров, сегодня практически нет. 

Основной спрос сейчас сосредоточен 
в части кредитования оборотных средств 
со стороны торговых компаний, отме-
чает заместитель управляющего филиа-
лом Абсолют Банка в Санкт-Петербурге 
Вероника Гурба. По большей части банки 
выдают краткосрочные обеспеченные 
кредиты на срок до шести месяцев, добав-
ляет она.

«Так как промышленные предприятия 
откладывают до лучших времен програм-

мы инвестиционного финансирования или 
оптимизируют их, основной спрос при-
ходится на краткосрочное финансирова-
ние для пополнения оборотных средств 
в целях ликвидации кассовых разры-
вов», – добавляет Андрей Почеснев, совет-
ник в Северо-Западном региональном цент-
ре Райффайзенбанка. Спрос есть в таких 
отраслях, как машиностроение, строитель-
ство торговой недвижимости и розничная 
торговля (сегменты «продукты питания» 
и «товары для ремонта»), уточняет он.

«В большинстве случаев выдачи осу-
ществляются по установленным ранее кре-
дитным лимитам и в рамках уже заклю-
ченных кредитных соглашений, заявки 
от новых клиентов минимизируются, 
чтобы сократить случаи принятия клиен-
тами новой долговой нагрузки», – гово-
рит замес титель руководителя Северо-
Западного регионального центра банка 
ВТБ – вице-президент Руслан Еременко.

«Действующих клиентов мы стараемся 
поддерживать ресурсами, понимая, что 
бизнес останавливать нельзя. Зачастую 
это происходит с усилением обеспечен-
ности, в том числе действующих кредитов, 
и пересмотром уровня ставок», – продол-
жает Юрий Манулис. По его словам, новых 
ресурсов под долгосрочные инвестицион-
ные проекты банк сейчас не предоставля-
ет, но действующие проекты на 1 год и на 
3-5 лет продолжает финансировать.

Наибольшая кредитная активность сей-
час сосредоточена в банках с госучасти-
ем. Так, Северо-Западный банк Сбербанка 
сообщил, что в январе 2015 года темпы 
прироста корпоративного портфеля 
выросли в два раза по сравнению с янва-
рем 2014 года (+16,2 млрд рублей). 

Основной эффект от ужесточения 
денежной политики ЦБ и роста ключевой 
ставки скажется на показателях креди-
тования в 2015 году, резюмирует финан-
совый аналитик ИК «Доходъ» Владимир 
Киселев. «В 2015 году мы ожидаем значи-
тельного спада в кредитовании большин-
ства сфер экономики города, особенно 
в строительстве и связанных с ним опе-
рациями. В годовом выражении выдача 
новых кредитов корпоративному сектору 
в новом году может упасть на 10-15%», – 
полагает он.

Вероника Маслова / 
Экономическая ситуация 
требует от банков присталь-
ного внимания к оценке 
отраслей, заемщиков и зало-
гов. Но клиент с устойчивым 
финансовым положением 
и ликвидным залогом из 
любой отрасли может полу-
чить кредит, заявляют 
банкиры.

Стагнация экономики, сни-
жение потребительского 
и инвестиционного спроса, 
ужесточение денежно-кре-
дитной политики ЦБ сказы-
ваются на работе кредитного 
рынка Петербурга. «В клю-
чевом регионе в экономике 
Северо-Запада существенно 
усилилась тенденция паде-
ния производства, а уровень 
инфляции превысил средне-
российский показатель. Если 
в среднем по СЗФО промыш-
ленное производство сократи-
лось в прошлом году на 2,4%, 
то в Санкт-Петербурге падение 
составило 8,2%», – подсчитал 
заместитель руководителя 
Северо-Западного региональ-
ного центра банка ВТБ – вице-

президент Руслан Еременко. 
По словам банкира, разви-
вающийся экономический 
кризис, существенный рост 
ставок и возросшие в конце 
2014 года риски усиливают 
тенденцию низкой деловой, 
инвестиционной и кредитной 
активности бизнеса.
В структуре кредитования 
Санкт-Петербурга наихудшие 
темпы наблюдаются в сфере 
производства и распределе-
ния электроэнергии и воды, 
которая, столкнувшись со сни-
жением электропотребления 
в 2014 году, снизила совокуп-
ную задолженность на 22,3%, 
обращает внимание финан-
совый аналитик ИК «Доходъ» 
Владимир Киселев. На 12-15% 
сократили спрос на кредиты 
транспортные предприятия. 
В 2015 году спрос на кредиты, 
по его словам, может быть со 
стороны предприятий, свя-
занных с госзаказом в сфере 
военно-промышленного 
комплекса. Яркий пример – 
«Адмиралтейские верфи», 
которые совместно с тремя 
другими компаниями сектора 
могут получить госгарантии по 

кредиту на сумму до 5,4 млрд 
рублей.
«Сегодня доступ к корпора-
тивному кредитованию есть 
только у компаний с хорошим 
кредитным качеством и накоп-
ленной в 2014 году «подуш-
кой ликвидности», а также 
высокой оборачиваемостью. 
Среди наших клиентов наибо-
лее уверенно себя чувствуют 
компании сегмента FMCG, осо-
бенно в сегментах «продукты 
питания» и «товары для 
ремонта», – уточняет Андрей 
Почеснев, советник в Северо-
Западном региональном цен-
тре Райффайзенбанка. В то 
же время с учетом изменения 
конъюнктуры рынка в зону 
риска попадают автодилеры 
и строители (жилая и ком-

мерческая недвижимость, 
управление недвижимостью), 
а также компании с высокой 
долей государственных заку-
пок в портфеле заказов вне 
зависимости от их отраслевой 
принадлежности, добавляет 
банкир.
«Из-за резкого падения курса 
рубля в зоне риска находятся 
импортеры. В то же время 
более уверенно чувствуют 
себя предприятия, близкие 
к конечному потребителю, 
связанные с производством 
и реализацией продуктов 
питания, одежды, предметов 
первой необходимости», – 
добавляет заместитель управ-
ляющего филиалом Абсолют 
Банка в Санкт-Петербурге 
Вероника Гурба.

Впрочем, банки акцентируют 
свое внимание не столько на 
отрасли, сколько на оценке 
каждой конкретной компании, 
ее финансовых показателях. 
Решения об установлении 
конкретной ставки принима-
ются индивидуально для каж-
дого заемщика в зависимости 
от его финансового состояния, 
уровня рисков, параметров 
сделки, объясняет господин 
Еремин. Он признает, что 
на рынке СЗФО произошло 
существенное ужесточение 
условий кредитования. Более 
консервативный подход при-
меняется для определения 
рыночной оценки имущества, 
указывает Вероника Гурба.
Изменились также требования 
к структуре сделок, срокам 
и обеспечению, продолжает 
Юрий Манулис, старший 
вице-президент, руководи-
тель службы кредитования 

БФА Банка. «У заемщика 
должны быть денежные пото-
ки, позволяющие обслуживать 
и гасить кредит. Компании, 
у которых снижаются потоки 
или значительно возрас-
тает риск их сокращения на 
период кредитования, могут 
претендовать только на суще-
ственно меньшие суммы кре-
дита», – полагает он.
В этом году банки переориен-
тируются на работу со средним 
сегментом. Наибольший потен-
циал господин Почеснев видит 
на стыке крупных и средних 
компаний с объемом сделки 
в пределах 20-30 млн USD. 
Кроме того, средний бизнес, 
как правило, концентрируется 
на работе с одним банком, 
и в случае выдачи компании 
кредита банк может рассчиты-
вать на кросс-продажи, напри-
мер продажу РКО, зарплатного 
проекта и т. п.

Кредитное сужение
Вероника Маслова / В банковской системе Северо-Запада сформировался новый уровень 
стоимости ресурсов. В конце 2014 года ставки по корпоративным кредитам выросли 
в 2-3 раза, ужесточились требования к заемщикам. Основной спрос сегодня на короткие 
деньги со стороны торговых компаний. Но дают только самым проверенным клиентам. 

Возросший уровень рисков
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Российская Федерация Санкт-Петербург

Выдача новых кредитов юридическим лицам 
в рублях, г/г, %

Источник: ИК «Доходъ»

Задолженность по кредитам, по данным ЦБ РФ

Источник: ИК «Доходъ» Источник: ИК «Доходъ»

Санкт-Петербург

Кредитный 

портфель

1 января 

2015 года

1 января 

2014 года

Динамика

В рублях 1 515 584 1 321 982

В валюте 403 592 262 593

1 919 176 1 584 575 +21,1

СЗФО

Кредитный 

портфель

1 января 

2015 года

1 января 

2014 года

Динамика

В рублях 2 245 380 1 992 588

В валюте 743 041 460 439

2 988 421 2 453 027 21,8%
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Практически все банки повысили вели-
чину минимального первого взноса до 
20-30%, рассматривают новостройки со 
степенью готовности не менее 30%, чаще 
не менее 50-80%, более внимательно оце-
нивают доходы заемщика и его поручи-
телей. Сегодня минимальная ставка по 
кредитам составляет 14,5% годовых, но 
в основном банки предлагают ипотеку под 
18-20% годовых. «Конечно, в такой ситуа-
ции перспективы рынка ипотечного креди-
тования не внушают оптимизма», – сокру-
шается Арсений Васильев, генеральный 
директор ГК «УНИСТО Петросталь».

Елена Валуева, директор по маркетин-
гу компании Mirland Development, ЖК 
«Триумф Парк», подтвердила, что сейчас 
у очень ограниченного количества бан-
ков ставки сохраняются на уровне 15-16%. 
Примечательно при этом то, что крупные 
банки пока объемы кредитования держат 
на уровне прошлого года. «По данным 
Сбербанка, несмотря на кризис, рынок 
ипотечного кредитования не просел: 
в январе 2015 года Северо-Западным бан-
ком Сбербанка в Петербурге было выдано 
свыше 1,6 тыс. жилищных кредитов на 
сумму 3,4 млрд рублей. Из них на пер-
вичный рынок было выдано свыше 1 тыс. 
кредитов на сумму 2,5 млрд рублей, что 
находится на уровне аналогичного периода 
прошлого года. В 2014 году доля покупате-
лей с ипотекой в проекте «Триумф Парк» 
составляла около 40%. Однако, судя по 
тенденциям, мы предполагаем, что доля 
ипотечных сделок в ближайшие месяцы 
снизится, насколько – сказать пока слож-
но», – отмечает госпожа Валуева. 

Татьяна Хоботова, начальник отде-
ла ипотечного кредитования петербург-

ского филиала ВТБ24, рассказала, что по 
итогам 2014 года филиал ВТБ24 в Санкт-
Петербурге выдал свыше 13,7 тыс. ипо-
течных кредитов на общую сумму более 
32,4 млрд рублей, что на 43% больше 
объема ипотечных кредитов, выданных 
в 2013 году (22,7 млрд рублей) При этом 
в IV квартале банк выдал в Северной 
столице 3,9 тыс. ипотечных кредитов на 
общую сумму в 9,29 млрд рублей, что на 
15% выше результата за аналогичный 
период позапрошлого года.

В конце года динамика роста выдачи 
ипотечных кредитов, безусловно, замед-
лилась по вполне очевидным макроэко-
номическим причинам. И если в октябре 

объем выданной ипотеки превышал уро-
вень октября 2013 года на 40%, то в дека-
бре прирост месяц к месяцу составил уже 
менее 5%. 

Надежды на некоторое восстановление 
рынка ипотеки специалисты связыва-
ют прежде всего со стабилизационными 
мерами правительства: в начале 2015 года 
ключевая ставка была снижена до 15%, 
кроме того, принято решение о субсидиро-
вании ипотеки в размере 20 млрд рублей. 
«Но даже в случае скорейшей реализации 
программы уменьшение объема выдачи 
ипотечных кредитов в текущем году как 
минимум на 20% неизбежно», – полагает 
господин Васильев. 

Застройщики в новых условиях кор-
ректируют свои планы по выводу новых 
проектов, более внимательно прорабаты-
вают условия рассрочки и бонусные про-
граммы.

«Даже если ставка будет оставаться на 
уровне 18%, то все равно ипотеку будут 
брать. Просто уменьшится количество 
людей, которые захотят этим воспользо-
ваться. Ведь у нас примерно 70% населе-
ния получают зарплату 30-40 тыс. рублей. 
И самый большой страх у этого процента 
населения в сложившейся экономической 
ситуации – остаться без работы и лишить-
ся квартиры», – рассуждает Анастасия 
Тузова, генеральный директор E3 Estate.

Денис Кожин / Следует отме-
тить, что ипотечный покупа-
тель постепенно переходит 
с первичного рынка на вто-
ричный.

Татьяна Хоботова, начальник 
отдела ипотечного креди-
тования петербургского 
филиала ВТБ24, отмечает, 
что в текущем году число 
заявок и выдач по кредитам 
на вторичное жилье стало 
больше. «Можно говорить 
о том, что с конца года темпы 
выдач ипотеки на готовое 
жилье примерно на 20% 
опережают выдачи на строя-
щееся. Так, если в 2014 году 
в выдачах ипотеки доля 
«первички» в среднем 
составляла 70% при макси-
муме в 78%, то теперь этот 
показатель опустился до 67%. 
Прогнозировать, насколько 
снизится доля кредитов на 
покупку квартир в строя-
щихся домах, сложно, но 
пока очевидно, что клиенты 
относятся более требователь-
но к готовности домов, где 
они хотят купить квартиру. 
Кроме того, на рынке есть 

большой выбор предложе-
ний от собственников жилья 
2010-2012 года построй-
ки», – рассказывает госпожа 
Хоботова.
Марина Агеева, руководи-
тель отдела продаж жилой 
недвижимости УК «Теорема», 
продолжает: «В январе 
и в феврале в ЖК «Пять 
звезд» не было ипотечных 
сделок. Наши клиенты рас-
сматривают либо рассрочку 
на шесть месяцев, которую 
мы сейчас предлагаем, либо 
100% оплату, на которую 
отводится примерно два 
месяца. Последняя ипо-
течная сделка на квартиру 
в ЖК «Пять звезд» была 
оформлена 30 декабря 
прошлого года. На сегод-
няшний день наиболее при-
емлемые ставки предлагает 
Сбербанк – под 14,5-15,5% 
годовых, поэтому в первую 
очередь мы обсуждаем 
с клиентами возможность 
кредитования именно в этом 
банке. Другой вопрос, что 
сам банк более жестко оце-
нивает заемщиков, и мно-
гие люди не рассчитывают 

получить ипотечный кредит 
в принципе. По большому 
счету, ставка 14,5-15,5% 
вполне терпима и допусти-
ма в наших реалиях, она не 
так сильно изменилась по 
сравнению с тем, что было, 
например, три года назад».
Госпожа Агеева добавляет, 
что сейчас по городу можно 
увидеть рекламу с предло-
жением ипотеки под 9-11%, 
но на самом деле это так 
называе мая маркетинговая 
ставка, за которой скрывается 
обычная скидка от самого 
застройщика. «То есть в кре-
дитном договоре у покупателя 
ставка будет указана все та 
же – 14,5-15,5%, без пониже-
ния. Но так как застройщик 
предоставляет скидку на квар-
тиру, то ставка как бы снижа-
ется», – поясняет она.
Марк Лернер, генераль-
ный директор компании 
«Петрополь», подтверждает, 
что на рынке строящегося 
жилья объем ипотечного 
кредитования существенно 
сократился. «Итоги подво-
дить рано, потому что январь 
не показательный (он тянет 

за собой шлейф кредитов, 
одобренных в декабре), 
а февраль еще не закончился, 
но по нашей компании коли-
чество выданных кредитов 
уменьшилось не на проценты, 
а в разы. 
Что касается рынка в целом, 
то все банки ужесточили 
условия выдачи ипотечных 
кредитов на покупку строяще-
гося жилья. Первоначальный 
взнос повысили: банк ВТБ24 – 
до 50% вместо 15-20%, банк 
«Санкт-Петербург» – 30% вме-
сто 15%, Сбербанк – 20% вме-
сто 13%», – уточняет господин 
Лернер.
Он отмечает, что изменения 
в объеме ипотечных сделок 
можно было заметить уже во 
второй половине декабря, 
когда банки повышали став-
ки почти каждую неделю, 
а иногда даже каждый день. 
«Конечно, это привело к зна-
чительному сокращению 
сделок. 30 января ЦБ снизил 
свою ставку до 15%, но в бан-
ках условия по ипотечным 
кредитам пока остаются 
прежними», – констатирует 
эксперт. 

«Даже если ставка начнет 
снижаться, люди будут брать 
ипотечные кредиты очень 
осторожно, поскольку сейчас 
все очень аккуратно подходят 
к своим финансовым обяза-
тельствам. А брать крупный 
кредит в ситуации стагнирую-
щей экономики, когда и сами 
доходы падают, и доля дохода, 
которая может быть направ-
лена на погашение кредита, 
также падает, а безработица 
увеличивается, становится 
очень рискованно. Думаю, что 
если сейчас ставка будет даже 
10-12%, такого бума, который 
был в прошлом году, не слу-
чится. Потому что кредитова-
ние – это вопрос уверенности 
покупателя в завтрашнем дне. 
А такой уверенности, к сожа-

лению, нет», – сокрушается 
господин Лернер. 
Он говорит, что если в прош-
лом году доля ипотечных 
кредитов у разных застрой-
щиков колебалась от 30 до 
70% от общего объема продаж 
и в среднем составляла 50%, то 
доля ипотеки в 2015 году, по 
его прогнозам, будет 20-30% от 
всего объема продаж, который 
при этом сократится в разы. 
«Пессимистический сцена-
рий объема выдачи ипотеки 
в 2015 году может выглядеть 
так: если спрос на строя-
щуюся недвижимость еще 
3-5 месяцев продержится на 
нынешнем уровне, то рынок 
ипотеки свернется не в 2-3, 
а в 5-7 раз», – резюмирует спе-
циалист.

Ипотека сократилась в два раза
Денис Кожин / В начале 2015 года объемы выдачи ипотечных кредитов, по некоторым 
оценкам, сократились практически на 50%. Заявки от граждан продолжают поступать 
в банки, но в связи с ужесточением требований кредитных учреждений к заемщикам 
и объектам кредитования все чаще заявители получают отказ в получении кредита. 

Жилищные кредиты переходят на вторичный рынок

Ставки по ипотечным кредитам

Источник: «Петрополь»

Банк Ставка на октябрь Ставка на декабрь

ВТБ24 от 12,95% от 15,95%

Сбербанк от 12% от 14,5%

Санкт-Петербург от 13,5% от 18,9%

Газпромбанк от 13,3 % от 15,5%

мнение

Татьяна Хоботова, 
начальник отдела 
ипотечного 
кредитования 
петербургского 
филиала ВТБ24:

– Очевидно, что в наступившем 
году спрос на ипотеку серьезно 

снизится, и вслед за этим снижением 
будут уменьшаться и объемы выда-
ваемых банками ипотечных креди-
тов. Прежних пиковых значений мы 
не увидим, однако ВТБ24 продолжит 
работать на рынке ипотечного кре-
дитования. Даже с учетом запуска 
в марте государственной ипотечной 
программы объем выдач ипотеч-
ных кредитов в Санкт-Петербурге 
в 2015 году сократится в два раза. 
Мы, например, в настоящий момент 
планируем выдать петербуржцам 
в 2015 году в качестве ипотечных 
кредитов 15 млрд рублей.
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Реклама

Всеволод 
Глазунов, 
руководитель 
маркетинговой 
лаборатории 
компании 
LEGENDA:

– Про то, что большие и «сильные» 
фирмы несут в кризис меньшие потери, – 
это стереотип. В последние годы гонка за 
объемами привела к тому, что многие 
крупные компании очень сильно зави-
сят от выручки. Более того, у крупных 
компаний практиковались заимствования 
в валюте, а следовательно, и обязательства 
по обслуживанию долгов сегодня выросли 
существенно. В сложившихся условиях они 
будут вынуждены продавать за те деньги, 
за которые люди способны покупать. Лишь 
бы собирать нужную сумму на обслужива-
ние текущих обязательств. И ронять в цене 
они будут, естественно, объекты на началь-
ных стадиях, потому что в проектах высо-
кой степени готовности все продано. Это 
опасно. Ведь дома на начальных стадиях 
продаются сегодня, а будут строиться по 
завтрашним расценкам.

В этом смысле выигрышнее ситуация 
у небольших компаний, которые в усло-
виях высокой конкуренции относились 
очень аккуратно и к ценам, и к объемам 
продаж. Какой-то серьезной перегруп-
пировки сил на рынке я пока не ожи-
даю. Ведь для того чтобы увеличить долю 
рынка, нужно иметь ресурсы. А кредитова-
ние сегодня девелоперам пока недоступно, 
да и собственными ресурсами мало кто 
располагает.

Екатерина 
Немченко, 
директор 
департамента 
жилой 
недвижимости 
Knight Frank 
St Petersburg:

– Главный признак финансовой состоя-
тельности строительной компании – 
активность на строительных площадках, 
соблюдение графика строительных работ 

и обязательств по срокам ввода. Тишина 
на стройке – всегда тревожный сигнал. 
Большинство компаний, работающих 
сегодня на строительном рынке, уже 
имеют опыт работы в кризисных усло-
виях, знают меры, которые необходимо 
предпринять, чтобы благополучно преодо-
леть сложившуюся ситуацию. 

2014 год стал годом больших продаж, 
и рачительные хозяева наверняка смогут 
грамотно распорядиться этими поступле-
ниями. Наступило время сильных, про-
фессиональных команд, умеющих быстро 
адаптироваться к изменениям. Хотелось 
бы, чтобы все строительные компании, 
несмотря на их размер и количество стро-
ек, нашли свою стратегию действий и бла-
гополучно преодолели кризис. 

Марина 
Агеева, 
руководитель 
отдела 
продаж жилой 
недвижимости 
УК «Теорема»:

– Основной признак, по которому сей-
час можно оценивать надежность ком-
пании, – это ее закредитованность или 
закредитованность отдельного проекта. 
Если компания закредитована и ей требу-
ется постоянный приток денег для пога-
шения кредитов и дальнейшего строи-
тельства, то на снижающемся рынке это 
непросто. Такие компании, возможно, 
будут предлагать наиболее выгодные 
и интересные условия для покупателей – 
это низкие цены, длительные рассрочки 
и т. п. Например, меня сильно настора-
живают компании, которые предлагают 
длительные беспроцентные рассрочки, 
потому что это экономически не обосно-
вано. Спустя 3-4 года эти деньги будут 

стоить совсем иначе. Они делают это, 
либо чтобы собрать хоть какие-то день-
ги в размере первых взносов, либо это 
какой-то альтруизм, мне непонятный. 

Андрей Тетыш, 
президент АРИН:

– Если девело-
пер стоит пример-
но в своей рыноч-
ной нише, цены 
у него не высокие 

и не низкие, – это первый сигнал того, 
что у компании все в порядке. Ему нужны 
продажи, но нужны далеко не любой 
ценой. Когда цена чуть выше рынка – это 
говорит об очень комфортном состоянии 

девелопера, при котором он может позво-
лить повышать свою маржинальную при-
быльность и эффективность. Даже рискуя 
тем, что у него чуть меньше продаж. 
Когда цены на 20% ниже, чем у осталь-
ных конкурентов, – это первая тревож-
ная лампочка, и очень яркая. Для таких 
событий должны существовать реальные 
и разумные объяснения. Для потенциаль-
ного покупателя это должен быть повод 
задуматься, чем вызван такой аукцион 
невиданной щедрости. На самом деле так 
бывает. Например, данный девелопер – 
обладатель уникальной технологии, или 
экономика проекта слишком хороша. Так 
бывает, но крайне редко, тому должны 
быть существенные причины. Мы можем 
вспомнить, когда ресурсная база и себе-
стоимость первых очередей в «Северной 
долине» позволяли продавать «квадрат» 
за 49 900 рублей. При том что остальные 
участники рынка не могли опустить цену 
метра ниже 63-64 тыс. рублей. 

Если разумных объяснений низкой цене 
нет, то нужно задать себе вопрос, почему 

девелопер борется за продажи практиче-
ски любой ценой. 

И разумеется, настороженность потре-
бителя должна вызвать компания, которая 
не сдает свои объекты вовремя и в срок. 
Девелопер с проблемами грешит тем, что 
с объекта на объект перебрасывают одну 
бригаду, ничего по факту не делают, кроме 
имитации бурной деятельности. Делают 
вид, что объект куда-то движется, а на 
самом деле сроки сдачи все сдвигаются 
и сдвигаются. Если в строительном про-
изводстве и с бизнесом у девелопера все 
в порядке, то он должен вовремя выпу-
скать строительную продукцию. Если он 
этого в последнее время не делает, то этому 
тоже есть причины. 

И еще один из фундаментально надеж-
нейших показателей – это партнерство. 
Девелопер, который говорит, что ни с кем 
на рынке не работает, – это история про 
черный ящик, в котором может таить-
ся что угодно. Стоит задать себе вопрос: 
а почему другие профессионалы рынка 
(агентства недвижимости, банки и т. д.) не 
хотят с ним работать? Почему у профес-
сионалов не получается с ним взаимодей-
ствовать? Если у профи не получается, то, 
может, и мне, обывателю, не нужно?

Сергей 
Степанов, 
директор 
по продажам 
компании 
«Строительный 
трест»:

– Опыт прошлых лет учит нас, что пре-
одолеть без потерь период экономиче-
ской нестабильности могут застройщики, 
ведущие работы на собственные средства, 
по минимуму использующие банковские 
кредиты, с четким финансовым плани-
рованием и стабильным объемом ввода. 
Стабильный спрос покупателей всегда 
сохраняется на объекты высокой степени 
готовности, в первую очередь – на квар-
тиры в сданных домах. Если застройщик 
способен самостоятельно, без привлече-
ния дольщиков возвести жилой дом – 
это очевидный признак надежности орга-
низации.

Серьезной перегруппировки сил 
на рынке не ожидается
Роман Русаков / «Строительный Еженедельник» обратился к экспертам с просьбой дать общий прогноз развития рынка 
строительства жилой недвижимости в кризис и ответить на вопрос: какие фирмы устоят в кризис? Есть ли признаки 
слабой финансовой состоятельности девелопера? 

Когда цена чуть выше рынка – это говорит 
о комфортном состоянии девелопера, он 
может позволить повышать свою маржиналь-
ную прибыльность и эффективность
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Чтобы желание купить готовую квар-
тиру трансформировалось у покупателей 
в реальный спрос, девелоперы должны 
предложить им привлекательный и выгод-
ный продукт. Кроме того, в условиях высо-
кой конкуренции девелоперы ищут новые 
преимущества в борьбе за покупателей.

По оценкам экспертов, на современном 
рынке жилой недвижимости Петербурга 
около 40% жилых квартир предлагается 
с полной чистовой отделкой, при этом 
доля таких квартир зависит от класса 
объекта. Так, в эконом-классе квартиры 
с чистовой отделкой составляют до 60% 
от общего объема предложения. Этот 
показатель меньше в комфорт-классе – до 
40%. В элитном секторе с полной отделкой 
можно найти единичные предложения. 
Для покупателей элитной недвижимости 
важна индивидуализация интерьерных 
решений. 

Следует отметить, что доля импортных 
материалов на российском строительном 
рынке невысока, по оценкам экспертов, 
она не превышает 20%. Происходит рост 
себестоимости строительства, который 
обусловлен новыми ценами на импорт-
ные стройматериалы и оборудование, 
дорожаю щий металл, растущую стоимость 
трудовых ресурсов. «Вряд ли возможно 
быстрое импортозамещение на рынке 
лифтового оборудования, автоматики, 
строительных машин. А вот импортные 
отделочные материалы могут быть заме-
щены отечественными весьма оперативно. 
Наиболее зависимо от импортных отде-
лочных материалов дорогое жилье», – 
отмечает начальник отдела продаж ЗАО 
«БФА-Девелопмент» Светлана Денисова. 

По ее словам, в бизнес-классе на долю 
импортных материалов приходится 
40-50%, в элитном сегменте – 60-65%. 
«В масс-маркете чаще все используют-
ся отечественные отделочные материалы, 
которые представляют собой импортный 
аналог, который ничуть не хуже», – рас-
суждает госпожа Денисова.

Евгений Богданов, генеральный дирек-
тор финского проектного бюро Rumpu, 
добавляет: «Сейчас основная тенденция 
заключается в том, чтобы удешевить те 
материалы, которые использовали ранее. 

Застройщики ищут аналоги красок, замену 
импортных отделочных материалов для 
вентилируемых фасадов и пр. Самая боль-
шая проблема – это алюминиевые кон-
струкции, балконные и оконные, замены 
которым пока нет».

Впрочем, некоторые девелоперы 
пока заняли выжидательную пози-
цию. Начальник отдела продаж ИСК 
«Отделстрой» Николай Гражданкин сооб-
щил: «Мы временно не принимаем заказы 
на отделку по домам с более отдаленны-
ми сроками сдачи – в 2016 и 2017 годах, 

поскольку не можем прогнозировать рост 
стоимости отделочных материалов. В отли-
чие от строительно-монтажных работ при 
возведении дома, в которых применяют-
ся отечественные материалы (кирпич, 
бетон, арматура и пр.), при отделке квар-
тиры используются в основном материа лы 
импортного происхождения. Мы не можем 
брать с клиента деньги за отделку сей-
час, а закупать материалы и приступать 
к ремонту только через два года, когда 
будет готов дом. Неизвестно, что к тому 
времени будет с курсом рубля».

Олег Привалов / Стоимость 
финишной отделки от 
застройщика сегодня 
составляет около 6-15 тыс. 
рублей за 1 кв. м в средне-
ценовых сегментах. Но 
в будущем эти затраты ста-
нут выше.

Андрей Тетыш, прези-
дент АРИН, рассказывает: 
«Комфорт» на самом деле 
и раньше был достаточно 
демократичен в этой части: 
практически все ЖК пред-
лагались как с черновой 
отделкой, так и с вариантами 
финишной. Покупатель делал 
выбор сам. В «комфорте» раз-
ница цены с ремонтом и без – 
это около 15 тыс. рублей за 
1 кв. м. И она, вероятнее 
всего, покажет наибольший 
рост, так как комплектующие 
и материалы закупаются 
в Европе и за евро. Однако 
пока мы не видим удорожа-
ния именно отделки в цене 
«квадрата» для конечного 
покупателя».
Саша Лукич, главный архитек-
тор и управляющий партнер 
проектного бюро Portner 
Architects, считает, что отделка 
от застройщика выходит на 

30-50% дешевле, чем само-
стоятельный ремонт кварти-
ры. «С другой стороны, и это 
основная проблема данного 
рынка, квартиры с готовой 
отделкой требуют качествен-
ной проработки проектных 
решений и дополнительные 
вложения в отделочные 
работы, но не все девелоперы 
в этом заинтересованы», – 
добавляет господин Лукич.
Полина Яковлева, директор 
департамента жилой недвижи-
мости NAI Becar, продолжает: 
«Отделка от застройщика 
является востребованным про-
дуктом, поскольку обходится 
новоселам дешевле (около 
13 тыс. рублей/кв. м), нежели 
самостоятельное проведе-
ние ремонтных работ (около 
20 тыс. рублей/кв. м). Спрос со 
стороны покупателей квартир 
комфорт-класса не увеличива-
ется, поскольку такие клиенты 
предпочитают обставлять 
квартиру в соответствии со 
своими предпочтениями, поку-
пать технику определенного 
уровня и т. п. Застройщики 
постоянно улучшают качество 
отделки квартир. К примеру, 
Setl City увеличивает выбор 
цветовых решений, компания 

«Арсенал-Недвижимость» 
устанавливает деревянные 
стеклопакеты, предложение 
Seven Suns Development 
революционно для рынка 
Петербурга, поскольку вклю-
чает не только отделку (три 
цветовых варианта на выбор), 
но также мебель и бытовую 
технику».
Екатерина Никандрова, 
начальник отдела маркетинга 
компании «Петрополь», рас-
суждает: «Спрос на отделку 
в последние годы рос такими 
темпами, что можно предпо-
ложить, что через 2-3 года 
доля квартир с отделкой на 
рынке достигнет 70%. Однако 
экономические условия 
изменились, и сейчас нельзя 
однозначно сказать, что про-
изойдет с будущим спросом 
на квартиры с отделкой. По 
информации отдела про-
даж компании «Петрополь», 
в январе-феврале 2015 года 
соотношение спроса на квар-
тиры с отделкой и без отдел-
ки по сравнению с прош-
лым годом существенно не 
изменилось». Как полагает 
госпожа Никандрова, предпо-
сылок, которые повлияют на 
спрос на квартиры с отделкой 

в ближайшее время, несколь-
ко. Во-первых, она ожидает 
увеличение цены отделки. 
«До кризиса стоимость отдел-
ки в разных жилых комплексах 
варьировалась от 6 до 12 тыс. 
рублей за 1 кв. м. При этом 
доля импортных материалов 
в отделочных работах состав-
ляет 40-70% в зависимости 
от проекта. Теперь застрой-
щикам необходимо искать 
альтернативные отделочные 
материалы, чтобы остаться 
в границах приемлемых для 

покупателей ценовых диа-
пазонов», – поясняет она. 
Во-вторых, более высокая 
цена квартиры с отделкой для 
покупателя подразумевает 
дополнительные сложности 
при получении ипотечного 
кредита. «При увеличении 
процентных ставок и ужесто-
чении требований банков 
к заемщикам, а также с учетом 
роста цен на квартиры поку-
патели буквально считают 
каждый рубль», – добав-
ляет госпожа Никандрова. 

Но отмечает, что квартиры 
с отделкой по-прежнему будут 
пользоваться спросом среди 
тех, кто может позволить себе 
100% оплату квартиры (или 
большой первоначальный 
взнос). При этом, не сомне-
вается госпожа Никандрова, 
спрос на квартиры с отделкой 
не снизится или даже воз-
растет в тех проектах и на 
те квартиры, где разница 
варианта с отделкой и без 
отделки не столь существенна 
(300-350 тыс. рублей).

Большая разница для покупателя

мнение

Любава Пряникова, старший консультант 
департамента консалтинга компании Colliers International 
в Санкт-Петербурге:

– Как правило, при определенном падении спроса предложение застрой-
щика по финишной отделке жилья становится опциональным – покупатель 

может выбрать как жилье с отделкой (если у него есть на нее дополнительные 
средства), так и жилье без отделки по минимальной стоимости 1 кв. м у данного 
застройщика. Текущая экономическая ситуация в целом и девальвация рубля 
в частности, несомненно, влияют на рост себестоимости строительных, в том числе 
и отделочных, материалов, особенно тех, в производстве которых высока доля 
импортных составляющих. По мнению девелоперов, себестоимость строительства 
и отделки уже выросла на 15-20%, ожидается дальнейший рост примерно на 20%.

Девелоперы стоят на финише
Олег Привалов / Сегмент жилья с отделкой оказался между двух разнонаправленных тенденций. С одной стороны, 
увеличивающаяся конкуренция заставляет застройщиков предлагать жилье, сразу готовое к заселению. С другой, падение 
платежеспособного спроса побуждает строителей снижать издержки и цену предложения квадратного метра. 

мнение

Евгений Богданов, 
генеральный 
директор финского 
проектного бюро 
Rumpu:

– На мой взгляд, квартир 
с отделкой будет все больше, 

пока они полностью не вытеснят 
квартиры без отделки. Связано 
это с тем, что стоимость жилья рас-
тет, люди покупают его в кредит, 
и ремонтировать эффективно всег-
да дороже каждому отдельно, чем 
в массовом формате. Если отделка 
выполняется качественная, то 
застройщику проще сдавать объект, 
потому что все понимают, что под 
отделку можно спрятать недочеты, 
допущенные при строительстве.

На современном рынке жилой недвижимости Петербурга около 40% 
жилых квартир предлагается с полной чистовой отделкой
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Правительство города отказалось от 
выкупа земельного участка на ул. Мира, 36, 
у инвестора – ООО «Коннолахтин ский, 55». 
Компания сможет реализовать согласо-
ванный ранее во всех инстанциях проект 
жилого дома, который в самый послед-
ний момент не поддержал губернатор 
Петербурга Георгий Полтавченко. 

В декабре прошлого года градоначаль-
ник на плановом заседании в Смольном 
поручил своим подчиненным рассмотреть 
вопрос о выкупе данного участка земли 
у частной компании для создания сквера, 
которых не так много в Петроградском 
районе. Подчиненные согласились с его 
предложением и решили не выдавать 
инвестору разрешение на строительство.

Сейчас ситуация вновь кардинально 
изменилась. 11 февраля Служба государ-
ственного строительного надзора разреши-
ла стройку. Свое добро на начало работ дали 
и в правительстве города. В пресс-службе 
вице-губернатора Марата Оганесяна под-
черкнули, что после детального рассмот-
рения проекта было принято решение дать 
возможность его реализовать комапнии 
«Коннолахтинский, 55». Выкуп участка, 
считают в Смольном, потребовал бы зна-
чительных бюджетных вложений, компен-
сации застройщику понесенных издержек, 
многолетней отсрочки реализации проекта, 
что нельзя допустить в связи с высокой 
вероятностью обрушения аварийного зда-
ния, расположенного на участке.

Отметим, что компания «Конно лах-
тинский, 55» приобрела земельный учас-
ток на ул. Мира, 36, в 2011 году с аукциона 
за 75 млн рублей. В придачу получила 
находящееся на нем расселенное жилое 
здание 1902 года постройки, признанное 
необратимо аварийным. По условиям 
договора с городом, инвестор должен был 
снести историческое здание и при строи-
тельстве нового с внешней стороны повто-
рить фасады демонтированного дома.

Согласно проекту, будущий жилой комп-
лекс должен состоять из двух корпусов на 
47 квартир, соединяющихся в угловой части 
стеклянной башней. Большую часть квар-
тир предполагалось разместить в восьми-
этажном доме со стороны ул. Котовского. 
Под этим же зданием запланировано было 
возвести подземный паркинг на 28 мест.

Между тем проект жилого комплекса 
инвестор долго не мог согласовать с чле-
нами Градсовета и чиновникам КГИОП. 

В частности, экспертам не нравилась 
стеклянная башня, от которой компа-
нии «Коннолахтинский, 55» в итоговом 
варианте внешнего вида здания пришлось 
отказаться. В настоящее время историче-
ское здание продолжает стоять в лесах. 
Срублено около двух десятков деревьев 
в небольшом сквере во дворе дома.

Градозащитники неприятно удивились 
новому варианту развития событий. По 
словам координатора движения «Живой 
город» Дмитрия Литвинова, отказом от 
решения по созданию сквера город дис-
кредитирует себя. «Сначала делаются 
одни заявления, потом другие. Пожелания 
губернатора чиновниками не выпол-
няются. Наша позиция остается такой 
же – необходимо сохранить историческое 
здание и создать сквер. Вероятно, в бли-
жайшее время акции градозащитников по 
привлечению внимания к проблеме воз-
обновятся. Также можно ожидать начало 
судебных тяжб, в рамках которых город-
ские активисты будут оспаривать принятое 
чиновниками решение», – отметил он.

Смольный сэкономит на сквере 
Максим Еланский / Власти Петербурга передумали выкупать у компании «Коннолахтинский, 55» земельный участок 
в Петроградском районе города. На нем чиновники планировали создать сквер. На своей площадке по адресу 
ул. Мира, 36, инвестор будет строить элитный жилой дом. 

Историческое здание будет снесено для возведения жилья бизнес-класса
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ООО «Коннолахтинский, 55» создано 
в 2009 году. На данный момент реализует один 
проект – ЖК «Александрит», расположенный по 
адресу: Коннолахтинский пр., 55, лит. А и лит Б. 

справка

Ре
кл

ам
а



новости регионовСтроительный Еженедельник  7 (644) 02 03 2015 17

По данным Департамента стратегиче-
ского планирования области, экономика 
региона в 2014 году характеризовалась 
ростом темпов промышленного производ-
ства, несмотря на продолжающееся влия-
ние негативных факторов политического 
и макроэкономического характера. При 
этом чиновники отмечают замедление 
темпов роста оборота розничной торгов-
ли и платных услуг населению, снижение 
заработной платы в реальном выражении. 

В частности, объем отгруженной про-
мышленной продукции за 2014 год соста-
вил 439,1 млрд рублей и увеличился в дей-
ствующих ценах по сравнению с 2013 годом 
на 7,4%. В расчете на душу населения этот 
показатель составил 367,9 тыс. рублей. 
По этому показателю область занимает 
20-е место среди российских регионов. 
Для сравнения, соседняя Ленобласть стоит 
в этом списке на 14-м месте, а Архан гель-
ская, Новгородская области и Карелия – на 
51-м, 45-м и 35-м месте соответственно. 

Индекс промышленного производ-
ства (ИПП) составил 105,6% к уровню 
2013 года, в последний раз такая динамика 
роста была зафиксирована в 2011 году, 
затем в течение двух лет объемы пада-
ли. По оперативным данным, в январе 
2015 года ИПП продолжил рост и составил 
106,6% к январю 2014 года. Так, в 2014 году 
увеличились объемы в металлургическом 
производстве на 7,3%, химическом – на 
6,7%, обработке древесины и производ-
стве изделий из дерева – на 4%, производ-
стве и распределении электроэнергии, газа 
и воды – на 9,4%, в производстве машин 
и оборудования – на 12,7%. Вместе с тем 
сокращение было зафиксировано в произ-
водстве электрооборудования, электрон-
ного и оптического оборудования – на 
4,2%, в производстве готовых металличе-
ских изделий – на 23,1%, в производстве 
транспортных средств и оборудования – на 
25,6%, в производстве изделий из стекла – 
на 24,1%. На 14% выросло число малых 
и средних предприятий области. Их обо-
рот увеличился в 2014 году на 3%. «Для 
сохранения темпов промышленного роста 
необходима модернизация предприя-
тий. По последним данным статистики 
(за 2013 год), 40,9% основных фондов 
изношены и нуждаются в обновлении. 
В обрабатывающих производствах цифра 
еще выше – 43,6%. Поэтому в 2015 году 
мы впервые будем предоставлять субсидии 
для модернизации промышленных пред-
приятий области», – пообещал глава реги-
она Олег Кувшинников. 

Жилье в прогрессии

В минувшем году застройщиками обла-
сти было введено 776,1 тыс. кв. м жилья, 
это на 34,9% выше уровня 2013 года 
(575,5 тыс. кв. м). В том числе индивиду-
альными застройщиками – 430,9 тыс. кв. м, 
что на 45,2% выше уровня 2013 года. Рост 
объемов жилищного строительства наблю-
дается второй год подряд (в 2013 году 
объемы увеличились на 47,9%), это позво-
лило региону выйти на 4-е место в СЗФО 
по объемам жилищного строительства. 

Центрами жилищного строительства оста-
ются Череповец и Вологда, где уже сейчас 
подписано разрешений на строительство 
более 500 тыс. кв. м жилья. Впрочем, если 
регион не хочет провалить реализацию 
федеральной программы «Жилье для рос-
сийской семьи», в рамках которой область 
должна построить 906 тыс. кв. м жилья до 
2017 года, то темпы нужно существенно 
увеличить. 

За 2014 год объем инвестиций в основной 
капитал составил 64,9 млрд рублей, или 
80,5% к 2013 году. Как отметили в депар-
таменте, спад притока инвестиций связан 
с постепенным завершением реализации 
крупных проектов по строительству систе-
мы магистральных газопроводов и сокра-
щением инвестиционных программ. 

Отстающая прибыль

А вот прибыль областных организа-
ций в минувшем году серьезно просела. 
В 2014 году прибыль крупных и средних 
организаций без учета сельского хозяйства 
составила 13,8 млрд рублей, что на 16% 
меньше аналогичного периода прошлого 
года. В металлургическом производстве 
получена прибыль в сумме 1,6 млрд рублей 
(за тот же период 2013 года – 6,1 млрд 
рублей). В химическом производстве полу-
чена прибыль в сумме 0,9 млрд рублей 
(2 млрд рублей в 2013 году). «Негативное 
влияние на формирование финансовых 
результатов в металлургическом и хими-
ческом производствах оказало значитель-
ное ослабление курса рубля», – говорят 
в департаменте. Доля убыточных орга-
низаций в целом по области составляет 
31,8%, что на 0,8 процентного пункта ниже 
уровня аналогичного периода прошлого 
года. По этому показателю регион занима-
ет 41-е место в общероссийском рейтин-
ге. На 1 декабря 2014 года кредиторская 
задолженность на 52% превышает дебитор-

скую, возрастают риски снижения финан-
совой устойчивости предприятий обла-
сти. «Наибольшее сокращение показателя 
(более чем в два раза) наблюдается в обра-
батывающих производствах, что свидетель-
ствует о повышении закредитованности 
и ухудшении платежеспособности промыш-
ленных предприятий», – говорят в админи-
страции региона. «Уже сегодня мы видим, 
что появляются трудности у предприятий 
и населения. Об этом говорит и послед-
няя статистика по объемам просроченной 
задолженности по займам и кредитам. За 
2014 год они увеличились в 1,9 раза, – 
заявил Олег Кувшинников. – Из-за роста 
издержек свободных средств у предприятий 
остается все меньше. В вы игрыше оказа-
лись только те, кто работает на экспорт 
и не имеет задолженности в иностранной 
валюте. А таких в области немного». По 
его словам, закредитованность и сниже-
ние прибыли организаций влекут за собой 
сокращение доходной части бюджета. По 
предварительным расчетам, потери област-
ного бюджета в нынешнем году могут 
составить от 4 до 10 млрд рублей. Кроме 
того, областной бюджет в течение трех лет 
ждет 15% секвестр за счет неэффективных 
и непервоочередных затрат.

Департамент архитектуры 
и градостроительной политики 
Новгородской области объявил 
о проведении отбора земельных участ-
ков, застройщиков и проектов 
жилищного строительства на террито-
рии региона для реализации феде-
ральной государственной программы 
«Жилье для российской семьи». Речь 
идет не только об отборе застройщи-
ков и проектов, реализуемых на участ-
ках, принадлежащих застройщику на 
праве собственности или на праве 
аренды, но также об отборе земельных 
участков, находящихся в государствен-
ной собственности. 
Заявки на участие в отборе ждут 
в Департамент архитектуры 
и градостроительной политики 
Новгородской области. Время начала 
приема заявок: 2 марта 2015 года 
9.00, время окончания – 24 марта 
2015 года 17.00. Протоколы резуль-
татов отбора земельных участков 
будут размещены на официальном 
сайте департамента и опубликованы 
в газете «Новгородские ведомости» 
в срок не позднее пяти календарных 
дней со дня завершения отбора. 
Отметим, что, согласно порталу 
АИЖК, власти региона уже нашли 
для программы один участок – на 
Псковской ул. Там можно построить 
около 50 тыс. кв. м жилья.

 В Порховском районе Псков-
ской области найдено крупное 
месторождение цементного сырья. 
Запасы известняков составляют более 
130 млн тонн, запасы глин – 50 млн 
тонн. Разведка проводилась специа-
листами Росгеологии – ОАО «Петер-
бургская комплексная геологическая 
экспедиция», передает asninfo.ru. 
Обнаруженное месторождение может 
быть использовано для обеспечения 
цементным сырьем Псковской обла-
сти. Добыча полезных ископаемых 
возможна открытым способом. При 
создании предприятия с производи-
тельностью порядка 1,2 млн тонн 
цемента в год запасов хватит на 
100 лет. Результаты геологической 
разведки переданы в Департамент по 
недропользованию по СЗФО и адми-
нистрацию региона. На их основе 
могут подготовить аукцион на право 
пользования недрами.

 Вместимость стадиона в Кали-
нин граде, который будет построен 
к чемпионату мира по футболу, 
будет уменьшена с 45 до 35 тыс. зри-
тельских мест, сообщает asninfo.ru со 
ссылкой на постановление, размещен-
ное 25 февраля на сайте правитель-
ства РФ. Документ, подписанный пре-
мьер-министром Дмитрием Медве-
девым, предусматривает также 
уменьшение вместимости стадиона 
в Екатеринбурге. Ожидается, что при-
нятые решения «позволят своевре-
менно и качественно реализовать 
комп лекс мероприятий, связанных 
с созданием необходимых условий для 
проведения чемпионата мира по фут-
болу». Напомним, в середине февраля 
конкурсное агентство Калинин-
градской области объявило конкурс на 
выполнение первого этапа работ по 
строительству стадиона на острове 
Октябрьский к чемпионату мира по 
футболу 2018 года. Максимальная 
цена госконтракта составляет 
1,37 млрд рублей. Заявки на участие 
в тендере принимаются до 12 марта, 
подведение итогов конкурса назначе-
но на 19 марта. Срок выполнения 
работ – не позднее 20 декабря 
2015 года.

новостиВологодчина удержится 
на промышленной волне
Михаил Немировский / Правительство Вологодской области отчиталось об итогах 
экономического развития региона в 2014 году. Области удалось добиться увеличения 
объемов жилищного строительства в 1,4 раза, а промпроизводство выросло на 5,6%. 
В 2015 году регион пообещал впервые предоставить субсидии для модернизации 
промышленных предприятий области, 41% которых нуждается в обновлении 
основных фондов. 

2011 год 2012 год 2013 год 2014 год

105,6 105,6

101,3
102,5 101,7

(по России)

Индекс промышленного 
производства, 
% к предыдущему году

Источник: Департамент стратегического планирования 

Вологодской области

По словам главы региона Олега Кувшинникова, снижение прибыли 
организаций влечет за собой сокращение доходной части бюджета 
от 4 до 10 млрд рублей
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Согласно информации аналитиков 
DISCOVERY Research Group, на рынке 
фасадных материалов выделяются три сег-
мента: фасады штукатурного типа, навес-
ные вентилируемые фасады (НВФ) и све-
топрозрачные конструкции. По данным 
СТД «Петрович», рынок фасадных мате-
риалов последние 2-3 года активно раз-
вивался, его прирост ежегодно составлял 
10-20%. Например, объем рынка «мокрых 
фасадов» (фасады штукатурного типа) 
в 2012 году достиг 19,4 млн кв. м в нату-
ральном выражении и 35,8 млрд рублей 
в денежном (рост на 46%), говорит-
ся в исследовании DISCOVERY Research 
Group. Что касается рынка навесных 
вентилируемых фасадов, то еще два года 
назад на нем наблюдался существенный 
спад спроса, вызванный в первую очередь 
кризисом, однако потом ситуация изме-
нилась, и рынок начал набирать обороты. 
Светопрозрачные конструкции в большей 
степени характерны для облицовки офис-
ных зданий. Объем рынка оценивается 
в 4,5 млн кв. м, причем темпы прироста 
составляют 5-7% ежегодно, добавили 
в DISCOVERY Research Group.

В настоящее время из-за кризисных 
явлений в экономике и возможного сниже-
ния объема строительства сегмент фасад-
ных материалов также может замедлить 
свое развитие. В частности, производи-
тели сухих строительных смесей, к кото-
рым относятся в том числе штукатурки, 
в начале 2015 года прогнозировали сни-
жение объемов рынке на 5-10% и более. 
Производители НВФ пока сдержанно 
говорят о ситуации на рынке, но катастро-
фы не предвещают. 

Закрыть штукатуркой

Илья Тюкин, директор ГК «Арт-фасад», 
рассказал, что для Петербурга традици-
онным фасадным материалом, учитываю-
щим климат, долгое время являлась шту-
катурка. «Ранее более распространенной 
была «мокрая» штукатурка, наносимая по 
сетке. Главным плюсом материала счита-
ется его универсальность: его можно нано-
сить практически на любую поверхность. 
Основной минус – долгий и трудоемкий 
процесс покрытия. Более современными 
и удобными стали тонкие полимерные 

штукатурки, они легче наносятся, более 
экологичны, также их можно укладывать, 
например, на газобетон», – пояснил госпо-
дин Тюкин. 

Среди распространенных современных 
фасадных материалов Илья Тюкин отме-
тил плитку и клинкерный кирпич. Но, по 
словам эксперта, они хороши в основном 
для объектов малой и средней этажно-
сти. Для зданий средней и высокой этаж-
ности сегодня чаще применяют навесные 
фасады, под них удобно «убирать» панель-
ные швы.

 «Какой материал использовать в навес-
ном фасаде (а это понятие включает систе-
му: направляющие, ветрозащита, иногда 
утеплитель, и финальный слой) – вопрос 
бюджета. И фиброцемент, и фасадные 
ламинаты, и терракота, и камень являют-
ся вариантами финишного слоя навесного 
фасада», – прокомментировал господин 
Тюкин.

Эксперты говорят, что штукатурка в каче-
стве финишного слоя может накладывать-
ся в том числе поверх теплоизолятора. На 
строительном рынке уже давно популяр-
ны так называемые системы утепления 

с тонким штукатурным слоем (СФТК). По 
данным компании «Строительная инфор-
мация», объем общероссийского рынка 
штукатурных фасадов на основе тепло-
изоляции достиг 19,4 млн кв. м, и этот 
тип обработки фасадов и дальше будет 
упрочивать свои позиции на петербург-
ском рынке. 

В этой связи Наталья Скороходова, 
исполнительный директор компании 
«Строительная информация», отмети-
ла, что рынок штукатурных и навесных 
систем их компания разделяет чисто фор-
мально, поскольку обе технологии при-
меняются практически на любых типах 
зданий. «Мнение, что навесные фасады 
применяются преимущественно на про-
мышленных и коммерческих зданиях, 
а штукатурные фасады устанавливаются 
в основном на жилых домах, давно не 
соответствует действительности. В сег-
менте навесных фасадов действительно 
более высокая доля объектов нежилого 
назначения. Но если рассматривать объем 
монтажа наружных систем теплоизоля-
ции фасадов на многоэтажных городских 
жилых домах, то мы получаем примерно 

равные объемы фасадов, выполненных по 
каждой из технологий», – прокомменти-
ровала эксперт.

По подсчетам компании «Строительная 
информация», системы штукатурного типа 
в России предлагают не менее 35 произ-
водителей. На рынке Петербурга можно 
отметить системы компаний «Крепс», 
«Кнауф», «Церезит», Baumit; финские 
фасадные продукты Fescoterm, Serporoc 
(«Максит»), «Фескон» и множество 
других.

Если рассматривать сегмент сухих шту-
катурок, которые преобладают на рынке 
сухих строительных смесей, то, по дан-
ным компании «Строительная инфор-
мация», в десятку крупнейших марок 
входят «Кнауф», «Крепс», «Вебер-
Ветонит» («Сен-Гобен»), «Плитонит» 
(МС «Баухеми»), «Петролит» (СТД 
«Петрович»), «Форвард», «Реал» 
(«Ремикс»), «Метролит» («Метробетон»), 
«Ажио» («Ажиострой»), «Основит» (МС 
«Строймонтаж», Москва).

Фасад в полете

В компании «Металл Профиль» отмети-
ли, что НВФ в последние годы пользуется 
устойчивым спросом у застройщиков, так 
как благодаря своим конструктивным осо-
бенностям является наиболее надежным 
и современным решением для наружного 
утепления.

«Вентилируемый фасад может приме-
няться для домов любого типа, – объяс-
няет Андрей Некрашевич, руководитель 
департамента фасадных систем и ограж-
дающих конструкций компании «Металл 
Профиль». – Его основное отличие – воз-
душный зазор между внешней облицовкой 
и закрепленным на стене слоем теплоизо-
ляции. Благодаря постоянной вентиляции 
внутренних слоев системы из нее свое-
временно удаляется атмосферная влага, 
что значительно снижает теплопотери 
здания». 

Эксперт пояснил, что навесной фасад 
представляет собой конструкцию из тепло-
изоляционного слоя с паропроницаемой 
мембраной, металлического навесного 
каркаса и декоративного облицовочно-
го материала. При помощи НВФ внутри 
помещения создается так называемый 
эффект термоса: зимой фасад не выпускает 
наружу тепло, а летом сохраняет атмосфе-
ру приятной прохлады. 

Среди крупных производителей фасад-
ных подсистем стоит отметить компании 
VFH HILTI, U-Kon, «Краспан», NordFox, 
«Сиал», «Металл Профиль» и многие дру-
гие. По данным аналитиков, крупнейши-
ми игроками на рынке НВФ остаются две 
организации – «Краспан» и U-Kon, кото-
рые в совокупности занимают до трети 
рынка России. Около 20 компаний зани-
мают от 2 до 7% этой отрасли, а осталь-
ные выпускают части фасадной системы, 
а комплектующие закупают у других орга-
низаций.

Фасадный выбор
Екатерина Костина  / До недавнего времени рынок фасадных материалов активно 
развивался, ежегодно увеличиваясь на 10-20%, сейчас из-за кризиса на нем 
наблюдается замедление. Но конкуренция остается высокой – в настоящее время 
основная борьба за заказчика развернулась между штукатуркой и навесными 
вентилируемыми фасадами. 

Илья Тюкин, 
директор ГК «Арт-фасад»: 

– Из-за пожарных требований, которые суще-
ствуют в России, у нас мало распространяются 

полимерные материалы для создания фасадов. 
В мире есть потрясающие примеры полимер-
ных фасадов с использованием промышленных 
3D-принтеров или панелей. Также из-за ограни-
чений мы мало пользуемся теми же полиуретана-
ми. Даже покрытие их бетонным молочком, что 
создает теплую, легкую и сложно воспламеняемую 
конструкцию, мало успокаивает наши ведомства. 
В этой технологии создается фасадный декор, но 
пока довольно мало.

мнение

Сергей Варакин, менеджер по работе 
с архитекторами и проектировщи ками ООО «Алютех»:

– Организация естественного 
освещения в жилых, обществен-

ных и производственных зданиях в северных условиях 
является одной из главных задач проектирования. 
Ее решают заполнением проемов в стенах и кровле 
светопрозрачными конструкциями – окнами, дверями, 
витражами, зенитными фонарями и зимними сада-
ми. А светопрозрачные конструкции, если говорить 
о строи тельном алюминии, выполняются на основе 
систем рамного остекления (окна, двери) и стоечно-
ригельных систем (витражи, зенитные фонари и зим-
ние сады). К их достоинствам стоит отнести техноло-
гичность в производстве и монтаже, низкие издержки 
строительства, хорошие тепло-, звукоизоляционные 

показатели, совместимость со смежными строительны-
ми системами (вентиляция, слаботочные сети и др.), 
долговечность и эстетичность. Новая технология про-
изводства светопрозрачных конструкций – элементные 
фасады – позволяет ускорить монтаж на объекте за счет 
выполнения более 95% технологических операций 
в цеху и доставки на объект готовых элементов и мон-
тажа, в том числе «с колес», без применения фасадных 
подъемников. Стекло светопрозрачных конструкций не 
только поглощает, но и частично отражает солнечный 
свет, делая здания ярче, а улицы светлее, но не стоит 
забывать, что органично вписать фасады с применени-
ем алюминиевых профильных систем в окружающую 
городскую среду должен именно архитектор.

Навесные вентилируемые фасады позволяют «убирать» панельные швы
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В течение февраля Смольный рассмот-
рел и утвердил пакет заявок на продле-
ние сроков реализации более 80 инвести-
ционных проектов в рамках исполнения 
Программы первоочередных мероприя-
тий по обеспечению устойчивого разви-
тия экономики и социальной стабиль-
ности в Санкт-Петербурге в 2015 году 
и на 2016-2017 годы (так называемый 
план антикризисных мер). Напомним, 
план предусматривает упрощение порядка 
продления договоров аренды земельных 
участков для добросовестных арендато-
ров, предоставление льгот и отсрочек по 
уплате арендной платы, введение морато-
рия на повышение ставок по аренде гос-
имущества, продление сроков разрешений 
на строительство с отсрочкой неоплачен-
ных штрафов и др. 

Как сообщили в аппарате вице-губер-
натора Марата Оганесяна, для поддержа-
ния экономической стабильности к инвес-
торам, запросившим продление, было 
решено применять минимально возмож-
ные штрафные санкции. «В текущей эко-
номической ситуации было важно дать 
возможность инвесторам адаптироваться 
к новым условиям работы, при необходи-
мости пересмотреть механизмы финанси-
рования проектов, просчитать и миними-
зировать риски. Безусловно, реализацию 
части проектов придется отложить. Но при 
этом город не теряет инвесторов, сохраняет 
рабочие места и расширяет налогооблагае-
мую базу», – отметил сам вице-губернатор.

Среди продленных инвестиционных 
проектов – гостинцы, торговые комплек-
сы, спортивные сооружения, культурно-
досуговые центры, многофункциональные 
комплексы и другие объекты в разных 
районах города. Полный список объектов 
власти обещали опубликовать в «ближай-
шее время», однако часть постановлений 
уже размещена на официальном сайте пра-
вительства. Любопытно, что срок реали-
зации большей части проектов либо истек 
в 2014 году, либо заканчивался летом 
и осенью 2015 года. При этом контроль-
ные сроки по большей части переносятся 
на 2016-2018 годы. 

Так, «Северо-Запад Инвест» соглас-
но постановлению дали трехлетнюю 

отсрочку на выполнение работ по намы-
ву территории в Сестрорецке. Намыв-
ная территория должна появиться 
в Сестрорецке до 30 августа 2017 года, 
а инженерные сети инвестор должен 
построить и передать городу до октября 
2028 года. Изменились инвестиционные 
условия и для ООО «Новая Голландия 
Девелопмент». Из инвестдоговора 
исключили обязательство инвестора по 
сохранению и регенерации историко-гра-
достроительной среды и строительству 
гаража на территории комплекса. Срок 
реализации «84 месяца со дня проведе-
ния торгов» заменили на график работ: 
первая очередь должна быть завершена 

в августе 2016 года, а пятая, последняя, – 
к 2025 году. 

Получили отсрочки и компании, свя-
занные с торговой сетью «О’Кей», – ЗАО 
«СТАРТ Красно сельский» получило полу-
годичную отсрочку по строительству 
гипермаркета на ул. Партизана Германа 
(до июня 2016 года), ЗАО «СТАРТ 
Приморский» продлена реализация про-
екта многофункционального центра на 
Богатыр ском пр. с апреля 2015 года до 
31 декабря 2016 года. Подконтроль ному 
Газ прому ООО «Межрегион курорт» прод-
лили сроки строительства трех оздоро-
вительных комп лексов в Зеленогорске 
и Комарово до 31 декабря 2017 года. 

Отсрочку получили два проекта братьев 
Зингаревичей по созданию апарт-отелей 
в историческом центре. Реконструкция 
Конюшенного ведомства продлится до 
конца 2017 года (по инвестдоговору отель 
должен был появиться в конце 2015 года), 
а проект преобразования Павловских 
казарм на Марсовом поле, 1, пролонгиро-
ван до декабря 2018 года. 

Вообще льготное продление получил 
целый ряд проектов гостиничной инфра-
структуры. 

Так, ООО «МегаХаус» дали время на 
реконструкцию здания бывшей детской 
больницы на ул. Глинки, 4, под гости-
ницу с гаражом. Инвестдоговор продлен 
до декабря 2018 года, хотя инвестор дол-
жен был ввести объект еще в 2009 году. 
С 2014 года до февраля 2017 года про длен 
срок реконструкции под гостиничный 
комплекс здания на Оренбургской ул., 4 
(инвестор – ООО «Маркор-Нева-Отель»). 
Кроме того, до декабря 2018 года отложена 
реконструкция печально известного дома 
Якунчиковой в пер. Антоненко, 2. Сроки 
реализации проекта компанией «Файв 
Стар» неоднократно срывались из-за дли-
тельного решения вопросов по изъятию 
части помещений из оперативного управ-
ления Дома народного творчества и его 
переезда, а также расселения жильцов, 
проживающих в части здания. 

Любопытная заявка пришла от руко-
водителя Мариинского театра Валерия 
Гергиева, который, выступая в роли инвес-
тора, попросил продлить возведение 
малоэтажного дома на Песочной ул., 18, 
в Репино с июля 2015 года до декабря 
2016 года. Участок дирижеру был выделен 
еще в 2005 году, но он так и не нашел вре-
мени, чтобы приступить к строительству.
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Инвесторам дали плановую отсрочку
Михаил Немировский / Смольный сделал первые шаги для воплощения в жизнь «антикризисного плана». Власти 
продлили на льготных условиях сроки реализации 80 инвестиционных проектов, среди них намыв в Сестрорецке, 
апарт-отели братьев Зингаревичей и реконструкция «Новой Голландии». 

Среди объектов, попавших в список на продление аренды, – 
«Новая Голландия»
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3-5-летнюю
отсрочку дал Смольный бизнесу 
на завершение инвестпроектов

цифра

Для поддержания экономической 
стабильности к инвесторам, запросившим 
продление, было решено применять 
минимально возможные штрафные санкции

Вице-губернатор Петербурга Марат Оганесян и режиссер Александр Сокуров 
на заседании Совета по сохранению культурного наследия, посвященном  
вопросу приспособления под современные нужды Конюшенного ведомства

Вице-губернатор Петербурга Игорь Албин (справа), председатель Комитета 
по транспорту Александр Воробьев (второй справа), глава администрации Нев-
ского района Константин Серов (четвертый справа) во время объезда района
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