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Интервью Арбитраж

В арбитраж поступил иск о банкротстве 
«РосНИПИ Урбанистики» – одного 
из старейших градостроительных 
институтов страны. Истец – 
офшорная «ПетросКоммерс ЛТД». 

«НИПИ Урбанистики» 
хотят обанкротить, стр. 14

«Мы не планируем 
менять количество 
госпрограмм», стр. 9

Глава Комитета по экономполитике 
и стратегическому планированию 
Елена Ульянова:

Новости регионов, стр. 16-17 • Технологии и материалы, стр. 19

Риэлторская деятельность, возможно, в скором времени станет более 
зарегулированной. По крайней мере, Президент РФ Владимир Путин полагает, что 
сегодня эта сфера бизнеса должна более жестко контролироваться государством. 
Участники рынка с мнением главы государства согласны. (Подробнее на стр. 15)
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Газета выходит при поддержке 
и содействии аппарата полномоч-
ного представителя Президента 
Российской Федерации в Северо-
Западном федеральном округе.
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проблемы рынка 
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(лауреат 2013 г.)
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вопрос номера

Смольный повысил горожанам 
плату за содержание и ремонт 
общего имущества дома после 
жалоб управляющих компаний 
на низкую зарплату дворни-
ков. Станут ли дворы и дома 
Петербурга после этого чище?

Игорь Кудашов, замдиректора 
компании «Балтстройпрогресс»:
– Не думаю, что увеличение платы 
– это какой-то выход из положе-
ния. Не знаю, насколько это повы-
шение существенно, но, в любом 
случае, для малоимущих граждан, 
пенсионеров это будут допол-
нительные денежные затраты. 
Конечно же, зарплату дворникам 
и уборщикам нужно повышать, но 
не из карманов граждан. Это про-
блемы самих управляющих ком-
паний. Пусть сократят несколько 
заместителей в своих организаци-
ях, за счет чего и повысят зарпла-
ту низшему персоналу.

Сергей Лебедев, старший 
юрист компании «Арбитр 
Северо-Запада»: 
– Ничего не изменится. Как будут 
некоторые дворы и подъезды 
грязнее других, такими и оста-

нутся. Ведь дело не только в тех, 
кто убирает территорию, но 
и в самих жильцах, которые где-то 
к тому месту, где живут, относятся 
по-свински, а где-то нет. А вооб-
ще повышение несколько стран-
ное, так как опирается на просьбы 
управляющих компаний, а не на 
инициативы федерального цен-
тра. Стоит учесть, что некоторые 
УК и вовсе частные, а значит, 
город ими заниматься не должен 
никак, кроме надзора.

Людмила Тэор, руководитель 
направления продаж и марке-
тинга группы SOLO:
– Повышение тарифов за содер-
жание и ремонт общего имуще-
ства дома обсуждалось в Смоль-
ном и Комитете по тарифам уже 
давно. Эти изменения вполне 
ожидаемы, но сомневаюсь, что 
они будут эффективны и заметно 
отразятся на чистоте петербург-
ских дворов. Вопросы содержа-
ния и обслуживания домов клуб-
ного типа с небольшим количе-
ством квартир, какие строит наша 
компания, мы больше отдаем на 
решение собственников. К приме-
ру, в ЖК «Гранвиль» 54 квартиры, 

а в «Доме на Малом» всего 23. 
В случае необходимости жильцы 
могут ввести дополнительную 
плату за те услуги, которые им 
нужны. Если говорить про много-
квартирный жилой фонд, то, 
чтобы повышать качество работы 
дворников, по моему мнению, 
нужно не увеличивать тарифы, 
отчисления с которых не факт что 
дойдут до конечных участников, 
а нанимать более качественный 
персонал, повышать привлека-
тельность этой профессии. К при-
меру, предоставлять временное 
жилье либо дополнительные 
социальные гарантии.

Дмитрий Золин, управляющий 
директор сети бизнес-центров 
«Сенатор»:
– Безусловно, хорошо, что двор-
никам поднимут зарплату, потому 
что любой труд должен достойно 
оплачиваться. Главное, чтобы 
управляющие компании исполь-
зовали полученные деньги по 
назначению. Но, как бы банально 
это ни звучало, чистота не там, где 
регулярно убирают, а там, где не 
мусорят. Поэтому не всё зависит 
от управляющей компании и каче-

ства работы дворников. Жители 
города также должны бережно 
относиться к собственным дворам 
и домам, принимать активное 
участие в благоустройстве и под-
держании порядка. Например, 
выходить на субботники.

Игорь Оноков, генеральный 
директор девелоперской ком-
пании «Леонтьевский мыс»:
– Каждый труд должен достойно 
оплачиваться, и если зарплаты 
у дворников, к примеру, 8 тыс. 
руб., то возникают проблемы 
и с качеством обслуживания, 
и с привлечением нового персона-
ла. Но не думаю, что повышение 
платы за содержание и ремонт 
общего имущества дома сработает 
на 100% и отразится на чистоте 
наших домов и дворов. В этом 
случае было бы уместно наладить 
обратную связь УК и жильцов 
и тем самым контролировать каче-
ство этого обслуживания. Сейчас 
век современных технологий, 
и с помощью Интернета и теле-
фона можно в онлайн-режиме 
отправлять любую информацию, 
а не тратить время на хождение 
по инстанциям и ТСЖ.

В Петербурге на Пироговской набереж-
ной завершилась реконструкция отеля 
«Санкт-Петербург», который пострадал 
от сильного пожара в 1991 году. Тогда 
выгорели и были полностью исключены 
из хозяйственного оборота четыре этажа 
здания – с 6 по 9-й. Двадцать лет номера 
на этих этажах были законсервированы. 
Решение об их реконструкции собствен-
ник гостиницы – ООО «Десима Санкт-
Петербург» (по данным СПАРК, компания 
на 51% принадлежит председателю прав-
ления Банка «Викинг» Алексею Устаеву) 
принял только в 2012 году. Работы выпол-
нила генподрядная компания STEP, полу-
чившая контракт по результатам тендера. 
Работы начались в мае 2013 года. Площадь 
реконструкции составила 9,6 тыс. кв. м. 
Была проведена реновация холлов, слу-
жебных помещений и 248 из 665 номе-
ров гостиницы. Перепланировка этажей 
не проводилась. Во время реконструкции 
отель не прекращал принимать постояль-
цев. Стоимость работ не раскрывается. По 
оценке экспертов АРИН, стоимость рекон-
струкции гостиницы с учетом меблировки 
номеров составила 350-400 млн руб.

Перспективный сегмент

Гендиректор гостиницы Андрей Пете-
лин комментировать итоги реконструкции 
отказался. Но представитель отеля зая-
вил, что новые номера в эксплуатацию 
еще не введены. «Мы надеемся открыть 
их для туристов в летний сезон этого 
года», – дали комментарий в гостинице. 
Руководитель проекта в компании STEP 
Николай Соловьев сообщил, что обновлен-
ные номера обладают высоким уровнем 
шумоизоляции, оснащены современными 
системами противопожарного оборудо-
вания, электроснабжения и освещения. 
«Выполнен полный комплекс работ по 
отделке помещений. Помимо основно-

го номерного фонда, после реконструк-
ции в гостинице появились 12 номеров 
категории люкс», – уточняет он. Николай 
Соловьев добавил, что реконструкция оте-
лей советской постройки является сегод-
ня перспективным сегментом. «Состоя ние 
российских гостиниц давно не соответ-
ствует современным требованиям комфор-
та и безопасности. Собственники таких 
объектов заинтересованы в обновлении 
номерного фонда, поскольку в условиях 
развития внутреннего туризма, а также 
в свете грядущего Чемпионата мира по 
футболу-2018 многие города России будут 
нуждаться в качественной гостиничной 
инфраструктуре», – отметил он.

Примеры 
успешной реновации

В качестве примеров успешной ренова-
ции отелей советской эпохи в Петербурге 
можно вспомнить отели «Парк Инн Пул ков-
ская» и «Парк Инн Прибалтийская» (ими 
управляет Rezidor Hotel Group), «AZIMUT 
Отель Петербург» (бывшая гостиница 
«Советская», которую также реконструи-
ровала компания STEP), а также гостини-
цу «Москва». Ждет своего часа гостиница 
«Октябрьская». «Реновация морально уста-
ревшей (с точки зрения как отделки, так 
и инженерных коммуникаций) гостиницы 
«Санкт-Петербург» открывает перед ней 
перспективы привлечения дополнительных 
туристических потоков», – говорит дирек-
тор направления инвестиционного броке-
риджа NAI Becar Александра Смир нова. 
Затраты на реновацию старых отелей, по 
данным экспертов Jones Lang LaSalle, окупа-
ются быстрее, чем вложения в капитальное 
строительство новых зданий на их месте. 
«Средний срок возврата таких вложений 
составляет 5-6 лет. Здание с аналогичным 
номерным фондом, построенное с нуля, 
окупалось бы 20 лет», – утверждают в JLL.

Сейчас в Петербурге, по данным ана-
литиков JLL, работают 119 гостиниц 
на 19,8 тыс. номеров категории 3, 4 
и 5 «звезд» (с количеством номеров в каж-
дом – более 50). Для достижения запад-
ного уровня Петербургу требуется свыше 
32 тыс. номеров. Но на 2015 год отельеры 
открытий новых гостиниц в Петербурге 
не заявили. «Отели генерируют денеж-
ный поток в рублях, а инвесторы изучают 
валютную стоимость актива на покупку. 
С учетом этого стоимость гостиниц за год 
фактически сократилась вдвое», – говорит 
руководитель департамента гостиничного 
бизнеса компании JLL Дэвид Дженкинс. 
Тем не менее, в I квартале 2015 года гости-
ничный рынок города рос. По данным 
JLL, доходность с одного номера увели-
чилась на 16% по сравнению с I квар-
талом 2014 года и достигла 1,5 тыс. руб. 
А средняя загрузка гостиниц Петербурга 
составляет 44% в сравнении с 41,7%, 
зафиксированными в аналогичном пери-
оде прошлого года. И отельеры возлагают 
большие надежды на сезон белых ночей, 
который традиционно повышает спрос на 
гостиничные номера на 10-15%. В целом, 
как отмечают эксперты, в связи со слож-
ной экономической ситуацией российский 
туристический рынок стал более привле-
кательным как для богатых иностранных 
гостей, так и для самих россиян, путеше-
ствия за границу для которых теперь стали 
неподъемными.

Гостинице добавили этажей
Никита Кулаков / Структуры председателя правления Банка «Викинг» Алексея Устаева 
завершили реконструкцию четырех этажей гостиницы «Санкт-Петербург» после пожара 
20-летней давности. По оценке экспертов, работы стоили 350-400 млн руб. 

19,8
тыс. номеров – общий номерной фонд 
гостиниц Петербурга

цифра
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Как рассказал руководитель СЗД 
Александр Шабасов, в прошлом году был 
проведен конкурс на выполнение работ, 
победителем которого стал ЗАО «Строй-
фасад». Сумма государственного контрак-
та на строительно-монтажные работы – 
1,9 млрд руб.

«В настоящее время проводится мони-
торинг объекта и окружающей застройки. 
Подготовлены первые оперативные отче-
ты по результатам мониторинга. Также 
начались демонтажные работы в подвале 
Консерватории», – сообщил он.

Всего на реконструкцию и реставрацию 
Консерватории из государственного бюд-
жета выделено 2,642 млрд руб. Завершение 
работ запланировано на 2017 год. Общая 
площадь реставрируемого здания состав-
ляет 21,2 тыс. кв. м. В соответствии с про-
ектом реконструкции и реставрации, после 
проведения работ площадь здания увели-
чится до 31,2 тыс. кв. м за счет атриума 
и увеличения площади цокольно-подваль-
ного этажа.

Здание Консерватории является памят-
ником федерального значения. По этой 
причине его пришлось тщательно обсле-
довать до начала самой реконструкции. 
В СЗД рассказали, что были выполнены 
комплексные научные исследования объ-
екта, инженерные обследования, в том 
числе несущей способности конструкций 
и фундаментов, состояния вентиляцион-
ных каналов, инженерных сетей и обо-
рудования.

«Заходить в такие учреждения с точки 
зрения полноценного проектирования 
очень сложно. Состояние таких зданий 
нужно проверять досконально. Тот, кто 
говорит, что проблем на таких объектах не 
бывает, либо ничего не понимает, либо не 
хочет об этом говорить», – отмечает руко-
водитель СЗД.

Одной из основных проблем, с кото-
рой столкнулась СЗД при реконструкции 

Консерватории, стало расселение комму-
нальной квартиры площадью 217 кв. м, 
которая находилась в историческом зда-
нии и мешала работе строителей.

«Расселением по нашей просьбе в про-
шлом году занимался Жилищный комитет 
Смольного. В результате за счет города 
расселили 11 человек, зарегистрирован-
ных в коммуналке. На всю работу ушло 
4 месяца. Это невероятно быстро, учиты-

вая количество необходимых согласова-
ний», – говорит Александр Шабасов.

В пресс-службе Петербургской Кон-
серватории комментировать ход рекон-
струкции исторического здания отказа-
лись, сославшись на то, что официальная 
пресс-конференция по этому поводу состо-
ится позже.

Напомним, что Консерватория (ее учеб-
ная часть) на время реконструкции основ-
ного здания переселилась в соседнее зда-
ние на ул. Глинки, 2 (а театральная часть 
Консерватории разместится на площадках 
города – прим. «Строительного Еже не-
дельника»). Это здание, ранее принадле-
жавшее Министерству обороны РФ, СЗД 
получила в 2013 году.

Первично были выполнены рабо-
ты по капитальному ремонту и рестав-
рации части здания, где разместилась 
Консерватория. Площадь, по которой 
были проведены работы – 9,4 тыс. кв. м.

«При подготовке здания на Глинки, 2 
мы учли все требования Консерватории 
по акустике. Работы по капитальному 
ремонту и реставрации первой очереди 
обошлись в 505 млн руб.», – сообщил 
Александр Шабасов.

На данный момент Дирекция прово-
дит капитальный ремонт второй очереди 
здания на Глинки, 2. В 2015 году пред-
стоит отремонтировать еще 18 тыс. кв. м. 
Впо следствии здесь расположатся учреж-
дения, подведомственные Министерству 
культуры РФ.

Реконструкция под звуки музыки
Никита Кулаков / Северо-Западная Дирекция по строительству, реконструкции и реставрации Министерства культуры 
РФ (СЗД) приступила к строительно-монтажным работам основного здания Петербургской Консерватории. Стоимость 
этого этапа работ составит 1,9 млрд руб. 

После окончания ремонтно-реставрационных работ здание на ул. Глинки, 2 
оставят за Консерваторией

Ф
от

о:
 Н

ик
ит

а 
Кр

ю
чк

ов



На прошлой неделе проблему создания 
платной парковки в центре Петербурга 
чиновники во главе с вице-губернато-
ром Игорем Албиным обсуждали в рам-
ках заседания Общественного совета при 
Комитете по тарифам Петербурга. Еще раз 
было подчеркнуто, что эта мера является 
одним из главных шагов на пути сниже-
ния трафика движения автотранспортных 
средств в центре города. 

Старт переносится

Первый заместитель председателя КРТИ 
Анатолий Мишанов сообщил, что ввод 
в эксплуатацию пилотной зоны планиру-
ется осуществить в августе 2015 года, хотя 
раньше он планировался в мае. Одна из 
причин – срыв сроков по вводу в экс-
плуатацию Государственной информа-
ционной системы, через которую будет 
проводиться администрирование и дис-
петчеризация работы парковочного про-
странства. По словам Анатолия Мишанова, 
система до сих пор не прошла регистра-
цию. Впрочем, по словам чиновника, при 
реализации платных городских парковок 
КРТИ сталкивается и с рядом других про-
блем. Например, трудно решаются вопросы 
оформления земельных участков, предна-
значенных под перехватывающие парковки 
у станций метрополитена. Также пока нет 
согласования по обмену данными между 
городской администрацией и структурами 
МВД. Кроме этого, нет понимания о пер-
спективах участия Всемирного банка в реа-
лизации проекта петербургских парковок. 
В феврале текущего года в СМИ прошла 
информация, что Всемирный банк при-
остановил работу по созданию сети плат-
ных парковок в центре Петербурга, кото-
рая велась в рамках соглашения с город-
скими властями. Однако официальный 
отказ чиновники города не подтверждают. 

Со своей стороны Игорь Албин кон-
статировал, что уровень автомобилиза-
ции в Петербурге, достигнув европейских 
показателей, пока не подкреплен должным 
состоянием улично-дорожной сети. «У нас 
нет полноценной транспортной модели 
развития города. Без нее преждевремен-
но говорить о развитии платных парко-
вочных пространств и перехватывающих 
парковок, о привлечении в эту сферу инве-
сторов на условиях ГЧП», – констатировал 
вице-губернатор. 

Между тем, источниками финансирова-
ния создания платной парковочной зоны 
заинтересовались народные избранники. 
В конце апреля Законодательное собрание 
Петербурга поддержало запрос депутата 
Алексея Макарова, в котором он требу-
ет от Смольного отчитаться в бюджетных 
средствах, которые пошли на создание 
зоны платной парковки в центре города. 
В своем послании парламентарий отмечает, 
что в конце 2014 года на этот проект город 
потратил 116 млн руб., при этом по госкон-
тракту срок исполнения работ составил 
всего 12 дней. Алексей Макаров ссылается 
на экс-вице-губернатора Марата Оганесяна, 
что в 2015 году Смольный хочет потратить 
на этот проект 343 млн руб., но, конста-
тировал он, по данным СМИ организация 
платной парковки потребует 445 млн руб. 

В КРТИ «Строительному Ежене дель-
нику» сообщили, что в общей сложно-
сти на создание пилотной зоны платной 
парковки будет потрачено 246 млн руб. 
Ожидается, что при загруженности пилот-

ной зоны платной парковки не менее чем 
в 60% годовой доход от ее эксплуатации 
составит порядка 450 млн руб. 

Тарифы и льготы

В зону платной парковки входит 27 улиц 
между Невским, Лиговским проспекта-
ми, Кирочной улицей и набережной реки 
Фонтанки. Всего будет создано 2895 маши-
номест. По планам города к 2020 году 
зона платной парковки будет расшире-
на до 65 тысяч машиномест и полностью 
охватит Центральный, Адмиралтейский, 
Петроградский и Василеостровский райо-
ны Петербурга.

Почасовая стоимость платной парков-
кой составляет 30 руб. для транспортных 
средств категорий «А» и «М», 60 руб. для 
категории «В» и 120 руб. для категории 
«С». Оплатить парковку можно будет 
с помощью банковских и парковочных 
карт, отправки SMS-сообщения на специ-
альный короткий номер, перевода с парко-
вочного счета на сайте платной парковки 
parking.spb.ru, мобильного приложения.

Дмитрий Коптин, председатель Коми-
тета по тарифам Петербурга, отметил, что 
установленный размер платы за исполь-
зование парковочных мест в Петербурге 
ниже уровня размера платы в Москве 
на 30% и соответствует соотноше-
нию уровня среднемесячной зарплаты 
Москвы и Петербурга. Так, оплата в сто-
лице за пользование парковками вну-
три Бульварного кольца для всех кате-
горий транспортных средств составляет 
80 руб. в час. 

Анатолий Мишанов сказал, что граж-
дане, проживающие в границах пилотной 
зоны платной парковки, смогут офор-
мить годовое парковочное разрешение 
по льготному тарифу в размере 900 руб. 
для транспортных средств категорий «А» 
и «М», в размере 1800 руб. для катего-
рий «В» и 3600 руб. для категорий «С». 
Льготные категории граждан могут офор-
мить бесплатные парковочные разреше-
ния. Другие владельцы транспортных 
средств смогут оформить месячный или 
годовой абонемент. 

 
За общественный транспорт

По словам Владимира Валдина, эксперта 
МОО «Город и транспорт», на создание 
одной парковки нужно 35 кв. м простран-
ства. А чтобы запарковать весь автотран-
спорт в Петербурге, потребуется террито-
рия двух Васильевских островов. 

Эксперт считает, что платная парковка 
в исторической части города – это, в первую 
очередь, регулирующая среда, которая не 
будет допускать лишнее количество авто-
транспорта в центр мегаполиса. «Платная 
парковка, по сути, должна дестимулировать 
желание людей без особой нужды въез-
жать в центр Петербурга, где есть дефицит 
площадей, на личном автотранспорте», – 
прокомментировал он. С другой стороны, 
Владимир Валдин уверен, что нужно не 
просто создавать зону платной парковки, 
но развивать общественный транспорт, 
которым как раз и должны пользовать-
ся петербуржцы и гости города, чтобы 
попасть в историческую часть.

события Строительный Еженедельник  17 (654) 11 05 2015 4

Схема пилотной зоны 
платной парковки 
в центре Петербурга

Число улиц, входящих в зону платной парковки – 27

Количество машиномест  – 2895 

Плата будет взиматься ежедневно с  08:00 до 20:00

Бесплатно пользоваться парковками можно будет всем 

с 20:01 до 07:59

Стоимость в зависимости от категории транспортного 

средства – от 30 до 120 руб. в час

Источник: Единое парковочное пространство

По данным Комитета по строи-
тельству, за четыре месяца 
2015 года в Петербурге введено 
в строй 1,1 млн кв. м жилья, данный 
объем составляет 41% от общего объе-
ма запланированного ввода, сообща-
ет портал asninfo.ru.
В апреле 2015 года в Петербурге было 
введено в эксплуатацию 94,2 тыс. 
кв. м жилья –156 домов на 1403 квар-
тиры. Среди них две новостройки 
на 1249 квартир общей площадью 
59 726 кв. м, один объект реконструк-
ции общей площадью 6549,8 кв. м 
и 153 индивидуальных дома общей 
площадью 27 956 кв. м. Новое 
строительство домов было заверше-
но в Приморском (31 538,1 кв. м) 
и Адмиралтейском (28 187,9 кв. м) 
районах. В Калининском районе была 
завершена реконструкция общежития 
СПбПУ. В Петродворцовом районе 
в апреле построен завод по произ-
водству лакокрасочной продукции, 
на Мебельной улице введен в экс-
плуатацию производственно-полигра-
фический комплекс и другие объекты. 
В Пушкинском районе произведена 
реконструкция логистического центра 
под производственно-складской ком-
плекс и других объектов. 

 В результате распределения 
субсидий субъектам РФ Петербург 
получит в 2015 году на строительство 
детсадов 559 млн руб. из федерально-
го бюджета, говорится в сообщении 
портала asninfo.ru. Согласно распоря-
жению правительства №143-р, ранее 
на реализацию программы планиро-
валось направить 10 млрд руб. 
Последующим распоряжением сумма 
субсидий увеличена на 20 млрд руб. 
На сегодняшний день общая сумма 
составляет 30 млрд руб. Денежные 
средства выделены 85 субъектам 
Федерации в рамках реализации 
госпрограммы, направленной на раз-
витие дошкольного, дополнительного 
и общего образования в период до 
2020 года.

 Выделение финансирования 
Русскому музею в размере 
33 млн руб. из бюджета Петербурга 
для сохранения бесплатного входа
 в Летний сад невозможно, поскольку 
музей находится в федеральном под-
чинении. Такой ответ на запрос депу-
тата Бориса Вишневского дал 
губернатор Петербурга Георгий 
Полтавченко, который в своем ответе 
ссылается на Бюджетный кодекс РФ, 
говорится в сообщении портала 
asninfo.ru. Напомним, вход в Летний 
сад Петер бурга может стать платным 
с 1 июня. Билеты будут стоить до 
100 руб. 

 Накануне губернатор Петер-
бурга Георгий Полтавченко внес 
в городской парламент поправку 
к корректировке городского бюджета 
в 2015 году. Мерой, которая поможет 
сэкономить средства города, станет 
отказ от выкупа помещений в адми-
нистративно-деловом квартале 
«Невская ратуша», куда должна была 
переехать большая часть комитетов 
Смольного. На эти цели в городском 
бюджете ранее планировалось напра-
вить 2,1 млрд руб., отмечает портал 
asninfo.ru. Кроме этого, предложен-
ные губернатором сокращения город-
ской казны затронули также расходы 
на строительство городской подзем-
ки – на 3,1 млрд руб., на 313 млн – на 
закупку новых вагонов метро, сред-
ства снимут с возведения детских 
садов и поликлиник.

новости Парковка затормозила 
Лидия Горборукова / Смольный объявил, что оплату парковки в пилотной зоне в центре 
Петербурга начнут брать в августе, а не с мая, как планировалось ранее. Однако власти 
до сих пор не понимают, будет ли Всемирный банк участвовать в проекте, что ставит 
реализацию под сомнение. 

В общей сложности на создание пилотной зоны платной парковки 
будет потрачено 246 млн руб.
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Виктор Краснов / Застрой-
щики Петербурга и Лен-
области все активнее 
используют в работе 
отечественную продукцию 
и материалы. По этой при-
чине, считают эксперты, 
проблема импортозамеще-
ния фактически не стоит 
перед игроками рынка.

По данным Росстата, объемы 
производства отечественных 
строительных материалов 
в прошлом году выросли по 
сравнению с 2013 годом. 
В частности, объем про-
изводства жидких смесей 
поднялся на 14,5%, до 
4,2 млн т, цемента – на 0,3%, 
до 68,5 млн т, стекла – на 
3,3%, до 231,8 млн кв. м, 
керамической плитки для 
полов – на 0,3%, до 92,3 млн 
кв. м, сборных железобетон-
ных конструкций – на 0,9%, до 
26,8 млн кубометров. В целом, 
доля импорта в строительной 
отрасли составляет около 10%. 
Как отмечают эксперты, изме-
нение объемов производства 
стройматериалов происходит 
под влиянием рыночных при-
чин, в частности, увеличения 
спроса на отечественную 

продукцию и общего трен-
да на импортозамещение 
и поддержку российского 
производителя.

Собственными 
силами

В Петербурге и Ленобласти 
проблемы с импортозамеще-
нием также нет. Более того, 
полагают специалисты, многие 
местные материалы почти 
полностью обеспечивают 
потребности игроков рынка. 
В частности, цемента в регион 
ввозится не более 4% от обще-
го объема потребления. Как 
отмечают в комитете по строи-
тельству Ленобласти, от 40 до 
70% строительных материалов, 
произведенных в регионе, 
уходят за его пределы. Почти 
100% «межсубъектного экс-
порта» отправляется на 
стройки Петербурга. В целом 
на территории Лен области 
действует порядка 500 стро-
ительных площадок с общим 
объемом в 5,7 млн кв. м жилья. 
На нехватку стройматериалов, 
подчеркивают в комитете, 
пока никто не жаловался, по 
некоторым видам имеется 
даже перепроизводство. 

В то же время, по данным ста-
тистики, цены производите-
лей стройматериалов выросли 
за первый квартал 2015 года 
на 2,8%, и рост продолжает-
ся. Причины эксперты видят 
в увеличении как спроса, так 
и стоимости иностранных ком-
понентов, применяемых при 
изготовлении отечественных 
материалов.
В частности, в наиболее 
выгодном положении ока-
зались компании, которые 
за период между кризисами 
постарались создать единую 
технологическую цепочку от 
производства стройматериа-
лов до сдачи в эксплуатацию 
готового объекта недвижи-
мости. К примеру, в «Группе 
ЛСР» в 2011 году была обра-
зована профильная производ-
ственная база.
«Кризис 2008 года и нынеш-
нюю экономическую ситуацию 
нельзя сравнивать, потому 
что у них разные причины. 
В то же время мы видим, 
что кризисы в экономике 
возникают с определенной 
периодичностью, поэтому 
время стабильности нужно 
использовать, чтобы окреп-
нуть и выйти к следующему 

кризису, который обязательно 
будет», – считает генераль-
ный директор, председатель 
правления «Группы ЛСР» 
Александр Вахмистров. 

Оздоровление 
кризисом

Эксперты считают, что кризис-
ные явления отчасти испол-
няют роль неких «санитаров 
рынка», поскольку наиболее 
слабые в технологическом или 
организационном плане ком-
пании первыми сдают пози-
ции. Так, по мнению дирек-
тора Ассоциации произво-
дителей бетонной продукции 
«Бетон Северо-Запад» Юрия 
Федорова, дефолт 1998 года 
стал началом финансового 
и технического оздоровления, 
соответствующего реалиям 
наступившего периода: в то 
время экономика окончатель-
но перешла на рельсы капита-
листического развития. 
«Стабильность рынка и доста-
точно недорогой вход на него 
способствовали открытию 
новых производств, резко 
повысилась конкуренция, 
и кризис 2008 года не внес 
значительных перемен в эту 

тенденцию. Обанкротились 
только совсем нерента-
бельные производители. 
Сложившийся уровень конку-
ренции сохраняется и поны-
не», – отметил Федоров.
Процессы в современной 
российской экономике при-
менительно к строительной 
отрасли должны стать одной 
из тем для обсуждения на 
V Съезде строителей Северо-
Запада, который состоится 
4 июня в Таврическом дворце. 
Как отметил заместитель пред-
седателя Оргкомитета по под-
готовке и проведению съезда, 
гендиректор Национального 
центра «Специальный 
ресурс» Владимир Шахов, 
антикризисная повестка 
форума вызвала большой 
интерес в профессиональном 
сообществе. 
«Успешная реализация анти-
кризисных мер, предложен-

ных государством, во многом 
лежит в плоскости взаимодей-
ствия участников строитель-
ного рынка и органов власти. 
Назрела необходимость четко-
го определения линии пове-
дения на местах с учетом сло-
жившихся экономических реа-
лий, уточнения и разъяснения 
перспектив развития отрасли. 
Поэтому в период подготовки 
к Съезду и на самом Съезде 
для принятия конструктивных, 
взвешенных решений пред-
полагается системно обсу-
дить самые острые вопросы. 
Профессиональный разговор 
с реальными участниками 
рынка должен дать органам 
государственной власти 
понимание, какие действия 
необходимо предпринять 
для нивелирования негатив-
ных явлений в экономиче-
ской сфере», – подчеркнул 
Владимир Шахов.

Стройотрасль справляется с импортозамещением
справка

V Съезд строителей Северо-Запада соберет около 600 участ-
ников и гостей из всех объектов федерального округа, других 
регионов России и стран СНГ. Мероприятие призвано обеспе-
чить полноценный диалог власти и бизнеса в непростых для 
отрасли экономических условиях.

К продаже предлагается бывший про-
филакторий на Гапсальской улице, 
дом 12, лит. А стоимостью 200,7 млн руб. 
Пятиэтажное здание 1987 года постройки 
общей площадью 3827,5 кв. м с земельным 
участком 3081,00 кв. м. Объект отремонти-
рован, и в настоящее время в здании рас-
положена гостиница «Балтийская».

Другой объект, выставленный на прода-
жу – 15-этажное здание бывшего общежи-
тия на ул. Двинская, дом 16, корп. 2, лит. А 
с пристроенным нежилым помещением. 
Общая площадь жилой части здания – 
7556,9 кв. м, нежилой части – 1128,5 кв. м, 
земельного участка – 4667,00 кв. м. Цена 
лота 284,73 млн руб.

В списке на продажу за 153,4 млн 
руб. и бывшая автобаза на Двинской 
улице, 6, лит. А. Площадь трехэтажного 
здания 1963 года постройки – 5367,3 кв. м. 
Земельный участок площадью 6385,00 кв. м 
расположен в зоне многоэтажной много-
квартирной жилой застройки. Напро тив 
этого объекта расположен еще один непро-
фильный актив морского порта – бывший 
спорткомплекс с земельным участком на 
Вин давской улице, дом 2, лит. А. Общая 
площадь помещений – 481,4 кв. м. Площадь 
земельного участка, расположенного 

в зоне общественно-деловой застройки – 
9822,00 кв. м. Цена лота – 111,27 млн руб.

Владислав Фадеев, руководитель отде-
ла исследований компании JLL в Санкт-
Петербурге, отметил, что перспективы 
реализации каждого объекта слегка раз-
личаются. «Так, в отношении здания по 
Двинской улице, 16 зонирование по ПЗЗ 
допускает реализацию жилого проекта 
до 9 этажей. Выход площадей с участка 
достаточно велик, но принципиально уве-
личить его за счет нового строительства не 
удастся. Необходимо детально проанали-
зировать планировочные решения суще-

ствующего здания и рассмотреть варианты 
реализации отдельных квартир в проекте, 
и уже исходя из этих факторов определять 
степень ремонта или реконструкции, необ-
ходимую для успешной реализации про-
екта, – говорит он. – Из объектов портфеля 
здание на Двинской улице, 6 наиболее при-
годно с точки зрения локации для жилого 
проекта, а также место является привлека-
тельным и для строительства офисов (класс 
В+/В). Необходим анализ возможности 
использования существующего объекта, но 
ввиду низкого выхода площадей и текуще-
го функционала, вероятно, целесообразно 

рассматривать снос объектов и новое стро-
ительство. Пятиэтажка на Гапсальской 
улице, 12 (гостиница «Балтийская») может 
быть интересна для сдачи в аренду под 
офисы в текущем виде или после рекон-
струкции. Можно рассматривать вариант 
полного сноса с новым строительством, но 
зона по ПЗЗ не позволяет строить офисы».

Со своей стороны Василий Довбня, 
директор департамента консалтинга ком-
пании Colliers International в Санкт-Петер-
бурге, также считает, что с точки зрения 
перспективности редевелопмента наибо-
лее интересными представляются участки 
на ул. Двинская, дом 16, корп. 2, лит. А. 
и дом 6, лит. А. «Оба участка расположе-
ны в зоне многоэтажной многоквартир-
ной жилой застройки, нет препятствий для 
реализации проектов с жилой функцией, 
а жилищный девелопмент является наибо-
лее привлекательным для инвесторов», – 
сказал он. Эксперт добавил, что данный 
район нельзя назвать очень популярным 
среди покупателей жилья, он может, пре-
жде всего, заинтересовать тех, чья работа 
связана с портом. 

По поводу участка на Виндавской улице, 
дом 2, лит. А Василий Довбня считает, 
что в отдаленной перспективе он обла-
дает потенциалом для реализации дело-
вой застройки: «Но для этого необходимо, 
чтобы было закончено строительство ЗСД 
и развязок с набережной Обводного кана-
ла, что произойдет не раньше 2018 года. 
Тогда это место оживится, здесь можно 
построить бизнес-центр и другие объек-
ты общественно-делового назначения. Но 
в ближайшие два года с учетом указанной 
цены этот участок не является ликвид-
ным. Сегодня, возможно, более полезным 
для развития данной территории было 
бы восстановление расположенных здесь 
спортивных объектов и использование их 
местными жителями и сотрудниками пор-
товой инфраструктуры».

Непрофильные активы 
морпорта отдают швартовы
Лидия Горборукова / Фонд имущества Петербурга выставил на продажу четыре здания 
с правом долгосрочной аренды земельных участков на сумму 750 млн руб. Объекты 
являются непрофильными активами ОАО «Морской порт Санкт-Петербург». Соседство 
с портом делает участки привлекательными для девелоперов, уверены эксперты. 

мнение

Владислав Фадеев, руководитель отдела исследований 
компании JLL в Санкт-Петербурге:

– Расположение вблизи порта делает участки достаточно 
привлекательными для инвесторов, так как с точки зрения 

офисного строительства спрос со стороны компаний, связанных 
с портом, будет достаточно высоким. Кроме того, возможна реализация и жилой 
функции, что, безусловно, также является интересным. Тем не менее, стоимость 
объектов достаточно высока, поэтому не стоит ожидать значительного превыше-
ния цены, особенно в текущих макроэкономических условиях.
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Комитет по развитию транспортной 
инфраструктуры Петербурга планиру-
ет начать реконструкцию проспекта Нас-
тавников. Заявка на включение объекта 
в Адрес ную инвестиционную програм-
му 2015-2017 года направлена в Комитет 
финансов и в Комитет по промышлен-
ной политике и инновациям. Как отме-
чают в КРТИ, реконструкция проспекта 
Нас  тав ников, в первую очередь, связана 
с не удовлетворительным состоянием про-
езжей части и трамвайных путей, которое 
вызвано водонасыщенностью данного 
участка и отсутствием качественной работы 
существующей дренажной системы. Стои -
мость работ определена в сумму 1,6 млрд 
руб. В рамках этих средств планируется на 
всей дороге полностью заменить дорожное 
полотно площадью в 2,9 кв. км, перестроить 
дренажную систему и выполнить капиталь-
ный ремонт трамвайных путей. Ожи да ется, 
что в текущем году подрядчик успеет толь-
ко подготовить рабочую документацию; 
к основным работам дорожная организация 
приступит только в следующем году.

Изначально реконструкция про-
спекта Наставников должна была прой-
ти в 2013-2015 гг. Однако конкурс был 
отменен; по официальной версии – из-за 
необходимости пробивки Гранитной 
улицы к Ладожскому вокзалу. По данной 

дороге предполагалось пустить транс-
порт, поскольку проспект Наставников 
в период ремонта больше не выполнял 
бы свое основное транспортное предна-
значение и парализовал бы часть Красно-
гвардейского района. 

Также считается, что данный конкурс 
был отменен вкупе с другими крупными 
дорожными тендерами того года из-за 
жалобы в ФАС Алексея Навального. 
Известный российский оппозиционер выя-
вил серьезные нарушения в проведении 

некоторых дорожных конкурсов в Петер-
бурге. Местные чиновники решили пойти 
на опережение и отказались от проведения 
большинства конкурсных процедур.

Считается, что сейчас власти горо-
да вернулись к идее реконструкции про-
спекта Наставников из-за запуска проекта 
первого частного трамвая, который раз-
рабатывают Группа ЛСР и УК «Лидер». 
Соответственно, нагрузка на город по 
улучшению транспортной нагрузки будет 
ниже. Инвестиции в реконструкцию путей, 
закупку состава и строительство депо 
должны составить 7 млрд руб. Доход инве-
сторам должны принести продажи биле-
тов и субсидии на социальные перевоз-
ки. Ожидается, что после реконструкции 
средняя скорость движения трамваев на 
данном отрезке составит 25 км/ч. Сейчас 
состояние трамвайных путей не позволяет 
составам разогнаться быстрее 15 км/ч.

По словам главного экономиста Инсти-
тута территориального развития Алексея 
Еркова, Красногвардейский район Петер-
бурга – один из наиболее слабо развитых 
по транспортной инфраструктуре. «Мас-
ш табная реконструкция основной транс-
портной артерии района будет только плю-
сом для той части города, да и для всего 
мегаполиса. Некоторые трудности могут 
возникнуть у подрядчиков из-за нынеш-
них экономических реалий. Но, думаю, 
они будут не такими серьезными, так как 
игроки рынка уже адаптировались к рабо-
те в новых условиях», – считает эксперт.

Проспект Наставников ждет 
глобальный ремонт
Максим Еланский / КРТИ намерен начать масштабную реконструкцию проспекта 
Наставников. На ремонтные работы одной из основных магистралей Красногвардейского 
района город готов потратить 1,6 млрд руб. 

Проспект Наставников планировалось отремонтировать еще в 2013 году
справка

До конца октября 2015 года будет ограни-
чено движение на проспекте Испытателей 
на участке от Светлановской площади до 
Богатырского проспекта. Движение будет 
закрываться поэтапно по нескольким поло-
сам. После ремонта проспект Испытателей 
должен стать восьмиполосным.
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– Александр Иванович, какие наибо-
лее важные, по вашему мнению, изме-
нения на строительном рынке Санкт-
Петербурга и Ленинградской области 
произошли за время существования 
ЗАО «Русская сказка»?

– Когда мы начинали, в строительстве 
царили нравы Дикого Запада. Конечно, 
с тех пор произошли разительные пере-
мены. Особенно радует возможность при-
обретать землю под застройку. Потому 
что на начальном этапе развития стро-
ительного рынка в России зарубежные 
инвесторы, к примеру, даже не понима-
ли, что такое аренда на инвестиционных 
условиях и т. д. 

Дали эффект и мероприятия по сни-
жению административных барьеров. 
Конечно, еще многое желательно бы упро-
стить. Например, в присвоении юридиче-
ских адресов, утверждении градпланов. Но 
в целом работать стало легче. 

Если говорить об изменениях в самой 
компании, то главное – коллектив стал 
профессиональнее. Каждый на своем 
месте четко понимает сферу своей ответ-
ственности. Мы, может быть, и не очень 
крупная, но очень стабильная компания. 
«Рус ская сказка» прошла все штормы 
1990-х и 2000-х годов, дефолты и кризисы. 
И за 20 лет не было ни одного обманутого 
дольщика – это для нас главное правило 
в работе. 

И еще: мы обходимся без кредитных 
линий. С кредитами в нашей стране было 
сложно всегда. И увлекаясь заемными 
средствами банков, рискуют даже крупные 
компании. 

– Есть ли, по вашему мнению, кризис 
сегодня?

– Конечно, есть. Потому что даже при 
сохранении уровня доходов из-за роста 
цен гражданам гораздо сложнее при-
нять решение о приобретении жилья. 
Естественно, отложенный спрос будет, 
потому что покупательская способность 
населения упала вдвое. Этот фактор нель-
зя не учитывать. 

– Как вы его учитываете?
– В кризисные времена к выбору 

застройщика потребители подходят праг-
матично, обращая внимание на информа-
ционную открытость, прозрачность ком-
пании. А мы как раз и стремимся соот-

ветствовать этим критериям. Поэтому, 
думаю, кризис нас затронет не очень силь-
но. Конечно, падение спроса есть – при-
мерно на 50%, если сравнивать с концом 
2014 года и началом нынешнего. Но мы 
к этому были готовы. Думаю, уже через 

два-три месяца вновь начнется рост про-
даж, и мы вернемся к уровню середины 
2014 года. 

– Вы активно строите в Новом 
Девяткино. Планируете ли покупать 

землю на других территориях роста 
Ленин градской области? 

– Наша земельная база и так уже доста-
точно большая. Мы обеспечены участка-
ми для работы примерно в течение пяти 
лет. Пока мы сосредоточили свои силы на 
объектах в Новом Девяткино. Когда пой-
мем, что финансово и административно 
мы готовы к реализации более масштаб-
ных проектов – естественно, будем на них 
выходить. 

– Почему было выбрано Новое 
Девяткино?

– Изначально мы оценили эту террито-
рию как привлекательную для реализации 
именно коммерческого проекта. Но в ходе 
строительства ЖК «Фрегат» мы взяли на 
себя и социальные обязательства: мы уча-
ствуем финансово в организации сетей, 
дорог и т. д. Наверное, можно говорить 
о кредите доверия нашей компании со сто-
роны муниципалитета, поэтому и было 
решено дальше застраивать именно эту 
территорию.

– Можете ли вы себя назвать соци-
ально ответственной или социально 
ориентированной компанией?

– Безусловно. Прежде всего потому, что 
мы предлагаем потребителям только соци-
альное жилье – по цене ниже среднеры-
ночной, но с высоким качеством строи-
тельства, отделки и обеспечения объекта-
ми инфраструктуры. 

– Дом вашей мечты уже построен?
– Дом нашей мечты еще впереди. Мы 

задумали изумительно красивый мало-
этажный квартал в Новом Девяткино, где 
создадим просто шикарные условия для 
жителей. Там очень красивый природный 
ландшафт: есть озеро, пруд, речка, можно 
будет установить мельницу и обустроить 
зону отдыха. И, конечно, будет предусмо-
трена вся инфраструктура: школа, магази-
ны и т. д. Мы как раз начинаем работать 
над этим проектом.
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Александр Лешин: «Главное достоинство 
строительной компании – ее стабильность»
Чтобы оценить надежность застройщика, потенциальным участникам долевого строительства стоит обратить 
внимание на то, как часто менялись название компании и ее руководство, говорит Александр Лешин, генеральный 
директор ЗАО «Русская сказка». 

www.rskazka.ru
На правах рекламы

справка о компании

ЗАО «Русская сказка» основано в 1994 году. На начальном этапе деятель-
ности компания возвела, реконструировала и выполнила отделку большого 

числа общественных зданий. На счету ЗАО «Русская сказка» в том числе рекон-
струкция Мариинского дворца. В дальнейшем компания сконцентрировалась на 
жилищном строительстве. Объекты ЗАО «Русская сказка» – кирпично-монолит-
ный дом на Ключевой ул., 10, четыре панельных дома в Шушарах, малоэтажный 
ЖК «Березки» в г. Кириши для работников ПО «Киришинефтеоргсинтез», три кор-
пуса на Пискаревском пр., 159, ЖК на Загребском бульваре, 15, ЖК «Фрегат» в Новом 
Девяткино. В настоящее время также в Новом Девяткино застройщик реализует 
проекты жилого дома «Подкова» и ЖК «Озерный».
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В заседании совета в режиме видеокон-
ференции приняли участие руководите-
ли отраслевых министерств и комитетов 
всех регионов Северо-Запада, предста-
вители профессионального сообщества, 
руководители саморегулируемых орга-
низаций, представители Агентства по 
ипотечному жилищному кредитованию 
и Минэкономразвития РФ. Мероприятие 
было организовано аппаратом полно-
мочного представителя Президента РФ 
в СЗФО совместно с Национальным объ-
единением строителей. По словам помощ-
ника полпреда Сергея Зимина, вопрос 
развития строительства жилья эконом-
класса на данный момент является одним 
из ключевых для отрасли. «Программа 
«Жилье для российской семьи» имеет 
ярко выраженную социальную направ-
ленность. Но не менее актуальной она 
может оказаться и для строительного сек-
тора, если будет коммерчески интерес-
ной для участников рынка», – рассказал 
господин Зимин. 

Федеральная программа «Жилье для 
российской семьи» стартовала в про-
шлом году. Как сообщил представитель 
АИЖК Евгений Гуськов, к настоящему 
времени в рамках программы уже под-
писано 65 трехсторонних соглашений 
(между субъектом РФ, Минстроем РФ 
и АИЖК – прим. ред.) на строительство 
19,5 млн кв. м. Из них в 52 субъектах уже 
завершен отбор участков, застройщиков 
и проектов для строительства 12,3 млн 
кв. м. жилья эконом-класса. Что касается 
Северо-Западного федерального округа, то 
из 11 регионов в программу вошли только 
семь: Республика Карелия и Архангельская, 
Вологодская, Новгородская, Псковская, 
Калининградская области. А в конце апре-
ля в программу вошла и Ленинградская 
область, заявив к вводу 75 тыс. кв. м 
жилья, как рассказал на заседании вице-
губернатор региона Михаил Москвин. По 
его словам, область подписала и еще одно 

соглашение – о формировании жилищного 
фонда социального использования, пред-
назначенного для аренды. Всего в области 
будет введено более 1,3 млн кв. м соответ-
ствующего жилья эконом-класса.

В ходе заседания Совета желание войти 
в программу выразили еще два регио-
на Северо-Запада. Долгое время вокруг 
да около программы ходила Республика 
Коми, но теперь регион готов поучаство-
вать, пусть и с очень небольшим объе-
мом – 10 тыс. кв. м жилья. В ближайшем 
будущем заявит в программу квадратные 
метры и Петербург. Как рассказал предсе-
датель Комитета по строительству Михаил 
Демиденко, город уже выбрал два участка 
для реализации программы. В настоящее 
время в Смольном решают вопрос о содей-
ствии застройщикам для снижения себе-
стоимости строительства. Это может быть 

инженерная подготовка участков за счет 
бюджета, целевое предоставление земли 
и другие преференции. Впрочем, пока эта 
инициатива Комитета по строительству 
существует лишь на бумаге и должна полу-
чить визу губер натора.

Свои пожелания и замечания к програм-
ме высказали и представители Нов го род-
ской области. Как рассказала Валентина 
Захаркина, глава департамента архитекту-
ры и градостроительной политики региона, 
в Новгороде по программе отобран проект 
строительства 15 тыс. кв. м, в ближайшее 
время пройдут аукционы еще по четырем 
участкам. Подробнее о проблемах, с кото-
рыми столкнулся регион в ходе реализации 
программы, читайте в следующем номере 
«Строительного Еженедельника».

Кроме того, основные положения разра-
батываемого Минэкономразвития проекта 

федерального закона «О развитии терри-
торий» представил директор департамен-
та недвижимости министерства Дмитрий 
Мамонтов. Лариса Еремина, предсе-
датель совета СРО НП «Содру жество 
Строителей», отметила, что к обсуждению 
подобных законов нужно обязательно при-
влекать муниципалитеты. Сергей Зимин 
добавил, что сам текст закона, прежде 
всего, затрагивает проблематику столич-
ной агломерации – то есть развития про-
мышленных зон и взаимодействия с соб-
ственниками участков. Для Петербурга 
и области же более актуальным выглядит 
проблема вовлечения в оборот сельхоз-
земель. В итоге участниками совещания 
высказаны предложения по доработке 
законопроекта, в первую очередь направ-
ленные на оптимизацию механизмов стро-
ительства жилья эконом-класса.

Максим Еланский / Строи тели 
и эксперты обсудили разви-
тие системы закупок в сфере 
строи тельства. 

Национальное объедине-
ние строителей провело 
в Петербурге круглый стол 
«Развитие системы закупок 
в сфере строительства». 
Члены Аппарата НОСТРОЙ, 
представители саморегули-
руемых организаций и строи-
тельных компаний обсудили 
актуальные вопросы законо-
творчества в данном сегменте.
Советник президента 
НОСТРОЙ Алексей Суров рас-
сказал, что в настоящее время 
в рамках Евразийского эко-
номического союза проходит 
интеграция рынка строитель-
ных услуг России, Беларуси 
и Казахстана. Она означает, 
что строительные компании 
государств-участников ЕАЭС 

смогут работать на территории 
всего союза без образования 
нового юрлица, со своими раз-
решительными документами. 
«Для игроков отрасли это воз-
можности расширения своего 
бизнеса. Однако это и допол-
нительная ответственность, 
так как отсутствует законода-
тельное единообразие входа 
на рынок», – отметил эксперт.
Господин Суров считает, что 
странам ЕАЭС необходимо 
совершенствовать внутреннее 
законодательство в сфере заку-
пок в строительстве, приводя 
его к единым стандартам. По 
его словам, в плане качествен-
ной наработанной внутренней 
нормативной базы в сфере 
закупок Казахстан и Беларусь 
ушли далеко вперед, чего не 
скажешь про Россию.  
Как-то улучшить ситуацию 
и догнать других участниц 
ЕАЭС должен помочь закон 

«О строительном подряде», 
полагает главный специалист 
отдела по ценообразованию 
и контрактной системе право-
вого управления Аппарата 
НОСТРОЙ Антон Забелин. 
В настоящее время документ 
является проектом, в который 
еще вносятся поправки.
«Документом предполагается, 
что на этапе предквалифика-
ционного отбора подрядчиков 
в госзакупках будут участво-
вать СРО. Они будут брать на 
себя финансовую ответствен-
ность в случае неисполне-
ния подрядчиком условий 
контракта из-за отсутствия 
заявленной квалификации», – 
подчеркнул специалист.
По мнению ответственного 
секретаря Координационного 
совета по развитию строи-
тельной отрасли СЗФО Юрия 
Курикалова, в законопроекте 
«О строительном подряде» 

должны быть задействованы 
антидемпинговые нормы. Чем 
четче они будут прописаны, 
тем эффективнее они будут 
работать.
Вопросы предквалифика-
ционного отбора подняли 
председатель Технического 
Комитета 066 «Оценка опыта 
и деловой репутации пред-
приятий» Владимир Шахов 
и вице-президент Союза орга-

низаций строительной отрас-
ли «Строительный ресурс» 
Андрей Касьянов. По их 
мнению, претенденты на гос-
заказ должны соответствовать 
стандарту ГОСТ Р 56002-2014 
«Оценка опыта и деловой 
репутации строительных орга-
низаций», а для получения 
квалификационного сертифи-
ката – пройти сертификацию 
в саморегулируемой органи-
зации.
Модератор круглого стола, 
заместитель координа-
тора НОСТРОЙ по СЗФО 

Павел Созинов отметил, 
что Экспертный совет при 
аппарате полномочного пред-
ставителя Президента РФ 
в СЗФО, детально рассмотрев 
концепцию законопроекта 
«О строительном подряде», 
несмотря на ряд существен-
ных замечаний по тексту 
закона, считает необходимым 
продолжить начатую работу 
с Национальным объединени-
ем строителей и предполагает 
в течение ближайшего време-
ни еще раз вернуться к этому 
вопросу.

Систему закупок стандартизируют

Программное жилье обсудили 
Максим Шумов / В конце апреля состоялось очередное заседание в рамках работы 
Координационного совета по развитию строительной отрасли при аппарате полномочного 
представителя Президента РФ в СЗФО. Эксперты подняли самые актуальные проблемы, 
возникающие в ходе реализации программы «Жилье для российской семьи». 

Эксперты считают, что федеральную жилищную программу 
необходимо корректировать под регионы
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Алексей Суров, 
советник 
президента 
НОСТРОЙ:

– В настоящее время ведется 
интенсивная работа по рефор-

мированию законодательства в обла-
сти строительства. С 1 марта вступи-
ли в силу изменения в Земель ный 
кодекс, которые позитивно скажутся 
на развитии строительной отрасли, 
вносятся поправки в Градкодекс РФ. 
Кроме того, сейчас идет обсужде-
ние ряда инициатив Министерства 
строительства РФ. Например, зако-
нопроект о создании института 
единого технического заказчика и, 
наконец, достаточно дискуссионный 
законопроект, находящийся сейчас 
в Госдуме, «О распоряжении компен-
сационными фондами саморегули-
руемых организаций». У НОСТРОЙ 
есть конкретные предложения по 
вовлечению этих средств в оборот 
для развития строительства.

мнение

Ирина Кузьма, заместитель руководителя Аппарата НОСТРОЙ:

– Законопроектом предполагается, что участники закупок 
будут обязаны выполнять не менее 75% от объема работ. 

Чтобы это было возможно осуществить, вводится такое понятие 
как «коллективный участник». Дополнительно к законопроекту 

будет разрабатываться библиотека типовых договоров. Это поможет стандарти-
зировать проводимые конкурсы, снизит злоупотребление заказчика, выстроит 
цивилизованные отношения между сторонами.
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– Какие самые важные госпрограм-
мы сейчас реализуются администра-
цией города, и какие из них будут уре-
заны из-за кризиса?

– У нас сейчас 17 госпрограмм, и мы не 
планируем менять их количество, так как 
сама логика этих программ построена по 
функциональному признаку. То есть это 
те области деятельности, в которых упол-
номочено работать правительство города. 
Если понадобится расширить поле дея-
тельности, то это расширение будет осу-
ществляться в рамках подпрограмм.

– Какие, на Ваш взгляд, из этих сем-
надцати программ наиболее важны?

– Если говорить о финансировании, то 
сейчас лидирует образование, также в при-
оритетах развитие дорог, развитие, напри-
мер, парковок. Далее идет здравоохранение 
(на него приходится 15% от общих затрат 
на госпрограммы), соцподдержка (12% 
затрат) и обеспечение доступного жилья. 
Но здесь речь идет именно про объемы 
финансирования. По значимости я бы не 
сказала, что существуют лидеры. Например, 
экономика знаний не менее значима, чем 
перечисленные направления, просто на нее 
выделено меньше бюджетных средств, зато 
есть очень много мероприятий, которые 
не требуют бюджетных вливаний, но при-
носят ощутимые плоды. Среди таких мер 
можно перечислить, например, стипендии 
талантливым студентам и гранты. Конечно, 
суммы, выделяемые на эти цели, несопоста-
вимы с расходами на здравоохранение, но 
для поддержки отрасли это будет оказывать 
существенное влияние.

– А нынешние экономические усло-
вия не создают потребности для каких-
то новых программ?

– Мне кажется, нужно не менять кон-
фигурацию госпрограмм, а наполнять 
уже существующие теми мероприятиями, 
которые сейчас актуальны. Важно прове-
сти ревизию госпрограмм, чтобы понять, 
насколько они продуманы. Пока в некото-
рых из них, по моему мнению, не сбалан-
сированы сроки выполнения мероприя-
тий. Сейчас ситуация изменилась, но это 
не отражено в программах. Важно также 
отслеживать комплексность программы, 
чтобы она была обеспечена ресурсами для 
достижения поставленных целей. Сейчас, 
если мы проведем аудит госпрограмм 
и приведем их в соответствие с поставлен-
ными целями, то этого будет уже достаточ-
но, чтобы они эффективно заработали.

– Сколько нужно времени, чтобы 
провести этот аудит?

– Мы должны успеть к новому бюджет-
ному процессу, то есть крайний срок – до 
сентября.

– На протяжении уже двух-трех лет 
идет процесс ревизии проектов, в том 
числе и крупных. В общем, это основ-
ная претензия бизнес-сообщества 
к нынешней администрации города. 
Поэтому возникает вопрос: не будет ли 
и здесь затягивания процесса?

– Мы не останавливаем эти меропри-
ятия, просто смотрим, насколько они 
эффективны, и нужно ли в будущем про-
должать их. Мероприятия, которые зало-
жены сегодня, тоже необходимы, просто 
здесь вопрос в приоритетах. Меняется 
законодательство, появляются новые 
возможности, и какие-то направления 
приобретают более высокий приоритет 
в сравнении с заложенными. Речь не идет 

о том, что изначально заложенные идеи 
уже неактуальны. Просто время идет, про-
исходят перемены, и это надо учитывать. 
Госпрограммы – это хороший инструмент 
в реализации стратегии развития города, 
но им надо управлять

– Когда, по Вашим личным ощуще-
ниям, мы преодолеем нижнюю точку 
кризиса? Некоторые оптимисты пола-
гают, что она уже пройдена…

– Сложно сказать. Я анализировала 
показатели социально-экономического 
развития за первый квартал и отмети-
ла, что многие показатели улучшились. 
Например, в индексе промышленного 
производства падение в первом квар-
тале не такое глубокое, каким его про-
гнозировали. И обороты компаний, 
и реальные зарплаты постепенно растут. 
Номинальная зарплата растет, хотя мы 
предполагали снижение. Касательно моих 
прогнозов – сейчас в зоне риска розница 
и опт, потому что, исходя из их специфики 
деятельности, закупка у них раз в полго-

да. Предположим, декабрь они работали 
на старых запасах, не закупая по новым 
ценам, а сейчас они могут оказаться без 
товара – даже при наличии спроса им 
нечем будет его обеспечить. И неизвестно 
пока, как они пройдут второй квартал. 
Разумеется, речь о непродовольственной 
рознице. Продовольственная розница 
себя сейчас, наоборот, чувствует очень 
хорошо. 

Вторая зона риска – это финансовые 
учреждения, но там проблем стоит ожи-
дать не сейчас, а позже. Сейчас идет про-
цесс реструктуризации задолженности: 
банки идут навстречу заемщикам и, если 
возникает риск неплатежей, переносят 
сроки выплат. Но финансовый сектор 
скоро начнет упираться в то, что коэффи-
циенты, по которым оценивают их финан-
совую устойчивость, будут превышены, 
и тогда непонятно, что будет…

– Позже – это когда? В этом году? 
К осени, которой все пугают?

– Да, ближе к осени. У нас недавно была 
встреча с представителями финансового 
сектора, и они тоже подтверждают, что сен-
тябрь будет для них контрольной точкой.

Но что касается промышленности, то 
здесь довольно стабильная ситуация во 
всех сегментах. Если падает, то незначи-
тельно – максимум на 2%, и в физических 
объемах оборота они растут. Радует, что 
цены начали расти, потому что до этого 
цены искусственно сдерживались. Теперь 

они растут, и это значит, что рынок это 
принимает. В общем, в целом ситуация 
стабильная.

– А если все-таки все пойдет по пес-
симистичному сценарию, то какие 
меры, по-Вашему, нужно принять 
администрации города для поддержа-
ния экономики?

– У нас готовятся программы поддерж-
ки, и они построены по отраслевому прин-
ципу. Мы понимаем, что как администра-
ция мы не можем рассредоточить наши 
усилия, и надо понять, что будет точкой 
роста в этой ситуации, понять, какие виды 
экономической деятельности могут вытя-
нуть нас. Эти приоритеты определены: 
фармацевтика, ИТ, обрабатывающие про-
изводства: двигатели, трансформаторы, 
автомобили. Судостроение как таковое мы 
не вносим, но отдельные его компонен-
ты – да. Также в список попали деятель-
ность в области транспорта, грузопере-
возки, туризм, выполнение федеральной 
программы по освоению Арктики, меди-
цина и образование. В рамках экономиче-
ской деятельности мы разработаем методы 
поддержки для конкретно этих областей. 
Для решения вопросов бизнеса не всегда 
нужны бюджетные средства, иногда это 
решается административными ресурсами.

– Озвучивая перечень поддержива-
емых отраслей, Вы не назвали строи-
тельство. С чем это связано? 

– Наши критерии были достаточно 
жесткими. Чтобы отрасль попала в спи-
сок поддерживаемых городом, она должна 
быть стратегической – для города, для 
государства, чтобы у нее имелся потенциал 
импортозамещения, высокая добавленная 
стоимость, наличие кадров и потенциала. 
Строительство – это скорее вспомогатель-
ный процесс, который обеспечивает нала-
живание инфраструктуры. Получается, что 
баллов (по разработанным нами критери-
ям) отрасль набирает немного. Но надо 
понимать: есть несколько списков под-
держки. Есть отрасль – и ее поддерживают 
вне зависимости от размеров компаний, на 
нее работающих. Поддержку получает вся 
цепочка, каждый ее компонент, начиная от 
продавца, покупателя, поставщика обору-
дования. Чтобы цепочка работала, нужно, 
чтобы каждый компонент получал под-
держку. Но есть второй список. Это при-
оритетные предприятия, которые влияют 
на экономику города, и тут, я думаю, стро-
ительных компаний будет очень много. 
Основные критерии при отборе таких 
компаний – это численность персонала 
и отчисления в бюджет.

– На моей памяти за последние два 
или три года администрация города 
несколько раз меняла свою точку зре-
ния на то, кто должен строить социаль-
ное жилье: сам ли город, или его воз-
ведением должны заниматься девелопе-
ры, а город потом – лишь выкупать. Что, 
на Ваш взгляд, полезнее для экономики?

– Лично мое мнение таково, что нель-
зя лезть в дела коммерческих компаний, 
каждый компетентен в своей сфере. Наша – 
это госуправление, их – это строительство. 
Поэтому, если мы будем просто устраивать 
госзаказы, это будет более эффективно, так 
как у них есть уже устоявшиеся связи, они 
понимают, где взять стройматериалы, за 
счет объема у них будет ниже цена закупки. 
Качество мы тоже можем проконтролиро-
вать, поэтому мне кажется, что это правиль-
но, когда каждый занимается своим делом.

«Мы не планируем менять 
количество госпрограмм»
Председатель Комитета по экономической политике и стратегическому планированию 
Петербурга Елена Ульянова отмечает, что первый квартал 2015 года оказался лучше 
изначальных прогнозов. Однако некоторые отрасли могут ощутить сложности осенью. 
О том, как город будет поддерживать бизнес и какие направления для него 
приоритетны, госпожа Ульянова рассказала корреспонденту «Строительного 
Еженедельника» Роману Русакову. 

Госпрограммы – это хороший инструмент 
в реализации стратегии развития города, 
но им надо управлять

17 госпрограмм
реализует сегодня администрация 
Санкт-Петербурга
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Первый квартал 2015 года прошел для 
риэлторов под знаком низкой покупа-
тельской активности. Декабрьское паде-
ние курса рубля заставило потенциаль-
ных приобретателей ускорить решение 
о покупке, поэтому в агентствах недвижи-
мости наблюдалось оживление. По дан-
ным руководителей риэлторских компа-
ний, покупатели порой интересовались 
и такими квартирами, которые безуспешно 
выставлялись на порталах о продаже едва 
ли не с лета.

В первом же квартале 2015 года покупа-
тельская активность участников вторично-
го рынка жилья была в два раза ниже, чем 
в тот же период прошлого года. 

Однако структура сделок в первом квар-
тале поменялась. У некоторых покупате-
лей появились опасения в отношении вло-
жений в строящееся жилье, и они предпоч-
ли покупать квартиры на более надежном 
«вторичном рынке». Так, в АН «Итака» 
впервые за текущие месяцы года доля сде-
лок на «вторичке» превысила объем сде-
лок на рынке строящегося жилья.

Впрочем, в компании полагают, что 
уже во втором квартале ситуация вер-
нется к прошлогоднему соотношению. 
Государство начало активно субсидиро-
вать ипотечные ставки, и они стали сни-
жаться относительно тех, что были в зим-
ние месяцы.

Екатерина Бармашова, ведущий аналитик 
АН «Итака», сообщает: «Думаю, в ближай-
шие полгода-год, до тех пор, пока действует 
госсубсидирование ипотечных ставок, доля 
«первички» и «вторички» будет стремиться 
к их прошлогоднему соотношению».

Нотариус нотариальной палаты Санкт-
Петербурга Алексей Комаров говорит: 
«Активность спроса на вторичном и пер-
вичном рынках сегодня приблизитель-
но одинаковая. После всплеска спроса 
и заключения сделок с октября 2014 года 
по февраль 2015 года, связанного с паде-
нием курса национальной валюты, сей-
час на рынке наблюдается затишье. По 
сравнению с указанным периодом коли-
чество заключаемых сделок сегодня ниже 
в 2-2,5 раза. Около 5-7 процентов сделок 
переносятся или распадаются из-за про-
блем, связанных с получением налично-
сти в банках. На вторичном рынке около 

80 процентов сделок – это «цепочки», 
в которых завязано несколько объектов 
недвижимости, с учетом проблем с ипо-
течным кредитованием, которое формиро-
вало до половины всего спроса на вторич-
ном рынке, отсутствие финансирования по 
одному покупаемому объекту парализует 
возможности других участников «цепоч-
ки», из-за чего эффект падения спроса 
только усиливается». 

Господин Комаров констатирует, что 
граждане сегодня опасаются покупать 
новостройки, находящиеся на нуле-
вом цикле строительства, в то время как 
к готовым объектам (около 80 процен-
тов готовности) отношение такое же, как 
и к вторичному жилью – риск минимален. 
«Более того, основные покупки граждан на 
«первичке» приходятся на крупные стро-
ительные компании, которые понимают, 
что приостановка строительства хотя бы 
по одному объекту приведет к остановке 
продаж на всех стройках и, как следствие, 
к гарантированному банкротству компа-
нии», – рассуждает господин Комаров.

Маркетолог-аналитик ЗАО «БФА-
Девелопмент» Екатерина Беляева добавля-
ет: «На вторичном рынке квартир наблю-
даются разнонаправленные тенденции. 
К весне, изучая мартовские объявления, 
можно было наблюдать, как потенци-
альные продавцы, отложившие реше-
ние о продаже квартир после декабрь-
ских событий, возвращаются на рынок. 
Но теперь покупатели предпочли занять 
выжидательную позицию. Торопиться им 
некуда: рубль укрепляется, а цены на квар-
тиры не растут. Складывается ощущение, 
что все чего-то ждут: одни – роста цен, 
другие – падения».

«Относительно сложившейся ситуации 
можно сказать, что во втором квартале 
вряд ли стоит ждать заметного роста поку-
пательской активности в отношении вто-
ричной недвижимости. На сегодняшний 
день потенциал отложенного спроса исчер-
пан, и он должен снова накопиться», – 
соглашается госпожа Беляева с коллегой 
из «Итаки».

Роман Русаков / Рост сде-
лок на вторичном рынке 
зафиксирован не во всех 
сегментах. В элитном сегмен-
те «первичка» по-прежнему 
превалирует.

Елизавета Конвей, дирек-
тор департамента жилой 
недвижимости компании 
Colliers International в Санкт-
Петербурге, говорит: «Доля 
сделок на рынке вторичной 
недвижимости в элитном 
сегменте в настоящее время 
могла бы вырасти, если бы 
наш рынок был немного 
старше. Безусловно, в кри-
зисное время люди стремятся 
вкладывать свои инвестиции 
в более устойчивые активы, 
чем в объекты строящейся 

недвижимости, но в насто-
ящее время на рынке суще-
ствует дефицит качественной 
вторичной элитной недви-
жимости. Дело в том, что та 
недвижимость, которая про-
дается и покупается сейчас 
на вторичном рынке элитного 
жилья – это преимуществен-
но недвижимость в новой 
«вторичке», то есть квартиры 
в новых домах, которым 5-7, 
максимум 10 лет».
Госпожа Конвей полага-
ет, что если бы все пред-
ложение элитного жилья, 
которое было построено 
в 2006-2010 годах, уже было 
освоено, обжито, и семьи из 
этих квартир уже «выросли», 
эти квартиры начали бы 
выставляться на продажу, 

и объем вторичного рынка 
был бы более значимым. По 
факту же из этих квартир пока 
никто не стремится уезжать, 
и основная масса квартир 
так и продолжает оставать-
ся собственностью первых 
покупателей. «К тому же даже 
если бы квартиры, купленные 
в 2006 году, сейчас выходили 
в продажу, они все равно не 
стали бы очень популярны. 
Как правило, у них есть все 
то, что требует современный 
покупатель – и достойное 
окружение, и однородная 
среда, и охрана, и подземный 
паркинг, и новые коммуни-
кации, и прочее. Но сегодня 
покупателю нужно немного 
больше. Пережитые кризисы, 
включая нынешний, стали 

действительно мощным ката-
лизатором в отношении каче-
ства проектов. Поэтому на 
вторичном рынке очень мало 
проектов, которые заслужи-
вают внимания в отношении 
своей функциональности», – 
добавляет госпожа Конвей. 
Следует отметить, что при 
относительном росте объ-
ема сделок на вторичной 

недвижимости относительно 
сделок на рынке строящегося 
жилья общее число догово-
ров купли-продажи на рынке 
«вторички» все-таки тоже 
падает. По данным NAI Becar, 
с начала года рынок вторич-
ной недвижимости «просел» 
в Петербурге на 25-30%. 
Цены на жилье начали сни-
жаться. За два с половиной 

месяца средняя стоимость 
«квадрата» выставленной 
на продажу вторичной 
недвижимости упала на 
2,1%, до 105 тысяч рублей. 
Фактически цены отыгрывают 
предыдущий рост: за про-
шлый год «вторичка» при-
бавила в стоимости 8,2%, или 
почти 10 тысяч рублей за 
«квадрат».

Элитная недвижимость 
держится новостроек

«Вторичка» теснит 
строящееся жилье
Роман Русаков / В I квартале 2015 года доля сделок на вторичном рынке жилья стала 
стремительно увеличиваться и в некоторых риэлторских агентствах даже превысила число 
сделок на «первичке». Однако ожидать укрепления этого результата в следующем 
квартале не стоит, поскольку разница в ипотечных ставках будет перетягивать 
потенциальных клиентов в сторону рынка строящегося жилья. 

мнение

Маркетолог-аналитик ЗАО «БФА-Девелопмент» 
Екатерина Беляева:

– Сегодняшняя недоступность ипотеки для покупателей 
вторичного жилья и заявленная госпрограмма по субси-

дированию ипотечных ставок при покупке квартир в ново-
стройках могут привести к расслоению вторичного рынка жилья. Следствием 
будет снижение цен в отдельных сегментах, но только в таких, где уже сегодня 
наблюдается затоваривание. Дешеветь могут, в первую очередь, рядовые квар-
тиры в районах массовой застройки, а также объекты в многоэтажных «мура-
вейниках» зон высокоплотной застройки с инфраструктурными проблемами. 
Покупателей действительно стало меньше, но они более пристрастны. У них 
появилось больше выбора».

Продавцы жилья, отложившие осенью прошлого года продажу квартир, 
возвращаются на рынок «вторички»
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Соотношение сделок на первичном и вторичном рынках 
жилья Петербурга

Направление/год 2010 2011 2012 2013 2014 I кв. 2015

Вторичный рынок 67,5% 69,9% 56,5% 43,9% 50,0% 58,5%

Первичный рынок 32,5% 30,1% 43,5% 56,1% 50,0% 41,5%

Источник: ИТАКА

в 2,5 раза
сократилось количество сделок 
на рынке жилья Петербурга по сравне-
нию с осенью прошлого года

цифра



Реклама

Зарегистрированный документ опреде-
ляет не только порядок работы создава-
емого бюро, но и перечень видов инфор-
мации, которые будут представлены 
в автоматизированной системе. Она будет 
аккумулировать информацию по стра-
хованию транспортных средств (кроме 
средств железнодорожного транспорта) 
и по страхованию гражданской ответ-
ственности владельцев автотранспорт-
ных средств, то есть собирать данные по 
договорам ОСАГО, КАСКО и ДСАГО. Как 
упомянуто в Указании ЦБ, страховщики 
должны передавать оператору информа-
цию в отношении каждого договора стра-
хования.

Система Бюро страховых историй стро-
ится по аналогии с Бюро кредитных исто-
рий, которое работает в России уже десять 
лет, помогая банкам бороться с неплатель-
щиками кредитов. От создания последнего 
выиграли в первую очередь честные кли-
енты: риск невозврата, естественно, закла-
дывается в ставку по кредиту, и за «пло-
хих» заемщиков платит «хороший», как 
отмечает управляющий директор депар-
тамента страхования автотранспортных 
средств «Ренессанс Страхование» Сергей 
Демидов. «После создания бюро ситуация 
постепенно улучшилась: хорошие заем-
щики получают низкие ставки, плохие – 
повышенные или отказ», – разъясняет он.

За основу также взята практика сбора 
страховых историй по ОСАГО. В начале 
2013 года была сформирована автоматизи-
рованная информационная система (АИС) 
ОСАГО. В нее поступают данные от стра-
ховых компаний о заключенных договорах 
обязательного страхования гражданской 
ответственности. К этой базе имеют доступ 
все страховщики России. База позволяет 
рассчитывать коэффициент бонус-малус 
клиента, что влияет на стоимость полиса 
ОСАГО (скидки за безаварийность и над-
бавки за аварийность).

Как отметили в пресс-службе Рос-
сийского союза автостраховщиков (РСА), 
АИС показала свою эффективность: 
в настоящее время большинство водите-
лей имеют скидку по ОСАГО именно бла-
годаря работе бюро страховых историй 
и применению коэффициента бонус-малус. 
Теперь подобная система будет действо-
вать и в отношении добровольного стра-
хования.

Страховые компании давно ждали реги-
страции нормативного акта, необходимого 
для запуска Бюро. По словам директо-
ра Санкт-Петербургского филиала ОАО 
«СОГАЗ» Эдуарда Яблокова, создание 
системы прописано в Законе об организа-
ции страхового дела. Оператором единой 
автоматизированной системы является 

профессиональное объединение страхов-
щиков в лице РСА, а порядок создания 
и эксплуатации, в том числе обеспечения 
доступа к информации, предоставляемой 
страховщиками в обязательном порядке, 
устанавливается Банком России.

Система нацелена, прежде всего, на 
противодействие мошенничеству в стра-
ховании: бюро должно дать возможность 
проверить историю клиента и автомоби-
ля, отмечает Виталий Княгиничев, дирек-
тор дирекции розничного бизнеса ОСАО 
«Ингосстрах». По его словам, бюро также 
поможет предотвратить случаи, когда 
клиент, заявивший множество убытков 
в одной страховой компании, получает 
там повышающий коэффициент и ухо-
дит к другому страховщику, не имеющему 

соответствующих данных. Помимо этого, 
компании смогут более точно оценивать 
риски наступления страхового случая 
и предлагать водителям с безаварийным 
стажем максимально выгодные условия 
страхования.

Дополнительно появится возможность 
работать по таким направлениям как пред-
упреждение использования поддельных 
и похищенных страховых полисов, выяв-
ление нечестных страховых представите-
лей и сотрудников страховщика, розыск 
похищенного застрахованного имущества, 
экспертная помощь по сомнительным 
и сложным страховым событиям, добав-
ляет генеральный директор страхового 
общества «Помощь» Александр Локтаев.

Пока документ предусматривает переда-
чу данных по автострахованию, но можно 
предположить, что в будущем этот пере-
чень будет дополнен как минимум всеми 
массовыми видами страхования, полагает 
Сергей Демидов. «Бюро крайне необходи-
мо, причем не только для честных клиентов 
страховых компаний. Его функционирова-
ние позволит сделать более прозрачным 
рынок автомобилей с пробегом – история 
ДТП теперь доступнее. Воз можно, бюро 
позволит даже повысить качество борьбы 
с угонами», – добавляет он.

Бюро по борьбе с угонами
Вероника Маслова / В конце апреля Минюст России зарегистрировал указание ЦБ о порядке создания и эксплуатации 
Бюро страховых историй по автострахованию, которое должно было начать работать еще с 1 января текущего года. 
Теперь истории всех ДТП будут доступными, а качество борьбы с угонами улучшится, отмечают эксперты. 

справка

Как сообщает Российский союз автостра-
ховщиков, по договорам, заключенным 
в 2014 году, по данным АИС ОСАГО 35 млн 
водителей имеют понижающий КБМ<1. 
Половина из них, 17,5 млн, имеют КБМ от 0,5 
до 0,75, что говорит о том, что как минимум 
17,5 млн человек ни разу не были виновни-
ками ДТП, поскольку виновники ДТП даже 
с 13 классом (КБМ=0,5) перемещаются сразу 
в 7 класс (КБМ=0,8). При этом 3,6 млн вообще 
имеют КБМ =0,5, то есть получают скидку 50%.

Система нацелена, прежде всего, на противодействие мошенничеству 
в страховании: бюро должно дать возможность проверить историю 
клиента и автомобиля

Финансы
и страхование
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тенденция

Объем кредитования физических лиц на 
1 мая 2015 года составил не более 10,8 трлн 
руб., с начала года кредитный портфель 
банков показал снижение на 4,42%. Такие 
данные приводит в исследовании коллек-
торское агентство «Секвойя кредит кон-
солидейшн». В кризисный 2009 год сни-
жение кредитного портфеля было на том 
же уровне и прекратилось лишь в марте 
2010 года, подчеркивается в исследовании.

Лидерами по снижению объемов креди-
тования с начала года стали Сибирский, 
Южный и Приволжский федеральные 
округа, где падение было на уровне 5,5%-
5,1%. Северо-Западный федеральный 
округ демонстрирует более низкие темпы: 
за четыре месяца кредитование снизилось 
на 4,31% до 1,153 трлн руб. Лучше выгля-
дит ситуация только в Центральном окру-
ге, но и здесь падение составило 4,16% до 
3,142 трлн руб.

По данным «Секвойя кредит консоли-
дейшн», в числовом выражении спрос на 
новые кредиты с начала года снизился на 
60%. Однако при этом резко выросло коли-
чество мошеннических заявок: с начала 
года их стало практически втрое больше – 
до 4,8% от общего количества. Это приво-
дит к росту банковских рисков – в настоя-
щее время доля просроченной задолженно-
сти в кредитном портфеле уже превышает 
показатели кризисного 2009 года. 

Ожидаемый спад

Спад в потребительском кредитовании 
стал вполне ожидаемым процессом после 
резкого роста процентных ставок в конце 
прошлого года, отмечает финансовый ана-
литик ИК «Доходъ» Владимир Киселев. 
Он приводит следующие данные: согласно 
данным ЦБ, объем рублевой задолжен-
ности физических лиц в апреле упал на 
3,5% относительно начала 2015 года, хотя 
по сравнению с апрелем 2014 года все еще 
наблюдается рост на 6,6%.

Провал по выдаче в первом квартале во 
многом объясняется резким повышением 
ключевой процентной ставки, ажиотаж-
ным потребительским спросом декабря, 
а также сокращением реальных доходов, 
которыми располагает население, говорит 
аналитик ИХ «Финам» Антон Сороко. По 
его словам, на банковском рынке про-
исходит перераспределение между сбе-
режениями и потреблением: ключевое 
направление, на которое сейчас растут 
траты – непродовольственные товары 
(в частности, импортные).

Как отмечает директор филиала «БКС 
Премьер» Дмитрий Егоров, наибольшее 
сокращение зафиксировано в сегментах 
потребительских кредитов и в автокреди-
товании. «Меньше всего в рознице постра-
дала ипотека – только за март 2015 года 
число заявок на ипотеку увеличилось на 
треть по сравнению с февралем, что во 
многом связано с запуском программы 
субсидирования», – говорит господин 
Егоров.

Тем не менее, спрос на нецелевые 
«быстрые» кредиты остается сегодня 
высоким. По данным телефонного опроса 
активных клиентов, проведенного Банком 
Хоум Кредит в феврале, 25% респондентов 
выразили желание получить новый кредит 
в этом году, несмотря на негативные изме-
нения в экономике. Наиболее востребо-
ванными среди них оказались нецелевые 
кредиты наличными, на втором месте – 
кредиты POS, на третьем – автокредиты, 
на четвертом – ипотека и на последнем – 
кредитные карты, рассказывает аналитик 
банка Станислав Дужинский. 

Оживления не будет

Последнее решение ЦБ РФ по снижению 
ключевой ставки с 14% до 12,5% могло бы 
оживить рынок за счет более дешевых кре-
дитов, но не в текущей ситуации, отмеча-

ют аналитики «Секвойя кредит консоли-
дейшн». Учитывая макроэкономическую 
ситуацию в стране (рост безработицы, 
сокращение доходов населения) и ужесто-
чение требований кредитора к заемщи-
кам, в ближайшее время прогнозировать 
рост кредитования не приходится: потен-
циальных клиентов становится все мень-
ше, а доля одобряемых заявок не увели-
чивается.

По мнению господина Киселева, сниже-
ние ставок во второй половине года про-
стимулирует выдачу кредитов и улучшит 
показатели банковской системы. Однако 
влияние этого, скорее всего, будет ощути-
мо лишь в первой половине следующего 
года. «Даже учитывая снижение ключе-
вых процентных ставок в первой половине 
текущего года, процесс, скорее всего, про-
должится. Рекордное за полтора десятиле-
тия падение реальных доходов населения 
приведет к сокращению объемов креди-
тования на 7-9%», – считает господин 
Киселев.  

Крупнейшие розничные банки по ито-
гам первого квартала получили ощутимые 
убытки в размере 5-6 млрд руб. и, учи-
тывая негативную макроэкономическую 
среду потребительского сектора и замед-
ление темпов кредитования, продолжат 
находиться в убыточной зоне, отмечает 
Станислав Дужинский.

Кредитное падение
Вероника Маслова / Темпы падения кредитования физических лиц российскими банками 
в январе-апреле упали до уровня кризисного 2009 года. На Северо-Западе снижение 
не столь значительно, как в других регионах: динамика выдач сократилась на 4,3%. 

Cнижение ставок во второй половине года простимулирует выдачу кредитов 
и улучшит показатели банковской системы
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СПб ГКУ «Дирекция заказчика 
по ремонтно-реставрационным 
работам на памятниках истории 
и культуры» подвело итоги конкур-
са по выбору подрядчика реставрации 
церкви Воскресения Христова на 
Обводном канале. Согласно итоговому 
протоколу, первое место присуждено 
ООО «Лапин Энтерпрайз» с ценой 
29,3 млн руб., второе – у ООО «Строй-
техуслуги», 30,9 млн руб. Начальная 
стоимость контракта составляла 
32,6 млн руб. По условиям техзадания, 
подрядчику необходимо будет укре-
пить фасад здания и штукатурку, 
а также очистить гранитный цоколь от 
грязи. Срок окончания работ на объек-
те – 10 октября 2015 года. Отметим, 
что данный храм был построен 
в 1908 году на месте деревянной 
церкви в псевдорусском стиле. 
В 1930 году он был закрыт, позднее 
в нем размещались службы трамвай-
ного парка. В 1989 году храм был воз-
вращен верующим.

 СПб ГКУ «Центр комплексного 
благоустройства» объявило о кон-
курсе по выбору на проектирование 
и изыскания для ремонта Летнего 
сада в Кронштадте. Сад является объ-
ектом культурного наследия феде-
рального значения. Последний раз он 
благоустраивался 25 лет назад. 
Сейчас газоны и дорожки из-за пере-
увлажнения и недостатка ухода нахо-
дятся в неудовлетворительном состо-
янии. Бетонный бассейн, эстрада и 
котельная разрушены, ограда частич-
но утрачена, дворец Петра I не вос-
становлен. Начальная цена договора 
составляет 62,2 млн руб. Заявки 
ожидаются до 25 мая, итоги подведут 
29 мая 2015 года. Завершить 
работу следует не позднее 1 декабря 
2016 года.

 Администрация МО «Пулков-
ский меридиан» проводит конкурс 
по выбору подрядчика на выполне-
ние работ по благоустройству терри-
торий, расположенных в границах 
округа. По условиям техзадания, орга-
низация должна будет провести 
посадку многолетних насаждений, 
заменить внутридворовые ограды, 
установить на площадках новые соо-
ружения для занятия спортом и дет-
ских игр. Максимальная стоимость 
контракта составляет 65,9 млн руб. 
Заявки на конкурс принимаются до 
21 мая, выберут победителя 28 мая. 
Все работы подрядчик должен будет 
провести не позже 31 декабря теку-
щего года.

 АО «Дирекция единого заказа 
оборудования для АЭС» объявила 
тендер на проектирование, разработ-
ку, изготовление и поставку комплек-
тов теплотехнического оборудования 
основных и вспомогательных систем 
турбоустановки для строящихся атом-
ных станций. Максимальная стои-
мость контракта составляет 
218,8 млрд руб. Исходя из конкурсной 
документации, комплект теплотехни-
ческого оборудования основных 
и вспомогательных систем турбоуста-
новки должен включать в себя все 
технологическое оборудование, тру-
бопроводы, трубопроводную армату-
ру, приводы, контрольно-измеритель-
ные приборы, запчасти и принадлеж-
ности на гарантийный период. 
Компании могут подать заявки на уча-
стие до 2 июня. Подведение итогов 
состоится 22 июня. Поставка должна 
быть осуществлена до августа 
2023 года в порт Санкт-Петербурга.

тендеры
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кредиты

РекламаРеклама

По итогам января–апреля 2015 года, 
просроченная задолженность россиян по 
банковским кредитам выросла на 17% и на 
1 мая достигла 780,6 млрд руб. За год (с мая 
2014 года по май 2015 года) она выросла на 
50%, а с начала 2014 года – на 78%, как под-
считали эксперты коллекторского агент-
ства «Секвойя кредит консолидейшн».

В настоящее время доля просрочки 
даже выше, чем она была в кризисном 
2007 году – 7,22%. А шесть лет назад этот 
показатель не превышал 7%. На сегодняш-
ний день количество действующих креди-
тов, предоставленных физическим лицам, 
в России находится на уровне 73 млн, из 
них просрочено 14,2 млн, то есть каждый 
пятый.

Среди федеральных округов лидерами 
по темпам роста просроченной задолжен-
ности физических лиц стали Южный, 
Сибирский и Уральский федеральные 
округа, где рост превысил 20%, говорит-
ся в исследовании агентства. В Северо-
Западном федеральном округе просроч-
ка в начале 2015 года выросла до 14% 
и на 1 мая составляет до 69,673 млрд руб. 
Наименьший показатель в Центральном 
округе – рост на 13,7% до 227,369 млрд 
руб. Средняя задолженность на душу эко-
номически активного населения в Санкт-
Петербурге составляет 171 371,41 руб., 
а в Ленинградской области – 136 875,26 руб.

В целом по стране менее чем за полто-
ра года количество заемщиков с двумя 
и более активными кредитами выросло 
с 30% до 50% (прирост составил 66%), 
а доля заемщиков с четырьмя и более 
кредитами выросла с 4% до 9% (прирост – 
125%). Таким образом, около 59% заем-
щиков сегодня имеют более 1 кредита, 
что говорит о высокой закредитованности 
населения.

Текущий уровень долговой нагрузки, как 
на душу населения, так и на реальных 
заемщиков, вызывает опасения, отмеча-
ет президент «Секвойя кредит консоли-
дейшн» Елена Докучаева. Средний банков-
ский заемщик в России сегодня тратит 45% 
своего ежемесячного дохода на оплату 
регулярного взноса по потребительскому 

кредиту, при этом критическим считается 
показатель в 50%. Также она обращает 
внимание на то, что доля этого платежа 
в размере 35-36% в ежемесячном доходе 
существенно повышает риск выхода заем-
щика на просрочку.

«Пропустив последовательно хотя бы 
два платежа, заемщик существенно сокра-
щает свои возможности по оплате про-
сроченного долга без дополнительных 
заимствований, а последующие займы еще 
больше снижают возможность управлять 
своими кредитами. Сегодня по обслужи-
ваемому нами долговому портфелю мы 
видим, что в среднем один должник имеет 
более одного проблемного кредита, сред-
ний показатель составляет 1,8, максималь-
ный – 46 просроченных кредитов разным 

банкам», – добавляет она. Для сравнения: 
в 2011 году заемщик тратил на ежеме-
сячный платеж по кредиту 40,8% своего 
среднемесячного дохода.

По статистике, чаще всего заемщи-
ки выходят на просрочку по кредитам 
наличными, далее идут кредитные карты, 
POS-кредиты, автокредиты и ипотека. Из 
общего количества просроченных займов 
8,2 млн – кредиты наличными, 4,9 млн – 
кредитные карты, 197 тыс. – POS-кредиты, 
75 тыс. – ипотечные кредиты, более 
200 тыс. – автокредиты. 

«Экономическая рецессия и падение 
реальных доходов в темпе, который пре-
высит темп прошлого кризиса, приведет 
к тому, что просроченная задолженность 
среди физических лиц перейдет через 
пиковые уровни 2009 года и достигнет 
8-8,5%», – считает финансовый анали-
тик ИК «Доходъ» Владимир Киселев. 
Дмитрий Егоров, директор филиала «БКС 
Премьер», напротив, полагает, что даль-
нейший рост просрочки маловероятен, 
однако и существенного сокращения доли 
плохих кредитов в этом году ожидать 
не стоит.

В апреле доля потребительских зай-
мов, по которым имеется просрочка пла-
тежей, впервые за последний год сокра-
тилась – с 17,62% (по итогам марта) до 
17,43%, что вселяет надежду, по словам 
аналитика Банка Хоум Кредит Станислава 
Дужинского, который в своих рассужде-
ниях опирается на данные Объединенного 
кредитного бюро (ОКБ). «Начиная с сере-
дины 2013 года российские банки стали 
уделять повышенное внимание качеству 
кредитных портфелей. В частности, был 
ужесточен скоринг, введены ограничения 
на частоту получения новых кредитов, уси-
ленная верификация и межбанковское вза-
имодействие через БКИ», – добавляет он.

Просрочен каждый пятый
Вероника Маслова / Экономическая рецессия и падение доходов населения приводят 
к росту просроченной задолженности. Доля просрочки в розничном портфеле больше, 
чем в тяжелый 2009 год. 
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 Арбитражный суд Петербурга 
и Ленобласти взыскал с ООО «Кван-
тум» в пользу ООО «Петромаш-
сервис» 128 млн руб. Данная сумма 
является задолженностью ответчика 
по коммерческому кредиту. Из матери-
алов дела следует, что «Петромаш-
сервис» в 2006 году профинансиро-
вал строительство мусороперерабаты-
вающего завода «Квантум» по адресу 
Грузовой проезд, 12. Инвестором вла-
дельцу предприятия был предостав-
лен льготный кредит с необходимо-
стью его полной выплаты после ввода 
объекта в эксплуатацию. Завод был 
построен к 2011 году, однако полно-
стью не запущен из-за отказа властей 
сотрудничать с предприятием. Кредит 
«Квантумом» возвращен не был. 
Истец также просил взыскать с ответ-
чика проценты за предоставление 
кредита в сумме 48,9 млн руб., суд 
снизил их до 30 млн руб.

 Арбитражный суд Петербурга 
и Ленобласти удовлетворил иск 
ООО «Таврида Электрик СПб» 
к ООО «СК «Стройэнергогарант». 
В его рамках компания-истец требо-
вала от ответчика выплаты 26,2 млн 
руб. Согласно судебным материалам, 
в 2012 году стороны заключили дого-
вор. По его условиям «Таврида 
Электрик СПб» как субподрядчик обя-
залась выполнить работы по заданию 
подрядчика – «Стройэнергогаранта» 
на одном из объектов. Стоимость 
работ составляла 32 млн руб. Однако 
они подрядчиком были выплачены 
только частично, в связи с чем 
и образовался данный долг. Стоит 
добавить, что «Стройэнергогарант» 
входит в ГК «ЭФЭСк». Холдинг, спе-
циализирующийся на крупных энер-
гетических подрядных работах, 
последние месяцы испытывает 
серьезные финансовые трудности. 
В частности, в начале текущего года 
московская компания «Глобал-
Электро Сервис» требовала 
с «ЭФЭСк» почти 1 млрд руб. за 
неоплату проведенных работ.

 Арбитражный суд Петербурга 
и Ленобласти не поддержал иско-
вые требования ЗАО «Строительное 
управление № 46» к КУГИ о призна-
нии права собственности на здание по 
адресу ул. Подвойского, д. 46, лит. Ш. 
В данном здании располагается обще-
житие семейного типа. В документах 
дела отмечается, что дом был построен 
СУ-46, осуществлявшим в годы СССР 
деятельность как структурное подраз-
деление Треста № 36 «Главзапстроя», 
позднее переименованное 
в Ленинградское производственное 
строительно-монтажное объедине-
ние. После 1992 года ЛПСМО переда-
ло часть помещений СУ-46 в аренду, 
а само позднее ликвидировалось. 
Ссылаясь на добросовестное, откры-
тое и непрерывное управление 
недвижимостью, истец обратился 
в суд с иском о подтверждении права 
собственности на здание. Рассмотрев 
заявление СУ-46, суд пришел к выво-
ду, что ЛПСМО не могло передать 
спорное здание общежития в соб-
ственность истцу по акту раздела, 
поскольку само здание у ЛПСМО нахо-
дилось только в управлении и не при-
надлежало ему по праву собственно-
сти. В связи с этим оснований для 
возникновения права собственности 
у СУ-46 на данный объект нет. Также, 
посчитали в судебном ведомстве, 
доказательства добросовестности  
управления домом истцом не пред-
ставлены.

новости

тендеры

 СПб ГБУК «Санкт-Петер-
бургский государственный ака-
демический театр оперы 
и балета им. М.П. Мусоргского – 
Михайловский театр» проводит 
конкурс на создание проекта 
реставрации своего здания. 
Техническое задание предписыва-
ет вести проектирование исходя 
из принципа максимального 
сохранения подлинных конструк-
ций исторического здания, распо-
ложенного в центре города. 
Подрядчик обязан будет обеспе-
чить реализацию репертуарных 
особенностей театра на уровне 
мировых технических достижений 
и применить международный 
опыт построения пространства 
музыкальных театров. Стоимость 
проекта не должна превышать 

200 млн руб. Срок выполнения 
работ – 200 дней. Заявки ожида-
ются до 21 мая, подведение ито-
гов состоится 22 мая.

СПб ГКУ «Центр комплекс-
ного благоустройства» прово-
дит конкурс на выполнение 
работ по капитальному благо-
устройству Марсова поля. По 
условиям тендера, подрядчику 
будет необходимо выбраковать 
больную и самосевную раститель-
ность, оздоровить ценные старые 
деревья, выровнять песчаные 
дорожки, провести цветочное 
оформление территории. 
Стоимость конкурса определена 
в сумму 12,2 млн руб. Заявки при-
нимаются до 26 мая, победителя 
выберут 1 июня. Преимущества 

в выборе подрядчика предостав-
ляются малому бизнесу и социаль-
но ориентированным некоммер-
ческим организациям. Работы сле-
дует выполнить не позднее 
1 декабря 2017 года.

 Комитет по строительству 
Петербурга объявил о трех кон-
курсах по проектированию 
и изысканию под строительство 
трех многоквартирных домов 
в Приморском районе. Контракт 
ценой 50,5 млн руб. предусматри-
вает работы на участке 57 по 
улице Глухарской в квартале 74Б 
Каменки, второй конкурс на участ-
ке 58 стоимостью 65,7 млн руб., 
третий на участке 46 – 50,5 млн 
руб. Все работы по контракту 
должны быть выполнены до 

16 декабря 2016 года. Заявки 
принимаются до 21 мая, победи-
телей будут выбирать 28 мая.

 Комитет госзаказа Лен-
области ищет подрядчика 
работ по реконструкции моста 
через реку Сторожевая на 24 км 
автодороги «Выборг – Свето-
горск». По условиям конкурса, 
работы по ремонту дорожного 
полотна должны развернуться на 
участке протяженностью 1 кило-
метр. При этом в ходе рекон-
струкции подрядчику предстоит 
также отремонтировать и подхо-
ды к мосту. Начальная цена кон-
тракта составляет 273,49 млн 
руб. Заявки на участие в конкурсе 
принимаются до 26 мая, победи-
теля определят 11 июня.

Причина требования признания несо-
стоятельности в заявлении не раскрывает-
ся. Также пока не определена дата первого 
судебного разбирательства.

«РосНИПИ Урбанистики» – один из ста-
рейших градостроительных институтов 
страны. Он был создан в 1929 году в Ленин-
граде под названием «Гипрогор», с 1959 по 
1991 гг. носил название «Ленгипрогор». 
За 85 лет работы организация подготови-
ла более 600 градостроительных проектов 
территориального развития, в том числе 
многих крупных городов: Баку, Минска, 
Алма-Аты, Новосибирска, Казани и т. д. 
В настоящее время организация коррек-
тирует генплан Владивостока, Ростова-на-
Дону, Ульяновска. 

На данный момент в арбитражном 
суде рассматриваются несколько исков 
к «РосНИПИ Урбанистики». В основном 
они связаны с невыполнением обяза-
тельств по проектным работам. Суммы 
исков сравнительно небольшие – от 
нескольких сотен тысяч до 8 млн руб. При 
этом в марте был отклонен иск о банкрот-
стве «РосНИПИ Урбанистики» от ООО 
«Медиум». Коммерческой организации 
проектировщики задолжали 2,3 млн руб. 
Долг был погашен незадолго до начала 
судебного процесса.

Руководство «РосНИПИ Урбанистики» 
было недоступно для комментариев по 
банкротному иску. Другие представители 
организации отказались общаться с жур-
налистами. Между тем в сети Интернет, по 
всей видимости, сотрудники НИИ жалу-
ются на задержки и без того небольших 
зарплат. Они считают, что институт уже 
несколько лет находится в предбанкрот-
ном состоянии и винят в этом его руковод-
ство «в лице Щитинского В.А. и Перелы-
гина Ю.А.». 

К слову, в середине прошлого года стало 
известно, что «РосНИПИ Урбанистики», 
100% акций которого находятся у госу-
дарства, вошло в масштабную програм-
му новой приватизации российских 
НИИ. Согласно ей, до 2017 года институт 
Урбанистики должен уйти в частные руки. 

Продаваться пакет акций НИИ должен 
будет через аукцион, в случае призна-
ния его несостоявшимся – реализовать-
ся посредством публичного предложения. 
Функции агента по продаже организаций 
возложены на «Российский аукционный 
дом». На сайте РАД данный лот пока нахо-
дится в стадии формирования, информа-
ции о стоимости пакета акций и дате про-
ведения торгов пока нет.

По словам юриста корпоративной 
и арбитражной практики «Качкин и Парт-
неры» Александры Улезко, в отношении 
НИИ действительно ведется ряд судебных 
разбирательств, где оно является как ист-
цом, так и ответчиком. «Это допустимо 
в хозяйственной деятельности, поэтому 
само по себе не является «тревожным зна-
ком». Другой вопрос, что наличие крупной 
кредиторской задолженности уменьшает 
реальную стоимость акций, которые пла-
нируется передать частным лицам в про-

цессе приватизации», – отмечает она. По 
мнению эксперта, само по себе участие 
государства в уставном капитале должника 
не меняет порядок банкротства юридиче-
ского лица и не вызывает дополнительных 
сложностей. Значение имеет род деятель-
ности компании или состав имущества.

Урбанистов подводят 
к банкротству 
Максим Еланский / Арбитражный суд Петербурга и Ленобласти принял к рассмотрению 
иск о банкротстве ОАО «Российский научно-исследовательский и проектный институт 
Урбанистики». Истец – компания «ПетросКоммерс ЛТД», зарегистрированная 
на Виргинских островах. 

Институт Урбанистики работает в здании, построенном по собственному проекту
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Здание «РосНИПИ Урбанистики» по адресу 
Бассейная, 21 сильно пострадало от пожа-
ра в 1998 году. Верхняя часть многоэтажки 
выгорела полностью, остались лишь колонны 
и перекрытия. Несколько лет у НИИ не было 
денег на восстановление здания. Вновь вве-
сти в эксплуатацию объект недвижимости 
стало возможно только в 2008 году после 
вложения в ремонт 150 млн руб. денег инве-
стора. В обмен на помощь институт отдал ему 
несколько верхних этажей.
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Риелторская деятельность в РФ 
регулируется недостаточно. Об этом 
Президент РФ Владимир Путин заявил на 
Медиафоруме ОНФ в Петербурге.

«С одной стороны, мы исходим из того, 
что количество лицензируемых видов дея-
тельности должно в свободной экономике 
сокращаться, и значительную часть регу-
лирования того или иного вида деятель-
ности нужно передавать как раз на уро-
вень вот этих саморегулируемых органи-
заций», – цитирует слова Президента РИА 
«Новости». «Я не уверен и не хочу гово-
рить определенно, что нужно сейчас точно 
заняться лицензированием вот этих риел-
торских компаний, но то, что там недо-
статочное регулирование – это очевидно. 
Может быть, тогда, если не лицензировать, 
тогда нужно понять, чем занимаются само-
регулируемые организации, и тогда к ним 
предъявлять определенные требования 
по регулированию этой сферы деятельно-
сти», – сообщил глава государства, доба-
вив, что на эту проблему надо посмотреть 
внимательнее.

Эксперты согласны

Эксперты рынка со словами главы госу-
дарства согласны. Тимур Нигматуллин, 
финансовый аналитик ИХ «Финам», 
также считает, что риэлторская дея-
тельность в России на текущий момент 
регулируется недостаточно. «Так, после 
отмены лицензирования рынка в начале 
2000-х годов (лицензия стоила до десяти 
тысяч долларов) появилось множество так 
называемых частных риелторов, которые 
не входят в ассоциации и зачастую даже 
не платят налогов со своей деятельности. 
Подобные риелторы, по некоторым оцен-
кам, сейчас формируют до 60% рынка».

Тем не менее, считает аналитик, вряд 
ли сейчас стоит вновь вводить лицен-
зирование, которое может привести 
к сокращению числа агентств в несколь-
ко раз и монополизировать рынок. «На 
мой взгляд, рациональным шагом сейчас 
стало бы активное развитие саморегу-
лируемых организаций с обязательным 
членством в них риелторов», – считает 
аналитик.

Екатерина Мотыван, старший юрист 
юридической фирмы «ЮСТ», рассужда-
ет: «Рынок таких посреднических услуг 
в России, на наш взгляд, едва ли можно 
назвать профессиональным. В частно-
сти, «риэлторские» услуги на практике 
оказывают не только юридические лица 
и индивидуальные предприниматели, но 
и физические лица, не обладающие ста-
тусом предпринимателя. Подобная ситуа-
ция, на наш взгляд, не способствует повы-
шению качества риэлторских услуг. Здесь 
важно отметить, что функции риэлтора 
не ограничиваются подбором подходя-
щих вариантов недвижимости. Как пра-
вило, при участии риэлторов проверяется 
наличие у продавца (арендодателя) прав 
(полномочий) на отчуждение (передачу 
в аренду) недвижимости, оформляются 
сделки: подписываются предварительные 
договоры, договоры купли-продажи, арен-
ды, найма, проводится государственная 
регистрация прав. От юридической вер-
ности содержания заключаемых догово-

ров зависит достижение сторонами целей 
сделки, а также возможность последую-
щей защиты их прав. Между тем, далеко 
не все посредники на российском рынке 
недвижимости, именующие себя «риэлто-
рами» и предоставляющие, в том числе, 
услуги по оформлению и сопровождению 
сделки «под ключ», обладают достаточны-
ми знаниями в области права». Поэтому, 
считает госпожа Мотыван, в целом пред-
ставляется оправданным регулирование 
данной сферы посреднических услуг, если 
оно будет направлено на обеспечение 
юридической законности сделки, совер-
шаемой при посредничестве риэлторов, 
а также возможности получения потреби-
телем компенсации в случае ненадлежа-
щего оказания услуг риэлтором. «Этому 
может способствовать участие риэлторов 
в профессиональном сообществе, наличие 
требований к его квалификации, форми-
рование страхового фонда», – добавляет 
госпожа Мотыван. При этом она указыва-
ет на то, что негативной стороной такого 

регулирования может стать удорожание 
риэлторских услуг, связанное с дополни-
тельными затратами потенциальных риэл-
торов на получение разрешения (допуска) 
на оказание таких услуг».

Защитить риэлтора

Елизавета Конвей, директор департамен-
та жилой недвижимости компании Colliers 
International в Санкт-Петербурге, полагает, 
что сегодня законодательство не защищает 
не только клиентов, но и участников риэл-
торской деятельности. «Риэлторы сегод-
ня практически не защищены российским 
законодательством. Оно никак не регули-
рует случаи, когда клиент (девелопер, соб-
ственник недвижимости) внезапно меня-
ет свои намерения выплатить риэлтору 
комиссию за проведенную сделку. Это про-
исходит не так уж и редко, и здесь участие 
государства на уровне законотворчества 
помогло бы сделать риэлторские услуги 
более защищенными. 

Денис Кожин / В большин-
стве стран с развитой эконо-
микой услуги риэлторской 
деятельности регулируются 
достаточно жестко.

Тимур Нигматуллин, финан-
совый аналитик ИХ «Финам», 
отмечает, что в США лицен-
зирование риэлторской дея-
тельности отсутствует, однако 
существует очень жесткий кон-
троль со стороны местных ассо-
циаций брокеров, оценщиков 
и агентов посредством системы 
добровольной сертификации. 
Эрика Киндсфатер, адвокат 
юридической фирмы «ЮСТ», 
рассказывает, что в Германии 
для осуществления деятель-
ности маклера по посредниче-
ству при заключении договора 

купли-продажи или аренды 
недвижимого имущества 
необходимо получить раз-
решение государственного 
органа. Заявление на выдачу 
разрешения может подать как 
физическое (ИП), так и юри-
дическое лицо. Заявитель при 
этом должен доказать, что его 
имущественное положение 
стабильно (например, что 
не начат процесс банкрот-
ства или отсутствие записей 
в специальных источниках 
и списках должников), а также 
что в течение последних 
5 лет он не привлекался 
к уголовной ответственности 
(например, за мошенничество 
или подделку документов). 
Касательно определенного 
образования никаких требо-

ваний для получения раз-
решения не предусмотрено. 
«Однако существует ограни-
чение законодательства каса-
тельно оказания юридических 
услуг, которое, как правило, 
может осуществляться только 
юристами. Исключение для 
не-юристов предусмотрено 
только в случае, если кон-
кретная юридическая услуга 
является побочной к главной 
профессиональной услуге, 
и существует непосредствен-
ная связь к оказанию глав-
ной услуги. Таким образом, 
маклер-посредник, не являясь 
юристом, может заниматься 
оформлением договора куп-
ли-продажи или консульти-
ровать клиента касательно 
обременений объекта. Однако 

на практике обращения за 
юридическими услугами при 
сделках с недвижимостью 
к маклеру, не являющемуся 
профессиональным юристом, 
крайне редки. Касательно 
вопроса выплаты гонорара 
маклеру при посредничестве 
в заключение договора арен-
ды действует с лета 2015 года 
новое регулирование в зако-
нодательстве, именуемое 
«принципом заказчика». 
Если ранее гонорар маклеру 
арендодателя оплачивался, 
как правило, арендатором, 
то теперь это обязан делать 
его заказчик. Размер гонора-
ра в случае посредничества 
при заключении договора 
аренды составляет максимум 
две арендные платы (нетто) 

с учетом НДС. При сделках 
купли-продажи максималь-
ный размер не предусмотрен 
и подлежит договоренности 
сторон», – рассказала госпожа 
Киндсфатер. 
Во Франции ситуация иная, 
там доля сделок с недвижи-
мостью без участия риэлторов 
выше, чем в других странах. 
Александр Мельников, руко-
водитель отдела продаж 

«Альтера Инвест», говорит: 
«Во Франции сделки идут без 
агентов. Продавец и поку-
патель приходят к нотариусу 
и оформляют сделку у него».
При этом господин 
Нигматуллин обращает вни-
мание, что в сделке с недви-
жимостью принимает участие 
солиситер, официальное 
лицо, позволяющее государ-
ству контролировать сделку.

Зарубежный опыт в подмогу

мнение

Илья Андреев, вице-президент 
NAI Becar:

– Стоит отметить, что в запад-
ных странах нет риэлторов 

моложе 45 лет. В случае нарушения 
профессиональной этики западные риэлторы лиша-
ются возможности работать в данной сфере, что 
порождает колоссальное чувство ответственности.

Риэлторов ждет регулирование
Денис Кожин / Риэлторская деятельность, возможно, в скором времени станет более 
зарегулированной. По крайней мере, Президент РФ Владимир Путин полагает, 
что сегодня эта сфера бизнеса должна более жестко контролироваться государством. 

мнение

Александр 
Мельников, руко-
водитель отдела 
продаж «Альтера 
Инвест»:

– У нас институт частной соб-
ственности был восстанов-

лен всего 25 лет назад, понятие 
«риэлтор» появилось и того позже, 
дипломированных специалистов 
практически нет. Рынок существует 
в несколько диких условиях, более 
половины сделок проходит с зани-
жением цены продажи в договоре, 
риэлторы берут вознаграждение 
по возможности, а не на основе 
профессиональных стандартов. 
Конечно, все это вызывает желание 
навести порядок – особенно когда 
регулятор сможет на этом зарабо-
тать. Если государство займется регу-
лированием этих услуг, это сократит 
количество мелких агентств, все они 
уйдут в тень или начнут называть 
свои услуги «информационными» 
или как-то иначе. 

Сегодня функции риэлтора не ограничиваются просто подбором подходящих 
вариантов недвижимости, правовое сопровождение сделки нередко также 
находится в зоне его ответственности
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Как рассказал «Строительному Ежене-
дельнику» Аркадий Скоров, согласно 
условиям тендера в течение года «Даль-
питерстрой» спроектирует и построит 
в разных районах города 18 малоэтаж-
ных жилых домов из газобетона общей 
площадью 9 тыс. кв. м. Стоимость кон-
тракта – 300 млн руб., или 33,4 тыс. руб. 
в расчете на 1 кв. м возводимой площади 
(цена Минрегиона РФ, установленная на 
этот год для выкупа жилья для госнужд 
в Петрозаводске).

«Мы согласились работать без аванса 
и в итоге практически ничего не заработа-
ем. Но надеемся зарекомендовать себя на 
новом рынке. А в следующем году хотим 
побороться за более крупный и выгодный 
контракт», – сообщил Аркадий Скоров.

Земельные участки совокупной площа-
дью 3 га под социальные стройки предоста-
вит местная администрация. Построенное 
жилье власти Петрозаводска используют 
для предоставления очередникам и рассе-
ления ветхих зданий.

Не ходите далеко! 

Это первый проект «Дальпитерстроя» на 
строительном рынке Карелии. До сих пор 
компания строила только в Петербурге 
и Ленобласти. За 15 лет работы она воз-
вела более 40 домов общей площадью 
700 тыс. кв. м. Из них 180 тыс. кв. м 
было сдано в прошлом году. А в земель-
ном банке девелопера участки для стро-
ительства еще 500 тыс. кв. м жилья. 
«Петро заводск для регионального дебю-
та мы выбрали по нескольким причинам. 
Во-первых, Карелия находится близко 
к Петербургу – удобно контролировать 
стройку. Во–вторых, здесь находится наш 
щебеночный карьер. Его продукцию мы 
планируем использовать, в том числе, 
и для строительства социального жилья, 
что снизит его себестоимость», – гово-
рит Аркадий Скоров. При этом бизнесмен 
согласен с Дональдом Трампом, который 
говорил: «Господа девелоперы, не ходите 
в другие регионы, если не хотите потер-
петь фиаско». «Когда стройка идет, надо 
контролировать все лично. Если проект 
далеко, я не смогу ежедневно его посещать, 
как площадки в Петербурге. А личный 

контроль необходим. Ситуация на рынке 
сейчас даже жестче, чем в 90-е годы», – 
добавил Аркадий Скоров.

Регион-магнит

Сегодня Карелия вместе с Москвой 
и Крымом находится в тройке самых попу-
лярных регионов у бизнесменов Петер бурга 
и Ленобласти. Всплеск внимания к региону 
произошел в 2012 году, когда губернато-
ром Карелии стал выходец из Лен области 
и экс-спикер областного ЗакСа Алек сандр 
Худилайнен. Пост заместителя премьер-
министра республики при нем занял Юрий 
Рафальский, глава «Северо-Запад ной 
нерудной компании» (далее – руководи-
тель госкорпорации «Развитие Карелии», 
а ныне просто бизнесмен). А министром 
лесного комплекса стал Сергей Штрахов, до 
2002 года работавший на лесопромышлен-
ных предприятиях Ленобласти.

Вслед за знакомыми чиновниками рабо-
тать в Карелию пришли и многие предста-
вители бизнеса. Экс-глава петербургского 
ГУП «Про довольственный фонд» Сергей 

Вааль развивает Кондопожский комбинат 
хлебопродуктов. Планирует конструиро-
вать в Петро заводске стройбазу владелец 
ТД «Вимос» Владимир Гурьев. Крупный 
проект по мясному животноводству реа-
лизует совладелец Банка Россия Николай 
Шамалов.

Компании из Петербурга и Ленобласти 
активно развивают карельские карьеры 
песка и щебня. Есть в регионе и вполне 
успешные девелоперские проекты. Среди 
них квартал «Петровская слобода», кото-
рый строит в центре Петрозаводска «Охта-
Групп» Владимир Свиньин, а также отель 
«Парк Инн Петрозаводск», построенный 
ХК «Питер». Владимир Свиньин заявил 
«Строи тельному Еженедельнику», что счи-
тает рынок жилья Карелии хоть и ограни-
ченным, но все же перспективным. «Там 
потребность людей в новом жилье значи-
тельно выше, чем в Петербурге, поскольку 
в регионе много ветхих домов. А квартир 
сдается на порядок меньше. Локальные 
жилищные проекты по адекватной цене 
там быстро находят покупателя», – 
говорит он. 

Собирался строить в Карелии крупный 
гостиничный комплекс и глава корпора-
ции PMI Евгений Финкельштейн. «Но 
я от проекта отказался. Время для разви-
тия бизнеса сейчас неудачное», – сообщил 
он «Строительному Еженедельнику».

 
Охота к перемене мест

Другие девелоперы считают, что кри-
зис – это хорошее время для освоения 
рынков других регионов. Особенно тех, где 
работают бывшие чиновники Смольного. 
«Наличие административного ресурса 
гарантирует бизнесменам беспроблем-
ное получение разрешений и согласова-
ний, ускоряет выделение земли, повыша-
ет вероятность победы в тендерах. Для 
чиновников инвесторы тоже стратегиче-
ски важны, ведь эффективность работы 
губернаторов определяется, в том числе, 
и объемом привлеченных инвестиций», – 
рассуждает один из застройщиков города.

Одна из главных причин похода бизнеса 
в другие регионы – узкие перспективы 
местного рынка. «В сложившихся эконо-
мических условиях мы не можем ограни-
чиваться работой только на Северо-Западе. 
В условиях перенасыщения рынка тендер 
на строительство любого инвестпроекта 
обернется «толкучкой» генподрядчиков, 
и компании рискуют столкнуться с баналь-
ной ценовой конкуренцией», – говорит 
президент компании STEP Дмитрий Кунис. 
Он сообщил, что его компания заплани-
ровала активный выход в Сибирь и на 
рынки стран СНГ (Казахстана и Беларуси). 
«Безусловно, выход на новые, особенно 
зарубежные рынки – это своего рода чел-
лендж, поскольку отношения здесь при-
дется выстраивать с нуля в совершенно 
иной бизнес-среде. Понятно, что этот 
процесс не произойдет одномоментно, 
и к этому нужно быть готовыми. Для этого 
нужно тщательно изучать законодатель-
ства соседних государств», – говорит он. 
Удаленные территории России, по словам 
Дмитрия Куниса – это тоже вызов. «Найти 
субподрядчиков на месте было почти 
невозможно. Но кризис играет нам на 
руку. Массовые сокращения в строитель-
стве привели к тому, что на рынок труда 
поступили специалисты высокого уровня. 
И люди значительно легче меняют удоб-
ный стереотип работы рядом с домом на 
более актуальную в современных услови-
ях готовность к перемене дислокации», – 
заключил он.

Карельский дебют 
«Дальпитерстроя»
Никита Кулаков / Компания «Дальпитерстрой», которую контролирует семья Аркадия 
Скорова, вышла на рынок Петрозаводска. В апреле девелопер выиграл тендер местной 
администрации на строительство социального жилья на сумму 300 млн руб. 

33,4
тыс. руб. за 1 кв. м – цена Минрегиона 
РФ, установленная для выкупа жилья 
для госнужд в Петрозаводске

цифра

Сегодня Карелия вместе с Москвой и Крымом находится в тройке самых 
популярных регионов у бизнесменов Петер бурга и Ленобласти



Перечень земельных участков для орга-
низации промышленных площадок на 
территории Республики Коми опублико-
ван на сайте Министерства архитектуры 
и строительства региона. В министер-
стве говорят, что формирование переч-
ня являлось первым этапом подготовки 
комплексной информационно-аналити-
ческой системы градостроительной дея-
тельности в Республике Коми (КИАС ГД 
РК). В настоящее время ведомство про-
рабатывает вопросы внедрения системы 
открытой информации по всем площадкам 
и участкам, пригодным к строительству, 
планируемым под застройку, находящим-
ся в муниципальной и республиканской 
собственности, а также федеральным зем-
лям, переданным в управление региону. 
«Тем не менее, с целью реализации инве-
стиционных проектов на перспективных 
земельных участках участники инвести-
ционного процесса могут напрямую обра-
титься к владельцам земельных участков, 
пре дусмотренных для формирования 
промышленных площадок», – рассказал 
министр Валерий Кучерин. 

Инвестора зовут 
на площадку

В столице региона, Сыктывкаре, инве-
сторам предложено всего три неболь-
ших участка. На 0,24 га на улице 
Лесопарковой, согласно предложению 
Минэкономразвития Коми, можно орга-
низовать производство по переработке 
изношенных автомобильных шин и про-
изводству плиточных резиновых покры-
тий для тротуаров и спортплощадок. Еще 
два участка (2 и 4 га) в муниципалите-
те закреплены за ГНУ «НИПТИ АПК РК 
Россельхозакадемии», вопросы покуп-
ки или аренды инвесторам предлагают 
обсудить с администрацией региона или 
Фондом РЖС. Сразу семь участков общей 
площадью 22 га будет предложено бизнесу 
в Корткеросском муниципальном округе. 
Здесь предлагается построить несколько 
ферм с производством полного цикла по 
изготовлению мясных полуфабрикатов, 
наладить производство новых строитель-
ных материалов (декинга) и производство 
топливных брикетов, а также построить 
стадион. Четыре площадки на 17 га есть 
в Печорском муниципальном районе, здесь 
можно построить производство пищевых 
полуфабрикатов и создать предприятие по 
переработке ТБО. Десять участков чисто-
го greenfield площадью почти 100 га рас-
положены в Прилузском и Сосногорском 
муниципальных районах. Здесь нет ни 
коммуникаций, ни техусловий, ни дорог, 
но бывшие земли лесных хозяйств уже 
переведены в категорию земель промыш-
ленности. 

В Сыктывдинском районе бизнесу под 
собственное производство дают всего три 
небольшие площадки, но к работе активно 
привлекают сами муниципалы, за кото-
рыми закреплены участки. Бизнесу пред-
лагается построить производство пеллет 
в сельпо «Пажга» и заняться переработкой 
куриного помета Зеленецкой птицефабри-
ки в биоэнергию и гранулированные удо-
брения. 

Самый крупный участок предлагается 
в Троицко-Печорском районе. На участ-
ке в 312 га можно создать масштабное 
производство по переработке древесных 
отходов в топливные брикеты или пел-
леты. Отметим, что подобные проекты 
есть почти в каждом муниципалитете, 
например, в Удорском районе, на участке 
в 19 га в непосредственной близости от 
автодороги «Усогорск – Буткан». Также 
в районе планируется построить лесопил-
ку (2 га), реконструировать здание аэро-
порта и организовать производство все тех 
же полуфабрикатов.

Спасение Инты

Большое количество участков зарезер-
вировано и при главных моногородах 
региона, ситуация в которых в последнее 
время начала накаляться. Так, в федераль-
ный список моногородов от Коми вошли 
Воркута, Инта, Емва и Жешарт. И если 
в Воркуте и Жешарте по состоянию на 
1 января 2015 года уровень регистриру-
емой безработицы был близок к едини-
це (0,9%), то в Инте он составил 1,8%, 
а в Емве и вовсе 2,8%. Факт растущей 
безработицы и финансовую неопределен-
ность градообразующих предприятий вла-
сти региона не отрицают. Несмотря на то, 
что Жешартский ЛПК работает сравни-
тельно стабильно (загрузка мощностей по 
фанере составила 80%, по МДФ – 55%), 
фактором риска для муниципалитета 
является процедура банкротства, введен-
ная в отношении основного балансодер-
жателя имущества – ЗАО «Жешартский 
фанерный комбинат». Неблагополучно 
складывалась ситуация и в Инте. Как рас-
сказали в правительстве региона, с начала 
2014 года АО «Шахта «Интауголь» обеспе-
чивало стабильные поставки угля в соот-
ветствии с договорами. Но в июле-августе 
2014 года в результате неэффективного 
управления собственником работа шахты 
по добыче угля была остановлена: из-за 
долгов была ограничена подача электро-

энергии до уровня аварийной брони, 
прекращено действие договора об оказа-
нии горноспасательного обслуживания 
шахты. Определением Арбитражного суда 
Республики Коми от 2 сентября 2014 года 
в отношении АО «Шахта «Интауголь» вве-
дена процедура банкротства – внешнее 
наблюдение. В результате власти реги-
она настояли на безвозмездной переда-
че компании в собственность республи-
ки. Тем не менее, Инта остро нуждается 
в новых рабочих местах. Для этого под 
разработку новых площадок региональ-
ная администрация выставила более 50 га 
земли. Речь идет о территории ликвидиру-
емых шахт «Восточная», «Капитальная» 
и «Западная». 

Шесть участков будут предложены 
бизнесу в Воркуте. Например, на месте 
музейно-туристического центра «Арктик 
ТУР-Воркута», состоящего из музей-
но-мемориального комплекса «ГУЛАГ» 
и туристической базы отдыха «Большая 
Уса», власти предлагают создать новый 
комплекс экотуризма. Также инвесто-
рам предлагается поучаствовать в про-
екте ООО «Инновационные технологии 
«Северная Русь», которое планирует 
построить производство топливных бри-
кетов из промышленных отходов обога-
щения угля.  

Снизить уровень безработицы в Емве, 
по замыслу региональных властей, помо-
жет создание индустриального парка на 
улице 60 лет Октября.
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Совет по улучшению инвести-
ционного климата в Калинин-
градской области одобрил два про-
екта общей стоимостью более 1 млрд 
руб. Компания «Сервис партнер» 
представила проект строительства 
в городе Пионерский рыбоперераба-
тывающего комплекса «Корат». 
Общая стоимость проекта составляет 
500 млн руб., из которых 120 млн – 
собственные средства инвестора. На 
производстве будет занято не менее 
100 человек, а готовая продукция – 
поставляться более чем в 20 городов 
России. 540 млн руб. планирует вло-
жить калининградская компания 
«Корнево» в проект нового свиновод-
ческого хозяйства. Ферма по выращи-
ванию племенных свиней на 
1200 свиноматок разместится в посел-
ке Аистово Гурьевского городского 
округа. Заемные средства инвестор 
рассчитывает погасить, в том числе, за 
счет субсидий региональных и феде-
ральных отраслевых программ по под-
держке сельского хозяйства. Как отме-
тил министр сельского хозяйства 
Калининградской области Владимир 
Зарудный, реализация проекта позво-
лит полностью обеспечить потребно-
сти не только действующего 
Правдинского свинопроизводства, но 
и других компаний, желающих зани-
маться свиноводством на качествен-
ном генетическом материале. 

ФКУ «Севзапуправтодор» объя-
вило открытый конкурс на капи-
тальный ремонт участка автомобиль-
ной дороги Р-23 «Петербург-Псков-
Пустошка-Невель-граница 
с Рес публикой Беларусь» в Псковской 
области. Максимальная цена контрак-
та составляет 1,04 млрд руб., протя-
женность подлежащего ремонту 
участка — около 16 км. Победитель 
тендера должен будет устранить 
дефекты на участке, восстановить эле-
менты автомобильной дороги, обсле-
довать участок на наличие взрыво-
опасных предметов. Расчетная ско-
рость движения по участку после 
ремонта должна составить 120 км/ч. 
Работы должны быть завершены до 
10 декабря 2015 года. Заявки на кон-
курс будут приниматься до 21 мая, 
подведение итогов намечено на 
28 мая 2015 года. Общая протяжен-
ность федеральной автомобильной 
дороги Р-23 составляет около 500 км, 
из них по территории Псковской 
области пролегает около 260 км.

Градостроительное бюро 
«Сердце города» объявило откры-
тый международный архитектур-
ный конкурс на объемно-планиро-
вочное решение правительственного 
историко-культурного комплекса на 
территории бывшего орденского 
замка Кёнигсберг в Калининграде. 
«Конкурсная территория находится 
в ключевом месте бывшего Кёниг-
сберга, современного Калинин града, 
и имеет стратегическое значение для 
формирования нового образа цен-
тральной части города и региона 
в целом», – говорится в объявлении. 
Основными целями конкурса являются 
поиск современного архитектурного 
образа исторического центра 
Калининграда, размещение новых 
функций (многофункциональный кон-
цертный зал, археологический музей 
и музей истории Королевского замка). 
Призовой фонд конкурса составляет 
4,1 млн руб. Крайний срок подачи зая-
вок – 28 мая 2015 года, приема 
конкурсных проектов – 28 августа 
2015 года.
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Республика Коми 
объявила промоакцию
Михаил Немировский / Власти Республики Коми предложили бизнесу поучаствовать 
в освоении более 700 га земли под создание промышленных площадок по всему региону. 
Привлекая дополнительные инвестиции, республиканские власти стремятся избежать 
осложнения ситуации в моногородах и подстегнуть просевшие в 2014 году темпы 
промпроизводства. 

Производство пеллет – одно из перспективных направлений 
для регионов Северо-Запада
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Роман Русаков / В будущем, 
как полагают участники 
рынка, темпы прироста 
проектов комплексного 
освоения территорий станут 
замедляться.

В настоящее время можно 
выделить около десятка круп-
ных пригородных проектов 
КОТ – в основном это масштаб-
ная застройка территорий при 
КАД. Данные территории, по 
сути, являются расширением 
зоны городской застройки.
Любава Пряникова, старший 
консультант департамен-
та консалтинга компании 
Colliers International в Санкт-
Петербурге, к очагам застрой-
ки у КАД относит Мурино 
и Новое Девяткино (основ-
ные девелоперы – Setl City, 
«Арсенал-недвижимость», 
Лидер Групп, «Норманн», 
«Мавис», Полис Групп, ЦДС, 
«УНИСТО Петросталь», «ЛСР. 
Недвижимость – Северо-
Запад», NСC); Кудрово 
(основные девелопе-

ры – Setl City, «Отделстрой», 
«Строительный трест», ЦДС); 
Янино (основные девелопе-
ры – «Ленстройтрест», ЦДС, 
КВС, «ЛСР. Недвижимость – 
Северо-Запад»); Шушары 
(основные девелопе-
ры – «Дальпитерстрой», 
«Балтрос», Полис Групп, 
«Норманн»); Парголово 
(основные девелопе-
ры – «Главстрой СПб», 
«Дальпитерстрой», 
«Норманн»); Лахта-Каменка 
(основные девелоперы – 
«Главстрой СПб», «ЮИТ 
Санкт-Петербург», «Северный 
город» (холдинг RBI), Setl 
City, «Ойкумена», СУ-155, 
«ЛСР. Недвижимость – 
Северо-Запад»); Новоселье; 
Новосаратовка (перспек-
тивная застройка, основной 
девелопер – ЦДС); Пулковское 
шоссе (перспективная 
застройка).
Первыми из перечисленных 
территорий стали развивать-
ся зоны Мурино, Парголово, 
Кудрово и Шушары. Ряд 

объектов в этих зонах уже 
заселен. В 2014 году также 
начали активно развиваться 
жилые зоны Лахта, Каменка, 
Новосергиево.
По данным Colliers 
International в Санкт-Петер-
бурге, численность населения 
КОТ к 2020 году может уве-
личиться более чем на 1 млн 
человек. Нагрузки на суще-
ствующие дороги вырастут 
соответственно – примерно на 
450 тыс. автомобилей. 
Впрочем, Ольга Шарыгина, 
управляющий директор 
департамента управления 
активами NAI Becar, полагает, 
что темпы появления КОТов 
замедлятся, когда у девело-
перов возникнет дефицит 
денежных средств и когда 
спрос будет падать.
Игорь Кокорев, руководи-
тель отдела стратегического 
консалтинга Knight Frank 
St. Petersburg, также полагает, 
что «точки насыщения» про-
ектов КОТ и рынка в целом 
близки. 

Евгений Богданов, гене-
ральный директор финского 
проектного бюро RUMPU, 
поясняет: «В будущем коли-
чество этих проектов будет 
сокращаться, потому что 
в условиях очень быстро 
меняющегося потребитель-
ского спроса на рынке жилой 
недвижимости крайне сложно 
планировать на много лет впе-
ред и проектировать КОТы по 
200-300 тыс. кв. м. В этом нет 

никакого смысла. Уже сейчас 
девелоперы столкнулись с тем, 
что, спроектировав масштаб-
ный КОТ, с течением времени 
его еще несколько раз будут 
перепроектировать. Очевидно, 
что площади КОТ должны 
будут подвергнуться сокраще-
нию либо разбивке на очере-
ди, которые, как на Западе, 
будут реализовываться по 
определенным срокам и при 
этом будут принципиально 

отличаться друг от друга».
Он считает, что в условиях 
развитого рынка доля КОТ 
должна быть в районе 30-40%, 
а не 50%, как сейчас.
Впрочем, среди девелоперов 
есть и другая точка зрения. 
Арсений Васильев, генераль-
ный директор ГК «УНИСТО 
Петросталь», полагает, что 
к 2020 году доля проектов, 
строящихся в рамках КОТ, 
достигнет 80%.

Проектами КОТ принято считать мас-
штабные жилые комплексы общей пло-
щадью не менее 250 тыс. кв. м. Как гово-
рят аналитики, проекты КОТ составляют 
сегодня почти 47% (79 проектов) от всего 
объема застройки.

Екатерина Бармашова, ведущий анали-
тик АН «Итака», отмечает: «В основном 
проекты КОТ, присутствующие на рынке, 
относятся к классу эконом- и комфорт-
жилья. Основной плюс этих проектов – 
доступность, поэтому квартиры в таких 
комплексах пользуются популярностью».

Именно за счет масштабов жилой 
застройки девелоперы могут позволить 
себе комплексное благоустройство терри-
торий жилых комплексов, участие в раз-
витии дорожной сети, строительство объ-
ектов социальной инфраструктуры, про-
кладку инженерных коммуникаций, в т. ч. 
строительство котельных и очистных соо-
ружений. «Ни город, ни область в насто-
ящее время не обладают достаточным 
объемом средств для обеспечения всей 
необходимой инфраструктурой: районы, 
где сегодня ведется массовое жилищное 
строительство проектов КОТ, еще недав-
но считались депрессивными», – отмечает 
Арсений Васильев, генеральный директор 
ГК «УНИСТО Петросталь». 

«Застройщики начали конкурировать не 
только ценами, а идеями, концепциями, 
которые заложены в основу новых проек-
тов. Проектирование ведется комплексно: 
предусматриваются места отдыха новосе-
лов, организуются детские площадки, разво-
дятся автомобильные и пешеходные пото-
ки, продумываются места хранения личного 
автотранспорта», – рассуждает господин 
Васильев. При этом он отмечает, что пока 
основной проблемой КОТ является транс-
портная доступность: застройщики в силу 
своих возможностей участвуют в развитии 
дорожной сети, но в этом вопросе, считает 
эксперт, без участия федерального и регио-

нального бюджетов не обойтись: пропуск-
ной способности действующих трасс не 
хватает на постоянно растущее население 
приграничных к городу и области районов. 

Ольга Шарыгина, управляющий дирек-
тор департамента управления активами 
NAI Becar, говорит: «На мой взгляд, основ-
ными ошибками при реализации данных 
проектов является нехватка креативности 
в плане архитектуры жилых объектов, 
недостаточный уровень комфорта объек-
тов с точки зрения проживания, а также 
озеленения прилегающих территорий».

Ирина Зеренкова, директор по продажам 
и маркетингу EKE Group, к проблемам про-
ектов КОТ также относит то, что застрой-
щик не всегда может выполнить весь объем 

работ, предусмотренный проектом. «Зачас-
тую застройщики неверно высчитывают 
экономическую модель проекта или сталки-
ваются с непредусмотренными проблемами, 
такими как задержка строительства инже-
нерных сетей или неожиданное изменение 
градостроительных нормативов. В резуль-
тате проект видоизменяется, часто дробится 
на мелкие участки. Такие видоизменения 
мы можем видеть в ряде проектов в Куд-
рово, Все воложском, Пуш кинском и других 
районах. Проект «Семь столиц» в Кудрово 
включает теперь только два квартала: 
«Вена» и «Лондон», проект «Балтийская 
жем чужина» в Красно сельском районе 
сильно изменился в сравнении с тем, что 
было предусмотрено изначально. 
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Обычные проекты
53,5%46,5%

Проекты КОТ

Всего 6326 тыс. кв. м жилья

Стройки 
в Санкт-Петербурге 
по итогам I квартала

По данным АН «Итака»

Проекты КОТ близки к насыщению

Комплексный подход с ошибками
Роман Русаков / Доля жилья, которое сегодня строится в рамках проектов комплексного освоения территорий, 
медленно, но верно подбирается к 50%. При этом, как отмечают девелоперы, при реализации таких проектов 
девелоперам не удалось избежать некоторых ошибок. 

мнение

Марк Лернер, генеральный директор компании 
«Петрополь»:

– Механизм ГЧП, по которому работают за рубежом, в России 
еще не отлажен и очень далек от совершенства. Одна из 

проблем такого партнерства – создание детских садов и школ, 
которые застройщик должен построить и передать на баланс города. Но 
поскольку застройщики привлекают кредитные средства по коммерческой, а не 
льготной процентной ставке, строительство социальных объектов обходится 
неоправданно дорого. Для развития проектов КОТ стало бы огромным плюсом, 
если бы финансирование создания инженерных и улично-дорожных сетей осу-
ществлялось государством.

мнение

Роман 
Мирошников, 
исполнительный 
директор 
ЗАО «Ойкумена»:

– Часто при хорошо проду-
манной внутриквартальной 

инфраструктуре нового района за 
ней не поспевает общегородская 
инфраструктура, что приводит, 
например, к серьезным пробкам на 
въезде и выезде из Санкт-Петер-
бурга по направлению к данным 
проектам КОТ и/или к нехватке 
необходимых государственных 
или коммерческих учреждений 
поблизости. Но со временем эти 
проблемы должны постепенно 
решиться.

Некоторые проекты КОТ в СПб

Район Название ЖК Площадь территории, га Общая площадь жилой 

застройки КОТ, кв. м

Выборгский Лондон Парк 5 250 606

Выборгский Северная долина 270 2 700 000

Калининский Калина-парк 34,5 360 000 – жилая

Красногвардейский Новая Охта 110,5 806 500 – полезная

Красносельский Море 17 2 270 000

Красносельский Огни залива 29 4 814 000

Красносельский Солнечный город  1 000 000

Красносельский Южная акватория 23,9 300 000

Московский Триумф парк 40 865 000

Невский Ласточкино гнездо 13 319 000

Приморский Граффити 11,84 258 000

Приморский Каменка 35 900 000

Приморский Новоорловский 50 1 000 000

Приморский Чистое небо 98 1 300 000

Приморский Шуваловский 30,9 422 100

Приморский Юбилейный квартал 31 700 000

Приморский Юнтолово 437 2 200 000

Источник: Итака



Объем рынка ПВХ-конструкций в Рос-
сии, по данным специализированного пор-
тала «Окна Медиа», составляет 4,55 млрд 
EUR. Аналитики свидетельствуют, что 
по итогам 2014 года рынок пластиковых 
окон в России уже сократился на 12%. 
В 2015 году отрасль ждет очередное сни-
жение. Эксперты «Окна Медиа» предпо-
лагают три сценария развития ситуации. 
Согласно оптимистичному сценарию, 
рынок сократится всего на 10%, согласно 
среднему – на 15%. По пессимистичному 
сценарию падение составит 20% и больше. 

Сжатие российского рынка пластиковых 
окон объясняется несколькими фактора-
ми. Один из основных – перенасыщение 
(вторичный рынок уже не потребляет 
такой объем продукции, какой был нужен 
раньше), экономический спад, замедление 
вывода на рынок новых девелоперских 
проектов и так далее.

Тем не менее, по словам Сергея 
Ельникова, руководителя отдела марке-
тинга компании VEKA Rus, по состоянию 
на начало мая на рынке ничего драма-
тичного не происходит. «Снижение спро-
са есть, но оно не сильно отличается от 
того, что обычно чувствует рынок весной. 
Умные и дальновидные оконные компании 
работают над повышением своей эффек-
тивности, а те, кто таковыми не являются, 
уходят в демпинг», – прокомментировал 
эксперт.

Пластиковые преимущества

По словам Сергея Богоутдинова, руко-
водителя проекта ЖК «На Гребецкой», 
металлопластиковые окна являются одним 
из самых практичных решений, которое 
применяется во всех классах жилья. Он 
отметил, что благодаря высокой степе-
ни герметичности пластиковые оконные 
конструкции обладают хорошей звуко-
вой и тепловой изоляцией, что позволяет 
создавать в помещении уютную и ком-
фортную атмосферу, хотя по некоторым 
показателям они и проигрывают клееным 
деревянным окнам. 

«Сегодня на мировом строительном 
рынке существует множество компаний, 
которые предлагают большой выбор 
пластиковых окон. Пристальное внима-
ние нужно уделить качеству материала, 
из которого был изготовлен профиль. От 
этого зависит как внешний вид конструк-
ции, так и на функциональные способ-
ности пластикового окна. Выбирая окна, 
необходимо также обратить внимание 
и на воздушные камеры, которые должны 
находиться в оконном профиле. В иде-
альном варианте пластикового окна таких 
камер должно присутствовать не меньше 
трех штук. Второй, но не менее важный 
вопрос – качественная фурнитура, кото-
рой снабжены пластиковые оконные кон-
струкции, – комментирует эксперт. – Для 
монтажа оконных систем, сделанных из 
пластика, необходимо обращаться толь-
ко к профессиональным специалистам. 
На нашем объекте бизнес-класса ЖК 
«На Гребецкой» мы установили двухка-
мерные стеклопакеты в клееных деревян-
ных рамах ЗСК «Инкон» с фурнитурой 
немецкой фирмы Roto. Эти окна за счет 
своих высоких тепло- и звукоизоляцион-

ных характеристик прекрасно справляют-
ся с перепадами температуры и шумом со 
стороны улицы».

Сергей Богоутдинов добавил, что стои-
мость металлопластиковых окон, прежде 
всего, зависит от качества используемого 
материала и фирмы-производителя. Хотя 
конкуренция на этом рынке достаточно 
высока, не все заводы имеют большие 
мощности для выполнения заказов точно 
в срок. 

Сергей Ельников говорит, что из ПВХ-
профилей можно изготовить все мысли-
мые типы и виды светопрозрачных кон-
струкций в вертикальной плоскости, то 
есть кроме крыш: «Конкретные типы окон 
зависят от того, по каким критериям про-
исходит типизация. Например, оконные 
системы можно разделить на белые и цвет-
ные, стандартные и нестандартные и так 
далее. Конечно же, окна можно классифи-
цировать по их теплотехническим параме-
трам, то есть по их «умению» удерживать 
в доме тепло и не пускать холод».

Александр Артюшин, руководитель 
отдела строительного консалтинга ком-
пании «профайн РУС», среди тенденций 
последнего времени назвал появление на 
рынке комбинированных систем с сочета-
нием ПВХ и алюминия, а также деревян-

ных и алюминиевых конструкций. «Такие 
решения вызваны не только защитой 
поверхности оконных блоков от внешней 
среды, но и широкими возможностями 
в архитектурном плане, сохранением высо-
кой энергоэффективности оконных систем 
из ПВХ и меньшей стоимостью оконных 
конструкций по сравнению с алюминиевы-
ми системами», – добавил он. 

Уход части игроков

В Петербурге и Ленинградской области 
активно представлены все известные про-
изводители оконного профиля, среди кото-
рых Rehau, Veka, KBE, Exprof, Deceuninck, 
Gealan. Как правило, производители рабо-
тают не с одним, а сразу с несколькими 
поставщиками компонентов. 

По данным Максима Касьянова, руково-
дителя продаж по Северо-Западному реги-
ону компании VEKA Rus, в Петербурге 
представлено около 200 производителей 
окон из ПВХ. Среди них как наиболее 
крупные можно отметить компании «Окна 
от природы», «Окна Чемпион», «Окна 
Века», «Лабрадор», «Биссектриса», «Окна 
Петербурга», «ПетроОкна», «Виндорз», 
«Форте», «Стандарт», «Панорама», 
«Синди».

Со своей стороны Александр Артюшин, 
руководитель отдела строительного кон-
салтинга компании «профайн РУС», ссы-
лаясь на данные портала okonka.ru, конста-
тировал, что оконный рынок Петербурга 
составляет более 1300 игроков, включаю-
щих как собственно производителей, так 
и компании, продающие и поставляющие 
услуги. Такое количество компаний пред-
полагает очень жесткую конкуренцию, из 
них около 20 – крупные игроки. «В кри-
зисные периоды происходит существенное 
изменение рынка и, на мой взгляд, его 
естественное санирование. Рынок очища-
ется от недобросовестных поставщиков. 
Некоторые компании, стремясь снизить 
издержки, закрывают собственные про-
изводства и переходят к дилерским про-
дажам. В то же время происходит рост 
других производителей за счет снижения 
конкуренции и роста заказов со стороны 
новых дилеров. Тем не менее, кризис – это 
и время возможностей для компаний, кото-
рые могут правильно организовать соб-
ственные бизнес-процессы, отслеживать 
и анализировать текущие тренды, а также 
принимать быстрые решения, предлагая 
рынку качественные и принципиально 
новые продукты», – отметил эксперт.

Эксперты портала «Окна Медиа» отме-
чают сокращение числа игроков оконного 
рынка. В частности, по разным регионам 
«смертность» производителей пластико-
вых окон по итогам 2014 года составила 
от 10 до 20%. Объем сбыта этих компа-
ний оценивается в 6-7%. Все это привело 
к конкурентным ценовым войнам.

Аналитики добавили, что по итогам 
прошлого года среднерыночная стои-
мость квадратного метра конструкции 
(материал профиля, стеклопакет/стек-
ло, фурнитура) в среднем составила: для 
ПВХ-конструкций – 97 EUR, алюмини-
евых – 112 EUR, деревянных – 169 EUR 
с учетом НДС.
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ПВХ-конструкции – (46,8 млн кв. м), 
4,55 млрд EUR
Деревянные окна – (7,2 млн кв. м), 
1,14 млрд EUR
Алюминиевые конструкции – (5,6 млн кв. м), 
0,63 млрд EUR
Другие – (0,27 млн кв. м), 0,05 млрд EUR

75%
12%

9,5%

0,5%

Сегментирование рынка светопрозрачных конструкций 
по материалам в России по итогам 2014 года

Источник: «Окна Медиа»

Непрозрачное будущее 
оконного рынка
Екатерина Костина / Эксперты пророчат сокращение российского рынка пластиковых 
окон (ПВХ) на 15% в 2015 году. Аналитики свидетельствуют, что по регионам РФ отрасль 
уже покинули как минимум 10% производителей оконной продукции. Сами участники 
рынка говорят, что санирование отрасли в кризис – неизбежность. 
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мнение

Сергей Ельников, 
руководитель 
отдела маркетинга 
компании VEKA Rus:

– Причины роста цен на про-
дукцию оконных компаний 

ровно такие же, как и в других 
сферах экономики: подешевевший 
рубль, ощутимая инфляция. Но 
большинство производителей ста-
рается отложить резкое повышение 
цен, делая это постепенно. Думаю, 
что по итогам первого полугодия 
повышение цен на окна в розницу 
может составить около 15%.

Александр 
Артюшин, руко-
водитель отдела 
строительного кон-
салтинга компании 
«профайн РУС»:

– Мы прогнозируем некоторый 
рост цен на рынке готовых 

изделий, что является следствием 
увеличения цен на аренду, потре-
бляемые ресурсы (воду и электро-
энергию), повышение стоимости 
сырья, в частности ПВХ и аддити-
вов, на металл, стекло, фурнитуру. 
Если компания импортирует часть 
материалов или комплектующих, 
то и конечный продукт однозначно 
возрастает в цене. Со своей стороны 
мы стараемся поддержать наших 
партнеров и заказчиков и стремимся 
сдерживать отпускные цены, сохра-
нить стабильность рынка.
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