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В преддверии Дня строителя вице-губернатор Петербурга Игорь Албин рассказал 
о том, какие меры принимает правительство Петербурга, чтобы решить проблему 
обманутых дольщиков. (Подробнее на стр. 8-9)
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Алексей Белоусов, 
генеральный 
директор НП 
«Объединение 
строителей СПб»:

– В марте этого 
года крупнейши-
ми застройщика-

ми Санкт-Петербурга было подписано 
Соглашение об основных принципах 
добросовестной работы на рынке жилищ-
ного строительства в период экономиче-
ской нестабильности. С одной стороны, 
соглашение устанавливает основные кри-
терии надежности строительных компа-
ний, а с другой – обязует администрацию 
города осуществить ряд мер поддержки 
строителей. Среди этих мер повыше-
ние доступности долгосрочного финан-
сирования для строительных проектов, 
снижение административных барьеров 
и налоговой нагрузки для застройщиков, 
обеспечение рассрочки и отсрочки упла-
ты инфраструктурных платежей и др.

К сожалению, на сегодняшний день 
строительному сообществу ничего не 
известно о подготовке каких-либо нор-

мативно-правовых актов, направленных 
на реализацию второй части соглашения 
со стороны городских властей. Так же 
как не проводилось ни одного совещания 
с застройщиками по этой тематике.

Федор Туркин, 
председатель 
совета директоров 
ГК «РосСтрой-
Инвест»:

– Если вспомнить 
кризис 2008-2009 
годов, Валентина 

Ива новна Матвиенко, губернатор Санкт-
Петер бурга, очень плотно участвовала 
в жизни строителей. Были важные объ-
екты, в которых город нуждался, кото-
рые надо было закончить либо развить 
в условиях того кризиса. Сейчас та же 
самая ситуация, поэтому, безусловно, 
поддержка государства строителям нужна 
как никогда. Но вообще-то государство 
является и заказчиком. Поэтому логично, 
чтобы власти не просто были наблюдате-
лями: мол, этот подрядчик или застрой-
щик работает хорошо, а тот – плохо. 

Сейчас государству и бизнесу надо стать 
единой командой. Такой опыт уже был 
наработан, поэтому было бы неплохо, 
если бы он использовался активнее.

Николай 
Гражданкин, 
начальник отдела 
продаж ИСК 
«Отделстрой»:

– Заметной анти-
кризисной поддерж-
кой оказалось суб-

сидирование ипотеки на новостройки. 
Это было сделано своевременно и спо-
собствовало снижению ипотечных ставок 
до уровня прошлых лет. Кроме того, это 
помогло переориентировать клиентов, 
которые изначально планировали поку-
пать квартиру на «вторичке», на рынок 
новостроек. Также мы благодарны пра-
вительству Ленобласти, которое даже 
в кризис не приостановило программу 
«Соцобъекты в обмен на налоги», тем 
самым поддерживая застройщиков.

Идея изменить Федеральный закон 
№ 214-ФЗ так, чтобы долевое строи-
тельство исчезло как класс, принадлежит 
губернатору Московской области Андрею 
Воробьеву. На прошлой неделе эту иници-
ативу поддержал заместитель главы прави-
тельства РФ Игорь Шувалов. Полностью 
отказаться от долевого строительства, по 
мнению федеральных чиновников, строи-
тельная отрасль сможет уже с 2020 года. 
А до этого времени будет  действовать 
переходный период – в это время средства 
с дольщиков собирать будут, но поступать 
они будут не застройщику, а на специаль-
ный счет в банк, который и будет, судя по 
всему, контролировать их расходование 
до полного завершения проекта. Банкам 
также хотят отдать функции, которые сей-
час выполняют при заключении долевых 
сделок страховые компании, а именно – 
заменить страхование гражданской ответ-
ственности на банковскую гарантию. 

Главная цель реформы, по словам ее иде-
ологов, заключается в том, что она избавит 
общество от проблемы обманутых доль-
щиков. Их количество, на начало 2015 года, 
по данным рабочей группы Госдумы, пре-
вышало 70 тыс. человек. В Петербурге, 
по данным комитета по строительству, 

число обманутых дольщиков составля-
ет около 7 тыс. человек. Эксперты гово-
рят, что в целом по стране до 50% мно-
гоквартирных домов возводится именно 
за счет привлечения средств дольщиков. 
«В Петербурге это все 100% домов. Так 
что просто взять и резко закончить эту 
практику не получится. В противном слу-
чае городу придется достраивать все дома 
за счет бюджета. Других вариантов не 
вижу», – говорит гендиректор «Унисто-
Петросталь» Арсений Васильев.

Строители говорят, что власть в реше-
нии проблемы обманутых дольщиков 
пошла по пути наименьшего сопротивле-
ния, не думая о последствиях для отрас-
ли. «Власть не в состоянии эффективно 
регулировать рынок долевого строитель-
ства и хочет решить проблему обманутых 
дольщиков через уничтожение механизма 
долевого строительства как такового», – 
говорит генеральный директор компании 
LEGENDA Василий Селиванов. 

Последствия, по его словам, будут самые 
пагубные. «Сегодня рынок имеет неспра-
ведливую стоимость недвижимости за счет 
сумасшедших бюрократических процедур 
и стоимости ресурсов, несопоставимой 
с длинными циклами отрасли. В случае 

отмены долевки объемы рынка серьез-
но сократятся, а покупательская способ-
ность – снизится. Выдавливание с рынка 
малых и средних компаний приведет 
к снижению конкуренции. Останутся госу-
дарственные или окологосударственные 
структуры, имеющие доступ к длинным  
дешевым ресурсам. Да, человек будет 
покупать готовое жилье, но при отсутствии 
конкуренции о качестве вообще никто не 
будет думать. Для рынка это будет ката-
строфический откат в прошлое», – уверен 
Василий Селиванов. С коллегой согла-
сен гендиректор компании «ФинПанель» 
Вячеслав Засухин: «Предложена отличная 
схема в пользу банков. У них сейчас про-
блемы с «точками роста»: некуда направ-
лять кредитные ресурсы. Когда строите-
ли останутся без дольщиков, возникнут 
условия, при которых деньги на проек-
ты можно будет взять только у банкиров. 
И проблема будет решена». А по прогнозу 
председателя совета директоров «Лидер 
Групп» Александра Рассудова рост цен 
на жилье при отказе от долевки соста-
вит минимум 40%. «И у людей больше 
не будет возможности покупать жилье на 
раннем этапе по цене на 25-30% ниже ито-
говой», – заключил он.

Последняя пятилетка
Михаил Светлов / Долевое строительство уже в 2020 году может оказаться вне закона. 
Федеральные власти готовят поправки в Федеральный закон № 214-ФЗ, которые 
разрешат продавать гражданам только готовое жилье. Госдума РФ готовится рассмотреть 
их уже этой осенью. Застройщики предупреждают, что эта инициатива убьет многие 
компании средней руки и приведет к росту цен на жилье минимум на 40%. 

Цитата недели

У ряда крупных банков есть действенные механизмы, которые 
уже работают в цепочке «застройщик – банк – покупатель» 
и не приводят к увеличению стоимости жилья. 
Разговоры об этом являются спекуляцией.

Михаил Мень, министр строительства и ЖКХ РФ

Цифра недели

понизил Центробанк ключевую 
ставку с 11,5%

до 11%

Продолжение на стр. 10, 17, 29

Ощущаете ли вы заявляемую государством антикризисную 
поддержку строительной отрасли? Достаточна ли она?
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3 августа в Петербурге должно открыть-
ся «единое окно» для инвесторов – фронт-
офис, который расположится на ул. Зод-
чего Росси, 1-3, будет принимать заявки на 
предоставление объектов недвижимости 
и земельных участков, давать консульта-
ции и заниматься сопровождением инве-
стиционных проектов. 

Теперь все функции, касающиеся работы 
с инвесторами, объединены в Комитете по 
инвестициям Петербурга: с предпринима-
телями будет взаимодействовать единая 
структура, в которую войдут «Агентство 
стратегических инициатив» (АСИ) 
и «Уп рав ление инвестиций», которое 
ранее было подведомственно Комитету по 
строительству. 

Как рассказал в интервью «Строи-
тельному Еженедельнику» председатель 
Комитета по строительству Михаил Деми-
денко, передача ГБУ «Управление инве-
стиций» уже завершилась, отдел закреплен 
за Комитетом по инвестициям соответ-
ствующим постановлением правительства. 
«Отмечу, что на содержание управления 
шла незначительная сумма – только зар-
платный фонд на 100 человек и субси-
дия на содержание. Кассовых расходов 
там нет. Все денежные средства, которые 
привлекались «Управлением инвестиций», 
представляли собой деньги, полученные 
путем проведения торгов, обеспечение 
деятельности по предоставлению земель-

ных участков в аренду под строительство, 
зданий под реконструкцию», – пояснил 
Михаил Демиденко. 

Главные изменения вводятся новым 
Положением о порядке взаимодействия 
исполнительных органов власти горо-
да при подготовке и принятии решений 
о предоставлении объектов недвижимо-
сти, находящихся в собственности Санкт-

Петербурга, для строительства, рекон-
струкции и проведения работ по приспосо-
блению для современного использования. 

Ирина Бабюк, председатель Комитета по 
инвестициям Петербурга, пояснила, что 
работа системы «единого окна» осущест-
вляется по двум основным направлениям: 
«Первое направление связано с приемом 
документов от инвесторов для получения 
всех необходимых согласований в рамках 
инвестиционной деятельности, включая 
прием заявок на предоставление объек-
тов недвижимости, находящихся в соб-
ственности Санкт-Петербурга, для целей, 
связанных со строительством. Второе 
направление связано с оказанием консуль-

тационной поддержки и сопровождением 
инвестиционных проектов, включая осу-
ществление технического надзора». 

Как рассказали в Комитете по инвести-
циям, положение регулирует проведение 
аукционов, предоставление земельных 
участков без торгов, а также устанавли-
вает порядок принятия решений по пере-
даче инвестору объектов недвижимости 

для приспосабливания к современному 
использованию, проведения реконструк-
ции и застройки. Главное, что обещают 
чиновники – это сокращение сроков про-
хождения процедур по предоставлению 
объектов недвижимости из государствен-
ной собственности, а также при строитель-
стве стратегических объектов и объектов 
образования, спорта и медицины. Впервые 
предусмотрена возможность уменьшения 
оплаты предоставления земельного участ-
ка путем установления ежегодной аренд-
ной платы в размере 1,5% кадастровой 
стоимости земельного участка. 

По мнению Евгения Иванченко, дирек-
тора по капитальному строительству ком-

пании «Юлмарт Девелопмент», порядок 
рассмотрения и согласования докумен-
тации всегда являлся самым сложным 
и длительным процессом в реализации 
инвесторских проектов в рамках совмест-
ной работы инвесторов (девелоперов) 
и Смольного. По этим причинам вопрос 
реорганизации и систематизации данно-
го этапа работы всегда остро стоял перед 
обеими сторонами.

«Мы уверены, что создание выде-
ленной структуры в ходе объединения 
«Агентства стратегических инициатив» 
и «Управления инвестиций» оптимизи-
рует процесс документооборота, что при-
ведет к сокращению сроков рассмотрения 
заявок на выделение земельных участков. 
А это означает для инвесторов одно – 
скорейший ввод объекта в эксплуатацию 
и начало получения реальной прибы-
ли», – заключил эксперт. 

Для инвесторов прорубили «окно»
Лидия Горборукова / С этой недели на базе Комитета по инвестициям Петербурга начинает работу оптимизированная 
система «единого окна» для инвестора. Главное, что обещают чиновники – это сокращение срока выделения земельных 
участков и снижение арендной платы за землю для стратегических проектов, а также при строительстве объектов 
образования, спорта и медицины. 

до 1,5
млрд рублей нужно инвестировать 
в проект, чтобы он получил статус 
стратегического проекта Петербурга

цифра

Инвесторы надеются, что «единое окно» 
оптимизирует процесс документооборота, 
что сократит срок рассмотрения  заявок
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Реклама

ФГИК «Размах», занимающаяся реа-
лизацией комплексных проектов в сфере 
редевелопмента промышленных и город-
ских территорий, заявила о своем выходе 
на европейский рынок. В данный момент 
компания уже начала реализацию своего 
первого проекта на территории Италии. 
В перспективе ожидается выход на рынки 
Германии и Нидерландов.

Как отмечают представители «Размаха», 
в 2013 году компания осуществляла 
совместный проект с голландской ком-
панией WindLife Energy B.V. по созда-
нию ветропарка в Мурманской области. 
Успешная реализация проекта, а также 
нестабильная ситуация на российском 
рынке привели совет акционеров компа-
нии к мысли о необходимости выхода на 
рынок западной Европы. Для этих целей 
на территории Италии было зарегистри-
ровано новое юридическое лицо – Gruppo 
Razmax – и запущен первый проект. В его 
рамках на участке, выкупленном итальян-
скими инвесторами Tomassi case, плани-
руется строительство курортной зоны. 
По условиям контракта специалисты 
«Размаха» выполнят проектно-изыска-
тельные работы, мелиорацию, демонтаж 
и возьмут на себя технический надзор за 
строительством.

«В целом план по развитию компании 
в Западной Европе включает до 40 мил-
лионов евро инвестиций, а также покупку 
демонтажного бизнеса в Италии, Германии 
или Голландии. Открытие зарубежных 
филиалов позволит «Размаху» импорти-

ровать инновационные технологии для 
реализации российских проектов и раз-
вития рынка», – подчеркнул управляющий 
партнер ФГИК «Размах» Сергей Ефремов.

Отметим, что в настоящее время в ряде 
российских регионов, в том числе в Петер-
бурге и Москве, наблюдается спад рынка 
демонтажных работ. По данным специ-
алистов «Размаха», во втором кварта-
ле текущего года рынок просел на 15%. 
Причинами подобного снижения оборо-
тов, считают специалисты, стало подоро-

жание техники для проведения изысканий 
иностранного производства при неразви-
тости российского. Поэтому те компании, 
которым приходится в кризисный период 
обновлять и ремонтировать свое оборудо-
вание, терпят убытки. Другим фактором 
снижения является желание самих заказ-
чиков сэкономить на полном комплексе 
изыскательных работ. 

По мнению независимых специалистов, 
выход демонтажной компании на европей-
ский рынок – достаточно нетипичное явле-
ние. Иностранным игрокам, по своей сути, 
должен быть интересен российский рынок, 
так как он четко еще не сформирован. 
Правда, в условиях санкций приход зару-
бежных компаний сейчас затруднителен.

По словам ведущего эксперта УК 
«Финам Менеджмент» Дмитрия Баранова, 
строительная отрасль развита в Европе, 
причем все ее сегменты. «Так что вероят-

но, что и сегмент демонтажных работ там 
развит, ведь периодически требуется сно-
сить то или иное здание или сооружение, 
объект инфраструктуры. Нам неизвестен 
с точностью до долей процента данный 
рынок, но рискнем предположить, что 
уровень конкуренции там весьма высок, 
поэтому российской компании на этом 
рынке может быть весьма непросто», – 
делает выводы аналитик.

Стоит добавить, что в настоящее время 
предположительно в Италии находится 
и основатель «Размаха» Игорь Тупальский. 
Правоохранительные органы считают биз-
несмена виновным в убийстве своего дело-
вого партнера Оксаны Ледневой, которое 
произошло еще в 2005 году. Осенью про-
шлого года без одобрения следствия биз-
несмен покинул страну, суд заочно приго-
ворил его к аресту.

Реставрация дворовых фасадов 
Дома журналиста на Невском, 70 
оценена в 33,6 млн рублей, сообщает 
портал asninfo.ru со ссылкой на портал 
госзакупок. Заказчиком работ выступа-
ет Комитет по строительству. Заявок 
ждут до 24 августа, итоги подведут 
3 сентября 2015 года. Работы должны 
быть завершены не позднее 16 дека-
бря 2016 года.
Здание на Невском, 70, перестроен-
ное в начале XIX века для генерала 
Сухозанета, неоднократно реконструи-
ровалось. В начале 2000-х годов про-
водилась научная реставрация инте-
рьеров. В 2011 здание было поврежде-
но в результате сноса соседнего дома. 
По данным КГИОП, на текущий день 
фасады загрязнены, штукатурка имеет 
продольные и поперечные трещины, 
краска шелушится. В настоящее время 
дом находится на реконструкции, кото-
рая должна быть завершена до 1 сен-
тября 2016 года. Ранее был объявлен 
аукцион ценой в 42,2 млн рублей на 
оснащение здания технологическим 
оборудованием.

По данным экспертов, показате-
ли ввода офисных площадей 
в Петер бурге за первое полугодие 
2015 года оказались рекордно низки-
ми с 2011 года, говорится в сообще-
нии портала asninfo.ru. Во II квартале 
2015 года в городе было введено 
около 9 тыс. кв. м (общая площадь) 
или 5,2 тыс. кв. м (арендопригодная 
площадь) офисов, что на 89% ниже 
показателя I квартала 2015 года и на 
столько же ниже показателей анало-
гичного периода 2014 года. За II квар-
тал было введено всего два небольших 
по площади объекта, или чуть более 
5 тыс. кв. м офисных площадей 
в классе В.

По данным сайта госзакупок, 
достройка катка на ул. Маршала 
Новикова обойдется в 325,6 млн 
рублей, отмечают на портале 
asninfo.ru. Заявки принимаются до 
25 августа, итоги подведут 7 сентября 
2015 года. Заказчик – Комитет по стро-
ительству. Работы следует завершить 
не позднее 16 декабря 2016 года.
Каток расположен на ул. Маршала 
Новикова, участок 1, юго-западнее 
пересечения с Парашютной ул. 
Помимо собственно достройки под-
рядчик обязан разработать проектную 
документацию стадии РД. Площадь 
застройки – 4531,3 кв. м, здания – 
6483,8 кв. м. Каток запроектирован 
двухэтажным без подвала, имеет 
сложную в плане форму, максимальная 
высота – 13 м.

новости Размах по-европейски
Максим Еланский / ФГИК «Размах», специализирующаяся на проведении демонтажных 
работ, намерена выйти на рынок Европы. В развитие собственного бизнеса в западных 
странах организация намерена вложить 40 млн евро. 

«Размах» планирует иностранные наработки применять 
и в своих российских проектах

По данным специалистов «Размаха», 
во втором квартале текущего года рынок 
демонтажа в Санкт-Петербурге и Москве 
из-за кризиса просел на 15%

40 млн евро
планирует вложить ФГИК «Размах» 
в свои проекты в странах Европы

цифра
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Фирма «Агрополис Северо-Запад», 
«дочка» московской компании «С-Фрут 
Альянс», подписала с китайской госком-
панией MIC Zhengyi Group меморандум 
о возможном участии последней в про-
екте по строительству оптово-распреде-
лительного центра сельхозпродуктов 
в Красносельском районе Петербурга. Как 
сообщили источники в «Агрополисе», на 
основе этого меморандума стороны соби-
раются заключить генподрядный контракт 
под обязательство привлечения финанси-
рования от китайских банков. Реализация 
данного проекта (он признан стратеги-
ческим для Петербурга) и участие в нем 
MIC Zhengyi Group на днях обсуждались 
в Смольном на совещании с участием 
вице-губернатора Олега Маркова и прези-
дента китайской компании Гуань Канмэя. 
Получить комментарии китайской сторо-
ны не удалось. Известно, что MIC Zhengyi 
Group была основана в 2006 году в про-
винции Чжэцзян. А в портфеле компании 
имеются реализованные проекты общей 
площадью 2,1 млн кв. м, в том числе 
1,4 млн кв. м жилья.

Торговля около аэропорта

Проект центра сельхозпродуктов 
«Агрополис» стартовал два года назад. 
Он предполагает возведение между зоной 
Пулково и КАД 100 га павильонов для 

оптовой торговли свежими сельхозпродук-
тами, а также строительство логистиче-
ских объектов, зоны санитарного и вете-
ринарного контроля. Земля находится 
в собственности «С-Фрут Альянс». 

По проекту общая площадь объектов 
комплекса составит около 400 тыс. кв. м. 
Первая очередь площадью 60 тыс. кв. м 
будет завершена к концу 2016 года, а сдача 
всего проекта намечена на 2020 год. 
Стоимость комплекса изначально оцени-
валась в 60 млрд рублей, но в прошлом 
году было заявлено о сокращении бюд-
жета строительства до 25 млрд рублей 
в связи с решением об исключении из про-
екта таможенного поста и авиатерминала 
для грузовых авиаперевозок. Основные 
средства в проект вложит собственник 
земли. Китайская компания соинвестором 
не будет. Но ее участие позволит привлечь 
в проект деньги китайских банков, что, 
по словам экспертов, по стоимости сейчас 
несколько дешевле проектного финанси-

рования от российских банков. Крупные 
китайские компании в последний год 
стали активнее интересоваться россий-
ским рынком недвижимости. Компа ния 
«Хуа Жень» уже строит на юге Петербурга 
коттеджный поселок «Мари ин ская усадь-
ба», комплекс таунхаусов «Есенин» и дом 
бизнес-класса в Пуш кине. А корпорация 
«Хуа Бао» (один из ее учредителей – «Хуа 
Жень») недавно подписала с китайской 
транснациональной корпорацией China 
Metallurgical Group Corporation (MGC) 
соглашение о совместной реализации про-
екта строительства жилья эконом-класса 
в Тосненском районе Ленобласти. Кроме 
того, «Хуа Бао» в прошлом году кроме 
проекта конгресс-центра в Петербурге зая-
вила и о планах построить в регионе и тех-
нопарк. «Некоторые китайские компании, 
например Dalian Wanda Group, рассматри-
вают Петербург как один из возможных 
регионов присутствия. Многих вдохнов-
ляет опыт первого и вполне успешного 

китайского проекта – «Балтийская жемчу-
жина», – говорит генеральный директор 
Colliers International в Санкт-Петербурге 
Андрей Косарев. «В целом активность 
девелоперов, связанных с Китаем, замет-
но выше, чем инвесторов других стран 
Азии», – добавил руководитель отдела 
стратегического консалтинга Knight Frank 
St. Petersburg Игорь Кокорев.

Сами справимся

Участники рынка говорят, что на мест-
ном рынке достаточно сильных компаний, 
которые могли бы справиться с проек-
том «Агрополиса» и были бы рады такому 
крупному заказу. «В Петербурге этот сег-
мент очень узкий. И нет никаких сигналов 
к тому, что он будет расти в ближайшие 
пару лет. Напротив, число строек на фоне 
кризиса сокращается», – добавил генди-
ректор компании STEP Юрий Иоффе. На 
рынке генподряда Петербурга работает 
около 100 фирм. Причем крупных игроков 
со своими производственными базами – 
пара десятков. Выручка крупнейших игро-
ков составляет 3-5 млрд рублей в год на 
компанию. Но конкуренция на рынке все 
время растет, а доходы падают. Прибыль 
генподрядчика, по разным данным, 
составляет 10-15% от конечной стоимости 
площадей строительства. Рентабельность 
бизнеса – около 5%.

«Агрополис» привлечет китайцев 
Михаил Светлов / Компания «Агрополис Северо-Запад» планирует привлечь китайскую госкомпанию MIC Zhengyi Group 
в качестве генподрядчика к реализации проекта строительства оптово-распределительного центра сельхозпродуктов 
«Агрополис» в Петербурге. Инвестиции в проект оцениваются в 25 млрд рублей. Генподрядчик заработает до 10% 
от стоимости контракта, говорят эксперты. 

справка

Компания «С-Фрут Альянс» образована в 2010 году в Москве. По данным СПАРК, основная дея-
тельность компании – оптовая торговля пищевыми продуктами, включая напитки и табачные 
изделия. Уставный капитал – 10 тыс. руб. До 2012 года по 20% долей компании принадлежало 
Владимиру Лищуку и Тимуру Валову, а 60% долей было у Виктора Фролова. Сейчас 100% акций 
принадлежит киприотской «Нортонвелл менеджмент лимитед». На текущий день компания реа-
лизует всего два проекта: в Петербурге и Омске.

Тамара Назарова / 
Спроектированный 
ЗАО «ЯРРА-Проект» 
новый жилой комплекс 
«Кремлевские звезды», 
строительство которого 
началось в Московском 
районе, существенно отли-
чается от предыдущих 
работ команды архитек-
торов под руководством 
генерального директора 
компании Михаила Копкова 
по нескольким ключевым 
характеристикам. 

По следам 
ампира

Это компактный много-
этажный (высота отметки 
85 м) дом бизнес-класса 
с квартирами разного метра-
жа (от 44 до 100 кв. м), но 
неизменно удобных плани-
ровок. По словам Михаила 
Копкова, идея была в том, 
чтобы благодаря стилистике 
ЖК «Кремлевские звезды» 
сделать переход от монумен-
тального, торжественного 
облика Московского проспек-
та к современной застройке 
ул. Типанова более плавным. 
«Застройка Московского 
проспекта очень разноо-
бразна: она включает в себя 
и модерн, и неоклассику, но 
превалирует, конечно, ста-

линский ампир. Благодаря 
чертам неоготики наш ком-
плекс «Кремлевские звезды» 
перекликается со знамени-
тыми московскими высо-
тками. Здание Министерства 
иностранных дел – как раз 
утонченный красиво нарисо-
ванный вариант готики. Мы 
стремились спроектировать 
нечто стилистически близкое. 
Тем более что совсем рядом 
располагается Дом Советов – 
признанный архитектурный 
шедевр сталинской эпохи», – 
рассказал руководитель ЗАО 
«ЯРРА-Проект». Все началось, 
по его словам, с небольшого 
эскиза, в котором удалось 
почувствовать дух неоготики. 
«Она мне очень импониру-
ет своей устремленностью 
ввысь», – добавил архи-
тектор. Стоит уточнить, что 

рисунок будущего жилого 
комплекса сразу получил 
одобрение заказчика – ЗАО 
«РосСтройИнвест». А для 
того чтобы «Кремлевские 
звезды» были стилистически 
точными не только снаружи, 
но и внутри, Михаил Копков 
специально ездил в Москву 
для изучения интерьеров ста-
линских высоток.
В ЖК «Кремлевские звезды» 
три блока, объединенных 
просторным лифтовым хол-
лом: в плане здание напо-
минает трилистник. И все, 
вплоть до просторного 
вестибюля, решенного в клас-
сическом стиле, воплощает 
идеи изысканности в лучших 
традициях современного ком-
форта и качества по разумной 
цене. Так, хотя основное 
здание высотное, есть и мало-
этажная пристройка с широ-
ким спектром функций: здесь 
предполагается разместить 
торговый центр, офисные 
помещения и ресторан, а экс-
плуатируемая кровля будет 
занята детскими игровыми 
площадками. Предусмотрено 
строительство двухуровне-
вого подземного паркинга 
с числом машиномест, на 
100% удовлетворяющим 
потребности будущих жиль-
цов. В пределах участка 
застройки появится и детский 

сад, а в шаговой доступности 
расположена действующая 
средняя школа. 

Особенности 
высоток

Как и всякий проект высот-
ного строительства, докумен-
тация по ЖК «Кремлевские 
звезды» проходила экспертизу 
непросто. «На дома свыше 
75 м нормативов нет – при-
ходится разрабатывать соб-
ственные технические условия 
(СТУ), которые согласовыва-
ются в Минстрое. Это особые 
нормы по пожарной безопас-
ности, инженерным конструк-
циям и т. д. Например, в ЖК 
«Кремлевские звезды» шесть 
пожарных отсеков и принуди-
тельная вентиляция в квар-
тирах», – рассказал Михаил 
Копков. 
Проект «Кремлевские звез-
ды» перешел в практическую 
фазу, однако для архитекто-
ров работа над ним не завер-
шена. «Будем искать реше-
ния: как лучше всего вопло-
тить архитектурный образ 
в материалах, какие еще 
инженерные, конструктивные 
детали усовершенствовать. 
Хочется быстрее осуществить 
проект, чтобы увидеть, как 
он будет жить», – добавляет 
г-н Копков.

Кремлевский бизнес-класс

кстати

За последнее время сразу у нескольких проектов, разрабо-
танных командой Михаила Копкова, началась «жизнь в мате-
риале». ЖК «Утренняя звезда» на пр. Маршала Блюхера, 
практически полностью заселенный, интересен не только 
экстерьером, но и большим вестибюлем с высокими потолка-
ми и имитацией звездного неба. «Дом с курантами» выделя-
ется на фоне окружающей застройки не только собственно 
курантами, но и проработкой архитектуры в целом, и кра-
сотой керамогранита, примененного в облицовке фасадов, 
а также своими колоннами. Наконец, «Земляничная поляна» 
во Всеволожске, хотя и относится к жилью массового сегмен-
та, имеет облик здания бизнес-класса.

На правах рекламы
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– Игорь Николаевич, насколько мас-
штабна проблема обманутых дольщи-
ков в Петербурге? Какие первоочеред-
ные меры принимаются со стороны 
правительства города для разрешения 
этого вопроса? 

– Всего на контроле у правительства 
Петербурга 26 проблемных жилищных 
объектов, в городе насчитывается около 
7 тыс. так называемых обманутых доль-
щиков, причем 4,5 тыс. из них – это 
дольщики ГК «Город». Цифра огромная, 
поэтому именно на объектах этой компа-
нии в настоящее время мы прорабатыва-
ем три вещи: организационную модель, 
финансирование и сам механизм завер-
шения строительства. Он станет базовым 
для достройки всех проблемных объектов 
долевого строительства Петербурга. 

В чем его суть? Мы подключили 
к работе государственное унитарное 
предприя тие. Для ускорения процесса 
реорганизовано ранее существовавшее 
в подведомственности органов власти 
ГУП «Ленторгпрогресс». К нему переш-
ли функции заказчика-застройщика. 
Техническим заказчиком по достраи-
ваемым объектам будет выступать ГБУ 
«Управление строи тельными проекта-
ми» при Комитете по строительству. Уже 
10 июля ГУП подписало договоры дове-
рительного управления с шестью застрой-
щиками ГК «Город» и получило права 
на завершение строительства объектов. 
Более того, ГУП уже начало привлекать 
подрядные организации для выполнения 
строительно-монтажных работ. В частно-
сти, 12 июля на стройплощадку участка 
6А ЖК «Ленинский парк» вышли строи-
тели ЗАО «Проммонолит». 

Предполагаем, что объекты с высокой 
степенью строительной готовности мы 
закроем в тепловом контуре до наступле-
ния холодов, а в зимний период будем 
вести уже отделочные работы. Комитет 
по строительству, ГУП «Ленторгпрогресс» 
и рабочая группа аппарата вице-губерна-
тора будут формировать графики произ-
водства работ по каждому из объектов 
долевого строительства, в течение меся-
ца понимание по компаниям-партнерам 
с выходом на объекты должно быть обес-
печено для половины таких объектов.

Подчеркну, сейчас основная задача – 
отработать и запустить модель дострой-
ки проблемных объектов. Мы проходим 
самый сложный период – организацион-
ный. Но что очень ценно, сегодня есть 
диалог между обманутыми дольщиками 
и региональными властями. И есть жест-
кое поручение губернатора Петербурга – 
по каждому проблемному объекту доле-
вого строительства навести порядок. Мы 

это поручение губернатора выполним. 
Параллельно с ГК «Город» началась про-
работка вопросов, связанных с дострой-
кой еще одного проблемного объекта – 
ЖК «Кристалл Полюстрово» компании 
«Импульс». 

– Какой объем средств потребует-
ся на достройку проблемных объектов 
ГК «Город»?

– Совместно с ОАО «ЛЕННИИПРОЕКТ» 
и ГУП «Управление строительными про-
ектами» были определены укрупненные 
затраты по двум участкам ЖК «Ленинский 

парк». Для объекта 6А совместно с пар-
кингом цена достройки составляет 
883 млн рублей. Для объекта 7А плюс 
паркинг – 1363 млрд рублей. По каждому 
объекту ГК «Город» будет проведено такое 
же обследование на предмет понимания 
остаточной стоимости достройки. Сметы 
по всем недостроям будут идентичны сме-
там бюджетных строек. Мы ориентируем 
потенциальных подрядчиков на мини-
мальные нормы прибыли на таких строй-
площадках. При этом отдельные про-
ектные решения придется пересмотреть, 
например по парковкам. 

– Какая финансовая модель дострой-
ки объектов сегодня рассматривает-
ся правительством Петербурга? Какие 
механизмы поддержки строитель-
ных компаний, которые возьмутся 
достраи вать проблемные объекты, 
может предложить город? 

– Рассматриваем три источника финан-
сирования: деньги от новых продаж, 
приобретение жилья для участников 
городских жилищных программ и предо-
ставление подрядчику земли в обмен на 
достройку проблемного объекта. То есть 
мы говорим застройщику: ты берешь на 
себя достройку, гарантируешь ввод объ-
екта в эксплуатацию, а за это получаешь 
земельный участок для реализации своих 
будущих проектов. Мы готовы оказать 
содействие в получении комфортных усло-
вий по привлечению кредитных ресурсов 
тем компаниям, которые идут на дострой-
ку проблемных объектов. 

– А какие меры предпринимает пра-
вительство Петербурга, чтобы предот-
вратить появление обманутых доль-
щиков в дальнейшем?

– На особом контроле держим имуще-
ственные и иные права и регистрацию 
таких прав в подразделениях Федеральной 
регистрационной службы. Это раз. 
А во-вторых, Комитет по строительству 
ведет постоянный мониторинг положения 
дел на каждом отдельном объекте долево-
го жилищного строительства. 

– Когда будут утверждены новые 
Региональные нормы градостроитель-
ного проектирования (РНГП)? Работа 
над их корректировкой-разработкой 
идет довольно долго. Была информа-
ция, что уже даже предложение строи-
телей приняли во внимание, но так 
и не понятно, что в настоящее время 
происходит с этим документом.

– Планирование будущих районов 
комп лексной застройки – это принципи-
ально важный вопрос, который мы сей-
час решаем совместно с законодателя-
ми. Особое внимание уделяем четырем 
проб лемам. Первая – соотношение жилой 
застройки с зонами зеленых насаждений 
и общественным пространством, вторая 
проблема – транспортная доступность 
районов комплексной застройки, тре-
тья – парковочное пространство, и чет-
вертая проблема – социальное обремене-
ние. Если строим жилье, должны появить-
ся дорога, школа, больница, поликлиника 
и т. д. В текущем году с участием экспертов 
и законодателей будем принимать новые 
нормы градостроительного проектирова-
ния, которые будут учитывать все: пар-
ковочные пространства, уличную город-
скую сеть, зоны зеленых насаждений, 
школы, больницы, детские сады. Сегодня 
и эксперты, и органы власти работают 
над методологией. Осенью будем публич-
но обсуждать подходы и нормативы. 
Задача девелопера – извлечь из земельно-
го участка максимальную прибыль, зада-
ча города – сформировать комфортную 
среду для жителей. Баланс этих интере-
сов нам предстоит найти через нормативы 
градостроительного проектирования. 

Игорь Албин: 
«На достройку проблемных объектов 
из бюджета города не потребуют ни копейки»
Лидия Горборукова / В преддверии Дня строителя вице-губернатор Петербурга Игорь Албин в интервью газете 
«Строительный Еженедельник» рассказал о том, какие меры принимает правительство Петербурга, чтобы решить один 
из самых острых социальных вопросов – проблему обманутых дольщиков, а также пояснил, зачем в процесс подготовки 
и согласования проектов планировки территорий нужно включать администрации районов города. 

кстати

Игорь Албин подверг острой критике работу ряда дорожных подрядных 
организаций, занимающихся в этом году ремонтом дорог Петербурга. 
Разнос был устроен после отчета муниципального Центра комплексно-
го благоустройства, согласно которому из 51 проверенного дорожного 
объекта на 27 были выявлены нарушения. Отклонения от стандартов 
касались качества применяемых материалов, водостойкости асфальта, 
также были зафиксированы значительные перепады высот и обнару-
жен строительный мусор на участке. Нарушителями стали компании 

«СК Гермес», «Севзапдор», «НиК», «Буер», «Синтез», «АБЗ-Дорстрой», 
«Лендорстрой-2». «Нам бракоделы не нужны. Губернатор будет спра-
шивать с меня и с вас, а со всех нас – обычные жители. Дорожным стро-
ителям даю 10 дней на устранение всех выявленных нарушений. Если 
за этот срок ситуация не изменится, то, скорее всего, контракты будут 
расторгнуты. Также будет включена судебная машина для возращения 
аванса. Компании-нарушители будут внесены в реестр недобросовест-
ных поставщиков», – подчеркнул Игорь Албин.
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– На недавнем объезде Красносель-
ского района Петербурга Вы сказали, 
что к разработке и согласованию про-
ектов планировки территорий (ППТ) 
следует в обязательном порядке при-
влекать администрации районов горо-
да. Для чего это нужно? 

– Любая территория, и об этом нам 
говорит губернатор Георгий Сергеевич 
Полтавченко, должна развиваться комп-
лексно. В процедуре согласования ППТ 
(а это ключевой документ по планировке 
будущих кварталов) в настоящее время 
районные администрации не участвуют. 
Я думаю, что это неправильно. Кому как 
не главам районов, которые доскональ-
но знают все особенности своих террито-
рий, принимать непосредственное участие 
в согласовании планировки территории, 
потому что потом именно на их баланс 
переходят построенные дороги, социаль-
ные объекты и т. д. Я буду готовить пред-
ложения на имя губернатора Петербурга 
по регламентным процедурам согласова-
ния проектов планировки территории, 
чтобы вовлечь в этот процесс районные 
администрации. 

– Вы также говорили об изменении 
принципов подготовки проектно-
сметной документации объектов гос-
заказа. 

– Нам необходимо совершенствовать 
проектно-сметное дело, но речь не идет 
о революции, скорее о наведении поряд-
ка в подготовке проектной документации, 
что в конечном счете должно привести 
к повышению качества будущих проектов 
и сокращению затрат. В частности, гото-
вится нормативный акт, который позволит 
передавать все проекты повторного при-
менения, типовые проекты, а также спе-
циальные технические условия бесплатно 
в казну Петербурга и делать их общедо-
ступными для всех проектных и подряд-
ных организаций, работающих с бюджет-

ным заказом. Этим мы сократим сроки, 
а также стоимость проектов. Вопрос будет 
только в инженерной привязке проекта 
к данной конкретной местности. 

Параллельно с этим делаем открытый 
банк данных инженерных изысканий 
и создаем технологические карты. Самое 
главное, что в эту работу будут вовлечены 
все службы заказчика – различные ГУПы 
(Водоканал, Ленсвет и др.), комитеты 
городской администрации и, как я уже ска-
зал, администрации городских районов. 
Я считаю, что таким образом мы можем 
сократить сроки согласований и умень-
шить стоимость строительства. А самое 

главное – повысить качество работ и уси-
лить контроль за качеством материалов. 

В составе проектно-сметной документа-
ции, которую мы финансируем из регио-
нальной казны, появятся три новых разде-
ла. Первый – технико-экономическое обо-
снование, то есть техническое обоснование 
инженерных решений. Второй раздел – 
эксплуатация, чтобы иметь представле-
ние, сколько стоит содержание и текущий 
ремонт введенного объекта. Третий раздел 
будет посвящен повышению энергоэффек-
тивности, а также инновационным техно-
логиям, материалам, оборудованию. Мы 
часто говорим об инновациях, но чтобы 
применять новые материалы, оборудова-
ние, технологии, их необходимо заклады-
вать на стадии технического задания на 
проектирование объекта. Участие в этой 

работе сегодня принимают сразу несколько 
комитетов Смольного: Комитет по строи-
тельству, Комитет по энергетике и инже-
нерному обеспечению, Комитет по благо-
устройству, Жилищный комитет и др. 

Особо подчеркну, что все эти усовер-
шенствования ни в коем случае не должны 
привести к увеличению сроков проектно-
изыскательских работ и каким-то адми-
нистративным барьерам. Наоборот, губер-
натор ставит перед нами задачу сокращать 
сроки, уменьшать затраты и – самое глав-
ное – привлекать инвестиции в отрасль 
строительства, то есть делать эту сферу 
комфортной для ведения бизнеса. 

– Власти города неоднократно заяв-
ляли, что платная парковка в центре 
Петербурга заработает в августе, при 
этом дата переносилась неоднократ-
но. Наших читателей волнует вопрос: 
когда все-таки парковка начнет дей-
ствовать?

– У нас контрольная дата ввода пар-
ковки в рамках плана мероприятий – 
20 авгус та. В этот день запуск и состоится, 
это я вам обещаю. А параллельно мы гото-
вим вторую платную парковочную зону 
для транспортной разгрузки центральной 
части города, разрабатываем техзадание 
на конкурс. Я считаю, важно объединить 
два проекта – создание транспортного 
обхода центра Петербурга и организа-
цию платной парковочной зоны. Потому 
что парковки генерируют доход, делают 

проект интересным для инвестора, а вза-
мен город может получить капиталоемкий 
транспортный обход центра, бесплатный 
для проезда. Интерес к проекту уже про-
явили несколько компаний. 

– Какие приоритеты вы види-
те в сфере развития транспортной 
инфраструктуры?

– Прежде всего – повышение эффектив-
ности бюджетных расходов и капитало-
вложений в целом за счет комплексного 
планирования (в горизонте трехлетнего 
бюджетного цикла) проектно-изыскатель-
ских и строительно-монтажных работ 
и совершенствования проектно-сметного 
дела. Еще один шаг к эффективности капи-
таловложений – система контроля каче-
ства используемых в отрасли материалов 
и качества самих работ, причем лаборато-
рия контроля должна быть независимой 
от органов власти. Принципиально важно 
разработать транспортную модель раз-
вития Санкт-Петербурга и объединенную 
схему территориального планирования 
Санкт-Петербурга и прилегающих райо-
нов Ленинградской области по вопросам 
транспортного обеспечения – конкурс на 
разработчика транспортной модели уже 
объявлен. Необходимо в условиях бюд-
жетно-финансовых ограничений обеспе-
чить концентрацию средств на пусковых 
объектах, имеющих принципиальное 
социально-экономическое и транспортное 
значение для города.

Мы готовы оказать содействие 
в получении комфортных условий 
по привлечению кредитных ресурсов тем 
компаниям, которые идут на достройку 
проблемных объектов

7 тыс.
так называемых обманутых дольщиков 
насчитывается в Петербурге

цифра
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Михаил Медведев, 
генеральный 
директор 
ГК «ЦДС»:

– Строительство 
– одна из отраслей, 
которые развива-
ются с большей или 

меньшей степенью активности вне пря-
мой зависимости от мер государствен-
ной поддержки. Сегодня скорее можно 
говорить о приоритете для государства 
оборонной промышленности и сельского 
хозяйства. В то же время, поскольку стро-
ительство – один из признанных локо-
мотивов экономики, антикризисная под-
держка строительства со стороны государ-
ства могла бы в конечном счете привести 
к синергетическому эффекту в социально-
экономическом развитии нашей страны. 
Это возможно за счет, с одной стороны, 
стимулирования спроса через более актив-
ное лоббирование реализации различных 
жилищных программ, дальнейшее повы-
шение доступности ипотечного кредито-
вания, а с другой – уменьшения «градуса 
зарегулированности» на всех стадиях реа-
лизации строительных проектов. 

Светлана 
Денисова, 
начальник отдела 
продаж ЗАО «БФА-
Девелопмент»:

– Для нас анти-
кризисная поддержка 
выражается в про-

грамме государственного субсидирования 
ставки по ипотеке. Это весьма существен-
но повлияло на рынок, количество сде-
лок с ипотекой с господдержкой вырос-
ло. Оживление спроса, вызванное воз-
вращением ипотеки, снижает кризисные 
риски на первичном рынке. Считаем, что 

потенциал программы господдержки еще 
не исчерпан. Ипотека с господдержкой 
будет служить драйвером спроса и важ-
нейшим условием нормального функци-
онирования первичного рынка не только 
в пределах летнего-осеннего периода, но 
и до конца года. Пока сложно оценить, 
достаточна ли антикризисная поддержка 
государством. Строительный цикл очень 
длительный, рынок инерционный, давать 
оценку нужно будет по итогам года. 

Ксения Стрелец, 
к. т. н., дирек-
тор Центра 
дополни тельных 
профессио наль-
ных программ 
Инженерно-строи-
тельного института 

(ЦДПП ИСИ):
– Мы вуз, готовим специалистов-стро-

ителей. Для нас поддержка государством 
строительной отрасли носит специфиче-
ские формы. Мы эту поддержку ощущаем. 
Прежде всего, следует отметить концен-
трацию финансовых ресурсов на подго-
товке строителей в ведущих вузах стра-
ны. Для предприятий, осуществляющих 
обучение сотрудников по дополнитель-
ным профессиональным программам, 
предусмотрена программа субсидирова-
ния повышения квалификации инженер-
но-технических кадров – ведомственная 
целевая программа «Повышение квали-
фикации инженерно-технических кадров 
на 2015-2016 годы». Эта программа явля-
ется продолжением известной предпри-
ятиям Президентской программы подго-
товки инженерных кадров. По услови-
ям программы 50% стоимости обучения 
специалистов по программам повышения 
квалификации, включая прохождение 
стажировки в России и за рубежом, суб-
сидируется из средств федерального бюд-
жета РФ. 

Импортозамещение внутри России 
невозможно без интернационализации 
образования. Мы запустили уже две маги-
стерские программы с преподаванием на 
английском языке. Каждый студент имеет 
возможность бесплатно проучиться год 
в партнёрском европейском вузе. Эта наша 
активность поддерживается Минобрнауки.

Анатолий 
Кузнецов, 
директор САО 
«ГЕФЕСТ» в Санкт-
Петербурге:

– Предложенные 
государством меры, 
такие, например, 

как поддержка ипотечного кредитования 
путем субсидирования процентных ста-
вок, являются правильными, поскольку 
касаются исключительно проектов стро-
ительства нового жилья. Вместе с тем 
они дадут свой эффект не сразу, посколь-
ку кризис конца прошлого года привел 
к замораживанию достаточно большого 
числа строительных проектов, и для ожив-
ления рынка должно пройти определенное 
время.

Одновременно продолжаем ждать ожив-
ления госзаказа в строительстве, в первую 
очередь в связи с реализацией крупных 
инфраструктурных проектов, связанных 
с проведением чемпионата мира по футбо-
лу 2018 года, строительства суперскорост-
ных железнодорожных магистралей и др.

Александр 
Ульянов, 
генеральный 
директор ООО 
«Росинжиниринг 
Проект»:

– Строительная 
отрасль по праву счи-

тается потенциальным экономическим 
двигателем всей российской экономики, 

поэтому нет ничего удивительного в том, 
что правительство оказало ей поддержку. 
И, конечно, эта поддержка ощутима, но 
выделенных Правительством РФ 20 млрд 
рублей явно недостаточно. 

При этом я надеюсь, что, преодолев 
некоторые проблемы (не совсем обосно-
ванный рост цен на недвижимость, строи-
тельную технику и строительные материа-
лы; инвестиции, основной целью которых 
является спекуляция; недоступность как 
первичного, так и вторичного жилья для 
большинства граждан России и т. п.), стро-
ительная отрасль сможет получить вто-
рое дыхание и после кризиса заработает 
в ускоренном темпе.

Лариса Еремина, 
председатель 
Совета Ассоциации 
СРО «Содружество 
Строителей»:

– Я являюсь не 
только председателем 
Совета Ассоциации 

«Содружество Строи телей», но и гене-
ральным директором малого предприятия 
ООО «СтройИнжи ниринг Северо-Запад», 
в штате которого работает всего 10 сотруд-
ников. Могу с уверенностью сказать по 
опыту членов нашего СРО, а также на 
собственном примере, что никакой анти-
кризисной поддержки со стороны государ-
ства мы не получали. Никакого налогового 
послабления или кредитования на льгот-
ных условиях нашим организациям не 
предоставлялось. Да, якобы малым пред-
приятиям в сфере услуг и мелкой рознич-
ной торговли предоставляются какие-то 
программы поддержки. А малые предпри-
ятия в строительной сфере, в силу своей 
специфики работающие с дорогостоящими 
заказами и имеющие большие обороты, 
такой поддержки не получают.
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Новый президент НП «Объединение 
строителей СПб» был избран на общем 
собрании объединения 29 июля. 
Единогласно на эту должность утверди-
ли первого заместителя генерального 
директора «Группы ЛСР» Александра 
Вахмистрова. Он сменил на этом посту 
председателя совета директоров Setl Group 
Максима Шубарева, который был прези-
дентом партнерства более 7 лет и про-
должит работу в объединении в статусе 
вице-президента.

Напомним, что некоммерческое пар-
тнерство «Объединение строителей 
СПб» было создано на базе Ассоциации 
«Строительно-промышленный комплекс 
Северо-Запада» в 2008 году и стало пер-
вой строительной саморегулируемой орга-
низацией в регионе. Сфера деятельно-
сти объединения охватывает все 34 вида 
работ, оказывающих влияние на безопас-
ность объектов капитального строитель-
ства. В состав партнерства входит около 
1100 организаций, ежегодно строящих 
более 80% жилой и коммерческой недви-
жимости в Петербурге. Компенсационный 
фонд объединения сейчас превышает 
1 млрд рублей.

Комментируя кадровую перестановку, 
Максим Шубарев сказал, что всегда высту-
пал за ротацию кадров, которая полезна для 
работы любой организации. «Поскольку 
я являлся президентом объединения уже 
много лет, считаю предложение новой кан-

дидатуры на этот пост логичным и пра-
вильным», – подчеркнул Максим Шубарев. 
Он добавил, что уникальный опыт нового 
президента Александра Вахмистрова, кото-
рый много лет проработал в строитель-
ной отрасли в качестве чиновника, а затем 
возглавил крупный строительный бизнес, 
позволит ему закрепить те качественные 
шаги, которые удалось сделать объедине-
нию за последние годы.

Александр Вахмистров возражать не 
стал. Он сообщил, что в ближайшее время 
партнерство сфокусирует свои усилия на 
возобновлении диалога с властью, приня-
тии мер по снижению административных 
барьеров для строительных компаний, 
а также регламентации процедур работы 
организации. «Наша работа – командная. 
Она будет по-прежнему сосредоточена 
на реализации стратегии по увеличению 
значимости объединения в строительной 
отрасли страны», – добавил он.

Опрошенные строители заявили, что 
это кадровое назначение должно пойти 
на пользу объединению и вообще стро-
ительной отрасли города. «В последнее 
время накопилось немало вопросов, кото-
рые нужно решать в диалоге с властью. 
И здесь опыт бывшего чиновника может 
оказаться бесценным. Он знает многие 
подводные течения и понимает, какие 
аргументы в общении с чиновниками 

имеют вес, а какие – просто сотрясают воз-
дух», – делится один из крупных застрой-
щиков города. Среди проблем, на которые 
президенту объединения придется обра-
тить внимание в первую очередь, по его 
мнению, ситуация с достройкой проблем-
ных объектов Петербурга (их власти хотят 
в качестве обременения вешать на добро-
совестных строителей), взаимодействие 
с монополистами (после возникновения 
проблем у Ленэнерго многие стройки оста-
лись без подключения к сетям) и борьба за 

сохранение саморегулирования в отрасли 
(его планируют заменить лицензировани-
ем уже со следующего года).

«У Вахмистрова, конечно, большая 
нагрузка в своей компании. Но раз он 
взялся за общественную нагрузку, он ее 
понесет с достоинством. Учитывая его 
опыт и связи, многие проблемы даже 
федерального масштаба ему по плечу. 
Лучшего кандидата на пост не найти», – 
заключил председатель совета директоров 
«Ленстройтреста» Александр Лелин.  

Строители избрали президента
Михаил Светлов / Новым президентом «Объединения строителей СПб», крупнейшей строительной саморегулируемой 
организации в регионе, избран Александр Вахмистров. Он намерен сосредоточить усилия на возобновлении диалога 
с властью и снижении административных барьеров в отрасли. 

Среди проблем, на которые президенту 
объединения придется обратить внимание – 
ситуация с достройкой проблемных объектов, 
взаимодействие с монополистами и борьба 
за сохранение саморегулирования
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Работа над созданием Единого рее-
стра строительных компаний – членов 
СРО стартовала после принятия попра-
вок в Градостроительный кодекс РФ 
(№ 359-ФЗ от 24.11.2014), которые обяза-
ли Национальное объединение строителей 
вести такой реестр на постоянной основе, 
а саморегулируемые организации – пода-
вать в него актуальные данные. Пробный 
сбор данных о строительных компаниях 
НОСТРОЙ провел в декабре 2014 года. 
К маю 2015 года Минстрой России и Рос-
технадзор, призванные контролировать 
правильность ведения Единого реестра 
членов СРО, согласовали и утвердили все 
необходимые регламенты по его ведению. 
А уже в июле 2015 года НОСТРОЙ провел 
рабочее тестирование программной обо-
лочки Единого реестра и приступил к акту-
ализации данных. 

Открытые данные

В рабочем тестировании на доброволь-
ной основе принимали участие 12 само-
регулируемых организаций. Но первой 
СРО, о членах которой в реестре появи-
лись полные и актуальные данные, стала 
саморегулируемая организация Союз 
«Строительный ресурс». 

– Попытки создать электронный реестр 
всех компаний, получивших допуски СРО, 
предпринимались с самого начала введения 
саморегулирования. Национальное объ-
единение строителей начинало эту рабо-
ту еще в 2010 году, – рассказал «Строи-
тельному Еженедельнику» президент 
Союза «Строительный ресурс» Вик тор 
Кри вошонок. – Но в то время передача дан-
ных в единый реестр была добровольной, 
и убедить все саморегулируемые организа-
ции открыть данные о своих членах наци-
ональному объединению тогда не удалось. 

Дело в том, что основные нарушения 
в деятельности строительных саморегу-
лируемых организаций связаны с мани-
пуляциями реестрами выданных допу-
сков. Директора таких СРО-нарушителей 
берут со строителей деньги и выдают им 
Свидетельство о допуске, но факт полу-
чения от компании взноса в компенсаци-
онный фонд СРО и факт выдачи допуска 
нигде публично не фиксируют. Это позво-
ляет проводить деньги строителей мимо 
компенсационного фонда, а самой орга-
низации – уходить от ответственности, 
так как когда орган надзора предъявляет 
СРО свидетельство о допуске, факт выда-
чи которого не зафиксирован в реестре, 
руководство организации всегда может 
заявить, что такой бумаги СРО не выда-
вала, и предъявляемое свидетельство – это 
подделка. Запуск Единого реестра членов 

СРО сделает такие манипуляции невоз-
можными. Свидетельство о допуске СРО 
будет действующим только в том случае, 
если информация о его выдаче зафикси-
рована в Едином реестре. Заказчик или 
представитель надзора всегда сможет про-
верить подлинность предъявленного ему 
допуска, а также действует ли он в данный 
конкретный момент. 

– В первую очередь в создании Единого 
реестра членов СРО заинтересовано 
государство, – считает президент Союза 
«Строительный ресурс» Виктор Криво-
шонок. – В данный момент никто не обла-
дает точными данными о количестве ком-
паний, имеющих право выполнять рабо-
ты, влияющие на качество и безопасность 
объектов капитального строительства на 
территории нашей страны. 

А эти данные очень важны для плани-
рования и понимания ситуации в отрасли. 
Оказывается, отраслевое министерство не 
располагает сейчас полной и достовер-
ной информацией о том, сколько компа-
ний имеют право вести работы по ген-
подряду, сколько могут брать контракт 
свыше 100 млн рублей и т. д. В аппарате 
НОСТРОЙ также признают, что сейчас 
никому не известен точный объем средств, 
сосредоточенных в компенсационных 
фондах СРО. Но, самое главное, запуск 
Единого реестра должен придать завер-
шенный вид системе надзора над деятель-
ностью СРО. С высоких трибун уже не раз 
звучало, что система саморегулирования 
имеет большой потенциал, но он не может 
быть реализован, пока в среде самих само-
регулируемых организаций есть наруше-
ния закона.

Технические вопросы

Как и всякое новое дело, создание рее-
стра вызывает у саморегулируемых орга-
низаций много вопросов. Когда возникали 
первые СРО, все они вели реестры в разных 
электронных форматах, и сейчас непро-
сто все это объединить даже с технической 
точки зрения. По оценке самого НОСТРОЙ, 
порядка трети из 274 СРО строителей по 
различным причинам не смогут в срок 
подать данные о своих членах. 

В целях содействия СРО, испытыва-
ющим трудности при загрузке сведений 
в Единый реестр и обратившимся за помо-
щью в НОСТРОЙ, было принято решение 
обратиться к специалистам. Национальное 
объединение строителей заключило трех-
стороннее соглашение с Национальным 
агентством мониторинга и статистики 
(НАМИС) – разработчиком Единого реест-
ра членов СРО и Союзом «Строительный 
ресурс» – первой организацией, которая 
самостоятельно без ошибок загрузила дан-
ные в Единый реестр, – о сотрудничестве 
в области организационно-технической 
поддержки саморегулируемых организаций.

– Участники соглашения предоставят 
саморегулируемым организациям помощь 
по ряду вопросов. В том числе будет ока-
зана практическая помощь в подготовке 
информации и документов, предоставляе-
мых в НОСТРОЙ для целей внесения све-
дений в Единый реестр членов СРО, – гово-
рится в сообщении Национального объ-
единения строителей.

Стоит добавить, что отгрузка данных 
в Единый реестр является прямой обя-
занностью саморегулируемых организаций 
в силу требований Градостроительного 
кодекса РФ, так что никакого выбора у них 
нет. Надо учиться.

– Конечно, создание электронного рее-
стра с данными о тысячах компаний, кото-
рые должны обновляться в онлайновом 
режиме, – дело непростое. Но мы живем 
в XXI веке, и переход на электронный 
документооборот неизбежен, – уверен пре-
зидент Союза «Строительный ресурс». – 
Некоторые СРО жалуются на отсутствие 
специалистов, недостаток времени и т. п. 
На мой взгляд, это такой психологический 
барьер перед переходом на другой уровень. 

Когда мы все переводили бухгалтерию на 
1С, тоже было непросто, а сейчас привык-
ли и без этой программы шагу ступить не 
можем. 

На сегодняшний день Единый реестр 
работает в тестовом режиме, им можно 
пользоваться, но информация, размещен-
ная в нем, ежедневно пока не обновляется. 
Процесс запуска реестра ведется поэтап но. 
К концу июля запланировано открытие 
личных кабинетов для всех саморегули-
руемых организаций. На следующем этапе 
вводит ся электронная цифровая подпись 
(ЭЦП).

Единый реестр строительных компа-
ний – членов СРО должен стать основным 
и приоритетным источником данных об 
участниках строительного рынка для всех 
заинтересованных лиц. Очевидно, что со 
временем этот ресурс будет агрегирован 
с уже имеющимися реестрами поставщи-
ков строительных услуг. Ответственность 
за предоставление недостоверных данных 
в реестр будет лежать главным образом 
на самих СРО. По большому счету, ква-
лифицированные строительные компании, 
которые постоянно работают на рынке, 
должны быть заинтересованы и в форми-
ровании публичной истории, подтвержда-
ющей её профессиональную репутацию.

Шаг в будущее

В ближайшей перспективе запуск Еди-
ного реестра должен положить конец 
нарушениям закона со стороны отдельных 
саморегулируемых организаций и позво-
лить перейти к обсуждению вопросов 
участия профессионального сообщества 
в регулировании рынка на новом уров-
не. Основной проблемой для квалифи-
цированных строительных компаний 
по-прежнему остаются фирмы-одно-
дневки, которые побеждают в конкурсах 
по непонятным причинам, администра-
тивные барьеры и гигантские «откаты». 
Коррупционные схемы поглощают, по 
разным оценкам, от 30 до 50% средств, 
выделяемых государством на стройку. Для 
приведения ситуации в цивилизованное 
русло нужен соответствующий инстру-
мент, и в этом смысле альтернативы само-
регулированию нет.

Единый реестр покажет 
реальный потенциал отрасли
Сергей Нехаев / Национальное объединение строителей (НОСТРОЙ) анонсирует запуск электронного федерального 
«Единого реестра членов саморегулируемых организаций строителей» на 14 августа 2015 года. По предварительной 
оценке самого Национального объединения, актуальные данные о своих членах к этому сроку смогут подать не более 
2/3 строительных СРО. 

СРО, не приславшие файл импорта в Единый
реестр членов СРО

СРО, приславшие актуальный файл импорта

СРО, приславшие актуальный файл импорта,
который загружен в Единый реестр членов СРО
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Распределение 
саморегулируемых 
организаций, приславших 
реестр членов

Источник: данные сайта http://www.nostroy.ru/

на 31 июля 2015 года

Хронология создания Единого реестра строительных 
компаний – членов СРО

Декабрь 2009 года Ростехнадзор законодательно определен ответственным за ведение Государственного 

реестра СРО строительной сферы.

Апрель 2010 года II Съезд НОСТРОЙ принял решение о необходимости формирования открытых баз данных 

о членах СРО.

Июнь 2010 года Совет НОСТРОЙ принял решение о внедрении программного обеспечения, 

необходимого для создания электронного Реестра членов СРО.

Январь 2011 года Аппарат НОСТРОЙ принимает план создания Реестра членов СРО до 1 мая 2011 г.

Апрель 2011 года Решением III Съезда НОСТРОЙ ведение Единого реестра членов СРО становится 

предметом деятельности НОСТРОЙ.

Август 2012 года Обслуживание Реестра членов СРО приостановлено.

Ноябрь 2014 года Приняты поправки в ГрадКодекс РФ, обязавшие НОСТРОЙ вести Реестр членов СРО, 

а сами СРО – подавать в него данные.

Апрель 2015 года Приказом Ростехнадзора утверждена Форма Единого реестра членов СРО.

Май 2015 года НОСТРОЙ разместил на своем сайте тестовую версию Единого реестра членов СРО.

Июль 2015 года Запуск Единого реестра членов СРО намечен на 15 августа 2015 года.

с 15 августа 2015 года Подлинность Свидетельств о допуске, выданных строительными СРО, можно проверять 

в Едином электронном реестре членов СРО на сайте НОСТРОЙ.

справка

Основные трудности, возникающие у строительных 
саморегулируемых организаций при передаче данных 
в Единый реестр членов СРО:

– Наличие реестра членов СРО только на бумажном носителе или в формате .doc. 
– Отсутствие у СРО архивных данных о ранее выданных свидетельствах о допуске.
– Отсутствие у СРО данных о видах работ к выданным свидетельствам о допуске.
– Отсутствие у СРО архивной информации о проверках компании со стороны СРО.
– Отсутствие у СРО информации о договорах страхования, заключенных членами СРО. 
– Отсутствие у СРО информации о руководителях компаний, входящих в её состав.



– Александр Иванович, ваша ком-
пания известна деятельностью по 
нескольким направлениям. Какое из 
них сегодня развивается лучше всего? 

– В основном это работы по земле-
устройству. Меньше выполняем изыска-
ний, еще чуть меньше – картографических 
работ. К сожалению, сегодня мало востре-
бованы такие направления, как оценочная 
деятельность, разработка программного 
обеспечения. Однако мы готовы к таким 
контрактам, обеспечены и специалистами, 
и оборудованием. 

В то же время такой вид деятельно-
сти, как землеустройство, представлен 
у нас достаточно полно, и специалистов по 
этому направлению работает достаточно. 
Большая доля землеустроительных работ 
приходится на заказы от компаний в обла-
сти энергетики. Мы всегда работали на 
ОАО «Газпром». Сегодня объем их заказов 
уменьшился, но сотрудничество продол-
жается. Наши постоянные партнеры – это 
и компании, осуществляющие дорожное 
строительство. Например, мы принимаем 
участие в выносе всех сетей на строитель-
стве платной автомагистрали Москва – 
Санкт-Петербург (М-11), но эта работа 
уже подходит к концу: сейчас эти земли 
уже передаются концессионерам. 

Что касается других больших проектов 
по строительству дорожной инфраструкту-
ры, они в основном в других регионах – на 
южном направлении. Но там, скажу чест-
но, плотно войти в рынок у нас не полу-
чилось.

Заказы на картографирование в основ-
ном поступают от военных. Крупный 
заказ, над которым работали в последние 
месяцы, – оформление земель Минис-
тер ства обороны: полигонов и военных 
лесничеств по всей России. Рассчитываем, 
что до конца года эти работы получат про-
должение. 

Надо сказать, что в последние годы 
структура портфеля заказов меняется 
незначительно. Например, если в нынеш-
нем году мы выполняем больше земле-
устроительных работ, то объем изысканий 
уменьшился. Это логично: стартовавшие 
ранее большие стройки закончились, 
а новые пока никто не начинает. 

– Что сегодня вам больше всего помо-
гает оставаться на плаву: держаться 
и с большей или меньшей степенью 
уверенности смотреть в будущее?

– Коллектив – люди, которые умеют 
работать. А в целом рыночные условия 
стали менее благоприятными, поскольку 
из ниоткуда возникают компании, кото-
рые никто из серьезных предприятий, 
занимающихся землеустроительными 
и изыскательскими работами (а нас всего-
то два десятка по всей стране), не знает. 
На аукционах новички снижают цену 
настолько, что непонятно, на какие сред-
ства они собираются выполнять работы. 
А потом случается что-нибудь непредви-
денное. Например, в одном аукционе мы 
снизили цену почти до уровня себестои-
мости работ, выиграла такая не известная 
никому фирма, но результаты аукциона 
были аннулированы. Выполнять работы 
за полцены пришлось нам. Получилось, 
что конкурировали сами с собой. 

– Осенью исполнится 25 лет суще-
ствования ЗАО «ЛИМБ». С какими 
результатами встречаете юбилей?

– Хотелось бы, конечно, подойти 
к этому знаменательному дню с немно-
го более позитивными результатами. Но 
из-за недостаточного объема работ при-
шлось в начале года сократить часть пер-
сонала. Сегодня заказов стало больше, 
численность работников вновь выросла 
(до 460 человек), но все равно моя глав-
ная задача как руководителя – обеспечить 
задел работ не только до конца нынешнего 
года, как это есть сейчас, а и на будущий. 

Кроме того, нередко приходится работать 
по расценкам ниже средних: недополучен-
ную прибыль я оцениваю не менее чем 
в 35%. Но самое неприятное в том, что 
даже за выполненные работы не платят 
деньги. Например, мы с прошлого года 
ожидаем платежей от Газпрома, Гидро-
проекта, ряда других заказчиков. Прихо-
дится обращаться в суды. У нас уже рабо-
тает целый штат юристов, которые зани-
маются только судебным производством. 

– Удается ли вам отстоять свои 
права?

– Удается. Но едва получаем исполни-
тельный лист – у компании-должника счета 
закрываются или оказываются пустыми. 
И такие проблемы с получением оплаты 
выполненных работ – примерно по трети 
контрактов. Эти средства мы, конечно, 
получаем, но не вовремя. Вообще практи-
чески все получаем не вовремя. Например, 
стандартные условия договора с Газпромом 
предусматривают платеж только через 

шесть месяцев после выполнения работ. 
А поскольку большого выбора заказчиков 
сегодня нет, мы соглашаемся на такие жест-
кие условия. Причем работаем без всяких 
авансов – за кредитные деньги. 

– И все-таки вы остаетесь на рынке 
и занимаете не последнее место в этой 
«табели о рангах»?

– Занимаем, конечно. В нашей компании 
работают почти 500 человек, и моя зада-
ча – сохранить коллектив, специалистов, 
которые выросли за 25 лет существования 
ЗАО «ЛИМБ». У нас достаточно много 

людей, пришедших со студенческой ска-
мьи и отработавших 15-20 лет. Не хоте-
лось бы их сейчас потерять, а для этого 
я как директор должен обеспечить их 
работой и достойной зарплатой.

К сожалению, невозможно обеспечить 
руководящими должностями все высоко-
квалифицированные кадры, которых мы 
сами же и готовим. Чем выше уровень 
специалиста, тем меньше требуется людей 
в иерархической системе компании. Но 
получают необходимый опыт и квалифи-
кацию все новые молодые специалисты, 
и грамотная молодежь уходит в другие 
компании. Конечно, с одной стороны, это 
для нас обидно, а с другой – ничего не сде-
лаешь. Это наш крест. Мы стали кузницей 
кадров для коллег уже достаточно давно. 
И люди от нас уходят на повышение. 

– А какая атмосфера царит в вашей 
компании?

– Люди относятся к нынешним сложно-
стям, даже к задержкам зарплаты, которых 

до прошлого года мы не допускали ни разу, 
с пониманием. Мы работаем в серьезных 
проектах, где задействовано много людей. 
И если не будет единого настроя, ниче-
го не получится. Поэтому мы команда, 
в которой каждый настроен на выполне-
ние своей части работы для достижения 
наилучшего общего результата. 

– В конце прошлого года на рынке 
наблюдалась легкая паника. Ваши 
ожидания того, как будут развиваться 
события в этом году, оправдались?

– Мы приблизительно так и прогно-
зировали развитие событий. Не думали 
только, что будет такая волна неплатежей. 
Из-за этого мы сегодня, не буду скрывать, 
закредитованы. Остается, образно говоря, 
очень немного места для маневра. 

– На какие виды работ вы будете 
делать ставку в ближайшей перспек-
тиве?

– Наши планы во многом зависят от 
намерений ОАО «Газпром», поскольку мы 
в основном всегда работали на них. Сейчас 
вот собираются расширять североевропей-
ский газопровод. Мы уже работали над 
проектом «Алтай», предусматривающим 
транспортировку газа с Ямала в Китай: 
выполнили изыскания, а потом этот про-
ект заморозили. Сейчас он называется 
«Западный коридор», и есть надежда, что 
последует продолжение работ, поскольку 
китайская и российская сторона уже дого-
ворились о намерениях.
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Система менеджмента качества ЗАО «ЛИМБ» сертифицирована 
и признана соответствующей ИСО 001:2008

CТО ГазПром 001-2006 
Свидетельства о допусках: ИИ-071-238 от 25.12.2010, ИП-103-337
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Александр Захаров: 
«Сохранять финансовую стабильность 
компании помогают ее работники»
Татьяна Александрова / Сегодня нередко в аукционах на проведение картографических, землеустроительных работ 
участвуют компании, о которых крупные игроки рынка ничего не знают, и результаты таких аукционов бывают 
непредсказуемы, отмечает Александр Захаров, генеральный директор ЗАО «ЛИМБ». 

Мы компания законопослушная и в грязных 
схемах никогда не участвовали. Может быть, 
поэтому и работаем столько лет на рынке

кстати

ЗАО «ЛИМБ», созданное 
в Санкт-Петербурге 25 лет 

назад, входит в число наиболее 
крупных игроков российского рынка 
землеустроительских, изыскатель-
ских работ и картографии. Годовой 
оборот компании в последние 
годы превышает 1 млрд рублей, 
и 2014 год не стал исключением. 
Как правило, ЗАО «ЛИМБ» выполня-
ет крупные заказы, в том числе име-
ющие государственную важность. 
Сегодня портфель ЗАО «ЛИМБ» обе-
спечен заказами на полгода вперед. 
В основном это землеустройство, 
чуть меньшую долю составляют 
изыскания и еще немногим мень-
ше – картографические работы. 
Однако компания располагает 
ресурсами для выполнения проект-
ных работ, разработки программного 
обеспечения, ведения оценочной 
деятельности.
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Компания «БТК развитие», входящая 
в холдинг «БТК» известного бизнесме-
на Таймураза Боллоева, стала владель-
цем участка на Воскресенской набереж-
ной, 32, который прошлой осенью на тор-
гах Российского  аукционного дома (РАД) 
купила компания «Садовое кольцо». Об 
этом сообщила пресс-служба «БТК». По 
данным компании, участок выкуплен 
у ООО «Балтик дизайн маркетинг» в июне. 
Сумма сделки не раскрывается. «БТК 
девелопмент» построит там семиэтажный 
жилой дом общей площадью около 10 тыс. 
кв. м. По оценке директора ИСК «Сфера» 
Тараса Кручинина, проект элитного дома 
в этом месте предпочтителен. «Для его реа-
лизации потребуется 600-650 млн рублей 
инвестиций», – подсчитал он. Таким обра-
зом, весь проект особняка может обойтись 
инвестору в 1 млрд рублей с учетом вложе-
ний в землю.

Жилой дом на бывшей набереж-
ной Ро бес пьера пытаются построить 
с 2007 года. Тогда участок вместе с аварий-
ным расселенным домом работников КГБ 
купил «Строймонтаж» Артура Кириленко, 
заплатив 1,07 млрд рублей. Девелопер 
успел снести дом, а земля стала залогом по 
кредиту Сбербанка на сумму около 1 млрд 
рублей. В 2008 году «Строймонтаж» обан-
кротился, а участок и обязательства перед 
банком перешли к ЗАО «Первая проект-
ная компания» (ППК). Она несколько раз 
пыталась продать землю сама, но жела-
ющих ее купить не находилось. В итоге 

пятно было пущено с молотка прошлой 
осенью в рамках банкротства ППК. Доход 
от продажи получил ее основной залого-
вый кредитор – Сбербанк России. Участок 
площадью 0,13 га рядом с Литейным 
мостом за 300 млн рублей купило ООО 
«Садовое кольцо», которым владеет Vasilia 
Trade and Invest с Виргинских островов. 
Участники рынка, правда, намекали, что 
сделка была совершена в интересах главы 
холдинга «БТК» Таймураза Боллоева. 
Но сам бизнесмен это отрицал. Позже 
«Садовое кольцо» перепродало участок 

на Воскресенской набережной компа-
нии «Балтик дизайн маркетинг» Хасана 
Пугоева (он также является собственником 
фирмы «БТК Стиль»). Но в «БТК» настаи-
вали, что к участку отношения не имеют.

Можно предположить, что причина такой 
закрытости была в судебных разбиратель-
ствах, которые были инициированы про-
игравшими компаниями сразу после торгов. 
Напомним, что в аукционе также принима-
ли участие ООО «БЕСТ», ООО «Прос пект», 
ЧЕСАВИ КОНСАЛТИНГ ЛИМИТЕД, ООО 
«ССК-3», ООО «Репа и Ко». В прошлом 

году итоги торгов пыталась оспорить прои-
гравшая в аукционе компания «Репа и Ко», 
связанная с холдингом FortGroup. Она 
подала иск в Арбит ражный суд, но потер-
пела поражение. Параллельно в УФАС от 
проигравших участников торгов поступила 
жалоба о нарушениях, допущенных РАД 
при публикации сообщения о торгах. «На 
основании этой жалобы УФАС было выда-
но предписание об аннулировании тор-
гов. Мы обжаловали эти действия в суде. 
Законность аукциона суд подтвердил», – 
рассказали на прошлой неделе в РАД. Но 
не закрыто судебное дело, инициирован-
ное ООО «Проспект», аффилированным 
с владельцем магазина «Супер БАБИЛОН» 
Геннадием Голубевым. Компания пытает-
ся через суд добиться расторжения дого-
вора купли-продажи участка между ППК 
и «Садовым кольцом». Она подала хода-
тайство о привлечении к делу «БТК раз-
витие» и будет добиваться расторжения 
и этой сделки. Очередное заседание суда 
состоится 14 сентября.

«БТК» шагнула на набережную
Михаил Светлов / Собственником участка на Воскресенской набережной (бывшая набережная Робеспьера) стала 
структура холдинга «БТК» Таймураза Боллоева – «БТК развитие». На участке появится жилой дом. Суды о законности 
торгов по выкупу этой земли еще не завершены. 

Жилой дом на бывшей набережной Робеспьера пытаются построить с 2007 года
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– Алексей Шотаевич, ГК «КВС» реа-
лизует сразу несколько проектов ком-
плексного освоения территории (КОТ) 
в Ленобласти. Легко ли там строить 
с учетом нынешних экономических 
условий?

– Проекты КОТ позволяют областному 
правительству более интенсивно разви-
вать социальную сферу, а застройщикам – 
повышать экономическую эффективность 
своей деятельности за счет снижения 
налогового бремени. Если же говорить 
о логистике, качестве местных строитель-
ных материалов, то мы не видим большой 
разницы между строительством в черте 
Петербурга и в Ленобласти. Сегодня 
в нашем регионе хорошо развита система 
поставщиков, которые гарантируют полу-
чение заказчиком продукции надлежащего 
качества и в срок.  

– Пришлось ли вам корректировать 
планы по строительству объектов  
в Лен области?

- Нет, несмотря на рост курса евро 
и применение импортного оборудования 
(в системах вентиляции, теплоснабжения) 
себестоимость строительства в расчете на 
1 кв. м глобально не повышается. Однако 
поставщики уже предлагают нам материа-
лы и оборудование российского производ-
ства взамен импортного, не уступающие 
в качестве. 

– В чем вы видите потенциал 
микрорайона «Новое Сертолово»? Чем 
бы вас самого заинтересовал этот 
проект?

– Знаете, я 10 лет отработал в Сочи, 
и там для меня преимуществом строящих-
ся жилых домов была их близость к морю 
и горам. А здесь лес рядом – прекрасная 
зеленая зона.  «Новое Сертолово» строит-
ся в окружении лесов, парков, озер и рек, 
за полчаса можно добраться до побере-
жья Финского залива. Это во-первых. 
А во-вторых, недавно на очередной встре-
че с губернатором Ленинградской обла-
сти нам сообщили, что в Сертолово будет 
прекрасная транспортная развязка: расши-
ряется Выборгское шоссе, будет запущен 
скоростной общественный транспорт. 

Вообще проект в Сертолово настолько 
выигрышный, что, думаю, если будет еще 

возможность реализовать что-то подобное 
во Всеволожском районе, ГК «КВС»  от 
такого варианта не откажется. 

– Сегодня в Сертолово работают 
два крупных застройщика: компании 
«КВС» и «РосСтройИнвест». Не мешает 
ли такое тесное соседство?

 – Нет, не мешает. Наши проекты очень 
разнятся по своим характеристикам. 
И потом, здоровая конкуренция только 
помогает: стимулирует к поиску лучших 
условий для покупателей, ответу на новые 
запросы рынка и применению современ-
ных технологий. Если говорить конкретно 
о «Новом Сертолово», то мы услышали 
наших покупателей еще до старта проек-
та. Основным запросом стало обеспечение 
должного уровня комфорта – это предпо-
лагает наличие развитой инфраструктуры 

в сфере медицинских услуг, образования 
и развлечений. Поэтому после обсужде-
ния с правительством Ленобласти наше-
го проекта мы решили перенести стро-
ительство первого детского сада (всего 
в комплексе предусмотрено 2 детских сада 
на 210 мест каждый) из второй очереди 
в первую. Ввод в эксплуатацию намечен 
на  лето будущего года. 

– Как контролируется качество стро-
ительства в ГК «КВС»? На что вы обра-
щаете пристальное внимание?

– В моем подчинении находится служба 
технических надзоров, и первое, о чем 
я прошу своих коллег, – контролировать 
качество выполнения всех видов работ на 
всех этапах. Очевидный результат такой 
политики – отсутствие массовых замеча-
ний при приемке квартир нашими доль-
щиками. 

Более того – в компании «КВС» еже-
месячно проходят Дни качества, где оцен-
ки после независимой проверки получают 
все объекты и каждый инженерно-тех-
нический работник, а также специалист 
технического надзора. Эти оценки служат 
основанием для поощрения или депреми-
рования работников компании.

Строить, а не бороться
Татьяна Крамарева / «Благодаря заинтересованности правительства Ленобласти 
в комплексном освоении территорий застройщики получили возможность работать, 
а не бороться с ветряными бюрократическими мельницами», – говорит Алексей 
Шервашидзе, начальник управления организации строительства ГК «КВС». 

справка

Малоэтажный микрорайон «Новое Серто ло-
во» на 58 га будет возведен к 2020 году. 
Строящийся микрорайон находится в севе-
ро-западной части Ленинградской области, 
во Все воложском районе. Здесь появятся 
250 тыс. кв. м жилья, школа, два детских сада, 
физкультурно-оздоровительный комплекс 
с бассейном, торгово-развлекательный ком-
плекс, досуговый центр, паркинги. Основа кон-
цепции проекта – гуманная городская среда 
обитания, идея зеленого микрогорода, в кото-
ром активный житель мегаполиса получает 
качественный отдых после работы или учебы.
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Ленэнерго 
и СПбЭС создадут 

единый центр 
по обслуживанию 
клиентов 

ПАО «Ленэнерго» и ОА «Санкт-
Петербургские электрические 
сети» создадут единый центр 
по обслуживанию клиентов. 
Об этом на прошлой неде-
ле на совещании с главой 
ПАО «Россети» (контролирует 
Ленэнерго) Олегом Бударгиным 
в Петербурге сообщила Анна 
Конева, заместитель генди-
ректора ПАО «Ленэнерго» 
по реализации и разви-
тию услуг. 

Создание центра продиктовано 
тем, что до конца года на базе 
Ленэнерго будут консолидиро-
ваны АО «Санкт-Петер бургские 
электрические сети» (СПбЭС), 
ОАО «Петродворцовая электро-
сеть» и ГУП «Ленсвет». По мне-
нию Олега Бударгина, слияние 
электросетевых активов прежде 
всего направлено на повышение 
надежности сетевой инфраструк-
туры: «Необходимо сформировать 
единый аварийный запас, регла-
мент информационного обмена 
между предприятиями на случай 
нештатных ситуаций и организа-
ции помощи во время аварийно-
восстановительных работ». 
Также в ходе совещания с Олегом 
Бударгиным говорилось о том, 
что в рамках консолидации акти-
вов должна быть организована 
совместная подготовка электро-
сетевого комплекса Петер бурга 
и Ленинградской области к осен-

не-зимнему периоду. Суть в том, 
что все электросетевые пред-
приятия должны готовиться по 
единым принципам и разработать 
механизмы оказания взаимной 
аварийной помощи, а также 
отработать вопросы совместной 
ликвидации последствий возмож-
ных отключений. Все это необхо-
димо реализовать до 15 октября 
2015 года.

У «ЛОЭСК» новый 
генеральный 
директор

Генеральным директором 
АО «ЛОЭСК» вместо Вадима 
Малыка стал Дмитрий Симонов, 
до настоящего времени зани-
мавший должность заместителя 
генерального директора компа-
нии по экономике и финансам, 
сообщает пресс-служба электро-
сетевой организации. Такое 
решение было принято 31 июля 
на общем собрании акционеров 
АО «ЛОЭСК», где состоялось 
переизбрание генерального 
директора компании.

Кандидатура Вадима Малыка, 
являющегося также членом Совета 
директоров компании, будет 
выдвинута для избрания пред-
седателем Совета директоров. 
Заседание Совета директоров 
АО «ЛОЭСК», на повестке дня 
которого будет рассматриваться 
этот вопрос, состоится 1 августа 
этого года.
По словам Вадима Малыка, реше-
ние о переизбрании генерального 
директора АО «ЛОЭСК» – плановая 
корпоративная процедура, кото-

рая не повлияет на выполнение 
компанией обязательств перед 
потребителями Ленинградской 
области.
«У каждого руководителя, как 
и у компании, есть циклы раз-
вития. Я возглавлял ЛОЭСК более 
шести лет, и цикл моего разви-
тия как генерального директора 
регионального электросетевого 
предприятия завершился, впе-
реди новые горизонты, – отме-
тил Вадим Малык. – Дмитрий 
Станиславович – грамотный топ-
менеджер с огромным опытом 
работы, глубоким пониманием 
функционирования электро-
энергетики, широким кругозором. 
Уверен, что под его дальнейшим 
руководством компания выйдет на 
новый уровень развития».

Прибыль 
«МРСК Северо-

Запада» сократилась 
на 40%

ПАО «МРСК Северо-Запада» 
(дочерняя компания ПАО 
«Россети») представило 
финансовый отчет за первое 
полугодие 2015 года. Выручка 
компании за отчетный период 
составила 19 596 млн рублей. 
Из них 18 077 млн рублей 
(92%) – выручка от передачи 
электроэнергии, которая пре-
высила показатель за аналогич-
ный период прошлого года на 
2214 млн рублей (14%). 

Общее снижение выручки на 
2963 млн рублей (13%) по срав-
нению с аналогичным перио-
дом прошлого года произошло 

в результате прекращения 
деятельности по сбыту электро-
энергии в Мурманской области 
в границах зоны деятельности 
ОАО «Колэнергосбыт». На осно-
вании Приказа Министерства 
энергетики от 23.01.2015 № 14 
с 01.02.2015 функции гарантиру-
ющего поставщика в Мурманской 
области в отношении зоны дея-
тельности ОАО «Колэнергосбыт» 
были переданы АО «Атом-
ЭнергоСбыт».
Рост доходов от технологического 
присоединения относительно 
первого полугодия 2014 года 
составил 35% (47 млн рублей) 
при увеличении себестоимости на 
1%. Выручка от продажи прочей 
продукции, товаров, работ, услуг 
промышленного характера вырос-
ла на 86% (81 млн рублей) за счет 
выполнения работ по выносу 
(переносу) энергообъектов.
Финансовый результат «МРСК 
Северо-Запада» по итогам первого 
полугодия 2015 года – прибыль 
в размере 320 млн рублей. По 
экспертным оценкам, эта цифра 
на 40% ниже, чем показатели за 
аналогичный период 2014 года. 
EBITDA составила 3330 млн 
рублей, что выше показателя 
первого квартала 2015 года на 
1287 млн рублей.

ТГК-1 отчиталась 
за полгода

ОАО «ТГК-1» опубликовало бух-
галтерскую отчетность за 6 меся-
цев 2015 года, подготовленную 
в соответствии с российскими 
стандартами бухгалтерского 
учета.

Согласно данным компании, выруч-
ка за шесть месяцев 2015 года 
составила 34 млрд 948 млн рублей, 
оставшись на уровне аналогичного 
показателя 2014 года. Основная 
доля выручки приходится на 
выручку от реализации электро-
энергии, которая по итогам шести 
месяцев 2015 года выросла на 
2,2% до 14 млрд 428,1 млн руб. 
Увеличение этого показателя обу-
словлено ростом объема экспорт-
ных операций на 76,8%.
Выручка от продажи мощности 
составила 5 млрд 664,6 млн 
рублей, что на 16,9% меньше 
значения аналогичного периода 
2014 года. На данный параметр 
оказало влияние сокращение 
объема мощности, проданного 
на КОМ, а также снижение спроса 
на мощность по регулируемым 
договорам.
Себестоимость выросла на 2% до 
31 млрд 308,8 млн рублей за счет 
увеличения амортизационных 
отчислений и затрат на транзит 
тепловой энергии. 
Валовая прибыль ОАО «ТГК-1» за 
6 месяцев 2015 года составила 
3 млрд 639,2 млн рублей, снизив-
шись на 13,4%. Показатель EBITDA 
увеличился на 1,8% и составил 
8 млрд 276,9 млн рублей. Чис тая 
прибыль по итогам шести меся-
цев 2015 года составила 2 млрд 
728,8 млн рублей, что ниже про-
шлогоднего показателя на 4,9%.
ОАО «ТГК-1» – ведущий про-
изводитель и поставщик элек-
трической и тепловой энергии 
в четырех субъектах РФ: Санкт-
Петербурге, Республике Карелия, 
Ленинградской и Мурманской 
областях.



Антон Мороз, 
вице-президент 
Санкт-Петербург-
ской ТПП, 
председатель 
Совета СРО НП 
«БОП», член 
Совета НОПРИЗ:

– Поддержка – это всегда финансы, 
которых много не бывает. Но в кризис 
невозможно требовать от государства 
больше, чем оно может дать. Действуют 
определенные инструменты поддержки, 
начиная с федеральных жилищных про-
грамм и заканчивая работой с банками. Но 
наряду с этим государство может обеспе-
чить поддержку путем принятия необходи-
мых законов, в частности, в сфере ипоте-
ки, контрактной системы в строительстве, 
проектировании и инженерных изыскани-
ях, а также государственно-частного пар-
тнерства. Это даст стимул для привлечения 
инвестиций в строительный блок, для раз-
вития рынка, создания рабочих мест.

 
Надежда 
Калашникова, 
директор 
по развитию 
Компании Л1:

– Основная под-
держка государством 
строительной отрас-

ли заключается в принятии постановле-
ния о поддержке государством ипотечного 
кредитования. Именно ипотечное креди-
тование выступает драйвером всей стро-
ительной отрасли, и поэтому поддержка 
благотворно сказалась на рынке строя-
щегося жилья. С началом действия про-
граммы спрос на ипотеку, сильно упавший 
с момента резкого роста ставок, повысил-
ся. У потребителя появилась возможность 
приобретения недвижимости по умерен-
ной ставке. В связи с этим уже наблюда-
ется увеличение доли продаж в ипотечном 
сегменте. 

Алексей Малышев, 
технический 
директор 
ООО «Тэморт»:

– Поддержка госу-
дарства, безуслов-
но, ощущается как 
потребителями, так 

и участниками строительного комплекса. 
Что касается потребителя, то низкие став-
ки по ипотечным кредитам, предоставля-
емые банками-участниками программы 
государственной поддержки ипотеки, обе-
спечивают стабильный спрос на жилье.

Компании, которые занимаются эко-
логической поддержкой, могут отметить 
сохранение коэффициента 0,3 при расчете 
платы за негативное воздействие на окру-
жающую среду, а также ввод моратория на 
лицензию о транспортировке отходов на 

полигон ТБО (твердых бытовых отходов). 
Это позволит экономить до 50 рублей за 
куб. м.

Расширение возможности доступа 
малых и средних предприятий к государ-
ственным закупкам увеличило спрос на 
продукцию и услуги малого и среднего 
предпринимательства.

Лев Каплан, 
вице-президент, 
директор 
Санкт-Петербург-
ского Союза 
строительных 
компаний 
«Союзпетрострой»:

– Поддержка абсолютно недостаточна. 
Выделение Правительством РФ средств на 
снижение ставки по ипотечным займам 
позволит хотя бы немного поддержать 
строительные компании. Однако в целом 
отрасль переживает далеко не лучшие вре-
мена. На уровне Правительства Российской 
Федерации декларативно объявляется под-
держка малого и среднего бизнеса. Однако 
строительные компании, находящиеся 
в данном сегменте, принципиальных изме-
нений не ощутили. В Санкт-Петербурге 
была надежда на участие малых строитель-
ных компаний в программе капитального 
ремонта общего имущества многоквартир-
ных жилых домов, но она пока не оправ-
далась. Кроме того, в настоящее время 
наблюдается тенденция, что крупные ком-
пании минимизируют приглашение суб-
подрядчиков для выполнения работ, что 
также сужает базу подрядов для среднего 
и малого бизнеса. Что касается двукрат-
ного увеличения предельного годового 
дохода для предприятий малого и среднего 
бизнеса, то эта мера направлена не столько 
на улучшение предпринимательского кли-
мата, сколько на улучшение отчетности 
по участию малых компаний в госторгах, 
поскольку теперь в тендерах с грифом 
«только для малых предприятий» могут 
участвовать более крупные компании, что 
соответственно повысит процент участия 
«малого» предпринимательства.

Алексей 
Охтинский, 
генеральный 
директор 
АН «Хорошие 
квартиры»:

– Наша компания 
уже много лет на 

этом рынке, и мы сразу заметили, как нео-
жиданное обрушение курса рубля резко 
сократило количество потенциальных 
клиентов на первичном рынке. Поэтому 
приветствовали меры властей по недопу-
щению массовой остановки строек и бан-
кротства застройщиков.

Конечно, мы ожидали большего, но уже 
сейчас наши специалисты констатируют 
подъем покупательной активности. При 
этом на порядок возросло количество 

клиентов со сложной структурой денег, 
а именно ипотека, материнский капитал, 
всевозможные субсидии и различные сер-
тификаты по программам госфинансиро-
вания. Мы всегда работали с этими сред-
ствами, но сейчас их удельный вес в доле 
сделок существенно возрос.

Верим, что будущие меры государства 
приведут к дальнейшему улучшению 
ситуации.

Надежда 
Солдаткина, 
генеральный 
директор 
ООО «H+H»:

– Одной из клю-
чевых проблем 
строительной отрас-

ли является снижение инвестиционной 
активности. Государство может поддер-
жать эти процессы с помощью допол-
нительных мер по стимулированию 
жилищного и социального строительства, 
налоговых и инвестиционных инструмен-
тов. Возможно, таким механизмом ста-
нет инвестиционный контракт, который 
предусмотрен недавно вступившим в силу 
Законом «О промышленной политике». 
Инвестконтракт обеспечит инвестору 
и налоговые льготы, и защиту от возмож-
ных изменений законодательства.

Владимир 
Трекин, первый 
заместитель 
генерального 
директора 
УК «КВС»:

– Главная помощь, 
которую может ока-

зать государство – это проведение пред-
сказуемой и последовательной политики 
в области строительного и бюджетного 
регулирования. Группа компаний «КВС» 
сейчас реализует несколько крупных про-
ектов в Ленинградской области и находит-
ся в режиме постоянного взаимодействия 
с правительством Ленинградской области. 
В одном из своих проектов комплексного 
освоения территории, «Новое Сертолово», 
группа компаний «КВС» возведет также 
инфраструктурные объекты, рассчитанные 
на жителей не только нового микрорайона, 
но и поселка Сертолово. Подобные проек-
ты пользуются поддержкой местных вла-
стей, помогают им развивать социальную 
сферу, а застройщикам – снижать издерж-
ки по программе «Соцобъекты в обмен на 
налоги».

Стоит отметить высокий уровень про-
фессионализма вице-губернатора и мест-
ных чиновников. В области схема взаимо-
действия власти с застройщиками хорошо 
отлажена. Проводится последовательная 
работа при подготовке законодательных 
и нормативных актов, связанных с жилищ-
ным строительством. Каждая из сторон 
отлично понимает свои задачи в стрем-
лении достичь качественных результа-

тов. Буквально на днях состоится встреча 
с губернатором Ленинградской области, 
Александром Юрьевичем Дрозденко, 
и застройщиками, на которой планируется 
подписать двустороннее соглашение о вза-
имодействии власти и бизнеса. 

Игорь Петров, 
генеральный 
директор 
E3Investment:

– Основной мерой 
антикризисной под-
держки стало субси-
дирование ипотечной 

ставки на новостройки, что способство-
вало активизации продаж. Сегодня доля 
ипотечных сделок на рынке новостроек – 
от 30 до 60% от общего объема, высокие 
ставки без субсидий от государства сокра-
тили бы количество ипотечных сделок до 
трех раз, то есть общие объемы продаж 
могли бы упасть еще до 40% от сегод-
няшних уровней. Других действенных 
мер не ощущается; к сожалению, остано-
вить падение реальных доходов населения 
и сокращение платежеспособного спроса 
государство не в силах. 

Александр Орт, 
генеральный 
директор 
ООО «Негосудар-
ственный надзор 
и экспертиза», 
заслуженный 
строитель РФ:

– Пока, кроме заявления Президента 
о необходимости помощи малому и средне-
му бизнесу, реальной поддержки на местах 
еще нет. Возможно, так же как и сама стро-
ительная отрасль является инертной, так 
и реализация заявленной помощи будет 
появляться тоже постепенно.

Ян Фельдман, 
заместитель 
генерального 
директора 
по маркетингу 
компании Skavery:

– В части стимули-
рования спроса под-

держка ощущается благодаря програм-
ме государственной поддержки ипотеки. 
Количество ипотечных сделок часто при-
ближается к докризисным показателям. 
Также много покупателей сейчас исполь-
зуют сертификаты материнского капитала 
для приобретения жилья. Но хотелось бы 
ощущать больше поддержки при работе 
с монополистами при подключении объек-
тов жилищного строительства к энергети-
ке. Ведь от этого зависит и свое временный 
ввод объектов в эксплуатацию, и отчасти 
и себестоимость строительства. В этом 
направлении государству и городу еще 
нужно серьезно работать.
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– Не секрет, что некоторое время 
назад вы планировали покинуть 
Смольный из-за разногласий с вице-
губернатором Игорем Албиным. 
Куратору строительного блока якобы 
удалось уговорить вас остаться. 
Говорит ли тот объем критики, кото-
рый звучит сейчас в адрес комитета, 
о том, что взаимопонимания в верти-
кали власти все еще нет?

– Да, действительно, был такой непро-
стой момент, когда я обратился с прошени-
ем об отставке, но сразу после моего обра-
щения у нас с Игорем Николаевичем состо-
ялся достаточно плодотворный разговор, 
в рамках которого мы достаточно откро-
венно обсудили ситуацию, причину ее воз-
никновения. Вывод у нас был такой: жаль, 
что этот разговор не состоялся раньше. Не 
буду раскрывать все детали нашей беседы, 
это рабочие моменты, но мы смогли при-
йти к взаимопониманию. Градус напря-
жения спал, общение перешло из такой 
высокочастотной модуляции в нормальное 
рабочее русло. Я считаю, что если я поле-
зен городу, то должен работать. В составе 
требований вице-губернатора я увидел для 
себя прежде всего новый опыт. Формат 
его подхода к работе сильно отличается от 
того, что было до сих пор, и носит феде-
ральный характер. Это касается как объема 
работы, так и сроков исполнения. К при-
меру, на последнем совещании в течение 
15 минут я получил не менее 50 разных 
поручений, для исполнения которых рань-
ше потребовалось бы не менее полугода, 
а сейчас я должен уложиться за неделю. 
Это проверка на характер и на компетент-
ность; и я решил, что сдам этот экзамен на 
«отлично». Да, сейчас комитет часто кри-
тикуют. Так мы и не отрицаем – есть над 
чем работать. Стройка вообще такая сфера, 
где только ленивый не ругает исполните-
лей. Но критику мы воспринимаем адек-
ватно, делаем выводы. Результативность 
наша тоже растет. Наш главный объект, 
стадион на Крестовском острове, мы стро-
им с опережением графика.

– Каковы прогнозы исполнения бюд-
жета комитета по итогам года? В про-
шлом году, также в преддверии Дня 
строителя, вы говорили о 97%, по 
факту случилось только 84%. Снизит 
ли нагрузку отмежевание инвестици-
онного блока?

– Передача ГБУ «Управление инвести-
ций» уже завершилась, отдел перезакре-
плен соответствующим постановлени-
ем правительства. Пока что Комитет по 
инвестициям принял управление лишь 
в организационно-правовом формате. 
Деньги пока идут через меня, но осен-
няя корректировка бюджета закроет этот 
перекос. Непосредственно Управление – 
это не значительная сумма, кассовых расхо-
дов там нет. Это 100 человек штата, то есть 
исключительно зарплатный фонд и суб-
сидия на содержание. Все денежные сред-
ства, которые привлекались «Управлением 
инвестиций» – это забалансовый поток, 
это торги, обеспечение деятельности по 
предоставлению земельных участков 
в аренду под строительство и зданий под 
реконструкцию. 

Что касается наших ожиданий по испол-
нению бюджета, то мы ждем преодоления 

90% планки. Может быть, благодаря сек-
вестру у нас получится и лучший резуль-
тат. Есть и тормозящие факторы – у нас 
изменился формат участников торгов, идут 
большие тендерные снижения. Если рань-
ше подрядчики на конкурсах понижали 
на 1-1,5%, то сейчас идет в среднем 5-7%, 
а есть и фантастические 50%. Но мы пре-
красно знаем, что это такое – неприкрытый 
демпинг, в результате которого мы получа-
ем проваленные работы. К счастью, таких 
конкурсов у нас немного, и связаны они 
в основном с проектированием. На стройке 
все более сдержанно. 

– Сколько бюджетных объектов 
будет введено по итогам года и сколько 
сейчас в стадии проектирования?

– По итогам года будет введено 36 объ-
ектов, часть из них уже открыта, в том 
числе в присутствии губернатора города. 
Это девять детсадов, две школы, шесть 
объектов здравоохранения. Не по всем 
объектам в стадии строительства ситуа-
ция безоблачная. Мы ожидаем, что будет 
принято решение по крупной структуре – 
группе «Стройинвесткомплект», облада-
ющей достаточно большим пакетом под-
рядов и почти на всех объектах работы 
провалившей. Сейчас у нас на руках есть 
запрос прокуратуры по этой структуре, 
и мы постараемся адекватно отреагиро-

вать на действия компании в этой ситуа-
ции. Последнее слово будет за куратором 
строительного блока, но консолидиро-
ванная позиция сейчас такая: бракоделам, 
безответственным строителям, срываю-
щим сроки и неэффективно работающим 
на городских стройках, работать не дадут. 
Будут приниматься жесткие меры в соот-
ветствии с действующими контрактами. 
Ну что такое стоматологическая поликли-
ника 370 кв. м? Малая пристройка к дей-
ствующему зданию. Мы его два года не 
только построить не можем, даже рабо-
чую документацию не сделали. Тащим 

подрядчика за уши как можем. Если они 
не предпримут необходимых действий по 
исправлению ситуации, то повторят судьбу 
«Спэлла» и будут удалены с бюджетных 
объектов. Взамен должен осуществлять-
ся подбор дееспособных, технологически 
оснащенных, имеющих грамотных специ-
алистов компаний.

– От чего пришлось отказаться 
в результате секвестра?

– Ни один начатый объект мы не закры-
вали и не консервировали. Мы частично 
перенесли сроки ввода. У нас изначально 
планировалось 58 вводных объектов, мы 
оставили 36, а остальные сдвинули на сле-
дующий год. 

– За первое полугодие в Петербурге 
сдано более 54% годового плана ввода 
жилья. На какие цифры выйдет город 
по итогам всего года? «Переварит» 
ли городская инфраструктура эти 
объемы?

– Как минимум до 2018 года город 
будет догонять инфраструктурой жилищ-
ное строительство. А иного варианта нет. 
Искусственное сдерживание стройки – 
это мы уже проходили в 2012-2013 годах. 
В результате накопился серьезный дефи-
цит предложения, что негативным обра-
зом сказалось на стоимости «квадрата». 
Меня часто спрашивают, не надуваем ли 
мы пузырь жилищного строительства, 
который сами не в состоянии ни поднять, 
ни обслужить. Но, на мой взгляд, это про-
сто мотивирующий фактор для того, чтобы 
ускорить строительство инфраструктуры 
и обеспечить гармоническое сопровожде-
ние появляющихся кварталов.

– А зачем вообще была нужна эта 
блокада ППТ в 2012-2013 годах?

– Все просто. Инвесторы эти два года 
промаялись на голодном пайке. А ведь 
у них кредиты на землю, заморожены акти-
вы, штат нужно содержать и т. д. Голодный 
инвестор был готов на любые условия 
города, и застройщики согласились на то, 
чтобы добровольно участвовать в создании 
инфраструктуры и безвозмездно переда-
вать ее в городскую казну. Сейчас девело-
перы уже не заглядывают власти в рот и не 
подписывают любой документ, который 
мы им даем. К инициативам власти биз-
нес стал относиться более критично, уже 
пошла обратная реакция и торг – а давайте 

Михаил Демиденко: Рентабельность 
программ реновации – это химера
Председатель Комитета по строительству Михаил Демиденко рассказал корреспонденту «Строительного 
Еженедельника» Михаилу Немировскому о причинах, побудивших его остаться в Смольном, необходимости вернуть 
в руки города программу реновации, а также о том, почему город прибегнул к искусственному сдерживанию темпов 
жилищного строительства. 

Что касается наших ожиданий 
по исполнению бюджета, то мы ждем 
преодоления 90% планки
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мы передадим детсады не в дар городу, 
а в аренду, пока власти не решат вопрос 
льготного налогообложения. Но договор 
есть договор, отступать от него, на наш 
взгляд, некорректно. Мы и дальше будем 
настаивать на полном исполнении застрой-
щиками своих обязательств по инфраструк-
туре. Да и, в конце концов, спасение уто-
пающих, как вы знаете… Я убежден, что 
строительство «социалки» нужно в первую 
очередь самим девелоперам – таким обра-
зом они повышают рентабельность своих 
же проектов. Реалии таковы, что покупать 
коробки на голом пустыре уже никто не 
будет. Жители города, которые формируют 
до 70% спроса, уже имеют наглядный при-
мер объектов, оснащенных инфраструкту-
рой по нормативу и даже сверх него. Люди 
привыкли к комфортной комплектации 
микрорайонов. Этот спрос и будет форми-
ровать новое, качественное предложение.

– Сколько сейчас соглашений 
с застройщиками на передачу соци-
альных объектов и сколько собрано 
в фонде добровольных пожертвований 
на строительство инфраструктуры?

– Сейчас подписано 72 соглашения. 
Большая часть из них – это безвозмездная 
передача объектов городу. Еще несколько 
объектов город будет выкупать в рассроч-
ку с комфортным для бюджета графиком 
платежей. А в казну города до 2030 года 
мы планируем получить до 60 млрд рублей 
готовыми объектами. Это нормальная 
сумма, 40-50% бюджета Комитета по стро-
ительству ежегодно. Это поможет закрыть 
дефицит по «социалке» в новых кварталах.

– Согласны с тезисом профсообще-
ства о том,  проектирования нужно 
разрабатывать с учетом специфики 
городских районов и отдельных квар-
талов? 

– НГП – это долгая, тяжелая и мало-
результативная история. В течение семи 
лет мы нанимали академиков, профессо-
ров, привлекали институты, проводили 
конкурсы и сами что-то рисовали, пытаясь 
изобразить более-менее гармоничную кар-
тину. Но постоянно находился оппонент, 
который блокировал продвижение этого 
документа своими вопросами и новыми 
выкладками. Там такое количество регу-
лирующих положений, критериев, требо-
ваний по локациям, что весь этот талмуд 
провернуть очень сложно. Я считаю, что 
этот документ нужно разделить по отрас-
левой привязке. Если эти нормы, «социал-
ку», здравоохранение, дороги, «зеленку» 
разделить на несколько частей, по отдель-
ности они давно бы уже пошли в нужном 
направлении и давали результат. Допустим, 
сделать отдельный документ по детским 
садам, отработать его – и можно зани-
маться. Если мы сталкиваемся с проблемой 
по детским садам, например, в историче-
ском центре, мы делаем какие-то поправ-
ки, исключения, уточнения, но не тормо-
зим весь пакет норм градпроектирования. 
А именно так и происходит. Мы собрали 
в кучу сонм разнонаправленных требова-
ний, и из-за одной запятой в одной главе 
у нас простаивает весь документ. 

– Какие меры реагирования будут 
применены по ГК «Город»?

– На мой взгляд, проблемы коммерсан-
тов должны решаться изнутри, самими 
коммерческими структурами. Под нашим 
контролем и с нашей помощью такой 
механизм был предложен, хотя руковод-
ство ГК «Город» идти на контакт не торо-
пилось. Только после того как было воз-
буждено уголовное дело и начались след-
ственные мероприятия, представители 
компании напряглись и сели за стол пере-

говоров. В моем кабинете мы собирались 
уже четыре раза. Первые три раза это был 
лишь обмен оскорблениями, потом гра-
дус беседы понизился, и родилась схема 
с участием ГУПа, в которой Комитет по 
строительству выступит оператором. 
Застройщик делегировал все свои полно-
мочия новой структуре.

– По какой схеме будет участвовать 
в достройке объекта «Проммонолит»?

– Подрядчики «КВС» и «Проммонолит» 
были на подряде у ГК «Город», и с ними 
застройщик планировал рассчитаться 
пулом квартир. То есть компании – круп-
ные дольщики этого проблемного объекта, 
но их статус юрлиц не обязывал в соответ-
ствии с 214-ФЗ оказывать им помощь. Это 
коммерческие риски, которые любая ком-
пания должна оценивать и просчитывать 
самостоятельно. У них есть актив, который 
нужно спасать – достраивать и распро-
давать, для этого нужно найти средства 
и доинвестировать, чтобы выйти из проек-
та с нулевым или хотя бы с минимальным 
убытком. Мы посмотрели на общую эконо-
мику достройки объекта и подсчитали, что 
общие убытки подрядчиков и прокредито-
вавшего их банка «Союзный» могут соста-
вить до 300 млн рублей. Значит, мы будем 
искать способ, как пойти им навстречу. 
Предлагается следующее: у них есть обяза-
тельства по подписанным с городом согла-
шениям по передаче соцобъектов. К при-
меру, в 2021-2023 годах они планируют 
передать городу школу или детский сад. 
Мы, в свою очередь, можем заменить обя-
зательства по этим объектам ровно на эту 

сумму, поставив выкуп вместо безвозмезд-
ной передачи. То есть эти деньги вернутся 
подрядчикам.

– А как привлекать незаинтересо-
ванных подрядчиков? То же «Кристал 
Полюстрово» холдинг «Эталон» посчи-
тал экономически неинтересным….

– Компания ЛенСпецСМУ пока окон-
чательно не отказалась от участия. Мы 
сейчас прорабатываем достаточно слож-
ную схему взаимодействия. Все потому, что 
застройщиков на этих проблемных объ-
ектах мы менять не можем – потребуются 
новые торги. С ЛенСпецСМУ можно посту-
пить по аналогичной схеме. Они говорят, 
что в проекте их убытки могут составить 
до 1 млрд рублей. Ну, хорошо, у компании 
есть обязательства на миллиард по инфра-
структурным соглашениям с городом. Мы 
предлагаем договориться: если компания 
подтвердит документально эти убытки, 
мы спишем обязательства будущих перио-
дов. Ну, или сколько подтвердит – столько 
и спишем. 

– А что с социальными обязатель-
ствами самой группы «Город»?

– А у них, по сути, и нет никакой соци-
альной нагрузки. Более того, проекты ГК 
«Город», их окружение и локация – это 
самые тепличные условия для строитель-
ства, которые только можно себе вообра-
зить. Все окаймляющие сети и магистрали 
уже сделаны, детский сад там уже строится, 
школа там будет в следующем году, там же 
будет станция «скорой помощи», по сосед-
ству две поликлиники. Плюс перспективная 
пробивка Ленинского проспекта и благоу-
стройство береговой линии. Это идеальные 
условия для любого застройщика. Кроме 
того, после возведения этих жилых домов 
город за счет бюджета сделает благоустрой-
ство внутриквартальных проездов. Уже 
есть проект и выделена бюджетная строка. 

– Обновленный Генплан города дол-
жен был дать ответ на вопрос о «точ-

ках входа» по девяти «проблемным» 
кварталам в рамках программы рено-
вации. Документ накануне был подпи-
сан губернатором. Внес ли он ясность 
в судьбу программы?

– Сроки реализации по этим девяти 
кварталам будут существенно сдвинуты, 
тут уж деваться некуда. Вообще ренова-
ция – это, конечно, особая история. Мы 
в Петербурге опять пошли своим путем 
и ушли от самых эффективных практик 
реализации программы. Попытка сде-
лать инвестиционный проект по замене 
морально и физически устаревшего жилья 
новым была предпринята практически во 
всех крупных мегаполисах. Все они оста-
новились на том, что реновация – это 
дело бюджета. Никакой инвестиционной 
привлекательности в этом процессе нет 
и быть не может. Рентабельность рено-
вации – это химера. Ее придумали, ее 
красиво отрекламировали, и программа 
вроде как даже стартовала. Но вы посмо-
трите на результат. А программа ведь 
титаническая. Что значит снести 3,5 млн 
кв. м жилья и построить 8 млн кв. м ново-
го? Это значит построить здесь, внутри 
Петербурга, маленький Тамбов! При этом 
у меня в комитете вопросом занимает-
ся два человека. К счастью, я его вме-
сте с «Управлением инвестиций» отдаю 
Ирине Бабюк – надеюсь, она разрешит эту 
проблему. Я обеими руками за реновацию, 
но считаю, что это должен быть именно 
бюджетный процесс. Посмотрите на снос 
пятиэтажек в Москве. Приходит ведом-
ственная структура в квартал, выселяет 
всех в маневренный фонд, строит новые 
девятиэтажные дома, куда, помимо пере-
селенцев, селит еще и очередников. Все. 
Решается целый пакет вопросов – очередь, 
обновление жилья, земельный фонд. А что 
происходит сейчас с «СПб Реновацией»? 
Они смотрят на площадку – вот есть про-
межуток между домами, там располага-
ется сквер. Стартовых пятен нет, так что 
строить они хотят прямо на зелени, чтобы 
потом якобы компенсировать. Но попро-
буйте это людям объяснить. В глазах насе-
ления это чистой воды «уплотниловка». 
Из 22 кварталов компания выбрала самые 
рентабельные, в которых есть стартовые 
пятна, а проблемные сдвинула в хвост. 
Город и жители, в свою очередь, ждут, 
что «СПб Реновация» передаст им более 
1 млн кв. м жилья, но давайте посмотрим, 
когда эта программа началась и какой 
результат: нам отдали какие-то несколь-
ко десятков тысяч «квадратов». Мы про-
сто «заморозили» эти территории вместе 
с жителями. А инвестор сидит и спокой-
но выбирает: это нам неинтересно, тут 
выше не построить, а тут дорога кривая, 
а тут жители митингуют. И дальше все 
так и будет продолжаться, компания будет 
отдавать городу крохи, чтобы не заикался, 
а эти девять кварталов так и останутся на 
бумаге. 

Программа реновации очень нужна, ее 
действительно многие ждут, для некоторых 
это единственная возможность получить 
более комфортное жилье. Власти горо-
да эти ожидания обманывать просто не 
имеют права. Я считаю, что тут надо дей-
ствовать так же, как и в случае с дольщи-
ками: сделать ГУП, отобрать у инвестора 
все эти площадки и развивать эти террито-
рии своими силами. Это лучший выход из 
ситуации.

Голодный инвестор был готов на любые 
условия города, и застройщики согласились 
участвовать в создании инфраструктуры

60 млрд рублей
готовыми объектами получит город 
от застройщиков до 2030 года

цифра

За семь месяцев 2015 года 
в Санкт-Петербурге было сдано 
в эксплуатацию 1 566 814,8 кв. м 
жилья, что составляет 58% от общего 
объема запланированного ввода, 
сообщает портал asninfo.ru со ссыл-
кой на Комитет по строительству. По 
данным ведомства, в июле 2015 года 
в Санкт-Петербурге введено в эксплуа-
тацию 121 966,7 кв. м жилья – это 
80 домов на 2216 квартир, в том числе 
4 объекта нового строительства на 
2140 квартир общей площадью 
107 885,7 кв. м, и 76 объектов инди-
видуального строительства общей 
площадью 14 081 кв. м. Всего в июле 
2015 года в Санкт-Петербурге было 
введено 23 объекта общегражданско-
го назначения. Больше всего – 
в Петро двор цовом и Московском 
районах. 

 Реконструкция канализацион-
ных сетей обойдется ГУП «Водо-
канал Санкт-Петербурга» в 400 млн 
рублей, сообщает портал asninfo.ru 
о стартовой цене конкурса, размещен-
ного на сайте госзакупок. Прием зая-
вок продлится до 26 августа, итоги 
подведут 2 сентября 2015 года. 
Работы рассчитаны до 29 сентября 
2017 года. Предмет контракта – выпол-
нение комплекса работ по реконструк-
ции канализационных сетей диаме-
тром до 1500 мм в границах Петер-
бурга. В обязательства исполнителя 
входит гидродинамическая промывка 
сетей с откачкой и вывозом осадка на 
станции аэрации или полигоны, теле-
диагностика сетей, проектно-изыска-
тельские и строительно-монтажные 
работы по реконструкции участков 
канализации, находящихся в неудов-
летворительном состоянии.

Из-за секвестра бюджета РФ 
федеральные власти так и не выде-
лили средства на проект реконструк-
ции северного участка кольцевой 
автодороги в Петербурге стоимостью 
5,6 млрд рублей, сообщает портал 
asninfo.ru. Из-за этого уже полгода 
ФКУ «Дирекция по строительству 
транспортного обхода Санкт-Петер-
бурга» (ДСТО) не может подвести 
итоги конкурса. Тендер по I и II этапам 
работ по КАД на участке от Горской до 
Приозерского шоссе был объявлен 
в конце 2014 года. С тех пор в кон-
курсную документацию вносился ряд 
изменений, дата выбора подрядчика 
неоднократно переносилась, 
в последний раз – с 30 июня на 
25 августа. В рамках контракта побе-
дитель тендера должен будет расши-
рить участок КАД от ЗСД до 
пр. Эн гельса с 4 до 6 полос. 

Во II квартале 2015 года рынок 
розничного кредитования вырос на 
34% по сравнению с началом года, 
говорится в сообщении портала 
asninfo.ru со ссылкой на данные 
Объединенного кредитного бюро. 
Количество выданных ипотечных кре-
дитов выросло на 39%, с 94 тыс. 
до 104 тыс. шт. Сумма выдач также 
выросла на 35%, со 145 млрд 
до 162 млрд рублей.
Совокупно во II квартале банки страны 
выдали заемщикам на 34% креди-
тов больше, чем в I квартале, объем 
новых кредитов увеличился на 44%. 
Так, в апреле-июне было выдано 
3,9 млн кредитов на общую сумму 
более 516 млрд рублей, в январе-
марте банки выдали 2,9 млн кредитов 
на сумму более 358 млрд рублей. 
Положительную динамику показали 
все кредитные продукты.

новости

Полную версию 
интервью читайте 
на новостном портале 
«АСН-инфо» 
(www.asninfo.ru)
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Каждый год во второе воскресенье 
августа строители отмечают свой про-
фессиональный праздник, причем дела-
ют это по-разному. «Строительный Еже-
недель ник» расспросил участников рынка 
о самых ярких впечатлениях прошлых 
праздников и о том, как они проведут тор-
жества в этом году. 

Михаил Духовный, директор департа-
мента корпоративных коммуникаций ГК 
«Эталон», говорит, что традиция праздно-
вания Дня строителя в ГК «Эталон» суще-
ствует со дня основания компании. «У нас 
работает около 5000 человек, поэтому про-
сто физически невозможно собрать всех 
в одном месте, чтобы при этом организо-
вать качественную развлекательную про-
грамму. Фирмы, входящие в ГК «Эталон», 
празднуют День строителя по-разному, но 
всегда очень весело и творчески. В этом 
нам помогают компании-подрядчики, для 
которых организация и проведение кор-
поративов – это бизнес», – рассказывает 
Михаил Духовный. За последние пять лет 
компании, входящие в ГК «Эталон», отме-
чали День строителя в формате светского 
раута, Форт Боярда, спортивных состяза-
ний, загородного выезда и интеллектуаль-
ной викторины.

Екатерина Иванова, начальник отде-
ла кадров ООО «СПб Реновация», также 
делится впечатлениями: «В нашей ком-
пании традиционно праздник проходит 
в выездном формате в виде командных 
активностей, которые до последнего оста-

ются для коллектива в тайне. Как правило, 
мы выбираем разные виды тимбилдин-
га – квесты, соревнования, творческий 
конкурс. Для того чтобы праздник был 
гармоничным, мы привлекаем режиссе-
ра и творческую группу. Из самых инте-
ресных праздников можно отметить раф-
тинг в Лосево и строительство картонного 
городка в Погах». 

Со своей стороны Светлана Денисова, 
начальник отдела продаж ЗАО «БФА-

Девелопмент», рассказала о необычном 
формате празднования Дня строителя: 
«В нашей компании появилась традиция  
отмечать праздник в поездках. На выезде 
проходили различные спортивные олим-
пийские игры, рыбалка, устраивалось 
много интересных аттракционов, эстафет, 
командных игр преимущественно со спор-
тивным уклоном. Получалось приятное 
сочетание спорта, тимбилдинга и отдыха 
на природе вблизи водных пространств». 

Игорь Петров, генеральный директор E3 
Investment, констатировал, что организа-
цией корпоративов в компании, как пра-
вило, занимаются помощники руководите-
лей. «В этом году мы планируем отметить 
День строителя особенно, даже экстре-
мально – совершить прыжок с парашю-
тами. Конечно, фигуры воздушной акро-
батики не станем пытаться выполнять, но 
свою долю экстрима получит каждый».  

Арсений Васильев, генеральный дирек-
тор «УНИСТО Петросталь», также не 
остался в стороне и рассказал о своих 
впечатлениях: «Организацией празднова-
ния Дня строителя наша компания зани-
мается самостоятельно. Каждый год мы 
готовим новую интересную программу 
праздника, включающую активный отдых, 
сопровождаемый веселыми конкурсами, 
постановками, музыкальными номерами. 
Проведение всех мероприятий традицион-
но проходит на собственных турбазах ком-
пании: в «Рыбацком хуторе», «ЛосевоДа», 
SPA-отеле Michur Inn. Благодаря широко-
му спектру развлечений каждый сотрудник 
предприятия может найти занятие себе по 
душе. В текущем году компания отмечает 
свой профессиональный праздник на базе 
отдыха «Рыбацкий хутор». План праздни-
ка представляет собой как активные спор-
тивные мероприятия, так и культурный 
отдых. В этом году тема мероприятия – 
«Пешком по глобусу», она посвящена 
особенностям разных стран и отражается 
в различных конкурсах и эстафетах». 

На работу как на праздник
Лидия Горборукова / Строительные компании весьма охотно отмечают свой профессиональный праздник, причем 
готовы потратить на развлечение своих сотрудников кругленькую сумму. По словам аналитиков, кризис хоть и уменьшил 
аппетиты и размер среднего чека, но страсть к корпоративам  не угасла. 

Богатый стол – основа любого торжества
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Реклама

«Мы не умеем делать простые меро-
приятия» – так говорится на сайте одного 
из организаторов торжеств.  Борьба за 
клиента на рынке event-услуг достигла 
накала страстей, особенно в кризисные 
времена, когда готовность собственников 
бизнеса оплатить  развлечение сотрудни-
ков заметно снизилась. Ввиду того, что 
строителям пришлось «затянуть ремни», 
многие занимаются организацией празд-
ника самостоятельно и не привлекают 
посредников. 

По данным аналитиков, всего в Петер-
бурге насчитывается около 200 компа-
ний, специализирующихся на проведении 
мероприятий. К ним стоит добавить около 
сотни организаций в «свободном поле-
те», то есть фрилансеров. Помимо этого 
кейтеринговые услуги, то есть организа-
цию банкетов в отдаленных местах, могут 
оказывать выставочные компании и часть 
гостиниц. 

В настоящее время участники этого 
рынка жалуются на то, что заказов стало 
меньше, но тем не менее они есть, причем 
строительные компании являются одними 
из самых «лакомых» клиентов. Сегодня 
организаторы мероприятий предлагают 
огромный спектр возможностей для кор-
поративного отдыха – от активного выез-
да за город с банкетом на природе до 
ресторанов с торжественной программой 
вечера. Из-за большой конкуренции удер-
жаться на плаву event-компаниям помога-
ет качество предоставляемых услуг.  

Анисия Евдокимова, руководитель собы-
тийного направления в ГК «Фаворит», 
говорит, что в компанию с просьбой орга-
низовать корпоратив по случаю професси-
онального праздника строители обраща-
ются регулярно – каждый год. «В послед-
ний год – сезон 2014/2015 – есть заметное 
снижение как спроса, так и среднего чека 
на гостя. Раньше стоимость варьировалась 
в пределах от 3 тыс. рублей на челове-
ка, сегодня же клиенты хотят уложиться 
в порядок сумм до 3 тыс. рублей на гостя. 
Хотя тут сложно называть цифры: есть 
маленькие компании из 20-30 человек, 
а есть гиганты, которые отмечают празд-
ник на 100 и более человек», – рассказала 
эксперт.   

По ее словам, из предлагаемых компани-
ей услуг строители чаще всего заказывают 
аренду теплохода с банкетом или фурше-

том и шоу-программой. «Однако мы про-
водим и выездные Дни строителя с актив-
ными развлечениями в Ленинградской 
области, на базах отдыха, рафт-спуски 
и другие похожие мероприятия». 

Анисия Евдокимова привела в пример 
организацию корпоратива «под ключ»: 
катание на теплоходе с банкетом и полно-
ценной развлекательной программой на 
60 гостей на 6 часов. Сценарий торже-
ства довольно занимателен – на причале 
у теплохода гостей встречают аниматоры 
и проверяют, все ли имеют посадочные 
талоны (в такой стилистике разрабаты-
ваются приглашения). Для пропуска на 
борт они задают каверзные вопросы про 
историю компании. На борту гостей ждет 
настоящий тематический круиз по исто-
рии компании. Ведущий приглашает всех 
сесть за столы, объявляет о начале вечера 

феерии и праздника, завершением которо-
го должна стать совместно разработанная 
во время торжества стратегия плавания 
корабля-компании в водах конкурентной 
борьбы – стратегия развития-2020.

Наталья Смирнова, заместитель гене-
рального директора ПО «Лен строй мате-
риалы», говорит, что в компании уже 
сложилась традиция празднования Дня 
строителя. 

«При подготовке программы праздника 
мы обязательно задействуем собственные 
силы. «Купить» действительно хороший 
праздник не получится. Ожидание празд-
ника и процесс подготовки – это весело 
и сближает людей ничуть не хуже, чем 
сам праздничный день, – уверена она. – 
Конечно же, мы привлекаем и специали-
стов рынка развлекательных услуг. Формат 
праздника – это чаще всего спортивные 
соревнования «без фанатизма» плюс весе-
лый капустник. Самая интересная особен-
ность корпоративов последних лет – тан-
цевальные флешмобы».

Ресторан, пейнтбол и пароход
Лидия Горборукова / Спортивные соревнования или коллективный отдых в другой стране, прогулка на теплоходе 
или банкет в ресторане – каждая строительная компания по-своему отмечает профессиональный праздник. В борьбе 
за клиентов организаторы корпоративных мероприятий готовы предложить шоу на любой вкус и кошелек. 

мнение

Ян Фельдман, заместитель генерального директора 
по маркетингу компании Skavery:

– Мы стараемся всегда выбираться за город и достаточно 
активно проводить этот день. Такие выезды сильно укрепля-

ют командный дух и способствуют здоровому климату в коллекти-
ве. Мы стараемся в большинстве случаев сами заниматься организацией меро-
приятий, отдавая на аутсорсинг только отдельные функции. В этом году мы реши-
ли освоить рафтинг. Я уверен, что все сотрудники получат немало удовольствия. 
От всей души поздравляю всех коллег с нашим профессиональным праздником!

200
event-компаний насчитывается 
в Петер бурге

цифра



Проблемой преображения депрессив-
ных городских кварталов, застроен-
ных по большей части аварийным 
жильем и ти повыми проектами 1958-
1970 годов постройки, Смольный оза-
ботился в 2008 году, приняв городской 
закон «Об адресной программе Санкт-
Петербурга «Развитие застроенных тер-
риторий в Санкт-Петер бурге». Помимо 
ветхих бараков со степенью износа более 
70% и «хрущевок», в программу вклю-
чались также кварталы малоэтажной 
застройки (до 1966 года), а также здания, 
не соответствующие действующим город-
ским градостроительным регламентам. 
Логика в действиях городского правитель-
ства прослеживается простая. В середине 
XX века стихийное развитие разрастаю-
щихся городских окраин требовалось под-
крепить соответствующей жилой базой. 
В результате стали активно строиться дома 
массовых серий, чей ресурс изначаль-
но составлял не более 18-20 лет. В итоге 
около 8% жилого фонда города к насто-
ящему моменту просрочено на 40-50 лет, 
и эта «просрочка», вода в подвалах, осы-
павшиеся фасады, текущая крыша застав-
ляют жильцов заваливать письмами УК 
и Жилкомитет, а город – ежегодно увели-
чивать затраты на капитальный ремонт. 
Несмотря на то, что с 2014 года отчисле-
ния на капитальный ремонт жилья вклю-
чены в платежные квитанции всех жите-
лей города, городская часть по-прежнему 
остается существенной – в 2015 году на 
работы по капремонту бюджет выделяет 
более 7,3 млрд рублей, и в дальнейшем 
около 70% средств по-прежнему будут 
выделяться из бюджета города. Важнее 
для самих жителей другое: многие дома 
даже при серьезном уровне износа будут 
поставлены на очередь капремонта только 
в 10-20-летней перспективе. И еще один 
момент: одной лишь санацией обветшалых 
зданий ограничиться невозможно. В квар-
талах массовой застройки середины про-
шлого века требуется комплексная работа 
по замене сетей и обновлению инженерно-
коммуникационной инфраструктуры. При 
этом объем городских инвестпрограмм по 
обслуживанию топливно-энергетического 
комплекса неуклонно снижается.

Кроме того, с каждым годом увеличи-
вается жилищная очередь и, как след-
ствие, сумма будущих затрат на расселе-
ние. Оттягивание решения этой проблемы 
делает ее все более дорогой для город-
ского бюджета. Власти понимали, что 
самостоятельно не смогут решить задачу 
обновления жилого фонда в кварталах 
первой массовой застройки, а ведь через 
какое-то время замена понадобится и вто-

рому поколению жилья массовых серий 
(20% от общей площади жилого фонда 
Петербурга). Здраво оценив свои силы, 
правительство города обратилось к вне-
бюджетным источникам, предложив биз-
несу заняться развитием застроенных 
территорий путем выставления на торги 
24 городских квартала в 10 районах города. 
Таким образом город снял колоссальную 
нагрузку со своего бюджета и сделал задачу 
обновления жилого фонда реализуемой. 
Любопытно, что правомочность обраще-
ния городских властей к частным инве-
стициям стала очевидна летом 2015 года, 
когда Смольный фактически расписался 
в неэффективности и неисполнимости 
параллельных программ реновации, реа-
лизуемых за государственный счет – пре-
ображения территорий «Конюшенная» 
и «Северная Коломна – Новая Голландия». 
Город, не потянув требуемые 30 млрд 
рублей вложений, перебросил деньги на 
другие программы, оставил эти терри-
тории без импульса развития, а местных 
жителей – без комфортного отремонтиро-
ванного жилья. 

Счастливые кварталы 

29 октября 2008 года состоялся первый 
аукцион на право заключения договора 
о развитии квартала Кировского района 
2А и 2Г Ульянка, по итогам которого 
договор был заключен с ООО «Воин-В» 
бизнесмена Олега Глущенко. На терри-
тории квартала расположено 27 много-
квартирных домов, из них 15 домов пла-
нируются к сносу. Переселение 1,5 тыс. 
человек собственников квартир инвестор 
должен был осуществить самостоятель-
но, передав собственникам и нанимате-
лям жилья 37 тыс. кв. м. недвижимости. 
Как сообщили в Коми  тете по строитель-
ству, по состоянию на июнь 2015 года 
«Воин-В» завершил строительство дома 
«Бенуа» на ул. Лени Голи кова, 15, в соб-
ственность города передано 20 квартир 
для соцнайма, 5 квартир переданы соб-
ственникам. Также сейчас ведется стро-
ительство жилого комплекса «Усадь-
ба Ворон цо вых» на ул. Лени Голи кова, 
уч. 147.1. Дом обещают сдать к концу 
2015 года.

Однако основным инвестором город-
ской адресной программы стала компания 
«СПб Реновация». В 2009 году девелопер 
выиграл право на развитие 22 кварта-
лов в 9 районах города общей площадью 
900 га. Согласно условиям договора, за 
счет средств компании будет построено 
около 8,5 млн кв. м жилья и более 50 соци-
альных объектов, обновлены внутриквар-
тальные инженерные сети. Общий объем 
инвестиций превысит 420 млрд рублей. 
По данным Комитета по строительству, 
сейчас в стадии реализации (идет про-
ектирование или строительство) у «СПб 
Реновации» находится шесть кварталов. 
Еще пять кварталов готовятся к реали-
зации – идет пересчет технико-экономи-
ческих данных или подготовка к проек-
тированию. А вот первые очереди двух 
пилотных образцово-показательных про-
ектов уже введены в эксплуатацию в пол-
ном объеме. Прежде всего, это квартал 
Сосновая поляна 7-17, ход строительства 
которого губернатор Георгий Полтав ченко 
лично проверял в декабре 2013 года. Всего 
в первую очередь расселения попали 
четыре дома: №№ 35, 37, 39, 41 по 2-й 
Комсомольской улице. Сейчас собствен-
ники «хрущевок» I очереди расселения 
заканчивают переезд в новые кварти-
ры. 3 июня 2015 года инвестор сообщил 
о завершении строительства первой оче-
реди квартала в полном объеме. Общая 
площадь нового жилья в квартале в дан-
ное время составляет 38 тыс. кв. м, коли-
чество квартир – 685. В госсобственность 
Петер  бурга в домах нового строительства 
передано 36 квартир для расселения нани-
мателей жилых помещений, передача еще 
31 квартиры находится на стадии оформ-
ления документов. 153 квартиры предо-
ставляются собственниками жилых поме-
щений в домах, подлежащих сносу. По 
завершении расселения I очереди будет 
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Завершение работ по благоустройству в I очереди строительства ЖК «Сандэй» (Сосновая Поляна 7-17)

Реновация в новом свете
Максим Шумов / Стартовавшая в 2008 году программа развития застроенных территорий Петербурга остается 
единственной возможностью обновления аварийного и ветхого жилья города. В условиях сложной экономической 
ситуации и секвестра бюджета решение жилищных проблем переселенцев и обновление изношенных 
внутриквартальных сетей возможны только при эффективном взаимодействии государства и бизнеса. 

кстати

Согласно тексту закона о развитии застроенных тер-
риторий, после проведения аукциона и определения 

победителя стартует разработка проекта планировки тер-
риторий. ППТ включает в себя информацию о размещении 
уже существующих, реконструируемых и вновь возводимых 
объектов, характеристики планируемого развития террито-
рии, в том числе плотность и параметры ее застройки. При 
работе над проектом планировки учитывались потребности 
квартала в строительстве объектов социальной, коммуналь-
но-бытовой и инженерной инфраструктуры, местах отдыха 
и занятия спортом, детских площадках, парковках, зеленых 
насаждениях. Проект планировки и план мероприятий по 

развитию каждой территории в обязательном порядке про-
ходили процедуру публичных слушаний, где жители квар-
тала могли ознакомиться с этими документами и высказать 
свои предложения. Кроме того, при правительстве города 
была создана специальная комиссия по развитию застроен-
ных территорий, основной задачей которой является коор-
динация деятельности всех органов государственной власти 
города, задействованных в реализации Программы РЗТ. 
Комиссия должна принимать активное участие в подготовке 
необходимой документации, утверждать план мероприятий 
по развитию того или иного квартала, информировать насе-
ление на всех этапах преобразования территории.



произведен демонтаж ветхого жилья для 
организации пятен для строительства 
II очереди нового жилья. Ожидается, что 
работы начнутся к концу 2015 года. 

Завершено возведение и первой очереди 
в квартале Колпино 10 (ЖК «Астрид»). 
Здесь для организации пятна были рассе-
лены два дома. Сегодня завершается рас-
селение ветхих домов, демонтаж которых 
необходим для реализации второй очере-
ди строительства. Всего в квартале были 
расселены 59 квартир, из них 6 нанимате-
лей и 53 собственника. 

Варианты переезда

Отметим, что пилотные проекты рено-
вации кварталов были одинаково успеш-
ны, хотя использовались разные схемы 
работы с собственниками жилья и суще-
ствующей застройкой. В случае с Сосновой 
поляной использовался принцип веерного 
расселения: реновация квартала начинает-
ся со строительства на свободных участках 
земли новых домов, куда переселяются 
жители части «хрущевок», ждущих сноса. 
По окончании переселения ветхое жилье 
демонтируется, и на его месте возводится 
новое. Такой принцип позволяет посте-
пенно обновить квартал, не просто заме-
нив старые дома новыми, но и изменив 
планировку территории, обеспечив жите-
лей необходимой социальной и комму-
нально-бытовой инфраструктурой, соот-
ветствующей современным градострои-
тельным нормам. 

В тех кварталах, где отсутствуют пятна 
под начальную застройку, как случилось 
как раз в Колпино, расселение произво-
дится в квартиры на вторичном рынке 
жилья. При этом поиск квартиры и доку-
ментальное сопровождение переселения 
реализуются силами и за счет инвестора. 
«Учитывая индивидуальные особенно-
сти каждой семьи, мы постарались быть 
максимально гибкими в вопросах рассе-
ления. По желанию собственник кварти-
ры в расселяемом доме может продать ее 

компании по рыночной стоимости, обме-
нять на новое жилье в квартале реновации 
или приобретенное для него на вторичном 
рынке, – рассказали в «СПб Реновации». – 
Бывают случаи, когда жители предпочита-
ют квартиру меньшего метража и допла-
ту от компании или, наоборот, докупают 
дополнительные метры, пользуясь специ-
альной скидкой для переселенцев». В ком-
пании добавили, что в рамках реализации 
этого квартала многие семьи получили 
возможность выехать из коммунальной 
квартиры в отдельное жилье без дополни-
тельных затрат. Жителям, проживающим 
по договору социального найма, жилье 
предоставляется по соответствующим 

нормам – 18 «квадратов» на одного члена 
семьи, состоящей из двух и более человек, 
33 квадратных метра для одиноко про-
живающего гражданина. Забронированные 
для них квартиры компания передает 
Жилищному комитету для обеспечения 
переселения нанимателей. 

Еще один важный аспект в рамках орга-
низации переселения – жители переселя-
ются исключительно в границах квартала 
проживания, если на иное не получено их 
письменное согласие. И в случае с пере-
селением во вновь построенное жилье, 
и в случае с переселением в квартиры 
вторичного рынка собственник сначала 
видит, что он получает взамен старого 

жилья, а уже потом приступает к оформле-
нию документов. Случаи, когда переселен-
цы по желанию меняли квартал прожива-
ния на другой, известны. Так, из Нарвской 
Заставы семья переехала в Приморский 
район, из Ржевки переезжали в Невский 
и Фрунзенский. Мотивом часто выступа-
ют личные предпочтения, желание жить 
ближе к родным, к выезду из города в сто-
рону дачи. А в некоторых кварталах люди 
стремятся покинуть невыносимые усло-
вия пребывания, и будущая локация уже 
не играет столь сильной роли. Например, 
часть семей из пос. Песочный, живущих 
в наиболее тяжелых условиях, с нетерпе-
нием ждет переезда на Ржевку.

Социальный аспект

Отношение собственников реновиру-
емых территорий к концепции, а затем 
и к проекту ожидаемо менялось с каж-
дым построенным этажом. После двух 
кризисов, оставивших на просторах горо-
да россыпь бетонных коробок-недостроев 
и пополнивших городской реестр обману-
тых дольщиков, отношение к столь пре-
тенциозной программе вряд ли могло быть 
иным. Но материализация своего будуще-
го жилья остудила градус общественного 
напряжения, на его место пришло совер-
шенно понятное желание – довести дело 
до конца, получить новое жилье. Люди 

боялись принудительного переселения за 
пределы квартала, хлопотного переезда, не 
верили, что за старую квартиру действи-
тельно можно получить новое качествен-
ное жилье. Сумятицу на профильные фору-
мы вносили жители соседних домов, не 
затронутых программой реновации. Часть 
этих граждан страдала от невключения 
их жилья в программу, часть – от шума 
со строительной площадки. Долю негати-
ва вносили и собственники, не согласные 
с условиями переселения. Для большей 
части этих граждан жилищный вопрос не 
является вопросом жизни и смерти, а зна-
чит, расселение было поводом поторговать-
ся и выбить из инвестора дополнительные 
скидки, квадратные метры и компенсации. 

«Наш дом не был в совсем уж критиче-
ском состоянии, многие другие выглядят 
значительно хуже, – поделилась своим опы-
том участия в программе реновации мать 
двух детей Наталья Брежнева. – К насто-
ящему моменту «хрущевки» существенно 
устарели». По ее словам, это проявляется 
прежде всего в перекосах. Со временем 
перекосились оконные рамы, кое-где обра-
зуются значительные щели между рамой 
и стеной. Это, в свою очередь, сильно ска-
зывается на теплообмене – в большей части 
этого фонда холодно и летом и зимой. Еще 
одна проблема – плесень. Жильцам посто-
янно приходилось обрабатывать поверх-
ности, чтобы грибок не распространялся. 

«Новой квартире я очень рада. Да, там 
есть определенные недочеты, недоделки, 
которые нужно устранять, не без этого. Но 
в любом случае это новое жилье со «све-
жими» коммуникациями, с непрогнивши-
ми стенами и окнами, – рассказала госпо-
жа Брежнева. – Самостоятельно улучшить 
свои жилищные условия я, пожалуй, либо 
не смогла бы совсем, либо смогла бы очень 
и очень нескоро». 

В 2015 году ожидается старт ренова-
ции в кварталах Новая Охта, Лиговский, 
Гражданский 1-1а, Красный Кирпичник, 
а также старты вторых очередей в Колпино 
и Сосновой Поляне.
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Лифтовый холл в новом доме Жилые помещения сдаются с полной отделкой Квартиры готовы к переезду 

Власти понимали, что самостоятельно 
не смогут решить задачу обновления 
жилого фонда в кварталах первой массовой 
застройки, а ведь через какое-то время 
замена понадобится и второму поколению 
жилья массовых серий (20% от общей 
площади жилого фонда Петербурга)

Детская площадка расположена в зоне, недоступной для автотранспорта Пространство двора ориентировано внутрь квартала
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Кластер – группа компаний, находя-
щихся в одном географическом месте 
и тесно связанных между собой по всей 
иерархии производственной цепочки, от 
поставщиков сырья до дистрибьюторов. 
Географическая близость может быть раз-
личной – от размещения в рамках одного 
индустриального парка до регионального 
масштаба.

Использование индустриальной кла-
стерной модели способствует созданию 
условий для инвестиционной привлека-
тельности регионов, кластеризация непо-
средственным образом стимулирует фор-
мирование инновационной инфраструк-
туры и активизирует инновационную 
деятельность. Так, приоритетными класте-
рами в Санкт-Петербурге являются авто-
мобильный и фармацевтический. Эти кла-
стеры считаются одними из самых дина-
мично развивающихся по размеру и по 
объему инвестиций в Санкт-Петербурге. 

«В Санкт-Петербурге в определенной 
мере начал функционировать автомобиль-
ный кластер, когда в городе и прилега-
ющих районах Ленинградской области 
располагаются как несколько заводов по 
производству автомобилей, так и сопут-
ствующие предприятия по производству 
автокомпонентов. Кроме того, есть необ-
ходимая инфраструктура по поставкам 
деталей, логистические мощности, а также 
инфраструктура реализации готовой про-
дукции», – говорит Андрей Амосов, руко-
водитель офиса компании JLL в Санкт-
Петербурге. К сожалению, констатиру-
ет эксперт, в последний год автокластер 
существенно сжался: закрыл свой завод 
концерн GM, сократил производство Ford, 
так и не состоялся проект «Ё-авто».

Активно развивается инновационный 
территориальный кластер радиоэлектро-
ники, приборостроения, средств связи и 
инфотелекоммуникаций. При этом сфор-

мированные в Северной столице инду-
стриальные кластеры являются высоко-
технологичными и инновационными. 
В Петербурге существует и большой судо-
строительный кластер. 

«В городе созданы условия для развития 
не только промышленных кластеров, но 
есть потенциал и уже разрабатываются 

подходы к активному включению турист-
ских ресурсов и структур в формирова-
ние точек роста экономики региона за 
счет привлечения зарубежных и россий-
ских туристов», – говорит генеральный 
директор ООО «Дудергофский проект» 
Василий Вовк. 

В значительной степени начинает давать 
отдачу ставка на фармацевтический кла-
стер. Наличие высококвалифицирован-
ной рабочей силы и научного потенциала 
является критичным фактором функцио-
нирования фармкластера. «Мы видим, как 
даже в кризис наблюдается спрос со сторо-
ны фармацевтических компаний к недви-
жимости (прежде всего офисной и склад-
ской), а недавно Bayer и «Полисан» объ-
явили о сотрудничестве и производстве 
на мощностях завода в Петербурге рент-
геноконтрастных препаратов», – говорит 
господин Амосов. При этом он отмечает, 
что проект организации кластера дере-
вообрабатывающей промышленности не 
вырос во что-то значимое для города.

Василий Вовк отмечает, что в части 
разработки экономической и социальной 
политики индустриальный кластерный 
подход реализуется в различных про-
граммах и регионах, что было актуали-
зировано с принятием ряда нормативных 
документов. «В первую очередь следует 
отметить, что в концепции долгосрочного 
социально-экономического развития РФ 
указывается на необходимость создания 
сети территориально-производственных 
кластеров, целями которых должна стать 
реализация потенциала территорий для 
ускоренного инновационного развития», – 
говорит господин Вовк.

Индустриальные кластеры являются 
своеобразными точками роста региональ-
ной экономики, могут рассматриваться 
как один из наиболее прогрессивных меха-
низмов организации хозяйственной дея-
тельности, поскольку позволяют сконцен-
трироваться на определенной сфере, для 
эффективного функционирования кото-
рой сосредоточены разнообразные ресур-
сы на отдельно взятой территории. Такая 
концентрация ресурсов, с одной стороны, 
позволяет, а с другой стороны – стимули-
рует организации и предприятия различ-
ного профиля, специалистов, инфраструк-
турные системы разрабатывать и реали-
зовывать проекты именно в данной сфере 
экономической активности.

Приоритетными кластерами 
в Санкт-Петербурге являются 
автомобильный и фармацевтический

Промышленность 
тяготеет к интеграции
Роман Русаков / Последние годы Петербург идет по пути создания промышленных 
кластеров. Более или менее сформированными являются автомобильный 
и фармацевтический кластеры. В будущем именно по такой схеме организации 
производства будет развиваться промышленность, считают эксперты. 

мнение

Василий Вовк, генеральный директор 
ООО «Дудергофский проект»:

– В Петербурге пока нет развернутой кластерной политики, 
не сформирована единая концепция развития кластеров 

с учетом всего спектра отраслевых направлений и сфер деятель-
ности. Создание и реализация подобных концепций возможны только при актив-
ном участии городских властей и бизнеса для развития индустрии в Петербурге 
и в стране в целом.
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Так, для стимулирования создания авто-
мобильного кластера власти Петербурга 
сами вложились в инженерную подготовку 
индустриального парка в Шушарах; уже 
затем в процесс подключились частные 
инвесторы.

«В последние годы активного движения 
с точки зрения организации новых произ-
водственных кластеров не видно. На ста-
рых мощностях новое производство соз-
дать очень сложно, тем более сложно соз-
дать высокоэффективное производство, 

а только для таких компаний целесообраз-
но разделение на несколько этапов произ-
водственной цепочки, что подразумевает-
ся под кластером. Если бы активнее шел 
процесс редевелопмента старых промзон, 
мы бы увидели позитивные сдвиги. Пока 
же все занимают свои прежние площад-
ки, вести речь об этом бессмысленно», – 
сокрушается господин Амосов.

Алексей Пятков, старший консультант 
департамента складской и индустриаль-
ной недвижимости компании Colliers 
International в Санкт-Петербурге, согласен 

с коллегой: «Спрос на земельные участки 
со стороны индустриальных инвесторов 
остается на низком уровне».

Как отмечает господин Пятков, участ-
ки в индустриальных парках пользуются 
меньшим спросом, чем готовые площадки. 
Тем не менее, в 2015 году есть приме-
ры таких сделок. При этом, отмечает он, 
производственные компании активно ищут 
готовые объекты для размещения своих 
площадок. Это позволяет запустить про-
изводство в кратчайшие сроки, тогда как, 

приобретая земельный участок в инду-
стриальном парке, необходимо строить 
производственное здание с нуля. Однако 
рынок пока не в состоянии удовлетворить 
этот растущий спрос, так как в городе мало 
качественных, готовых к въезду объектов, 
подходящих под требования арендаторов 
такого типа.

На территории Санкт-Петербурга 
и Ле нин  градской области сегодня имеет-
ся 15 индустриальных парков. Развитие 
этих площадок происходит неравномер-
но. Есть территории, которые развиваются 

и пополняются резидентами уже на про-
тяжении нескольких лет. Их количество 
невелико, это пять-шесть парков. Другие 
площадки находятся в стадии освоения 
земель, планирования или начального 
строительства.

Индустриальный парк сегодня в сред-
нем занимает территорию 80-100 га. 
Потенциально на 100 га может разме-
ститься до 300-500 тыс. кв. м индустри-
альной недвижимости.

Аналитики отмечают, что в городе остро 
востребованы небольшие производствен-
ные помещения площадью 500-1500 кв. м. 
Также остается спрос и на приобретение 
земельных участков площадью до 1,5 га 
в промышленных зонах города для разме-
щения небольших производств. 

«Для успешного развития индустриаль-
ного парка и повышения его конкуренто-
способности он должен быть изначально 
оснащен инженерными коммуникациями 
(электричество, водоснабжение, тепло, газ 
и т. д.). Риск или проблема состоят в том, 
что подключение коммуникаций требует 
больших начальных вложений от собствен-
ника данного индустриального парка, но 
при этом не гарантирует 100% его успеш-
ности. В условиях экономического роста 
и роста промышленного производства 
индустриальные парки с удачной локацией, 
грамотной концепцией, оснащенные инже-
нерными коммуникациями, будут пользо-
ваться спросом у производственных компа-
ний», – говорит господин Пятков.

В первой половине 2015 года 
в Петербурге было введено в эксплу-
атацию 347,6 тыс. кв. м производ-
ственных площадей – всего 27 объек-
тов. Из них около 105,9 тыс. кв. м при-
шлось на вновь построенные 
предприятия, еще 241,7 тыс. м площа-
дей – на объекты реконструкции. Об 
этом сообщает портал asninfo.ru со 
ссылкой на компанию STEP. Лидерами 
ввода промышленных площадей стали 
Пушкинский (178,2 тыс. кв. м), Красно-
сельский (49,1 тыс. кв. м) и При мор-
ский (42,2 тыс. кв. м) районы.
В целом динамика ввода промышлен-
ных объектов в Петербурге остается на 
довольно высоком уровне. Для сравне-
ния: за весь 2013 год в эксплуатацию 
было введено всего 318,1 тыс. кв. м 
производственных площадей, в 2012 – 
334,6 тыс. кв. м. Однако тренд на сни-
жение инвестиционной активности 
в промышленном секторе сохраняется, 
отмечают эксперты. В частности, с нача-
ла года в городе было выдано не более 
20 разрешений на строительство про-
мышленных объектов, при этом боль-
шинство из них – повторные разреше-
ния, связанные с продлением сроков 
реализации существующих проектов.
К наиболее значимым объектам, 
которые были достроены в первой 
половине 2015 года, относятся научно-
производственный комплекс по раз-
работке и производству лекарственных 
препаратов «Новартис Нева» в ОЭЗ 
«Новоорловская», испытательный кор-
пус концерна ПВО «Алмаз-Антей» на 
проспекте Обуховской Обороны и др. 
Среди масштабных объектов рекон-
струкции можно отметить автомобиль-
ный завод «Тойота Мотор» и др.

новостиБаза для кластера
Роман Русаков / Во многом формирование индустриальных кластеров стимулирует 
появление индустриальных парков – именно там появляется возможность размещать 
по соседству производителей, специализирующихся на одном направлении. 

Подключение коммуникаций требует 
больших начальных вложений 
от собственника индустриального парка, 
но не гарантирует 100% его успешности
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По данным ЗАО «БФА-Девелопмент», 
в первом полугодии 2015 года в Санкт-
Петербурге было введено в эксплуатацию 
6 бизнес-центров с арендной площадью 
29 600 кв. м. По данным ЗАО «БФА-
Девелопмент», в классе А были введены 
бизнес-центр «Ассамблея» на ул. Мая-
ковского, вторая очередь БЦ «Сенатор» 
на ул. Кропоткина, а в классе В – БЦ 
«Крюммель Хаус» на Большой Посад-
ской ул., 12, БЦ «Сенатор» на Москов-
ском пр., 60, БЦ «Сова» на ул. Маршала 
Тухачевского, 22, БЦ «На Магни то горской» 
на пр. Энергетиков, 8. «Таким образом, по 
результатам первого полугодия 2015 года 
общий объем офисных площадей в Санкт-
Петербурге достиг 2,33 млн кв. м», – гово-
рит маркетолог-аналитик ЗАО «БФА-
Девелопмент» Екатерина Беляева.

Вероника Лежнева, директор депар-
тамента исследований компании Colliers 
International в Санкт-Петербурге, при этом 
отмечает, что за первое полугодие было 
введено всего 20% от запланированного 
объема ввода на 2015 год. «Одновременно 
с этим большинство крупных бизнес-
центров анонсировано к вводу во втором 
полугодии: среди них «Фландрия Плаза», 
«Энерго», «Мезон Плаза» и ряд других 
объектов, в том числе предназначенных 
для конечного пользователя, например 
бизнес-центры нового выставочного ком-
плекса «ЭкспоФорум», – говорит госпожа 
Лежнева.

Владислав Фадеев, руководитель отде-
ла исследований компании JLL в Санкт-

Петер бурге, полагает, что объем ввода 
новых офисных площадей в Петербурге во 
II квартале стал одним из самых низких 
за десятилетие. «Меньший объем вышел 
на рынок лишь в I квартале 2012 года», – 
отметил он.

По прогнозам конца 2014 года, 
в 2015 году ожидался выход на рынок более 
300 000 кв. м. Однако с учетом корректи-
ровок I квартала к концу 2015 года ожида-
ется выход на рынок около 256 000 кв. м, 
и этот объем, возможно, будет корректи-

роваться в случае переносов срока выво-
да бизнес-центров на рынок. Что касается 
проектов, строительство которых еще не 
начиналось, то наблюдается типичная ситу-
ация, когда девелоперы пересматривают 
параметры будущих проектов (уменьше-
ние общей и арендопригодной площади, 
изменение функций) либо переносят сроки 
реализации проектов. «Причины пере-
смотра планов девелоперов заключаются 
в неопределенности рыночной ситуации 
(собственники не уверены в том, что смогут 

заполнить объект) либо в существенном 
повышении себестоимости строительства 
в связи с ростом курса валют, удорожанием 
материалов. Таким образом, ожидается, что 
в 2017-2018 годах объемы нового офисного 
предложения существенно сократятся», – 
говорит госпожа Беляева.

Госпожа Лежнева прогнозирует: «Даль-
нейшее строительство новых объектов 
ограничено текущим спросом. Планы 
основных сетей, таких как «Сенатор» или 
Renaissance Development, включают даль-
нейшее увеличение офисного портфеля, 
однако темпы ввода новых офисных зда-
ний будут ниже до момента восстановления 
спроса. В настоящее время мы наблюдаем 
ограниченное число бизнес-центров, запла-
нированных к вводу в 2017-2018 годах. За 
исключением «Лахта-Центра», который 
в июне анонсировал завершение строитель-
ства подземной части комплекса, крупных 
строящихся бизнес-центров с горизонтом 
ввода за пределами 2016 года в городе 
практически нет. 

Офисы идут на антирекорд
Роман Русаков / В первом полугодии 2015 года в Петербурге было введено в эксплуатацию лишь около 20% 
от запланированных к вводу помещений. 

С учетом корректировок I квартала к концу 2015 года ожидается выход 
на рынок около 256 000 кв. м офисных площадей
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всего 20%
от запланированного годового объема 
введено в Петербурге с января по июнь 
2015 года

цифра

Реклама
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Участники рынка говорят, что даже 
с учетом затрат на переезд сейчас появля-
ется возможность арендовать офис выше 
по классу и качеству и больше по площади, 
сохранив при этом запланированный бюд-
жет на аренду. «Те компании, чье поло-
жение на рынке менее устойчиво, могут 
сокращать штат и стремятся уменьшить 
свои расходы на аренду помещения путем 
получения скидок, переезда в бизнес-
центр более низкого класса, оптимизации 
и сокращения занимаемых площадей, объ-
единения подразделений и уплотнения 
персонала», – рассказала маркетолог-ана-
литик ЗАО «БФА-Девелопмент» Екатерина 
Беляева. Альберт Харченко, генеральный 
директор East Real, добавляет: «В текущем 
состоянии рынка преимуществом про-
екта может стать готовность помещения 
или возможность согласования выполне-
ния арендодателем работ по подготовке 
помещений «под ключ» для минимизации 
затрат арендатора при переезде».

Вакантные площади по сравнению с кон-
цом 2014 года изменились незначительно. 
На начало III квартала 2015 года свобод-
ные площади в бизнес-центрах, по дан-
ным «БФА-Девелопмент», насчитывают 
234 000 кв. м, или 10% от всего объема 
рынка. При этом доля вакантных площадей 
в классе A уменьшилась по сравнению с кон-
цом 2014 года и составила 16,2%, в классе B 
увеличилась до 9,4%. «Небольшое сниже-
ние уровня вакансии в классе А связано 
с недавно совершенными крупными сдел-
ками аренды в бизнес-центрах Eightedges, 

«Синоп», «Санкт-Петербург Плаза», – счи-
тает госпожа Беляева.

Вероника Лежнева, директор депар-
тамента исследований компании Colliers 
Inter national в Санкт-Петербурге, говорит: 
«Мы ожидаем, что в бизнес-центрах класса 
В доля свободных площадей будет расти 
за счет сокращения занимаемых офисных 
площадей у текущих арендаторов и даль-
нейшего сокращения числа небольших 
компаний. Частично этот процесс будет 
сглажен спросом на качественные объекты 
уровня В+. Ситуация в классе А будет оста-
ваться до конца года стабильной благодаря 
спросу, который формирует нефтегазовый 
сектор». По данным госпожи Лежневой, по 

итогам II квартала 2015 года запрашиваемая 
арендная ставка в классе А снизилась на 2% 
относительно уровня I квартала 2015 года 
и составила 1290 руб./кв. м/месяц, не 
включая НДС и включая эксплуатационные 
расходы; в совокупности средние ставки 
в классе А показали отрицательную дина-
мику с конца 2014 года, снизившись на 5%. 
«В классе В величина средней запрашива-
емой ставки аренды уменьшилась за пол-
года на 1,5%, причем основное снижение 
наблюдалось во II квартале текущего года. 
Сейчас средние ставки в классе В составля-
ют 970 руб./кв. м/месяц, не включая НДС 
и включая эксплуатационные расходы», – 
отмечает госпожа Лежнева.

Владислав Фадеев, руководитель отде-
ла исследований компании JLL в Санкт-
Петербурге, среди новшеств на рынке 
приводит следующее: «Рынок достаточ-
но быстро адаптируется к происходящим 
изменениям, иллюстрацией чего является 
реакция на позицию Росреестра, которую 
ведомство заняло в 2014 году. При реги-
страции долгосрочного договора аренды 
Росреестр настаивает на предоставлении 
кадастрового паспорта на арендуемое поме-
щение, что значительно усложняет процесс 
сделки. В результате на рынке офисной 
недвижимости получили распространение 
бессрочные договоры аренды, которые не 
имеют четкого периода действия».

Арендаторы покидают насиженные места
Роман Русаков / Одна из тенденций первого полугодия 2015 года – растущий интерес арендаторов к переезду 
в новые офисы с целью оптимизации издержек. 

мнение

Андрей Макаров, 
управляющий 
партнер БЦ «Сова»:

– Заметные сделки первого 
полугодия – это по-прежнему 

большие поглощения Газпромом, 
быстрый переезд которого до сих 
пор покрыт политической тайной. 
Помимо этого остается ротация 
небольших и средних арендаторов 
между бизнес-центрами в поисках 
лучших условий. 

Наиболее крупные сделки на рынке офисной 
недвижимости Петербурга в I полугодии 2015 года

Источник: East Real

Объект Компания Брокер Площадь Класс

Eightedges Газпром - 19 000 А

Невская Ратуша КБ ВиПС - 7000 А

Фабрика Газпром Информ - 7000 В+

Сенатор Попова Балтийский Банк Сенатор 5000 А

Санкт-Петербург Плаза Авито East Real 2400 А

Невская Ратуша ГЕРОФАРМ East Real 1550 А

River House Клиника «Семейный доктор» East Real 1500 В

Санкт-Петербург Плаза РДВ Сервис - 1500 А

Санкт-Петербург Плаза Деньги Онлайн Bright Rich 1200 А

Базен МТС Colliers 1100 В

Санкт-Петербург Плаза конф. East Real 1000 А

Алексей Букин, 
директор по 
развитию ЗАО 
«Ленстройтрест»:

– Основная под-
держка – работа 
государства по ипо-
течным ставкам, сни-

жение ставки рефинансирования и выдача 
субсидированных ипотек. Поддержание 
потребителей есть наиболее правильный 
и действенный способ поддержки отрасли. 
О достаточности… Всегда хочется боль-
шего. Но надо помнить, что в кризисе не 
одна строительная отрасль, и с понимани-
ем относиться к происходящему. 

Денис Дмитриев, 
руководитель 
проекта 
ООО «ИКСПИ»:

– Пакет антикри-
зисных мер направ-
лен в основном на 
развитие жилищного 

сектора. Именно этот сектор признан при-
оритетным направлением экономической 
и социальной политики. И именно компа-
нии-застройщики жилья должны испыты-
вать поддержку в антикризисных мерах.

И все-таки, несмотря на это и учитывая 
общий спад на рынке, объем строитель-
ства уменьшается, застройщики меньше 
обращаются к проектным компаниям.

Также из-за ужесточившихся условий 
кредитования планы по строительству 
многих новых промышленных и торговых 
предприятий сегодня отложены на неопре-
деленное время.

Объем наших контрактов на проекти-
рование уменьшается. Также с учетом 
падения спроса застройщики начинают 

испытывать затруднения с оборотными 
средствами и удерживать текущие плате-
жи по контрактам, что приводит к обра-
зованию задолженности, иногда доста-
точно существенной. До нашей компании 
государственная поддержка не доходит. 
Приходится прибегать исключительно 
к собственным ресурсам. Сегодня стара-
емся использовать кризис как преимуще-
ство и расширить собственные активы. 

Алексей Гусев, 
коммерческий 
директор 
«Главстрой-СПб»:

 – Принятые госу-
дарством в нача-
ле 2015 года меры 
уже дают эффект. 

В частности, введенная в марте програм-
ма господдержки ипотеки поддерживает 
спрос на первичном рынке недвижимости. 
В нашей компании доля сделок с исполь-
зованием ипотечного кредитования воз-
росла в первом полугодии с 32 до 51%, 
вернувшись к показателям прошлого года. 
Например, в апреле-мае по сравнению 
с мартом текущего года в « лавстрой-СПб» 
объем продаж увеличился на 50%. На этом 
фоне важно, чтобы данная мера была не 
единовременной, поскольку привести 
спрос к прежнему уровню можно толь-
ко при дальнейшей господдержке ипоте-
ки. В случае остановки программы рынок 
потеряет 10-15% ипотечных сделок, или 
около 5% от общего числа. Расширение 
объема субсидирования и дальнейшее сни-
жение ставки может способствовать повы-
шению спроса со стороны покупателей, но 
этот прирост будет незначительным. На 
сегодняшний день мы достигли определен-
ного предела платежеспособного спроса, 
дальнейшее развитие ситуации будет зави-
сеть от роста доходов населения.

опрос

Окончание. Начало на стр. 4, 10, 17
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Государственная программа субсидиро-
вания, которую правительство запустило 
в марте 2015 года, выделив банкам-участ-
никам 20 млрд рублей, смогла смягчить 
падение рынка ипотеки на фоне текущей 
экономической ситуации. Объем сделок 
на российском рынке новостроек «про-
сел» в первом полугодии всего на 10,4%, 
отмечается в исследовании «Метриум 
Групп». Ставка по кредитам на новострой-
ки составляет 12% годовых.

Пока точных цифр по объемам выдачи 
ипотечных кредитов в Петербурге за пер-
вое полугодие нет, но если отталкиваться 
от имеющейся статистики, на вторичном 
рынке они упали примерно на 50% по 
отношению к аналогичному периоду про-
шлого года, а на первичном – примерно на 
30%, отмечает гендиректор ООО «Первое 

Ипотечное Агентство» Максим Ельцов. 
Он полагает, что снижение в «первичке» 
менее значительно только за счет государ-
ственного субсидирования. Господдержка 
составляет сегодня не менее 95% от обще-
го объема выдачи на «первичке», оцени-
вает эксперт.

В то же время Полина Яковлева, дирек-
тор департамента жилой недвижимости 
NAI Becar, не считает эффект от введе-
ния программы значительным. Спрос на 
квартиры вырос всего на 10%, а текущий 
уровень спроса на 40% ниже докризис-
ных показателей, говорит она. Андрей 
Тетыш, председатель совета директоров 
АРИН, также отмечает, что благодаря 
работе программы спрос на квартиры на 
первичном рынке вырос приблизительно 
на 10%. 

Согласно исследованию «Метриум 
Групп», уже к концу I квартала о запу-
ске ипотеки под 12% годовых объяви-
ли восемь коммерческих банков, а также 
АИЖК через свои банки-партнеры. 
В результате только в марте количе-
ство регистри руемых сделок с ипотекой 
выросло сразу на 21,4% по сравнению 
с февралем. К концу первого полуго-
дия в данной программе участвует уже 
40 ведущих банков страны. Доля ипоте-
ки в сегменте эконом-класса держится на 
уровне 55%, уступив 5% первому полуго-
дию 2014 года.

В сегменте квартир бизнес-класса ипо-
тека стабильно не превышает 10%, в элит-
ном и премиум-классе – 5%. «На рынке 
элитного жилья ипотека с господдерж-
кой не сильно сказалась, поскольку сумма 

кредита ограничена 8 млн рублей. Это 
предложение больше подходит для поку-
пателей с бюджетом до 15 млн рублей», – 
поясняет коммерческий директор девело-
перской компании «Леонтьевский Мыс» 
Борис Каптелов.

Спрос сильно сместился в сторону «пер-
вички», отвечает управляющая филиа-
лом Абсолют Банка в Санкт-Петербурге 
Елена Кондратюк: если в апреле теку-
щего года соотношение по заявкам на 
ипотеку составляло 25% по первичному 
и 75% по вторичному, то сегодня уже 60% 
к 40%. Тимур Нигматуллин, аналитик ИХ 
«ФИНАМ», также говорит о существен-
ном росте интереса к первичному рынку, 
хотя стоимость квадратного метра здесь 
растет быстрее: по официальной стати-
стике, в I квартале 2014 года в РФ сред-
няя цена 1 кв. м общей площади типо-
вых квартир на первичном рынке жилья 
была 47,7 тыс. рублей против 50,9 тыс. 
рублей на вторичном, тогда как в I квар-
тале 2015 года «первичка» стоила уже 
51,6 тыс. рублей против 54,6 тыс. рублей 
на «вторичке».

В целом, по словам г-на Нигматуллина, 
поддержка ипотечного рынка была необ-
ходима банковской системе – на ипоте-
ку приходится около 12% от совокупного 
кредитного портфеля банков. Качество 
заявок по госпрограмме с точки зрения 
андеррайтинга значительно выше, чем 
по заявкам клиентов, рассматривающих 
стандартные ипотечные программы, 
отмечает г-жа Кондратюк. Уровень одо-
брения – порядка 65-70%. Около 85% 
всех кредитов выдается на приобретение 
жилья масс-сегмента, из них значительная 
доля приходится на новые развивающи-
еся районы «за КАД» (Парнас, Мурино, 
Девяткино, Кудрово, Шушары и т. д.), 
отмечает банкир. Эти жилые комплексы 
прежде всего привлекают ценой. Средняя 
сумма кредитов по госпрограмме состав-
ляет 1,8 млн рублей, и, как правило, кли-
ент готов внести 20-30% от стоимости 
квартиры, добавляет г-жа Кондратюк.

Вероника Маслова / Банки 
активно осваивают лимиты, 
выданные правительством 
на реализацию программы 
ипотечного кредитова-
ния на первичном рынке. 
С момента старта субсидиро-
вания объем заявок на полу-
чение кредита уже давно 
превысил запланированные 
20 млрд рублей, отмечают 
банкиры. 

На 1 июня 2015 года в рам-
ках программы «Ипотека с 
господдержкой» российские 
банки выдали 50 млрд рублей 
кредитов, говорится в иссле-
довании «Эксперт РА». Это 
около 12% от общего объема 
выдачи ипотеки за январь-
май 2015 года. Однако число 
заявок значительно больше. 
Как говорится в исследо-
вании «Метриум Групп», 
самые большие лимиты 
в рамках программы полу-

чили госбанки: Сбербанк 
России – 37% бюджета, рав-
ного 20 млрд рублей, ВТБ24 
и Банк Москвы – 22% бюджета. 
По 4% досталось Газпромбанку 
и Россельхозбанку, по 
3% – Абсолют Банку и ХМБ 
Открытие, 2% бюджета 
принадлежит Банку Санкт-
Петербург, 8% распределено 
между банками-операторами 
АИЖК, остальные 28 банков 
получили примерно по 1%.
Результаты программы, по 
мнению аналитиков «Метриум 
Групп», к концу первого полу-
годия выглядят впечатляюще: 
количество зарегистриро-
ванных сделок с ипотекой 
составило 8505 штук, что на 
26% выше показателя I квар-
тала 2015 года. Наиболее 
активными операторами 
стали Сбербанк, ВТБ24 и Банк 
Москвы, выдавшие субсидиро-
ванных кредитов на 24,2 млрд 
рублей, 16,125 млрд рублей 

и 1,132 млрд рублей соответ-
ственно.
Условия, по которым банки 
оформляют кредиты по 
госпрограмме, везде при-
мерно одинаковы: первона-
чальный взнос составляет от 
20% на срок до 30 лет, ставки 
за пользование кредитом – от 
11,4% до 12%. Для сравнения: 
по стандартным программам 
ставки находятся в диапазоне 
13-17%, тогда как в конце 
2014 года были на уровне 
14,5-35%.
Северо-Западный банк 
Сбербанка в рамках програм-
мы с марта выдал в Санкт-
Петербурге 3324 кредита 
на общую сумму 6,8 млрд 
рублей, а в целом по регио-
ну – 4393 кредита на 8,5 млрд 
рублей, сообщили в пресс-
службе. При этом на сегодня 
от физических лиц на данную 
программу принято 7274 заяв-
ки. Ставка при оформлении 

страхования жизни и здо-
ровья заемщика составляет 
11,9% годовых, а минималь-
ный первоначальный взнос – 
20%. Всего в первом полуго-
дии банк выдал 18 410 ипо-
течных кредитов.
У ВТБ24 в Санкт-Петербурге 
за тот же период 700 кре-
дитов на сумму 1,37 млрд 
рублей, что составляет 41,5% 
от общего объема выданных 
кредитов. Спрос со стороны 
потенциальных заемщиков 
упал в 2 раза, говорит вице-
президент, заместитель управ-
ляющего филиалом ВТБ24 
в Санкт-Петербурге Максим 
Никулин. В первом полуго-
дии 2014 года обрабатыва-
лось свыше 16 300 заявок, 
а в первые шесть месяцев 
2015 года – лишь около 
7300. Но при этом во II квар-
тале их число достигло уровня 
4000, что уже лишь в 1,5 раза 
меньше прошлого года.

«С учетом запуска госпро-
граммы по субсидированию 
процентных ставок мы рассчи-
тываем, что объем выданных 
нами кредитов уменьшится 
примерно в 2 раза по сравне-
нию с рекордным результатом 
прошлого года», – отмечает 
банкир.
По словам управляющей 
филиалом Абсолют Банка 
в Санкт-Петербурге Елены 
Кондратюк, участие в госпро-
грамме – приоритетная 
задача. С момента запуска 
банк значительно увеличил 
количество аккредитован-
ных застройщиков и объ-
ектов по Санкт-Петербургу 

и Ленинградской области. 
В планах по Санкт-Петер-
бургу – выдача кредитов на 
сумму более 1,5 млрд рублей 
до конца года.
Связь-Банк до конца года 
собирается выдать по про-
грамме в целом по России 
кредитов на 3,7 млрд рублей, 
отмечает начальник отдела 
розничного кредитования 
Андрей Точеный. С марта по 
июнь объем заявок уже пре-
высил уровень того же пери-
ода 2014 года. Свои планы 
по выдаче банк собирается 
выполнить досрочно и рас-
считывает на увеличение 
лимита в рамках программы.

С надеждой на лимиты

около 12%
приходится на ипотеку от совокупного 
кредитного портфеля банков

цифра

кстати

В целом объем заявок на получение кредитов уже давно пре-
высил запланированные программой средства и составляет 
400 млрд рублей, говорится в исследовании «Метриум групп» 
со ссылкой на банки-участники. Благодаря последнему сниже-
нию ключевой ставки количество выданных кредитов будет 
увеличено и без пересмотра лимитов; тем не менее, прави-
тельство не исключает возможность выделения дополнитель-
ных средств на стимулирование отрасли, отмечают эксперты.

Уже к концу I квартала о запуске 
ипотеки под 12% годовых объявили 
восемь коммерческих банков

Фактор поддержки
Вероника Маслова / Госпрограмма субсидирования ставок на покупку квартир 
в новостройках смогла поддержать первичный рынок ипотеки. Объем сделок 
с «первичкой» в целом по России «просел» в первом полугодии всего на 10,4%, 
отмечают эксперты. В Петербурге господдержка составляет не менее 95% от общего 
объема выдачи кредитов на новое и строящееся жилье. 
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Развитие сегмента СМР напрямую зави-
сит от макроэкономической ситуации 
в стране и темпов поступления страхо-
вых взносов по новым федеральным про-
ектам. «В условиях, когда сохраняются 
высокие процентные ставки по кредитам, 
а также девальвационные и инфляцион-
ные процессы, из-за которых дорожают 
средства производства (в большинстве 
своем – импортные), говорить о перело-
ме негативного тренда не приходится», – 
отмечает директор филиала «Ингосстрах» 
в Петербурге Владимир Храбрых.

Основной объем страховых взносов 
в сегменте СМР  (более 90%) приходит-
ся на  страхование самого строительного 
объекта, то есть страхование имущества, 
оставшееся занимает страхование ответ-
ственности. «Для объектов, где в зону 
влияния строительства попадают здания, 
особенно в историческом центре города, 
последнее очень востребовано, и часто 
с большими лимитами», – обращает вни-
мание руководитель управления иму-
щественных видов страхования Северо-
западного дивизиона «Ренессанс страхова-
ния» Виталий Овсянников.

Страхование для избранных

«В прошлые периоды страхование СМР 
по государственным объектам составляло 
до 50% рынка, так что падение сборов по 
итогам 2015 года в целом может составить 
от 30 до 50% в сравнении с 2014 годом», – 
полагает гендиректор страхового общества 
«Помощь» Александр Локтаев. Огромное 
влияние, по его словам, оказал подписанный 
в июне прошлого года приказ Минстроя, 
касающийся строительства капитальных 
объектов за счет бюджетов всех уровней 
и исключающий из сводного сметного рас-
чета затраты на страхование рисков.

«Мы уже видим, что многие подрядчи-
ки, которые работают по государственным 

и муниципальным заказам, отказывают-
ся от страхования СМР. Но в большей 
степени это, конечно, касается небольших 
контрактов. При этом крупные заказчики, 
особенно иностранные компании, несмо-
тря ни на что, продолжают страховать 
СМР», – отмечает в этой связи руково-
дитель управления страхования техниче-
ских рисков «АльфаСтрахование» Андрей 
Емельянов.

По оценкам Виталия Овсянникова, еще 
до изменения экономической ситуации 

проникновение страхования СМР было 
небольшим и составляло в Петербурге 
порядка 10-15%. Причем  основной объем 
обеспечивали строительные компании 
с западным капиталом и западным под-
ходом к риск-менеджменту, который обя-
зательно предусматривает финансовую 
защиту, а также строительные компании, 
страхующие риски по требованию бан-
ков. Теперь в условиях снижения объемов 
строительства рынок страхования СМР 
снизится на 20-30%, считает он.

«Спрос на страхование особенно сокра-
тился в коммерческом строительстве», – 
делится наблюдениями директор депар-
тамента страхования  технических рисков 
СК «Альянс» Екатерина Ускова. Есть слу-
чаи расторжения действующих договоров 
страхования из-за проблем с финансиро-
ванием у компаний. «Фактор для покупа-
теля такого рода защиты на сегодняшний 
день только один – стоимость страхова-
ния. Желая сэкономить, клиент зачастую 
получает негативный урок: низкая цена 
на страхование далеко не всегда подра-
зумевает под собой быстрое и качествен-
ное урегулирование, а суммы при стра-
ховании строительно-монтажных работ 
исчисляются в миллионах», – добавляет 
Александр Замула, начальник управления 
андеррайтинга имущества и ответствен-
ности «Либерти Страхование».

Влияние санкций

«Ситуация на рынке страхования СМР 
усугубляется еще и тем, что из-за санкций 
затруднен доступ к резервам международ-
ных перестраховщиков, что значительно 
повышает риски страхования при стро-
ительстве крупных федеральных объек-
тов», – говорит Владимир Храбрых. По 
его прогнозам, объем страховых премий 
по страхованию строительно-монтажных 
рисков в Санкт-Петербурге и Ленобласти 
по итогам первого полугодия 2015 года 
сократится на 10-15% и составит в сред-
нем 0,8-0,9 млрд рублей. «До конца года 
о переломе тренда говорить не прихо-
дится – динамика останется нисходя-
щей, и региональный рынок просядет на 
15-20% до 1,7-1,9 млрд рублей», – добав-
ляет эксперт.

«Улучшение инвестиционного климата, 
снижение кредитных ставок, возобновле-
ние спроса (как на жилье, так и на инфра-
структурные объекты), который очевидно 
в первом полугодии снизился, – все это 
может повлиять на развитие рынка», – 
перечисляет Андрей Емельянов. «Но пока 
по прогнозу  – снижение до 30-35%», – 
добавляет он.

Вероника Маслова / 
Страхование гражданской 
ответственности строитель-
ных СРО остается макси-
мально востребованным. 
Но страхователи часто эко-
номят и не задумываются 
о качестве предлагаемых 
услуг, что приводит к дем-
пингу и снижению объемов 
рынка, отмечают эксперты.

Страхование гражданской 
ответственности членов СРО 
строителей – фактически обя-
зательный вид. «Практически 
все строительные компании 
оформляют такой полис: при 
стоимости в 20-30 тыс. рублей 
он позволяет снизить взнос 
в компенсационный фонд 
саморегулирующей орга-
низации с 1 млн рублей до 
300 тыс. рублей (участие в СРО 
необходимо строительным 
компаниям для осуществления 

строительных работ)», – напо-
минает руководитель управ-
ления имущественных видов 
страхования Северо-западного 
дивизиона «Ренессанс страхо-
вания» Виталий Овсянников.
По последним данным 
НОСТРОЙ, в России работает 
более 113 тыс. строительных 
компаний, которые являются 
членами 274 СРО. Так что, 
несмотря на рецессию в стро-
ительной отрасли, этот сег-
мент страхования развивается 
более или менее стабильно. 
«Члены СРО планово переза-
ключают договоры страхова-
ния ответственности на новый 
срок. Сейчас проблема в том, 
что сокращается количество 
строительных компаний, часть 
их покидает рынок в связи 
с отсутствием договоров под-
ряда. А также имеют место 
задержки платежей по страхо-
вым премиям из-за отсутствия 

денежных средств», – кон-
статирует Екатерина Ускова, 
директор департамента стра-
хования  технических рисков 
СК «Альянс».
«Данный вид страхования, 
несомненно, востребован, но 
он ограничен в росте», – отме-
чает начальник управления 
андеррайтинга имущества 
и ответственности «Либерти 
Страхование» Александр 
Замула. Большинство органи-
заций, занимающихся строи-
тельством или проектирова-
нием, в течение длительного 
времени уже входят в СРО, 
а также имеют страхового пар-
тнера. «Миграция клиентов от 
страховщика к страховщику 
минимальна, только если та 
или иная саморегулируемая 
организация прекращает 
свое существование, что 
зачастую происходит из-за 
большой конкуренции на 

рынке», – говорит эксперт.
В последнее время все боль-
шим спросом пользуется 
коллективное страхование 
гражданской ответствен-
ности членов СРО, обращает 
внимание гендиректор стра-
хового общества «Помощь» 
Александр Локтаев. Такой 
договор является инструмен-
том прямой защиты средств 
компенсационного фонда 
в случае предъявления 
регрессных требований от 
лиц, осуществивших компен-
сационные выплаты в рамках 
требований Гражданского 
кодекса. Страхователем по 
такому договору выступает 
СРО, а застрахованными лица-
ми – строительные компании – 
члены данного СРО. «Наличие 
комплексного решения из 
индивидуального и коллек-
тивного страхования позволя-
ет СРО снизить риск прямых 
выплат в будущем, так как 
саморегулируемая организа-
ция обеспечивает максималь-
ную защиту по коллективному 
договору, в котором установ-

лены значительно большие 
лимиты ответственности», – 
добавляет г-н Локтаев. 
Проблемой рынка остается 
демпинг. «Рассматривая стра-
хование с позиции вмененно-
го страхования, страхователи 
в большинстве случаев не 
задумываются о качестве стра-
хового покрытия, что, в част-
ности, приводит к появлению 
заниженных тарифов и необо-
снованным отказам в выпла-
те из-за некачественного 
страхового покрытия», – рас-
сказывает директор филиала 
«Ингосстрах» в Петербурге 
Владимир Храбрых. В резуль-
тате объемы этого вида 

неуклонно падают, при этом 
возрастают обязательства 
страховщиков, что в конеч-
ном итоге может привести к 
негативным последствиям для 
рынка.
«Учитывая масштаб данного 
вида страхования и его значи-
мость для строительной отрас-
ли, необходим некий единый 
минимальный стандарт 
страховой услуги, который 
бы предусматривал покры-
тие от стандартных рисков и 
который при необходимости 
можно было бы расширить, не 
ухудшая при этом основные 
условия страхования», – пред-
лагает г-н Храбрых.

Рост ограничен

премий приходится 
на страхование строительных 
объектов, финансируемых 
из бюджетов разных уровней, 

– на остальные объекты

80-85%

15%

Рынок страхования строительных 
объектов

Источник: АЦ «Институт страхования», Всероссийский союз страховщиков (ВСС)

Тренд негативный
Вероника Маслова / Рынок страхования строительно-монтажных рисков ждет 
значительное падение. В условиях кризиса и сокращения объемов строительства 
страховые премии в Петербурге и Ленинградской области могут снизиться 
почти в два раза. 
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В условиях снижения объемов строительства 
рынок страхования строительно-монтажных 
рисков снизится на 20-30%

кстати

По итогам 2015 года, согласно оценкам ком-
пании «Ингосстрах», региональный рынок 
просядет на 15-20% до 1,7-1,9 млрд рублей. 
Падение в общероссийском масштабе также 
составит 15-20% – до 26-30 млрд рублей.
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– Федор Олегович, что стало, по 
вашему мнению, главной неожиданно-
стью для участников рынка за послед-
ние 12 месяцев? 

– В принципе, испытания, которым под-
верглась экономика России за это время, 
можно было предвидеть, и тем не менее 
они стали неожиданностью. 

Надо признать, что экономика России, 
включая строительную отрасль, про-
буксовывает, но я расцениваю это время 
как период создания предпосылок для 
укреп ления нашей экономики. Верю, что 
результат будет положительным. Тем не 
менее около шести месяцев мы наблюда-
ли ухудшение экономической ситуации по 
разным отраслям экономики, у строителей 
в том числе. Застройщики оказались отре-
заны от кредитных средств, покупателям 
предлагались абсолютно неразумные став-
ки по ипотеке, государственный заказчик 
частично прекратил или уменьшил финан-
сирование. Конечно, это стало серьезным 
испытанием для всех, а решения про-
стые и яркие на поверхности не лежат, 
их нужно искать. Можно только затянуть 
пояса, «упереться рогом» и идти вперед. 

– Вы нашли такие решения?
– Например, пришлось изменить один 

из наших проектов. Наш комплекс «Петр 
Великий и Екатерина Великая» проек-
тировался как две высотные башни по 
140 м. На высоте свыше 100 м необходи-
мо использовать особые технологические 
решения – слишком дорогие на сегодня. 
Наш жилой комплекс стал пониже этажно-
стью, но с точки зрения архитектуры, ком-
форта проживания он ничего не потерял, 
может быть, мы сделали его даже лучше 
для будущих жителей, чем это было зало-
жено в первоначальном проекте. И как 
и все наши жилые комплексы, он будет 
интересным, ярким. 

– Чем он будет выделяться?
– Прежде всего, своей архитектурой: 

если смотреть на него с Невы, он будет 
украшать въезд в город. Если говорить 
об удобстве покупки и проживания, то 
мы по-прежнему основываемся при про-
ектировании и строительстве всех наших 
объектов на нашей стратегии «Лучшее для 
каждого» и концепции «Доступный ком-
форт» как ее части. Это подразумевает 
доступность цены, удобную квартирогра-
фию, развитую инфраструктуру комплек-
са. Новый жилой комплекс на берегу Невы 
будет очень выразительным и комфорт-
ным для проживания.

– Вы уже понимаете, какой будет 
стои мость квадратного метра для 
покупателей на старте продаж?

– Мы примерно представляем, но все-
таки несколько месяцев, остающихся до 
старта продаж, – в наших условиях нема-
лый срок. Поэтому пока могу сказать толь-
ко одно: никого ценами не огорчим. 

– В каждом вашем проекте уделя-
ется внимание квартирографии. Есть 
ли еще куда стремиться? Или уже все 
найдено, и теперь вы только немного 
варьируете эти решения?

– Некоторые застройщики очень гра-
мотно используют найденные решения 
и их тиражируют – это разумно. Это прин-
цип любого бизнеса, в том числе стро-

ительного: чтобы уменьшать себестои-
мость, надо тиражировать уже найденный 
правильный вариант. Мы тоже осознаем, 
что по возможности надо находить уни-
версальные решения. Но иногда унифика-
ция невозможна, поскольку все наши про-
екты очень индивидуальны. Это, конечно, 
нагрузка на все наши службы: проекти-
ровщиков, строителей, службу заказчика. 
Безусловно, это зачастую увеличение себе-
стоимости и снижение маржи. Но это путь 
ГК «РосСтройИнвест», и мы продолжим 
по нему идти. 

– В чем еще пришлось корректиро-
вать ваши планы на этот год?

– Ранее у нас были предварительные 
договоренности с партнерами, у кото-
рых есть интересная для освоения земля 
в Московской области. Но поскольку там 
и спрос «просел», и возможности при-
влечения средств резко уменьшились, мы 
немного отложили реализацию наших 
совместных проектов. Если сначала мы 
планировали проекты строительства 
по 300-400 тыс. кв. м жилья каждый, то 
теперь мы рассматриваем проекты до 
100 тыс. кв. м. 

– А чего удалось достичь в непро-
стых экономических условиях?

– Мы вовремя сдали объекты, которые 
должны были сдать: «Утреннюю звез-
ду» и «Дом с курантами». Мы планируем 
строго по графику сдать «Земляничную 
поляну». Мы не откладывали наши 
планы и в этом году начали строить 
ЖК «Кремлевские звезды» и ЖК «Старая 

крепость». В ближайшие несколько меся-
цев мы выйдем на строительную площадку 
с проектом «Петр Великий и Екатерина 
Великая». Мы надеемся также, что все 
сложится благоприятно со сдачей инфек-
ционной больницы в Полюстрово: она 
у нас, можно сказать, «на выданье». Но по 
этому проекту есть ряд вопросов, решение 
которых зависит не только от нас, но и от 
действий заказчика – государства. 

Сейчас как никогда для покупателей 
очень важно, чтобы застройщик выполнял 
свои обязательства в срок и без потери 

качества, поскольку на рынке ситуация 
непростая. И безусловно, если застройщик 
выполняет обязательства, это сразу дает 
надежду на лучшее тысячам людей. И мы 
свою скромную лепту вносим – чтобы 
у людей было хорошо на сердце. 

– Появились ли, по вашему мнению, 
за год новые точки роста в Петербурге 
и окрестностях?

– Пожалуй, такой точкой становит-
ся Сертолово, и в этом участвуем и мы 
благодаря нашему новому масштабному 
проекту – жилому району «Золотые купо-
ла» на 280 тыс. кв. м жилых площадей. 
Несколько корпусов уже подведены под 
крышу. В Сертолово работают и другие 
застройщики. Например, крупный проект 
реализуют наши коллеги из «КВС». 

Кстати, на нашем объекте в Сертолово 
скоро появятся настоящие купола, мы 
над ними уже работаем – это букваль-
но вопрос пары месяцев. Думаю, настоя-
щие купола вызовут еще больший интерес 

к нашему небольшому городу на 8 тыс. 
человек. Помимо того, что это проект 
яркий с точки зрения архитектуры, с очень 
насыщенной инфраструктурой (там будут, 
например, детские сады с бассейнами, 
школа со стадионом, детский парк, и мы 
уже думаем, чем его наполнить; будет пра-
вославный храм). Есть еще одна сторона 
особенностей комплекса, которая заклю-
чается в том, что такого жилого райо-
на больше вообще нет в России – чтобы 
в одном жилом комплексе были спроек-
тированы и возведены десятки золоченых 
куполов! Есть одноименные комплексы 
в Сибири и Подмосковье, но там с купола-
ми сложновато. 

– Распространено мнение, что сегод-
ня покупателей интересуют макси-
мально компактные квартиры. Вы 
с этим согласны?

– Конечно, все мы хотим жить в боль-
ших квартирах, но у большинства для 
этого нет возможности.

Каждый исходит из своих возможно-
стей, и на рынке достаточно разнообраз-
ное предложение. В свое время, несколько 
лет назад, в Московской области были 
выпущены в продажу студии по 18 кв. м, 
и их активно покупали. Потом это про-
шло. У нас в Петербурге и Ленобласти 
таких студий нет. И двухкомнатных квар-
тир площадью 35 кв. м тоже больше нет. 
Застройщики их не проектируют и не 
строят. В то же время, надо признать, что 
действительно основной спрос сосредото-
чен на компактных квартирах, таковы реа-
лии сегодняшнего дня.

– Как изменились за год условия 
труда строителей, условия оплаты 
труда? Грядет ли масштабное сокраще-
ние персонала?

– Безусловно, практически во всех 
отраслях происходят сокращения, и стро-
ительная отрасль не исключение. Если, 
грубо говоря, было 20 проектов, а стало 
10, что будут делать те люди, которые 
работали на других десяти? 

Мы хотим сохранить персонал. Мы пре-
красно понимаем, что за год-два очень 
сложно собрать классный, профессиональ-
ный коллектив. И если людей сейчас отпу-
стить, то по мановению волшебной палоч-
ки коллектив снова не возникнет. Другая 
сторона вопроса – люди действительно 
должны быть заняты работой. И если ее 
вообще вдруг не стало, конечно, приходит-
ся думать об оптимизации численности. 
У нас были сокращения, хотя и не очень 
существенные. Это произошло, потому что 
практически не стало бюджетных проек-
тов, которые до этого мы активно и про-
ектировали, и строили. В то же время все, 
кто заняты на инвестиционном направле-
нии – и проектировщики, и строители, – 
активно и успешно работают. 

– Видите ли вы свет в конце тоннеля 
в перспективе нескольких месяцев?

– Если иметь в виду бюджетное направ-
ление, там за несколько месяцев ничего 
не произойдет. Однако мы видим предпо-
сылки к укреплению рынка. Все-таки если 
строители до недавнего времени были про-
сто отрезаны от кредитования, то сейчас 
уже можно получить заемные средства по 
разумным ставкам (15-16%). Однозначно 
более доступной стала ипотека. 

Мы вообще большие оптимисты, поэто-
му как работали – много и упорно, – так 
и будем работать. И все планы, которые 
мы наметили, точно будут реализованы. 

Федор Туркин: 
«Ценами мы никого не обидим»
Татьяна Александрова / В сегодняшних условиях для покупателей особенно важно, 
чтобы застройщики выполняли свои обязательства четко в срок и без потери качества, 
подчеркивает Федор Туркин, председатель совета директоров ГК «РосСтройИнвест». 

Предпосылки к укреплению рынка – 
это и возможность получения заемных средств 
под разумный процент для застройщиков, 
и более доступная ипотека

не менее 40
куполов появится в ЖК «Золотые 
купола»
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Арбитражный суд Северо-
Запад ного округа согласился с дово-
дами кассационной жалобы службы 
госстройнадзора и отказал 
ООО «Рубеж» в удовлетворении его 
требований о выдаче разрешения на 
строительство 294 индивидуальных 
жилых домов на одном земельном 
участке. 
Согласно материалам дела, в январе 
2014 года «Рубеж» обратился в адми-
нистрацию Приморского района за 
разрешением строительства на участ-
ке 5,2 га в Лисьем носу. Однако чинов-
ники отказали и мотивировали свой 
отказ тем, что реализация проекта 
нарушит разрешенный вид использо-
вания земли. Кроме того, компании 
предложили размежевать землю на 
294 участка и на каждый из них полу-
чать отдельное согласование. 
Госстройнадзор был привлечен 
к судебному разбирательству в каче-
стве третьего лица. Отказ администра-
ции Приморского района в выдаче 
разрешения на строительство почти 
трех сотен ИЖС в ведомстве посчита-
ли обоснованным, так как по земель-
ному кодексу на одном участке может 
располагаться только один индивиду-
альный жилой дом. Данные доводы 
поддержал и окружной арбитраж.

 В арбитражный суд Петербурга 
и Ленобласти направлен иск о бан-
кротстве ООО «Проектное бюро 
Дорпроект». Истцом является 
ООО «Научно-исследовательский 
и проектный институт по строитель-
ству и эксплуатации объектов топлив-
но-энергетического комплекса». Ранее 
научный институт по небанкротному 
иску взыскал с «Дорпроекта» 1,5 млн 
рублей как задолженность по оплате 
изыскательских работ по рекон-
струкции трассы М8. В настоящее 
время в судебном производстве также 
находится еще несколько исков, где 
«Дорпроект» выступает как ответчик – 
в том числе, судится с ФКУ «Управ ле-
ние автомобильной магистрали 
Москва-Боб руйск», ЗАО «ЛенТИСИЗ» 
и с др. Отметим, что «Дорпроект» как 
проектно-изыскательская организация 
для проектирования объектов дорож-
ного строительства Ленин градской 
области был создан в 1931 году. 
С 2006 года «Дорпроект» начал актив-
но работать с городскими объектами 
Петер бурга. Как отмечается на сайте 
компании, в настоящее время в ней 
работают около 300 человек.

 Арбитражный суд Петербурга 
и Ленобласти удовлетворил иск 
администрации Всеволожского рай-
она к ООО «Земстрой». В его рамках 
муниципалы взыскали с коммерческой 
организации 19 млн рублей задолжен-
ности по арендной плате за землю 
и 6 млн рублей неустойки.
Из материалов дела следует, что 
в 2013 году администрация Всево-
ложска предоставила в аренду «Зем-
строю» участок площадью 260 тыс. 
кв. м на территории Свердловского 
городского поселения для строитель-
ства культурно-спортивного центра. 
Ненадлежащее исполнение ответчи-
ком обязательств по договору аренды 
послужило основанием для обраще-
ния истца с настоящим иском в суд. 
В судебном решении отмечается, что, 
поскольку доказательств полного 
возмещения задолженности, альтер-
нативного расчета и возражений на 
иск «Земстрой» не представил, требо-
вания истца являются обоснованными 
и подлежат удовлетворению в пол-
ном объеме.

новости

тендеры

ФКУ «Управление автомо-
бильной магистрали Москва–
Санкт-Петербург ФАД» опреде-
лило победителя конкурса на 
строительство развязки на 179 км 
автодороги М-10 «Россия». Это 
ООО «Евротрансстрой» из Москвы 
с ценой, практически равной 
стартовой – 1 млрд 286 млн 
рублей. Петербургское 
ООО «Строи  тельная компания 
«Балтий ский берег» – на втором 
месте. Проектом предусматривает-
ся реконструкция участков авто-
дороги М-10 и северного подъез-
да к Твери, путепроводов через 
трассу М-10 длиной 62,5 м 
и 73,3 м. Работы должны быть 
завершены к 25 декабря 
2015 года. 

 ФГБУК «Государственный 
Эрмитаж» информирует о про-
ведении конкурса на заверше-
ние строительства комплекса зда-
ний фондохранилища в Примор-
ском районе города. 
Распо ло житься оно должно 
в промзоне в границах улицы 
Заусадеб ной, Серафимского клад-
бища и ТРК «Гулливер» на участке 
в 4,3 га. Основ ное здание должно 
быть семиэтажным. Предусмот-
рена подземная автостоянка на 
23 места. Стоимость работ опре-
делена в сумму 1,6 млрд рублей. 
Заявок ждут до 20 августа, их рас-
смотрение и оценка назначены на 
27 августа. На исполнение обяза-
тельств  по контракту отведено 
465 дней.

 СПб ГКУ «Организатор 
перевозок» подвело итоги аук-
циона на размещение на оста-
новках общественного транспор-
та информационных табло. 
Единственным участником торгов 
стало арзамасское ОАО «Рикор 
Электроникс». Стартовая цена 
договора составляла 47,9 млн 
рублей. Табло должны появиться 
на остановках к октябрю текущего 
года. Табло представляет собой 
электронную стойку, отображаю-
щую информацию о транспорт-
ном средстве: его тип, номер, 
пункт назначения, прогнозное 
время прибытия, низкопольность. 
Все стойки должны быть интегри-
рованы в единый программно-
аппаратный комплекс. 

 СПб ГБУК «Государ ствен-
ный музей-памятник «Исааки-
евский собор» подвело предва-
рительные итоги конкурса на 
отливку колокола для Исааки ев-
ского собора. Единственным участ-
ником заявочной компании стало 
ООО «Вера» из Воронежа с цено-
вым предложением 17,4 млн 
рублей при изначальной конкурс-
ной цене в 17,5 млн рублей. По 
условиям техзадания колокол дол-
жен быть копией исторического 
Воскресного колокола северо-
западной колокольни. Колокол 
должен быть отлит из сплава меди 
и олова. Его вес составит 16 т, 
диаметр – 2900 мм. Работы долж-
ны быть выполнены не позднее 
28 сентября текущего года.

Арбитражный суд Петербурга и Лен-
области признал ООО «Стройбаза 
Рыбинская Маркет» банкротом. Данная 
организация является структурным под-
разделением корпорации СБР, управля-
ющей сетью строительных магазинов 
«Метрика». Банкротит DIY-ритейлера 
компания «Грифон», судебный правопре-
емник производителя мебели «Спектр», за 
долг в 1,1 млн рублей за поставку товара.

Слушание первого отчета конкурсного 
управляющего СРМ назначено на 20 янва-
ря 2016 года. Однако до этого времени 
представителям торговой сети придется 
еще не раз побывать в суде, так как в про-
изводстве находится более 40 исков. Всего 
же с середины прошлого года их подано 
более 100. В настоящее время самые круп-
ные исковые требования – у компании 
«Стройтехника», которой торговая ком-
пания задолжала 118 млн рублей. Всего 
же сумма общей задолженности ритейлера 
составляет около 500 млн рублей.

В пресс-службе «Метрики» отме-
чают, что «Стройбаза Рыбинская Мар-
кет» – только одна из компаний холдин-
га. Несмотря на принятое судом реше-
ние о банкротстве данной организации, 
работа торговой сети будет продолжена. 
Руководство компании будет исправлять 
сложившуюся экономическую ситуацию.

Отметим, что, по данным Infoline, выруч-
ка «Метрики» за 2014 год составила почти 
15 млрд рублей. Ритейлер занимал пятое 
место DIY-ритейлеров по объему про-
даж, уступая позиции только Leroy Merlin, 
OBI, Castorama и «Максидому». В начале 
прошлого года у «Метрики» было более 
100 магазинов. Поэтапная оптимизация, 
проведенная в последние месяцы, сократи-
ла их количество до чуть более 30. В боль-
шинстве своем магазины остались только 
в СЗФО.

Стоит напомнить, что «Метрика» уже 
испытывала себя на прочность в кри-
зис 2008 года. Тогда ритейлер задолжал 
Сбербанку и ВТБ 4 млрд рублей. Ситуация 
начала выправляться с 2012 года, когда 
руководством сети было принято реше-
ние об агрессивной экспансии в другие 
регионы. Однако данный маркетинговый 

ход, считают специалисты, в сложившееся 
время сыграл с «Метрикой» плохую шутку, 
и компании в период экономического 
спада стало сложнее работать с партнера-
ми и отвечать по своим обяза тельствам.

Между тем игроки рынка, независи-
мые специалисты, подчеркивают, что сей-
час ситуация в DIY-сегменте достаточно 
непростая. По словам руководителя отдела 
по связям с общественностью компании 
«Максидом» Дарьи Сергиенко, на рынке 
присутствует устойчивое понижение спро-
са. Оно выражается как в снижении числа 
покупателей, которые приходят в стро-
ительные и интерьерные магазины, так 
и в уменьшении количества товаров, при-
обретаемых каждым из них. Кроме того, 
население переориентировалось на более 
низкий ценовой сегмент и приобретает 
более дешёвые товары. Происходящее 
связано с объективными макроэкономи-
ческими причинами.

«Необходимо понимать, что рынок 
товаров для дома, ремонта и строитель-
ства во многом зависит от рынка недви-

жимости. В связи с замедлением темпов 
роста на рынке жилой недвижимости 
и сокращением ипотечных банковских 
программ объём приобретаемого жилья 
уменьшился. На DIY-рынок данное явле-
ние окажет отсроченное действие. Те, кто 
не купил квартиру в строящемся доме 
сегодня, не будут ремонтировать её через 
полгода-год. Соответственно, мы ожида-
ем, что ситуация на рынке DIY в 2016 году 
будет не лучше, а, возможно, и хуже, чем 
в 2015 году», – делает прогноз специалист.

 «Метрика» за последние месяцы существенно сократила 
количество своих магазинов

«Метрика» под угрозой 
банкротства
Максим Еланский / Дочерняя структура торговой компании «Метрика» стала банкротом. 
Организация задолжала поставщику мебели 1,1 млн рублей. Сам ритейлер считает 
банкротство техническим. Другие игроки DIY-рынка признают существенный спад 
объемов продаж. 

справка

Компания «Стройбаза Рыбинская» была соз-
дана в Петербурге в 1995 году. Основным 
направлением деятельности организации 
была оптовая торговля стройматериалами. 
В 2005 году владельцы СБР открыли первый 
DIY-магазин «Метрика». Сейчас торговая сеть 
работает в формате супермаркета, гипермар-
кета и суперцентра. Средняя площадь мага-
зинов составляет 6,3 тыс. кв. м.
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В течение I полугодия 2015 года рынок 
пополнился тремя складскими комплек-
сами суммарной арендной площадью 
57 000 кв. м – все три объекта были введе-
ны в эксплуатацию в течение первых трех 
месяцев года, в то время как во II квартале 
новых объектов на рынке не появилось. 
Алексей Пятков, старший консультант 
департамента складской и индустриаль-
ной недвижимости компании Colliers 
International в Санкт-Петербурге, гово-
рит: «На долю спекулятивного предложе-
ния пришлось 34% (складской комплекс 
«ПНК Логопарк-КАД» арендной площа-
дью 19 160 кв. м). Остальные комплексы 
строились под конкретного заказчика. 

Таким образом, общий объем рынка 
качественных складских площадей 
в Санкт-Петербурге достиг 2,5 млн кв. м, 
из которых 59% приходится на спекуля-
тивные склады, то есть сданные в аренду 
или предлагаемые к сдаче объекты». 

Юг города по-прежнему наиболее попу-
лярен с точки зрения размещения склад-
ских комплексов: среди существующего 
объема складских комплексов 60% рас-
положены в этом направлении. Юг также 
доминирует в структуре будущего ввода: 
там разместится 94% всех проектов, заяв-
ленных на III-IV кварталы 2015 года.

Сокращение 
в полтора раза

Маркетолог-аналитик ЗАО «БФА-Деве-
лопмент» Екатерина Беляева прогнозиру-
ет, что до конца 2015 года запланирован 
ввод складских площадей суммарной пло-
щадью от 160 000 до 200 000 кв. м (в зави-
симости от сохранения темпов строитель-
ства). С этой оценкой согласны и колле-
ги из других компаний. По данным JLL, 
сокращение по сравнению с объемами, 
введенными в прошлом году, составит от 
45% и выше.

При этом, по данным компании JLL, 
объем купленных и арендованных склад-
ских площадей в Санкт-Петербурге во 
II квартале 2015 года составил 87 тыс. 
кв. м, что является наивысшим результа-
том вторых кварталов за последние пять 
лет: в частности, на 50% превышает пока-
затель аналогичного периода 2014 года. 
В целом за полугодие объем завершенных 
новых сделок увеличился по сравнению 
с январем-июнем прошлого года на 29% – 
до 117,9 тыс. кв. м.

Владислав Фадеев, руководитель отде-
ла исследований компании JLL в Санкт-
Петербурге, отмечает: «В 2014 году основ-
ной объем сделок пришелся на III квартал, 
когда было арендовано и куплено около 
200 тыс. кв. м. С учетом того, что боль-
шинство этих транзакций были связаны 
с еще не построенными объектами или 
с проектами built-to-suit и подписывались 
они до существенного изменения курса 

рубля, в этом году, помимо заключения 
новых сделок, активно ведутся переговоры 
по пересмотру финансовых условий под-
писанных ранее договоров. Этот процесс 
немного замедлил реализацию заявлен-
ных ранее проектов, что привело к пере-
носу сроков ввода».

Филипп Чайка, директор департамента 
складской и индустриальной недвижимо-
сти East Real, при этом отмечает такую 
особенность сегодняшнего рынка: «На 
сегодняшний день на рынке есть несколь-
ко объектов высокой степени готовности 
под сдачу в аренду, которые построены, 
но не спешат вводиться в эксплуатацию 
до момента нахождения арендатора как 
минимум на половину площадей. В связи 
с этим предложение таких помещений на 
рынке есть, они могут эксплуатировать-
ся, однако фактически они не введены». 
По его оценкам, сегодня вакансия в каче-
ственных складских комплексах составля-
ет в среднем 8-9%. 

Доля собственника тяжелеет

В компании JLL подсчитали, что по 
итогам первого полугодия 2015 года 
доля складов, занимаемых собственника-
ми, составила около 25% по сравнению 
с 23% на конец 2014 года и 21% на конец 
2013 года. По итогам текущего года доля 
таких складских комплексов на рынке 
достигнет 27% (в основном за счет про-
ектов built-to-suit).

Востребованность формата built-to-suit 
в том числе объясняется высокой долей 
ритейлеров в структуре спроса на склад-
ские помещения – с их участием прошло 

50% сделок, закрытых за первые шесть 
месяцев 2015 года.

«Высокая конкуренция на розничном 
продуктовом рынке приводит к необхо-
димости повышения эффективности всей 
цепочки поставок, в том числе с точки 
зрения использования существующих 
складских площадей. Вследствие этого 
растет популярность формата built-to-suit, 
учитывающего индивидуальные особен-
ности спроса конкретного клиента, – ком-
ментирует Андрей Амосов, руководитель 
офиса компании JLL в Санкт-Петер-
бурге. – В то же время следует отметить 
полное отсутствие спроса со стороны про-
изводственных компаний. В частности, 
на рынке наблюдается резкое снижение 
объемов производства в автомобильном 
кластере, что в свою очередь привело 
к уменьшению спроса со стороны постав-
щиков автокомпонентов и на складские 
площади».

Ставки продолжают падение

В июле 2015 года максимальный уро-
вень запрашиваемых арендных ставок 
в качественных складских комплек-
сах продолжил снижение и сократился 
до 65-70 USD за кв. м в год (без учета 
операционных расходов и НДС) против 
70-80 USD за кв. м в год в I квартале 
2015 года. Вследствие высокой вола-
тильности национальной валюты деве-
лоперы номинируют ставки в рублях. 
Запрашиваемые арендные ставки в рубле-
вом эквиваленте во II квартале снизились 
до 450-500 руб. за кв. м в месяц (включая 
НДС и операционные расходы), тогда как 

в I квартале они находились в диапазоне 
500-550 руб. за кв. м в месяц.

Несмотря на ряд сделок аренды, заклю-
ченных в течение первого полугодия 
2015 года, доля свободных площадей на 
рынке увеличилась как за счет нового 
предложения, так и за счет появления сво-
бодных площадей в существующих скла-
дах и составила 4,5%. Также в первом 
полугодии 2015 года наблюдалось изме-
нение запрашиваемых ставок аренды уже 
в рублевом эквиваленте в сторону умень-
шения на 6-8%. Во многом это объясняет-
ся коррекцией рублевых ставок девелопе-
рами, которые еще в конце прошлого года 
предлагали помещения по долларовым 
ставкам. Относительно сегментов рынка, 
заинтересованных в складских площа-
дях, эксперты отмечают сохраняющуюся 
активность торговых дистрибьюторов, 
а также логистических операторов. Кроме 
того, крупные торговые сети по-прежнему 
проявляют интерес к рынку Санкт-
Петербурга. 

Эксперты прогнозируют, что в обо-
зримом будущем рынок будет оставать-
ся инертным – новое предложение будет 
формироваться медленно. Несмотря на 
сохраняющийся интерес как арендаторов, 
так и девелоперов к проектам built-to-suit, 
срок переговоров по новым договорам 
постепенно растет, так как всё сложнее 
найти баланс между экономически выгод-
ной ставкой аренды для девелопера, сто-
имостью строительства объекта, стоимо-
стью его финансирования и пожеланиями 
арендатора по коммерческим условиям 
(ставка, график платежей и т. п.). 

Спрос на земельные участки со сторо-
ны индустриальных инвесторов остается 
на низком уровне. При этом производ-
ственные компании активно ищут готовые 
объекты для размещения своих площа-
док. Однако рынок пока не в состоянии 
удовлетворить этот растущий спрос, так 
как в городе мало качественных, готовых 
к въезду объектов, подходящих под требо-
вания такого типа арендаторов.

Склады уходят от спекулянтов
Роман Русаков / Во II квартале 2015 года в Петербурге в эксплуатацию не было введено ни одного складского комплекса, 
в то же время суммарно за полугодие на рынок вышло около 60 тыс. кв. м. До конца года эксперты ожидают ввода 
около 160 тыс. кв. м новых складов. 

На рынке есть несколько объектов высокой степени готовности под сдачу 
в аренду, которые построены, но не спешат вводиться в эксплуатацию
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Екатерина Беляева, маркетолог-аналитик 
ЗАО «БФА-Девелопмент»: 

Алла Сидоренко, руководитель направления 
индустриальной и складской недвижимости «БестЪ. 
Коммерческая недвижимость»:– К настоящему времени рентабельность бизнеса по строительству 

складов уже близка к минимальной. На сегодня наблюдается неко-
торое недопонимание этой ситуации со стороны арендаторов, которые 

ожидают дальнейшего падения рынка, хотя он объективно себе этого позволить уже 
не может. Нельзя ждать, что цены и дальше будут заметно идти вниз. Если же делать 
среднесрочные прогнозы, то, скорее всего, уже через пару лет складской рынок станет 
еще более специализированным, на нем останутся только профессиональные игроки.

– В первом полугодии 2015 года на рынке складской 
недвижимости Санкт-Петербурга остаются два активных 

тренда: это строительство склада под конкретного заказчика и уход от валют-
ных арендных ставок с одновременной коррекцией стоимости минус 15-18%. 
Проекты под конкретного Заказчика (BTS) составляют порядка 75% всего 
объема нового строительства качественной складской недвижимости.
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Антонина Петрова / По ито-
гам продажи объектов госу-
дарственной собственности 
в первом полугодии заклю-
чено договоров на сумму 
7,8 млрд рублей. О деятель-
ности АО «Фонд имущества 
Санкт-Петербурга» расска-
зал его руководитель Игорь 
Пахоруков.

– Игорь Павлович, сегодня 
непростая экономическая 
ситуация, к тому же ряд 
правовых актов Санкт-
Петербурга приводится 
в соответствие с новой 
редакцией Земельного 
кодекса Российской Феде-
рации. Как ситуация отра-
жается на деятельности 
фонда?
– Безусловно, перечисленные 
причины влияют на резуль-
тативность нашего активного 
и профессионального коллек-
тива. Об итогах красноречиво 
говорят цифры. С начала года 
реализован в собст венность 
и аренду 441 объект. Это 
на 310 объектов меньше, 
чем за аналогичный период 
прош лого года, тем не менее 
суммы договоров вполне 
сопоставимы – 7,8 млрд 
рублей в 2015 году и 8,3 млрд 
в 2014 году.

– Можно подробнее об 
объектах по состоявшимся 
торгам на право аренды 
земельных участков на 
инвес тиционных условиях?
– В первом полугодии с инвес-
торами заключены договоры 
аренды 18 земельных участ-
ков. К сведению, за весь 
прошлый год реализовано 
подобное право 14 участков. 
Уже сегодня мы превзошли 
не только количественный, 
но и финансовый показатель, 
в два раза больше денежных 
средств поступит в бюджет 
Санкт-Петербурга – почти 
3 млрд рублей. 
Хочу отметить, что из 
18 на 6 участках планируется 
жилищное строительство. 
В прошлом году было всего 
два. Об особом интересе 
к возведению жилья говорит 
и средний коэффициент пре-
вышения начальной стоимо-
сти участков – 1,3. Например, 
почти вдвое дороже обо-
шлась земля участникам 
торгов на Дальневосточ-
ном пр. в Невском районе 
(ООО «Спектр»). 
Интересный факт: в этом году 
прошли пилотные торги, где 
ЗАО «Строительная компания 
«Темп» взяло в аренду два 
земельных участка в Невском 

районе, на одном из кото-
рых планирует построить 
дошкольное образователь-
ное учреждение на 220 мест 
с последующей передачей его 
в собственность города. 
Из объектов социальной 
направленности назову июнь-
ские торги на право заключе-
ния аренды участка в Невском 
районе на Октябрьской на б. 
(ООО «ЛТ-центр групп») под 
строительство крытого спор-
тивного комплекса.
Повышенным вниманием 
пользовалась территория 
промышленных зон в Красно-
гвардейском районе под 
строительство производ-
ства аппаратуры для радио, 
телевидения и связи (ООО 
«Ред Стар Софтваре») и цел-
люлозно-бумажного предпри-
ятия во Фрунзенском районе. 
Активно реализовывались 
объекты коммерческого 
назначения, транспорта, 
бытового обслуживания, 
предприятия автосервиса 
в Московском, Фрун зенском, 
Невском и При мор ском рай-
онах. Зафиксирован свое-
образный рекорд участни-
ков – 17 заявок было подано 
на участок под объект рознич-
ной торговли в Приморском 
районе. 

– Фонд контролирует испол-
нение инвестором обяза-
тельств договора купли-про-
дажи? 
– Безусловно, сегодня в рамках 
имущественных сделок Фонд 
имущества контролирует стро-
ительство и реконструкцию 
порядка 200 объектов. В их 
числе объекты культурного 
наследия, за ходом рекон-
струкции и реставрации 
которых следят наши 
специалисты. Аварийные 
дома, не представляю-
щие исторической цен-
ности, сносятся, и на их 
месте возводятся новые 
необходимые городу объ-
екты. Например, вве-
дены в эксплуа тацию 
жилой дом на 
ул. Глин ки в горо-
де Пушкин 
и большой 

торговый комплекс 
в Красном Селе (предпри-
ниматели А.С. Флегантов 
и В.И. Хлеб ников). Еще 
один торговый объект 
появился на Богатырском пр. 
(ООО «Инвест Проект»). 
В центральной части города, 
на Лиговском пр. на месте ава-
рийных домов фирма «Пром-

Инвест Групп» воз-
вела 8-этажный 

бизнес-центр. 

– Какие объек-
ты культурного 

наследия сохра-
няются?  

– В Павловске воссоздается 
объект культурного насле-
дия – дача графини Юлии 
Самойловой (предпринима-
тель Е.В. Руднев). Ведутся 
работы по сохранению 
исторической лесной фермы 
Бенуа на Тихорецком пр. 
(ООО «БЕСТ»). 
К подобным зданиям особое 
внимание. Контроль над вы-
 полнением сохранных договор-
ных обязательств проводится 
фондом совместно с городски-
ми комитетами – имуществен-
ных отношений и по государ-
ственному контролю, исполь-
зованию и охране памятников 
истории и культуры.

– У вас есть возможность 
поздравить строителей 
с наступающим профессио-
нальным праздником.
– Труд строителей – основа 
жизни города. От качества 
и надежности возводимых 
объектов зависит комфорт 
и безопасность горожан, 
от мастерства строителей – 
уникальный архитектурный 
облик Петербурга. Дорогие 
строители! Пусть осуществятся 
все наши планы, пусть работа 
приносит удовлетворение. 
Здоровья и благополучия вам 
и вашим семьям.

Игорь Пахоруков: 
«В рамках имущественных сделок фонд  контролирует 
строительство и реконструкцию порядка 200 объектов»
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Услуга находится на пересечении таких 
направлений, как инвестиционный кон-
салтинг и брокеридж. Техническое задание 
на поиск для лендхантера учитывает не 
только требования к параметрам земель-
ного участка, но и особенности будущего 
бизнеса, под который планируется исполь-
зовать данный участок. Таким образом, 
из всего многообразия предложений 
лендхантер выбирает только несколько 
участков, соответствующих целям клиен-
та, и предлагает их после инвестиционной 
экспертизы.

Охота на аутсорсинге

Основной смысл лендхантинга – мини-
мизация градостроительных рисков при 
приобретении земельного участка, счита-
ет Альбина Ямалетдинова, управляющий 
партнер Rusland SP. «Эта услуга востребо-
вана прежде всего компаниями, которые 
собираются реализовать свой первый про-
ект на рынке и ищут земельные участки 
под строительство, – говорит эксперт. –  
Однако опытной девелоперской компании 
также порой не обойтись без услуг тако-
го рода. Девелоперской компании – даже 
крупной – чаще всего не имеет смысла дер-
жать в постоянном штате сотрудников узко-
специализированных профилей: экспертов 
по градоэкологическому анализу (специ-

алисты по СЗЗ), экспертов по объектам 
культурного наследия (историко-культур-
ная экспертиза, подготовка всевозможных 
заключений), экспертов, связанных со спе-
циальными типами территорий (аэропор-
ты и т. д.), специалистов по транспортным 
системам (ТПУ, линейные объекты транс-
порта и т. д.) и многих других высокоопла-
чиваемых экспертов.  Это удовольствие по 
карману только крупнейшим строительным 
корпорациям, имеющим многомиллионные 
земельные банки – но и там спе цифические 
запросы возникают нечасто, поэтому боль-
шую часть времени подобный персонал ску-
чает от недозагрузки». 

Оплата по факту

По мнению Андрея Макарова, управ-
ляющего партнера БЦ «Сова», услуга на 
рынке не совсем новая. «Подбор участка 
и его инвестиционная оценка предлагают-
ся в пакете услуг Due Diligence, которую 
оказывают ведущие аудиторские и юри-
дические компании. Услуга востребова-
на иностранными инвесторами, которые 
выходят на российский рынок. Хорошо, 
что российская компания также вводит 
такую услугу, так как у ее специалистов 
есть представление о специфике местного 
рынка и необходимые контакты», – отме-
чает эксперт. 

Оплата лендхантинга происходит по 
традиционной брокерской схеме – про-
цент после совершения сделки. В случае 
если после покупки участка возникают 
проблемы, не учтенные на этапе анали-
за, компания-лендхантер берется ула-
дить их, используя собственные средства. 
«Комиссия составляет от 1,5 до 2,5-3%, – 
рассказывает Альбина Ямалетдинова. – 
В отдельной ситуации инвесторы привле-
кают нас миноритарием в проект на 3-5% 
(в зависимости от масштабов и экономики 
проекта), когда сделка носит неденежный 
характер и требуется сопровождение вза-
имодействия инвестора и лендлорда на 
следующих этапах».  

Один из главных принципов рабо-
ты лендхантера – анализ каждой посту-
пающей площадки по всем параметрам, 
включая проведение узкоспециализиро-
ванных видов работ, отмечает Альбина 
Ямалетдинова.  «Если девелопер обраща-
ется к нам за услугами по поиску площа-
док, то он экономит на узкоспециализи-
рованных экспертах. Кроме того, оплата 
услуг лендхантера производится только 
после того, как найден подходящий уча-
сток. Клиент не тратит деньги на промежу-
точные исследования – консультант-ленд-
хантер самостоятельно несет все наклад-
ные расходы и оплачивает необходимые 
экспертизы». 

«Скавери» 
достроит дом 
в Шлиссельбурге

Права на аренду земельного 
участка под недостроенным про-
блемным домом в Шлиссельбурге 
и обязательства перед дольщиками 
перейдут другому застройщику, пере-
дает «АСН-инфо» со ссылкой 
на пресс-службу правительства 
региона. 
До 7 августа 2015 года будет раз-
работан и согласован договор 
передачи права аренды пятна под 
застройку вдоль Леманского канала 
в Шлиссельбурге от ТД «Сигма» дру-
гому застройщику, планирующему 
закончить дом на 761 квартиру, стро-
ительство которого было заморожено 
в январе этого года.
«Наша основная задача – сделать так, 
чтобы прежде всего права дольщиков 
были защищены, новый застройщик 
принял объект со всеми договорами 
долевого участия, и дом был достроен 
в обозримые сроки», – сказал вице-
губернатор Михаил Москвин. 
В данном случае региональные власти 
действуют на опережение – дольщики 
дома в Шлиссельбурге не находятся 
в реестре пострадавших граждан, 
и цель участников процесса – не допу-
стить банкротства застройщика. 
Напомним, в январе текущего года 
в областной Комитет государствен-
ного строительного надзора и экс-
пертизы поступило уведомление 
ООО ТД «Сигма» о приостановлении 
строительства многоквартирного дома 
в связи с форс-мажорными обстоятель-
ствами. 
В марте 2015 года в Арбитражный 
суд города Санкт-Петербурга и Ленин-
градской области ООО «КСИЛ» пода-
но заявление о признании ООО ТД 
«Сигма» банкротом. Судебное заседа-
ние по рассмотрению обоснованности 
заявленных требований назначено 
на 10 августа 2015 года. Наряду 
с ООО «КСИЛ» в арбитражный суд 
подали аналогичные заявления еще 
несколько кредиторов. 
21 июля состоялось собрание участни-
ков строительства многоквартирного 
дома, по результатам которого избрана 
кандидатура инвестора, предло-
женного администрацией МО Город 
Шлис сельбург Кировского муниципаль-
ного района Ленобласти, в лице ООО 
«Скавери» (является дочерней органи-
зацией ООО «НСК-Монолит», которым 
в Санкт-Петербурге и Ленинградской 
области построен 61 объект, в настоя-
щее время осуществляется строитель-
ство 14 объектов).
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Альбина 
Ямалетдинова, 
управляющий 
партнер Rusland SP:

– Компаний, аналогичных нашей,  
предоставляющих именно такую 

комплексную услугу – лендхантинг, 
пока на московском и петербургском 
рынке девелопмента мы не встречали. 
Конечно, можно заказать отдельные 
исследования на каждую площадку, 
например, градостроительный анализ, 
однако это платная консалтинговая 
услуга.

Михаил Рожко, директор департамента 
брокериджа NAI Becar 
в Санкт-Петербурге:

– Услуга, безусловно, будет вос-
требована прежде всего в Москве 

и Петербурге. Именно в этих городах 
сложнее и дороже всего получить 
участки под застройку, плюс есть суще-
ственный риск последующих трудно-
стей с согласованием. Услуга очень 
узкопрофильная и потребует рабо-
ты профессионалов как в юридиче-
ской, так и в строительной сферах. 

Колоссальное значение для лендхан-
теров будет иметь их профессиональ-
ная репутация – рынок очень мал, круг 
заказчиков ограничен, и одна крупная 
ошибка лендхантера может стоить ему 
карьеры. Интересно, будут ли нести 
лендхантеры юридическую ответствен-
ность за свои заключения. В целом 
строительному рынку не хватает такой 
услуги.

Земля под прицелом
Ольга Фельдман / Консалтинговая компания Rusland SP предложила девелоперам новую 
услугу по поиску земельных участков под задачи клиента – лендхантинг. По мнению 
экспертов, услугу вряд ли можно считать абсолютным новшеством на рынке консалтинга, 
но востребованность ее очевидна. 

Из всего многообразия предложений лендхантер выбирает несколько участков, соответствующих целям клиента
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Схема предоставления средств из област-
ного бюджета для поддержки резидентов 
калининградской Особой экономиче-
ской зоны (ОЭЗ) опубликована на сайте 
Минэкономики региона. Как сообщили 
в министерстве, с 20 июля до 3 августа про-
ходят публичные консультации по оценке 
регулирующего воздействия данного про-
екта, всех неравнодушных ждут в мини-
стерстве для консультаций. Само поста-
новление планируется принять к сентябрю 
2015 года. 

Льготная декада

Проект документа разработан в целях 
реализации постановления Правительства 
РФ, изданного в ноябре 2014 года 
и закрепившего правила предоставления 
в 2016 году межбюджетных трансфертов из 
федерального бюджета в бюджет области 
на обеспечение поддержки юрлиц и рези-
дентов ОЭЗ, утративших право на осво-
бождение от уплаты вывозных пошлин. 
Напомним, регион получил статус свобод-
ной экономической зоны в 1991 году, ста-
тус ОЭЗ – в 1996 году. Резиденты смогли 
свободно ввозить сырье и детали гото-
вой продукции из-за рубежа и вывозить 
без уплаты таможенных пошлин и сборов 
в Россию товар, произведенный в реги-
оне из иностранных комплектующих. 
В 2006 году вступил в силу новый закон 
об ОЭЗ, который дал десятилетний «пере-
ходный период» для резидентов и гото-
вил их к отмене преференций. С 1 апреля 
2016 года в связи со вступлением страны 
в ВТО при вывозе с территории области на 
территорию стран Таможенного союза про-
шедших через зону ОЭЗ продуктов перера-
ботки, в процессе производства которых 
были использованы иностранные товары, 

необходимо будет осуществить уплату 
таможенных пошлин, что неизбежно при-
ведет к увеличению затрат калининград-
ских предприятий. Ранее в правительстве 
звучали разные оценки итогового падения 
региональной экономики в «переходный 
период». В стратегии развития региона до 
2020 года прогнозируется падение ВРП на 
16% и сокращение более 47 тыс. рабочих 
мест. В свою очередь министр экономи-
ческого развития Калининградской обла-
сти Анастасия Кузнецова, выступая перед 
депутатами облдумы, поясняла, что пред-
приятия, которые затронет отмена льгот, 
составляют 22% ВРП региона, и по оценке 
министра до 75% этих предприятий смогут 
перестроиться и останутся на рынке. Таким 
образом, возможное падение чиновница 
оценила в 4-4,5%. 

Как рассказывала Анастасия Кузнецова, 
для получения субсидии потребовалось 
выпустить два федеральных постанов-
ления и одно региональное. «На первом 
этапе постановлением Правительства 
России утвержден новый вид расходных 
обязательств федерального бюджета. 
Это межбюджетный трансферт бюдже-
ту региона в целях поддержки юриди-
ческих лиц и резидентов зоны. Данный 

документ фактически определяет прави-
ла взаимоотношений между двумя бюд-
жетами – федеральным и региональным. 
Также утверждена формула расчета суммы 
трансферта», – рассказала министр. То есть 
конструкция следующая: субсидии пред-
приятиям будут перечисляться из регио-
нального бюджета, в региональную кассу 
они будут поступать в виде «иного меж-
бюджетного трансферта». 

Условия раздачи

Ранее в министерстве экономики оце-
нивали объем субсидии за три кварта-
ла 2016 года в 47 млрд рублей. После 
окончания «переходного периода», то 
есть с 1 апреля 2016 года, субсидия соста-
вит 62 млрд рублей ежегодно вплоть до 

2020 года. Далее эта сумма будет еже-
годно сокращаться на 5%. По оценкам 
правительства, таможенными льгота-
ми в Калининграде пользуется около 
100 резидентов ОЭЗ и почти 800 пред-
приятий. Они и станут получателями суб-
сидий, если удовлетворят ряду непростых 
условий. Согласно документу, право на 
субсидию получат только те компании, 
у которых нет просроченной задолженно-
сти по налогам, сборам и другим платежам 
в бюджет, которые не проходят проце-
дуру банкротства, ликвидации или реор-
ганизации, которые доказали свои силы 
продолжать производственную деятель-
ность, а также те, кто подтвердит факт 

сохранения средней зарплаты по пред-
приятию и отсутствию задолженности 
по зарплате перед работниками. Все это 
подтверждается справками из соответ-
ствующих инстанций. Кроме того, рези-
денты особой зоны должны предоставить 
заключение управляющей компании ОЭЗ, 
что они не нарушали условия реализации 
инвестпроекта, указанные в инвестицион-
ной декларации или инвестсоглашении. 
В первую очередь субсидия направлена 
на поддержку регионального рынка труда 
в переходный период, говорят в прави-
тельстве. Однако, согласно документу, 
помимо выплаты зарплаты работникам 
и расчета по ОМС и пенсионному обеспе-
чению субсидию можно направить на при-
обретение земельных участков, объектов 
природопользования и объектов основ-
ных средств, выполнение технологических 
работ, приобретение сырья и строймате-
риалов, топлива, нематериальных активов 
и даже взрослых животных. Также деньги 
можно пустить на организацию аукциона 
по продаже активов компании. 

Еще один любопытный пункт в поста-
новлении касается лимитов финансирова-
ния, которые, по всей видимости, могут 
иссякнуть в любой момент. Согласно доку-
менту, размер субсидии получателей фик-
сирован, если федеральных средств не хва-
тает на выплату субсидий в полном объеме. 
Разницу между фактически выплаченной 
суммой и надлежащей к начислению суб-
сиденты могут получить в квартале, сле-
дующем за отчетным. В то же время, если 
в течение года перед получателем у феде-
ралов образовалась задолженность, и денег 
нет, то компания может вообще остаться 
без транша – эти расходные обязатель-
ства подлежат исполнению исключительно 
в течение финансового года, в котором они 
возникли, говорится в документе.

Калининградская «Балтийская 
строительная компания» признана 
победителем конкурса на образова-
ние территории под строительство 
стадиона к ЧМ-2018 в Калининграде. 
Компания вызвалась выполнить рабо-
ты за 916,9 млн рублей при стартовой 
цене в 921,5 млн рублей, говорится на 
сайте госзакупок. Заказчиком выступа-
ет ГОКУ «Региональное управление 
заказчика капитального строитель-
ства». Срок завершения работ – июль 
2016 года. Полный титул договора – 
«Стадион чемпионата мира ФИФА 
в Калининграде, Солнечный бульвар. 
2 этап. Образование территории 
с консолидацией грунтов на острове 
Октябрьском». Контракт предусматри-
вает образование территории площа-
дью 33,8 га, объем отсыпки – 1,6 млн 
куб. м, высотная отметка территории – 
2,6 м. Из зоны консолидации следует 
вынести газопровод высокого давле-
ния. Особое требование к участникам: 
непосредственно на строительную 
площадку песок должны доставлять 
специальные самосвалы Komatsu, 
адаптированные для передвижения 
по болотам. Напомним, ранее этот же 
подрядчик стал единственным участ-
ником конкурса на право намыва тер-
ритории на Октябрьском площадью 
20,02 га с ценой 359 млн рублей.

Вологодская область намерена 
подготовить бездефицитный про-
ект бюджета на 2016 год, об этом 
заявила заместитель губернатора обла-
сти, начальник департамента финан-
сов Валентина Артамонова. По ее сло-
вам, в условиях сокращения доходов 
федерального бюджета рассчитывать 
на поддержку из Москвы становится 
все сложнее. «Все три года ожидается 
дефицит федерального бюджета, в том 
числе в социальной составляющей. 
Так, объемы межбюджетных трансфер-
тов регионам сокращаются на 6,4%, 
а объем субсидий к уровню текущего 
года снижается на 22%», – подчеркну-
ла госпожа Арта мо нова. Общие нало-
говые и неналоговые доходы област-
ной казны 2016 года пока прогнозиру-
ются на уровне 40 млрд рублей, что на 
13% больше нынешнего уровня. При 
этом резервов у области практически 
не остается: около 12 млрд рублей 
придется направить на погашение 
коммерческих и бюджетных кредитов. 
При этом только в случае бездефицит-
ного бюджета регион сможет рассчиты-
вать на помощь федерального ведом-
ства в замещении кредитов коммерче-
ских банков бюджетными.

ФКУ «Управление автомобиль-
ной магистрали Москва-Архангельск 
ФДА» ищет подрядчика на ремонт 
трассы М-8 «Холмогоры» в Вологод-
ской области. Стартовая цена конкур-
са – 1,7 млрд рублей, говорится на 
сайте госзакупок. Заявки принимаются 
до 17 августа, их рассмотрение 
и оценка назначены на 24 августа 
2015 года. Ремонт следует завершить 
к октябрю 2016 года. Подрядчику 
предстоит отремонтировать участок 
трассы с 640 по 670 км в Верхо важ-
ском районе Вологодской области. 
Проект предполагает выполнение 
полного комплекса капитального 
ремонта, включая разборку дорожного 
покрытия дороги с примыканиями, 
демонтаж искусственных сооружений 
и инфраструктуры (поста метеоконтро-
ля, барьерного ограждения, пластико-
вых столбиков), планировку террито-
рии, устройство нового дорожного 
покрытия с применением ЩМА и мно-
гое другое.

новостиРезиденты в очереди
Михаил Немировский / Минэкономики Калининградской области определилось 
с порядком выдачи субсидий для предприятий, пострадавших от отмены таможенных 
льгот с 1 апреля 2016 года. Субсидию в 47 млрд рублей в 2016 году дадут только тем, 
кто подтвердит финансовую состоятельность организации и сохранит зарплату персонала 
на прежнем уровне. 

20% резидентов ОЭЗ связаны со строительной отраслью

По оценкам правительства, таможенными 
льготами в Калининграде пользуется около 
100 резидентов ОЭЗ и почти 800 предприятий
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по видам эконо мической деятельности

Источник: Министерство по промышленной политике, развитию предпринимательства и торговли Калининградской области
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Оконные системы постоянно испыты-
вают серьезные испытания на прочность 
и надежность – снаружи они подверже-
ны агрессивному влиянию окружающей 
среды, а со стороны помещения на них 
воздействует температурно-влажностный 
режим, который может быть также весьма 
жестким. В связи с этим важно выбрать 
качественную оконную систему. 

Сергей Ельников, руководитель отдела 
маркетинга компании VEKA Rus, расска-
зал, что на оконном рынке традиционно 
представлены три большие группы про-
дукции: окна из ПВХ-профиля, из метал-
лического профиля и деревянные. По его 
словам, окна из ПВХ-профилей наиболее 
распространены и используются во всех 
сегментах строительства – от стандартной 
промышленной архитектуры до эксклю-
зивных вилл. 

«Благодаря современным изобретени-
ям стало возможно производство ПВХ-
профиля со стабильно высоким каче-
ством, со сроками эксплуатации до 60 лет 
и разнообразием дизайнерских решений. 
ПВХ-профиль из качественного пластика 
химически нейтрален и стоек к различ-
ным типам воздействий, он не выгорает на 
солнце, выдерживает значительные пере-
пады температур, а в эксплуатации непри-
хотлив и не требует особого ухода», – кон-
статировал эксперт. 

В свою очередь Александр Артюшин, 
руководитель отдела строительного кон-
салтинга «профайн РУС», рассказал: 
«Дерево в силу своей органической при-
роды довольно сильно подвержено нега-
тивным влияниям. Со временем оно ссы-

хается, образуется больше щелей, и энер-
гоэффективность окна снижается. Однако 
«столярка» – привычный для российских 
потребителей продукт, и он всегда будет 
находить своего покупателя», – проком-
ментировал Александр Артюшин. 

В это же время эксперты портала «Окна 
Медиа» говорят о том, что в связи с тем, 
что деревянные рамы склеены послойно, 
не стоит опасаться, что окно будет подвер-
жено деформациям. «Современные дере-
вянные окна соответствуют всем требова-
ниям по звукоизоляции, а также отвечают 
за тепловой комфорт. И, что немаловаж-

но, не притягивают загрязнения, поэто-
му их легко обслуживать и поддерживать 
в чистоте». Чаще всего деревянные окна 
используют для жилья, особенно в заго-
родном домостроении. 

Что касается металлических окон, то 
они, по словам экспертов, производятся из 
алюминиевых сплавов, имеют более слож-
ную конструкцию и дороже в производ-
стве, поскольку для обеспечения хороших 
теплоизоляционных показателей требуют 
включения пластиковой термоизолирую-
щей вставки между внешними и внутрен-
ними камерами профиля. Алюминиевые 

окна наиболее часто используются в обще-
ственных зданиях, таких как банки, офис-
ные здания и отели. 

По данным «Окна Медиа» по итогам 
2014 года, среднерыночная стоимость 
квадратного метра конструкции (мате-
риал профиля, стеклопакет/стекло, 
фурнитура) в среднем составила: для 
ПВХ-конструкций – 97 EUR, алюмини-
евых – 112 EUR, деревянных – 169 EUR 
с учетом НДС.

По словам Александра Артюшина, каче-
ство оконных профилей складывается из 
многих факторов: свойства и характери-
стики исходных материалов, соблюдения 
технологии обработки и сборки, а также 
безопасности изготовления, пользования 
и утилизации строительных материалов 
и конструкции, их соответствие требова-
ниям и энергоэффективности в строитель-
стве. Разумеется, продукция должна соот-
ветствовать требованиям нормативной 
документации и различных регламентов.

Сергей Ельников рассуждает о качестве 
материала на примере ПВХ-профилей: 
«Одним из важных факторов является 
формостабильность – способность удер-
живать форму под воздействием нагру-
зок, а также способность сохранять цвет 
и механическую прочность при многолет-
нем воздействии солнечного света, высо-
ких температур, увлажнения и т. п. Самый 
некачественный профиль может желтеть, 
крошиться, деформироваться», – говорит 
специалист.

Александр Артюшин, ссылаясь на дан-
ные портала okonka.ru, отмечает, что 
оконный рынок Петербурга составля-
ет более 1300 игроков, включающих как 
собственно производителей, так и компа-
нии-продавцов и поставщиков услуг. Из 
них около 20 компаний – крупные игро-
ки. В Петербурге и Ленинградской обла-
сти активно представлены все известные 
производители оконного профиля, среди 
которых Rehau, Veka, KBE, Exprof, Gealan, 
Deceuninck, Montblanc, Provedal и другие. 
Участники оконного рынка подчеркива-
ют, что следует внимательно относиться 
к гарантийным обязательствам произво-
дителей окон и производителей профиля. 
При этом заказывать окна следует в компа-
ниях, имеющих статус официального диле-
ра производителя профильной системы.

Окно в профиль
Екатерина Костина / Суммарная площадь остекления современного здания может 
занимать около четверти его контура, поэтому к оконным конструкциям предъявляются 
особенно высокие требования. Эксперты говорят, что на выбор того или иного вида 
профиля – деревянного, алюминиевого или ПВХ – влияют разные факторы, но во главу 
угла ставятся потребности заказчика и тип будущего здания. 

Комбинированные оконные системы из металла, пластика 
и дерева очень популярны на рынке

мнение

Сергей Ельников, руководитель отдела маркетинга 
компании VEKA Rus:

– Оконный рынок движется в русле общей ситуации 
в строительстве и производстве стройматериалов. Он 

подвержен инфляции, поэтому ожидать снижения цен на ПВХ-профиль не 
приходится. В среднем с начала года он подорожал на 5-10%, и до конца 
года рост может продолжиться и составить 15-20%. Это будет сказываться 
и на стоимости готовых окон, в которой на долю ПВХ-профиля приходится 
примерно 30%.

Александр Артю шин, руководитель отдела строи тель ного 
консалтинга «профайн РУС»:

– Тенденции последнего времени – появление на рынке комби-
нированных систем, выполненных из ПВХ и алюминия, а также 

деревянных и алюминиевых конструкций. Такие решения вызваны не только необхо-
димостью защиты поверхности оконных блоков от внешней среды, но и широкими воз-
можностями в плане архитектуры, сохранении высокой энергоэффективности оконных 
систем из ПВХ и меньшей стоимостью оконных конструкций по сравнению со стандарт-
ными алюминиевыми системами.
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Строительная отрасль, консервативная 
во внедрении новых информационных 
технологий, начинает меняться. Игроки 
строительного рынка начинают исполь-
зовать в своей деятельности последние 
ИТ-разработки для оптимизации своей 
деятельности.

Комплексная «удаленка»

По словам генерального директора ком-
пании «Проф-ИТ» Евгения Алексеева, 
как и в любом другом сегменте рынка, 
информационные технологии проникают 
все глубже и берут под свой контроль все 
больше областей строительного бизнеса. 
«На большинстве прогрессивных предпри-
ятий отрасли информационные технологии 
уже не ограничиваются функциями учета, 
а стали выполнять функции планирования, 
сбора оперативных фактических данных, 
а в некоторых сферах и функции управле-
ния производством. Строительство – это 
всегда проектная работа, которая требует 
оперативного принятия решений, поэтому 
своевременность и актуальность получае-
мой информации – залог успешной реали-
зации любого проекта», – отмечает он.

С доводами коллеги соглашается и заме-
ститель руководителя коммерческой дирек-
ции группы «Астерос» Дмитрий Трофимов. 
По его мнению, с точки зрения примене-
ния ИТ строительная отрасль переживает 
серьезные изменения. «Сейчас одним из 
наиболее ярких трендов данной отрасли 
является создание единого поля проекти-
рования для строительных и генподрядных 
компаний. То есть при реализации круп-
ного проекта, в котором задействованы 
несколько субподрядчиков, особенно на 
этапе проектных работ, внедряются про-
граммные комплексы, которые позволяют 
работать всем в едином формате и вносить 
изменения в реальном режиме времени. 
Это позволяет, в том числе, существенно 
упростить процесс создания необходимой 
проектной документации, например, свод-
ного плана сетей инженерно-технического 
обеспечения», – считает эксперт.

Специалисты отмечают, что для заказ-
чиков применение ИТ-решений удобно 
и выгодно тогда, когда необходимо кон-
тролировать ход производства проектных 
или строительно-монтажных работ. Один 
из вариантов решения данного вопроса – 
создание облачных сервисов. В их рам-
ках заказчик в режиме реального време-
ни может отследить ход выполнения тех 

или иных работ и, более того, скоррели-
ровать их с планом-графиком, который 
был утвержден ранее. В то же время при 
данном варианте работы нет необходимо-
сти вкладываться в покупку и содержа-
ние собственных серверов и программного 
обеспечения, достаточно использовать их 
в режиме доступа через Интернет.

Точечная настройка

По словам экспертов, кроме облачных 
продуктов строители активно используют 
и более локальные, соединяющие в себе 
офисные, инженерные функции. Как отме-
чает Евгений Алексеев, наиболее востре-
бованными являются ИТ-продукты для 
автоматизации производственных процес-
сов, которые обеспечивают точность пла-
нирования бюджета, экономию времени 
на типовых операциях, снижают уровень 
брака и позволяют отслеживать ход стро-
ительства и производства в реальном вре-
мени. В России лидирующее место про-
граммного обеспечения для строитель-
ных организаций занимают решения на 
платформе 1С, так как в данных решениях 
можно учесть все особенности процессов 
строительной компании.

Кроме того, у строителей растет спрос 
на узкоспециализированные ИТ-продукты. 
Генеральный директор EXCLUSIVE design 
Артем Скирда рассказывает, что в послед-

нее время более востребованной стала 
услуга веб-наблюдения на строительных 
площадках. «С наступлением экономиче-
ского кризиса она стала особенно актуаль-
ной: ведь веб-камера на стройке – практи-
чески единственный способ заверить поку-
пателей и дольщиков в том, что компания 
стабильно работает и строительство домов 
продолжается. В Петербурге и Москве 
камеры установлены почти на всех строй-
площадках, на очереди регионы. Сейчас 
веб-камера – обязательный элемент сайта 
жилого комплекса, который особенно 
важен для покупателей из других городов 
и стран», – отмечает он.

Специалист добавляет, что сейчас раз-
виваются Интернет-технологии и в обла-
сти создания сайтов. Если раньше строи-
тельные компании заказывали всего один 
корпоративный сайт, то сейчас создается 
отдельный сайт для каждого жилого ком-
плекса. Сайты стали менее информатив-
ными, зато более зрелищными, активно 
используются технологии 3d-визуализации 
и анимации. Также популярностью поль-
зуются и сайты-одностраничники с инте-
рактивной навигацией. Кроме того, растет 
эффективность контекстной и медийной 
рекламы. В частности, стало возможным 
показывать рекламу только заинтересован-
ной аудитории, возвращать посетителей на 
сайт, делать индивидуальные предложения. 
Также строительные компании стали раз-
мещать рекламу и в социальных сетях, где 
таргетинг можно настроить еще точнее.

По мнению соучредителя компании 
«Получи результат» Александры Тере-
щен ко, в период снижения объемов про-
даж актуальной задачей стало сохранение 
имеющихся клиентов, качественная рабо-
та с каждым новым клиентом. «Период 
согласования покупки недвижимости, 
строительства дома занимает несколько 
месяцев. Поэтому вовремя перезвонить 
клиенту, не забыв, о чем договаривались – 
основные задачи менеджера по продажам. 
Ведение таблиц и блокнотов уже не помо-
гает, и строительные компании стали поль-
зоваться облачными ИТ-решениями для 
ведения базы клиентов – CRM-системами. 
Например, amoCRM внедряется в отделы 
продаж. Благодаря данной системе функ-
ции сотрудников отдела продаж автомати-
зированы и выстроены в единую последо-
вательность», – подчеркивает специалист.

Строители опутались сетью
Максим Еланский / Информационные технологии все глубже проникают в строительный сектор. Востребованными 
у застройщиков становятся как комплексные, так и локальные продукты, необходимые для автоматизации 
производственных процессов. 

ИТ-технологии используются на всех этапах производственного процесса
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мнение

Евгений Алексеев, генеральный директор ООО «Проф-ИТ»:

– Естественно, в пик кризиса финансирование большинства 
ИТ-проектов приостановилось. Но сейчас строительные орга-

низации возобновляют переговоры о запуске ИТ-проектов – инте-
рес сохранился, потому что каждый руководитель хочет, чтобы 

его предприятие не потеряло конкурентоспособность и шло в ногу со временем 
по автоматизации своей деятельности. Как правило, строительные органи-
зации выбирают к себе в партнеры для внедрения ИТ-проектов небольшие 
ИТ-компании, имеющие большой опыт работы в конкретной сфере. Для каче-
ственной автоматизации недостаточно только разбираться в программном обе-
спечении; очень важно понимать процессы предприятия, понимать бизнес.

Реклама
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На прошлой неделе в преддверии 
Дня строителя во Дворце труда состоя-
лось награждение победителей Санкт-
Петербургского этапа национального 
конкурса «Строймастер». Организатором 
его являются Национальное объединение 
строителей и Профсоюз строителей России. 
В Северной столице поддержку проведе-
нию конкурса оказало Правительство 
Санкт-Петербурга. Генеральным инфор-
мационным партнером стала газета 
«Строительный Еженедельник».

Конкурс «Строймастер» зародился 
в Петер бурге в 2008 году для повышения 
престижа рабочих профессий. С 2010 года 
он стал национальным, а финальный этап 
его начал проводиться в Москве. Все побе-
дители петербургских очных соревнований 
получили возможность выдвигаться на 
всероссийский конкурс и стать его побе-
дителями.

В этом году экспертное жюри конкурса 
«Строймастер» в Петербурге вновь опре-
делило победителей как в основных, так 
и в дополнительных номинациях. Всем им 
были вручены дипломы и ценные призы. 
В частности, в номинации «Лучший шту-
катур» третье место завоевала штукатур 
Валентина Чекалева, представляющая ЗАО 
«УНР-41», второе – Абдувасит Тошев из 
ГК «РосСтройИнвест», первое место – 
Раиса Барабошкина, также из «УНР-41». 
«Лучшими каменщиками» в такой же после-
довательности стали Михаил Кондуров 
из «ЛСР. Строительство – Северо-Запад», 
Сергей Арефьев из «ГСК-1», Сулеймон 
Каримов из «ГСК-2». «Лучшим элек-
трогазосварщиком» признали Андрея 
Смагина, представляющего «Инженерно-
Строительное Управление», Николая 
Шейкина из «СМУ 303», а также Михаила 
Назарова, работника «Балтийской газовой 
компании».

В номинации «Лучшая бригада строи-
тельного комплекса Санкт-Петербурга» 

награду получили девять бригад, представ-
ляющих различные организации города. 
Также были награждены девять человек 
в номинации «Лучший рабочий строитель-
ного комплекса Санкт-Петербурга».

Дипломы «Строймастера» получили не 
только представители рабочих профес-
сий, но и сами строительные организации 
за благоустроенные рабочие площадки 
и бытовые городки. Кроме того, за личный 
вклад в повышение престижной профессии 
были отмечены и сами руководители ряда 
строительных компаний.

Также дипломами были награждены 
саморегулируемые организации, про-
водящие соревнования среди рабочих 
строительных профессий, а также стра-
ховые компании, тесно работающие со 
строительными СРО. Отдельная номина-
ция «Строймастера» была выделена для 

СМИ. В ее рамках газета «Строительный 
Еженедельник» получила дипломы за 
активное освещение вопросов саморегули-
рования и поддержку конкурсов профмас-
терства.

Присутствующий на церемонии награж-
дения участников конкурса председа-
тель Профсоюза строителей по Санкт-
Петербургу Георгий Пара отметил, что 
«Строймастер» с каждым годом стано-
вится все более масштабным. Для любой 
компании участие в нем – серьезная под-
держка своих профессиональных кадров. 
Координатор Ассоциации «Национальное 
объединение строителей» по Петербургу 
Алексей Белоусов подчеркнул, что 
НОСТРОЙ будет и в дальнейшем поддер-
живать данный конкурс. Он также добавил, 
что сейчас, несмотря на экономическую 
нестабильность, город продолжает активно 

возводиться, и новые строительные рекор-
ды уже не за горами. Председатель коми-
тета по строительству Михаил Демиденко 
отметил важность проводимого конкурса. 
Всех его участников глава комстроя при-
гласил на городской праздник в честь Дня 
строителя, который в этом году пройдет 
8 августа у Петропавловской крепости.

«Строймастер» наградил 
лучших по профессии
Виктор Краснов / В Петербурге подвели итоги регионального этапа национального конкурса российских строителей 
«Строймастер–2015». Дипломы и ценные подарки получили лучшие рабочие, бригады, а также строительные 
организации, поддерживавшие свои профессиональные кадры. 

5 лет
конкурс «Строймастер» проводится 
как национальный и поддерживается 
НОСТРОЙ

цифра

Победители регионального этапа конкурса примут участие в финале «Строймастера» в  Москве
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Как заявил на отчетной пресс-
конференции Дмитрий Чернейко, пред-
седатель Комитета по труду и занятости 
Петер бурга, число безработных в городе 
к концу 2015 года достигнет 15 тыс. чело-
век. Но чиновник констатирует, что «ярких 
сенсаций на рынке труда в Петербурге не 
происходит», так как реальное положение 
с безработицей совсем не такое катастро-
фическое, как об этом говорят.  

Если сравнивать с показателями мар-
та-февраля 2015 года, то можно отметить, 
что в настоящее время безработица сни-
жается. «Если весной мы дошли до уров-
ня 13 600-13 800 человек безработных, то 
сейчас этот показатель составляет около 
12 300 человек. В этот период в 2014 году 
было около 10 тыс. безработных. Хотя 
к концу 2015 года мы предполагаем, что 
число зарегистрированных безработных 
достигнет 15 000 человек. Но в худшие годы 
(2008-2009 годы) было до 65 000 зареги-
стрированных безработных в городе», – 
прокомментировал Дмитрий Чернейко.

По его словам, сегодня реально в Петер-
бурге работает 3,1 млн человек. «На этом 
фоне уровень безработицы ничтожен, 
хотя для каждого отдельного человека – 
это трагедия», – подчеркнул председатель 
комитета.  Он добавил, что ожидает ухуд-
шения на рынке труда в 2016 году. «Даже 
если экономика пойдет вверх, рынок труда 
отреагирует на это с замедлением», – 
заключил чиновник.  

Без мигрантов

Дмитрий Чернейко рассказал, что эконо-
мика города сильно диверсифицирована, 
поэтому в каждом секторе ситуация обсто-
ит по-своему. По числу безработных лиди-
рует сфера торговли. Что касается стро-
ительной отрасли, то чиновник отметил, 
что на фоне других секторов экономики 
она находится в выигрышном состоянии. 
Это оттого, что сокращения сотрудников 
на стройках в связи со снижением объе-
мов работ в основном коснулись трудовых 
мигрантов, поток которых снизился.   

Подтверждают факт небольших сокра-
щений персонала и эксперты отрас-
ли. Так, Николай Ватин, директор 
Инженерно-строительного института 
Санкт-Петербургского политехнического 
университета Петра Великого, отметил, 
что не наблюдает повальных сокращений 
на строительном рынке. «Под разгово-
ры о «кризисе» избавляются от балла-

ста. В Инженерно-строительный инсти-
тут поступает масса запросов на молодых 
специалистов, на студентов, совмещающих 
учебу с работой. В 2008 году увольня-
ли именно таких совместителей из числа 
студентов Политехнического университе-
та третьего курса как наименее профес-
сионально подготовленных. Сейчас этого 
нет», – прокомментировал он.

По наблюдениям Екатерины Скляренко, 
руководителя пресс-службы HeadHunter 
в СЗФО, планы компаний в отношении 
сокращения персонала в строительстве 
в апреле не сильно менялись по сравне-
нию с январем. «Об увеличении численно-
сти думали 21% респондентов в строитель-
ной отрасли, 26% говорили о сокращении 
(их даже меньше, чем в январе – 28%).  
В целом сегодня мы не слышим громких 
историй о сокращении персонала в стро-
ительных компаниях. Вероятно, в насто-
ящий момент работодатели придержива-
ются озвученных планов по оптимизации 
штата», – отметила эксперт.  

Со своей стороны Павел Лебедев, 
руководитель направления исследова-
ний рекрутингового портала Superjob.ru, 
отметил, что на рынке труда в Петербурге 
и Ленин градской области в первой поло-
вине 2015 года зафиксированы разно-
направленные тенденции в сфере стро-
ительства. По его словам, в Петербурге 
росло и количество резюме (+ 17% за семь 
месяцев), но также и количество вакансий 
(+ 27%). «Таким образом, средний кон-
курс даже снизился с 8,3 резюме на вакан-
сию до 7,6 резюме на вакансию», – ана-
лизирует эксперт. В Ленинградской обла-
сти, напротив, количество резюме росло 
(+ 17%), а вакансии исчезали (– 26% за 
семь месяцев). В результате конкурс вырос 
с 4,7 до 7,4 резюме на вакансию.

Павел Лебедев добавил, что больше 
всего за прошедшие полгода в регионе 
искали работу специалисты строительно-
монтажной, проектной сфер, ЖКХ, сферы 
управления строительством и девелоп-
мента и др. С другой стороны, с января 
2015 года в Петербурге и области более 
чем на 30% увеличился спрос на специ-

алистов в сфере строительства транспорт-
ных систем (мосты, дороги, тоннели), 
трубопроводов, а также в области благо-
устройства тер риторий.

Потребность в инженерах

Екатерина Скляренко подчеркнула, что 
во II квартале 2015 года 8% от общего 
количества вакансий в Петербурге было 
размещено в сфере «Строительство. 
Недви жимость». Эксперт отметила, что, 
несмотря на спад количества вакансий 
в начале этого года, к концу весны спрос 
на специалистов начал расти, однако 
по-прежнему не достигает уровня прошло-
го года. «При этом стоит заметить, что на 
долю вакансий от строительных компаний 
в Петербурге приходится 9% всех вакан-
сий, это один из самых высоких пока-
зателей, что еще раз подтверждает факт, 
что от развития отрасли или ее стагнации 
зависит не только узкоспециализирован-
ный рынок, но и вся экономика города. 

Соискательская же активность в отрас-
ли стала более заметна, но в целом это 
соответствует общей тенденции на рынке 
труда. Если по рынку количество резюме 
выросло во II квартале на 38%, то в сфере 
«Строительство. Недвижимость» –  на 
25-28%», – прокомментировала Екатерина 
Скляренко. 

По ее словам, самыми популярными 
специализациями среди работодателей 
в этом году в Петербурге стали «Инже  нер», 
«Проек тирование, архитектура» и «Управ-
ление проектами» (20%). Выросла по 
сравнению с прошлым годом доля вакан-
сий для рабочих строительных специаль-
ностей, специалистов по эксплуатации, 
а также агентов по недвижимости. «В Лен-
области в первой половине 2015 года рабо-
тодатели были заинтересованы в специ-
алистах рабочих строительных специаль-
ностей, доля которых в общем количестве 
вакансий выросла. В аналогичный период 
2014 года больше всего вакансий было 
тоже для рабочих строительных специаль-
ностей, а также для инженеров», – заклю-
чила Екатерина Скляренко.

Средние зарплаты специалистов по данным за июль 2015 года

Источник: Superjob.ru 

Промышленное строительство Гражданское строительство Дорожное строительство Другое

Директор по строительству 165 000 157 000 155 000 157 000

Главный инженер проекта (ГИП) 100 000 100 000 110 000 95 000

Инженер по согласованию проектов 50 000 48 000 49 000 47 000

Инженер-геодезист 60 000 62 000 60 000 59 000

Инженер-проектировщик генерального плана 60 000 61 000 59 000 58 000

Инженер-проектировщик 60 000 58 000 56 000 58 000

Инженер-сметчик 64 000 58 000 60 000 58 000

Инженер по техническому надзору 60 000 60 000 56 000 59 000

Инженер-строитель 58 000 56 000 56 000 56 000

Инженер по охране труда и технике безопасности 50 000 48 000 48 000 48 000

Прораб строительно-монтажных работ 56 000 54 000 54 000 52 000

Мастер строительно-монтажного участка 41 000 41 000 40 000 40 000

Монтажник металлоконструкций 50 000 48 000 50 000 48 000

Свои люди на стройках 
Лидия Горборукова / Повальных сокращений, которые предрекали эксперты и участники 
рынка в начале года, строительной отрасли удалось избежать. Рынок труда этого сектора 
экономики держится под натиском кризиса за счет того, что со снижением объемов работ 
на стройках уменьшился поток трудовых мигрантов. 

мнение

Дмитрий Чернейко, 
председатель 
Комитета по труду 
и занятости населе-
ния Петербурга: 

– В ближайшие два года рынок 
труда ждет ряд изменений.  

С 1 января 2016 года федеральное 
законодательство вводит радикаль-
ные ограничения по заемному труду. 
Дело в том, что доля заемного труда 
на нашем рынке невелика – всего 
5-10%. Но это серьезный контингент 
для автопрома, строительства, тор-
говли, системы общепита. Сегодня 
рынок встал перед выбором, что 
делать, как правильно выйти из этой 
ситуации. С сентября наш комитет 
начнет активно взаимодействовать 
с работодателями по этому вопросу, 
чтобы они не оказались в сложной 
ситуации. Еще одно изменение – 
это введение с 1 июля 2016 года 
обязательных требований по про-
фессиональному образованию 
и соответствие этого образования 
профессиональным стандартам, 
которые пока еще не все созданы. 
Здесь вполне возможна ситуация, 
когда в различных учреждениях, на 
предприятиях, особенно с государ-
ственным контрольным пакетом, 
возникнет проблема – достаточно ли 
компетентны некоторые сотрудники, 
чтобы занимать соответствующую 
должность.

Николай Ватин, 
директор Инже-
нерно-строи тель-
ного института 
Санкт-Петербург-

ского политехнического универ-
ситета Петра Великого:

– Сегодня на рынке востребо-
ваны абсолютно все строитель-

ные специальности. Сотрудники по 
кадрам наконец-то поняли, что такое 
бакалавриат и магистратура с общим 
сроком обучения 6 лет. Их расхва-
тывают как горячие пирожки. Очень 
востребованы студенты с двойными 
дипломами – российского и европей-
ского вузов, знаниями английского 
языка и лучших международных 
практик. Политехнический универси-
тет начал подготовку по двум новым 
профилям: «Строительство автодо-
рог» и «Мосты и транспортные тунне-
ли». Обучение по двум магистерским 
программам полностью ведется на 
английском языке. Контингент сту-
дентов – иностранцы и россияне. 
Интересно, что у нас теперь заметна 
прослойка студентов, совсем не зна-
ющих русский язык. Кроме этого, наш 
Политехнический  университет стал 
самым крупным вузом Петербурга по 
бюджетному приему, самым крупным 
по приему в академический бака-
лавриат (прикладного бакалавриата 
у нас нет), в специалитет и в маги-
стратуру по строительству.
Политехнический университет как 
ведущий вуз разработал и при-
нял собственные образовательные 
стандарты по направлению «Строи-
тельство». Они шире и перспектив-
ней, чем соответствующие Феде раль-
ные образовательные стандарты.

Несмотря на спад количества вакансий 
в начале этого года, к концу весны спрос 
на специалистов начал расти
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Старт велопробега начнется от Смольного 
cобора, финиш – Петропавловская крепость 
(берег Кронверкской куртины).
09:00–09:45 – регистрация участников вело-
пробега у Смольного Собора. 
09:45–09:55 – приветствие участников 
велопробега от лица руководителей строи-
тельного комплекса Санкт-Петербурга, общая 
фотография.
10:00 – старт велопробега.
Колонну велосипедистов будут возглавлять 
и замыкать велосипедисты-маршалы с флагами 
Санкт-Петербурга, Комитета по строительству, 
строительных компаний Санкт-Петербурга. Все 
участники велопробега будут иметь отличи-
тельные стартовые номера с логотипами Дня 
строителя.

Полуденный выстрел из пушки в исполне-
нии вице-губернатора Санкт-Петербурга 
Албина И.Н.

10:00–21:00 
Общественная спортивная организация 
«Российская сила»
В центре спортивно-развлекательной пло-
щадки установлен профессиональный ринг, 
где в течение дня будут проходить различ-
ные активности, связанные с темой спорта 
и здоровья: показательные выступления про-
фессиональных спортсменов, мастер-классы, 
спортивные конкурсы и выступления тренеров 
по фитнесу и танцевальных коллективов 
брейк-данса.

Кузница. Монетное шоу
Интерактивное шоу – ковка монет с логотипом 
Дня строителя, датой и годом его проведения. 
Каждый из гостей праздника сможет попро-
бовать себя в качестве кузнеца и выковать на 
память сувенир – монетку на удачу и счастье.
На протяжении всего мероприятия работают 
студии моментальной фотографии. Чтобы 
сделать процесс съемки более увлекатель-
ным, гостям будут предложены усы, цилиндры 
и аксессуары, связанные со строительной тема-
тикой; большая декоративная рамка Instagram 
с брендингом мероприятия; тантамарески.

Шаржисты
Профессиональные художники нарисуют на 
гостей мероприятия дружественные шаржи, 

которые станут прекрасными памятными суве-
нирами праздника.

В центре детской развлекательной площадки 
установлена сцена, где на протяжении дня 
будет работать команда профессиональных 
аниматоров. В программе будут разыграны 
несколько тематических программ: «Герои 
мультфильмов», «Пиратская вечеринка», 
«Агенты 007». В блоках программы – активные 
и подвижные конкурсы, а также фейс-арт, кон-
курсы на лучшие кричалки, твистинг (модели-
рование шаров), конкурсы рисунков и веселые 
соревнования. В конце каждой программы 
аниматоры будут открывать волшебный сундук 
с призами, и все участники программы получат 
приятные памятные подарки.
На детской площадке также будет работать 
детское караоке. Репертуар составлен из 
детских песен и песен из популярных мульт-
фильмов. 
Аниматоры проводят конкурс на лучшее 
исполнение песни, победители получат призы 
и подарки.

Строительство картонного города (интерак-
тивная игра) – благотворительный проект 
«Летающие звери»
Этапы игры: проектное бюро (эскизы), выдача 
«стройматериалов», строительство картонного 
сооружения для всех маленьких строителей, 
которые хотят построить дом под руководством 
опытных аниматоров. 
Также все желающие смогут заняться росписью 
картонного города. Большие картонные дома-
города изготовлены и заранее установлены на 
площадке; гости мероприятия разрисуют дома, 
украсят их элементами декора и прогуляются 
по новому городу. Площадь города не менее 
60 кв. м.

Раскрашивание картонных крыльев – бла-
готворительный проект «Летающие звери»
Творческий мастер-класс по росписи и декору 
картонных крыльев для всех желающих.
Также в этой зоне будет установлен ящик для 
сбора пожертвований. Оставляя любое благо-
творительное пожертвование, гости праздника 
могут выбрать любой понравившийся сувенир 
от благотворительного проекта «Летающие 
звери».

Шоу мыльных пузырей
Красочное шоу мыльных пузырей с музыкаль-
ным сопровождением.

Городок LEGO
Под присмотром опытных аниматоров юные 
строители смогут осуществить самые смелые 
строительные проекты.

Батуты
На территории детской развлекательной пло-
щадки также будут установлены два батута: дет-
ский (2х3 м) и взрослый (5х3 м). На протяже-
нии всего мероприятия рядом с батутами будут 
находиться профессиональные инструкторы.

10:00–11:00 – на сцене ведущий праздника 
приветствует гостей мероприятия, звучат анон-
сы праздничной программы, играет диджей. 
На видеоэкране и плазменных панелях гости 
наблюдают онлайн-трансляцию велопробега. 
12:00 – полуденный выстрел пушки 
Петропавловской крепости, торжественный 
развод караула. 
12:30 – официальное открытие мероприятия
11:15–19:00 – время работы основной сцены: 
выступления детских творческих коллективов, 
интерактивные конкурсные программы с гостя-
ми праздника, выступления артистов и музы-
кальных коллективов, выступление студентов 
«Международной Академии музыки Елены 
Образцовой». Академию представят: 
Юрий Юшкевич (контратенор) – лауреат 
Премии Благотворительного Фонда под-
держки музыкального искусства «Фонд Елены 
Образцовой» (Москва), лауреат Первой премии 
Международного конкурса юных вокалистов 
Елены Образцовой, лауреат Премии «Гран-
При», студент Высшей Музыкальной Академии 
в Лейпциге.
Маслова Марина (сопрано) – дипломант и лау-
реат международных фестивалей и конкурсов, 
участница международной творческой школы 
вокального мастерства Елены Образцовой. 
Георгий Новицкий – лауреат международных 
фестивалей и конкурса «Романсиада», участник 
многих концертов в Санкт-Петербурге и других 
городах России.

19:00 – начало вечерней программы 
праздничного концерта, посвященного 
Дню строителя
Режиссером вечерней программы празднич-
ного концерта, посвященного Дню строителя, 
выступит Феликс Михайлов – режиссер шоу 
церемонии предварительной жеребьевки чем-
пионата мира по футболу 2018 года, которая 
недавно состоялась в Петербурге. Концертная 
программа соединит в себе мюзикл с современ-
ным и академическим балетом, живой музыкой 
и цирком, народным творчеством и мультиме-
диа-искусством.

Городской праздник 
«День строителя-2015»

8 августа  2015 годаМесто проведения – территория Кронверкской куртины 
Петропавловской крепости. Вход свободный

Территория пространства условно разделена на три основные зоны: тематическая 
развлекательная зона, включая спортивную площадку; детский городок – развлекательная 
площадка для детей; основная сцена, где на протяжении всего дня будут проходить 
развлекательные программы для гостей праздника и состоится большой вечерний 
концерт. Также в пространстве предусмотрены гостевые шатры и шатры участников 
мероприятия для презентации профессиональных проектов, точки питания 
и VIP-шатер для почетных гостей мероприятия. 

Велопробег
10:00 - 11:30

Выстрел из пушки
12:00

Салют
22:30

Основная сцена
10:00 - 19:00

Праздничный
концерт
19:00

Спортивно-
развлекательная 
площадка
10:00 - 21:00

Детская спортивно-
развлекательная
площадка
10:00 - 20:00

Генеральный 
информационный партнер

Генеральный 
интернет-партнер

На правах рекламы

Более 12,6 млн рублей выделено 
из бюджета региона на ремонтно-
реставрационные работы музея-
усадьбы Николая Рериха, результаты 
конкурса должны быть объявлены 
в конце августа, сообщает «АСН-
инфо» со ссылкой на пресс-службу 
правительства региона.
Работы, которые должны завершиться 
к 5 декабря, коснутся восстановления 
интерьеров главного усадебного дома: 
воссоздания штукатурной отделки, 
очистки поверхностей, реставрации 
кирпичной кладки и деревянных 
элементов, восполнения утраченного 
камня и др. 
«Подчеркиваю, что мы готовы все 
федеральные усадьбы принять 
в областную или муниципальную 
собственность и привести в надлежа-
щий вид», – сказал врио губернатора 
Ленобласти Александр Дрозденко. 
Также областным Музейным агентством 
объявлен конкурс на 4 млн рублей на 
проектные и изыскательские работы 
на приспособление под современное 
использование Училищного дома зем-
ледельческой колонии с церковью во 
имя Казанской иконы Божией Матери 
рядом с усадьбой в Изваре.
Напомним, музей в Изваре был открыт 
в 1984 году. Это первый государствен-
ный и единственный мемориальный 
музей Рериха в России, расположен-
ный в доме, где жил художник. 

Областной комитет по культуре 
объявил конкурс на ремонтно-
реставрационные работы на памят-
нике деревянного зодчества XVIII века 
«Церковь Дмитрия Солунского» 
в деревне Щелейки Подпорож-
ского района.
Как сообщает «АСН-инфо», работы по 
контракту пройдут в два этапа в 2015 
и в 2016 годах, окончание работ по 
контракту планируется в сентябре-
октябре будущего года. Победитель 
конкурса будет объявлен в конце авгу-
ста 2015 года. Максимальная стоимость 
контракта составит 25 млн рублей.
Напомним, в 2014 году регион уже 
выделил на разработку документации 
и реставрацию этого уникального 
памятника деревянного зодчества 
более 10 млн рублей. Реставрация 
объекта культурного наследия феде-
рального значения «Церковь Дмитрия 
Солунского с колокольней» включит 
в себя: разборку, реставрацию и ремонт 
разобранных элементов, консервацию 
памятника с реставрацией срубов, 
наращивание фундамента с устрой-
ством гидрозащиты срубов, консерва-
цию сруба, восстановление с реставра-
цией кровельных покрытий и др.

 Более 9 млн рублей из феде-
рального бюджета Минкульт напра-
вил на разработку проектно-сметной 
документации для ремонтно-реставра-
ционных работ в комплексе Рождест-
венского Коневского монастыря 
в Приозерском районе Ленобласти, 
сообщает «АСН-инфо». 
Всего было объявлено два конкурса на 
разработку документации для работ: на 
Коневском Рождество-Богородичном 
мужском монастыре «Собор Рождества 
Богородицы» (максимальная цена 
контракта – 4,7 млн рублей) и отдельно 
в «Белой гостинице» мужского мона-
стыря (максимальная цена – 4,6 млн).
Победитель конкурса должен быть 
объявлен в конце августа, а готовые 
документы представлены заказчику 
в середине октября. А до 30 октября 
2015 года должна пройти историко-
культурная экспертиза и со гласование 
проектной документации.

новости
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Они оставили свой след в фотоИСТОРИИ на asninfo.ru
Полные фотоотчеты интересных событий строительной отрасли смотрите

По вопросам заказа фотоуслуг и приобретения фото

        (812) 605-00-50

Смольный заявил о готовности «Зенит-Арены» 
на Крестовском острове на 74%

Жильцы аварийного дома по улице Мира 
ждут обещанного переселения

Врио губернатора Ленобласти Александр Дрозденко 
в гостях у новоселов в Волхове

В ходе реконструкции Никольских рядов 
порядка 80% здания будет сохранено

Городской КРТИ просит увеличить 
финансирование на ремонт дорог

Вице-губернатор Ленобласти 
Михаил Москвин и жители Аннино

Аннино – пионер по расселению 
аварийного жилья

Первую очередь реставрации «Новой 
Голландии» введут в 2016 году

О планах по строительству храма на Сенной вице-губернатору Петербурга 
Игорю Албину поведал настоятель иерей Михаил Малюшин
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