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обращений физических и юридических 
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Информирование заинтересованных  
лиц:

- публикация в газете «Строительный Ежене-
дельник» № 16 (771) от 16.08.2017 г.;

- на официальном сайте Администрации 
Курортного района Санкт-Петербурга в разделе 
«Публичные слушания»;

- информационное сообщение о проведе-
нии экспозиции документации, а также о месте 
и сроках проведения публичных слушаний по 
документации дополнительно разослано путем 
направления писем:

- в адрес председателя Комитета по градо-
строительству и архитектуре – главному архи-
тектору Санкт-Петербурга, № 01-24-2545/17-
0-0 от 16.08.2017 г.;

- в адрес председателя Комитета по раз-
витию транспортной инфраструктуры 
Санкт-Петербурга, № 01-24-2545/17-0-0 от 
16.08.2017 г.; 

- в адрес депутатов Законодательного Собра-
ния Санкт-Петербурга, № 01-22-2546/17-0-0 от 
16.08.2017 г.;

- в адрес главы внутригородского муни-
ципального образования пос. Солнечное, 
№ 01-22-2548/17-0-0 от 16.08.2017 г.;

- в адрес главы внутригородского муни-
ципального образования пос. Белоостров, 
№ 01-22-2548/17-0-0 от 16.08.2017 г.

Организация экспозиции документации 
проведена с 21.08.2017 г. по 01.09.2017 г. по 
адресу: Санкт-Петербург, г. Сестрорецк, пло-
щадь Свободы, д. 1, Белый зал (2-й этаж).

Обсуждение документации проведено 
07.09.2017 г. в 16.00 часов в Администра-
ции Курортного района Санкт-Петербурга по 
адресу: Санкт-Петербург, г. Сестрорецк, пло-
щадь Свободы, д. 1, зал заседаний (4-й этаж).

В ходе публичных слушаний по обоб-
щенным материалам могут быть приняты 
к рассмотрению следующие аргументиро-
ванные замечания и предложения:

1. В. В. Матвеев: Реконструкция автомобиль-
ной дороги М-10 «Скандинавия» имеет важное 

значение как для Курортного района, так и для 
всего Санкт-Петербурга. Новая 4-6-полосная 
освещенная автомагистраль обеспечит комфорт-
ную и современную связь Санкт-Петер бурга до 
границы Российской Федерации с Финляндией. 
Считаю необходимым поддержать проект.

Выводы по результатам публичных слу-
шаний: 

1. Публичные слушания проведены в соответ-
ствии с требованиями действующего законода-
тельства.

2. Считать публичные слушания по проекту 
документации: «Проект планировки и проект 
межевания территории для размещения линей-
ного объекта «Автомобильная дорога М-10 
«Скандинавия» состоявшимися.

Представитель Администрации:
начальник отдела строительства и землеполь-

зования Администрации Курортного района 
Санкт-Петербурга Т. В. Рыжикова

Заключение составил:
главный специалист отдела строительства 

и землепользования Администрации Курорт-
ного района Санкт-Петербурга Д. А. Петров

Заключение о реЗультатах публичных слушаний

Информация о том, что Смольный 
согласовал внесение изменений в про-
екты планировки и межевания террито-
рии в Каменке, ограниченной береговой 
линией реки Каменки, Плесецкой улицей 
и перспективной трассой ЗСД, прозвучала 
на совещании в городской администрации 
под председательством вице-губернатора 
Петербурга Игоря Албина. После коррек-
тировок в квартале разрешено постро-
ить чуть менее 600 тыс. кв. м жилья. Это 
на 200 тыс. кв. м меньше, чем заявлялось 
ранее. Хотя максимальная высота зда-
ний в квартале в результате изменений 
выросла с 18 до 40 м.

Заказчиком поправок выступила входя-
щая в ГК «Город» компания «Простор», 
которая на правах аренды владеет землей 
площадью 102 га в Каменке. В прошлом 
году 49 га из них с разрешения властей 
были приватизированы и выставлены на 
торги. Несколько сделок уже закрыто. 
В частности, минувшим летом два участка 
общей площадью 10 га купила в рассрочку 
до 2019 года компания «Полис Групп». 
Строительство на 8,5 га уже началось. 
Заключен и предварительный договор 
с «Арсенал-Недвижимостью» по участку 
площадью 4 га. Общая стоимость земли, 
которую в Каменке уже застолбили деве-
лоперы, составляет 5,4 млрд рублей. Из 
них минимум 2 млрд рублей город рассчи-
тывает получить до конца текущего года. 
А за все 49 га город планировал выручить 
8 млрд рублей и направить эти деньги на 
достройку проблемных домов ГК «Город».

Теперь очевидно, что за землю удастся 
выручить минимум на 20% меньше 

средств, чем планировали изначально. 
Однако, по подсчетам чиновников, на 
завершение строительно-монтажных 
работ на объектах «Города» нужно 7 млрд 
рублей. Причем, часть этой суммы забе-
рет банк «Санкт-Петербург», который 
год назад выдавал на достройку домов 
ГК «Город» кредит в размере 3 млрд 
рублей. 

Очевидно, что деньги для завершения 
долгостроев в дефиците. Видимо, по этой 
причине власти активно ищут инвестора, 
который завершит проблемные объекты 
ГК «Город». На том же совещании Игорь 
Албин заявил, что новым застройщиком 
домов станет компания «Эталон-Лен-
СпецСМУ», входящая в Группу «Эталон». 

Но руководство «Эталона» оказалось 
не в курсе планов властей. «Про «Город» 

я много слышал и знаю. А вот про то, что 
«ЛенСпецСМУ» будет достраивать все 
проблемные объекты «Города», узнал из 
СМИ. И очень удивился», – сообщил глава 
Группы «Эталон» Вячеслав Заренков на 
своей странице в Facebook. 

«Такие проекты должны быть экономи-
чески оправданы. В них много проблем. 
Поджимают сроки, а свободные квартиры 
имеют плохую репутацию долгостроя 
и плохо продаются. При этом, юридиче-
ское оформление передачи таких строек 
из рук в руки всегда сложное и требует 
времени для соблюдения формально-
стей», – говорит партнер адвокатского 
бюро «Качкин и Партнеры» Дмитрий 
Некрестьянов.  

Кому будут продавать участки и кто 
будет дома достраивать, для дольщиков 

не принципиально, считает Алла Андре-
ева, дольщица ГК «Город». «Главное, 
чтобы вырученные деньги пошли именно 
на достройку наших домов. Финансовых 
отчетов о том, как расходуются деньги, 
нам не предоставляют».

Перемены в «городской» среде
Михаил Светлов / Смольный согласовал проект планировки квартала в Каменке, который ранее принадлежал ГК «Город». 
Здесь можно будет построить 600 тыс. кв. м – на 20% меньше, чем предполагалось изначально. Власти собираются 
продавать участок, чтобы завершить долгострои «Города».
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Напомним, что компания «Город» строила 
три жилых комплекса в Петербурге: «Ленин-
ский парк» (на 2,6 тыс. квартир), «Прибал-
тийский» (более 1 тыс. квартир) и «Морская 
звезда» (более 1 тыс. квартир). «Ленинский 
парк» и «Прибалтийский» должны были 
сдать еще в 2013 году. Компания продала 
в них около 90% от общего числа квартир. 
Однако с 2014 года все стройки встали. 

На завершение строительно-монтажных работ на объектах «Города» нужно 7 млрд рублей
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Сразу два Закона, регулирующие отно-
шения с загородными объектами недви-
жимости, были приняты в России 29 июля 
текущего года: 217-ФЗ «О ведении граж-
данами садоводства и огородничества для 
собственных нужд и о внесении измене-
ний в отдельные законодательные акты 
Российской Федерации» (закон о садовод-
ствах) и 280-ФЗ «О внесении изменений 
в отдельные законодательные акты Рос-
сийской Федерации в целях устранения 
противоречий в сведениях государствен-
ных реестров и установления принадлеж-
ности земельного участка к определенной 
категории земель» («лесная амнистия»). 
Большая часть положений первого Закона 
начнет действовать только с начала 
2019 года, второй Закон вступил в силу 
11 августа текущего года и уже значи-
тельно расширил поле возможностей для 
собственников недвижимости на спорных 
участках.

особенности национального 
садоводства

О ключевых изменениях, которые при-
несет новый закон о садоводствах, рас-
сказал партнер, руководитель практики 
по недвижимости и инвестициям адвокат-
ского бюро «Качкин и Партнеры» Дми-
трий Некрестьянов. Во-первых, 217-ФЗ 
исключает из регулирования понятие 
«дачное хозяйство» (участки для дачного 
строительства причислены к садовым), 
оставляя только «садовое хозяйство» 
(садовый участок с домом) и «огородниче-
ство» (без дома, только с хозяйственными 
постройками, не являющимися объектами 
капитального строительства). Во-вторых, 
вводит понятие «садового дома» (который 
выполняет функцию сезонного жилища, 
в то время как жилой дом – постоянного). 
Порядок признания садового дома жилым 
и наоборот будет установлен Постановле-
нием Правительства РФ.

Закон отменяет многообразие орга-
низационно-правовых форм и видов 
юридических лиц – садоводческих, ого-
роднических и дачных некоммерческих 
организаций. Так, последние отнесены 
к товариществам собственников недви-
жимости (ТСН) (ст. 4 Закона) и подраз-
делены в соответствии с назначением 
земельных участков в границах управля-
емой территории на два вида: садовод-
ческие и огороднические товарищества. 
Дачные некоммерческие объединения 
попадают в разряд СНТ. 

Как уточняют юристы, существующим 
объединениям, за исключением садовод-
ческих (огороднических) кооперативов, 
реорганизация не потребуется. «С первого 
января 2019 года у нас остается две формы 
объединений: СНТ и ОНТ – садоводческое 
и огородническое некоммерческие товари-
щества. При этом садоводческие по сути 
приравнены к ИЖС, там можно и строить 
жилые дома, и регистрироваться в них, 
и постоянно проживать, и проводить 
коммуникации, то есть эта форма ничем 
не отличается от коттеджного поселка. 
А ОНТ – это такие «избушки на курьих 
ножках», на таких участках допускаются 
только временные хозпостройки», – ком-
ментирует юрист консалтинговой компа-
нии «В рамках закона» Анна Василянская. 

До приведения уставов товариществ 
в соответствие с новым законом приме-
няются положения о соответствующих 
некоммерческих товариществах. Но при 
внесении любых изменений в устав его 
наименование и редакция должны быть 
приведены в соответствие с законом. 
При внесении изменений в наименование 
корректировать правоустанавливающие 
и иные документы не требуется.

Таким образом, СНТ может быть преоб-
разовано в ТСЖ при наличии следующих 
условий: соответствие нормам ЖК РФ; 
расположение территории садоводства 
в границах населенного пункта; на всех 
садовых земельных участках в границах 
садоводства – жилые дома.

уравнять в правах 

Закон также вносит ряд изменений 
в деятельность СНТ. Для учреждения 
садоводческого товарищества теперь тре-
буется 7 человек, а не 3, как раньше. Зато 
учредителями могут быть все собствен-
ники участков, без возрастного ценза. 
Много внимания уделяется порядку вну-
три СНТ. Законодательство фактически 
уравнивает в правах членов СНТ и соб-
ственников, которые не вступали в СНТ. 
Последние получают право голосовать по 
вопросам общего имущества, знакомиться 
с документами о деятельности товарище-
ства и обжаловать решения совета СНТ. 
Они также обязаны вносить плату за рас-
ходы на общее имущество и соблюдать 
решения общего собрания. «В имуще-

ственных правах «не члены» приравнены 
к членам, так что расходы также несут 
одинаково», – уточняет г-н Некрестьянов. 
«Остается всего два формата взносов – 
членские и целевые. Целевые взносы пере-
водятся по безналичной форме расчета, 
смета размещается на общедоступном 
ресурсе и согласовывается с членами садо-
водческого товарищества, – разъясняет 
Анна Василянская. – Если раньше СНТ 
сталкивались с проблемой, когда ряд соб-
ственников отказывался вступать в това-
рищество и платить взносы, то теперь 
«индивидуалисты» должны будут платить 
взносы на равных с членами СНТ». 

По мнению юриста общественной орга-
низации «Урожай» Юлии Самсоновой, 
при внимательном анализе отдельные 
положения 217-ФЗ вызывают вопросы, 
но в целом новый закон закладывает 
фундамент для прогрессивного регули-
рования этой сферы отношений. Так, 
с 1 января 2019 года строительство 
жилого дома на садовом участке потре-
бует получения разрешения на строитель-
ство (садовый дом по-прежнему можно 
будет возвести без такого разрешения, но 

с соблюдением градостроительных регла-
ментов).

«Новый закон упрощает доступ к управ-
лению товариществом, дисциплини-
рует как товарищество, так и его членов, 
а также индивидуальных пользователей, 
обеспечивает прозрачность управленче-
ских и финансовых процессов, что, на мой 
взгляд, выступит стимулом развития заго-
родных территорий и инфраструктуры», – 
резюмирует Юлия Самсонова. 

уточнение прав 
собственности 

«До 31 декабря 2020 года члены неком-
мерческих организаций, созданных до 
1 января 2019 года для ведения садовод-
ства, огородничества или дачного хозяй-
ства, и члены аналогичных товариществ, 
созданных путем реорганизации, имеют 
право, независимо от даты вступления 
в члены НКО, приобрести в собственность 
земельный участок для садоводства, ого-
родничества или дачного хозяйства – без 
проведения торгов, бесплатно», – говорит 
Дмитрий Некрестьянов. Участок должен 
отвечать ряду условий: быть образован 
из земельного участка, предоставленного 
НКО для садоводства до дня вступления 
в силу 137-ФЗ («О введении в действие 
Земельного кодекса Российской Федера-
ции»); распределен потенциальному соб-
ственнику решением общего собрания 
НКО или другим документом, устанавли-
вающим распределение участков в дан-
ной НКО; участок не изъят из оборота, 
не ограничен в нем и не зарезервирован 
для государственных или муниципаль-
ных нужд.

В случае, если участок относится к зем-
лям общего назначения, до 31 декабря 
2020 года он предоставляется бесплатно 
в общую долевую собственность владель-
цев земельных участков, в границах тер-
ритории садоводства или огородничества. 
Зарезервированные или ограниченные 
в обороте участки могут предоставляться 
в аренду. При этом размер арендной платы 
не может превышать размера земельного 
налога на данный участок.

В отношении имущества общего поль-
зования также вступает в силу ряд новых 
правил: все недвижимое имущество 
общего пользования, приобретенное после 
1 января 2019-го, будет считаться общей 
долевой собственностью не только членов 
СНТ, но и всех собственников участков 
в садоводстве.

Недвижимость, приобретенная СНТ до 
2019 года, при единогласном решении всех 
собственников, безвозмездно передается 
в общую долевую собственность.

Предусмотрено право безвозмездной 
передачи имущества общего пользования 
(автодороги, объекты электросетевого 
хозяйства, водоснабжения, связи и другие) 
в собственность субъекта РФ или муници-
палитетов. Для этого решение о передаче 
должно быть принято общим собранием 
членов СНТ (или единогласно всеми соб-
ственниками в случае общего долевого 
имущества); имущество может находиться 
в государственной или муниципальной 
собственности; обращение должно исхо-
дить от имени СНТ либо его членов.

СНТ могут быть образованы из земель 
населенных пунктов или земель сель-
скохозяйственного назначения. Юристы 
обращают внимание на то, что при форми-
ровании границ СНТ в них не могут быть 
включены национальные парки, земли 
ООПТ, сельхозугодья, земли лесного 
фонда и тому подобные участки и терри-
тории, включение которых не допускает 
закон (см. таблицу). Кроме того, образова-
ние территории СНТ не должно привести 

Устранение противоречий между ЕГРН и лесными реестрами

Источник: Адвокатское бюро «Качкин и Партнеры»

предотвращение 

противоречий 

реестров

– при согласовании схемы размещения участка она направляется на согласование 

в исполнительный орган субъекта РФ в сфере лесных отношений  

(срок на согласование – 30 дней)

– уполномоченный орган исполнительной власти субъекта РФ должен направить 

в муниципалитеты уведомление о наличии лесного фонда в пределах муниципалитета 

и разместить информацию на сайте

– при внесении сведений в ЕГРН о границах лесного фонда в течение месяца уведомляются 

об этом муниципалитеты

упрощенный 

порядок 

устранения 

противоречий 

в еГрн

наличие сведений о пересечении границ с лесным участком не препятствует 

кадастровому учету участка в случаях:

– при уточнении границ участка, возникшего до 01.01.2016 г., если объект недвижимости 

зарегистрирован в ЕГРН до 01.01.2016 г. и формируется участок под ним;

– при совпадении лесного участка с иным участком более чем на 95% лесной участок снимается 

с кадастрового учета Росреестром автоматически;

– при выявлении пересечения границ лесного участка и участка, зарегистрированного 

до 01.01.2016 г., корректируются границы лесного участка как реестровая ошибка;

– если ВРИ участка ИЖС или дачное/садовое использование, а категория «земли лесного 

фонда», то категория как реестровая ошибка меняется на «земли поселений»  

или «сельхозземли»;

– если участок ИЖС или дачного/садового использования был первоначально предоставлен 

до 08.08.2008 г., то при уточнении его границ до 01.01.2023 г. не требуется проведение 

согласования местоположения части границы этого участка, которая является смежной 

с границами лесничества, лесопарка.

Внесение 

сведений  

о лесных 

участках в еГрн

условия внесения сведений о ранее учтенных лесных участках в еГрн 

(внесенных в лесные реестры до 01.01.2017 г.):

– по заявлению уполномоченного органа субъекта РФ;

– на основании межевого плана, в котором указывается кадастровый и условный номер участка;

– при отсутствии сведений о наличии пересечения границ.

Строительство без противоречий
Анастасия Лаптёнок / Возможности владельцев загородной недвижимости этим летом расширились. Последние 
изменения в законодательстве позволяют бурить артезианские скважины без лицензии и решать спорные вопросы 
о пересечении границ участка с лесными угодьями в пользу собственника.

С 2019 года садоводы смогут объединяться в ТСЖ
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к ограничению или прекращению свобод-
ного доступа к территориям общего поль-
зования за пределами границ СНТ. Но 
при этом, как уточняет Дмитрий Некре-
стьянов, «нигде не сказано, что доступ 
к водоему должен быть удобным и самым 
коротким. Задача собственников СНТ – 
обеспечить проход к водоему. Как – оста-
ется на их усмотрение».

Переходные положения закона дают 
собственникам участков ряд возможно-
стей. Так, бурить артезианские скважины 
для хозяйственно-бытового водоснаб-
жения до 1 января 2020 года можно без 
оформления специальной лицензии. При 
этом, для подготовки техплана потребу-
ются подписанная председателем СНТ 
декларация и правоустанавливающие 
документы на землю.

расставить приоритеты

«Лесная амнистия» уже вступила в силу, 
и ее преимущества очевидны – устране-
ние двойного учета и противоречий между 
ЕГРН и лесными реестрами, с закрепле-
нием приоритета первого над вторыми. 
«Амнистия» применима в ситуациях, когда 
по сведениям ЕГРН участок относится 
к землям населенных пунктов или сель-
хозназначения, а также соблюдено одно из 
следующих условий: участок предоставлен 
до 8 августа 2008 года; вид разрешенного 
использования (ВРИ) в ЕГРН для него 
прописан как ведение садоводства или ого-
родничества, строительство жилого дома; 
ведение личного подсобного хозяйства.

Также «амнистия» применима в случаях, 
если участок относится к другой катего-
рии и выбыл из госсобственности раньше 

1 января 2016 года, не входит в перечень 
исключений (участки в границах ООПТ, 
территорий ОКН, если границы этих тер-
риторий были установлены до вступления 
280-ФЗ в силу); если на участке отсут-
ствуют объекты недвижимости, права на 
которые зарегистрированы. Для участков 
сельхозназначения «амнистия» допустима 
при наличии выявленных государствен-
ным земельным надзором фактов исполь-
зования не по назначению или с наруше-
нием законодательства, а также если по 
истечении трех месяцев со дня выявления 
этих сведений в Росреестр не поступило 
уведомление Рослесхоза о судебном иске 
об оспаривании зарегистрированного 
права на такой участок.

«Формально, в лесу объект недвижимо-
сти существовать не может. Если раньше 
такая ситуация возникала, это был кол-
лапс: получить в аренду или в собствен-
ность землю под объектом недвижимости 
было невозможно, хотя такое право у соб-
ственника есть. Ранее компаниям, стал-
кивающимся с такой проблемой, прихо-
дилось выстраивать логическую цепочку, 
доказывать фактическое отсутствие пере-
сечения границ. Сейчас, даже в случае 
пересечения, приоритет за ЕГРН», – ком-
ментирует Дмитрий Некрестьянов. 

До 1 января 2023 года Росреестр 
и Рослесхоз самостоятельно устраняют 
противоречия между реестрами на основе 
сведений ЕГРН. По заявлению заинтере-
сованного лица Рослесхоз снимает лес-
ные участки с учета (если они не внесены 
в ЕГРН, есть пересечение границ и дого-
вор аренды леса в отношении них пре-
кратился). При образовании участков под 
объектами недвижимости в лесу границы 

участка утверждаются схемой размеще-
ния, в которой определяется вид раз-
решенного использования и категория 
земли. «Если вид разрешенного исполь-
зования участка – ИЖС или дачное/
садовое использование с категорией 
земли «земли лесного фонда», то катего-
рия меняется как реестровая ошибка на 
«земли поселений» или «земли сельхоз-
назначения». Это очень удобно и является 
важным исключением из общего правила 
для перевода земель», – комментирует 
г-н Некрестьянов.

«Нормы данного Закона в определен-
ных случаях допускают инициирование 
уполномоченным государственным орга-
ном спора о категории и границах земель-
ного участка, что кардинально отличается 
от ранее существовавшего положения дел, 
когда инициатором должен был высту-
пить заинтересованный правообладатель, 

а государственный орган, даже не име-
ющий принципиальных разногласий по 
границам, в силу известной инертности 
отказывался от внесения необходимых 
изменений», – комментирует преимуще-
ства 280-ФЗ Юлия Самсонова.

В генеральном плане должны быть 
указаны границы лесничеств и лесопар-
ков. При подготовке границ населенного 
пункта в генплан участок лесного фонда 
может быть включен только при условии, 
если он граничит с населенным пунктом 
по всему периметру. Для границ лесных 
поселков и военных городков предполага-
ется специальное регулирование.

Регламент для бывших лесных участков 
может быть установлен не раньше, чем 
через год после их включения в границы 
населенного пункта. До этого они носят 
статус «городские леса» и не могут исполь-
зоваться для строительства.

Формирование  границ СНТ

Источник: Адвокатское бюро «Качкин и Партнеры»

установление границ 

для новых снт

– для садовых участков – проект планировки и межевания территории (ППТ и ПМ)

– для огороднических участков – проект межевания территории (ПМ)

установление границ 

«старых» снт

при отсутствии разработанных ппт и пМ границы устанавливаются:

– проектом организации и застройки территории, утвержденным по ходатайству 

соответствующей некоммерческой организации, или иным документом, на основании 

которого осуществлено распределение садовых или огородных земельных участков между 

членами указанной организации;

– при отсутствии проекта организации и застройки территории – в соответствии 

с границами земельного участка, предоставленного СНТ.

требования 

к границам снт

– в границы не могут быть включены участки и территории, включение которых не 

допускается в соответствии с законодательством (национальные парки, земли ООПТ, 

сельхозугодья, земли лесного фонда)

– образование территории СНТ не должно привести к ограничению или прекращению 

свободного доступа с иных земельных участков к территориям общего пользования, 

расположенным за пределами границ СНТ

– участок может быть включен в границы только одной территории СНТ

особенности 

формирования 

границ снт 

собственниками

– замкнутый контур

– все участки в собственности учредителей

– включены участки в публичной собственности (не менее 20% и не более 25% от 

суммарной площади участков садоводов), не предоставленные никому в пользование

итог – право получения в безвозмездное пользование участков в публичной 

собственности, включенных в границы территории (не менее 20% и не более 25% от 

суммарной площади участков садоводов) 

мнение

Дмитрий некрестьянов, партнер, руководитель практики 
по недвижимости и инвестициям адвокатского бюро 
«качкин и партнеры»:

– Задача закона о садоводствах – сподвигнуть собственни-
ков подготовиться к новым положениям заранее, перестро-

ить взаимоотношения и порядок реализации проектов. Для профессиональных 
девелоперов, работающих по определенной процедуре (например, оформляют 
участки на себя или на дачное некоммерческое партнерство), это позволяет 
выбрать, что делать с общим имуществом. Есть девелоперы, которые предпочи-
тают на нем зарабатывать и остаются управлять поселком, а есть те, кому проще 
избавиться от этих активов. Норма о переводе статуса садовых домов в жилые – 
очень правильная. Давно было необходимо остановиться и определить, где 
жилые дома, а где садовые, здесь законодатель это разъясняет. Какова будет 
практика – сейчас сложно сказать однозначно. Ведь даже самую правильную 
норму можно испортить плохим применением. 
В «лесной амнистии» отдельно стоит отметить уникальную норму, которую вво-
дит закон: даже проиграв все суды, сейчас собственник получает возможность 
заново оспорить решение суда. Удастся ли выиграть – неизвестно, но, по край-
ней мере, такой шанс дали.

САДОВОДСТВО

садовые дома 
(сезонное 

пребывание)

жилые дома 
(постоянное 
пребывание)

хозяйственные 
постройки и гаражи 
(вспомогательные 

функции)

ОГОРОДНИЧЕСТВО

хозяйственные постройки, не являющиеся 
объектами капитального строительства

строительство капитальных объектов 
возможно только, если в отношении 
участка утвержден градостроительный 
регламент в ПЗЗ

строительство жилого дома требует 
получения разрешения на строительство

порядок признания садового дома жилым 
и наоборот должен быть установлен 
Постановлением Правительства РФ

собственность на ранее созданные 
капитальные объекты на территории 
огородничеств сохраняется 
(переходные положения)

Размещение объектов на участках

Источник: Адвокатское бюро «Качкин и Партнеры»

Реклама
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