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УТВЕРЖДАЮ
Председатель территориального 
подразделения Комиссии 
по землепользованию и застройке 
Санкт-Петербурга
Д. А. Авилов
12 марта 2018 года

Василеостровский район Санкт-Петербурга
Муниципальное образование: 
муниципальный округ Остров Декабристов
12 марта 2018 года

Место и время проведения публичных 
слушаний: Санкт-Петербург, Большой пр. 
В. О., д. 55, каб. 26; 02.03.2018 в 14:00.

Запрашиваемый вид разрешенного 
использования земельного участка и (или) 
объекта капитального строительства: 

- Объекты торговли (торговые центры, тор-
гово-развлекательный центры (комплексы)), 
код 4.2.

Адрес земельного участка, примени-
тельно к которому запрашивается разреше-
ние: Санкт-Петербург, муниципальный округ 
Остров Декабристов, Уральская улица, участок 
82, кадастровый номер 78:06:0206201:146.

Заявитель: ООО «Центр Согласований»
Количество участников публичных слу-

шаний: 12 участников.
Перечень поступивших письменных 

обращений физических и юридических 
лиц:

- не поступило.
В период публичных слушаний по вопросу 

предоставления разрешения на условно разре-
шенный вид использования земельного участка 
(и/или объекта капитального строительства) 
проведено:

1. Информирование заинтересованных 
лиц:

1.1. В газете «Строительный Еженедельник» 
от 19.02.2018 № 3 (798);

на официальном сайте Администрации 
Санкт-Петербурга от 19.02.2018;

на официальном сайте администрации 
Василеостровского района Санкт-Петербурга от 
19.02.2018.

1.2. Оповещение правообладателей земель-
ных участков, имеющих общие границы 
с земельным участком, применительно к кото-
рому запрашивается данное разрешение, право-
обладателей объектов капитального строитель-
ства, расположенных на земельных участках, 
имеющих общие границы с земельным участ-
ком, применительно к которому запрашива-
ется данное разрешение, и правообладате-
лей помещений, являющихся частью объекта 
капитального строительства, применительно 
к которому запрашивается данное разрешение, 
о проведении публичных слушаний по вопросу 
предоставления разрешения на отклонение от 
предельных параметров разрешенного строи-
тельства объектов капитального строительства, 
осуществлено:

- письмо администрации Василеостровского 
района от 19.02.2018 № 01-50-897/18-0-2.

1.3. Другие способы информирования:
- адресная рассылка информационного 

сообщения в соответствии с п. 5 ст. 10-1 Закона 
Санкт-Петербурга от 05.07.2006 № 400-61 
«О порядке организации и проведения публич-
ных слушаний и информирования населения при 
осуществлении градостроительной деятельности  
в Санкт-Петербурге»;

- организация экспозиции документации 
по адресу: Санкт-Петербург, Большой пр. 
В. О., д. 55, фойе первого этажа с 20.02.2018 по 
01.03.2018.

2. Обсуждение документации: Санкт-
Петербург, Большой пр. В. О., д. 55, каб. 26; 
02.03.2018 в 14:00.

1. Публичные слушания по вопросу пре-
доставления разрешения на условно раз-
решенный вид использования земельного 
участка (и/или объекта капитального стро-
ительства) по адресу: Санкт-Петербург, 
муниципальный округ Остров Декабристов, 
Уральская улица, участок 82, кадастровый 
номер 78:06:0206201:146, признать состояв
шимися.

2. Процедура информирования населения 
произведена согласно действующему законо-
дательству, регламент публичных слушаний 
выдержан без срывов и нарушений.

3. Письменные обращения граждан в тече-
ние 3-х дней со дня проведения публичных 
слушаний не поступили.

Территориальное подразделение Комиссии 
по землепользованию и застройке по 
Василеостровскому району поддерживает 
выдачу разрешения на условно разрешенный 
вид использования земельного участка (и/или 

объекта капитального строительства) при рас-
смотрении вопроса на Комиссии по землеполь-
зованию и застройке Санкт-Петербурга.

Заместитель председателя территориаль-
ного подразделения Комиссии по землепользо-
ванию и застройке Санкт-Петербурга, началь-
ник отдела строительства и землепользования 
администрации Василеостровского района 
Санкт-Петербурга С. А. Кузнецов

Члены районной Комиссии по землепользова-
нию и застройке Санкт-Петербурга по Васи
леостровскому району Тимашева Ю. Г., Губарев 
А. Д., Тимошенко Ю. Д., Новожилова Н. В., 
Пахомова Р. Ю., Гаськова И. Н., Лузин В. А.

Заключение составил: главный специалист 
отдела строительства и землепользования 
администрации Василеостровского района 
Н. М. Казицын

Заключение о результатах публичных слушаний
по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного 

участка (и/или объекта капитального строительства)

Краткое изложение вопросов, аргументированных предложений и замечаний участников 
обсуждения, предмет разногласий между организатором подготовки документации 

и участниками публичных слушаний (при наличии разногласий)

№ п/п Замечания и предложения

1. Не имеется

Перечень отклоненных замечаний и предложений:

№ п/п Замечания и предложения Основание для отклонения

1. Вы находитесь в охранных 

зонах: береговой, прибрежной 

и т. д. У вас принципиальное 

согласование НЛВБУ 

получено уже?

Земельный участок расположен в водоохраной зоне водного объекта, 

частично в границах прибрежной защитной полосы водного объекта 

и за границами береговой полосы водного объекта. Предварительное 

согласование НЛВБУ (№ р11-37-8045 от 07.11.2017) с требованиями, 

которые необходимо учесть при разработке проектной документации, 

получено.

Выводы по результатам публичных слушаний:

Ре
кл

ам
а
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Заместитель председателя Комитета по 
инвестициям Петербурга Дмитрий Син-
кин, ссылаясь на данные Петростата, 
сообщил, что за прошлый год город при-
влек около 658,5 млрд рублей инве-
стиций, т. е. на 76,2 млрд больше, чем 
в 2016 году. Кроме того, Петербург вырос 
в Национальном рейтинге состояния 
инвестиционного климата в субъектах 
РФ – с 22-го места в группе В до 17-го 
места в той же группе. Также Северная 
столица сохранила позиции в Рейтинге 
инвестиционной привлекательности реги-
онов России: 2-е место (1А).

Позитивную динамику в вопросах инве-
стиций руководство комитета связывает 
с несколькими факторами. В частности, 
со снижением порога инвестирования 
стратегических проектов. Ранее статус 
стратегического могли получить проекты 
стоимостью от 1,5-2 млрд рублей, теперь 
же Смольный снизил требования по неко-
торым категориям объектов до 1 млрд.

В результате за прошлый год страте-
гическими были признаны 9 проектов 
общей стоимостью 47,33 млрд рублей. 
Речь идет о строительстве следующих 
объектов: порт «Бронка»; металлургиче-
ский комплекс с цехом металлообработки 
и автобазой на территории Ижорского 
завода; трехзвездочная гостиница в Кали-
нинском районе; научно-промышленный 
центр в Московском районе; объекты 
фармацевтической промышленности ЗАО 
«БИОКАД»; машиностроительный завод 
по производству фасовочно-упаковоч-
ного оборудования; мусоросжигательные 
и мусороперерабатывающие заводы; мусо-
росортировочный и мусороперерабатыва-
ющий комплексы; а также медучреждения.

Кроме того, Смольный поддержи-
вает бизнес через государственно-част-
ное партнерство и делает это весьма 
успешно – на федеральном уровне Петер-
бург считают одним из самых прогрессив-
ных городов в данном вопросе. За 2017 год 
было подписано два концессионных 
соглашения на строительство линий ско-
ростного трамвая и одно – на возведение 
гостиницы.

Важную роль сыграло и развитие инве-
стиционного портала, который позволяет 
подавать заявки в режиме онлайн. «Агент-

ство стратегических инициатив признало 
портал одной из лучших практик и реко-
мендует ее для внедрения в других регио-
нах РФ», – отметил Дмитрий Синкин.

Помимо этого, в январе 2017 года 
в Петербурге появился фронт-офис «еди-
ного окна» для инвесторов на Московском 
проспекте, 60. «Подводя первые итоги, 
можно сказать, что популярность фронт-
офиса растет, так как количество посети-
телей постоянно увеличивается. Кроме 
того, проект оценили и на федеральном 
уровне», – добавил г-н Синкин.

Эксперты достижения Петербурга 
в вопросе привлечения инвесторов не 
оспаривают, однако полагают, что потен-
циал города гораздо выше.

Как сообщила директор СПб ГБУ 
«Управление инвестиций» Ольга Ива-
нова, за 2017 год Фонд имущества Петер-
бурга через аукционы продал 12 земель-
ных участков под строительство объектов 
разного назначения. При этом под жилье 

было реализовано 4 участка общей пло-
щадью чуть менее 46 тыс. кв. м. Испол-
няющий обязанности председателя 
петербургского отделения организации 
«Деловая Россия» Дмитрий Панов отме-
тил, что этот показатель может быть 
в разы больше: «К нам обратились около 
50 инвесторов из разных регионов РФ 
и шести других стран. И все они готовы 
строить в Петербурге жилье и инфра-
структуру, в особенности спортивную. 
Сегодня в Северной столице строить 
выгоднее, чем в Москве. Здесь есть сво-
бодная земля и спрос».

Член Союза промышленников и пред-
принимателей Санкт-Петербурга Влади-
мир Евсеев отметил, что промышленным 
отраслям требуется более активная инве-
стиционная поддержка. «Система при-
влечения инвесторов к промышленным 
проектам в Петербурге выстроена и функ-
ционирует, но есть проблемы. И глав-
ная заключается в том, что действующая 

федеральная политика не позволяет при-
влекать крупные инвестиции в базовые 
и стратегические промышленные отрасли. 
Необходимо поднять эти вопросы в Пра-
вительстве РФ, поскольку на городском 
уровне уже много сделано. Необходимо 
прийти к отраслевому принципу привле-
чения инвестиций», – уверен эксперт.

Г-н Евсеев отметил, что промышлен-
ным предприятиям необходимо помочь 
диверсифицировать производства, чтобы 
они могли поставлять востребованный 
продукт: «У самих предприятий на это 
нет средств, нужны огромные инвести-
ции со стороны». Кроме того, он отметил, 
что необходимо строить новые современ-
ные производства. При этом хорошо заре-
комендовавшая себя схема ГЧП в сфере 
промышленности не работает. «Необ-
ходимо разработать механизмы, чтобы 
принцип ГЧП мог применяться и в про-
мышленных областях», – добавил Влади-
мир Евсеев.

Михаил Светлов / Финская 
компания «ЮИТ Санкт-
Петербург» продает 30% 
территории проекта INKERI 
в Пушкине. Эти 5,4 га под 
строительство жилья оце-
нены к торгам в 1,23 млрд 
рублей. Вырученные сред-
ства продавец планирует 
вложить в покупку других 
«пятен» под застройку 
в Петербурге.

О подготовке к торгам боль-
шого участка земли под 
жилищную застройку в Пуш-
кине сообщил организатор 
торгов – Российский аукци-
онный дом (РАД). Речь идет 
о 5,4 га, принадлежащих фин-
ской компании «ЮИТ Санкт-
Петербург». Участок разделен 
на два лота площадью 3,1 га 
и 2,3 га. Они оценены к торгам 
в 675 млн рублей и 555 млн 
рублей соответственно. Таким 

образом, общая стоимость 
актива к торгам – 1,23 млрд 
рублей.
Причем, продавец готов пре-
доставить рассрочку.
На этой территории в совокуп-
ности можно построить 50 тыс. 
кв. м малоэтажного жилья 
(28,1 тыс. кв. м на первом 
участке и 21,5 тыс. кв. м – на 
втором). Участки продаются 
с полным пакетом исходно-раз-
решительной документации. 
На каждый из них получено 
разрешение на строительство. 
Покупатели могут приобрести 
все необходимые технические 
условия подключения к инже-
нерным коммуникациям, 
подготовленные для обоих 
земельных участков.
Выставленная на продажу 
земля была частью проекта 
INKERI общей площадью 
130 тыс. кв. м, который «ЮИТ 
Санкт-Петербург» активно 

строит. «У нас в собствен-
ности остается более 10 га 
под строительство 80 тыс. 
кв. м жилья. Две первые оче-
реди комплекса (тринадцать 
домов высотой пять этажей) 
уже сданы. Идет строитель-
ство третьей очереди – еще 
четыре дома. Завершим 
работы к концу текущего 
года. Оставшуюся землю 
также будем застраивать 
жильем», – сообщили в «ЮИТ 
Санкт-Петербург».
Вырученные от продажи 
участков средства «ЮИТ 
Санкт-Петербург» планирует 
направить на приобретение 
участков для новых проектов 
в Петербурге. «Таким образом 
мы расширяем товарный запас 
и географию своих жилых 
комплексов. Сделку по новым 
участкам планируем закрыть 
в течение шести месяцев. 
Сейчас ведем несколько актив-

ных переговоров», – сообщил 
представитель «ЮИТ Санкт-
Петербург».
В Российском аукционном 
доме уверены, что территория 
в Пушкине найдет своего 
инвестора. «Участки полно-
стью «упакованы», только 
завози технику и строй. Такое 
на рынке встречается редко. 
Кроме того, продавец готов 
предоставить покупателю гиб-
кие условия оплаты», – отме-
чает генеральный директор 
Российского аукционного дома 
Андрей Степаненко.
Однако, по мнению исполни-
тельного директора ГК «С.Э.Р.» 
Павла Бережного, активы 
к торгам несколько переоце-
нены. «Рынок жилья в самом 
Пушкине локален. Хотя 
в районе много интересных 
и довольно крупных проектов 
на перспективу. Но, на мой 
взгляд, одними торгами дело 

не ограничится. Думаю, про-
давцу придется снижать цену 
на 20-30%», – говорит он.
Руководитель проектов деве-
лопмента и развития террито-
рии группы Becar Екатерина 
Тейдер, напротив, считает, что 
заявленная стартовая цена 
активов вполне приемлема 
для рынка. «Исходя из заяв-
ленного объема строительства 
и стоимости участка, нагрузка 
на 1 кв. м продаваемой 
площади в новом проекте 

составит 24,6 тыс. рублей. Это, 
в принципе, средняя рыноч-
ная планка входа в проект. Но 
реальная рыночная стоимость 
может быть иной. Все зависит 
от финансовых возможно-
стей участников рынка. А они 
в последнее время привыкли 
заключать крупные сделки 
не за деньги, а за квадратные 
метры – частично или даже 
полностью. А в случае с откры-
тыми торгами «квадратами» не 
расплатишься», – говорит она.

кстати

На данный момент, по данным КЦ «Петербургская Недвижи-
мость», в Пушкинском районе реализуется 19 проектов общей 
площадью 311 тыс. кв. м, в продаже – 160 тыс. кв. м (2,9% от 
общего предложения в Петербургской агломерации). «Сред-
няя стоимость «квадрата» жилья при стопроцентной оплате 
в этом районе составляет 83,2 тыс. рублей, что на 14% ниже 
среднего городского уровня», – говорит руководитель центра 
Ольга Трошева.

Финны делятся землей

Хорошо, но надо лучше
Мария Мельникова / Комитет по инвестициям Петербурга отчитался о работе за 2017 год. Чиновники рапортуют 
об увеличении инвестиционной привлекательности города. Эксперты с этим не спорят, однако уверены, что может быть 
еще лучше.
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Положение Санкт-Петербурга в Рейтинге 
инвестиционной привлекательности 
регионов России (RAEX)

Инвестиции в основной капитал,  
млрд рублей

Положение Санкт-Петербурга 
в Национальном рейтинге состояния 
инвестиционного климата в субъектах РФ

Прямые иностранные инвестиции,  
млрд долл. США

Источник: Правительство Санкт-Петербурга, Комитет по инвестициям Санкт-Петербурга
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В этом году эксперты ждут повышения 
цен на гостиницы на 12-15% из-за Чемпи-
оната мира по футболу. 

Обогнали Москву

Прошлый год, несмотря на прогнозы 
скептиков, оказался довольно успешным 
для отельеров Петербурга. По данным экс-
пертов компании Hotel Advisors, в среднем 
в 2017 году загрузка городских отелей 
составила 67-69%, что выше, чем годом 
ранее. «В некоторые месяцы загрузка 
немного падала, так как гостиницы повы-
шали цены, но это снижение было незна-
чительным и не повлияло на итоговый 
показатель», – отмечает соучредитель 
и партнер Hotel Advisors Сергей Даниль-
ченко.

«В 2017 году туристический поток 
в Петербург достиг показателя в 7 млн 
человек. Правда, начало высокого сезона 
было отмечено снижением общего числа 
гостей. Но Кубок Конфедераций, матчи 
которого проходили в нашем городе, при-
влек порядка 300 тыс. гостей и несколько 
выровнял ситуацию», – говорят эксперты 
IPG.Estate.

Особенно высоким оказался спрос на 
отели города в новогодние праздники – 
он даже превзошел ожидания участников 
рынка. «В этот период в среднем город-
ские гостиницы были заполнены на 65% 
(обычный новогодний показатель – 
45-55%), а цены выросли на 8%», – гово-
рит Сергей Данильченко.

Правда, для многих отельеров объем 
загрузки был вторичен – они больше 
фокусировались на ее качестве, наращи-
вая цены. В итоге в ряде сегментов сред-
ний тариф почти сравнялся с московскими 
показателями. А в люксовом сегменте 
даже впервые в истории его превзошел. 

«Если в Петербурге средний тариф 
на люксовые номера в 2017 году достиг 
18,5 тыс. рублей, то в Москве аналогичный 
показатель по итогам года составил всего 
18,2 тыс. рублей», – констатирует руково-
дитель департамента гостиничного биз-
неса компании JLL Татьяна Веллер.

Лидером по росту тарифа (как 
и в 2016 году), по данным JLL, стал сред-
ний гостиничный сегмент (три и четыре 
«звезды»). «Здесь показатель увеличился 
на 16% по сравнению с предыдущим 
годом и составил почти 3,5 тыс. рублей. 
В результате сегмент продемонстрировал 
наивысший рост доходности на номер – на 
11,7%», – утверждает Татьяна Веллер.

В целом же по городу за 2017 год, по 
данным Hotel Advisors, стоимость номера 
выросла на 9% (до 3,67 тыс. рублей), 
а доход на номер (средняя выручка отеля 
за сутки в пересчете на один номер) – на 
11% (до 2,5 тыс. рублей).

Новые номера

Устойчивый спрос на отели и растущая 
эффективность гостиничного бизнеса 
привлекают в сегмент новых игроков. По 
итогам 2017 года, общий номерной фонд 
качественных гостиниц Петербурга достиг 
17,3 тыс. номеров (по данным IPG.Estate). 

В марте 2017 года в городе отрылся 
отель Hilton Saint Petersburg ExpoForum 
на 169 номеров. В июле сразу две гости-
ницы получили разрешения на ввод в экс-
плуатацию: это отель Kostas на ул. Про-
фессора Ивашенцова, 2 (на 137 номеров), 
и гостиница Lotte в переулке Антоненко 
(на 154 номера). 

«Качественный номерной фонд города 
за год вырос на 3,5%», – говорит замести-
тель директора департамента консалтинга 
Colliers International в Санкт-Петербурге 
Евгения Тучкова. 

Помимо брендированных междуна-
родных отелей, номерной фонд города 
пополнили в этом году недорогие локаль-
ные сети – отели «Друзья» («Друзья на 
Фонтанке») и «Станция» (Station Hotel 
S13 и Station Premer S10), а также част-
ные отели – «Резиденция Дашковой», 
Shouyuan и Akyan, дизайнерский Gamma 
и лофт-отель Wynwood в историческом 
центре Петербурга.

«Общий объем вышедшего за год на 
рынок нового гостиничного предложе-
ния превысил 800 номеров», – говорят 
эксперты компании Maris. «На долю оте-
лей класса «четыре звезды» пришлось 

52,1% нового предложения, 30,9% – на 
отели класса «три звезды» и 17% – на 
отели "пять звезд"», – сообщили эксперты 
IPG.Estate.

По прогнозу экспертов, в 2018 году (до 
начала ЧМ-2018) на рынок города выйдут 
еще примерно 800-1000 номеров в каче-
ственных проектах. В частности, между-
народный номерной фонд пополнят опе-
ратор Intercontinental Hotels Group (его 
гостиница «Holiday Inn Express Садовая» 
на 244 номера станет первым брендиро-
ванным отелем эконом-сегмента в городе) 
и новичок рынка – MEININGER Hotels 
(откроет хостел на 158 номеров в здании 
Никольских рядов).

Фактор Чемпионата

Именно ЧМ-2018 станет тем драйвером, 
который окажет на гостиничный рынок 
максимальное влияние. «На момент про-
ведения Чемпионата мира мы прогнози-
руем рост числа туристов до 8 млн чело-
век. Это будет абсолютный рекорд для 
мегаполиса», – говорят в IPG.Estate.

Отельеры, разумеется, рассчитывают 
заработать на этом событии. «Исходя из 
уже произведенного бронирования на 
2018 год, в этом году средняя цена номера 
в отелях города выросла на 23%, спрос на 
номера – на 37%, а доходность номера – 
на 52%», – говорит Ксения Безбородова 
из компании Expedia.

«По итогам года, средний тариф на 
отели города либо сохранится на уровне 

весьма удачного 2017 года, либо еще 
вырастет. А загрузка качественного номер-
ного фонда в период матчей может при-
близиться к 100%, хотя исторически сред-
ние показатели первых двух месяцев лета 
были на уровне 84%, что тоже немало», – 
отмечает Татьяна Веллер из JLL.

«Мы прогнозируем в 2018 году рост 
стоимости размещения в отелях Петер-
бурга в пределах 10-15%. На ситуацию 
повлияет не только Чемпионат мира, но 
также Международный экономический 
форум, Газовый форум и праздник «Алые 
паруса», который в этом году пройдет 
после игры "Бразилия – Коста-Рика"», – 
говорит операционный директор департа-
мента апарт-отелей NAI Becar Анастасия 
Заболотная.

«Чемпионат даст участникам рынка 
неплохо подзаработать, но разово. Более 
интересен для рынка в целом эффект 
рекламы города, который дает проведение 
такого массового мероприятия. Его мы 
почувствуем позже», – считает руководи-
тель отдела стратегического консалтинга 
Knight Frank St Petersburg Игорь Кокорев.

Правда, пока опрошенные отельеры зая-
вили о тревоге по поводу спроса на номера 
во время Чемпионата со стороны компа-
нии «Матч Аккомодейшн» (официальная 
организация, отвечающая за размеще-
ние делегаций, болельщиков и спортме-
нов мундиаля). Он, увы, невысок. «Ждем 
конца марта, когда будет последний срок 
отмены официального бронирования на 
Чемпионат. И после этого будем сами про-
давать номера на период мундиаля», – 
сообщили в «Гранд Отель Европа».

Отели на воде

Чемпионат мира заставил власти города 
задуматься о развитии нового для Петер-
бурга формата гостиниц – о плавучих 
отелях. В перспективе в городе может 
появиться несколько таких объектов. 
В частности, компания «Город на воде» 
высказала намерение построить три пла-
вучих отеля (класса 3-4 «звезды») в аква-
тории Невы и Большой Невки; совокуп-
ный номерной фонд – 320 номеров.

Эксперты рынка согласны, что идея 
с плавучими гостиницами интересна. 

«Крупные отели этого формата в центре 
города могут нарушить «открыточные» 
виды. А в удаленных районах их бизнес 
будет уже сомнителен. Кроме того, набе-
режные города практически не приспособ
лены для приема значительных потоков 
туристов со стороны реки. Есть проблемы 
с парковкой для туристических автобусов 
и такси. А плюс плавучих отелей в том, 
что их можно просто и быстро убрать при 
необходимости», – добавляет Игорь Коко-
рев из Knight Frank St Petersburg.

Гостиницы ждут мундиаля
Михаил Светлов / Петербургский рынок гостиничной недвижимости в 2017 году окончательно преодолел последствия 
кризиса и продемонстрировал рост ключевых показателей: качественный номерной фонд вырос на 3,5%, загрузка – на 2%, 
доходность – на 10%.

В этом году номерной фонд города пополнила недорогая локальная сеть – «Друзья» («Друзья на Фонтанке»)
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Операционные показатели отелей Санкт-Петербурга  
Q1-Q4 в 2017 году

Источник: Hotel Advisors

Q1 Q2 Q3 Q4 Год

ADR  2 582,97 4 670,73 3 990,32 2 791,68 3 670,65

RevPar  1 273,73 3 482,24 3 313,28 1 656,60 2 455,59

ОСС  49,31% 74,55% 83,03% 59,34% 66,90%

RevPar ОССADR
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