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АНОНСЫ НОМЕРА

Последние счеты с вето 

Â ïðåääâåðèè
ãóáåðíàòîðñêèõ
âûáîðîâ äåïóòàòû
Çàêîíîäàòåëüíîãî
ñîáðàíèÿ, ïîõîæå,
ðåøèëè ïðåîäîëåòü
âåòî ïî âñåì
íåïîäïèñàííûì 
è.î. ãóáåðíàòîðà
çàêîíàì.

Стр. 5

Ревизия по законам

Äåïóòàòû Ãîñóäàðñòâåííîé äóìû ñòàâÿò ñâîåé
öåëüþ «ïî÷èñòèòü ðàçîì» âñå ðîññèéñêîå
çàêîíîäàòåëüñòâî, ñâÿçàííîå ñ èïîòå÷íûì
êðåäèòîâàíèåì. Êðîìå òîãî, íà ïðîøëîé
íåäåëå ñîñòîÿëñÿ öåëûé ðÿä ñîáûòèé,
ñâÿçàííûõ ñ «ðåàíèìàöèåé èïîòåêè».

Стр. 7

Банки идут на риск?

Êðåäèòíûå ó÷ðåæäåíèÿ Ñàíêò−Ïåòåðáóðãà
ãîòîâû ðèñêîâàòü − ïðåäîñòàâëÿòü êðåäèòû
ãîðîäñêèì çàñòðîéùèêàì. Îäíàêî ýòîò «ðèñê»
âîçìîæåí ëèøü ïðè íàëè÷èè ñåðüåçíîãî
îáåñïå÷åíèÿ, êîòîðîãî, óâû, ìíîãèå êîìïàíèè
ïðåäîñòàâèòü áàíêàì íå â ñîñòîÿíèè.

Стр. 8−9

Люди в черном – III

Íåäàâíî â îäíîì èç êèíîòåàòðîâ ñîñòîÿëñÿ
íåêèé çàãàäî÷íûé «èíâåñòèöèîííî−
ñòðîèòåëüíûé ôîðóì», îðãàíèçîâàííûé
íåêîåé òàèíñòâåííîé ñòðóêòóðîé. Ïî åãî
îêîí÷àíèè îäèí èç ó÷àñòíèêîâ íàçâàë ýòî
ìåðîïðèÿòèå ñïëàíèðîâàííûì ôàðñîì.

Стр. 19

Íà ìèíóâøåé íåäåëå ñîñòîÿëîñü î÷åðåäíîå îáñóæäåíèå êîíöåïöèè Ãåíåðàëüíîãî
ïëàíà ðàçâèòèÿ Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà, ñîãëàñíî êîòîðîé äî 2025 ãîäà ñòðîèòåëÿì
ïðåäñòîèò âîçâåñòè îêîëî 130 ìëí êâ. ìåòðîâ íåäâèæèìîñòè. Èç íèõ 50 ìëí êâ.
ìåòðîâ – æèëûå äîìà. Íåñëîæíî ïîäñ÷èòàòü, ÷òî äëÿ äîñòèæåíèÿ òàêîãî
ðåçóëüòàòà ñòðîèòåëüíûì êîìïàíèÿì íåîáõîäèìî åæåãîäíî ñäàâàòü â
ýêñïëóàòàöèþ ïî÷òè 2,5 ìëí êâ. ìåòðîâ æèëüÿ, ÷òî ïîòðåáóåò 
îò íèõ ìîáèëèçàöèè âñåõ èìåþùèõñÿ ðåñóðñîâ. ППррооддооллжжееннииее  ннаа  ссттрр..  22
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Понятно, что в наше время произ−
водитель вынужден прибегать к
рекламе, продвижению товара, к

тому, что теперь по−русски называется
«маркетинг», «промоушн», «пиар». Как
говорил один из героев Зощенко, «пуб−
лика дура», ее можно заставить любить
все что угодно. В нашем случае: поли−
тического или общественного деятеля,
бизнесмена, профессионального шоу−

мена и т.д. (нужное подчеркнуть). Вот и
старались наемные пиарщики и полит−
технологи протолкнуть на рынок свой
товар, используя известные им пере−
довые предвыборные технологии.

А технологии – технологии−то хорошо
известны. Первое время кандидаты вели
себя более или менее пристойно, но за−
тем у многих из них стали сдавать нервы.
Петербуржцы стали свидетелями пред−

выборных скандалов. Один обвинял кон−
курента в подделке подписей, другой – в
подкупе избирателей, третий грозил су−
дебными разбирательствами, четвертый
распространял подметные письма, пя−
тый, приглашая полуголых девиц, устра−
ивал красочные шоу, шестой...

У всякого нормального человека че−
реда предвыборных скандалов должна
отбить охоту к самой процедуре выбо−
ров. Похоже, это и произошло. Итоги
выборов пока неизвестны, но, вспоми−
ная прошлое и наблюдая настоящее,
можно предположить, что не так−то
много горожан посетили в воскресенье
избирательные участки.

Хотя и глупо пенять на власть, если
по собственной воле уклоняешься от ее
избрания. В противном случае – губер−
натора выберут без тебя. И всякие

рассуждения о «победителе от мень−
шинства» несостоятельны по опреде−
лению: ждать «любимого губернатора»,
за которого сам не голосуешь, – бес−
смысленно, а жаловаться впоследствии
на «нелигитимность победившего кан−
дидата» – глупо вдвойне. 

Впрочем, рискнем предположить, что
всех нас ждет второй раунд губернатор−
ской гонки. Так что у петербуржцев еще
есть шанс повлиять на распределение
мест на губернаторском пьедестале.
Удачливый кандидат и станет нашим гу−
бернатором. А может случиться чудо, и
второго тура не будет. В любом случае
следует помнить: цена успеха нынче, как
и всегда, высока, только оплачивать его
должны многие и мелкой денежкой.
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К
новому Генплану Санкт�Петер�
бурга сегодня повышенное
внимание. Ведь ему предстоит

стать, как говорят его создатели, до�
кументом верхнего уровня, кото�
рый послужит отправной точкой
для разработки всей градорегулиру�
ющей документации, в частности,
правил землепользования и заст�
ройки, включающих градострои�
тельные регламенты для каждой
территориальной зоны города. Воз�
можно, именно поэтому бывший гу�
бернатор Северной столицы Влади�
мир Яковлев считал необходимым
еженедельное и публичное обсуж�
дение хода работы над Генпланом, в
том числе с участием оппозицион�
ных структур. Однако г�н Яковлев
сейчас в столице, и «еженедельной
публичности» стало гораздо мень�
ше. Исключением стала прошлая
неделя, когда будущее города об�
суждали в «Союзпетрострое».

Дома без хозяев 
Согласно концепции нового

Генплана, Санкт�Петербург разде�
лен на четыре пояса в зависимости
от политики жилищного строи�
тельства. Первый – это историчес�
кий центр города, здесь объем жи�
лых площадей планируется сохра�
нить, а их обновление, по словам

руководителя группы разработчи�
ков концепции Генплана Валентина
Назарова, должно происходить за
счет реконструкции в целом суще�
ствующего в городе жилого фонда. 

Во втором поясе планируется к
2025 году построить 13 млн кв. ме�
тров жилья, в частности, за счет вы�
вода из этой зоны промышленных
предприятий. По мнению г�на На�
зарова, это самая выгодная для
строительства территория, так как
она находится близко к центру Пе�
тербурга и имеет развитую инфра�
структуру. Основными же резерв�
ными площадками для перебазиро�
вания предприятий станут прилега�
ющие к КАД земли. 

В третьем поясе (преимуществен�
но это спальные районы) намечено
строительство 10–12 млн кв. метров
жилья – в основном за счет реконст�
рукции находящихся здесь ветхих
домов первых массовых серий. Нако�
нец, четвертый пояс (городские ок�
раины) отдан в основном под заст�
ройку малоэтажными домами.

Кстати, о модернизации ветхих
домов. Как утверждает заместитель
председателя Комитета по градост�
роительству и архитектуре Виктор
Полищук, реконструкция хрущевок
возможна только при изменении
формы управления жилым фондом.
По его мнению, приватизация от�

дельных квартир и комнат без соот�
ветствующего изменения юридиче�
ского статуса зданий (образования
кондоминиумов) и форм управле�
ния ими завела ЖКХ в тупик. На се�
годня жилые дома в своем большин�
стве оказались без хозяина.

Вчерашний день жилья 
В целом к 2025 году в городе на

Неве планируется построить 130 млн
кв. метров недвижимости (для срав�
нения: сейчас в Санкт�Петербурге
приблизительно 140 млн кв. метров
недвижимости). Из них около 50 млн
кв. метров отводится под жилые до�
ма, 30 млн кв. метров – отдано под
объекты общественно�делового на�
значения (больницы, школы, гости�
ницы, бизнес�центры и торговые
комплексы). Кроме того, предполага�
ется реконструировать примерно 
25 млн кв. метров промышленных
площадок и добавить к городской не�
движимости еще 25–30 млн кв. мет�
ров за счет развития инженерной ин�
фраструктуры. 

Все это многообразие и предпо�
лагаемые объемы жилищного стро�
ительства потребуют от строителей
мобилизации многих ресурсов –
финансовых, кадровых, организаци�
онных и, как ни странно покажется
на первый взгляд, архитектурных.

Дело в том, что, оказывается, некото�
рым чиновникам городской адми�
нистрации не нравятся возводимые
сегодня в Санкт�Петербурге жилые
здания. Они называют их «домами
прошлого поколения». А Виктор По�
лищук в качестве примера даже при�
вел одну из крупнейших компаний
города. «Высотные жилые дома с
очень посредственными потреби�
тельскими качествами, которые воз�
водит эта компания – вчерашний
день по европейским стандартам, –
считает заместитель председателя
КГА. – Такое жилье не имеет пер�
спективы и не украшает наш город.
В Нидерландах, например, в высот�
ных «панельках» живут только пере�
селенцы – турки, югославы». 

Г�н Полищук обратился к строи�
тельным компаниям с рекомендаци�
ей смелее применять новейшие раз�
работки зарубежного рынка строй�
материалов. «Наши строители поче�
му�то используют устаревшие тех�
нологии и материалы, в большинст�
ве своем более ресурсозатратные,
чем за рубежом», – отметил он. 

Помимо этого, по словам чи�
новника КГА, сегодня нужно не про�
сто строить, а создавать достойную
человека среду обитания. «У нас
дивные здания в историческом цен�
тре города, но жить там нельзя», –
резюмировал Полищук. 

АНДРЕЙ ТЕПЛОУХОВ

Жить по Генплану 

Справка

В основу Генерального плана раз−
вития Санкт−Петербурга на
2005–2025 годы заложены оптимисти−
ческие показатели развития города. В
качестве базовых показателей ис−
пользуются следующие: численность
населения, обеспеченность жильем и
функциональные направления разви−
тия города. Так, например, планирует−
ся, что численность постоянно прожи−
вающего населения к 2025 году уве−
личится до 4,7 млн человек (сейчас
4,6 млн человек), плюс к этому 0,5 млн
человек – «временное» население.
Одним из положительных факторов
нового Генплана можно считать изме−
нение в обеспеченности людей жиль−
ем. Конкретно: к 2025 году планирует−
ся довести эту обеспеченность до 30
кв. метров на одного человека. В на−
стоящее время она составляет 21 кв.
метр. Кроме того, в основу разраба−
тываемого документа заложена мно−
гофункциональность развития города,
но с предпочтением развития культу−
ры, туризма и новых технологий.

Выборы для себя или повторение пройденного?
Äëÿ ïåòåðáóðæöåâ, åùå ñîõðàíèâøèõ ïðèâû÷êó
÷èòàòü ãàçåòû è ñïîñîáíîñòü ñìîòðåòü òåëåâèçîð,
ïðîøåäøàÿ íåäåëÿ ñòàëà ñåðüåçíûì èñïûòàíèåì.
Ïðåòåíäåíòû íà ãóáåðíàòîðñêîå êðåñëî áåç
ñïðîñó âõîäèëè â äîìà ãîðîæàí, ïðîâîæàëè èõ
íà ðàáîòó, âñòðå÷àëè ó ñòàíöèé ìåòðî è íà
îñòàíîâêàõ ìóíèöèïàëüíîãî òðàíñïîðòà.
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Организаторами выставки являются выставочная
компания ПРИМЭКСПО (Санкт−Петербург) и
ITE Group Plc (Лондон). 

Выставка включена в перечень приоритетных ме−
роприятий Госстроя России и план работы Комитета
по строительству Администрации Санкт−Петербурга.

Дважды (в 2001 и 2002 годах) выставка становилась
лауреатом конкурса «Лучший международный проект
года» как «лучшая выставка в Санкт−Петербурге с на−
иболее эффективным зарубежным участием».

На выставочной площади более 16 тыс. кв. метров
Балтийская Строительная Неделя собрала около 500
компаний из 25 стран мира.

За четыре дня выставку посетило больше 42 тысяч
специалистов, занятых в отрасли строительства и смеж−
ных областях со всех регионов России, СНГ и из−за ру−
бежа.

Ярким отличием Балтийской Строительной Недели
является подчеркнуто деловой характер. Высокий
уровень организации выставочного пространства со−
здает атмосферу рабочего настроения при отсутствии
случайных зевак. 

Выставка широко представила зарубежных произ−
водителей. Национальными стендами участвовали
Финляндия и Германия, коллективными стендами –
Китай и Словакия, консульства Британии и Италии
представили свои компании на информационном
стенде. 

Посетители без посредников могли договориться
как с зарубежными, так и с российскими производи−
телями. С каждым годом их присутствие на выставке
растет, качество продукции повышается.

В первый день выставки, 10 сентября, прошла
пресс−конференция, собравшая более 50 журна−
листов, в которой приняли участие сэр Джереми
Хэнли, член Совета директоров ITE Group Plc (Лон−
дон); Гюннель Адлеркрейц (Финляндия), Президент
UICB (Союза международных строительных цент−
ров); Маркку Салми, Генеральный секретарь UICB;
Глебов А.Б., Начальник технического управления
Комитета по строительству Администрации СПб; Ру−
духина И.И., директор Балтийской Строительной
Недели, Белинская И.И., генеральный директор Пе−
тербургского Строительного Центра.

В церемонии официального открытия выставки
приняли участие А.Д. Беглов, и.о. губернатора

Санкт−Петербурга; сэр Джереми Хэнли, член Сове−
та директоров ITE Group Plc; А.И. Вахмистров, вице−
губернатор, председатель Комитета по строительст−
ву Администрации Санкт−Петербурга; Эдвард Стро−
он, генеральный директор ООО «Примэкспо», ис−
полнительный директор ITE Group Plc; Гюннель Ад−
леркрейц, Президент UICB (Союза международных
строительных центров); Питер Лэнгхем, заместитель
генерального консула Соединенного королевства
Великобритания в Санкт−Петербурге, Консул по
коммерческим вопросам.

В приветствиях выставке отмечено: 
председатель Государственного комитета Россий−

ской Федерации по строительству и жилищно−ком−
мунальному комплексу Кошман Н.П. – «Интерес к
Санкт−Петербургу и Северо−Западному региону
возрос. Объем строительства и реставрационных ра−
бот увеличивается с каждым годом. Поэтому петер−
бургский Batimat сегодня особенно актуален»; 

вице−губернатор Санкт−Петербурга, Председа−
тель Комитета по строительству Администрации
Санкт−Петербурга Вахмистров А.И. – «Отрадно со−
знавать, что северная столица является крупным де−
ловым центром не только России, но и Европы. Гео−
графия участников и гостей Batimat Санкт−Петербург
– тому подтверждение. Выставка неизменно собирает
на своей площадке ведущих представителей строи−
тельного рынка, производителей и крупнейших по−
ставщиков строительных материалов новейших тех−
нологий и оборудования из России и Европы». 

Уже во второй раз на выставке представлен проект
«В поддержку малого бизнеса», разработанный с це−
лью продвижения малых и средних предприятий на
российский и международный рынки в условиях бю−
джетного дефицита. 

Малым предприятиям обеспечены специальные
условия участия в выставке, дополнительная инфор−
мационная поддержка и льготы, ориентированные на
специфику именно этого сектора экономики.

Директор выставки, Ирина Рудухина, отметила:
«Мы считаем этот проект для нас принципиально
важным, поскольку малые предприятия обеспечива−
ют российской строительной отрасли серьезный
объем продукции, что подтверждается все возраста−
ющим интересом к развитию малого бизнеса на госу−
дарственном уровне». 

Проект проводится совместно с Петербургским
Строительным Центром. 

С 10 по 12 сентября в рамках выставки прошла 
3−я Международная конференция для производите−
лей Baltimix «Сухие строительные смеси для XXI века:
технологии и бизнес».

Конференция собрала более 170  специалистов из
России, СНГ, Германии, Италии, Финляндии, Франции
и Швейцарии. Аудиторию конференции составили
производители сухих строительных смесей (более
85%),  дистрибьюторы и компании, имеющие планы
запуска новых производств по сухим смесям. 

Почти одновременно с выставкой в Санкт−Петер−
бурге впервые прошла Генеральная Ассамблея UICB
(Союза международных строительных центров). Пре−
дыдущие ассамблеи проводились в Дании (2002 год)
и Китае (2001 год) Организатором Ассамблеи UICB –
2003 является Петербургский Строительный Центр
под патронажем Госстроя России. 

В рамках выставки прошел конкурс «Высокий
Стиль Экспозиции», организованный ООО «При−
мэкспо», LANS MEDIA GROUP и журналом «Част−
ная Архитектура». Цель конкурса – развитие вы−
ставочного дизайна и стимулирование участников
выставки к использованию дополнительных
средств продвижения компаний. 

Победителями конкурса стали:
NMC s.a. (Бельгия) в номинации «Архитектура

стенда», URSA за «Оригинальное использование
собственной продукции в дизайне стенда», PM Vent
за «Использование музыки и звука для представ−
ления своей продукции», Промышленная группа
«Союз» за «Использование света в архитектуре
стенда», Издательство «Норма» в номинации «Са−
мая яркая маркетинговая акция», Группа компаний
«Сирокко» в номинации «Лучший персонал»,
«Атолл» в номинации «Лучшая рекламная кампа−
ния до выставки», «Дварченю Керамика» в номи−
нации «Лучший дебют», «Кредит Керамика» за
«Комплексное решение экспозиции». Гран−при
конкурса получила компания URSA. 
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22000044  ггооддаа  вв  ВВКК  ««ЛЛееннээккссппоо»»,,  ГГаавваанньь..
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Â Ñàíêò-Ïåòåðáóðãå 
óñïåøíî ïðîøëà Áàëòèéñêàÿ
Ñòðîèòåëüíàÿ Íåäåëÿ, 
c 1997 ïî 2002 ãîä
ïðîõîäèâøàÿ ïîä íàçâàíèåì
«Batimat Ñàíêò-Ïåòåðáóðã».
Ðåøåíèå îá èçìåíåíèè
íàçâàíèÿ âûñòàâêè ïðèíÿòî 
ïî íåñêîëüêèì ïðè÷èíàì. 
Â ïåðåâîäå ñ ôðàíöóçñêîãî
«batimat» îçíà÷àåò «çäàíèå,
îñíîâíîå ñòðîèòåëüñòâî»,
òîãäà êàê òåìàòèêà âûñòàâêè
íåñêîëüêî øèðå è âêëþ÷àåò
ñàìîñòîÿòåëüíûå ýêñïîçèöèè
îáîðóäîâàíèÿ, âåíòèëÿöèè è
îòîïëåíèÿ, ñàíòåõíèêè,
èíòåðüåðîâ, îêîí è äâåðåé,
êåðàìèêè, êàìíÿ. Êðîìå 
òîãî, Ñàíêò-Ïåòåðáóðã –
êðóïíåéøèé ïðîìûøëåííûé
öåíòð Áàëòèéñêîãî ðåãèîíà,
äà è ðîññèéñêîå íàçâàíèå
áîëåå óäîáíî äëÿ
ìíîãî÷èñëåííîé 
àóäèòîðèè âûñòàâêè.
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Без проветривания в помещении с
герметичными окнами очень быстро
повышается концентрация углекис−

лого газа, повышается относительная
влажность воздуха, что впоследствии
приводит к образованию спор плесени.
Результат – темные пятна на обоях, там
поселились целые колонии микроорга−
низмов. Но испорченные обои – далеко
не самое страшное. Проблема в том, что
споры вызывают различного рода ал−
лергии и астму.

Почему возникает подобная ситуация в
домах, где установлены евроокна?

Что является тому причиной? По мне−
нию специалистов, виновник резкого
ухудшения микроклимата в квартирах –
отсутствие систем активной приточной
вентиляции, которые в наших домах не
предусмотрены строительными нормами.
Роль этой вентиляции выполняли «есте−
ственные» щели в окнах и форточках.
Однако евроокна устанавливаются как
раз для того, чтобы избежать этих щелей.
Традиционное «залповое проветрива−
ние», когда на несколько минут распахи−
ваются окна, приводит (особенно зимой) к
большому кратковременному притоку хо−
лодного воздуха в помещение, который
вызывает сквозняки и понижение темпе−
ратуры в комнате.

Вместе с воздухом в помещение вры−
ваются выхлопные газы, шум, уличная

пыль, насекомые. К тому же Вы всегда
наугад выбираете время проветривания.
После такого проветривания через не−
которое время Вы опять будете дышать
«спертым» воздухом. Внешний уличный
шум, который, действуя на нас, приводит
к раздражительности, является благо−
приятной почвой для стрессов. Уличная
пыль – источник не только грязи, но и
сложных аллергических заболеваний,
которым наиболее подвержены дети и
пожилые люди. 

Для обеспечения нормальной жизне−
деятельности и поддержания трудоспо−
собности человеку необходимо 25 куб.
метров свежего воздуха в час. Самым
простым способом проветривания поме−
щения является открывание окна, но в
этом случае Вы не защищены от загряз−
нения помещения вредными выбросами
выхлопных газов, потери тепла в комна−
тах, а также от проникающего с улицы
шума и насекомых. 

Увеличение интенсивности транспорт−
ных потоков в городской черте делает
проблему изоляции жилых помещений от
шума наиболее актуальной. Так, напри−
мер, открытая форточка площадью всего
8% от общей площади окна со звукоизо−
ляцией 22дБА увеличивает шум в комнате
на 12 дБА, что наполовину сокращает ос−
новные звукоизоляционные свойства ок−
на, а при открывании створки площадью

50% окно полностью утрачивает выше−
указанные свойства.

Системы кондиционирования и сплит−
системы не решают в полной мере зада−
чу воздухообмена, при этом в значитель−
ной степени потребляют электроэнергию
и создают собственный шумовой фон.

Решением проблемы проветривания
помещений с сохранением звуко− и теп−
лоизоляционных свойств оконных конст−
рукций могут служить шумопоглощающие
системы проветривания, поставляемые
ООО «Арматор».

Указанные системы имеют широкую
и многофункциональную область при−
менения как в частном, так и в массо−
вом городском жилищном и общест−
венном строительстве. Существуют
следующие типы и модели вентиляци−
онных устройств.

Вентиляционные клапаны для окон−
ных блоков пассивного и активного дей−
ствия позволяют осуществлять дозиро−
ванное и регулируемое по объему посто−
янное проветривание при закрытом окне.
Воздухообмен происходит в результате

разницы давлений, температур и влаж−
ности внешнего свежего воздуха и ис−
пользованного внутреннего, т.е. проис−
ходит процесс естественной вентиляции
помещения или посредством малошум−
ных электрических вентиляторов. Кла−
паны для оконных блоков могут быть
вмонтированы в любые типы окон (ПВХ,
алюминиевые, деревянные). К этой груп−
пе относятся следующие приборы: 
Аэромат−80, −100, −150, −VT, −терм 
(SIEGINA FRANK RG», Германия); ЕММ,
ЕНА («Аэрэко, Франция); ХS−В VS−B
(«Biobe», Норвегия); ФЕЯ («Неngetar»,
Финляндия).

Настенные вентиляционные устрой−
ства предусмотрены для установки на
стенах помещений; воздуховодный канал
фрезеруется в стене и фиксируется труб−
чатым ПВХ−патрубком, входящим в ком−
плект вентиляционного клапана. 
С наружной стороны воздуховодный кла−
пан защищен декоративной решеткой и
москитной сеткой. Особенностью этой
группы является возможность одновре−
менного притока – оттока воздуха, очист−

ка его от пыли, насекомых и аллергенной
пыльцы, рекуперация и низкое потребле−
ние электроэнергии – до 40 Вт. Это такие
приборы, как: Аэроплюс, Аэролайф, 
Аэровиталь («SIEGINA FRANK RG»,
Германия); ЕНТ («Аэрэко», Франция); В –
Таir – US («Biobe», Норвегия).

Одной из новинок является шумоизо−
лирующий прибор с угольным фильтром
от выхлопных газов «Аэропак−90А», спо−
собный облегчить условия обитания в
жилых и служебных помещениях город−
ской застройки.

Другая модель – «Аэровиталь» осуще−
ствляет одновременный приток−отток
воздуха с фильтрацией от пыли, насеко−
мых и любых частиц, вызывающих ал−
лергию от зеленых насаждений. Клини−
чески протестирован.

Вентиляционные устройства для
зимних садов. Особенностью клапанов
данного типа является их высокая про−
изводительность по воздухообмену (до
680 куб. метров) и возможность работы в
автоматическом режиме по поддержанию
заданного микроклимата зимнего сада в
соответствии с установленными парамет−
рами температуры, влажности и количе−
ства циклов воздухообмена. Клапаны та−
кого типа способны регулировать микро−
климат в диапазоне температур воздуха
0–76оС и влажности воздуха 20–80%.

Системы вентиляции для загородных
домов и коттеджей производства фирмы
«Аэрэко» (Франция) представляют собой
комплексную систему вентиляции, полу−
чившую широкое распространение в
странах Западной Европы.

Системный подход к воздухообмену     
ООО «АРМАТОР» – проветривание без шума, выхлопных газов и аллергогенной пыльцы
Ïðèìåíåíèå ñîâðåìåííûõ ýíåðãîñáåðåãàþùèõ
îêîííûõ êîíñòðóêöèé èç ðàçëè÷íûõ ìàòåðèàëîâ
ïðèâåëî ê âîçíèêíîâåíèþ âçàèìîèñêëþ÷àþùèõ
ÿâëåíèé. Ñ îäíîé ñòîðîíû, ïîòðåáèòåëü ïîëó÷èë
ñîâðåìåííîå ãåðìåòè÷íîå èçäåëèå ñ âûñîêèìè
çâóêî- è òåïëîôèçè÷åñêèìè ñâîéñòâàìè, 
íî âìåñòå ñ ýòèì ïîëíîñòüþ ïðåêðàòèëñÿ
âîçäóõîîáìåí è ïðèòîê ñâåæåãî âîçäóõà.
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В
последнее время работа в дан�
ном направлении активизиро�
валась. С одной стороны, это

связано с недостаточной полнотой и
медленным обновлением норматив�
ной базы федерального уровня; с дру�
гой – с особенностями нашего города
как социально�экономическими,
культурными, так и природно�клима�
тическими. Кроме того, сегодня особо
остро чувствуется необходимость ус�
тановления внятных правил поведе�
ния и регламентации в новых подхо�
дах к строительству, реализации про�
грессивных технических решений и
новых технологий строительства.

Изменения в социальном плане
обусловлены появлением на строи�
тельном рынке частных компаний и
инвесторов, которые в целях защиты
инвестиций предъявляют повышен�
ные требования к нормативным рег�
ламентам. С другой стороны, некото�
рые инвесторы, стремясь к уменьше�
нию затрат, пытаются самостоятель�
но регламентировать объемы изыс�
каний и требования к качеству про�

ектов. Зарубежные фирмы стремятся
совместить требования своих и рос�
сийских нормативов. Изменения же
в техническом отношении связаны с
появлением на рынке строительных
услуг, в том числе геотехнического
профиля, новых зарубежных техно�
логий и строительных материалов.
Появились новые технологии уст�
ройства буровых свай, стабилизации
грунтов, новые гидроизоляционные
материалы. Начали возводиться зда�
ния повышенной этажности.

За последние два года при учас�
тии Комитета по строительству было
разработано 12 территориальных
нормативных документов, 10 из ко�
торых зарегистрированы Госстроем
России и введены в действие:

1. «Общеобразовательные уч�
реждения (в том числе школы�
интернаты для детей инвали�
дов)». ТСН 31�325�2002 Санкт�Пе�
тербурга.

2. «Дошкольные образова�
тельные учреждения». ТСН 31�
324�2002 Санкт�Петербурга.

3. «Градостроительство. Ре�
конструкция и застройка нецен�
тральных районов Санкт�Петер�
бурга». ТСН 30�305�2002 Санкт�Пе�
тербурга.

4. «Реконструкция и застрой�
ка исторически сложившихся
районов Санкт�Петербурга». ТСН
30�306�2002 Санкт�Петербурга.

5. «Приемка и ввод в эксплуа�
тацию законченных строитель�
ством объектов недвижимости».
ТСН 12�316�2002 Санкт�Петербурга.

6. «Жилые здания. Требова�
ния пожарной безопасности».
ТСН 21�303�2003 Санкт�Петербурга.

7. «Общественные здания.
Требования пожарной безопас�
ности». ТСН 21�304�2003�09�18
Санкт�Петербурга.

8. «Порядок разработки, со�
гласования, утверждения и вве�
дения в действие территориаль�
ных строительных норм Санкт�
Петербурга». ТСН 10�301�2003
Санкт�Петербурга.

9. «Энергетическая эффектив�
ность жилых и общественных
зданий. Нормативы по энерго�
потреблению и теплозащите».
ТСН 23�340�2002 Санкт�Петербурга.

10. «Реконструкция зданий и
помещений различных классов
функциональной пожарной
опасности в пределах историче�
ски сложившихся районов
Санкт�Петербурга. Требования
пожарной безопасности». ТСН
21�305�2003 Санкт�Петербурга.

Утвержден «Порядок разработки,
согласования, утверждения и введе�
ния в действие ТСН Санкт�Петербур�
га», ежегодно составляются програм�
мы разработки новых нормативов,
которые согласовываются Госстроем
и утверждаются Городской комисси�
ей по строительству.

На заседании Городской комис�
сии по строительству при губернато�
ре Санкт�Петербурга, которое состо�
ялось в минувшую среду, был рас�
смотрен проект территориальных
строительных норм города «Проек�
тирование фундаментов зданий и
сооружений в Санкт�Петербурге».
Инициатором и основным разработ�
чиком ТСН стала городская эксперт�
но�консультативная комиссия по ос�
нованиям, фундаментам и подзем�
ным сооружениям при Администра�
ции Санкт�Петербурга.

Разработка этого нового доку�
мента обусловлена изменениями в
социальном и техническом планах,
произошедшими в последние годы.
В то же время, при его создании ис�
пользованы материалы предыдущих
редакций, а также отдельные поло�
жения Московских городских строи�
тельных норм.

Рассматриваемые ТСН приходят
на смену действующим ныне ТСН
50�302�96 Санкт�Петербурга «Уст�
ройство фундаментов гражданских
зданий и сооружений в Санкт�Петер�
бурге и на территориях, админист�
ративно подчиненных Санкт�Петер�
бургу», являясь первой частью их но�

вой редакции. Вторая часть, а имен�
но ТСН «Ведение и геотехническое
сопровождение работ при устройст�
ве фундаментов зданий и сооруже�
ний в Санкт�Петербурге», разрабаты�
вается в 2003 году.

Утверждение и выпуск этого доку�
мента – крайне актуальная и своевре�
менная задача в складывающейся гео�
технической ситуации при застройке
города, т.к. существующие ТСН нужда�
ются в серьезном обновлении. Новые
ТСН отличаются комплексностью
подхода к проблемам фундаментост�
роения с учетом плотной городской
застройки. Современной и актуаль�
ной является концепция геотехничес�
кого сопровождения на стадии изыс�
каний, проектирования, производства
работ. Несомненную ценность пред�
ставляет внедрение понятия «геотех�
нической категории», широко исполь�
зуемого в практике фундаментострое�
ния европейских стран, применитель�
но к особенностям региона. Исполь�
зование системы геотехнического
обоснования проекта позволяет обес�
печить надежность и безопасность
возведения зданий и сооружений.

На заседании было решено одо�
брить представленный проект ТСН
и рекомендовать его к утвержде�
нию Администрацией Санкт�Петер�
бурга и дальнейшему введению в
действие в качестве нормативного
документа Системы нормативных
документов в строительстве в ре�
дакции Госстроя России.

Городская комиссия устанавливает правила 
Â ñîîòâåòñòâèè ñ Ãðàäîñòðîèòåëüíûì êîäåêñîì
ÐÔ, ñóáúåêòàì Ôåäåðàöèè ïðåäîñòàâëåíî ïðàâî
ðàçðàáàòûâàòü è óòâåðæäàòü ðåãèîíàëüíûå
íîðìàòèâíûå äîêóìåíòû â îáëàñòè
ñòðîèòåëüñòâà. Çà äâà ãîäà â Ïåòåðáóðãå
ïîäãîòîâëåíî è çàðåãèñòðèðîâàíî Ãîññòðîåì
Ðîññèè 12 òåððèòîðèàëüíûõ ñòðîèòåëüíûõ íîðì
(ÒÑÍ). Íà ïðîøëîé íåäåëå ñîñòîÿëîñü î÷åðåäíîå
çàñåäàíèå Ãîðîäñêîé êîìèññèè ïî ñòðîèòåëüñòâó
ïðè ãóáåðíàòîðå Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà, íà êîòîðîì
áûë ðàññìîòðåí î÷åðåäíîé ïðîåêò ÒÑÍ.
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Панельное домостроение
Сегодня на строительном рынке города панельное жилье представлено

несколькими сериями домов: 137, 121, 606, 600.11, 1.090.1−1. В свое время все
эти проекты пришли на смену «старым» – «хрущевкам», «брежневкам»,

«кораблям» и домам 504−й серии. Современные серии разнятся между собой по
планировкам, этажности, тепло− и звукоизоляционным качествам, ценам.

В эконом−классе сегодня лидирует серия 600.11 ДСК−3. Эта серия представляет
собой модернизированный вариант «кораблей» – старых панельных проектов 600
серии. Большинство планировочных решений в новых домах ДСК−3 остались такими
же, как в предшественниках. Однако квартиры в этих домах стали просторнее, исчезли
такие недостатки, как широкие окна, узкие коридоры и ванны, маленькие кухни.
Площадь 1−комнатных квартир здесь составляет 37−44 кв. метра, 2−комнатных – 58−
71 кв. метр, 3−комнатных – 76−91 кв. метр. Из сохранившихся от «корабля» недостатков
в 600.11 серии можно отметить слабую звукоизоляцию по вертикали. 

В прошлом году почти половина панельных домов была построена по проекту серии
600.11 (45%). Сейчас ее доля в объеме панельного строительства несколько меньше –
30−35% (в последнее время 600.11 серию заметно потеснили дома 121 серии
Гатчинского ДСК).

Домов 606 серии, которые также можно отнести к жилью эконом−класса, в
Петербурге гораздо меньше – не более 3% от всего строящегося панельного жилья.
Значительная часть этих домов строится за чертой Петербурга, например, в г.
Колпино, пос. Металлострой. Особенность этой серии в том, что, несмотря на
модернизацию производства, ее планировочные решения остались практически
неизменными с тех самых пор, как она была спроектирована (60−е годы). А именно
эти квартиры идеально удовлетворяют современным требованиям к жилью эконом−
класса. Площадь 1−комнатных квартир здесь около 37 кв. метров, 2−комнатных – 
52−55 кв. метров, 3−комнатных – 71−73 кв. метра. В основном дома 606 серии 
10−этажные, хотя могут доходить и до 14 этажей.

В последние годы в Петербурге активно занимает позиции 121 серия. Эти дома
Гатчинский ДСК строит уже более 40 лет. Изначально они были 5−этажными и
строились в городах и поселках Ленинградской области. В Петербурге было
построено небольшое количество 9 и 10−этажных домов. С приходом рынка комбинат
модернизировал производство и стал наращивать объемы строительства в
Петербурге. В 2002 году 121 серия составляла уже 10% от всех построенных
панельных домов. Сейчас ее доля в объеме строительства панельного жилья
составляет уже 30%. В предложении рынка эти квартиры находятся в среднем
ценовом диапазоне. Благодаря качественной чистовой отделке дома пользуются
высоким спросом. Здесь достаточно просторные квартиры: 38−46 кв. метров в 
1−комнатных, 61−73 кв. метра в 2−комнатных, 79−102 кв. метра – в 3−комнатных. 

Другой представитель жилья среднего класса – модернизированная 137 серия ДСК
«Блок» – одна из самых популярных серий на рынке. Эти дома очень привлекательны
как снаружи, так и внутри. Здесь мы видим улучшенные планировки, хорошие тепло−
и звукоизоляционные качества. Высота таких зданий может достигать 17 этажей. В
2002 году дома 137 серии составили 15% от всех построенных панельных домов.
Сейчас их доля в предложении строящегося панельного жилья меньше – около 8%.
Однако ДСК «Блок» планирует в ближайшее время начать строительство нескольких
крупных объектов. Поэтому справедливо предполагать, что в следующем году доля
домов 137 серии на строительном рынке возрастет.

В последнее время значительная часть строящихся панельных домов – около 14% –
представлена серией 1.090.1−1 «Оптима» Гатчинского ССК. На рынке эти дома
позиционируются как панельное жилье комфорт−класса. Основное их преимущество –
3−метровые потолки и трехслойные плиты перекрытий, обеспечивающие хорошую
звукоизоляцию. Квадратный метр в домах «Оптима» стоит относительно недорого.
Однако сами квартиры отнюдь не дешевы в силу большого метража: 1−комнатные – 
47−56 кв. метров, 2−комнатные – 63−74 кв. метра, 3−комнатные – 75−116 кв. метров.

Среди новостроек можно встретить такие серии, как ЛО−91 Киришского ДСК и
«Контакт−СП» КЖБИ 211. Они позиционируются как жилье среднего класса. Однако
их доля на строительном рынке Петербурга очень незначительна. 

Ну и, конечно, нельзя не упомянуть о монолитно−панельных домах, которые занимают
около 8% в объеме строящегося панельного жилья. Эти дома представляют собой нечто
среднее между кирпично−монолитными и панельными объектами. По ценам они
практически не отличаются от современных серийных панельных домов, зато обладают
таким преимуществом, как возможность закладывать гибкие планировочные решения.
Площадь 1−комнатных квартир в монолитно−панельных домах составляет 40−58 кв.
метров, 2−комнатных – 56−80 кв. метров, 3−комнатных – от 90 кв. метров.
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ОБЗОР ПОДГОТОВЛЕН КОРПОРАЦИЕЙ «ПЕТЕРБУРГСКАЯ НЕДВИЖИМОСТЬ»

Осудьбе ряда законопроектов, волнующих строитель−
ное сообщество, «Строительный Еженедельник»
рассказывал неоднократно. Все они были возраще−

ны в Законодательное собрание с поправками и.о. губер−
натора Александра Беглова. Последняя перед выборами
нового губернатора парламентская сессия показала, что
депутаты настроены по−боевому.

Застройку отрегулируют с поправками
В свое время депутат Игорь Риммер подготовил законо−

проект «О регулировании градостроительной деятельнос−
ти в Санкт−Петербурге». В июле этого года Александр
Беглов вернул в ЗС многострадальный (депутаты внесли в
него более 200 поправок) документ. Парламентарии возв−
ратились к нему лишь после депутатских каникул, причем
сделали это весьма решительно. Из 22 поправок и.о. гу−
бернатора, законодатели согласились лишь с тремя до−
полнили статью 6 о финансировании создания и введения
Государственного градостроительного кадастра и ведения
мониторинга объектов градостроительной деятельности и
приняли две редакционные поправки. Остальные предло−
жения городской администрации они отвергли. В частнос−
ти, депутаты отклонили поправки к статьям, определяю−
щим градостроительную документацию, территориальные
нормативы и правила, порядок резервирования террито−
рий, градостроительные регламенты и временные регла−
менты застройки. Считается, что документ принят в новой
редакции. Однако очевидно, что новая редакция закона
также не удовлетворит администрацию, поэтому депутаты
заблаговременно приняли решение сформировать согла−
сительную комиссию, которая должна будет учесть поже−
лания нового губернатора.

Профинансировать все
Депутаты смогли также преодолеть вето на закон «О

финансировании капитального ремонта жилищного фонда
жилищных, жилищно−строительных и молодежных коопе−
ративов, товариществ собственников жилья и товари−
ществ домовладельцев». По этому закону на ремонт и тех−
ническую паспортизацию указанных структур из город−
ского бюджета ежегодно будет предусматриваться финан−
сирование в объеме не менее 10 процентов от средств,
предназначенных на капремонт и паспортизацию жилья
всех форм собственности (сейчас из бюджета финанси−
руется ремонт жилья только госфонда). 

Принят в целом в прежней редакции возращенный без
подписания закон «Об устройстве и капительном ремонте
придомовых и внутридворовых проездов и въездов и пеше−
ходных дорожек». Согласно этому документу, подобные ви−
ды работ будут финансироваться из городского бюджета,
при этом администрация обязана составить реестр пере−
численных территорий. Ежегодно в этот реестр будут вно−
ситься необходимые изменения и дополнения, а к закону о
бюджете будет утверждаться адресная программа капре−
монта данных территорий. Проект этой программы будет
согласовываться с органами местного самоуправления. 

В новой редакции сумели принять депутаты и возра−
щенный Александром Бегловым закон «О поддержке
Санкт−Петербургом комплексной реконструкции кварта−
лов, застроенных жилыми домами первых массовых се−
рий». Депутаты поддержали радикальные предложения
Сергея Андреева по ежегодному финансированию из бю−
джета разработки проектно−сметной документации квар−
талов, застроенных «хрущевками», а также по предостав−
лению компенсации инвесторам, осуществляющим рекон−
струкцию таких кварталов. 

Депутаты решили поощрить и творчество градостроите−
лей – приняли постановление «Об учреждении ежегодной
награды ЗС «За лучшее здание, построенное в Санкт−Пе−
тербурге». С представлением о присуждении награды име−
ют право обращаться депутаты Законодательного собра−
ния, губернатор, а также творческие союзы и ассоциации,
работающие в области строительства и архитектуры.
Представление можно будет вносить ежегодно не позднее 1
марта, его форму и перечень необходимых документов оп−
ределит комиссия ЗС по городскому хозяйству, градостро−
ительству и земельным вопросам. Победителям будут вру−
чаться специальные дипломы Законодательного собрания,
а на здании, за строительство которого присуждена награ−
да, будет устанавливаться памятная доска. 

Социальной сфере – 
депутатская поддержка

Несколько законопроектов приняли городские парла−
ментарии и в поддержку социально уязвимых слоев насе−
ления. Главным событием стало преодоление вето на за−
кон «О ежемесячных социальных выплатах пенсионерам в
Санкт−Петербурге». Это закон побил все рекорды про−
хождения по инстанциям – по словам спикера городского
парламента Вадима Тюльпанова, более двух лет депутаты
его принимали, а губернатор отвергал, и вот теперь доку−
мент принят в окончательном варианте. Неработающие
пенсионеры смогут получать ежемесячную социальную
выплату за счет средств городского бюджета, размер ко−
торой будет определять как разница между величиной
прожиточного минимума для пенсионеров и размером их
пенсии. «Цена вопроса – 2, 5 млрд рублей в год», – сказал
Вадим Тюльпанов, определив тем самым расход по этой
статье из городского бюджета.

Один бюджетообразующий
Поскольку почти все перечисленные законопроекты ка−

саются затратной части городского бюджета, депутаты не
стали препятствовать пересмотру налоговых ставок на
игорный бизнес. Законопроект уже прошел два слушания
в городском парламенте, но после внесенных депутатами
поправок принял совершенно неугодный администрации
вид. И.о. губернатора внес в ЗС новый проект закона «О
налоге на игорный бизнес в Санкт−Петербурге». Пред−
ставлявший его на пленарном заседании и.о. председате−
ля Комитета финансов Михаил Крылов привел такие циф−
ры налоговых ставок: за один игровой стол – 7,5 тыс. руб−
лей, такая же ставка за одну кассу тотализатора; за один
игровой автомат – 4,5 тыс. рублей в месяц. Эти ставки на−
ходятся на уровне средних налоговых ставок, установлен−
ных Налоговым кодексом РФ. В поддержку данного зако−
нопроекта выступили вице−спикер ЗС Юрий Гладков и
председатель БФК Владимир Барканов.

Если этот закон будет принят в сжатые сроки, то в бюд−
жет города в 2004 году поступит дополнительно 811,2 млн
рублей. Но все это будет происходить, похоже, уже при но−
вом петербургском губернаторе.

ЕЛЕНА КУЗНЕЦОВА

Депутаты разобрались с вето
Â ïðåääâåðèè äîëãîæäàííûõ
ãóáåðíàòîðñêèõ âûáîðîâ äåïóòàòû
Çàêîíîäàòåëüíîãî ñîáðàíèÿ,
ïîõîæå, ðåøèëè ïðåîäîëåòü âåòî
ïî âñåì íåïîäïèñàííûì è.î.
ãóáåðíàòîðà çàêîíàì. Â ÷àñòíîñòè,
ïàðëàìåíòàðèè ñóìåëè ïðèíÿòü ðÿä
çàêîíîïðîåêòîâ, êàñàþùèõñÿ
âîïðîñîâ ñòðîèòåëüíîé ñôåðû. 
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Офшоры теряют своих членов
Банк России может исключить Швейцарию и Кипр 

из списка офшорных зон 

На этой неделе ЦБ готовится ввести в действие новые указания, касающиеся по−
рядка установления уполномоченными банками корреспондентских отношений
и формирования резерва под операции с банками−нерезидентами, зарегист−

рированными в офшорных зонах. Перечень из 48 офшоров будет разбит на три
группы в зависимости от состояния банковского надзора, финансовой прозрачности
и сотрудничества с международными финансовыми организациями. В первую группу
включены восемь стран и территорий, где все эти показатели находятся на хорошем
уровне. Для операций с банками из этих стран ЦБ не вводит никаких обременений. В
третью группу включены девять государств и территорий, с банками которых дел луч−
ше не иметь. Резерв под операции с такими банками составит 100%. А вот для наи−
более многочисленной второй группы, в которую входит 31 офшор, резерв составля−
ет 50%. Швейцария и Кипр стремятся попасть из второй группы в первую, что впол−
не логично. Россия и Швейцария готовятся подписать соглашение об обмене инфор−
мацией относительно банковской деятельности и борьбе с отмыванием денег. По
всей видимости, после этого у Швейцарии появятся большие шансы быть исключен−
ной из списка офшоров. То же касается и Кипра, который со вступлением в ЕС су−
щественно ужесточил свое налоговое и регистрационное законодательство. Приня−
тие новых указаний ЦБ было вызвано изменением ситуации в экономике России, а
также в политике самих офшоров. Сейчас экономическая ситуация в России стаби−
лизировалась, а некоторые офшоры изменили свое законодательство и повысили
прозрачность финансовых операций. Поэтому, Центробанк видит необходимость ли−
берализовать валютное законодательство и делает его более гибким.

Вкладчики получат новые гарантии
Новый закон позволит вкладчикам вернуть все свои деньги 

в случае банкротства банка

Госдума одобрила в первом чтении пакет законопроектов по страхованию вкладов
физлиц в банках РФ, внесенных правительством. Согласно документам, вклады
физлиц в банках до 20 тыс. рублей будут стопроцентно застрахованы, по вкладам

до 120 тыс. рублей страховые выплаты составят 75%. Предельный размер возмеще−
ния по вкладам устанавливается в размере 95 тыс. рублей, что составляет 1,5% доли
ВВП на одного гражданина России. Законопроектами предусматривается, что с 1 ян−
варя 2007 года Сбербанк России отменяет государственные гарантии по вкладам и
вступает в данную систему страхования. Базовым законом в пакете законопроектов яв−
ляется проект федерального закона «О страховании вкладов физических лиц в бан−
ках Российской Федерации». Принятие законопроектов позволит защитить права
около 90% вкладчиков. Согласно документам, страхование вкладов граждан органи−
зуется за счет создания системы страхования вкладов, состоящей из банков, имеющих
лицензию Центробанка на привлечение во вклады и размещение на банковские сче−
та денежных средств физлиц. Система страхования вкладов обеспечивает гражданам
возврат их средств, размещенных в банковские вклады и на банковские счета в слу−
чае неспособности банка удовлетворить требования вкладчиков. 

Газпром разместил еврооблигации
Российский газовый монополист разместил новый выпуск облигаций 

на сумму 1 млрд EURO 

Срок обращения облигаций ОАО «Газпром» – семь лет. Этот выпуск стал первым
траншем в рамках программы по выпуску сертификатов участия в займе общим
объемом до $5 млрд. Купонная ставка составила 7,8%. Облигации размещены

по номинальной стоимости. Deutsche Bank и UBS Investment Bank выступили в каче−
стве совместных организаторов программы и ведущих менеджеров первого выпуска
облигаций. Целевой группой инвесторов для данного выпуска стали инвесторы, ори−
ентирующиеся на инструменты в EURO. Примечательно, что этот выпуск облигаций
для компании стал первым, номинированным в EURO. Облигации были размещены
среди более 350 инвесторов, преимущественно в Европе и Азии.

Активы нуждаются в эффективности
Институт проблем предпринимательства приглашает на семинар 
«Повышение эффективности использования активов предприятия» 

Семинар включен в деловую программу 7−го Международного Промышленного
Форума «Российский промышленник – 2003», который пройдет в нашем городе
22–25 сентября 2003 года.  Специалисты ИПП проанализируют российский и за−

рубежный опыт регенерации промышленных территорий, изложат экспертную оценку
этого процесса в свете перспектив роста стоимости землепользования. На семинаре
будет затронут ряд вопросов, связанных с вступлением в силу новых законов о земле,
в частности Земельного Кодекса РФ и главы 17 Гражданского Кодекса РФ. Также будут
обсуждаться такие актуальные темы, как: страхование земли, оценка перспектив пред−
приятия в связи с законодательными нововведениями и другие вопросы. 

ПО МАТЕРИАЛАМ ИНФОРМАЦИОННЫХ АГЕНТСТВ

У
казанный законопроект внесен
в ЗС и.о. губернатора Александ�
ром Бегловым и устанавливает

новые ставки налога на имущество.
Предполагается, что собственники
приватизированного жилья стоимос�
тью до 300 тыс. рублей будут платить
налог в размере 0,1% от его цены, от
300 тыс. рублей до 500 тыс. рублей –
0,3%, и свыше 500 тыс. рублей – 2%.
Один из депутатов назвал такую ини�
циативу городской администрации
«миной замедленного действия для
будущего губернатора».

Дело в том, что с нового года, по�
сле повышения так называемой
«пибовской» стоимости жилья, боль�
шая часть городского населения
подпадет под действие именно двух�
процентной ставки налогообложе�
ния. Это максимальная ставка налога
на имущество, рекомендуемая феде�
ральным законом.

Как считает нотариус Нотариаль�
ной палаты Санкт�Петербурга Петр Ге�
расименко, это очень сильно ударит по
карману рядовых петербуржцев, осо�
бенно низкооплачиваемых, так как за�
конопроект не предусматривает льго�
ты для социально незащищенной час�
ти населения. Судите сами: если в теку�
щем году горожане платят 300–600
рублей, то в следующем году они вы�
нуждены будут заплатить уже 5–15 тыс.
рублей. На благосостоянии же высоко�
оплачиваемых налогоплательщиков
это практически не отразится. 

По словам депутата ЗС Владимира
Кучеренко, инициатива городских чи�
новников, несомненно, вызовет недо�
вольство горожан и сулит политичес�
кую нестабильность. По его мнению,
законы о налогообложении должны
быть гибкими, взвешенными, обосно�
ванными и легитимными.В свою оче�
редь депутат уже подготовил соответ�

ствующие поправки ко второму чте�
нию законопроекта «Об отдельных во�
просах налогообложения в Санкт�Пе�
тербурге». В них он предлагает ввести
дифференцированный подход к опре�
делению налоговых ставок на имуще�
ство в зависимости от типа использо�
вания жилья. В частности, жилые поме�
щения должны облагаться минималь�
ным (льготным) налогом (подробнее
см. справку), а помещения, используе�
мые в коммерческих целях, – по мак�
симальным ставкам (2%). Однако для
физических лиц – владельцев таких
помещений Владимир Кучеренко
предлагает также ввести налоговые
льготы, но только в том случае, если
сданное жилье используется для оказа�
ния образовательных, юридических
или медицинских услуг для социально�
незащищенных слоев населения. 

АНДРЕЙ ТЕПЛОУХОВ 

Мина для 
нового губернатора 
Íà äíÿõ äåïóòàòû ãîðîäñêîãî ïàðëàìåíòà
ðàññìîòðåëè â ïåðâîì ÷òåíèè çàêîíîïðîåêò 
«Îá îòäåëüíûõ âîïðîñàõ íàëîãîîáëîæåíèÿ â
Ñàíêò-Ïåòåðáóðãå». Â ñëó÷àå åãî ïðèíÿòèÿ â
íûíåøíåé ðåäàêöèè íàëîã íà æèëüå
áîëüøèíñòâà ãîðîæàí âîçðàñòåò, ïî îöåíêàì
ñïåöèàëèñòîâ, ïî÷òè â äâàäöàòü ðàç. 

Примечание

Депутат Кучеренко предлагает уста−
новить следующие налоговые ставки.
На жилые помещения стоимостью до
300 тыс. рублей – 0,1%, от 300 тыс. до
500 тыс. рублей –0,2%, от 500 тыс. до 
1 млн рублей – 0,5%, от 1 млн до 5 млн
рублей – 0,7%, от 5 млн до 10 млн руб−
лей – 1% и свыше 10 млн рублей – 1,5%. 
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Быть или не быть спецсчетам по НДС
У чиновников неожиданно появились сомнения по поводу введения 

спецсчетов для уплаты НДС

Идея спецсчетов для уплаты налога на добавленную стоимость состоит в том, что
каждое предприятие обязано открыть в дополнение к расчетному счету еще и
специальный счет для уплаты налога на добавленную стоимость. При покупке

компания переводит платеж без НДС на расчетный счет поставщика, а сумму налога
– на специальный. Деньги со спецсчета можно перевести только в бюджет для упла−
ты НДС либо другому поставщику – тоже для уплаты НДС. Единственная страна ми−
ра, где действует система спецсчетов, – Болгария. Они были введены с 1 января это−
го года, уже через три месяца поступления по НДС выросли на 30%, а через пять –
на 56%. На 2 октября запланировано заседание российского правительства, где чи−
новники обсудят, вводить или не вводить новую систему расчетов. Между тем в про−
екте бюджета−2004, который уже одобрен правительством и внесен в Госдуму, пре−
дусмотрено не только введение спецсчетов НДС со второй половины 2004 года, но и
30 млрд рублей дополнительных доходов (0,2% ВВП), которые должны поступить в
бюджет благодаря ужесточению администрирования. 

Порядок ликвидации упростится
Недействующие юридические лица будут ликвидированы 

в административном порядке 

Министерство по налогам и сборам совместно с Высшим арбитражным судом
подготовили соответствующие поправки в действующее законодательство.
«Эти изменения предусматривают процедуру внесудебного закрытия недей−

ствующих компаний», – отметил на состоявшейся пресс−конференции руководитель
Департамента регистрации и учета юридических и физических лиц МНС РФ Сергей
Дуканов. Чиновник напомнил, что с 1 июля 2002 года, когда регистрация юридичес−
ких лиц была возложена на МНС, регистрацию в налоговых органах прошли свыше 1
млн 700 тыс. юрлиц. Свыше 1 млн юридических лиц не прошли перерегистрацию. В
соответствии с действующим законодательством, «они могут быть ликвидированы
только по решению суда в процедуре банкротства как отсутствующий должник», по−
яснил г−н Дуканов. Однако, по его словам, эта процедура финансируется государст−
вом, и на ликвидацию несуществующих должников, по подсчетам МНС, потребуется
не менее 15 млрд рублей. Г−н Дуканов сообщил также, что перерегистрацию не про−
шли около 100 тыс. действующих компаний. «С такими организациями мы судимся, а
часть их них уже ликвидирована», – сообщил чиновник. 

Государственная дума настояла на своем
Государственная дума РФ приняла федеральный закон, 

повышающий МРОТ до 600 рублей

Депутаты нижней палаты приняли отклоненные Советом Федерации поправки в
закон «О минимальном размере оплаты труда» с учетом доработки. Для пре−
одоления возникших между палатами парламента разногласий по поводу зако−

на была создана Согласительная комиссия, образованная представителями Госдумы
и Совета Федерации. В редакции комиссии прежняя норма – повышение минималь−
ной заработной платы с 450 до 600 рублей в месяц с 1 октября 2003 года – осталась
без изменений. Изменения претерпело положение отклоненного закона, согласно ко−
торому законодательные органы государственной власти субъектов Федерации могли
устанавливать более высокий, чем установлено федеральным законом, уровень
МРОТ. В новой редакции субъекты Российской Федерации могут повышать уровень
минимальной зарплаты только по согласованию с правительством России в части,
касающейся компенсации дополнительных расходов организаций, финансируемых
за счет средств федерального бюджета. Представляя новую редакцию закона, со−
председатель согласительной комиссии Андрей Исаев отметил, что субъекты Феде−
рации имеют право самостоятельно повышать зарплату до того момента, когда на
федеральном уровне сумма МРОТ будет равна прожиточному минимуму. Дотацион−
ные субъекты Федерации при этом не имеют права самостоятельно повышать МРОТ.
Принятый закон будет вновь направлен на рассмотрение Совета Федерации. 

Ведомства готовятся к сотрудничеству
МВД России и Министерство финансов Израиля готовят проект 

соглашения о взаимодействии 

Министерство внутренних дел РФ и Министерство финансов Израиля подготовят
проект соглашения о взаимодействии между Комитетом по налогам и сборам
Минфина Израиля и Федеральной службой по экономическим и налоговым

преступлениям МВД России (ФСЭНП). Такая договоренность была достигнута в ходе
встречи начальника ФСЭНП Сергея Веревкина и заместителя руководителя Комитета
по налогам и сборам Минфина Израиля Якова Маца. В ходе встречи были рассмот−
рены перспективы двухстороннего межведомственного сотрудничества и обмена ин−
формацией в области борьбы с нарушениями налогового законодательства. 

ПО МАТЕРИАЛАМ ИНФОРМАЦИОННЫХ АГЕНТСТВ

Всего в тот день состоялось три мероприятия. Сначала в Ду−
ме было проведено совещание с представителями Центро−
банка РФ и российских банков, реализующих программу

ипотечного кредитования. Затем в Правительстве РФ прошло за−
седание Комиссии по жилищной политике, которую возглавляет
экс−губернатор Санкт−Петербурга Владимир Яковлев. Наконец,
завершился день голосованием в Госдуме поправки об отмене
нотариального заверения сделок по залогу недвижимости.

Крайние меры
Напомним, законопроект «Об ипотечных эмиссионных ценных

бумагах» был принят во втором чтении в июне текущего года (см.
«Строительный Еженедельник» №24 за 2003 год) и устраивает
участников рынка. Как сказал председатель Комиссии Госдумы
РФ по развитию ипотечного кредитования Иван Грачев, депутаты
не намерены вносить в третьем чтении (предположительно 8–10
октября) никаких серьезных изменений. «Мы заинтересованы в
том, чтобы законопроект в кратчайшие сроки был подписан пре−

зидентом, – продолжает депутат, –мы готовы его почистить, если
практическое применение покажет мелкие недочеты».

Однако по появившейся на днях информации, ФКЦБ грезит
ревизией этого закона, в частности, хочет пересмотреть право
банков, без организации посреднических структур, самостоя−
тельно эмитировать ипотечные ценные бумаги. 

Форсируя события, народные избранники подготовили две по−
правки. Одна из них расширяет права банков в плане выпуска
ипотечных бумаг, дает им несколько большую свободу, чем ны−
нешняя редакция закона, а вторая сужает возможности ФКЦБ
регулировать этот процесс. На эти крайние меры депутаты пой−
дут в том случае, если правительству удастся добиться своего и
вернуть закон во второе чтение. 

Депутаты – «чистильщики»
Заседание правительственной комиссии по жилищной полити−

ке поддержало позицию депутатов Госдумы по внесению поправ−
ки в статью 446 Гражданского процессуального кодекса. В ней, в
частности, предлагается включить жилые помещения, заложен−
ные по договору об ипотеке, в состав имущества, на которое мож−
но обратить взыскание по исполнительным документам. 

Но есть и некоторые разногласия с правительством. Напри−
мер, есть расхождение по законопроекту об оптимизации усло−
вий сделок по жилищной ипотеке. Правительство направило де−
путатам отрицательное заключение на основании того, что закон
не имеет самостоятельного «предметоведения». 

«Мы и не отрицали этого, – говорит Иван Грачев. – Наша цель –
почистить разом законодательство, связанное с ипотекой. Но чи−
новники хотели бы, чтобы мы к каждому закону внесли отдельные
поправки. Всем же очевидно, что это длинная история, ведь тогда в
разных комитетах придется вносить поправки, отстаивать их. 
А главное в нашем законопроекте – изменение ипотечного налого−
обложения, что очень важно для граждан».

Ненужный налог 
Старой проблемой является изменение и дополнение статьи 10

закона об ипотеке в части отмены обязательного нотариального
заверения сделок. Депутаты уже раза три выходили на голосова−
ние и проигрывали – то в Думе, то после вето Совета Федерации
или Президента России. Сейчас им удалось проголосовать в
первом чтении узкую поправку для малых предприятий. Почему
это так важно? 

Как объясняет депутат Грачев, часто предприниматель одну и
ту же недвижимость использует для многократного залога, и при
каждом залоге он должен 1,5% ее рыночной стоимости платить
нотариусу. И если кредит маленький, стоимость услуг нотариуса
может его даже превысить. «Этот налог совершенно не нужен, –
уточняет Иван Грачев, – потому что он ничего не гарантирует че−
ловеку. Гарантирует только система регистрации прав». 

АНДРЕЙ ТЕПЛОУХОВ 

Порядок утвержден приказом Госст−
роя (от 2.09.2003 №331) «О внесе−
нии изменений в правила ведения

единого государственного реестра объек−
тов градостроительной деятельности».

Строительное ведомство намерено
сформировать единый реестр зданий и
сооружений, расположенных в россий−

ских регионах, с помощью новой феде−
ральной автоматизированной информа−
ционной системы «Ростехинвентариза−
ция», а также регистрационных книг учета
объектов градостроительной деятельнос−
ти, поставленных на технический учет.
При этом на каждую постройку будут за−
ведены реестровые карточки.

Форма реестровой карточки содержит в
себе информацию о наименовании объекта,
его назначении, фактическом использова−
нии, общей площади, материалах, из кото−
рых он построен, проценте физического из−
носа, оборудовании строений, восстанови−
тельной стоимости, перечне документации,
дате обследования и др. По мнению чинов−
ников, новая система позволяет облегчить
учет всех объектов, существующих в Рос−
сийской Федерации, получать информа−
цию об их техническом состоянии, выяв−
лять недостроенные или нуждающиеся в
реконструкции, а также принимать опера−
тивные решения по их дальнейшей судьбе. 

ОЛЕСЯ ГАЛКИНА

Правительство грезит ревизией 

Èâàí Ãðà÷åâ, ïðåäñåäàòåëü Êîìèññèè Ãîñäóìû ÐÔ 
ïî ðàçâèòèþ èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ, íàìåðåâàåòñÿ 
ïî÷èñòèòü ðàçîì çàêîíîäàòåëüñòâî, ñâÿçàííîå ñ èïîòåêîé

Íåäàâíî â îäèí äåíü ïðîøëà öåëàÿ ñå-
ðèÿ ìåðîïðèÿòèé, ñâÿçàííûõ ñ çàêîíî-
äàòåëüíûì îáåñïå÷åíèåì èïîòåêè â Ðîñ-
ñèè. Îäíî èç íèõ – îáñóæäåíèå ïîçè-
öèè ÔÊÖÁ, êîòîðàÿ íàìåðåíà ïðîâåñòè
ðåâèçèþ çàêîíîïðîåêòà «Îá èïîòå÷íûõ
ýìèññèîííûõ öåííûõ áóìàãàõ» íàêàíóíå
åãî òðåòüåãî ÷òåíèÿ â Ãîñäóìå ÐÔ.

Госстрой РФ учтет объекты
Ãîññòðîé íàìåðåí èçìåíèòü ïðàâèëà âåäåíèÿ
åäèíîãî ãîñóäàðñòâåííîãî ðååñòðà îáúåêòîâ
ãðàäîñòðîèòåëüíîé äåÿòåëüíîñòè, ðàñïîëîæåííûõ
íà òåððèòîðèè Ðîññèè. Ôåäåðàëüíûå 
÷èíîâíèêè õîòÿò îòêàçàòüñÿ îò ïðåäîñòàâëåíèÿ
îáîáùåííûõ ñâåäåíèé è ñîçäàòü 
äâóõóðîâíåâóþ èíôîðìàöèîííóþ ñèñòåìó. 
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ЧЧттоо  ммеешшааеетт  ббааннккаамм  ккррееддииттооввааттьь
ссттррооииттееллеейй  ии  ппооттееннццииааллььнныыхх  ппоо−−
ккууппааттееллеейй??  ННаа  ээттоотт  ввооппрроосс  ппыыттаа−−
ллииссьь  ооттввееттииттьь  ссооббррааввшшииеессяя  ззаа
ккррууггллыымм  ссттооллоомм  вв  ЗЗааллее  ииннввеессттии−−
ццииоонннныыхх  ппррооееккттоовв  ппррееддссттааввииттееллии
ссттррооииттееллььнныыхх  ккооммппаанниийй,,  ккррееддиитт−−
нныыхх  ооррггааннииззаацциийй,,  ссттррааххооввыыхх
ффииррмм,,  ччииннооввннииккии  ии  ээккссппееррттыы..
УУччаассттннииккии  ккррууггллооггоо  ссттооллаа,,  ооррггаа−−
ннииззооввааннннооггоо  ррееддааккццииеейй  ««ССттррооии−−
ттееллььннооггоо  ЕЕжжееннееддееллььннииккаа»»,,  ддееллии−−
ллииссьь  ооппыыттоомм  ии  ииссккааллии  ввооззммоожжнныыее
ппууттии  рреешшеенниияя  ппррооббллеемм  ии  ннааллаажжии−−
вваанниияя  ввззааииммооддееййссттввиияя  ммеежжддуу  ззаа−−
ииннттеерреессоовваанннныыммии  ссттооррооннааммии..

Владимир ЖЕЛИОСТОВ: 
Если построить срез нашего со�

циума по доходам, то мы увидим,
что примерно 30�35% граждан не в
состоянии купить жилье никаким
образом, 3�5% – наоборот, не нуж�
даются при покупке жилья в креди�
тах, оставшиеся 60% – вот потенци�
альные участники ипотечных или
квазиипотечных систем. Но и здесь
есть довольно сильная дифферен�
циация по доходам. К сожалению,
помогать можно в основном состо�
ятельным людям, которые способ�
ны внести первоначальный взнос и
в состоянии отдать кредит. Но все
же, я думаю, есть достаточно прием�
лемые варианты, которые могли бы
охватить большой «слой» потенци�
альных покупателей жилья. Первая
фаза любого такого механизма –
кредитование застройщика. В бан�
ковской практике самая трудная ка�
тегория кредитования – это девело�
перские фирмы. Как правило, иму�
щество у них, за редким исключени�
ем, небольшое. В основном их га�
рантии – это правоустанавливаю�
щие документы под пятно застрой�
ки, то есть распоряжение губерна�
тора и договор аренды земли на ин�
вестиционных условиях. Нет еще
дома, не зарегистрирован объект
собственности. И собственности на
землю у девелопера нет. Консолида�
ция капитала происходит только в
последней фазе строительства.

Поэтому мы сейчас довели до ло�
гического завершения следующую
квазиипотечную схему, которая, мне

думается, должна получить распрост�
ранение, так как устраивает все дого�
варивающиеся стороны. Мы, как
банк, кредитуем застройщика на ка�
кой�то конкретный дом. В обеспече�
ние этого кредита застройщик дает
банку вексель. Этот вексель он полу�
чает по договору долевого участия,
который заключается между застрой�
щиком и специально созданной для
этой схемы компанией. Главный
плюс для потребителя – жесточай�
ший контроль над целевым исполь�
зованием средств, который ведется
банком. Покупатель рискует в гораз�
до меньшей степени, чем в обычной
модели долевого участия. Правоуста�
новочные документы в порядке, ни�
каких неожиданностей не должно
быть. При этом ускоряется инвести�
ционный цикл, становясь независи�
мым от каких�то конъюнктурных ры�
ночных факторов. И в этом заинте�
ресованы все стороны соглашения. 

Если говорить о дольщиках, то
мы намерены активно развивать ко�
оперативное направление. Застрой�
щику, особенно массового жилья,
дольщик интересен только до мо�
мента перехода имущественных
прав. Как только дом построен и
сдан госкомиссии – начинается
оформление прав собственности.
Если к этому моменту дольщик не
рассчитался, то становится непонят�
но, как же вести себя застройщику.
Отдать квартиру – нельзя, держать у
себя – невыгодно. Банкам предлага�
ют удерживать такие квартиры в за�
логе, но пока мы к этому не готовы:
возникает слишком много юридиче�
ских проблем. В таком случае логич�
но было бы передать квартиру в соб�
ственность ЖСК. Банк кредитует
ЖСК, который к моменту ввода дома
рассчитывается с застройщиком,
впоследствии пайщик в течение не�
скольких лет выплачивает необходи�
мую сумму кооперативу.

Евгений ШУНАЕВ: 
Банки – основной движущий

механизм строительства, и первая
ступень – кредитование инженер�
ной подготовки территории. В свое
время совместно с ПСБ мы реализо�
вывали «Жилищный проект Россий�
ской Федерации». На средства Все�
мирного банка была проведена ин�

женерная подготовка ряда площа�
док – в Каменке и в Коломягах. Эти
территории были переданы част�
ным компаниям, которые уже осу�
ществили строительство. Система
по инженерной подготовке терри�
тории за счет привлеченных средств
с последующей продажей участков
на аукционе представляется мне
очень действенной. Еще один при�
мер: 10 квартал Шувалово�Озерки
(«Город Солнца»). Инженерную под�
готовку ЦРКБ осуществлял также за
счет привлеченных средств.

Нужно разрабатывать собствен�
ные схемы привлечения средств, по�
тому что работать в этом направле�
нии, например, со Всемирным бан�
ком очень сложно. Он навязывает
свои схемы кредитования, которые у
нас приживаются с трудом: ипотека,
работающая по их методике, пробук�
совывает, также как и система пред�
варительной инженерной подготов�
ки территорий. В России пошли по
другому пути – стали привлекать
средства дольщиков. Основной ми�
нус этой системы заключается в том,
что у наших компаний нет опережа�
ющих средств для вложения в инже�
нерную подготовку. Они деклариру�
ют готовность работать, подписыва�
ют договора по финансированию
инженерной подготовки, а фактиче�
ски не имеют своих финансовых ре�
сурсов до того момента, как они про�
ведут нулевой цикл работ, чтобы
привлечь средства дольщиков. 

Хотелось бы совместно с банка�
ми решить вопрос кредитования ин�
весторов, чтобы именно они вклады�
вали деньги. ЦРКБ как государствен�
ная структура, согласно бюджетному
кодексу, не имеет права привлекать
кредитные ресурсы. Мы не можем
давать гарантии, закладывать землю.
Единственный вариант – использо�
вать средства инвесторов, кредито�
ванные им банками.

Владимир ЖЕЛИОСТОВ: 
ПСБ кредитует инвесторов, но

возникает коллизия: собственник
земли – город, он обладает имущест�
венными правами на нее. А чем рас�
полагает инвестор? Чем он может по�
ручиться? Агентства территориаль�
ного развития также абсолютно бес�
правны. Кто будет оператором и ка�

кими правами он будет располагать?
Трастовое предприятие? Может
быть... Но в законе о трасте есть такое
понятие, как выгода приобретателя.
Приобретателем в данном случае вы�
ступает город, он должен получить
дивиденды, а там только комиссион�
ные. Инвесторы за комиссионные не
соглашаются работать: зачем им 3%?
Мне кажется, тут нужна политическая
воля, необходимо сесть и догово�
риться с законодателями. В свое вре�
мя мы планировали реализовать схе�
му Мирового банка. Ее суть в следую�
щем: город выступает заемщиком, за�
нимает деньги на подготовку терри�
тории, а затем ее продает. 

Вячеслав СЕМЕНЕНКО: 
Если говорить о перспективах

развития строительного рынка Пе�
тербурга, то нужно отметить, что се�
годня рост цен на жилье чрезмерен
и создает дефицит предложения. По�
купательская способность высока,
потребитель готов брать займы,
вкладываться в недвижимость, а
предложение – недостаточно. Отсю�
да и рост цен. По нашим расчетам,
чтобы его сбить, надо к 1,6 млн кв.
метров, планируемых к сдаче в этом
году, добавить еще 500 тыс. Кроме
того, мы знаем, что в Петербурге раз�
виваются такие программы, как рас�
селение центра города. Чтобы обес�
печить эти программы, нужно еще
500 тыс. кв. метров. Отсюда цифра –
2,6 млн кв. метров жилья в год. Где их
брать – непонятно. 

Что касается работы с застрой�
щиками, то все мы сталкиваемся не
только с отсутствием обеспечения у
застройщиков, но и с неповоротли�
востью нашей банковской системы.
Застройщики делятся на три катего�
рии: у одних есть обеспечение и воз�
можность привлекать кредиты, вто�
рые просто не хотят их привлекать,
так как предпочитают работать со
средствами дольщиков, а у третьих
нет обеспечения, а соответственно,
возможности. Последним удержать�
ся на рынке сложнее всего. Один из
вариантов решения проблемы – со�
здание фондов для аккумулирования
средств на развитие, подготовку и
продажу территорий. Все очень про�
сто оценить: есть территория услов�
ного городского квартала, а банки

располагают избыточной денежной
массой. Создается фонд, специалис�
ты которого рассчитывают, сколько
средств нужно вложить и сколько
получить потом, продав по лотам. 

Алексей ГОРИГЛЕДЖАН: 
Понятно, что крупные компании,

у которых много объектов, не испы�
тывают трудностей с залогами. Нор�
мативная база банков построена на
приоритете обеспечения кредитова�
ния. Один из вариантов – кредитова�
ние банками компаний, занимаю�
щихся производством строительных
материалов. Всем известно, что льви�
ная доля затрат при строительстве
уходит на закупку материалов. У про�
изводственников проблем с обеспе�
чением, как правило, не возникает –
они являются желанными заемщика�
ми. Схема такова: мы кредитуем про�
изводственные предприятия, а затем
материалы по сниженным ценам до�
ходят до строителей. Производст�
венники и так кредитуют строите�
лей: цена на стройматериалы варьи�
руется в зависимости от того, платят
ли они вперед или в рассрочку. Мы
могли быть разделить эти риски и
дисконты, что будет выгодно и для
производственников, у которых уве�
личится сбыт, и для строителей – по�
явится доступ к материалам. Зачет�
ная система также сегодня работает.
Посмотрите: половина предложений
по продаже недвижимости исходит
не от застройщиков, а от производи�
телей кирпича, бетона, раствора, с
которыми строители расплачивают�
ся квартирами. 

Андрей ВАСИЛЕНКО: 
В 2001 году наша компания пер�

вой в Санкт�Петербурге предложили
полноценную схему страхования
финансовых рисков возврата денеж�
ных средств дольщиков. Эта схема
работает, но пока не очень активно.
Мы предлагаем в качестве обеспече�
ния резервы страховых компаний.
Есть такое понятие – банковская га�
рантия. Почему нельзя привлекать
страховые резервы? Программа, ко�
торую мы предлагаем, называется
«Страхование финансовых рисков
возврата кредитов банка при инвес�
тировании в строительный сектор».
Для ее реализации необходимо, что�

Дольщики и банки 

ААннддрреейй  ВВаассииллееннккоо,,  
ппееррввыыйй  ззааммеессттииттеелльь  ддииррееккттоорраа
ЗЗААОО  ««ННИИККооййлл−−ССттррааххооввааннииее»»

ЛЛююддммииллаа  ЕЕрржжаанноовваа,,  ддииррееккттоорр
ооттддееллаа  ддооллееввооггоо  ссттррооииттееллььссттвваа
ЗЗААОО  ««ИИССКК  ««ИИссттооччнниикк−−ССттрроойй»»  

ВВллааддииммиирр  ЖЖееллииооссттоовв,,  ууппррааввлляяюющщиийй
ффииллииааллоомм  ««ССттррооииттееллььнныыйй»»  ООААОО
««ППррооммыышшллеенннноо−−ссттррооииттееллььнныыйй
ббааннкк»»

ЕЕллееннаа  ААррттааммоонноовваа,,  ппееррввыыйй
ззааммеессттииттеелльь  ддииррееккттоорраа  
ЗЗААОО  ««ГГууттаа−−ссттррааххооввааннииее»»  

ВВяяччеессллаавв  ССееммееннееннккоо,,  
ввииццее−−ппррееззииддееннтт  ккооррппооррааццииии
««ППееттееррббууррггссккааяя  ННееддввиижжииммооссттьь»»  
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бы договор страхования финансово�
го риска по строительству объекта
принимался в качестве обеспечения
кредита банком. В качестве возврата
банк получает страховую сумму, ко�
торая равна величине кредита, пере�
уступка права требования переходит
к страховой компании. Когда банк
выдает кредит строительной компа�
нии, она проверяется по всем стать�
ям. В конечном итоге возникают ме�
ханизмы и инструкции, которые
нельзя нарушать. Если этим будут за�
ниматься страховые компании, то
проверка застройщика будет осуще�
ствляться с двух сторон. 

Застройщику невыгодно прода�
вать квартиры по принципу долево�
го участия на нулевом цикле, так как
он теряет на этом деньги. Затраты на
более высокий кредит и страхование
с лихвой окупятся, если квартиры бу�
дут проданы или переданы в ипотеку
на конечном этапе строительства. 

Елена АРТАМОНОВА: 
Прежде чем взять на страхование

тот или иной объект, компания про�
водит тщательную экспертизу, в зави�
симости от результатов обозначается
тарифная ставка. Все должны пони�
мать, что страхование финансовых
рисков дешевым быть не может. 

Людмила ЕРЖАНОВА: 
Сегодня ситуация обстоит таким

образом, что достаточно большой
процент покупателей, около 40%,
приобретает квартиру на началь�
ном этапе строительства, инвести�
руя средства. Продавая квартиры на
конечном этапе, мы потеряем эту
часть клиентов. Если два�три года
назад квартиры покупали обеспе�
ченные люди, они составляли са�
мый большой процент, то сегодня
50�60% покупателей нуждаются в
определенных видах помощи. Они
имеют старое жилье, готовы внести
доплату, хотят взять рассрочку в
банке для приобретения нового жи�
лья. Банки не могут обеспечить им
кредит в связи с тем, что налицо не�
прозрачность доходов, кроме того,
процесс тормозит 446 статья Граж�
данско�процессуального кодекса,
согласно которой, если закладывае�
мая квартира – единственное жи�
лье, или есть несовершеннолетние

дети, то мы не имеем права забрать
ее в залог. Таким образом, кредит не
может быть обеспечен. 

Мы видим опыт других регионов.
Создаются фонды, которые приоб�
ретают старое жилье, используют
его в своих программах, дают рас�
срочку под обеспечение этого жи�
лья, и таким образом набирают до�
статочное количество людей, желаю�
щих кредитоваться. Наверное, долж�
ны быть схемы кредитования для
обеспеченных слоев и социальные
программы, рассчитанные на мало�
обеспеченных покупателей.

Совместно с «Гута�Банком» мы
разрабатываем различные формы
взаимодействия. Например, наша
компания расплачивается с ним сво�
ими квартирами. Либо банк покупа�
ет у нас квартиры по одной цене, а
по окончании строительства мы у
них приобретаем по другой.

Евгений ШУНАЕВ: 
Издержки по страхованию и бан�

ковским кредитам накладываются на
стоимость квадратного метра жилья.
Чтобы минимизировать риски заст�
ройщика и покупателя, город должен
продавать не сырой товар, а инже�
нерно подготовленную землю. Доль�
щик же не банк, он не проверяет, мо�
жет ли застройщик построить этот
дом! Как происходит сегодня: заст�
ройщик заключает инвестиционный
договор, огораживает землю забо�
ром, начинает привлекать деньги
дольщиков, строит коробку, а света и
горячей воды – нет! Получается, что
покупатели играют в лотерею. Кто�
то может и проиграть... Это результат
того, что город продает неподготов�
ленную земли. В этом случае риск
страховых компаний и банков очень
велик. Риски растут, а вместе с ними
и банковские проценты.

Николай АСАУЛ: 
В настоящее время сложилась

ситуация, когда привлечение кре�
дитных средств банков является не�
обходимым для полномасштабного
развертывания строительства в
Санкт�Петербурге и вывода объемов
строительства на новый уровень. В
то же время мы полагаем нецелесо�
образным прямое кредитование за�
стройщиков под залог незавершен�

ного инвестиционного проекта, об�
ремененного арендными финансо�
выми обязательствами перед город�
ской администрацией. Необходи�
мость завершать ранее согласован�
ный проект в случае форс�мажор�
ных обстоятельств вынуждает банки
брать на себя дополнительные рис�
ки, связанные с окупаемостью про�
екта и наличием платежеспособно�
го спроса. Выдавая кредиты «под
воздух», мы будем поддерживать не�
состоятельные непрофессиональ�
ные строительные организации, и
даже «масса строительных материа�
лов» под названием объект незавер�
шенного строительства в случае не�
удачности инвестиционного проек�
та не сможет служить ликвидным
обеспечением кредита.

Оправдано кредитовать под залог
земельных участков, находящихся в ча�
стной собственности, кредитополуча�
телей. Желательно, чтобы эти земель�
ные участки были инженерно подго�
товлены. Следовательно, инженерная
подготовка территорий – благодатная
почва для банковских кредитов. 

Также очень перспективна и эко�
номически оправдана выдача креди�
тов строительным организациям и
производителям стройматериалов
на приобретение оборудования, в
том числе лизинг.

Особое внимание следует уде�
лить кредитованию покупателей
недвижимости, развивать ипотеч�
ные схемы.

Мы разделяем с участниками се�
годняшнего круглого стола интерес к
поднятой проблеме: и строители, и
банкиры, и страховщики готовы к по�
иску взаимовыгодных путей сотруд�
ничества, однако для разрешения
сложившейся ситуации необходима
прочная законодательная основа.

Союз строительных объедине�
ний и организаций, как профессио�
нальное общественное объедине�
ние, представляющее интересы
большинства организаций инвес�
тиционно�строительного комплек�
са города, готов обобщить прозву�
чавшие конкретные предложения
участников круглого стола и высту�
пить с соответствующей законода�
тельной инициативой.

ПОДГОТОВИЛА ЕКАТЕРИНА МЕНЬШИКОВА

 играют в лотерею

ННииккооллаайй  ААссаауулл,,  ииссппооллннииттееллььнныыйй
ддииррееккттоорр  ССооююззаа  ссттррооииттееллььнныыхх
ооббъъееддииннеенниийй  ии  ооррггааннииззаацциийй

ААллееккссеейй  ГГооррииггллеедджжаанн,,
ззааммеессттииттеелльь  ппррееддссееддааттеелляя
ппррааввллеенниияя  ЗЗААОО  ««ТТееллееккооммббааннкк»»

ЕЕввггеенниийй  ШШууннааеевв,,  ррууккооввооддииттеелльь
ЦЦееннттрраа  ппоо  ррааббооттее  сс  ккррееддииттааммии
ббааннккоовв  ККооммииттееттаа  ппоо  ссттррооииттееллььссттввуу  
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Íà çàñåäàíèè Èíâåñòèöèîííî-òåíäåðíîé êîìèññèè,
ñîñòîÿâøåìñÿ 16 ñåíòÿáðÿ 2003 ãîäà, áûëî ðåøåíî
äàòü ïîðó÷åíèå Êîìèòåòó ïî ñòðîèòåëüñòâó èçäàòü
ðàñïîðÿæåíèå î çàïðåùåíèè ñ 1 îêòÿáðÿ 2003 ãîäà
ïðîëîíãàöèè íà ìåñÿö ñðîêà äåéñòâèÿ äîãîâîðà
àðåíäû çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, ïðåäîñòàâëÿåìîãî äëÿ
ïðîâåäåíèÿ èçûñêàòåëüñêèõ ðàáîò.

Победитель назван
В Василеостровском районе на Железноводской улице южнее дома

68, лит. А, будет построен торговый комплекс. Компании ЗАО «Инпром−
сервис» разрешено приступить к изыскательским работам. К упорядо−
чению торговли на этом участке хотели приступить уже давно. В 2002
году заявки на благоустройство территории с реконструкцией сущест−
вующих и размещением новых временных торговых павильонов пода−
вали ООО «Мист», ООО «Леер» и ООО «Татиана». Будущий торговый
комплекс займет участок площадью 175 кв. метров.

Соседи против
НОУ «Центру подготовки кадров энергетики» разрешено проведение

изыскательских работ для проектирования и строительства нового
здания Учебного центра. Выделен участок площадью 2504 кв. метров
северо−восточнее дома 29, лит. А по Институтскому проспекту (квартал
17 района проспекта Мориса Тореза). По словам представителя Адми−
нистрации Выборгского района, жители рядом стоящих домов без эн−
тузиазма встретили известие о строительстве трехэтажного здания. По
просьбе депутата Законодательного собрания Санкт−Петербурга Сергея
Анденко дважды проводилось выездное совещание ИТК с участием КГА
и ТУ Выборгского района. Сегодня на участке находится детская пло−
щадка, территория благоустроена. Инвестора обязали провести за свой
счет обследование состояния расположенных рядом с участком домов.
НОУ «Центр подготовки кадров энергетики» предупрежден о том, что в
случае отрицательного отзыва о возможности строительства на обще−
ственных слушаниях ИТК вправе отказать инвестору.

Война ларькам!
На территории Сытного рынка (Сытнинская площадь, 3/5) ООО «Сытный

рынок» собирается построить два здания для торговли промышленными
товарами. Выделен участок площадью 5636 кв. метров, который сегодня
застроен торговыми павильонами и ларьками. Здание Сытного рынка, по−
строенное в 1912−13 годах по проекту архитектора Лялевича, состоит на
учете КГИОП по списку «Вновь выявленные объекты». На стадии предпро−
ектных разработок инвестору нужно будет согласовать с КГИОП предпола−
гаемое пятно застройки и вертикальную отметку кровли. Объемно−прост−
ранственное решение зданий и декоративное оформление фасадов долж−
но быть соразмерно окружающей исторической застройке. ТУ Петроград−
ского района выдвинуло условие включения в проект устройства парковок.

Поделили по−братски
ЗАО «Строймонтаж» и ЗАО «Содружество» подали заявки на проведе−

ние изыскательских работ под строительство жилого комплекса в
квартале 13−Б района Коломяги (Приморский район). Поскольку пус−
тырь, выделенный под застройку, имеет значительную площадь –
14040 кв. метров и рассечен Новоутиной улицей на две части, на за−
седании ИТК решено разделить территорию в пределах ее границ на
два участка для строительства жилых домов двумя компаниями. ЗАО
«Содружество» уже ведет строительство жилых домов и магистраль−
ных жилых сетей на примыкающем участке в квартале 14−В.

Приема нет
Юго−западнее пересечения Богатырского проспекта и Туристской

улицы в Приморском районе планируется построить три жилых дома.
Первый, на участке площадью 22 468 кв. метров, собирается возво−
дить ООО «Маяк», два других (пятно корпуса 29, площадью 13 910 кв.
метров, и пятно корпуса 30, площадью 19 930 кв. метров) выделены
для изыскательских работ ООО «ИСГ «Невский Синдикат». Все три уча−
стка представляют собой заболоченный пустырь с древесно−кустарни−
ковой растительностью. На заседании ИТК было решено запретить в
дальнейшем прием заявок на территорию квартала 56−АБ района Се−
веро−Приморская часть для бюджетного строительства. 

За полукольцом
В квартале 48 района «Полюстрово» на территории, ограниченной про−

спектом Маршала Блюхера, Екатерининским проспектом и северным же−
лезнодорожным полукольцом, ЗАО «КПД−Строй» собирается построить
ремонтно−производственную базу. Участок площадью 7468 кв. метров
расположен между железнодорожными путями, территорией станции тех−
нического обслуживания и магазином АО «Автотехобслуживание». Инвес−
тору рекомендовано учесть проект горизонтальной планировки проезда
вдоль ЛЭП, техническую зону и перспективу строительства подъездного
железнодорожного пути. ТУ Красногвардейского административного рай−
она примет окончательное решение о строительстве после рассмотрения
предпроектных предложений и проведения общественных обсуждений.

Первый из девяти
На месте гаражей напротив дома 28 по улице Чапаева в Петроград−

ском районе может быть построен жилой дом. Участок площадью 2225
кв. метров расположен северо−восточнее пересечения улицы Чапаева и
Казарменного переулка. За строительство решила взяться компания
«Северо−Западное Управление «Электроресурсы». Инвестор за счет
собственных средств хочет построить жилой дом, предназначенный для
переселения жителей Петроградского района, проживающих в ветхом и
аварийном фонде. ООО «Электроресурсы» обязуется передать жилую
площадь в доме в счет инвестиционных условий по инвестиционным
проектам компании в Петроградском районе. Инвестором разработана
Программа строительства жилых домов в историческом центре Санкт−
Петербурга, в соответствии с которой он планирует построить девять
жилых домов в Петроградском и Василеостровском районах.

ПОДГОТОВИЛА ИРИНА БАРЧУК

И
нвестору предоставлен в арен�
ду участок площадью 4538 кв.
метров по адресу Казанская

улица, 7, лит. А. Здание общей площа�
дью 9724,6 кв. метров было построе�
но в начале XIX века (перестройки и
расширение происходили в 1834–38
и 1855–59 годах) и является памят�
ником истории и культуры, охраняе�

мым КГИОП. Сегодня здесь размеща�
ется ресторан «Тинькофф». Подваль�
ную часть здания занимают склад�
ские помещения завода «Заря». Теку�
щее состояние объекта оценено как
удовлетворительное, однако требует�
ся укрепление фундаментов и стен, а
также значительные реставрацион�
ные работы. Осуществление реконст�
рукции должно проводиться в соот�
ветствии с требованиями КГИОП –
предпроектные предложения обсуж�
дались на его научном совете. 

Здание обеспечено горячим и
холодным водоснабжением, отопле�
нием, канализацией, электричеством
и бытовым газом от городских сетей.
Будущая площадь улучшений соста�
вит 12966,1 кв. метров. Планируется
провести реконструкцию здания (с
достройкой мансарды в габаритах
существующего) под культурно�раз�
влекательный центр с последующей

сдачей площадей в аренду. Предпро�
ектные предложения выполнены
ООО «Творческая архитектурная ма�
стерская В.И. Грищенко». 

В городской бюджет на развитие
инфраструктуры инвестор должен пе�
речислить $7200 тыс. Рыночная стои�
мость объекта недвижимости на 28
июля 2003 года составила $ 3600 тыс. 

Нам, к сожалению, не удалось уз�
нать, что вкладывает корпорация
«Стэнли Пропети Корпорэйшн» в по�
нятие «культурно�развлекательный
центр». А также каким образом и в ка�
кие сроки инвестор планирует вер�
нуть затраченные средства. В корпо�
рации отказались от каких�либо ком�
ментариев до получения на руки рас�
поряжения Администрации Санкт�
Петербурга о проектировании и ре�
конструкции здания.

ИРИНА БАРЧУК

На Казанской 
культурно 
развлекут
ÈÒÊ ðàçðåøèëà êîìïà-
íèè «Ñòýíëè Ïðîïåòè
Êîðïîðýéøí» ïðèñòó-
ïèòü ê ðåêîíñòðóêöèè
çäàíèÿ áûâøåãî Îïå-
êóíñêîãî ñîâåòà. ×åðåç
30 ìåñÿöåâ äâóõýòàæ-
íûé äîì ïðåâðàòèòñÿ â
êóëüòóðíî-ðàçâëåêà-
òåëüíûé öåíòð. Ïî
îöåíêå Àðõèòåêòóðíîé
ìàñòåðñêîé «Ñòóäèÿ
«ÐÈÌ», òîëüêî íà ïðî-
âåäåíèå ðåñòàâðàöèîí-
íûõ ðàáîò íà îáúåêòå
ïîòðåáóåòñÿ ñóììà íå
ìåíåå $928 938.

Р
еконструируемое здание представляет собой прист�
роенный одноэтажный блок со стороны улицы Зи�
ны Портновой к девятиэтажному зданию, располо�

женному вдоль Ленинского проспекта. На участке поди�
ума у входа в магазин в 2000 году построено кафе из

сборно�разборных конструкций на 12 посадочных мест.
Участок, занимаемый этим кафе, был предоставлен ЗАО
«Резалт» на условиях краткосрочной аренды.

Предпроектными предложениями, выполненными
архитектурной студией Г.Б. Соколова, предполагается ре�
конструкция нежилого здания магазина с надстройкой
еще одного этажа. После реконструкции на первом эта�
же появятся торговые залы, на втором – административ�
ные и офисные помещения. По заключению санитарной
службы, надстройка здания не нарушит нормативных ус�
ловий инсоляции окружающих зданий. Существующие
капитальные конструкции будут сохранены. После про�
ведения реконструкции общая площадь здания составит
2050 кв. метров, из которых 400 кв. метров торговых
площадей отдадут под реализацию промышленных и
продовольственных товаров. Два входа в торговые залы
со стороны улицы планируется оборудовать пандусами
для инвалидов. Основной фасад здания будет выходить
на улицу Зины Портновой. Существующая контейнерная
площадка будет расширена. Предусмотрена гостевая ав�
тостоянка на 17 машин. 

Районные власти дали добро на реконструкцию при
условии благоустройства прилегающей территории, в
ходе которого необходимо провести мощение тротуар�
ной плиткой, установку газонных ограждений и малых
архитектурных форм.

На протяжении нескольких лет магазин и кафе
пользовались домовыми сетями, которые при этом не�
сли двойную нагрузку и пришли в негодность. Поэтому
в ходе общественных слушаний, которые состоялись в
январе этого года, жильцы дома №120 по Ленинскому
проспекту потребовали за счет средств инвестора от�
ремонтировать канализационные сети в затопленном
подвале одного из подъездов. Однако ремонт сетей,
как и благоустройство прилегающей территории, про�
ектом не предусмотрены. Для того чтобы пожелание
жителей реализовалось, необходимо было представить
акт об аварийности, составить смету на проведение ре�
монтных работ. Поэтому вопрос о ремонте сетей в до�
ме №120 по Ленинскому проспекту на заседании ИТК
не рассматривался. 

ЕЛЕНА КУЗНЕЦОВА 

Здание реконструируют, 
сети – нет

ÈÒÊ ðàçðåøèëà êîìïàíèè 
ÇÀÎ «Ðåçàëò» ïðîåêòèðîâàíèå 
è ðåêîíñòðóêöèþ äîìà 120, ëèò. Á 
ïî Ëåíèíñêîìó ïðîñïåêòó. 
Èíâåñòîð ïåðå÷èñëèò â ãîðîäñêîé
áþäæåò $550 òûñ.
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Истец – государственное унитарное
предприятие «Х» – обратился с
иском к ООО «М» в Арбитражный

суд о взыскании задолженности за по−
ставленную продукцию. Но договор о
поставке не представил в связи с тем,
что он не был заключен. Суд признал
счета, накладные, акцептованные поку−
пателем платежные требования постав−
щика, находившиеся в картотеке поку−
пателя, доказательством заключения
договора на основании ст. 433 ГК. При
рассмотрении дела выяснилось, что у
ответчика недостаточно денежных
средств для удовлетворения требова−
ний истца. Поэтому стороны заявили
ходатайство о прекращении производ−
ства по делу в связи с заключением
сторонами мирового соглашения, со−
гласно которому ответчик погашает за−
долженность путем передачи здания,
принадлежащего ему на праве собст−
венности. Но так как стоимость здания
превышает сумму долга, то в соответст−
вии с п. 2 мирового соглашения истец
погашает разницу собственной продук−
цией. Таким образом, в данном деле
сложились два договора поставки, хотя
заключены они были не совсем стан−
дартно. Первый заключен путем совер−
шения сторонами «конклюдентных дей−
ствий», то есть совершения лицом, по−
лучившим оферту, действий по выпол−
нению условий договора, что считается
акцептом. Второй договор – мировое
соглашение – утвержден судебным ак−
том в виде определения Арбитражного
суда. Значит, неисполнение договорных
обязательств, вытекающих из данного
соглашения, вполне закономерно может
расцениваться как неисполнение су−
дебного акта, со всеми вытекающими из
этого последствиями.

В спорах, возникающих из обяза−
тельств по поставке, нередко присут−
ствует вопрос о применении мер от−
ветственности.

Когда покупатель не выполняет свою
обязанность по оплате полученной про−
дукции в порядке и на условиях, уста−
новленных договором, то для него на−
ступают неблагоприятные последствия –
применяется гражданско−правовая от−
ветственность в соответствии с положе−
ниями гл. 25 ГК. При этом согласно ч. 3
ст. 401 ГК лицо, не исполнившее или
ненадлежащим образом исполнившее
обязательство в ходе осуществления
предпринимательской деятельности, от−
вечает и при отсутствии своей вины, т.е.
даже и в случаях нарушения обязанно−
стей со стороны его контрагентов, от−
сутствия на рынке нужных для исполне−
ния обязательства товаров, отсутствия
необходимых денежных средств и т.д.
Но данное правило носит диспозитив−
ный характер, оно применяется, если
иное не предусмотрено законом или до−
говором.

Наиболее часто применяемое на
практике исключение из данного пра−
вила можно проследить на следующем

примере.
ОАО «А» обратилось в арбитражный

суд с иском к учреждению «И» о взыска−
нии задолженности по оплате продукции
и процентов за пользование чужими де−
нежными средствами по ст. 395 ГК РФ.

Решением суда первой инстанции иск
был удовлетворен в полном объеме.
Президиум Высшего Арбитражного Су−
да РФ решение в части взыскания про−
центов отменил, отметив следующее.
Исходя из п. 1 ст. 401 ГК необходимым
основанием ответственности за ненад−
лежащее исполнение обязательства яв−
ляется наличие вины лица, допустивше−
го правонарушение. Учреждение «И», в
соответствии со своим правовым поло−
жением, финансируется из федераль−
ного бюджета целевым назначением. Из
представленных ответчиком документов
усматривается, что выделение средств
из бюджета осуществлялось не в полном
объеме, в связи с чем и возникла задол−
женность перед истцом. He выяснено
также, сколько предназначалось и
сколько было выделено средств на за−
купку продукции, принимал ли ответчик
все необходимые меры, направленные
на выполнение обязательства.

Ha практике часто приходится стал−
киваться с заблуждением по поводу то−
го, что по истечении предусмотренного
срока действия договора поставки обя−
зательства из него прекращаются. На
самом деле обязательство прекращает−
ся только надлежащим исполнением (ст.
408 ГК), а также по иным основаниям,
предусмотренным в гл. 26 ГК, причем
истечение срока договора в качестве
такого основания не предусмотрено.
Значит, сторона, не предоставляющая
встречного удовлетворения, будет нести
ответственность не только за просрочку
в рамках действия договора, но и по ис−
течении его срока вплоть до момента
фактического исполнения обязательств.
Данное обстоятельство было отмечено в
Информационном письме Высшего Ар−
битражного суда РФ «Об отдельных ре−
комендациях, принятых на совещаниях
по судебно−арбитражной практике». В
нем говорится, что, как правило, исте−
чение срока действия договора не пре−
кращает обязательства сторон. По−
скольку обязательство по оплате про−
дукции является договорным, которое
сохраняется и после истечения срока
действия договора, поэтому, если по−
ставщик выполнил свои обязательства и
поставил товар, то на покупателе лежит
обязанность по своевременной оплате
стоимости продукции.

При неисполнении покупателем−
должником данной обязанности по дого−
вору с него подлежит взысканию не
только основной долг, но и пеня за про−
срочку платежа (предусмотренная зако−
ном или договором), исчисленная со дня,
когда должник должен был уплатить сум−
му, до дня фактической оплаты, незави−
симо от того, что предусмотренный сто−
ронами срок действия договора истек.

ЮРИЙ НИКИТИН, АДВОКАТ КОЛЛЕГИИ АДВОКАТОВ «СЕРЕБРЯНЫЙ ВЕК» 

Впрочем, по словам представителей
туристического бизнеса, меры, при−
нятые по отношению к российским

гостиницам, очень либеральны. В Европе
несертифицированные отели вообще не
могут работать на рынке. При этом от сер−
тификации выиграют все, в том числе и
инвесторы, вкладывающие деньги в стро−
ительство новых отелей. Когда на рынке
появятся четкие стандарты, тогда станет
ясно, дефицит каких гостиниц существует,
каков потребительский спрос, во что
вкладывать средства и т.д.

Проверка на лживость
Как гласит новый документ, разрабо−

танная система позволит обеспечить ста−
бильность качества обслуживания в гос−
тиницах, в зависимости от наличия оказы−
ваемых ими услуг разделить отели по ка−
тегориям, стимулировать их конкурентно−
способность. Также новая система при−
звана помочь потребителю ориентиро−
ваться в гостиничной сфере на террито−
рии России, обеспечить его достоверной
информацией о том, что из себя пред−
ставляет тот или иной отель. Для этого Ми−
нистерство экономического развития и
торговли создает аттестационную комис−
сию и комиссию по апелляциям, которые и
будут рассматривать заявки и жалобы
отелей на присвоение звезд. 

В ходе проведения аттестации гостиниц
и выдачи сертификатов будет сформиро−
ван единый реестр отелей. Чтобы серти−
фикация осуществлялась объективно, ат−
тестационная комиссия будет привлекать
экспертов для оценки объекта, количества
и качества предоставляемых услуг. В ра−
боте комиссии могут принять участие и
специалисты в области индустрии госте−
приимства, и даже общественные органи−
зации. Председатель комиссии сам впра−
ве назначать сроки проведения оценки
гостиницы и иных средств размещения.

Оценка объекта проводится в баллах.
Только после получения сертификата гос−
тиницы имеют право на использование
«звезд» в рекламных целях, в оформле−

нии вывески и документов. Сертификат
выдается на пять лет, после чего гостини−
цы опять должны подтверждать свои воз−
можности. Наряду с оценкой всего объек−
та проводится и оценка гостиничных но−
меров. Им присваиваются категории. 

Любопытно, что на выдаче сертифи−
ката дело не заканчивается. Новое поло−
жение предполагает и систему так назы−
ваемого «инспекционного» контроля за
сертифицированными объектами. Это
нужно для того, чтобы выяснить, продол−
жает ли отель соответствовать заявлен−
ному уровню, устранены ли замечания,
имеются ли претензии к качеству услуг и
т.д. При выявлении нарушений гостиница
может лишиться сертификата. 

Отели набирают баллы
В соответствии с положением Минэко−

номразвития все гостиницы делятся на
следующие категории: гостиницы, мотели,
молодежные гостиницы (хостелы), дома
отдыха, пансионаты, гостиницы с оказа−
нием лечебно−оздоровительных услуг. В
зависимости количества баллов, которые
в ходе аттестации наберет тот или иной
объект, ему и будут присвоены звезды. К
примеру, для получения одной звезды до−
статочно 20 баллов, для пяти – 120 баллов.
Есть даже и такое понятие, как гостиница
«без звезд». Для получения даже такого
«беззвездного» сертификата необходимо
набрать 17 баллов. 

Баллы присваиваются за все, начиная от
вывески и заканчивая размерами кровати,
наличием пола с подогревом и временем
ожидания лифта. К примеру, для получения
пяти звезд необходимо, чтобы лифт рабо−
тал круглосуточно, и при этом время его
ожидания не превышало 30 секунд. В до−
кументе очень подробно прописаны стан−
дарты, по которым оценивается объект. По
информации «Строительного Еженедель−
ника», эти стандарты разрабатывались
совместно с представителями бизнес−со−
обществ, функционирующих в туристиче−
ской отрасли. Естественно, чем больше ус−
ловий создано для клиентов, тем больше

баллов получит отель. Что касается номе−
ров, то они делятся на следующие катего−
рии: высшая «сюит», «апартамент»,
«люкс», «студия», первая, вторая, третья,
четвертая и пятая. За номера также начис−
ляется определенная сумма баллов. 

Инвесторам 
облегчили жизнь 

Как сообщил вице−президент Россий−
ской ассоциации туристических агентств
Сергей Корнеев, наконец−то правитель−
ство решило навести порядок в сфере
гостиничного бизнеса. До выхода нового
приказа ситуация на рынке складывалась
крайне неприятная. Поскольку отсутство−
вали стандарты, многие гостиницы, что
называется, хватали «звезды с неба», то
есть занимали пьедестал, на который и
близко не тянули. В результате возникала
масса проблем. Прежде всего страдали
посетители гостиниц, которые рассчиты−
вали жить и получать услуги в соответст−
вии со звездами, присвоенными себе гос−
тиницей, но получали только разочарова−
ние. Претензии, естественно, предъявля−
ются в таких случаях туристическим
агентствам, которым крайне тяжело объ−
яснить, к примеру, иностранным туристам,
что «четырехзвездные» отели в России на
самом деле ближе к «двухзвездным» и что
международные стандарты пока до наше−
го отечества не дошли. 

Еще хуже обстояли дела с инвесторами,
которые совершенно не информированы в
том, к какому классу отнести тот или иной
отель, во что нужно вкладывать средства и
что должно присутствовать в объекте. В
результате часто инвесторы, уже вложив
средства в строительство гостиницы, несли
дополнительные расходы, чтобы довести ее
уровень до мировых стандартов. 

Теперь ситуация в корне изменилась.
Появление единых стандартов позволяет
точно знать, что должно присутствовать в
гостинице с определенной звездностью.
Кроме того, можно определить, на какие
гостиницы существует дефицит. В частно−
сти, до последнего времени бытовало
мнение, что в Петербурге не хватает ми−
ни−отелей на 50 номеров, тогда как на са−
мом деле существует дефицит гостиниц с
большими площадями, рассчитанных не
менее чем на 150 номеров.

Что касается самих отелей, то от по−
явления сертификации они лишь выиг−
рывают, поскольку новый документ поз−
воляет изгнать с рынка «самозванцев» и
присваивать звезды только заслужива−
ющим их гостиницам.

ОЛЕСЯ ГАЛКИНА

ВВ  ээттоомм  ггооддуу  ффоорруумм  ссооссттооиитт  иизз  ттрреехх  ссппееццииааллииззиирроовваанннныыхх  ввыыссттаа−−
ввоокк::  ««ППррооммээккссппоо»»  ((ккррууппннееййшшааяя  ппррооммыышшллееннннааяя  ввыыссттааввккаа,,  ввккллююччаа−−
юющщааяя  вв  ссееббяя  ттааккииее  ррааззддееллыы  ппррооммыышшллееннннооссттии,,  ккаакк::  ммаашшииннооссттррооее−−
ннииее,,  ммееттааллллооооббррааббооттккаа,,  ммееттааллллууррггиияя,,  ииннссттррууммееннтт  ии  ооссннаассттккаа,,  ккоонн−−
ввееррссииоонннныыее  ррааззррааббооттккии,,  ссввяяззаанннныыее  сс  ддееяяттееллььннооссттььюю  ппррееддппрриияяттиийй
ООППКК));;  ««ММааллыыйй  ббииззннеесс»»  ии  ««ААттооммннааяя  ппррооммыышшллееннннооссттьь»»..  

Заявки на участие в форуме «Российский промышленник –
2003» подали более 350 фирм. Среди российских экспонен−
тов будут представлены такие известные фирмы, как Киров−
ский завод, Ижорские заводы, «Красный Выборжец», Невский
машиностроительный завод, «Техномаш», НПП «Буревест−
ник», ОАО «Корпорация «Аэрокосмическое оборудование», ХК

«Ленинец», ГУП «Водоканал», «Росмарк−Столь», «Интер−
пласт» и многие другие. Пленарное заседание, посвященное от−
крытию VII Международного промышленного форума «Россий−
ский промышленник – 2003» состоится 22 сентября в Смольном.
На заседании планируются выступления вице−премьера Прави−
тельства РФ Бориса Алешина, министра экономического развития
и торговли Германа Грефа, заместителя министра промышленно−
сти, науки и технологий Сергея Митина и многих других. 

Участники семинаров, «круглых столов», конференций, кото−
рые включены в программу форума, обсудят проблемы развития
сотрудничества, укрепления кооперационных связей, привлече−
ния инвестиций и экспорта отечественной продукции.

Обязательства,
возникающие из

договора поставки

1 îêòÿáðÿ â 13.00 
â Öåíòðå èíâåñòèöèîííûõ ïðîåêòîâ 

(ïë. Îñòðîâñêîãî, 11) ñîñòîèòñÿ ïðåññ-êîíôåðåíöèÿ,
ïîñâÿùåííàÿ ïðåäñòàâëåíèþ Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà 

íà ìåæäóíàðîäíîé âûñòàâêå èíâåñòèöèé 
â íåäâèæèìîñòü EXPOREAL-2003

В Санкт−Петербурге 22–25 сентября 2003 года пройдет 7−й Международный
Промышленный Форум «Российский промышленник – 2003». 

Окончание. Начало в № 35(80)

Звездами по заслугам

Ïðèêàç «Îá óòâåðæäåíèè ïîëîæåíèÿ î
ãîñóäàðñòâåííîé ñèñòåìå êëàññèôèêàöèè ãîñòèíèö è
äðóãèõ ñðåäñòâ ðàçìåùåíèÿ» èçäàëî Ìèíèñòåðñòâî
ýêîíîìè÷åñêîãî ðàçâèòèÿ è òîðãîâëè ÐÔ. Ôàêòè÷åñêè
íîâàÿ ñèñòåìà ñâîäèòñÿ ê äîáðîâîëüíîìó ïîëó÷åíèþ
îòåëÿìè ñåðòèôèêàòîâ. Îäíàêî ïðè ýòîì
îãîâàðèâàåòñÿ, ÷òî ãîñòèíèöû, íå èìåþùèå
ñåðòèôèêàòà, íå ìîãóò çàÿâëÿòü î ñâîåé «çâåçäíîñòè».
Èç ÷åãî ñëåäóåò, ÷òî âñå îòåëè áóäóò
ñåðòèôèöèðîâàíû «äîáðîâîëüíî-ïðèíóäèòåëüíî». 
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ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ

от 21 июля 2003 года №1799−ра
ОО  ппррооееккттииррооввааннииии  ии  ссттррооииттееллььссттввее  жжииллооггоо  ддооммаа
ссоо  ввссттррооеенннноо−−ппррииссттррооеенннныыммии  ппооммеещщеенниияяммии  ппоо  ааддрреессуу::
ФФррууннззееннссккиийй  ааддммииннииссттррааттииввнныыйй  ррааййоонн,,  ВВооррооннеежжссккааяя  уулл..,,
ммеежжддуу  ддооммааммии  №№5511  ии  5555  ((ссееввееррннееее  ддооммаа  №№5555,,  ллииттеерраа  АА,,
ппоо  ВВооррооннеежжссккоойй  уулл..))
В соответствии с Положением о порядке предоставления объек−
тов недвижимости и имущественных прав на них на инвестици−
онных условиях, утвержденным распоряжением мэра Санкт−Пе−
тербурга от 03.06.1994 №585−р:
1. Утвердить решение инвестиционно−тендерной комиссии
(протокол от 17.06.2003 №402, приложение) о проектировании и
строительстве обществом с ограниченной ответственностью
«Концерн «ЛЭК ИСТЕЙТ" (далее – Инвестор) жилого дома со
встроенно−пристроенными помещениями на закрепленном зе−
мельном участке площадью 1065 кв.м, расположенном по адре−
су: Фрунзенский административный район, Воронежская ул.,
между домами №51 и 55 (севернее дома №55, литера А, по Во−
ронежской ул.) (далее – объект инвестирования), за счет собст−
венных и привлеченных средств.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. Заключить в месячный срок с Инвестором договор аренды зе−
мельного участка на инвестиционных условиях (далее – Договор) в
соответствии с решением инвестиционно−тендерной комиссии.
2.2. Предусмотреть в Договоре ответственность за нарушение
сроков строительства объекта инвестирования, включив раздел о
досрочном расторжении Договора.
2.3. В случае уклонения Инвестора от заключения Договора в те−
чение месяца после окончания срока, указанного в пункте 2.1
распоряжения, подготовить проект распоряжения Администра−
ции Санкт−Петербурга о признании настоящего распоряжения
утратившим силу.
3. Комитету по градостроительству и архитектуре:
3.1. В месячный срок выдать Инвестору разрешительную доку−
ментацию на проектирование и строительство объекта инвести−
рования.
3.2. После окончания строительства уточнить размер и границы
земельного участка согласно утвержденному проекту.
4. Распоряжение вступает в силу через 10 дней после его офи−
циального опубликования.
5. Контроль за выполнением распоряжения возложить на вице−
губернатора Санкт−Петербурга – председателя Комитета по
строительству Вахмистрова А.И.
Исполняющий обязанности губернатора Санкт−Петербурга
А.Д. Беглов
ППРРИИЛЛООЖЖЕЕННИИЕЕ  КК  РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЮЮ  ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИИИ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
от 21.07.2003 №1799−ра
РРеешшееннииее  ииннввеессттииццииоонннноо−−ттееннддееррнноойй  ккооммииссссииии
(протокол от 17.06.2003 №402)
1. Установить обществу с ограниченной ответственностью «Кон−
церн «ЛЭК ИСТЕЙТ» (далее – Инвестор) при проектировании и
строительстве жилого дома со встроенно−пристроенными поме−
щениями на закрепленном земельном участке, расположенном по
адресу: Фрунзенский административный район, Воронежская ул.,
между домами №51 и 55 (севернее дома №55, литера А, по Воро−
нежской ул.) (далее – объект инвестирования), за счет собственных
и привлеченных средств следующие инвестиционные условия:
1.1. Решение Инвестором за счет собственных средств имуще−
ственно−правовых вопросов, связанных с реализацией инвести−
ционного проекта.
1.2. Перечисление Инвестором в бюджет Санкт−Петербурга на
развитие городской инфраструктуры денежных средств в сумме,
составляющей 50 тыс. долларов США в рублевом эквиваленте, в
порядке, установленном распоряжением губернатора Санкт−Пе−
тербурга от 10.12.1997 №1241−р «О порядке перечисления в
бюджет Санкт−Петербурга денежных средств на развитие го−
родской инфраструктуры».
Оплата осуществляется в рублях по курсу Центрального банка
Российской Федерации на день, предшествующий дню платежа.
1.3. Установление сроков:

окончание проектирования объекта инвестирования – 
в течение 6 месяцев со дня вступления в силу распоряжения,
утверждающего настоящее решение;
начало строительства объекта инвестирования – 
в течение 6 месяцев со дня вступления в силу распоряжения,
утверждающего настоящее решение;
окончание строительства объекта инвестирования – 
в течение 18 месяцев со дня вступления в силу 
распоряжения, утверждающего настоящее решение.

1.4. С учетом результатов общественных обсуждений Инвестору:
1.4.1. Осуществить за счет собственных средств комплексное
благоустройство прилегающей территории в объемах, согласо−
ванных в установленном порядке с территориальным управлени−
ем Фрунзенского административного района Санкт−Петербурга,
по окончании строительства.
1.4.2. До начала строительства произвести техническое обследо−
вание несущих конструкций близлежащих домов.
1.4.3. В процессе строительства осуществить мониторинг несу−
щих конструкций близлежащих домов.
1.4.4. При установке ограждения строительной площадки обес−
печить беспрепятственный проход жильцов дома №55, литера Б,
по Воронежской ул.
1.4.5. Исключить применение технологии забивных свай и про−
изводство работ в ночное время.
1.5. Установление срока аренды земельного участка на период
строительства объекта инвестирования с его пролонгацией на 49
лет при выполнении условий договора аренды земельного участ−
ка на инвестиционных условиях.
2. После окончания строительства для оформления прав на объект
инвестирования необходимо получить в Комитете по управлению
городским имуществом подтверждение о выполнении условий до−
говора аренды земельного участка на инвестиционных условиях.
Официальный электронный текст ИПС «Кодекс»
Текст документа сверен по: официальная рассылка 

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ

от 21 июля 2003 года №1800−ра
ОО  ппррооееккттииррооввааннииии  ии  ссттррооииттееллььссттввее  
ммннооггооффууннккццииооннааллььннооггоо  ккооммппллееккссаа  ппоо  ааддрреессуу::  
ККрраассннооггввааррддееййссккиийй  ааддммииннииссттррааттииввнныыйй  ррааййоонн,,  
РРжжееввккаа−−ППооррооххооввыыее,,  ккввааррттаалл  5500,,  
ввддоолльь  ИИннддууссттррииааллььннооггоо  ппрр..  ((ююггоо−−ввооссттооччннееее  
ппеерреессееччеенниияя  ппрр..  ЭЭннттууззииаассттоовв  ии  ИИннддууссттррииааллььннооггоо  ппрр..))
В соответствии с Положением о порядке предоставления объектов
недвижимости и имущественных прав на них на инвестиционных
условиях, утвержденным распоряжением мэра Санкт−Петербур−
га от 03.06.1994 №585−р:
1. Утвердить решение инвестиционно−тендерной комиссии (про−
токол от 01.07.2003 №404, приложение) о проектировании и стро−
ительстве обществом с ограниченной ответственностью «ТЕЛЛА−
РА» (далее – Инвестор) многофункционального комплекса на за−
крепленном земельном участке площадью 15360 кв.м, располо−
женном по адресу: Красногвардейский административный район,
Ржевка−Пороховые, квартал 50, вдоль Индустриального пр. (юго−
восточнее пересечения пр.Энтузиастов и Индустриального пр.)
(далее – объект инвестирования), за счет собственных и привле−
ченных средств.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. В установленном порядке расторгнуть договор аренды зе−
мельного участка от 26.04.1999 №07/ЗК−01459 и принять меры по
освобождению земельного участка.
2.2. Заключить в месячный срок с Инвестором после реализации
пункта 2.1 распоряжения договор аренды земельного участка на
инвестиционных условиях (далее – Договор) в соответствии с ре−
шением инвестиционно−тендерной комиссии.
2.3. Предусмотреть в Договоре ответственность за нарушение
сроков строительства объекта инвестирования, включив раздел о
досрочном расторжении Договора.
2.4. В случае уклонения Инвестора от заключения Договора в те−
чение месяца после окончания срока, указанного в пункте 2.2

распоряжения, подготовить проект распоряжения Администрации
Санкт−Петербурга о признании настоящего распоряжения утра−
тившим силу.
3. Комитету по градостроительству и архитектуре:
3.1. В месячный срок выдать Инвестору разрешительную доку−
ментацию на проектирование и строительство объекта инвести−
рования.
3.2. После окончания строительства уточнить размер и границы
земельного участка согласно утвержденному проекту.
4. Распоряжение вступает в силу через 10 дней после его офици−
ального опубликования.
5. Контроль за выполнением распоряжения возложить на вице−
губернатора Санкт−Петербурга – председателя Комитета по
строительству Вахмистрова А.И.
Исполняющий обязанности губернатора Санкт−Петербурга
А.Д. Беглов
ППРРИИЛЛООЖЖЕЕННИИЕЕ  КК  РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЮЮ  ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИИИ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
от 21.07.2003 №1800−ра
РРеешшееннииее  ииннввеессттииццииоонннноо−−ттееннддееррнноойй  ккооммииссссииии
(протокол от 01.07.2003 №404)
1. Установить обществу с ограниченной ответственностью «ТЕЛЛА−
РА» (далее – Инвестор) при проектировании и строительстве мно−
гофункционального комплекса на закрепленном земельном участ−
ке, расположенном по адресу: Красногвардейский административ−
ный район, Ржевка−Пороховые, квартал 50, вдоль Индустриально−
го пр. (юго−восточнее пересечения пр.Энтузиастов и Индустриаль−
ного пр.) (далее – объект инвестирования), за счет собственных и
привлеченных средств следующие инвестиционные условия:
1.1. Перечисление Инвестором в бюджет Санкт−Петербурга на
развитие городской инфраструктуры денежных средств в сумме,
составляющей 490 тыс. долларов США в рублевом эквиваленте, в
порядке, установленном распоряжением губернатора Санкт−Пе−
тербурга от 10.12.1997 №1241−р «О порядке перечисления в бю−
джет Санкт−Петербурга денежных средств на развитие городской
инфраструктуры».
Оплата осуществляется в рублях по курсу Центрального банка
Российской Федерации на день, предшествующий дню платежа.
1.2. Установление сроков:

окончание проектирования объекта инвестирования – 
в течение 6 месяцев со дня вступления в силу распоряжения, 
утверждающего настоящее решение;
начало строительства объекта инвестирования – 
в течение 6 месяцев со дня вступления в силу распоряжения,
утверждающего настоящее решение;
окончание строительства объекта инвестирования – 
в течение 18 месяцев со дня вступления в силу 
распоряжения, утверждающего настоящее решение.

1.3. С учетом результатов общественных обсуждений Инвестору:
1.3.1. Осуществить за счет собственных средств комплексное
благоустройство с озеленением прилегающей территории, вклю−
чая устройство зоны отдыха, в объемах, согласованных в установ−
ленном порядке с территориальным управлением Красногвар−
дейского административного района Санкт−Петербурга по окон−
чании строительства.
1.3.2. Исключить производство работ в ночное время.
1.4. Установление срока аренды земельного участка на период
строительства объекта инвестирования с его пролонгацией на 49
лет при выполнении условий договора аренды земельного участ−
ка на инвестиционных условиях.
2. После окончания строительства для оформления прав на пост−
роенный объект инвестирования необходимо получить в Комитете
по управлению городским имуществом подтверждение о выпол−
нении условий договора аренды земельного участка на инвести−
ционных условиях.
Официальный электронный текст ИПС «Кодекс»
Текст документа сверен по: официальная рассылка

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ

от 26 августа 2003 года №2066−ра
ОО  ппррооввееддееннииии  ииззыыссккааттееллььссккиихх  ррааббоотт  ннаа  ззееммееллььнноомм  ууччаассттккее,,
рраассппооллоожжеенннноомм  ппоо  ааддрреессуу::  ФФррууннззееннссккиийй  
ааддммииннииссттррааттииввнныыйй  ррааййоонн,,  ззееммееллььнныыйй  ууччаассттоокк,,  ооггррааннииччеенннныыйй
ППллооввддииввссккоойй  уулл..,,  ББууддааппеешшттссккоойй  уулл..,,  ППллооввддииввссккоойй  уулл..
ии  ЗЗааггррееббссккиимм  ббууллььвв..  ((ккввааррттаалл  2288,,  ЮЮжжннееее  ррееккии  ВВооллккооввккии))
В соответствии с Положением о порядке предоставления объектов
недвижимости и имущественных прав на них на инвестиционных
условиях, утвержденным распоряжением мэра Санкт−Петербур−
га от 03.06.1994 №585−р, распоряжением мэра Санкт−Петербур−
га от 02.12.1994 №1222−р «О некоторых вопросах инвестицион−
ной деятельности в Санкт−Петербурге»:
1. Утвердить решение инвестиционно−тендерной комиссии (про−
токол от 05.05.2003 №398, приложение) о проведении изыска−
тельских работ закрытым акционерным обществом «Русская
Сказка» (далее – ЗАО «Русская Сказка») на земельном участке
площадью 89690 кв.м, расположенном по адресу: Фрунзенский
административный район, земельный участок, ограниченный
Пловдивской ул., Будапештской ул., Пловдивской ул. и Загребским
бульв. (квартал 28, Южнее реки Волковки), в целях определения
возможности проектирования и строительства жилых и спортив−
но−оздоровительных комплексов.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. Заключить в месячный срок с ЗАО «Русская Сказка» договор
аренды земельного участка для проведения изыскательских ра−
бот (далее – Договор) в соответствии с решением инвестиционно−
тендерной комиссии на срок 11 месяцев.
2.2. В случае уклонения ЗАО «Русская Сказка» от заключения До−
говора в течение месяца после окончания срока, указанного в
пункте 2.1 распоряжения, подготовить проект распоряжения Ад−
министрации Санкт−Петербурга о признании настоящего распо−
ряжения утратившим силу.
3. Распоряжение вступает в силу через 10 дней после его офици−
ального опубликования.
4. Контроль за выполнением распоряжения возложить на вице−
губернатора Санкт−Петербурга – председателя Комитета по уп−
равлению городским имуществом Назарова В.Л. и вице−губерна−
тора Санкт−Петербурга – председателя Комитета по строительст−
ву Вахмистрова А.И. по принадлежности вопросов.
Исполняющий обязанности губернатора Санкт−Петербурга
А.Д. Беглов
ППРРИИЛЛООЖЖЕЕННИИЕЕ  КК  РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЮЮ  ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИИИ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
от 26.08.2003 №2066−ра
РРеешшееннииее  ииннввеессттииццииоонннноо−−ттееннддееррнноойй  ккооммииссссииии
(протокол от 05.05.2003 №398)
Разрешить закрытому акционерному обществу «Русская Сказка»
проведение изыскательских работ для определения возможности
проектирования и строительства жилых и спортивно−оздорови−
тельных комплексов на земельном участке, расположенном по ад−
ресу: Фрунзенский административный район, земельный участок,
ограниченный Пловдивской ул., Будапештской ул., Пловдивской
ул. и Загребским бульв. (квартал 28, Южнее реки Волковки).
Официальный электронный текст ИПС «Кодекс»
Текст документа сверен по: официальная рассылка 

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ

от 26 августа 2003 года №2067−ра
ОО  ппррооввееддееннииии  ииззыыссккааттееллььссккиихх  ррааббоотт  ннаа  ззееммееллььнноомм  ууччаассттккее,,
рраассппооллоожжеенннноомм  ппоо  ааддрреессуу::  ККрраассннооггввааррддееййссккиийй
ааддммииннииссттррааттииввнныыйй  ррааййоонн,,  ссееввееррннееее  ддооммаа  №№114444  
ппоо  ППииссккааррееввссккооммуу  ппрр..  ((вв  ггррааннииццаахх  ттееррррииттооррииии,,  ооггррааннииччеенннноойй
ППииссккааррееввссккиимм  ппрр..,,  ппррооддооллжжееннииеемм  ССееввееррннооггоо  ппрр..,,  ППррииооззееррссккоойй
жж..−−дд..  ллииннииеейй,,  ММууррииннссккиимм  ррууччььеемм  ии  ттрраассссоойй  ККААДД,,ннаа  ззееммлляяхх  
ССААООЗЗТТ  ««РРууччььии»»,,  ллооттыы  2288  ВВ−−11,,  2288  ВВ−−22,,  2288  ДД−−11,,  2288  ДД−−22,,  2288  АА−−11))
В соответствии с Положением о порядке предоставления объектов
недвижимости и имущественных прав на них на инвестиционных
условиях, утвержденным распоряжением мэра Санкт−Петербур−
га от 03.06.1994 №585−р, распоряжением мэра Санкт−Петербур−
га от 02.12.1994 №1222−р «О некоторых вопросах инвестицион−
ной деятельности в Санкт−Петербурге»:
1. Утвердить решение инвестиционно−тендерной комиссии (про−
токол от 08.07.2003 №405, приложение) о проведении изыскатель−
ских работ закрытым акционерным обществом «ТРАНССФЕРА

ИНТЕРНЭШНЛ» (далее – ЗАО «ТРАНССФЕРА ИНТЕРНЭШНЛ») на
земельном участке площадью 56580 кв.м, расположенном по ад−
ресу: Красногвардейский административный район, севернее до−
ма №144 по Пискаревскому пр. (в границах территории, ограни−
ченной Пискаревским пр., продолжением Северного пр., При−
озерской ж.−д. линией, Муринским ручьем и трассой КАД, на зем−
лях САОЗТ «Ручьи», лоты 28 В−1, 28 В−2, 28 Д−1, 28 Д−2, 28 А−1), 
в целях определения возможности проектирования и строительст−
ва центра таможенного оформления.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. Заключить в месячный срок с ЗАО «ТРАНССФЕРА ИНТЕР−
НЭШНЛ» договор аренды земельного участка для проведения
изыскательских работ (далее – Договор) в соответствии с реше−
нием инвестиционно−тендерной комиссии на срок 11 месяцев.
2.2. В случае уклонения ЗАО «ТРАНССФЕРА ИНТЕРНЭШНЛ» от
заключения Договора в течение месяца после окончания срока,
указанного в пункте 2.1 распоряжения, подготовить проект распо−
ряжения Администрации Санкт−Петербурга о признании настоя−
щего распоряжения утратившим силу.
3. Распоряжение вступает в силу через 10 дней после его офици−
ального опубликования.
4. Контроль за выполнением распоряжения возложить на вице−
губернатора Санкт−Петербурга – председателя Комитета по уп−
равлению городским имуществом Назарова В.Л. и вице−губерна−
тора Санкт−Петербурга – председателя Комитета по строительст−
ву Вахмистрова А.И. по принадлежности вопросов.
Исполняющий обязанности губернатора Санкт−Петербурга
А.Д. Беглов
ППРРИИЛЛООЖЖЕЕННИИЕЕ  КК  РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЮЮ  ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИИИ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
от 26.08.2003 №2067−ра
РРеешшееннииее  ииннввеессттииццииоонннноо−−ттееннддееррнноойй  ккооммииссссииии
(протокол от 08.07.2003 №405)
Разрешить закрытому акционерному обществу «ТРАНССФЕРА
ИНТЕРНЭШНЛ» проведение изыскательских работ для определе−
ния возможности проектирования и строительства центра тамо−
женного оформления на земельном участке, расположенном по
адресу: Красногвардейский административный район, севернее
дома №144 по Пискаревскому пр. (в границах территории, огра−
ниченной Пискаревским пр., продолжением Северного пр., При−
озерской ж.−д. линией, Муринским ручьем и трассой КАД, на зем−
лях САОЗТ «Ручьи», лоты 28 В−1, 28 В−2, 28 Д−1, 28 Д−2, 28 А−1).
Официальный электронный текст ИПС «Кодекс»
Текст документа сверен по: официальная рассылка 

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ

от 12 сентября 2003 года №2149−ра
ОО  ппррооееккттииррооввааннииии  ии  ррееккооннссттррууккццииии  ккооммппллееккссаа  
ВВаарршшааввссккооггоо  ввооккззааллаа  ппоо  ааддрреессуу::  ААддммииррааллттееййссккиийй  
ааддммииннииссттррааттииввнныыйй  ррааййоонн,,  ннаабб..ООббввооддннооггоо  ккааннааллаа,,  дд..111188,,  
ллииттеерраа  СС,,  вв  ццеелляяхх  ррааззммеещщеенниияя  ммннооггооффууннккццииооннааллььннооггоо  ццееннттрраа
В соответствии с Положением о порядке предоставления объек−
тов недвижимости и имущественных прав на них на инвестици−
онных условиях, утвержденным распоряжением мэра Санкт−Пе−
тербурга от 03.06.1994 №585−р, пунктом 1.3 распоряжения гу−
бернатора Санкт−Петербурга от 04.04.1997 №283−р «Об упоря−
дочении предоставления объектов недвижимости и имуществен−
ных прав на них на инвестиционных условиях»:
1. Утвердить решение инвестиционно−тендерной комиссии
(протокол от 05.08.2003 №407, приложение) о проектировании и
реконструкции закрытым акционерным обществом «Адамант»
(далее – Инвестор) комплекса Варшавского вокзала по адресу:
Адмиралтейский административный район, наб.Обводного кана−
ла, д.118, литера С (далее – объект инвестирования), в целях
размещения многофункционального центра за счет собственных
и привлеченных средств.
2. Предоставить Инвестору в аренду земельный участок площа−
дью 24314 кв.м, расположенный по адресу: Адмиралтейский ад−
министративный район, наб.Обводного канала, д.118, литера С,
после реализации пункта 3.1 распоряжения.
3. Комитету по управлению городским имуществом:
3.1. В установленном порядке расторгнуть договор аренды от
28.03.2003 №11−А158492.
3.2. Заключить в месячный срок с Инвестором после реализации
пункта 3.1 распоряжения инвестиционный договор (далее – Договор)
в соответствии с решением инвестиционно−тендерной комиссии.
3.3. Предусмотреть в Договоре ответственность за нарушение
сроков реконструкции объекта инвестирования, включив раздел
о досрочном расторжении Договора.
3.4. В случае уклонения Инвестора от заключения Договора в течение
месяца после окончания срока, указанного в пункте 3.2 распоряже−
ния, подготовить проект распоряжения Администрации Санкт−Петер−
бурга о признании настоящего распоряжения утратившим силу.
4. Комитету по градостроительству и архитектуре:
4.1. В месячный срок после заключения Договора совместно с Ко−
митетом по государственному контролю, использованию и охране
памятников истории и культуры выдать Инвестору разрешительную
документацию на проектирование и реконструкцию объекта инве−
стирования.
4.2. Уточнить размер и границы земельного участка согласно ут−
вержденному проекту.
5. Распоряжение вступает в силу через 10 дней после его офи−
циального опубликования.
6. Контроль за выполнением распоряжения возложить на вице−
губернатора Санкт−Петербурга – председателя Комитета по
строительству Вахмистрова А.И.
Исполняющий обязанности губернатора Санкт−Петербурга
А.Д. Беглов
ППРРИИЛЛООЖЖЕЕННИИЕЕ  КК  РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЮЮ  ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИИИ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
от 12.09.2003 №2149−ра
РРеешшееннииее  ииннввеессттииццииоонннноо−−ттееннддееррнноойй  ккооммииссссииии
(протокол от 05.08.2003 №407)
1. Установить закрытому акционерному обществу «Адамант» (да−
лее – Инвестор) при проектировании и реконструкции комплекса
Варшавского вокзала по адресу: Адмиралтейский административ−
ный район, наб.Обводного канала, д.118, литера С (далее – объект
инвестирования), в целях размещения многофункционального
центра за счет собственных и привлеченных средств следующие
инвестиционные условия:
1.1. Перечисление Инвестором в бюджет Санкт−Петербурга на
развитие городской инфраструктуры денежных средств в сумме,
составляющей 2950 тыс. долларов США в рублевом эквивален−
те, в порядке, установленном распоряжением губернатора
Санкт−Петербурга от 10.12.1997 №1241−р «О порядке перечис−
ления в бюджет Санкт−Петербурга денежных средств на разви−
тие городской инфраструктуры».
Оплата осуществляется в рублях по курсу Центрального банка
Российской Федерации на день, предшествующий дню платежа.
1.2. Установление сроков:

окончание проектирования объекта инвестирования – 
в течение 6 месяцев со дня вступления в силу распоряжения,
утверждающего настоящее решение;
начало реконструкции объекта инвестирования – 
в течение 6 месяцев со дня вступления в силу распоряжения, 
утверждающего настоящее решение;
окончание реконструкции объекта инвестирования – 
в течение 36 месяцев со дня вступления в силу распоряжения,
утверждающего настоящее решение.

1.3. С учетом результатов общественных обсуждений Инвестору:
1.3.1. Осуществить за счет собственных средств комплексное благоуст−
ройство прилегающей территории в объемах, согласованных в установ−
ленном порядке с территориальным управлением Адмиралтейского адми−
нистративного района Санкт−Петербурга, по окончании строительства.
1.3.2. Принять меры по сохранению сквера между Варшавским
вокзалом и церковью.
1.4. Установление срока аренды земельного участка на период
реконструкции объекта инвестирования с его пролонгацией на 49
лет при выполнении условий инвестиционного договора.
2. После окончания реконструкции для оформления прав Инве−
стора на объект инвестирования необходимо получить в Комите−
те по управлению городским имуществом подтверждение о вы−
полнении условий инвестиционного договора.
Официальный электронный текст ИПС «Кодекс»
Текст документа сверен по: официальная рассылка

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ

от 12 сентября 2003 года №2151−ра
ОО  ппррооввееддееннииии  ииззыыссккааттееллььссккиихх  ррааббоотт  ннаа  ззееммееллььнноомм  ууччаассттккее,,  
рраассппооллоожжеенннноомм  ппоо  ааддрреессуу::  ППррииммооррссккиийй  ааддммииннииссттррааттииввнныыйй  
ррааййоонн,,  ззааппааддннееее  ддооммаа  №№110044,,  ллииттеерраа  АА,,  ппоо  уулл..  ССааввуушшккииннаа  
((ннаа  ттееррррииттооррииии,,  ппррииллееггааюющщеейй  кк  ддооммуу  №№110044  ппоо  уулл..  ССааввуушшккииннаа))
В соответствии с Положением о порядке предоставления объек−
тов недвижимости и имущественных прав на них на инвестици−
онных условиях, утвержденным распоряжением мэра Санкт−Пе−
тербурга от 03.06.1994 №585−р, распоряжением мэра Санкт−
Петербурга от 02.12.1994 №1222−р «О некоторых вопросах ин−
вестиционной деятельности в Санкт−Петербурге»:
1. Утвердить решение инвестиционно−тендерной комиссии
(протокол от 31.07.2003 №406, приложение) о проведении изыс−
кательских работ обществом с ограниченной ответственностью
«Корпорация С» (далее – ООО «Корпорация С») на земельном
участке площадью 2310 кв.м, расположенном по адресу: При−
морский административный район, западнее дома №104, литера
А, по ул. Савушкина (на территории, прилегающей к дому №104
по ул. Савушкина), в целях определения возможности проекти−
рования и строительства офисно−коммерческого центра.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. Заключить в месячный срок с ООО «Корпорация С» договор
аренды земельного участка для проведения изыскательских ра−
бот (далее – Договор) в соответствии с решением инвестицион−
но−тендерной комиссии на срок не более 12 месяцев.
2.2. В случае уклонения ООО «Корпорация С» от заключения
Договора в течение месяца после окончания срока, указанного в
пункте 2.1 распоряжения, подготовить проект распоряжения Ад−
министрации Санкт−Петербурга о признании настоящего распо−
ряжения утратившим силу.
3. Распоряжение вступает в силу через 10 дней после его офи−
циального опубликования.
4. Контроль за выполнением распоряжения возложить на вице−
губернатора Санкт−Петербурга – председателя Комитета по уп−
равлению городским имуществом Назарова В.Л. и вице−губер−
натора Санкт−Петербурга – председателя Комитета по строи−
тельству Вахмистрова А.И. по принадлежности вопросов.
Исполняющий обязанности губернатора Санкт−Петербурга
А.Д. Беглов
ППРРИИЛЛООЖЖЕЕННИИЕЕ  КК  РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЮЮ  ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИИИ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
от 12.09.2003 №2151−ра
РРеешшееннииее  ииннввеессттииццииоонннноо−−ттееннддееррнноойй  ккооммииссссииии
(протокол от 31.07.2003 №406)
Разрешить обществу с ограниченной ответственностью «Корпорация
С» проведение изыскательских работ для определения возможности
проектирования и строительства офисно−коммерческого центра на
земельном участке, расположенном по адресу: Приморский админи−
стративный район, западнее дома №104, литера А, по ул.Савушкина
(на территории, прилегающей к дому №104 по ул. Савушкина).
Официальный электронный текст ИПС «Кодекс»
Текст документа сверен по: официальная рассылка

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ

от 12 сентября 2003 года №2152−ра
ОО  ппррооввееддееннииии  ииззыыссккааттееллььссккиихх  ррааббоотт  ннаа  ззееммееллььнноомм    ууччаассттккее,,  
рраассппооллоожжеенннноомм  ппоо  ааддрреессуу::  ККрраассннооггввааррддееййссккиийй  ааддммииннииссттррааттииввнныыйй
ррааййоонн,,  ссееввеерроо−−ввооссттооччннееее  ддооммаа  №№2200,,  ллииттеерраа  АА,,  ппоо  ппрр..  ККооссыыггииннаа  
((ннаа  ппеерреессееччееннииии  ппрр..  ККооссыыггииннаа  ии  ИИннддууссттррииааллььннооггоо  ппрр..))
В соответствии с Положением о порядке предоставления объек−
тов недвижимости и имущественных прав на них на инвестици−
онных условиях, утвержденным распоряжением мэра Санкт−Пе−
тербурга от 03.06.1994 №585−р, распоряжением мэра Санкт−
Петербурга от 02.12.1994 №1222−р «О некоторых вопросах ин−
вестиционной деятельности в Санкт−Петербурге»:
1. Утвердить решение инвестиционно−тендерной комиссии
(протокол от 31.07.2003 №406, приложение) о проведении изыс−
кательских работ обществом с ограниченной ответственностью
«Корпорация С» (далее – ООО «Корпорация С») на земельном
участке площадью 1610 кв.м, расположенном по адресу: Крас−
ногвардейский административный район, северо−восточнее до−
ма №20, литера А, по пр.Косыгина (на пересечении пр.Косыгина
и Индустриального пр.), в целях определения возможности про−
ектирования и строительства офисно−коммерческого центра.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. Заключить в месячный срок с ООО «Корпорация С» договор
аренды земельного участка для проведения изыскательских ра−
бот (далее – Договор) в соответствии с решением инвестицион−
но−тендерной комиссии на срок не более 12 месяцев.
2.2. В случае уклонения ООО «Корпорация С» от заключения
Договора в течение месяца после окончания срока, указанного в
пункте 2.1 распоряжения, подготовить проект распоряжения Ад−
министрации Санкт−Петербурга о признании настоящего распо−
ряжения утратившим силу.
3. Распоряжение вступает в силу через 10 дней после его офи−
циального опубликования.
4. Контроль за выполнением распоряжения возложить на вице−
губернатора Санкт−Петербурга – председателя Комитета по уп−
равлению городским имуществом Назарова В.Л. и вице−губер−
натора Санкт−Петербурга – председателя Комитета по строи−
тельству Вахмистрова А.И. по принадлежности вопросов.
Исполняющий обязанности губернатора Санкт−Петербурга
А.Д. Беглов
ППРРИИЛЛООЖЖЕЕННИИЕЕ  КК  РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЮЮ  ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИИИ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
от 12.09.2003 №2152−ра
РРеешшееннииее  ииннввеессттииццииоонннноо−−ттееннддееррнноойй  ккооммииссссииии
(протокол от 31.07.2003 №406)
Разрешить обществу с ограниченной ответственностью «Корпо−
рация С» проведение изыскательских работ для определения
возможности проектирования и строительства офисно−коммер−
ческого центра на земельном участке, расположенном по адре−
су: Красногвардейский административный район, северо−вос−
точнее дома №20, литера А, по пр.Косыгина (на пересечении
пр.Косыгина и Индустриального пр.).
Официальный электронный текст ИПС «Кодекс»
Текст документа сверен по: официальная рассылка

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ

от 12 сентября 2003 года №2153−ра
ОО  ппррооввееддееннииии  ииззыыссккааттееллььссккиихх  ррааббоотт  ннаа  ззееммееллььнноомм  ууччаассттккее,,  
рраассппооллоожжеенннноомм  ппоо  ааддрреессуу::  ФФррууннззееннссккиийй  ааддммииннииссттррааттииввнныыйй  
ррааййоонн,,  ссееввееррннееее  ддооммаа  №№3377  ппоо  ппрр..ССллааввыы  ((ккввааррттаалл  1155  ВВооссттооччннееее  
ВВииттееббссккоойй  жжееллееззнноойй  ддооррооггии,,  ппрр..ССллааввыы,,  ммеежжддуу  ддооммааммии  №№3355  ии  3377))
В соответствии с Положением о порядке предоставления объек−
тов недвижимости и имущественных прав на них на инвестици−
онных условиях, утвержденным распоряжением мэра Санкт−Пе−
тербурга от 03.06.1994 №585−р, распоряжением мэра Санкт−
Петербурга от 02.12.1994 №1222−р «О некоторых вопросах ин−
вестиционной деятельности в Санкт−Петербурге»:
1. Утвердить решение инвестиционно−тендерной комиссии (про−
токол от 31.07.2003 №406, приложение) о проведении изыскатель−
ских работ обществом с ограниченной ответственностью «Корпо−
рация С» (далее – ООО «Корпорация С») на земельном участке
площадью 2840 кв.м, расположенном по адресу: Фрунзенский ад−
министративный район, севернее дома №37 по пр.Славы (квартал
15 Восточнее Витебской железной дороги, пр.Славы, между дома−
ми №35 и 37), в целях определения возможности проектирования
и строительства офисно−коммерческого центра.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. Заключить в месячный срок с ООО «Корпорация С» договор
аренды земельного участка для проведения изыскательских ра−
бот (далее – Договор) в соответствии с решением инвестицион−
но−тендерной комиссии на срок не более 12 месяцев.
2.2. В случае уклонения ООО «Корпорация С» от заключения До−
говора в течение месяца после окончания срока, указанного в
пункте 2.1 распоряжения, подготовить проект распоряжения Ад−
министрации Санкт−Петербурга о признании настоящего распо−
ряжения утратившим силу.
3. Распоряжение вступает в силу через 10 дней после его офи−
циального опубликования.
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ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
02.07.2002  №197−р

Об утверждении Акта о выборе земельного участка для строительства

1. Утвердить Акт о выборе земельного участка для строительства по адресу: Василеостровский
административный район, устье р. Смоленки, пересечение ул. Кораблестроителей и Новосмоленской наб.

общей площадью 10 920 кв. м
2. Контроль за выполнением распоряжения оставляю за собой.
Вице−губернатор Санкт−Петербурга – председатель Комитета по строительству А.И. Вахмистров

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
от 30.06.2003  №287−пр

Об утверждении проекта границ земельного участка

Во исполнение распоряжения Администрации Санкт−Петербурга от 22.11.2001 г. №1205−ра «О внесении изменений и
дополнений в распоряжение губернатора Санкт−Петербурга от 08.04.1997 №678−р»:

1. Утвердить проект границ земельного участка по адресу: ВВаассииллееооссттррооввссккиийй  ааддммииннииссттррааттииввнныыйй  ррааййоонн,,  ууссттььее
ррееккии  ССммооллееннккии,,  ннаа  ппеерреессееччееннииии  уулл..  ККооррааббллеессттррооииттееллеейй  ии  ННооввооссммооллееннссккоойй  ннаабб..  ((ууччаассттккии  11,,  22)),,  разработанный
Комитетом по градостроительству и архитектуре в М 1:500, шифр 0033−−11335599 для предоставления на
инвестиционных условиях. (реестровый №№11005522−−ННННЖЖ−−0011).
2. Установить следующие градостроительные параметры участка и виды использования в соответствии 
с утвержденным градостроительным регламентом шифр РР−−00669977::

− площади участков в границах проектирования: №№11 площадью 1100992200  кквв..  мм  и №№22  площадью 1100663355  кквв..мм;
− разрешенное использование участка: ссттррооииттееллььссттввоо  жжииллыыхх  ддооммоовв  ссоо  ввссттррооеенннныыммии  ппооммеещщеенниияяммии  ии  

ввссттррооеенннныыммии  ггаарраажжааммии.
3. Проект границ земельного участка является неотъемлемым документом комплекта инженерно−
градостроительного раздела инвестиционно−тендерной документации для подготовки решения 
о предоставлении земельного участка для проектирования и строительства (подготовки и утверждения акта
выбора земельного участка).
4. После выхода распоряжения Администрации Санкт−Петербурга о проектировании и строительстве 
на данном земельном участке проект границ должен быть оформлен в установленном порядке.
5. Приложение: проект границ земельного участка в М 1:500.
Председатель Комитета О.А. Харченко

Утверждено распоряжением Комитета по строительству от 02.07.2003 №197−р

ААККТТ  ОО  ВВЫЫББООРРЕЕ  ЗЗЕЕММЕЕЛЛЬЬННООГГОО  УУЧЧААССТТККАА  ДДЛЛЯЯ  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА

Функциональное назначение объекта недвижимости: 
Жилые дома со встроенными помещениями и встроенными гаражами

расположенного по адресу: Василеостровский административный район, устье р. Смоленки, пересечение ул.
Кораблестроителей и Новосмоленской наб.
общей площадью 10 920 кв. м
ограничения в использовании и обременения (сервитуты) земельного участка:

отсутствуют
Выбор земельного участка выполнен на основании инженерно−градостроительного раздела инвестиционно−
тендерной документации, подготовленной в соответствии с Регламентом подготовки и согласования
инвестиционно−тендерной документации для предоставления объектов недвижимости и имущественных прав
на них на инвестиционных условиях, утвержденным распоряжением губернатора Санкт−Петербурга 
от 08.07.1997 №678−р, включающего:
− заключение Комитета по градостроительству и архитектуре от 29.05.2003 №1−1−7788/7954;
− заключение Комитета по энергетике и инженерному обеспечению от 28.05.2003 №262, от 16.06.2003 

№15−4138/03−0−1;
− заключение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и

культуры от 01.04.2002 №11−148−1;
− заключение Центра государственного санитарно−эпидемиологического надзора в Санкт−Петербурге от

27.05.2003 №13−02−10−1024;
− заключение о соответствии градостроительного регламента предполагаемого размещения объекта 

установленным экологическим требованиям Федерального Государственного Учреждения «Центр по оказанию
работ и услуг природоохранного назначения» (Государственный Природоохранный Центр) от 03.06.2003 
№47М/03/00142/029/З, Решение о соответствии градостроительного регламента предполагаемого размещения
объекта установленным экологическим требованиям Главного управления природных ресурсов и охраны 
окружающей среды МПР России по Санкт−Петербургу и Ленинградской области от 03.06.2003 
№47М/03/00142/029/Р;

− заключение Федерального государственного водохозяйственного учреждения «Балтводхоз» Невско−
Ладожского бассейного водного управления Министерства природных ресурсов Российской 
Федерации от 05.06.2003 №ОЭ−489/1312; 

− распоряжение Комитета по градостроительству и архитектуре от 30.06.2003 №287−пр «Об утверждении
проекта границ земельного участка» (прилагается).

Срок действия настоящего Акта 3 года со дня вступления в силу распоряжения Комитета по строительству,
утверждающего настоящий акт.

Акт составлен на 2 листах, в одном экземпляре, который хранится в Комитете по строительству.

Представители отраслевых исполнительных органов государственной власти Санкт−Петербурга  (подписи):
Комитета по градостроительству и архитектуре
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт−Петербурга
Комитета по строительству

ППррииллоожжееннииее  кк  ААккттуу  оо  ввыыббооррее  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа  ддлляя  ссттррооииттееллььссттвваа

Границы 
участка

Границы 
участка, 
прошедшего 
гос. 
кадастровый 
учет

4. Контроль за выполнением распоряжения возложить на вице−
губернатора Санкт−Петербурга – председателя Комитета по уп−
равлению городским имуществом Назарова В.Л. и вице−губер−
натора Санкт−Петербурга – председателя Комитета по строи−
тельству Вахмистрова А.И. по принадлежности вопросов.
Исполняющий обязанности губернатора Санкт−Петербурга
А.Д. Беглов
ППРРИИЛЛООЖЖЕЕННИИЕЕ  КК  РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЮЮ  ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИИИ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРР−−
ГГАА  от 12.09.2003 №2153−ра
РРеешшееннииее  ииннввеессттииццииоонннноо−−ттееннддееррнноойй  ккооммииссссииии
(протокол от 31.07.2003 №406)
Разрешить обществу с ограниченной ответственностью «Корпо−
рация С» проведение изыскательских работ для определения
возможности проектирования и строительства офисно−ком−
мерческого центра на земельном участке, расположенном по
адресу: Фрунзенский административный район, севернее дома
№37 по пр.Славы (квартал 15 Восточнее Витебской железной
дороги, пр.Славы, между домами №35 и 37).
Официальный электронный текст ИПС «Кодекс»
Текст документа сверен по: официальная рассылка

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ

от 12 сентября 2003 года №2154−ра
ОО  ппррооввееддееннииии  ииззыыссккааттееллььссккиихх  ррааббоотт  ннаа  ззееммееллььнноомм  ууччаассттккее,,
рраассппооллоожжеенннноомм  ппоо  ааддрреессуу::  ННееввссккиийй  ааддммииннииссттррааттииввнныыйй  ррааййоонн,,  
ссееввееррннееее  ддооммаа  №№1133,,  ккооррпп..  11,,  ллииттеерраа  ЯЯ,,  ппоо  уулл..  ДДыыббееннккоо
((уулл..  ДДыыббееннккоо,,  вв  ррааййооннее  ддооммаа  №№1133//11))
В соответствии с Положением о порядке предоставления объек−
тов недвижимости и имущественных прав на них на инвестици−
онных условиях, утвержденным распоряжением мэра Санкт−
Петербурга от 03.06.1994 №585−р, распоряжением мэра Санкт−
Петербурга от 02.12.1994 №1222−р «О некоторых вопросах ин−
вестиционной деятельности в Санкт−Петербурге»:
1. Утвердить решение инвестиционно−тендерной комиссии
(протокол от 31.07.2003 №406, приложение) о проведении изы−
скательских работ обществом с ограниченной ответственностью
«Корпорация С» (далее – ООО «Корпорация С») на земельном
участке площадью 4030 кв.м, расположенном по адресу: Нев−
ский административный район, севернее дома №13, корп.1, ли−
тера Я, по ул.Дыбенко (ул.Дыбенко, в районе дома №13/1), в це−
лях определения возможности проектирования и строительства
офисно−коммерческого центра.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. Заключить в месячный срок с ООО «Корпорация С» дого−
вор аренды земельного участка для проведения изыскательских
работ (далее – Договор) в соответствии с решением инвестици−
онно−тендерной комиссии на срок не более 12 месяцев.
2.2. В случае уклонения ООО «Корпорация С» от заключения До−
говора в течение месяца после окончания срока, указанного в
пункте 2.1 распоряжения, подготовить проект распоряжения Ад−
министрации Санкт−Петербурга о признании настоящего распо−
ряжения утратившим силу.
3. Распоряжение вступает в силу через 10 дней после его офи−
циального опубликования.
4. Контроль за выполнением распоряжения возложить на вице−
губернатора Санкт−Петербурга – председателя Комитета по уп−
равлению городским имуществом Назарова В.Л. и вице−губер−
натора Санкт−Петербурга – председателя Комитета по строи−
тельству Вахмистрова А.И. по принадлежности вопросов.
Исполняющий обязанности губернатора Санкт−Петербурга
А.Д. Беглов
ППРРИИЛЛООЖЖЕЕННИИЕЕ  КК  РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЮЮ  ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИИИ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРР−−
ГГАА  от 12.09.2003 №2154−ра 
РРеешшееннииее  ииннввеессттииццииоонннноо−−ттееннддееррнноойй  ккооммииссссииии
(протокол от 31.07.2003 №406)
Разрешить обществу с ограниченной ответственностью «Корпо−
рация С» проведение изыскательских работ для определения
возможности проектирования и строительства офисно−коммер−
ческого центра на земельном участке, расположенном по адресу:
Невский административный район, севернее дома №13, корп.1,
литера Я, по ул.Дыбенко (ул.Дыбенко, в районе дома №13/1).
Официальный электронный текст ИПС «Кодекс»
Текст документа сверен по: официальная рассылка 

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ

от 12 сентября 2003 года №2155−ра
ОО  ппррооввееддееннииии  ииззыыссккааттееллььссккиихх  ррааббоотт  ннаа  ззееммееллььнноомм  ууччаассттккее,,  
рраассппооллоожжеенннноомм  ппоо  ааддрреессуу::  ФФррууннззееннссккиийй  ааддммииннииссттррааттииввнныыйй  
ррааййоонн,,  ссееввеерроо−−ззааппааддннееее  ппеерреессееччеенниияя  уулл..  ТТууррккуу  ии  ББууддааппеешшттссккоойй
уулл..  ((ккввааррттаалл  88  ВВооссттооччннееее  ВВииттееббссккоойй  жжееллееззнноойй  ддооррооггии,,  ннаа  ппеерреессее−−
ччееннииии  уулл..  ТТууррккуу  ии  ББууддааппеешшттссккоойй  уулл..  ((ББууддааппеешшттссккааяя  уулл..,,  уу  ддооммаа  №№1111))
В соответствии с Положением о порядке предоставления объек−
тов недвижимости и имущественных прав на них на инвестици−
онных условиях, утвержденным распоряжением мэра Санкт−
Петербурга от 03.06.1994 №585−р, распоряжением мэра Санкт−
Петербурга от 02.12.1994 №1222−р «О некоторых вопросах ин−
вестиционной деятельности в Санкт−Петербурге»:
1. Утвердить решение инвестиционно−тендерной комиссии (про−
токол от 31.07.2003 №406, приложение) о проведении изыскатель−
ских работ обществом с ограниченной ответственностью «Корпо−
рация С» (далее – ООО «Корпорация С») на земельном участке
площадью 3176 кв.м, расположенном по адресу: Фрунзенский ад−
министративный район, северо−западнее пересечения ул.Турку и
Будапештской ул. (квартал 8 Восточнее Витебской железной доро−
ги, на пересечении ул.Турку и Будапештской ул. (Будапештская ул.,
у дома №11), в целях определения возможности проектирования и
строительства офисно−коммерческого центра.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. Заключить в месячный срок с ООО «Корпорация С» дого−
вор аренды земельного участка для проведения изыскательских
работ (далее – Договор) в соответствии с решением инвестици−
онно−тендерной комиссии на срок не более 12 месяцев.
2.2. В случае уклонения ООО «Корпорация С» от заключения
Договора в течение месяца после окончания срока, указанного в
пункте 2.1 распоряжения, подготовить проект распоряжения Ад−
министрации Санкт−Петербурга о признании настоящего рас−
поряжения утратившим силу.
3. Распоряжение вступает в силу через 10 дней после его офи−
циального опубликования.
4. Контроль за выполнением распоряжения возложить на вице−
губернатора Санкт−Петербурга – председателя Комитета по уп−
равлению городским имуществом Назарова В.Л. и вице−губер−
натора Санкт−Петербурга – председателя Комитета по строи−
тельству Вахмистрова А.И. по принадлежности вопросов.
Исполняющий обязанности губернатора Санкт−Петербурга
А.Д. Беглов
ППРРИИЛЛООЖЖЕЕННИИЕЕ  КК  РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЮЮ  ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИИИ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРР−−
ГГАА  от 12.09.2003 №2155−ра 
РРеешшееннииее  ииннввеессттииццииоонннноо−−ттееннддееррнноойй  ккооммииссссииии
(протокол от 31.07.2003 №406)
Разрешить обществу с ограниченной ответственностью «Корпо−
рация С» проведение изыскательских работ для определения
возможности проектирования и строительства офисно−ком−
мерческого центра на земельном участке, расположенном по
адресу: Фрунзенский административный район, северо−запад−
нее пересечения ул.Турку и Будапештской ул. (квартал 8 Вос−
точнее Витебской железной дороги, на пересечении ул.Турку и
Будапештской ул. (Будапештская ул., у дома №11).
Официальный электронный текст ИПС «Кодекс»
Текст документа сверен по: официальная рассылка

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ

от 15 сентября 2003 года №2198−ра
ОО  ппррооввееддееннииии  ииззыыссккааттееллььссккиихх  ррааббоотт  ннаа  ззееммееллььнноомм  ууччаассттккее,,
рраассппооллоожжеенннноомм  ппоо  ааддрреессуу::  ВВыыббооррггссккиийй  ааддммииннииссттррааттииввнныыйй  
ррааййоонн,,  ююггоо−−ввооссттооччннееее  ппеерреессееччеенниияя  ппрр..  ТТооррееззаа  ии  ЛЛииссттввеенннноойй  уулл..  
((ннаа  ппеерреессееччееннииии  ппрр..  ТТооррееззаа  ии  уулл..  ЕЕссееннииннаа,,  ууччаассттоокк  вв  ррааййооннее  ААЗЗСС))
В соответствии с Положением о порядке предоставления объек−
тов недвижимости и имущественных прав на них на инвестици−
онных условиях, утвержденным распоряжением мэра Санкт−
Петербурга от 03.06.1994 №585−р, распоряжением мэра Санкт−
Петербурга от 02.12.1994 №1222−р «О некоторых вопросах ин−
вестиционной деятельности в Санкт−Петербурге»:

1. Утвердить решение инвестиционно−тендерной комиссии (про−
токол от 31.07.2003 №406, приложение) о проведении изыска−
тельских работ обществом с ограниченной ответственностью
«Корпорация С» (далее – ООО «Корпорация С») на земельном
участке площадью 3636 кв.м, расположенном по адресу: Выборг−
ский административный район, юго−восточнее пересечения
пр.Тореза и Лиственной ул. (на пересечении пр.Тореза и ул.Есе−
нина, участок в районе АЗС), в целях определения возможности
проектирования и строительства офисно−коммерческого центра.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. Заключить в месячный срок с ООО «Корпорация С» дого−
вор аренды земельного участка для проведения изыскательских
работ (далее – Договор) в соответствии с решением инвестици−
онно−тендерной комиссии на срок не более 12 месяцев.
2.2. В случае уклонения ООО «Корпорация С» от заключения До−
говора в течение месяца после окончания срока, указанного в
пункте 2.1 распоряжения, подготовить проект распоряжения Ад−
министрации Санкт−Петербурга о признании настоящего распо−
ряжения утратившим силу.
3. Распоряжение вступает в силу через 10 дней после его офи−
циального опубликования.
4. Контроль за выполнением распоряжения возложить на вице−
губернатора Санкт−Петербурга – председателя Комитета по уп−
равлению городским имуществом Назарова В.Л. и вице−губер−
натора Санкт−Петербурга – председателя Комитета по строи−
тельству Вахмистрова А.И. по принадлежности вопросов.
Исполняющий обязанности губернатора Санкт−Петербурга
А.Д. Беглов
ППРРИИЛЛООЖЖЕЕННИИЕЕ  КК  РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЮЮ  ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИИИ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРР−−
ГГАА  от 15.09.2003 №2198−ра 
РРеешшееннииее  ииннввеессттииццииоонннноо−−ттееннддееррнноойй  ккооммииссссииии
(протокол от 31.07.2003 №406)
Разрешить обществу с ограниченной ответственностью «Корпо−
рация С» проведение изыскательских работ для определения
возможности проектирования и строительства офисно−ком−
мерческого центра на земельном участке, расположенном по
адресу: Выборгский административный район, юго−восточнее
пересечения пр. Тореза и Лиственной ул. (на пересечении пр.
Тореза и ул. Есенина, участок в районе АЗС).
Официальный электронный текст ИПС «Кодекс»
Текст документа сверен по: официальная рассылка

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ

от 15 сентября 2003 года №2199−ра
ОО  ппррооввееддееннииии  ииззыыссккааттееллььссккиихх  ррааббоотт  ннаа  ззееммееллььнноомм  
ууччаассттккее,,  рраассппооллоожжеенннноомм  ппоо  ааддрреессуу::  ВВыыббооррггссккиийй  
ааддммииннииссттррааттииввнныыйй  ррааййоонн,,  ззааппааддннееее  ддооммаа  №№33,,  ккооррпп..  11,,  
ппоо  уулл..  РРууддннеевваа  ((уулл..  РРууддннеевваа,,  дд..  55,,  ккооррпп..  11))
В соответствии с Положением о порядке предоставления объек−
тов недвижимости и имущественных прав на них на инвестици−
онных условиях, утвержденным распоряжением мэра Санкт−
Петербурга от 03.06.1994 №585−р, распоряжением мэра Санкт−
Петербурга от 02.12.1994 №1222−р «О некоторых вопросах ин−
вестиционной деятельности в Санкт−Петербурге»:
1. Утвердить решение инвестиционно−тендерной комиссии (про−
токол от 31.07.2003 №406, приложение) о проведении изыскатель−
ских работ обществом с ограниченной ответственностью «Корпо−
рация С» (далее – ООО «Корпорация С») на земельном участке
площадью 5593 кв.м, расположенном по адресу: Выборгский ад−
министративный район, западнее дома №3, корп. 1, по ул. Рудне−
ва (ул.Руднева, д.5, корп.1), в целях определения возможности
проектирования и строительства офисно−коммерческого центра.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. Заключить в месячный срок с ООО «Корпорация С» дого−
вор аренды земельного участка для проведения изыскательских
работ (далее – Договор) в соответствии с решением инвестици−
онно−тендерной комиссии на срок не более 12 месяцев.
2.2. В случае уклонения ООО «Корпорация С» от заключения
Договора в течение месяца после окончания срока, указанного в
пункте 2.1 распоряжения, подготовить проект распоряжения Ад−
министрации Санкт−Петербурга о признании настоящего рас−
поряжения утратившим силу.
3. Распоряжение вступает в силу через 10 дней после его офи−
циального опубликования.
4. Контроль за выполнением распоряжения возложить на вице−
губернатора Санкт−Петербурга – председателя Комитета по уп−
равлению городским имуществом Назарова В.Л. и вице−губер−
натора Санкт−Петербурга – председателя Комитета по строи−
тельству Вахмистрова А.И. по принадлежности вопросов.
Исполняющий обязанности губернатора Санкт−Петербурга
А.Д. Беглов
ППРРИИЛЛООЖЖЕЕННИИЕЕ  КК  РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЮЮ  ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИИИ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРР−−
ГГАА  от 15.09.2003 №2199−ра
РРеешшееннииее  ииннввеессттииццииоонннноо−−ттееннддееррнноойй  ккооммииссссииии
(протокол от 31.07.2003 №406)
Разрешить обществу с ограниченной ответственностью «Корпо−
рация С» проведение изыскательских работ для определения
возможности проектирования и строительства офисно−ком−
мерческого центра на земельном участке, расположенном по
адресу: Выборгский административный район, западнее дома
№3, корп.1, по ул.Руднева (ул.Руднева, д.5, корп.1).
Официальный электронный текст ИПС «Кодекс»
Текст документа сверен по: официальная рассылка

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ

от 15 сентября 2003 года №2200−ра
ОО  ппррооввееддееннииии  ииззыыссккааттееллььссккиихх  ррааббоотт  ннаа  ззееммееллььнноомм  ууччаассттккее,,
рраассппооллоожжеенннноомм  ппоо  ааддрреессуу::  ВВаассииллееооссттррооввссккиийй  
ааддммииннииссттррааттииввнныыйй  ррааййоонн,,  ввооссттооччннееее  ддооммаа  №№4466,,  ккооррпп..11,,
ллииттеерраа  АА,,  ппоо  ННааллииччнноойй  уулл..  ((ННааллииччннааяя  уулл..,,  уу  ддооммаа  №№4466))
В соответствии с Положением о порядке предоставления объек−
тов недвижимости и имущественных прав на них на инвестици−
онных условиях, утвержденным распоряжением мэра Санкт−
Петербурга от 03.06.1994 №585−р, распоряжением мэра Санкт−
Петербурга от 02.12.1994 №1222−р «О некоторых вопросах ин−
вестиционной деятельности в Санкт−Петербурге»:
1. Утвердить решение инвестиционно−тендерной комиссии (протокол
от 31.07.2003 №406, приложение) о проведении изыскательских ра−
бот обществом с ограниченной ответственностью «Корпорация С»
(далее – ООО «Корпорация С») на земельном участке площадью 2223
кв.м, расположенном по адресу: Василеостровский административ−
ный район, восточнее дома №46, корп.1, литера А, по Наличной ул.
(Наличная ул., у дома №46), в целях определения возможности про−
ектирования и строительства офисно−коммерческого центра.
2. Комитету по управлению городским имуществом:
2.1. Заключить в месячный срок с ООО «Корпорация С» дого−
вор аренды земельного участка для проведения изыскательских
работ (далее – Договор) в соответствии с решением инвестици−
онно−тендерной комиссии на срок не более 12 месяцев.
2.2. В случае уклонения ООО «Корпорация С» от заключения До−
говора в течение месяца после окончания срока, указанного в
пункте 2.1 распоряжения, подготовить проект распоряжения Ад−
министрации Санкт−Петербурга о признании настоящего распо−
ряжения утратившим силу.
3. Распоряжение вступает в силу через 10 дней после его офи−
циального опубликования.
4. Контроль за выполнением распоряжения возложить на вице−
губернатора Санкт−Петербурга – председателя Комитета по уп−
равлению городским имуществом Назарова В.Л. и вице−губер−
натора Санкт−Петербурга – председателя Комитета по строи−
тельству Вахмистрова А.И. по принадлежности вопросов.
Исполняющий обязанности губернатора Санкт−Петербурга
А.Д. Беглов
ППРРИИЛЛООЖЖЕЕННИИЕЕ  КК  РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЮЮ  ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИИИ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРР−−
ГГАА  от 15.09.2003 №2200−ра
РРеешшееннииее  ииннввеессттииццииоонннноо−−ттееннддееррнноойй  ккооммииссссииии
(протокол от 31.07.2003 №406)
Разрешить обществу с ограниченной ответственностью «Корпо−
рация С» проведение изыскательских работ для определения
возможности проектирования и строительства офисно−коммер−
ческого центра на земельном участке, расположенном по адресу:
Василеостровский административный район, восточнее дома
№46, корп.1, литера А, по Наличной ул. (Наличная ул., у дома №46).
Официальный электронный текст ИПС «Кодекс»
Текст документа сверен по: официальная рассылка
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ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
10.09.2003   №269−р

Об утверждении Акта о выборе земельного участка для строительства

1. Утвердить Акт о выборе земельного участка для строительства по адресу: Колпинский административный
район, г. Колпино, квартал 15, на пересечении ул. Ижорского Батальона и Тверской ул., (юго−западнее
пересечения ул. Ижорского Батальона и Тверской ул.)

общей площадью 19 061 кв. м
2. Контроль за выполнением распоряжения оставляю за собой.

Вице−губернатор Санкт−Петербурга – председатель Комитета по строительству А.И. Вахмистров

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
от 20.02.2003  №59−пр

Об утверждении проекта границ земельного участка

Во исполнение распоряжения Администрации Санкт−Петербурга от 22.11.2001 г. №1205−ра «О внесении изменений и
дополнений в распоряжение губернатора Санкт−Петербурга от 08.04.1997 №678−р»:

1. Утвердить проект границ земельного участка по адресу: гг..  ККооллппиинноо,,  ккввааррттаалл  1155,,  ннаа  ппеерреессееччееннииии  уулл..  ИИжжооррссккооггоо
ББааттааллььооннаа  ии  ТТввееррссккоойй  уулл..,,  разработанный Комитетом по градостроительству и архитектуре в 
М 1:500, шифр 0033−−557799 для предоставления на инвестиционных условиях. (реестровый №№11666600−−НННННН−−0011).
2. Установить следующие градостроительные параметры участка и виды использования в соответствии 
с согласованными предпроектными проработками оотт  0066..0099..22000022  гг..  №№ГГСС−−33..11::

− площадь участка в границах проектирования: 1199006611  кквв..  мм;
− разрешенное использование участка: ссттррооииттееллььссттввоо  жжииллыыхх  ддооммоовв  иизз  ттииппооввыыхх  ббллоокк−−ссееккцциийй..

3. Проект границ земельного участка является неотъемлемым документом комплекта инженерно−
градостроительного раздела инвестиционно−тендерной документации для подготовки решения 
о предоставлении земельного участка для проектирования и строительства (подготовки и утверждения акта
выбора земельного участка).
4. После выхода распоряжения Администрации Санкт−Петербурга о проектировании и строительстве 
на данном земельном участке проект границ должен быть оформлен в установленном порядке.
5. Приложение: проект границ земельного участка в М 1:500.

Председатель Комитета О.А. Харченко

Утверждено распоряжением Комитета по строительству от 10.09.2003 №269−р

ААККТТ  ОО  ВВЫЫББООРРЕЕ  ЗЗЕЕММЕЕЛЛЬЬННООГГОО  УУЧЧААССТТККАА  ДДЛЛЯЯ  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА

Функциональное назначение объекта недвижимости: 
Жилые дома

расположенного по адресу: Колпинский административный район, г. Колпино, квартал 15, на пересечении ул.
Ижорского Батальона и Тверской ул., (юго−западнее пересечения ул. Ижорского Батальона и Тверской ул.)
общей площадью 19 061 кв. м
ограничения в использовании и обременения (сервитуты) земельного участка:

отсутствуют
Выбор земельного участка выполнен на основании инженерно−градостроительного раздела инвестиционно−
тендерной документации, подготовленной в соответствии с Регламентом подготовки и согласования
инвестиционно−тендерной документации для предоставления объектов недвижимости и имущественных прав
на них на инвестиционных условиях, утвержденным распоряжением губернатора Санкт−Петербурга 
от 08.07.1997 №678−р, включающего:
− заключение Комитета по градостроительству и архитектуре от 25.06.2003 №1−4−9391/7088, от 14.08.2003 

№1−4−14933/16999;
− заключения Комитета по энергетике и инженерному обеспечению от 27.11.2002 №686;
− заключение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и

культуры от 19.08.2003 №11−1348−1;
− заключение Центра государственного санитарно−эпидемиологического надзора в Санкт−Петербурге от

31.03.2003 №13−02−10−569;
− заключение экспертной комиссии государственной экологической экспертизы от 26.06.2003 №547,

утвержденное Приказом Главного управления природных ресурсов и охраны окружающей среды МПР 
России по Санкт−Петербургу и Ленинградской области от 26.06.2003 №1335−ЭЗ;

− заключение Управления государственной вневедомственной экспертизы от 02.07.2003 №1−02−264/03−0−1;
− распоряжение Комитета по градостроительству и архитектуре от 20.02.2003 №59−пр «Об утверждении

проекта границ земельного участка» (прилагается).
Срок действия настоящего Акта 3 года со дня вступления в силу распоряжения Комитета по строительству,
утверждающего настоящий акт.
Акт составлен на 2 листах, в одном экземпляре, который хранится в Комитете по строительству.

Представители отраслевых исполнительных органов государственной власти Санкт−Петербурга  (подписи):
Комитета по градостроительству и архитектуре
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт−Петербурга
Комитета по строительству

ППррииллоожжееннииее  кк  ААккттуу  оо  ввыыббооррее  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа  ддлляя  ссттррооииттееллььссттвваа

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
02.07.2002  №197/1

Об утверждении Акта о выборе земельного участка для строительства
1. Утвердить Акт о выборе земельного участка для строительства по адресу: Василеостровский
административный район, устье р. Смоленки, пересечение ул. Кораблестроителей и Новосмоленской наб.

общей площадью 10 635 кв. м
кадастровый номер 78:2204А:3001

2. Контроль за выполнением распоряжения оставляю за собой.
Вице−губернатор Санкт−Петербурга – председатель Комитета по строительству А.И. Вахмистров

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
от 30.06.2003  №287−пр
Об утверждении проекта границ земельного участка

Во исполнение распоряжения Администрации Санкт−Петербурга от 22.11.2001 г. №1205−ра «О внесении изменений и
дополнений в распоряжение губернатора Санкт−Петербурга от 08.04.1997 №678−р»:

1. Утвердить проект границ земельного участка по адресу: ВВаассииллееооссттррооввссккиийй  ааддммииннииссттррааттииввнныыйй  ррааййоонн,,  ууссттььее
ррееккии  ССммооллееннккии,,  ннаа  ппеерреессееччееннииии  уулл..  ККооррааббллеессттррооииттееллеейй  ии  ННооввооссммооллееннссккоойй  ннаабб..  ((ууччаассттккии  11,,  22)),,  разработанный
Комитетом по градостроительству и архитектуре в М 1:500, шифр 0033−−11335599 для предоставления на
инвестиционных условиях. (реестровый №№11005522−−ННННЖЖ−−0011).
2. Установить следующие градостроительные параметры участка и виды использования в соответствии 
с утвержденным градостроительным регламентом шифр РР−−00669977::

− площади участков в границах проектирования: №№11 площадью 1100992200  кквв..  мм  и №№22  площадью 1100663355  кквв..мм;
− разрешенное использование участка: ссттррооииттееллььссттввоо  жжииллыыхх  ддооммоовв  ссоо  ввссттррооеенннныыммии  ппооммеещщеенниияяммии  ии  

ввссттррооеенннныыммии  ггаарраажжааммии.
3. Проект границ земельного участка является неотъемлемым документом комплекта инженерно−
градостроительного раздела инвестиционно−тендерной документации для подготовки решения 
о предоставлении земельного участка для проектирования и строительства (подготовки и утверждения акта
выбора земельного участка).
4. После выхода распоряжения Администрации Санкт−Петербурга о проектировании и строительстве 
на данном земельном участке проект границ должен быть оформлен в установленном порядке.
5. Приложение: проект границ земельного участка в М 1:500.
Председатель Комитета О.А. Харченко

Утверждено распоряжением Комитета по строительству от 02.07.2003 №197/1

ААККТТ  ОО  ВВЫЫББООРРЕЕ  ЗЗЕЕММЕЕЛЛЬЬННООГГОО  УУЧЧААССТТККАА  ДДЛЛЯЯ  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА

Функциональное назначение объекта недвижимости: 
Жилые дома со встроенными помещениями и встроенными гаражами

расположенного по адресу: Василеостровский административный район, устье р. Смоленки, пересечение ул.
Кораблестроителей и Новосмоленской наб.
общей площадью: 10 635 кв. м
кадастровый номер: 78:2204А:3001
ограничения в использовании и обременения (сервитуты) земельного участка:

отсутствуют
Выбор земельного участка выполнен на основании инженерно−градостроительного раздела инвестиционно−
тендерной документации, подготовленной в соответствии с Регламентом подготовки и согласования
инвестиционно−тендерной документации для предоставления объектов недвижимости и имущественных прав
на них на инвестиционных условиях, утвержденным распоряжением губернатора Санкт−Петербурга 
от 08.07.1997 №678−р, включающего:
− заключение Комитета по градостроительству и архитектуре от 29.05.2003 №1−1−7788/7954;
− заключение Комитета по энергетике и инженерному обеспечению от 28.05.2003 №262, от 16.06.2003 

№15−4138/03−0−1;
− заключение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и

культуры от 01.04.2002 №11−148−1;
− заключение Центра государственного санитарно−эпидемиологического надзора в Санкт−Петербурге от

27.05.2003 №13−02−10−1024;
− заключение о соответствии градостроительного регламента предполагаемого размещения объекта 

установленным экологическим требованиям Федерального Государственного Учреждения «Центр по оказанию
работ и услуг природоохранного назначения» (Государственный Природоохранный Центр) от 03.06.2003 
№47М/03/00142/029/З, Решение о соответствии градостроительного регламента предполагаемого размещения
объекта установленным экологическим требованиям Главного управления природных ресурсов и охраны 
окружающей среды МПР России по Санкт−Петербургу и Ленинградской области от 03.06.2003 
№47М/03/00142/029/Р;

− заключение Федерального государственного водохозяйственного учреждения «Балтводхоз» Невско−
Ладожского бассейного водного управления Министерства природных ресурсов Российской 
Федерации от 05.06.2003 №ОЭ−489/1312; 

− распоряжение Комитета по градостроительству и архитектуре от 30.06.2003 №287−пр «Об утверждении
проекта границ земельного участка» (прилагается).

Срок действия настоящего Акта 3 года со дня вступления в силу распоряжения Комитета по строительству,
утверждающего настоящий акт.
Акт составлен на 2 листах, в одном экземпляре, который хранится в Комитете по строительству.
Представители отраслевых исполнительных органов государственной власти Санкт−Петербурга  (подписи):
Комитета по градостроительству и архитектуре
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт−Петербурга
Комитета по строительству

ППррииллоожжееннииее  кк  ААккттуу  оо  ввыыббооррее  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа  ддлляя  ссттррооииттееллььссттвваа
ПЛАН ГРАНИЦ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

Адрес: 
Санкт−Петербург,
(западнее
пересечения ул.
Кораблестроителей и
Новосмоленской
наб.)

Общая площадь
10635 кв. м 

Кадастровый номер
78:2204А:3001

граница земельного участка
Начальник Управления землеустройства Зимин Е.Л.  
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ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ

17.09.2003   №272−р

Об утверждении Акта о выборе земельного участка для строительства

1. Утвердить Акт о выборе земельного участка для строительства по адресу: Павловский и Пушкинский
административные районы, г. Павловск, квартал 16205, ул. Коммунаров, д. 22б, (г. Павловск, ул. Коммунаров,
(восточнее д. 24, литера А по ул. Коммунаров)

кадастровый номер 78:16205:3003
общей площадью 2 142 кв. м

2. Контроль за выполнением распоряжения оставляю за собой.

Вице−губернатор Санкт−Петербурга – председатель Комитета по строительству А.И. Вахмистров

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ

от 26.02.2003  №76−пр

Об утверждении проекта границ земельного участка

Во исполнение распоряжения Администрации Санкт−Петербурга от 22.11.2001 г. №1205−ра «О внесении изменений и
дополнений в распоряжение губернатора Санкт−Петербурга от 08.04.1997 №678−р»:

1. Утвердить проект границ земельного участка по адресу: гг..  ППааввллооввсскк,,  ккввааррттаалл  1166220055,,  уулл..  ККооммммууннаарроовв,,  дд..  2222бб,,
разработанный Комитетом по градостроительству и архитектуре в М 1:500, шифр 0033−−662277 для предоставления на
инвестиционных условиях. (реестровый №№886666−−ННННЖЖ−−0011).
2. Установить следующие градостроительные параметры участка и виды использования в соответствии 
с согласованными предпроектными проработками оотт  1111..0011..22000022  гг..  №№ГГСС−−33..11::

− площадь участка в границах проектирования: 22114422  кквв..  мм;
− разрешенное использование участка: ссттррооииттееллььссттввоо  жжииллооггоо  ддооммаа.

3. Проект границ земельного участка является неотъемлемым документом комплекта инженерно−
градостроительного раздела инвестиционно−тендерной документации для подготовки решения 
о предоставлении земельного участка для проектирования и строительства (подготовки и утверждения акта
выбора земельного участка).
4. После выхода распоряжения Администрации Санкт−Петербурга о проектировании и строительстве 
на данном земельном участке проект границ должен быть оформлен в установленном порядке.
5. Приложение: проект границ земельного участка в М 1:500.

Председатель Комитета О.А. Харченко

Утверждено распоряжением Комитета по строительству от 17.09.2003 №272−р

ААККТТ  ОО  ВВЫЫББООРРЕЕ  ЗЗЕЕММЕЕЛЛЬЬННООГГОО  УУЧЧААССТТККАА  ДДЛЛЯЯ  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА

Функциональное назначение объекта недвижимости: 
Жилой дом

расположенного по адресу: Павловский и Пушкинский административные районы, г. Павловск, квартал 16205,
ул. Коммунаров, д. 22б, (г. Павловск, ул. Коммунаров, (восточнее д. 24, литера А по ул. Коммунаров)
общей площадью: 2 142 кв. м
кадастровый номер: 78:16205:3003
ограничения в использовании и обременения (сервитуты) земельного участка:

отсутствуют
Выбор земельного участка выполнен на основании инженерно−градостроительного раздела инвестиционно−
тендерной документации, подготовленной в соответствии с Регламентом подготовки и согласования
инвестиционно−тендерной документации для предоставления объектов недвижимости и имущественных прав
на них на инвестиционных условиях, утвержденным распоряжением губернатора Санкт−Петербурга 
от 08.07.1997 №678−р, включающего:
− заключение Комитета по градостроительству и архитектуре от 29.07.2003 №1−4−11063/13452, от 10.09.2003

№1−1−16228;
− заключения Комитета по энергетике и инженерному обеспечению от 31.01.2003 №33;
− заключение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и

культуры от 15.02.2002 №2−1089−1, от 18.12.2002 №2−8921−1;
− заключение Центра государственного санитарно−эпидемиологического надзора в Санкт−Петербурге от

11.03.2003 №13−02−10−408;
− заключение экспертной комиссии государственной экологической экспертизы от 18.07.2003 №641,

утвержденное Приказом Главного управления природных ресурсов и охраны окружающей среды МПР 
России по Санкт−Петербургу и Ленинградской области от 18.07.2003 №1513−ЭЗ;

− заключение Управления садово−паркового хозяйства Комитета по благоустройству и дорожному
хозяйству от 03.03.2003 №364;

− распоряжение Комитета по градостроительству и архитектуре от 26.02.2003 №76−пр «Об утверждении
проекта границ земельного участка» (прилагается).

Срок действия настоящего Акта 3 года со дня вступления в силу распоряжения Комитета по строительству,
утверждающего настоящий акт.
Акт составлен на 2 листах, в одном экземпляре, который хранится в Комитете по строительству.

Представители отраслевых исполнительных органов государственной власти Санкт−Петербурга  (подписи):
Комитета по градостроительству и архитектуре
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт−Петербурга
Комитета по строительству

ППррииллоожжееннииее  кк  ААккттуу  оо  ввыыббооррее  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа  ддлляя  ссттррооииттееллььссттвваа
ПЛАН ГРАНИЦ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

Адрес: 
Санкт−Петербург,
город Павловск,
улица Коммунаров
Уточнение адреса:
(восточнее д. 24,
лит. А по ул.
Коммунаров)

Общая площадь
2142 кв. м 

Кадастровый номер
78:16205:3003

граница земельного участка
Начальник Управления землеустройства Зимин Е.Л.  

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
17.09.2003    №271−р
Об утверждении Акта о выборе земельного участка для строительства

1. Утвердить Акт о выборе земельного участка для строительства по адресу: Московский административный
район, Восточнее пр. Ю. Гагарина, квартал 11, ул. Звездная, на участке севернее д. 22, (севернее дома 22,
литера А по ул. Звездной)

кадастровый номер 78:7681:3001
общей площадью 10 688 кв. м

2. Контроль за выполнением распоряжения оставляю за собой.

Вице−губернатор Санкт−Петербурга – председатель Комитета по строительству А.И. Вахмистров

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
от 18.08.2003  №382−пр

Об утверждении проекта границ земельного участка

Во исполнение распоряжения Администрации Санкт−Петербурга от 22.11.2001 г. №1205−ра «О внесении изменений и
дополнений в распоряжение губернатора Санкт−Петербурга от 08.04.1997 №678−р»:

1. Утвердить проект границ земельного участка по адресу: ММооссккооввссккиийй  ааддммииннииссттррааттииввнныыйй  ррааййоонн,,  ккввааррттаалл  1111
ВВооссттооччннееее  ппрр..  ЮЮрриияя  ГГааггааррииннаа,,  уулл..  ЗЗввееззддннааяя,,  ннаа  ууччаассттккее  ссееввееррннееее  дд..  2222,,  разработанный Комитетом по
градостроительству и архитектуре в М 1:500, шифр 0033−−11774411 для предоставления на инвестиционных условиях.
(реестровый №№889944−−ННННЖЖ−−0011).
2. Установить следующие градостроительные параметры участка и виды использования в соответствии 
с согласованными предпроектными проработками оотт  2288..1111..22000011  гг..  №№ГГСС−−33..11::

− площадь участка в границах проектирования 1100668888  кквв..  мм;
− разрешенное использование участка: ссттррооииттееллььссттввоо  жжииллооггоо  ддооммаа  ссоо  ввссттррооеенннноо−−ппррииссттррооеенннныыммии

ппооммеещщеенниияяммии::  ддееттссккооее  ддоошшккооллььннооее  ууччрреежжддееннииее  ии  ооффииссыы.
3. Проект границ земельного участка является неотъемлемым документом комплекта инженерно−
градостроительного раздела инвестиционно−тендерной документации для подготовки решения 
о предоставлении земельного участка для проектирования и строительства (подготовки и утверждения акта
выбора земельного участка).
4. После выхода распоряжения Администрации Санкт−Петербурга о проектировании и строительстве 
на данном земельном участке проект границ должен быть оформлен в установленном порядке.
5. Приложение: проект границ земельного участка в М 1:500.
ВРИО Председателя Комитета В.Н. Егги

Утверждено распоряжением Комитета по строительству от 17.09.2003 №271−р

ААККТТ  ОО  ВВЫЫББООРРЕЕ  ЗЗЕЕММЕЕЛЛЬЬННООГГОО  УУЧЧААССТТККАА  ДДЛЛЯЯ  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА

Функциональное назначение объекта недвижимости: 
Жилой дом со встроенно−пристроенными помещениями детского дошкольного учреждения и офисами

расположенного по адресу: Московский административный район, Восточнее пр. Ю. Гагарина, квартал 11, ул.
Звездная, на участке севернее д. 22, (севернее дома 22, литера А по ул. Звездной)

общей площадью: 10 688 кв. м
кадастровый номер: 78:7681:3001
ограничения в использовании и обременения (сервитуты) земельного участка:

отсутствуют
Выбор земельного участка выполнен на основании инженерно−градостроительного раздела инвестиционно−
тендерной документации, подготовленной в соответствии с Регламентом подготовки и согласования
инвестиционно−тендерной документации для предоставления объектов недвижимости и имущественных прав
на них на инвестиционных условиях, утвержденным распоряжением губернатора Санкт−Петербурга 
от 08.07.1997 №678−р, включающего:
− заключения Комитета по градостроительству и архитектуре от 11.07.2003 №1−1−10166/13671, от 24.07.2003 

№1−1−10846/к−617, от 27.08.2003 №1−1−15485/18336;
− заключение Комитета по энергетике и инженерному обеспечению от 29.08.2003 №476;
− заключение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и

культуры от 22.11.2001 №7/8374;
− заключения Центра государственного санитарно−эпидемиологического надзора в Санкт−Петербурге от

17.04.2002 №13−02−10−974, от 03.09.2003 №13−02−10−1825;
− заключение экспертной комиссии государственной экологической экспертизы от 21.10.2002 №214,

утвержденное Приказом Главного управления природных ресурсов и охраны окружающей среды МПР 
России по Санкт−Петербургу и Ленинградской области от 21.10.2002 №657, письмо Главного управления 
природных ресурсов и охраны окружающей среды МПР России по Санкт−Петербургу и Ленинградской 
области от 01.09.2003 №07−42/916;

− заключение Управления государственной вневедомственной экспертизы от 14.08.2003 №1−02−440/03−0−1;
− заключение Управления садово−паркового хозяйства Комитета по благоустройству и дорожному

хозяйству от 30.07.2003 №1822;
− распоряжение Комитета по градостроительству и архитектуре от 18.08.2003 №382−пр «Об утверждении

проекта границ земельного участка» (прилагается).

Срок действия настоящего Акта 3 года со дня вступления в силу распоряжения Комитета по строительству,
утверждающего настоящий акт.
Акт составлен на 2 листах, в одном экземпляре, который хранится в Комитете по строительству.

Представители отраслевых исполнительных органов государственной власти Санкт−Петербурга  (подписи):
Комитета по градостроительству и архитектуре
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт−Петербурга
Комитета по строительству

ППррииллоожжееннииее  кк  ААккттуу  оо  ввыыббооррее  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа  ддлляя  ссттррооииттееллььссттвваа
ПЛАН ГРАНИЦ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

Адрес: 
Санкт−Петербург,
(севернее д. 22,
лит. А по ул.
Звездной) 

Общая площадь
10688 кв. м 

Кадастровый номер
78:7681:3001

граница земельного участка Начальник Управления землеустройства Зимин Е.Л.  
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Строительный Еженедельник 
№ 36(81) 22 сентября 2003 года ООФФИИЦЦИИААЛЛЬЬННААЯЯППУУББЛЛИИККААЦЦИИЯЯ

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
17.09.2003  №274−р

Об утверждении Акта о выборе земельного участка для строительства

1. Утвердить Акт о выборе земельного участка для строительства по адресу: Фрунзенский административный
район, ул.Фучика, д. 12А (южнее д. 12, корп. 12, лит. А по ул. Фучика)

общей площадью: 4 893 кв. м
2. Контроль за выполнением распоряжения оставляю за собой.

Вице−губернатор Санкт−Петербурга – председатель Комитета по строительству А.И. Вахмистров

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
от 27.03.2003 №125−пр

Об утверждении проекта границ земельного участка

Во исполнение распоряжения Администрации Санкт−Петербурга от 22.11.2001 г. №1205−ра «О внесении изменений и
дополнений в распоряжение губернатора Санкт−Петербурга от 08.04.1997 №678−р»:

1. Утвердить проект границ земельного участка по адресу: ФФррууннззееннссккиийй  ааддммииннииссттррааттииввнныыйй  ррааййоонн,,
уулл..ФФууччииккаа,,  дд..  1122аа,,  разработанный Комитетом по градостроительству и архитектуре в М 1:500, шифр 0033−−881144
для предоставления на инвестиционных условиях. (реестровый №№334433−−ННННПП−−0011).
2. Установить следующие градостроительные параметры участка и виды использования в соответствии 
с согласованными предприектными проработками оотт  2222..0055..22000022  №№ГГСС−−33..11  ::

− площадь участка в границах проектирования 44889933  кквв..  мм. ;
− разрешенное использование участка: ссттррооииттееллььссттввоо  ппррооииззввооддссттввееннннооггоо  ззддаанниияя  ппоо  ссббооррккее  ммееббееллии

иизз  ггооттооввыыхх  ддееттааллеейй..
3. Проект границ земельного участка является неотъемлемым документом комплекта инженерно−
градостроительного раздела инвестиционно−тендерной документации для подготовки решения 
о предоставлении земельного участка для проектирования и строительства (подготовки и утверждения акта
выбора земельного участка).
4. После выхода распоряжения Администрации Санкт−Петербурга о проектировании и строительстве 
на данном земельном участке проект границ должен быть оформлен в установленном порядке.
5. Приложение: проект границ земельного участка в М 1:500.
Председатель Комитета О.А. Харченко

Утверждено распоряжением Комитета по строительству от 17.09.2003 №274−р

ААККТТ  ОО  ВВЫЫББООРРЕЕ  ЗЗЕЕММЕЕЛЛЬЬННООГГОО  УУЧЧААССТТККАА  ДДЛЛЯЯ  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА

Функциональное назначение объекта недвижимости: 
Производственное здание по сборке мебели из готовых деталей.

расположенного по адресу: Фрунзенский административный район, ул.Фучика, д. 12А (южнее д. 12, корп.
12, лит. А по ул. Фучика)

общей площадью: 4 893 кв. м
ограничения в использовании и обременения (сервитуты) земельного участка:

отсутствуют

Выбор земельного участка выполнен на основании инженерно−градостроительного раздела инвестиционно−
тендерной документации, подготовленной в соответствии с Регламентом подготовки и согласования
инвестиционно−тендерной документации для предоставления объектов недвижимости и имущественных
прав на них на инвестиционных условиях, утвержденным распоряжением губернатора Санкт−Петербурга 
от 08.07.1997 №678−р, включающего:
− заключение Комитета по градостроительству и архитектуре от 26.12.2002 №1−1−16488/25941, 
− заключение Комитета по энергетике и инженерному обеспечению от 13.03.2003 №95,
− заключение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и

культуры от 02.04.2002 №11−139−1,
− заключение Центра государственного санитарно−эпидемиологического надзора в Санкт−Петербурге от

03.12.2002 №13−02−10−2682,
− заключение экспертной комиссии государственной экологической экспертизы от 17.03.2003 №135,

утвержденное Приказом Главного управления природных ресурсов и охраны окружающей среды МПР
России по Санкт−Петербургу и Ленинградской области от 17.03.2003 №449−ЭЗ,

− распоряжение Комитета по градостроительству и архитектуре от 27.03.2003 №125−пр «Об утверждении 
проекта границ земельного участка» (прилагается). 

Срок действия настоящего Акта 3 года со дня вступления в силу распоряжения Комитета по строительству,
утверждающего настоящий акт.

Акт составлен на 2 листах, в одном экземпляре, который хранится в Комитете по строительству.

Представители отраслевых исполнительных органов государственной власти Санкт−Петербурга  (подписи):
Комитета по градостроительству и архитектуре
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт−Петербурга
Комитета по строительству

ППррииллоожжееннииее  кк  ААккттуу  оо  ввыыббооррее  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа  ддлляя  ссттррооииттееллььссттвваа

земельные участки, прошедшие гос. кад. учет

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
17.09.2003  №273−р

Об утверждении Акта о выборе земельного участка для строительства

1. Утвердить Акт о выборе земельного участка для строительства по адресу: Фрунзенский административный
район, ул.Фучика, д. 23/17 (юго−западнее пересечения ул. Фучика и Софийской ул.)

кадастровый номер 78:7405:3006
общей площадью: 2 149 кв. м

2. Контроль за выполнением распоряжения оставляю за собой.

Вице−губернатор Санкт−Петербурга – председатель Комитета по строительству А.И. Вахмистров

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
от 29.04.2003 №181−пр

Об утверждении проекта границ земельного участка

Во исполнение распоряжения Администрации Санкт−Петербурга от 22.11.2001 г. №1205−ра «О внесении изменений и
дополнений в распоряжение губернатора Санкт−Петербурга от 08.04.1997 №678−р»:

1. Утвердить проект границ земельного участка по адресу: ФФррууннззееннссккиийй  ааддммииннииссттррааттииввнныыйй  ррааййоонн,,  уулл..ФФууччииккаа,,
дд..  2233//1177,,  разработанный Комитетом по градостроительству и архитектуре в М 1:500, шифр 0033−−11110022  для
предоставления на инвестиционных условиях. (реестровый №№11551188−−НННННН−−0011).
2. Установить следующие градостроительные параметры участка и виды использования в соответствии 
с согласованными предприектными проработками оотт  2222..0033..22000022  гг..  ГГСС−−33..11  ::

− площадь участка в границах проектирования 22114499  кквв..  мм;
− разрешенное использование участка: ссттррооииттееллььссттввоо  ттооррггооввооггоо  ккооммппллееккссаа  ппоо  ппррооддаажжее  ааввттооммооббииллеейй

ии  ааввттооззааппччаассттеейй..
3. Проект границ земельного участка является неотъемлемым документом комплекта инженерно−
градостроительного раздела инвестиционно−тендерной документации для подготовки решения 
о предоставлении земельного участка для проектирования и строительства (подготовки и утверждения акта
выбора земельного участка).
4. После выхода распоряжения Администрации Санкт−Петербурга о проектировании и строительстве 
на данном земельном участке проект границ должен быть оформлен в установленном порядке.
5. Приложение: проект границ земельного участка в М 1:500.
Председатель Комитета О.А. Харченко

Утверждено распоряжением Комитета по строительству от 17.09.2003 №273−р

ААККТТ  ОО  ВВЫЫББООРРЕЕ  ЗЗЕЕММЕЕЛЛЬЬННООГГОО  УУЧЧААССТТККАА  ДДЛЛЯЯ  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА

Функциональное назначение объекта недвижимости: 
Торговый комплекс по продаже автомобилей и автозапчастей

расположенного по адресу: Фрунзенский административный район, ул.Фучика, д. 23/17 (юго−западнее
пересечения ул. Фучика и Софийской ул.)

общей площадью: 2 149 кв. м
кадастровый номер 78:7405:3006
ограничения в использовании и обременения (сервитуты) земельного участка:

отсутствуют

Выбор земельного участка выполнен на основании инженерно−градостроительного раздела инвестиционно−
тендерной документации, подготовленной в соответствии с Регламентом подготовки и согласования
инвестиционно−тендерной документации для предоставления объектов недвижимости и имущественных прав
на них на инвестиционных условиях, утвержденным распоряжением губернатора Санкт−Петербурга 
от 08.07.1997 №678−р, включающего:

− заключение Комитета по градостроительству и архитектуре от 21.07.2003 №1−1−10641/14839,
− заключение Комитета по энергетике и инженерному обеспечению от 01.09.2003 №504,
− заключение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и

культуры от 06.08.2003 №11−1273−1,
− заключение Центра государственного санитарно−эпидемиологического надзора в Санкт−Петербурге от

23.07.2002 №13−02−10−1653,
− заключение экспертной комиссии государственной экологической экспертизы от 21.03.2003 №159,

утвержденное Приказом Главного управления природных ресурсов и охраны окружающей среды МПР 
России по Санкт−Петербургу и Ленинградской области от 21.03.2003 №521−ЭЗ,

− заключение Управления садово−паркового хозяйства Комитета по благоустройству и дорожному
хозяйству от 08.07.2002 №1396,

− распоряжение Комитета по градостроительству и архитектуре от 29.04.2003 №181−пр «Об утверждении 
проекта границ земельного участка» (прилагается). 

Срок действия настоящего Акта 3 года со дня вступления в силу распоряжения Комитета по строительству,
утверждающего настоящий акт.

Акт составлен на 2 листах, в одном экземпляре, который хранится в Комитете по строительству.

Представители отраслевых исполнительных органов государственной власти Санкт−Петербурга  (подписи):
Комитета по градостроительству и архитектуре
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт−Петербурга
Комитета по строительству

ППррииллоожжееннииее  кк  ААккттуу  оо  ввыыббооррее  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа  ддлляя  ссттррооииттееллььссттвваа

ПЛАН ГРАНИЦ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

Адрес:
Санкт−Петербург, 
(юго−западнее пересечения
ул. Фучика и Софийской ул.)

Общая площадь 
2149 м. кв.

Кадастровый номер
78:7405:3006

граница земельного участка
Начальник Управления землеустройства Зимин Е.Л.
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ООФФИИЦЦИИААЛЛЬЬННААЯЯППУУББЛЛИИККААЦЦИИЯЯСтроительный Еженедельник 
№ 36(81) 22 сентября 2003 года  

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
17.09.2003  №276−р

Об утверждении Акта о выборе земельного участка для строительства

1. Утвердить Акт о выборе земельного участка для строительства по адресу: Павловский и Пушкинский
административные районы, г. Пушкин, квартал 18210А (б. северная часть квартала 10 южной части 
г. Пушкина) (западнее д. 63, лит. А по Павловскому шоссе)

кадастровый номер 78:18210А:3001
общей площадью: 16 057 кв. м

2. Контроль за выполнением распоряжения оставляю за собой.

Вице−губернатор Санкт−Петербурга – председатель Комитета по строительству А.И. Вахмистров

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
от 23.04.2003 №165−пр

Об утверждении проекта границ земельного участка

Во исполнение распоряжения Администрации Санкт−Петербурга от 22.11.2001 г. №1205−ра «О внесении изменений и
дополнений в распоряжение губернатора Санкт−Петербурга от 08.04.1997 №678−р»:

1. Утвердить проект границ земельного участка по адресу: гг..  ППуушшккиинн,,  ккввааррттаалл  1188221100АА  ((бб..  ссееввееррннааяя  ччаассттьь
ккввааррттааллаа  1100  ююжжнноойй  ччаассттии  гг..  ППуушшккииннаа)) разработанный Комитетом по градостроительству и архитектуре в 
М 1:500, шифр 0033−−11000099 для предоставления на инвестиционных условиях. (реестровый №№11664422−−ННННЖЖ−−0000).
2. Установить следующие градостроительные параметры участка и виды использования в соответствии 
с согласованными предприектными проработками оотт  1155..1111..22000000  №№ГГСС−−33..11  ::

− площадь участка в границах проектирования 1166005577  кквв..  мм. ;
− разрешенное использование участка: ссттррооииттееллььссттввоо  ккооммппллееккссаа  жжииллыыхх  ддооммоовв..

3. Проект границ земельного участка является неотъемлемым документом комплекта инженерно−
градостроительного раздела инвестиционно−тендерной документации для подготовки решения 
о предоставлении земельного участка для проектирования и строительства (подготовки и утверждения акта
выбора земельного участка).
4. После выхода распоряжения Администрации Санкт−Петербурга о проектировании и строительстве 
на данном земельном участке проект границ должен быть оформлен в установленном порядке.
5. Приложение: проект границ земельного участка в М 1:500.
Председатель Комитета О.А. Харченко

Утверждено распоряжением Комитета по строительству от 17.09.2003 №276−р

ААККТТ  ОО  ВВЫЫББООРРЕЕ  ЗЗЕЕММЕЕЛЛЬЬННООГГОО  УУЧЧААССТТККАА  ДДЛЛЯЯ  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА

Функциональное назначение объекта недвижимости: 
Комплекс жилых домов.

расположенного по адресу: Павловский и Пушкинский административные районы, г. Пушкин, квартал
18210А (б. северная часть квартала 10 южной части г. Пушкина) (западнее д. 63, лит. А по Павловскому
шоссе)

общей площадью: 16 057 кв. м
кадастровый номер 78:18210А:3001
ограничения в использовании и обременения (сервитуты) земельного участка:

отсутствуют

Выбор земельного участка выполнен на основании инженерно−градостроительного раздела
инвестиционно−тендерной документации, подготовленной в соответствии с Регламентом подготовки и
согласования инвестиционно−тендерной документации для предоставления объектов недвижимости и
имущественных прав на них на инвестиционных условиях, утвержденным распоряжением губернатора
Санкт−Петербурга от 08.07.1997 №678−р, включающего:
− заключения Комитета по градостроительству и архитектуре от 05.03.2003 №1−4−2600/1943, от
22.07.2003 №1−1−10684/14627, от 08.08.2003 №1−4−14704/16352,
− заключение Комитета по энергетике и инженерному обеспечению от 04.04.2003 №138,
− заключения Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и

культуры от 06.12.2000 №7/6584, от 09.04.2003 №2−2045−2,
− заключение Центра государственного санитарно−эпидемиологического надзора в Санкт−Петербурге от

11.01.2002 №13−02−03−20,
− заключение экспертной комиссии государственной экологической экспертизы от 29.07.2003 №680,

утвержденное Приказом Главного управления природных ресурсов и охраны окружающей среды МПР
России по Санкт−Петербургу и Ленинградской области от 29.07.2003 №1599−ЭЗ,

− распоряжение Комитета по градостроительству и архитектуре от 23.04.2003 №165−пр «Об утверждении 
проекта границ земельного участка» (прилагается). 

Срок действия настоящего Акта 3 года со дня вступления в силу распоряжения Комитета по строительству,
утверждающего настоящий акт.

Акт составлен на 2 листах, в одном экземпляре, который хранится в Комитете по строительству.

Представители отраслевых исполнительных органов государственной власти Санкт−Петербурга  (подписи):
Комитета по градостроительству и архитектуре
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт−Петербурга
Комитета по строительству

ППррииллоожжееннииее  кк  ААккттуу  оо  ввыыббооррее  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа  ддлляя  ссттррооииттееллььссттвваа

ПЛАН ГРАНИЦ
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

Адрес:
Санкт−Петербург, 
город Пушкин
Уточнение адреса :
(западнее д. 63, лит. А 
по Павловскому шоссе)

Общая площадь
16057 м. кв.

Кадастровый номер
78:18210А:3001

граница земельного участка
Начальник Управления землеустройства Зимин Е.Л.

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
17.09.2003  №275−р

Об утверждении Акта о выборе земельного участка для строительства

1. Утвердить Акт о выборе земельного участка для строительства по адресу: Петроградский административный
район, ул. Малая Монетная, д. 7 (севернее пересечения ул. М. Монетная и ул. Мира)

кадастровый номер 78:3055:3003
общей площадью: 884 кв. м

2. Контроль за выполнением распоряжения оставляю за собой.

Вице−губернатор Санкт−Петербурга – председатель Комитета по строительству А.И. Вахмистров

ААДДММИИННИИССТТРРААЦЦИИЯЯ  ССААННККТТ−−ППЕЕТТЕЕРРББУУРРГГАА
ККООММИИТТЕЕТТ  ППОО  ГГРРААДДООССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВУУ  ИИ  ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРЕЕ

РРААССППООРРЯЯЖЖЕЕННИИЕЕ
от 24.01.2003 №31−пр

Об утверждении проекта границ земельного участка

Во исполнение распоряжения Администрации Санкт−Петербурга от 22.11.2001 г. №1205−ра «О внесении изменений и
дополнений в распоряжение губернатора Санкт−Петербурга от 08.04.1997 №678−р»:

1. Утвердить проект границ земельного участка по адресу: ППееттррооггррааддссккиийй  ааддммииннииссттррааттииввнныыйй  ррааййоонн,,  ММааллааяя
ММооннееттннааяя  уулл..,,  дд..  77,,  разработанный Комитетом по градостроительству и архитектуре в М 1:500, шифр 0033−−552211  для
предоставления на инвестиционных условиях. (реестровый №№668888−−ННННЖЖ−−9988).
2. Установить следующие градостроительные параметры участка и виды использования в соответствии 
с с утвержденным градостроительным регламентом шифр РР−−00333355  ::

− площадь участка в границах проектирования 888844  кквв..  мм;
− разрешенное использование участка: ссттррооииттееллььссттввоо  ббииззннеесс−−ццееннттрраа..

3. Проект границ земельного участка является неотъемлемым документом комплекта инженерно−
градостроительного раздела инвестиционно−тендерной документации для подготовки решения 
о предоставлении земельного участка для проектирования и строительства (подготовки и утверждения акта
выбора земельного участка).
4. После выхода распоряжения Администрации Санкт−Петербурга о проектировании и строительстве 
на данном земельном участке проект границ должен быть оформлен в установленном порядке.
5. Приложение: проект границ земельного участка в М 1:500.
Председатель Комитета О.А. Харченко

Утверждено распоряжением Комитета по строительству от 17.09.2003 №275−р

ААККТТ  ОО  ВВЫЫББООРРЕЕ  ЗЗЕЕММЕЕЛЛЬЬННООГГОО  УУЧЧААССТТККАА  ДДЛЛЯЯ  ССТТРРООИИТТЕЕЛЛЬЬССТТВВАА

Функциональное назначение объекта недвижимости: 
ББииззннеесс−−ццееннттрр

расположенного по адресу: Петроградский административный район, ул. Малая Монетная, д. 7 (севернее
пересечения ул. М. Монетная и ул. Мира)

общей площадью: 884 кв. м
кадастровый номер 78:3055:3003
ограничения в использовании и обременения (сервитуты) земельного участка:

отсутствуют

Выбор земельного участка выполнен на основании инженерно−градостроительного раздела инвестиционно−
тендерной документации, подготовленной в соответствии с Регламентом подготовки и согласования
инвестиционно−тендерной документации для предоставления объектов недвижимости и имущественных прав
на них на инвестиционных условиях, утвержденным распоряжением губернатора Санкт−Петербурга 
от 08.07.1997 №678−р, включающего:

− заключения Комитета по градостроительству и архитектуре от 04.04.2003 №1−1−4105/6200, от 22.04.2003
№1−1−5000/7766

− заключение Комитета по энергетике и инженерному обеспечению от 29.05.2003 №267,
− заключение Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и

культуры от 13.08.2003 №11−1003−1,
− заключение Центра государственного санитарно−эпидемиологического надзора в Санкт−Петербурге от

17.03.2003 №13−02−10−452,
− заключение о соответствии градостроительного регламента предполагаемого размещения объекта 

установленным экологическим требованиям Федерального Государственного Учреждения «Центр по оказанию
работ и услуг природоохранного назначения» (Государственный Природоохранный Центр) от 04.06.2003 
№47М/03/00102/029/З, Решение о соответствии градостроительного регламента предполагаемого размещения
объекта установленным экологическим требованиям Главного управления природных ресурсов и охраны 
окружающей среды МПР России по Санкт−Петербургу и Ленинградской области от 04.06.2003 
№47М/03/00102/029/Р;

− заключение Управления садово−паркового хозяйства Комитета по благоустройству и дорожному
хозяйству от 07.04.2003 №692,

− распоряжение Комитета по градостроительству и архитектуре от 24.01.2003 №31−пр «Об утверждении 
проекта границ земельного участка» (прилагается). 

Срок действия настоящего Акта 3 года со дня вступления в силу распоряжения Комитета по строительству,
утверждающего настоящий акт.

Акт составлен на 2 листах, в одном экземпляре, который хранится в Комитете по строительству.

Представители отраслевых исполнительных органов государственной власти Санкт−Петербурга  (подписи):
Комитета по градостроительству и архитектуре
Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры
Комитета по земельным ресурсам и землеустройству Санкт−Петербурга
Комитета по строительству

ППррииллоожжееннииее  кк  ААккттуу  оо  ввыыббооррее  ззееммееллььннооггоо  ууччаассттккаа  ддлляя  ссттррооииттееллььссттвваа

ПЛАН ГРАНИЦ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

Адрес:
г. Санкт−Петербург, 
(севернее пересечения ул.
М. Монетная и ул. Мира)

Общая площадь 
884 м. кв.

Кадастровый номер
78:3055:3003
Предыдущий 
кадастровый номер
78:3055:3002

граница земельного участка
Начальник Управления землеустройства Зимин Е.Л.



Подписка на новости www.stroypress.spb.ru1188

ААРРХХИИТТЕЕККТТУУРРААРРЕЕССТТААВВРРААЦЦИИЯЯ Строительный Еженедельник 
№ 36(81) 22 сентября 2003 года 

Директор Архитектурного института профессор
кафедры градостроительства СПбГАСУ Вале−
рий Нефедов считает, что «безликость и одно−

образие большинства новых районов города связа−
ны с недооценкой роли природных компонентов
ландшафта в создании эстетически выразительных
городских открытых пространств». По мнению ди−
ректора Архитектурного института, без пересмотра
представлений об утилитарном благоустройстве
трудно ожидать какого−либо прогресса в экологи−
ческой ситуации в городе. Наиболее острыми про−
блемами остаются отсутствие системы качественно
новых парковых пространств с развитой инфраст−
руктурой; обострение транспортной ситуации; на−
растание негативных тенденций превращения в на−
рушенные ландшафты бывших промышленных,
транспортных, портовых территорий; отставание
ландшафтной организации в жилой застройке но−
вых районов от потребностей населения.

Ресурсы ландшафтного дизайна
По мнению Валерия Нефедова, ландшафтный

дизайн жилой среды призван «восполнить отсутст−
вующую в настоящее время у большинства жителей
новых районов возможность идентификации «свое−
го» пространства через систему характерных при−
родных знаков». Ученый уверен, что существуют но−
вые возможности интеграции архитектуры и ланд−
шафтного дизайна в городской среде. Это увеличе−

ние доли природных материалов в структуре покры−
тия земли; распространение компонентов природы
на вертикальные поверхности и конструкции пере−
крытий; использование геопластики; размещение
высокой растительности в композиционном единстве
с архитектурными объектами; распространение но−
вого поколения водных устройств; использование
декоративной металлической скульптуры; расшире−
ние диапазона светового дизайна. 

Появление новых направлений и стилей в архитек−
туре, развитие современных технологий и материалов
не может не сказаться на формировании нового язы−
ка в области городского ландшафтного дизайна. Так,
при реконструкции Малой Садовой улицы, где из−за
большого количества подземных сетей нельзя было
делать посадок в грунт, впервые в Петербурге были
применены малые формы, выполненные в стиле са−
довой утвари, в которые высаживались цветущие рас−
тения. Как считает президент Ассоциации ландшафт−
ной архитектуры Санкт−Петербурга Лариса Домраче−
ва, сегодня среди наиболее важных задач ландшафт−
ной организации жилых дворовых территорий являет−
ся выявление индивидуального облика участка. 

Самоочищения не будет 
Озелененные территории нужно рассматривать

не только с точки зрения их эстетической привлека−
тельности, но и с точки зрения экологии. По мнению
доцента Санкт−Петербургской государственной ле−

сотехнической академии Ирины Мельничук, «эколо−
гическая емкость урбанизированных территорий,
определяемая как способность к самоочищению и
самовосстановлению основных компонентов окру−
жающей среды, полностью исчерпана и не обеспе−
чивает их устойчивость. С особой остротой возника−
ют вопросы экологизации городской структуры, тех−
нологий и энергетики по аналогии с природными
экосистемами». В 1992 году конференция ООН по
охране окружающей среды провозгласила принцип
экологической устойчивости, поддержанный многи−
ми странами мира. Концепция включает в себя опти−
мальную ландшафтную организацию городского
пространства, важнейшим компонентом которой яв−
ляются зеленые насаждения. Добиться этого можно
путем увеличения площади зеленых насаждений,
проведения экологической реконструкции всех тер−
риторий города с нарастающим включением при−
родных компонентов и постоянного мониторинга со−
стояния зеленых насаждений, а также совершенст−
вования законодательно−правовой базы охраны зе−
леного пространства города, с приведением ее в со−
ответствие с международным правом.

Деньги лежат под ногами
Благоустройство и озеленение городских кварта−

лов может стать колоссальным инвестиционным ре−
сурсом. «Забота о состоянии городской среды мо−
жет быть не менее рентабельной, чем вложения в

строительство жилья и коммерческой недвижимос−
ти», – уверена заместитель генерального директора
Московского НИиПИИ экологии города Анна Курба−
това. По ее мнению, сейчас этот бизнес находится в
начальной стадии развития, но к нему проявляют
интерес некоторые московский застройщики. «Ин−
весторы в жилищной сфере уже зарабатывают на
представлении горожан о комфортном городе. На−
пример, при рекламе жилых домов покупателю
предлагаются не просто метры, а объект, фоном к
которому служит живописный пейзаж. Такая прак−
тика приносит доход, поскольку позволяет сущест−
венно повысить стоимость недвижимости», – счита−
ет Анна Курбатова. Сегодня 24−25% территории
Москвы приходится на объекты Природного ком−
плекса, (в перспективе – не менее 30%). 

Необходимо изменить отношение застройщика
к благоустройству территории. Часто оно превра−
щается в обременение для инвестора, которое
лишь увеличивает стоимость квадратного метра
жилья, а должно стать важнейшим элементом, оп−
ределяющим облик жилого района. В условиях ог−
раниченности городского бюджета и ориентиро−
ванности на обеспечение социально гарантиро−
ванного минимума, объекты комплексного благо−
устройства очень быстро теряют свои потреби−
тельские свойства и качество, заданное при их
проектировании и строительстве. Поэтому без ча−
стного инвестора городу не обойтись. 

Ñòðîèòåëè è äåâåëîïåðû, ðàâíî êàê è ãîðîäñêèå ÷èíîâíèêè,
ïîêà åùå íå îöåíèëè âîçìîæíîñòè, êîòîðûå ïðåäîñòàâëÿåò
ãðàìîòíîå èñïîëüçîâàíèå ïðèðîäíûõ ðåñóðñîâ. Ê òàêîìó
âûâîäó ïðèøëè ó÷àñòíèêè ìåæäóíàðîäíîé êîíôåðåíöèè
«Ëàíäøàôòíûé äèçàéí ãîðîäñêîé ñðåäû è ñàäîâî-ïàðêîâàÿ
àðõèòåêòóðà», êîòîðàÿ ðàáîòàëà â Ñàíêò-Ïåòåðáóðãå íà
ïðîøëîé íåäåëå. Ïî èõ ìíåíèþ, îçåëåíåíèå 
è áëàãîóñòðîéñòâî ãîðîäñêèõ òåððèòîðèé íå òîëüêî
áëàãîòâîðíî ñêàæåòñÿ íà ýêîëîãèè ãîðîäà, íî è ïðèâëå÷åò 
â ñòðîèòåëüíûé êîìïëåêñ äîïîëíèòåëüíûå èíâåñòèöèè.

– Что сегодня происходит в нашем го−
роде?

– В Петербурге было немало сделано
к 300−летию, но нас тревожит то, что в
последнее время вырубается очень
много деревьев, намного больше, чем
сажается. Это связано и с уплотнитель−
ной застройкой, и со старением зеле−
ного фонда. Нет и соответствующей
нормативной обеспеченности, те нор−
мативы, которые содержатся в Гене−
ральном плане развития города, не вы−
полняются. Бюджетное финансирова−
ние не обеспечивает строительство но−
вых садов и парков. Если раньше еже−
годно мы вводили в эксплуатацию 150 га
парков и садов, то теперь эта цифра со−
кратилась почти в семь раз. А ведь жи−
тели новых микрорайонов нуждаются в
благоустроенных зонах отдыха. Недавно
был сдан «Парк 300−летия Санкт−Пе−
тербурга», первая и вторая очереди
парка в пойме Муринского ручья (третья
в настоящее время проектируется мас−
терской). Есть территориальные резер−
вы и в 20 квартале Купчино, но проекти−
рование парка там сейчас приостанов−
лено из−за отсутствия финансирования.
Были затрачены большие средства на
объекты 300−летия, поэтому пришлось
заморозить другие проекты.

Среди больных точек можно назвать и
порочную практику одностадийного про−
ектирования, когда наряду с рабочим
проектом необходимо решать целый ряд
планировочных вопросов. И в то же время
от включения в план до утверждения про−
екта садово−парковых объектов, как за−
вершающей стадии благоустройства про−
легает тернистый путь; бюрократические
согласования занимают больше времени,
чем проектирование. Учитывая, что под
зеленое строительство отводятся терри−
тории, как правило не пригодные для жи−
лой застройки, их инженерная подготовка
требует значительных затрат и по трудо−
емкости, и по стоимости строительства (от
15 до 50% стоимости объекта). С каждым
годом приобретает остроту проблема
кондиционного посадочного материала.
Отдельные ландшафтные композиции и
дендроакценты сегодня невыполнимы из−
за отсутствия в питомниках привитых и
декоративных форм. Процесс становле−
ния садов и парков – длительный и требу−
ет постоянного авторского надзора на
протяжении первых 10−15 лет после за−
вершения строительства. Фактически же
его продолжительность нормами предус−
мотрена лишь на строительный период.

– По итогам конференции принята ре−
золюция. С какой целью?

– Мы часто работаем на объектах,
охраняемых петербургским КГИОП,
однако комитет защищает только тре−
тью часть городской территории. Не−
обходимо разработать механизм защи−
ты и новых скверов, и благоустроенных
дворов. В Москве уже приняты доку−
менты, регламентирующие оценку тер−
ритории зеленых насаждений, меры
законодательной защиты. Я думаю,
есть смысл передать предложения
участников конференции в Законода−
тельное собрание для разработки за−
конодательной базы.

– Будет ли проводится конференция в
следующем году?

– Это было бы полезно сделать, но уже
на базе других крупных городов. Ведь
положительный опыт работы есть не
только в Москве и Санкт−Петербурге, но
и в Сибири, и на Дальнем Востоке. 

– Среди участников конференции есть
представители Германии. Пригодится ли
нам их опыт? 

– У нас, к сожалению, разные точки
отсчета. Очень много интересного можно
почерпнуть из опыта озеленения немец−
ких городов, но надо помнить, что у них
другая схема финансирования. У них
работают специальные банки, которые
финансируют благоустройство террито−
рий. У нас налоги с населения обезли−
чены, и мы не знаем, на что расходуют−
ся наши деньги, в Германии же есть кон−
кретные отчисления на благоустройство,
и любой горожанин в праве требовать
отчета об их использовании. Мы тоже
должны пойти этим путем.

Ïðîíèêíîâåíèå íîâûõ òåõíîëîãèé íà
ïåòåðáóðãñêèé ðåñòàâðàöèîííûé ðûíîê áóäåò
îñóùåñòâëÿòüñÿ ÷åðåç ñîâìåñòíûå ïðåäïðèÿòèÿ.
Òàêîé ïóòü ñ÷èòàþò ñàìûì ïåðñïåêòèâíûì è
íàøè ðåñòàâðàòîðû, è èõ çàðóáåæíûå ïàðòíåðû.

Масштабные фасадные работы в центральной части города, проделанные в связи
с 300−летним юбилеем, выявили два принципиальных момента. Во−первых, на
фоне чистых фасадов, как правило, охраняемых КГИОП, стала заметней неухо−

женность тех домов, которым не повезло со статусом охраны. Во−вторых, реставраторы,
не собираясь останавливаться на достигнутом, активизировали поиски более эффек−
тивных технологий.

Петербургская компания ООО «Новый Город» сама вышла на французскую фирму
«Thomann−Hanry» с предложением о сотрудничестве. В 1985 году французы запатенто−
вали технологию сухой очистки фасадов «Facade Gommage», аналогов которой в Санкт−
Петербурге нет. Технология основана на механической обработке очищаемой поверхно−
сти органическим или минеральным микропорошком (размер частиц от 15 до 90 микрон),
подаваемым потоком сжатого воздуха низкого давления. В процессе очистки не исполь−
зуются вода и химикаты, ее можно применять при работе с известняком и песчаником,
кирпичом, натуральным камнем, гранитом, мрамором, бетоном. Оборудование состоит из
дисперсионного устройства и вакуумной установки. Оно может быть смонтировано на ав−
томобильных подъемниках (максимальная высота – 42 метра) и в подвесных кабинах, а,
следовательно, не требуется установки лесов. Новая для петербургского реставрацион−
ного рынка технология получила одобрение специалистов КГИОП.

Фирма «Thomann−Hanry», реставрационные компании «Каст» и «Новый Город»
(последняя уже сегодня является официальным эксклюзивным представителем
французской фирмы) и Союз реставраторов Санкт−Петербурга собираются создать
совместное предприятие. Пока еще не решен вопрос о том, кто будет владеть кон−
трольным пакетом акций – российская или французская сторона. Однако, как сооб−
щил коммерческий директор ООО «Новый Город» Роман Козырев, петербургских
реставраторов устроит любой вариант. Сначала работы, вероятно, будут проводить−
ся на фасадах исторических зданий, в будущем среди заказчиков могут оказаться и
собственники домов из стекла и бетона. Кстати, таким постройкам тоже немало лет, и
их фасады требуют подновления. 

Осуществлены пробные расчистки на разных по материалу и степени загрязненно−
сти городских объектах. Так, были расчищены участки сильно загрязненных фасадов
зданий на улицах Марата и Гагарина, стен Казанского собора и Нарышкина бастиона
Петропавловской крепости. По словам генерального директора ООО «Каст» Виктора
Живана, технология полностью себя оправдала. В качестве подарка городу были очи−
щены китайские Львы−Лягушки, стоящие на Петровской набережной. Памятник остро
нуждался в очистке, поэтому он был включен в программу презентационных мероприя−
тий, посвященных новой технологии. По словам Романа Козырева, стоимость очистки
львов равна примерно 15 тыс. EURO. 

Предполагается, что сначала работать на фасадах городских зданий будут француз−
ские специалисты, но затем их заменят наши реставраторы, прошедшие обучение.

МАТЕРИАЛЫ ПОЛОСЫ ПОДГОТОВИЛА ИРИНА БАРЧУК

Николай Жигло, почетный академик 
Международной академии экологии: 

Мы не знаем, 
на что расходуются
наши деньги 
Î ïðîáëåìàõ, ïîäíÿòûõ íà êîíôåðåíöèè
«Ëàíäøàôòíûé äèçàéí ãîðîäñêîé ñðåäû»,
ðàññêàçûâàåò îäèí èç åå îðãàíèçàòîðîâ, ãëàâíûé
èíæåíåð ïðîåêòîâ ìàñòåðñêîé ¹9, ïî÷åòíûé
àêàäåìèê Ìåæäóíàðîäíîé àêàäåìèè ýêîëîãèè,
áåçîïàñíîñòè ÷åëîâåêà è ïðèðîäû Íèêîëàé Æèãëî.

Китайские львы 
почистили гривы

Благоустройство приносит доход 
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Итоги Екатеринбурга 
Министр строительства и архитек−

туры Свердловской области Алек−
сандр Карлов подвел итоги работы
строительной отрасли за восемь ме−
сяцев. По итогам года будет введено
около 800 тыс. кв. метров жилья, на
данный момент уже сдано жилья на
38% больше, чем за аналогичный пе−
риод прошлого года. На 20% больше
введено в строй индивидуального жи−
лья. Увеличивают выпуск своей про−
дукции предприятия стройиндустрии.
Активно идет строительство в сель−
ской местности. Для семей молодых
специалистов, работающих в сель−
ской местности, в рамках программы
их поддержки за счет средств обла−
стного бюджета приобретены 42
квартиры. Более тысячи квартир на
льготных основаниях переданы ра−
ботникам бюджетной сферы области.

ПоДУМАли и утвердили
Программа «Переселение граждан

города Хабаровска из ветхого и ава−
рийного жилищного фонда» утвержде−
на городской думой. Программа рас−
считана до 2010 года включительно.
Сейчас 4% хабаровчан живут в бара−
ках, а на долю ветхих и аварийных до−
мов в Хабаровске приходится 2,5% от
всего жилого фонда города. Опреде−
лены три основных способа переселе−
ния горожан из ветхого жилья: предо−
ставление квартир на условиях соци−
ального найма, расселение за счет
средств инвесторов и предоставление
жилищных субсидий для приобретения
жилья. Финансироваться реализация
программы будет из средств феде−
рального, краевого и городского бюд−
жетов, а также вклада инвесторов.

Согласно истории
В октябре этого года планируется за−

вершить благоустройство внутриквар−
тальных площадей домов №№16–26 по
Большому проспекту. На сегодняшний
день уже заменены инженерные сети, в
ближайшее время начнется мощение и
озеленение. Уже введены в строй два
крупных объекта: Александровский
парк и Успенский сквер у Князь−Вла−
димирского собора. В парке создана
пешеходная зона повышенной ком−
фортности, отремонтированы газоны,
установлены швейцарские цветочные
часы. В сквере снесено 40 старых де−
ревьев. Их заменили 47 саженцев цен−
ных пород и 1200 кустарников. Продол−
жается восстановление дач на Камен−
ном острове. Все работы ведутся со−
гласно сохранившимся историческим
материалам. 

Храм примирения
В селе Лезье−Сологубовка Киров−

ского района Ленинградской области
открылся храм Успения Божией Матери
и совместный российско−немецкий
музей, посвященный жертвам Второй
мировой войны. Вокруг храма разбит
первый на территории России парк
Мира. В честь покровителя российско−
го воинства, св. Великомученика Геор−
гия один из алтарей храма станет алта−
рем Российской воинской славы. Стены
Георгиевского придела будут покрыты
именами советских солдат, павших при
обороне Ленинграда, а в самом алтаре
будут храниться синодики с именами
считавшихся пропавшими без вести
воинов для вечного церковного поми−
новения. По Соглашению между Рос−
сией и Германией, на территории при−
хода расположилось также немецкое
воинское кладбище, которое должно
стать самым большим немецким воин−
ским захоронением в мире: здесь будут
перезахоронены более 80 тыс. солдат и
офицеров вермахта, погибших во вре−
мя битвы за Ленинград.

 

Вкачестве основных активов для
привлечения частных инвестиций,
по мнению представителей проф−

союзов военнослужащих и сотрудников
правоохранительных органов, могут вы−
ступать земли и объекты незавершенно−
го строительства, принадлежащие на
данный момент силовым ведомствам.
Именно эти объекты могут передаваться
под строительство домов для военнослу−
жащих на долевой инвестиционной ос−
нове. Однако, по мнению участников
строительного бизнеса, хотя идея, вы−
сказанная профсоюзами, интересна, но
в настоящее время не существует четких
механизмов для ее реализации. Пред−
ставители строительных и риэлтерских

компаний заявили, что готовы к сотруд−
ничеству в деле обеспечения военных
жильем, как на вторичном, так и на пер−
вичном рынке, но только при условии
предоставления финансовых гарантий.
Лучше всего, по мнению бизнесменов,
если гарантом выступит государство. 

Не исключается и возможность участия
в качестве гаранта страховых компаний.
Однако страховщики также заявляют, что
смогут участвовать в реализации жилищ−
ной программы только при условии, что
будут выработаны четкие финансовые
схемы, иначе риски слишком высоки, и
никто за это не возьмется.

По информации «Строительного
Еженедельника», на сегодняшний день

программа по обеспечению военнослу−
жащих жильем будет выполнена всего
лишь на 57%. Об этом заявил начальник
отдела документооборота и информаци−
онно−аналитического обеспечения
программы «Государственные жилищ−
ные сертификаты» Эдуард Наседкин.
Столь низкие результаты он объяснил
просто – отсутствие финансирования. В
бюджете текущего года предусмотрено в
2,5 раза меньше средств, чем требуется
для строительства жилья военнослужа−
щим, которые в нем нуждаются.

Перспективы реализации данной
программы в полном объеме также ос−
таются безрадостными. В настоящее
время в Правительстве РФ рассматри−

вается программа на 2004–2010 годы,
согласно которой жилищные сертифи−
каты должны быть выданы 143 тыс. се−
мей военнослужащих. На реализацию
программы предусматривается выделе−
ние из бюджета 126 млрд рублей. Одна−
ко даже если эта программа будет ут−
верждена, по мнению Эдуарда Насед−
кина, она все равно не будет выполнена
полностью из−за нехватки денег. 

Сейчас в жилье нуждается 500 тыс. се−
мей военнослужащих, уволенных в запас.
Так что в ближайшее время проблема
строительства жилья остается по−преж−
нему острой и до конца не решенной.

ОЛЕСЯ ГАЛКИНА

С
остоявшийся форум по своему
обрамлению (зрительный зал
с приглушенным светом, зага�

дочные ведущие в черном на сцене,
предложение собравшимся, не на�
зывая себя, высказаться о наболев�
шем) схож, как заметила моя колле�
га, с «собранием анонимных алко�
голиков». Хотя это, конечно, преуве�
личение. Неизвестными для присут�
ствующих остались, скорее всего,
организаторы мероприятия – таин�
ственный Межрегиональный инсти�
тут исследования проблем инвести�
ционно�строительного рынка (со�
кращенно – МИИПИСР). Мы так и
не смогли выяснить, что это за орга�
низация и кто за ней стоит.

Между тем цель у этого институ�
та была как будто благая. А именно:

«обсудить вопросы, связанные с по�
иском и порядком получения новых
перспективных территорий под жи�
лую и коммерческую застройку».
Предполагалось, что в дискуссии
примут участие руководители про�
фильных комитетов администра�
ции Санкт�Петербурга, крупнейшие
застройщики, банки и т.д. Но никто
из известных персон своим присут�
ствием данное мероприятие не поч�
тил и, как оказалось, правильно сде�
лал. Дело ограничилось в основном
делегатами строительных компа�
ний, подпадающих под категорию
малого и среднего бизнеса, случай�
но зашедшими журналистами и
представителями организаторов
(теми самими «людьми в черном») –
всего не более 25 человек. 

По большому счету, все выступ�
ления ораторов сводились к крити�
ке работы нынешней городской ад�
министрации в части развития ин�
вестиционно�строительного рын�
ка. Например, один из выступаю�
щих (опять же анонимно) долго
рассказывал о проблемах на ИТК, о
невозможности получить пятно
под застройку, о проволочках, чи�
нимых чиновниками, и их взяточ�
ничестве. Звучали даже конкретные
фамилии, которые мы по понятным
причинам не называем.

Выручить «бедных» строителей
вызвался г�н Каграманов, известный
в народе «борец с бюрократами» и
«король скандалов». На этот раз он
предложил организовать поход про�
тив чиновников «строительного бло�
ка» городской администрации. 

Все это действо можно бы было
списать на веселый характер орга�
низаторов форума и всерьез не вос�
принимать, если бы присутствую�
щим не раздали образцы заявле�
ний, заполнив которые, их предло�
жили направить в адрес... прокура�
туры и арбитражного суда. Нетруд�

но догадаться, что содержание этих
заявлений направлено против го�
родской администрации и конкрет�
ных чиновников.

Резюмируя изложенное, можно
констатировать следующее. Во�пер�
вых, на рынке появился некий субъ�
ект (или, может быть, группа субъ�
ектов), который, прикрываясь выве�
ской МИИПИСР, проводит политику
дискредитации чиновников «строи�
тельного блока» городской админи�
страции. При этом роль «крайнего»,
очевидно, отводится тем людям, ко�
торые, возможно, все же напишут
опрометчиво заявления в арбитраж�
ный суд и прокуратуру. Во�вторых,
и думается, это основное, некая
структура, пользуясь особенностя�
ми «переходного периода» в адми�
нистрации Санкт�Петербурга и не�
устойчивостью некоторых ее чи�
новников, пытается в какой�то сте�
пени поделить рынок заново. Так
это или нет – покажет время. По
крайней мере, «люди в черном» обе�
щали продолжение.

АНДРЕЙ ТЕПЛОУХОВ

Военные озаботились инвестициями 
Ïðîôñîþç âîåííîñëóæàùèõ 
è ðàáîòíèêîâ
ïðàâîîõðàíèòåëüíûõ
îðãàíîâ Ðîññèè ïëàíèðóåò
ñîçäàòü ôåäåðàëüíûé
êîîðäèíèðóþùèé îðãàí,
êîòîðûé çàéìåòñÿ
ñòðîèòåëüñòâîì æèëüÿ 
äëÿ âîåííîñëóæàùèõ. 
Ñåé÷àñ àêòèâíî îáñóæäàåòñÿ
âîïðîñ ïðèâëå÷åíèÿ
âíåáþäæåòíûõ èíâåñòèöèé 
â ïðîãðàììó âîçâåäåíèÿ
äîìîâ äëÿ âîåííûõ. 

Загадочные «Люди в черном» 

Справка

Программа обеспечения жильем
увольняющихся в запас военнослу−
жащих была разработана Правитель−
ством РФ еще в 1998 году. Согласно
ей, жилье военнослужащим предо−
ставляется по сертификату, с которым
его владелец должен обратиться в
банк. В течение следующего дня по
запросу банка из казначейства выде−
ляются деньги и зачисляются на ли−
цевой счет владельца. В течение сле−
дующего дня выделенные средства
должны поступить продавцу жилого
помещения. Пока жилищные серти−
фикаты в России с 1998 года получи−
ли 120 тыс. семей военнослужащих. 

Íåäàâíî â îäíîì èç ïåòåðáóðãñêèõ 
êèíîòåàòðîâ ïðîøåë ñ âèäó íåïðèìåòíûé
«èíâåñòèöèîííî-ñòðîèòåëüíûé ôîðóì». Ïî åãî
îêîí÷àíèè îäèí èç ó÷àñòíèêîâ íàçâàë ýòî
ìåðîïðèÿòèå ñïëàíèðîâàííûì è, âîçìîæíî,
ïðåäâûáîðíûì ôàðñîì. 
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Внастоящее время спорная терри−
тория является буферной зоной
между двумя жилыми застройками

– «фешенебельными» кварталами Новой
деревни и «спальными районами» пост−
ройки 90−х годов. Квартал 48а относится
к категории земель историко−культурно−
го назначения, так как является террито−
рией Петровского яхт−клуба. В начале
XIX века здесь располагалась дача Ал−
суфьевых, которая ныне включена в
список вновь выявленных объектов,
представляющих научную, историческую
и культурную ценность.

Благоприятное окружение – парк им.
300−летия Санкт−Петербурга, зеленые
массивы Крестовского и Елагина остро−
вов, водное пространство Финского за−
лива, перспективное транспортное со−
общение (рядом расположены две стан−
ции метро, а ввод в строй Ушаковской
развязки сокращает дорогу в центр го−
рода), силуэты шпилей Петропавловской
крепости и Адмиралтейства, купола
Исаакиевского собора, – все это очень
привлекает застройщиков. 

Лентек планирует 
жилую застройку

Концепцию развития территории по за−
казу компании «Лентек» выполнил ГУП
НИИ градостроительства Госстроя Рос−
сии. В соответствии с этой концепцией
территория разделена на три зоны. В

первой зоне должны быть построены жи−
лые комплексы и предприятия обслужи−
вания. Во второй и третьей зонах пред−
стоит оборудовать учебно−спортивный
центр. Проект предусматривает также бе−
регоукрепление и формирование набе−
режной.

Находящиеся на участках застройки
объекты производственного и комму−
нального назначения должны быть сне−
сены, а территория очищена. Затем пла−
нируется начать строительство 5–25−
этажных жилых зданий, на первых двух
этажах которых проектировщики наме−
рены разместить объекты общественно−
го назначения. Вдоль Приморского про−
спекта предполагается построить 16−
этажный жилой дом. Два двухэтажных
здания намечается возвести на пересе−
чении Приморского проспекта и При−
морского шоссе с улицей Савушкина.
Ближе к набережной планируется раз−
местить три элитных пятиэтажных жилых
дома с встроенными гаражами. 

Вдоль набережной Большой Невки
проектанты предлагают построить три
20−этажных жилых корпуса со встроен−
ными учреждениями обслуживания. Об−
щая площадь жилых зданий должна со−
ставить 140 600 кв. метров, при этом
предполагается, что учреждения обслу−
живания займут 32 тыс. кв. метров. Также
планируется соорудить подземные гаражи
на 330 мест. Проект предусматривает

строительство общеобразовательной
школы и гостиницы. 

Проектировщики предлагают рекон−
струировать стадион «Приморец», а на
месте отреставрированной дачи Алсу−
фьевых организовать спортивно−рек−
реационную зону, построить новый
пирс и эллинг для маломерных судов.
Здесь же запланировано строительство
здания новой гостиницы.

Если ЗАО «Лентек» получит статус АРТ,
в качестве инвестора первой инстанции
выступит финская фирма АО «ЮИТ−Юх−
тюмя», которая подтвердила свою заинте−
ресованность в реализации инвестицион−
ного проекта. Планируемый объем инвес−
тиций составляет $95−100 млн. На на−
чальном этапе планируется взять кредит
на сумму $55 млн. По расчетам, срок оку−
паемости проекта составит 7 лет.

«Тангра» тоже 
надеется строить

ООО «Тангра» совместно со строи−
тельной компанией «Главболгарстрой»
разработала свою концепцию строитель−
ства жилых и общественных зданий. Ин−
весторы планируют построить жилые зда−
ния повышенной этажности, на нижних
этажах которых разместятся магазины и
ателье, «трехзвездную» гостиницу и клуб
для VIP−персон, автосалон, бизнес−
центр, выставочный салон иномарок
VOLVO и станцию обслуживания автомо−

билей. Кроме того, планируется возвести
большие жилые здания со встроенными
помещениями магазинов, клубов и дет−
ским садом. Предполагается построить
новый яхт−клуб, а вдоль реки оборудовать
пешеходную зону. Наконец, на террито−
рии стадиона «Приморец» будет органи−
зован спортивный борцовый клуб. Потен−
циальные инвесторы ведут переговоры с
компанией Denley King Group. Согласна
сделать вложения в строительства части
объектов фирма Swed−Mobil – официаль−
ный дилерVOLVO. Как ожидается, общая
сумма инвестиций составит $100 млн.

$82 млн от ПН
Третий проект похож на два предыду−

щих, но есть в нем и свои особенности.
Представленная АН «Петербургская Не−
движимость» концепция предполагает
разделить территорию на несколько зон. В
первой зоне (на участке, ограниченном с
запада и севера зелеными зонами быв−

шей дачи Алсуфьевых) планируется пост−
роить многофункциональный жилой ком−
плекс. Там же намечено строительство
школы и двух детских садов. Проект пре−
дусматривает возведение на набережной
шестиэтажных домов, торцы которых будут
обращены к воде. Перспективу Примор−
ского проспекта должны сформировать
15–25−этажные башни. Также предпола−
гается возвести многофункциональный
торгово−разлекательный комплекс рай−
онного значения и два отдельно стоящих
торговых комплекса. В санитарно−защит−
ной зоне ЗСД будут размещены автосто−
янки и торговые комплексы, а вдоль набе−
режной – зоны тихого отдыха, спорта и
причалы для маломерных судов. «Петер−
бургская Недвижимость» намерена инве−
стировать в проект $82 млн. По оценкам
специалистов компании, срок реализации
проекта составляет три года.

ЕЛЕНА КУЗНЕЦОВА

Три концепции на три квартала 
Òðè êðóïíûå èíâåñòèöèîííûå êîìïàíèè Ïåòåðáóðãà – ÇÀÎ «Ëåíòåê», 
ÎÎÎ «Òàíãðà» è êîðïîðàöèÿ «Ïåòåðáóðãñêàÿ Íåäâèæèìîñòü» ïðåòåíäóþò
íà ñâîáîäíûå ïëîùàäè â êâàðòàëàõ 48à, 48á, 48â Ïðèìîðñêîãî ðàéîíà.
Î÷åâèäíî, ÷òî êîíöåïöèè ðàçâèòèÿ òåððèòîðèè, ïðåäñòàâëåííûå êàæäîé 
èç ôèðì, èìåþò ñâîè ñèëüíûå è ñëàáûå ñòîðîíû. Òåïåðü, ÷òîáû ñäåëàòü
ïðàâèëüíûé âûáîð, ãîðîäñêîé àäìèíèñòðàöèè ïðèäåòñÿ ðàçðàáîòàòü
êðèòåðèè, ïî êîòîðûì áóäåò ïðîâåäåí êîíêóðñ è ñîçäàíî 
åùå îäíî àãåíòñòâî ïî ðàçâèòèþ òåððèòîðèè (ÀÐÒ).

ММыы  ппооппррооссииллии  ррууккооввооддииттееллеейй  ннее−−
ссккооллььккиихх  ккррууппнныыхх  ссттррооииттееллььнныыхх
ккооммппаанниийй  ППееттееррббууррггаа  ппррееддооссттааввииттьь

ссввооее  ввииддееннииее  ппееррссппееккттииввннооссттии  ррааззввииттиияя
ввыышшееууккааззаанннныыхх  ннааппррааввллеенниийй::

ВВяяччеессллаавв  ССееммееннееннккоо,,  
ввииццее−−ппррееззииддееннтт  ккооррппооррааццииии
««ППееттееррббууррггссккааяя  ННееддввиижжииммооссттьь»»::

– В ситуации, когда на рынке торговых
помещений существует дефицит, естест−
венно, любой участник рынка рассмат−
ривает этот сегмент как перспективный.
Но работа с торговыми и многофункцио−
нальными комплексами имеет особую
специфику. Для того, чтобы успешно
действовать на этом рынке, необходим
административный ресурс – для получе−
ния пятен под застройку. Необходимы до−
статочные финансовые ресурсы – десят−
ки миллионов долларов с длительным
сроком возврата. Однако для крупных
компаний, занимающихся жилищным
строительством, это не проблема. Наша
компания рассматривает рынок торговых
комплексов как интересный для себя.

Застройщики с интересом смотрят на
большие территории, пусть даже инженер−
но неосвоенные, и готовы вкладывать мил−
лионы долларов в их инженерное освое−
ние. Мы с удовольствием вложили бы
деньги в развитие новых кварталов, орга−
низовали бы привлечение этих средств,
чтобы иметь для своей компании гаранти−
рованный объем строительства на бли−
жайшие 3−5 лет. Основное условие нор−

мального развития этого бизнеса – готов−
ность города на определенных инвестици−
онных условиях отдавать такие территории
под застройку компаниям, хорошо зареко−
мендовавшим себя на рынке. 

Что касается облигаций, то интересна
любая форма привлечения средств в
строительство, в том числе посредством
ценных бумах. Мы рассматривали для
себя такую перспективу, потому что кре−
дитные средства, которые мы сегодня
можем получить в наших банках, – они
короткие и дорогие. А строительство и
недвижимость – это бизнес для длинных
и более дешевых денег.

ВВииттааллиийй  ВВооттооллееввссккиийй,,  ггееннееррааллььнныыйй  
ддииррееккттоорр  ккооммппаанниийй  ««ППееттееррббууррггссттрроойй
SSkkaannsskkaa»»  ии  ««SSkkaannsskkaa  ССттрроойй»»::

– Несмотря на активное строительство
торговых площадей в городе, возможнос−
тей для новых проектов еще много, и это
очень перспективный рынок. Большой по−
тенциал для торговых и многофункцио−
нальных комплексов у участков, прилегаю−
щих к КАД. Участие Skanska в подобных
проектах мы рассматриваем только в каче−
стве генерального подрядчика либо деве−
лопера. Для успеха таких проектов необ−
ходимы: хорошая локация участка под
строительство, партнерство с оператором
по торговым площадям уже на стадии
предпроектных предложений и наличие
финансового ресурса на длительный срок.

Инженерной подготовкой новых квар−
талов должен заниматься город. Но мы,

имея опыт инженерной подготовки жило−
го квартала «Новая Скандинавия», заин−
тересованы в сотрудничестве с городом
по подготовке новых кварталов. Необхо−
димо активнее привлекать коммерческие
структуры, имеющие опыт строительства
и финансовые возможности. В таких про−
ектах на первое место выступает наличие
опыта застройки целых кварталов в каче−
стве девелопера и заказчика, а также
опыт инженерной подготовки кварталов.
Также важна возможность мобилизации
значительных финансовых ресурсов и
политическая воля города, чтобы пустить
на этот рынок частные компании.

Что касается способов привлечения
инвестиций в строительство, то все они
имеют право на существование. Однако
мы не видим для себя перспективы на
рынке облигаций. Это в большей степени
может быть востребовано производст−
венными компаниями. На рынке же жи−
лищного строительство перспектива, на
наш взгляд, за кредитованием.

ДДммииттрриийй  ТТююттиинн,,  ггееннееррааллььнныыйй  
ддииррееккттоорр  ИИССКК  ««ССттррооййккооммппллеекктт»»::

– В настоящее время на строительном
рынке работает устойчивое количество
компаний, специализирующихся на воз−
ведении торговых и многофункциональ−
ных комплексов, и их немного. Однако,
практически все строители возводят жи−
лье со встроенно−пристроенными по−
мещениями. По статистике, это около
10% площадей возведенного объекта.

Нетрудно посчитать общую цифру таких
площадей в масштабах города.

Что касается инфраструктуры, то это –
прямая обязанность администрации горо−
да. Сегодня городские власти хотят сва−
лить обеспечение инженерной инфраст−
руктурой на инвестора, и это создает
большие сложности для строителей, по−
скольку на их плечи возлагают такие
неотрегулированные властью проблемы,
как взаимодействие с естественными мо−
нополистами. Эффективно на них могут
воздействовать только государственные
структуры, а не частные инвесторы. 

Система жилищных облигаций, как но−
вая форма взаиморасчетов строительных
компаний и клиентов, должна развиваться.
Насколько они эффективны? Все зависит
от политики компании. В настоящее время
выпуск таких ценных бумаг на строитель−
ном рынке – скорее составляющая рек−
ламной кампании фирмы. Но такая форма
расчета должна идти параллельно с фор−
мой долевого строительства. Важно учиты−
вать реальную возможность реализации
этих схем в условиях современного рынка.

ВВяяччеессллаавв  ЗЗааррееннккоовв,,  ррууккооввооддииттеелльь  
ххооллддииннггаа  ««ЭЭттааллоонн−−ЛЛееннССппееццССММУУ»»::

– Мы с большим интересом наблюдаем,
как динамично развивается сфера торго−
вых и многофункциональных комплексов, и
считаем это направление очень перспек−
тивным. В нашем багаже уже есть такого
рода объекты: «ЛенСпецСМУ» построило
первую очередь торгового комплекса «Ме−

бель−Сити» у станции метро «Старая Де−
ревня». Сейчас мы приступили к строи−
тельству многофункционального комплекса
«У Ростральных колонн» на Васильевском
острове, где помимо жилых площадей бу−
дут также офисные, социально−культур−
ные и торговые площади. Другие наши
объекты, как правило, имеют встроенные
помещения на первых этажах для пред−
приятий торговли и обслуживания. Строи−
тельство таких комплексов важно для Пе−
тербурга, и городская администрация мог−
ла бы способствовать этому, если бы об−
легчила процедуру получения пятен под
такие объекты вблизи станций метро или у
крупных магистралей.

Что касается участия в инженерной под−
готовке новых кварталов под застройку, то
не секрет, что темпы жилищного строи−
тельства в городе сдерживаются именно
из−за нехватки тепла и электроэнергии.
Мы приветствовали бы любые шаги город−
ских монополистов навстречу строителям,
которые облегчили бы подготовку новых
территорий под застройку. Со своей сто−
роны мы такие шаги делаем. Так, в кварта−
ле СПЧ−63, где реализуется проект жило−
го комплекса «Золотая Гавань», мы плани−
руем своими силами построить локальную
котельную и электростанцию. На нашем
объекте «Живой Родник» в Озерках мон−
таж автономной котельной уже идет.

Привлечение средств при помощи жи−
лищных облигаций также представляется
нам перспективным, и у нас есть план по
эмиссии облигаций в 2004 году.

Строители уходят в «интересные направления»
Õîëäèíã RBI ðåøèë îñâàèâàòü íîâûå
íàïðàâëåíèÿ. Â ÷àñòíîñòè, ðåàëèçîâàòü ïðîåêòû
ñòðîèòåëüñòâà òîðãîâîé íåäâèæèìîñòè,
ó÷àñòâîâàòü â èíæåíåðíîé ïîäãîòîâêå
çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ïîä ñòðîèòåëüñòâî íîâûõ
æèëûõ ðàéîíîâ, ïðîäîëæèòü âûïóñê îáëèãàöèé.
Âñå ýòè íàïðàâëåíèÿ ïî-ðàçíîìó îöåíèâàþòñÿ
äðóãèìè ñòðîèòåëüíûìè êîìïàíèÿìè.

Как сообщили руководители холдинга
RBI, оценка рынка показала, что на−
иболее перспективным направле−

нием, помимо жилищного строительства,
является коммерческая недвижимость.
(Хотя чуть более года назад руководство
RBI утверждало, что не собирается зани−
маться коммерческой недвижимостью: но
рынок−то не стоит на месте). Поэтому к
концу текущего года холдинг планирует
запустить два проекта по строительству
крупных торговых центров, в которых бу−

дут представлены всемирно известные
торговые марки. Один из таких торговых
центров появится на Староневском. 

Также компания рассчитывает уже до
конца текущего года начать подготовку к
строительству двух региональных моллов.
Пока холдинг не раскрывает подробности
проектов их строительства, но известно,
что инвесторы будут зарубежными.

Помимо этого, холдинг RBI намерен
предложить городу свои услуги по развитию
инфраструктуры, собирается увеличить

объемы жилищного строительства в следу−
ющем году (свыше 10 проектов строитель−
ства жилых домов, в том числе элитных) и
разместить в начале следующего года об−
лигации на сумму 200−300 млн рублей.

«Несмотря на то, что нашей компании
исполнилось десять лет, – говорит гене−
ральный директор RBI Эдуард Тиктин−
ский, – мы только в начале пути реали−
зации наших идей».

ОЛЕСЯ ГАЛКИНА 
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П
енобетон – это строительный
материал, образованный путем
перемешивания цемента, воды,

различных наполнителей и мелко�
ячеистой пены. По своим свойствам
пенобетон достаточно близок к дере�
ву, однако при этом он абсолютно не
горюч, не гниет и со временем только
набирает прочность. Современное
мобильное оборудование и совре�
менные технологии позволяют полу�
чать пенобетон заданной плотности
непосредственно на стройплощадке,
а также вести работы даже в зимнее
время. Главным структурным факто�
ром этого материала является то, что
он содержит большое количество
воздушных пор. Каким же образом в
нем появляются эти поры? Все очень
просто – в состав смеси, которая
должна в последствии стать бетоном,
вводится т.н. пенообразователь. Пено�
бетон обладает очень высокими теп�
лоизоляционными свойствами и, бла�
годаря своим прочностным характе�
ристикам, является практически иде�
альным материалом для строительст�
ва зданий, при сооружении которых
предъявляются повышенные требова�
ния к качеству теплоизоляции.

Первыми элементами конструк�
ции здания, в которых начал приме�
няться монолитный неавтоклавный
пенобетон, были кровли и мансарды.
Такие кровли впервые появились в
Италии и Германии в начале 50�х го�
дов, после чего распространились по
всей Европе.

Утепление плоской кровли пено�
бетоном взамен использования мине�
раловатных плит и керамзита в по�
следние годы завоевало известность и
в России. Применение керамзита, на�
пример, требует гораздо больших за�
трат. Это связано с достаточно доро�
гой его транспортировкой, подъемом
и укладкой. Плюс к этому, керамзит
резко увеличивает нагрузку на кровлю.

Для уменьшения вышеперечислен�
ных затрат у нас часто применяются
минераловатные плиты. Они, однако,
недолговечны. Практика показывает,
что в условиях петербургской погоды
происходит повышенное влагонасы�
щение плит, для которых увеличение
влажности на 3–5% приводит к потере
50% теплозащиты. Еще одной бедой
конструкций с использованием мине�
ральной ваты являются проблемы с
так называемой «точкой росы» и кон�
денсацией влаги. Устраиваемые венти�
ляционные каналы в практических ус�
ловиях эксплуатации зданий с такими
проблемами справляются плохо.

Использование же пенобетона для
утепления кровли решает все эти про�
блемы. На плиты перекрытия наносит�
ся пароизоляция, слой пенобетона
плотностью 250 кг/куб. метр толщи�
ной 250 мм у водостока и стяжка из пе�
нофибробетона толщиной 50 мм и
плотностью 600–700 кг/куб. метр, на
которую наплавляется двуслойное кро�
вельное покрытие. При этом не требу�
ется устройство «продухов», сущест�
венно возрастает долговечность по�
крытия, а стоимость одного квадратно�
го метра не превышает 980 рублей.

По такой технологии выполнена
кровля комплекса зданий на проспекте

Непокоренных, торговых комплексов
на проспекте Большевиков и у станции
метро «Приморская», а также осуще�
ствлена теплозвукоизоляция сводов
главного зала Ладожского вокзала.

Кроме применения пенобетона,
одной из самых «продвинутых» на
сегодняшний день технологий явля�
ется теплогидроизоляция кровли
методом напыления пенополиурета�
на. Этот метод заключается в непо�
средственном нанесении бесшов�
ной теплогидроизоляционной мем�
браны на кровлю путем безвоздуш�
ного распыления полиуретанового
состава под большим давлением и

последующего его вспенивания не�
посредственно на изолируемой по�
верхности. Применение пенополиу�
ретана в качестве изоляции строи�
тельных конструкций обладает це�
лым рядом существенных преиму�
ществ по сравнению с применени�
ем традиционных материалов:
бесшовное кровельное покрытие;
быстрота нанесения изоляции (до

1000 кв. метров в смену);
высокая эффективность утеплителя;
очень малый вес кровельного по�

крытия (не более 3 кг на кв. метр);
высокая паропроницаемость изо�

ляции, что в свою очередь дает воз�
можность не устраивать отдельный
пароизоляционный слой кровли;

сильная адгезия к большинству ма�
териалов;

высокая химическая стойкость пе�
нополиуретана к большинству рас�
творителей, кислот и щелочей;

высокая стойкость к вибрации;
возможность производить изоля�

цию конструкций, находящихся над
головой;

простота применения в труднодос�
тупных местах (шланг подачи может
достигать 120 метров);

срок службы пенополиуретана со�
ставляет не менее 20 лет;

пенополиуретан является биологи�
чески стойким и экологически чис�
тым материалом.

К сожалению, использование
этого материала пока еще не по�
лучило широкого распростране�
ния в нашей стране. Однако,
учитывая то, что на Западе пено�
полиуретан получает все боль�
шую популярность, можно пред�
положить, что и в России в неда�
леком будущем крыши согре�
вать будет именно он.

ПОДГОТОВИЛ ИГОРЬ МОКЕРОВ

Â ïîñëåäíèå ãîäû â íàøåé ñòðàíå äîñòàòî÷íóþ ïîïóëÿðíîñòü
çàâîåâàëî óòåïëåíèå ïëîñêîé êðîâëè ïåíîáåòîíîì. 
Äî íåäàâíåãî ïðîøëîãî â ýòèõ öåëÿõ èñïîëüçîâàëèñü â îñíîâíîì
ìèíåðàëîâàòíûå ïëèòû è êåðàìçèò.

Шапка для дома

Обучение для строительных, ремонтных,
монтажных и реставрационных организаций

Межотраслевой  институт  повышения  квалификации 
проводит  переподготовку:

Руководителей,  главных инженеров,  начальников производственно�
технических служб и прорабов  по курсу  «Организация, планирование и
управление строительным комплексом». Начало – 29 сентября, 60 часов.
Выдается персонализированный Сертификат. 

Cпециалистов по ценообразованию и сметному нормированию
с учетом требований Постановления Госстроя РФ от 08.04.02  №16.
Начало занятий – 7 октября, 20 часов.
Выдается персонализированный Сертификат.

Сметчиков по программе профессиональной подготовки.
Начало занятий – 1 декабря, 60 часов.
Присваивается квалификация и выдается Свидетельство.

Справки  по  телефонам:   556�10�50,  556�70�57 и  542�24�32

Наш адрес: Б.Сампсониевский пр., 22 (метро «Пл. Ленина»)
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При ее выборе строители прежде
всего ориентируются на техничес−
кие характеристики теплоизолиру−

ющего материала, а именно:
− расчетный коэффициент 

теплопроводности;
− расчетный коэффициент 

паропроницаемости;
− плотность;
− жесткость;
− прочность на сжатие 

при 10−процентной деформации;
− водопоглощение;
− горючесть;
− прочность на отрыв слоев;
− долговечность.

Еще в 1995 году постановлением Мин−
строя Российской Федерации было при−
нято изменение к СНиПу «Строительная
теплотехника», в соответствии с которым
было предусмотрено резкое ужесточение
требований к перечисленным выше пока−
зателям теплоограждающих материалов. 

Сами же утеплители делятся на два ос−
новных вида: теплоизоляционные и конст−
рукционно−изоляционные.

Ниже приведены технические характе−
ристики наиболее распространенных в
нашей стране теплоизоляционных мате−
риалов. 

ППЕЕННООППООЛЛИИССТТИИРРООЛЛЬЬННЫЫЕЕ  ППЛЛИИТТЫЫ
ЭЭккссттррууддиирроовваанннныыйй  ппееннооппооллииссттиирроолл  
««ППееннооппллээкксс»»::  
а) объемная плотность – 

35–45 кгс/куб. метр;
б) расчетный коэффициент 

теплопроводности – 0,032–0,033;
в) горючесть – Г1, Г4;
г) долговечность – до 50 лет;

д) область применения – стены, кровли, 
фундаменты, подвалы, полы.

ЭЭккссттррууддиирроовваанннныыйй  ппееннооппооллииссттиирроолл
SSTTIIRROOFFOOAAMM::
а) объемная плотность – 

25–45 кгс/куб. метр;
б) расчетный коэффициент

теплопроводности – 0,028–0,031;
в) горючесть – Г2;
г) область применения – стены, кровли, 

полы, потолки.
ППееннооппооллииссттииррооллььнныыее  ппллииттыы  ГГООССТТ  1155558888::
а) объемная плотность – 

15–50 кгс/куб. метр;
б) коэффициент теплопроводности

0,032–0,042;
в) горючесть – Г2;
г) область применения – стены, кровли,

полы, трехслойные стеновые панели.
ППллииттыы  ппееннооппооллииссттииррооллььнныыее  KKnnaauuff−−TTeerrmm::
а) объемная плотность – 

10–50 кгс/куб. метр;
б) коэффициент теплопроводности – 

0,040–0,0486;
в) горючесть – Г1;
г) гарантийный срок службы – 20 лет;
д) область применения – стены, кровли,

полы.
К группе теплоизоляционных материа−

лов также относятся пеноизол, известный
как карбомидный пенопласт, и пенополи−
уретан. Что касается их технических ха−
рактеристик, то они выглядят следующим
образом.
ППееннооииззоолл::
а) объемная плотность − 

5–35 кгс/куб. метр;
б) расчетный коэффициент 

теплопроводности – 0,028–0,047;
в) горючесть – Г2;

г) долговечность – более 50 лет;
д) область применения – средний слой

стеновой конструкции.
ППееннооппооллииууррееттаанн:
а) объемная плотность – 

40–150 кгс/куб. метр;
б) коэффициент теплопроводности – 

0,019–0,035;
в) горючесть – ТС (трудносгораемый);
г) область применения – стены, 

холодильная промышленность.
Достаточно большое распространение

в качестве теплоизоляции получили и ми−
нераловатные плиты. Остановимся на них
и их свойствах более подробно.
ККааммееннннооее  ввооллооккнноо  RROOCCKKWWOOLLLL::
а) объемная плотность – 

35–190 кгс/куб. метр;
б) расчетный коэффициент 

теплопроводности – 0,044–0,048;
в) горючесть – НГ (негорючий);
г) область применения – фасады, стены,

кровли.
ММииннееррааллооввааттнныыее  ппллииттыы  ГГООССТТ  99557733−−9966::
а) объемная плотность – 

75–200 кгс/куб. метр;
б) коэффициент теплопроводности –

0,053–0,057;
в) горючесть – НГ (негорючий);
г) область применения – стены, кровли.

ММииннееррааллооввааттнныыее  ппллииттыы  PPAARROOCC::
а) объемная плотность – 

30–200 кгс/куб. метр;
б) коэффициент теплопроводности –

0,032–0,058;
в) горючесть – НГ (негорючий);
г) область применения – стеновые 

панели, кровли, стены.
ММииннееррааллооввааттнныыее  ппллииттыы  UURRSSAA  
((ссттеекклляяннннооее  шшттааппееллььннооее  ввооллооккнноо))::

а) объемная плотность – 
11–85 кгс/куб. метр;

б) расчетный коэффициент 
теплопроводности – 0,045–0,055;

в) горючесть – г1, НГ;
г) область применения – стены, 

мансарды.
ММааттееррииааллыы  ««ТТииззоолл»»,,  ««ААккссии»»
((ккааммееннннооее  ввооллооккнноо))::

а) объемная плотность – 
75–20 кгс/куб. метр;

б) коэффициент теплопроводности –
0,044–0,054;

в) горючесть – НГ;
г) долговечность – 45 лет;
д) область применения – стены, фасады,

кровли.
Материалы, которые, выполняя тепло−

изолирующие функции, могут частично
воспринимать и конструкционные нагруз−
ки, называются конструкционно−тепло−
изоляционными. У нас наиболее известны:
ГГааззооббееттоонн
а) объемная плотность – 

400–600 кгс/куб. метр;
б) расчетный коэффициент 

теплопроводности – 0,0106–0,14;
в) горючесть – НГ;
г) прочность на сжатие – 

2,25–5,07 кгс/куб. метр.
ППееннооппооллииссттииррооллббееттоонн
а) объемная плотность – 

560–800 кгс/куб. метр;
б) коэффициент теплопроводности –

0,011–0,145;
в) горючесть – Г1.

От выбора типа теплоизоляционных
материалов, кроме всего прочего, зави−
сит и такой немаловажный эксплуата−
ционный показатель, как нагрузка на
фундамент. Чем легче утеплитель, тем
больше срок службы здания. Однако,
применяя легкие материалы, никогда
нельзя забывать об их долговечности.
Приведем ряд примеров:

− нормативный срок эксплуатации ка−
менных стен толщиной в 2,5–3,5 кирпича
составляет 150 лет;

− при толщине в 2,0–2,5 кирпича – 125
лет;

− облегченные же кладки из кирпича
или, скажем, шлакобетона прослужат не
более ста лет.

Необычайно важным фактором являет−
ся и рациональный выбор конструкции.
Как известно, срок службы утеплителя го−
раздо меньше, чем несущей стены. А это
означает, что по истечении определенно−
го времени потребуется замена теплоизо−
ляционного материала. Понятно, что это
потребует значительных трудозатрат. По−
этому для того, чтобы избежать в дальней−
шем глобального капитального ремонта
здания, самым оптимальным вариантом
является утепление зданий снаружи. 
В этом случае необходимые ремонтные
работы можно будет спокойно проводить
без расселения. В качестве полезного со−
вета мы можем предложить использование
в качестве утеплителя минераловатных
плит с тонкой штукатуркой из полимерных
материалов, а также с использованием
пенополистирола с цементосодержащей
штукатуркой толщиной не более 25 мм.
Еще одним довольно эффективным вари−
антом наружного утепления является уст−
ройство т.н. вентилируемого фасада. Но
об этом варианте мы более подробно рас−
скажем в одном из следующих номеров
нашего еженедельника.

На то, как долго прослужит теплоизоля−
ционный материал, влияет множество
факторов. И самым главным из них явля−
ется область его применения. От того, на−
сколько защищен материал снаружи, от
условий и качества монтажа, от грамотно−
го выбора и использования материала во
многом зависит то, как в результате будут
«работать» конструкция. Например, при
производстве работ во время дождя или
снега обязательно потребуется дополни−
тельная защита. Иначе свойства монтиру−
емого теплоизоляционного материала мо−
гут быть просто потеряны. Ведь под воз−
действием атмосферных осадков матери−
ал подвергается дополнительному увлаж−
нению, а это недопустимо. Поэтому стоит
проводить монтажные работы в хорошую
погоду и желательно летом. Тогда тепло−
изоляция прослужит вам гораздо дольше
и сохранит те качества, которые гаранти−
рованы заводом−изготовителем.

РРееддааккцциияя  ббллааггооддаарриитт  ззаа  ппооммоощщьь  
вв  ппооддггооттооввккее  ээттоойй  ппууббллииккааццииии  

ссппееццииааллииссттоовв  ОООООО  ««ААДДСС  ССООВВББИИ»»

Тепло вашего дома
Çàêîí÷èâøååñÿ ëåòî è ïðèáëèæàþùàÿñÿ
çèìà çàñòàâëÿþò íàñ çàäóìûâàòüñÿ î òîì,
êàê ñîõðàíèòü òåïëî â ñâîèõ äîìàõ. 
Äëÿ Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà ñ åãî õîëîäíûì 
è âëàæíûì êëèìàòîì ïðè ñòðîèòåëüñòâå
çäàíèé îäíèì èç ñàìûõ àêòóàëüíûõ
âîïðîñîâ ÿâëÿåòñÿ èñïîëüçîâàíèå íàèáîëåå
ýôôåêòèâíîé òåïëîèçîëÿöèè.

Н
а практике встречается два варианта: либо
в проекте здания (как правило, вновь воз�
водимого или реконструируемого) изна�

чально заложена система кондиционирования с
центральной холодильной машиной, либо такая
система не предусмотрена (подавляющее боль�
шинство жилых и офисных зданий, находящих�
ся в эксплуатации). В последнем случае для кон�
диционирования помещений используются раз�
розненные внутренние климатические системы,
что неизбежно влечет за собой проблемы разме�
щения (на улице, на крыше) наружных блоков.

Не экономь на здоровье!
Уже на этапе проектирования нередко воз�

никают проблемы размещения систем кондици�
онирования с центральной холодильной маши�
ной. Оборудование это достаточно громоздкое,
поэтому чаще всего его устанавливают либо
внизу, при этом уменьшается площадь двора, ли�
бо на фасадах и кровле. Последний вариант про�
ходит не всегда, поскольку несущие конструк�
ции, например, зданий старой постройки, как
правило, не рассчитаны на дополнительную на�
грузку, величина которой может достигать двух

тонн. Если устанавливается система кондицио�
нирования, то желательно и устройство системы
вентиляции. Системы вентиляции, хотя и доста�
точно энергоемки (система электроподогрева
воздуха в зимнее время может потреблять до 
15 кВт на одну квартиру), но конструктивно про�
ще систем кондиционирования. К сожалению,
воздуховоды требуют немало места для их раз�
мещения, поэтому многие заказчики, экономя
деньги и внутреннее пространство, отказывают�
ся от устройства вентсистемы, предпочитая про�
ветривать помещение при помощи открытой
форточки. Такая экономия может отрицательно
сказываться на здоровье, т.к. степень загрязне�
ния воздуха в центре крупных городов превы�
шает все разумные пределы. Разработаны мно�
гоступенчатые системы фильтрации, очищаю�
щие воздух не только от пыли, но и от автомо�
бильных выхлопных газов. Как правило, на по�
следнем этапе очистки воздух дополнительно
подвергается воздействию ультрафиолетового
излучения, убивающего болезнетворные бакте�
рии. Эти фильтры обладают повышенным гид�
равлическим сопротивлением, что влечет за со�
бой необходимость увеличения мощности вен�

тиляторов, пока еще очень дороги и предназна�
чены в основном для оснащения вентиляцион�
ных систем элитного жилья.

Нелегко элите
Во вновь возводимых элитных домах на ста�

дии строительства устанавливаются централь�
ные блоки кондиционирования, вентиляцион�
ные агрегаты, устраивается разводка трубопрово�
дов хладоносителя, соединяющих центральную
холодильную машину (чиллер) с фанкойлами, и
вентиляционных воздуховодов. В каждой квар�
тире имеется подводящий и отводящий трубо�
проводы системы кондиционирования, а также
приточный и отводящий воздуховоды. В даль�
нейшем, по мере приобретения жилья, хозяева
устраивают внутреннюю разводку вентиляцион�
ных воздуховодов и монтируют фанкойлы (вну�
тренние блоки, которые охлаждают воздух) сис�
темы кондиционирования. На этом этапе возни�
кают проблемы у архитекторов, занимающихся
дизайном квартиры. Трубопроводы кондиционе�
ров имеют небольшой диаметр и могут убирать�
ся в штробы, но фанкойлы имеют достаточно
большие габариты и требуют 300�350 мм межпо�
толочного пространства. Немало места занимает
и разводка вентиляционных воздуховодов: в по�
мещении с высотой потолка 3,0 м после развод�
ки воздухопроводов останется только 2,8 м. По�
иск компромисса между интересами архитекто�
ра и кондиционерщика требует немалых усилий
с обеих сторон. Другая проблема обусловлена
постепенностью заселения здания. Если дом за�
селен, например на 30%, то служба эксплуатации
не всегда идет на то, чтобы включать вентиляци�
онную систему. Функционирует только вытяжная

система, что создает разрежение в помещениях.
До завершения монтажа всех фанкойлов не ра�
ботает и система кондиционирования.

Фреон без ущерба
Несколько слов о преимуществах и недо�

статках системы «чиллер — фанкойлы». К несо�
мненным достоинствам этой системы относит�
ся практически неограниченная длина трубо�
проводов, что позволяет размещать холодиль�
ную машину в любом удобном месте на значи�
тельном расстоянии от фанкойлов. Достаточно
установить насос необходимой мощности, спо�
собный продавливать воду через трубопровод.
Особенностью системы является использование
воды в качестве хладоносителя. Чтобы исклю�
чить угрозу замерзания в холодное время года,
воду из системы кондиционирования иногда
нужно частично сливать, а весной заполнять си�
стему вновь, что усложняет эксплуатацию. Эта
проблема не возникает в случае применения
чиллера с выносными конденсаторами, но для
их размещения требуется место снаружи здания.
Как правило, трубопроводы хладоносителя (во�
ды) располагаются в пространстве над подшив�
ными потолками, поэтому любая протечка, обус�
ловленная некачественным монтажом или ины�
ми причинами, влечет за собой значительные
повреждения внутренней отделки помещений. 
С этой точки зрения гораздо предпочтительнее
системы кондиционирования, в которых в каче�
стве хладоносителя используется фреон. В слу�
чае повреждения трубопровода фреон вытекает
и испаряется, не нанося никакого ущерба.

(О других видах систем кондиционирования 
мы продолжим рассказ в следующем номере.)

Кондиционирование: все виды в гости к вам
Íåñìîòðÿ íà ìíîãîîáðàçèå òèïîâ è ìîäåëåé êîíäèöèîíåðîâ,
âñå îíè ðàáîòàþò ïî îäíîìó è òîìó æå ïðèíöèïó 
è îòëè÷àþòñÿ òîëüêî êîíñòðóêòèâíûì èñïîëíåíèåì 
è ìîùíîñòüþ. Íàèáîëüøåå ðàñïðîñòðàíåíèå ïîëó÷èëè
áûòîâûå ñïëèò-ñèñòåìû, êàíàëüíûå êîíäèöèîíåðû, ñèñòåìû
êîíäèöèîíèðîâàíèÿ ñ öåíòðàëüíîé õîëîäèëüíîé ìàøèíîé
(÷èëëåðîì) è ôàíêîéëàìè, à òàêæå ñèñòåìû öåíòðàëüíîãî
êîíäèöèîíèðîâàíèÿ, ñîâìåùàþùèå ôóíêöèè
êîíäèöèîíèðîâàíèÿ è âåíòèëÿöèè.
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Уже доказано, что наиболее приемлемым ви−
дом отопления для северных стран Европы, и
для России в частности, является водяное

отопление. Водяное отопление – это такой тип
отопления, при котором в качестве теплоносителя
используется вода либо специальный антифриз.
Теплоноситель доводится до необходимой темпе−
ратуры и через систему трубопроводов доставля−
ется в помещения. Система трубопроводов рас−
считывается и проектируется инженером с учетом
особенностей конкретного дома. Обычно для сис−
тем водяного отопления используются пластико−
вые, полиэтиленовые, металлопластиковые или
медные трубы. Такие трубы более долговечны по
сравнению со стальными, они экологически безо−
пасны и просты в монтаже и обслуживании. 

Водяные теплые полы – обязательный элемент
современного отопления. Теплый пол – специальное
инженерное сооружение, в котором особым обра−
зом уложены пластиковые или полиэтиленовые тру−
бы, через которые теплоноситель передает тепло в
отапливаемое помещение. Наличие теплого пола
создает комфортные условия проживания в доме. И
кроме этого, позволяет существенно экономить
электроэнергию, ведь температура теплоносителя в

теплом полу порядка 40−45оС, в то время, как рабо−
чая температура в радиаторной системе – 60−80оС.
Управление температурой теплого пола осуществ−
ляется через комнатные датчики. 

Инженерная система, как и любой предмет,
должна иметь хорошее происхождение. Котлы
JAMA, которые производит финская фирма
JAMATEK OY, известны на мировом рынке оборудо−
вания для инженерных систем более 50 лет. О ре−
путации котлов JAMA свидетельствует тот факт, что
они экспортируются в страны известных произво−
дителей отопительной техники, например в Герма−
нию. Котельное оборудование JAMA отвечает высо−
ким европейским стандартам качества и надежнос−
ти и используется для отопления и горячего водо−
снабжения частных коттеджей и домов площадью от
150 до 21 тыс. кв. метров.

Высококвалифицированный инженерно−техни−
ческий персонал компании «Jama engineerng» име−
ет большой опыт работы с современным оборудо−
ванием и материалами. Инженеры компании про−
шли обучение в Финляндии и имеют соответствую−
щие сертификаты. Профессионализм и качество
выполненных компанией работ были высоко оцене−
ны многими заказчиками.

Jama – системы отопления 
благородного происхождения

Компания «Jama engineering» – проектирование, монтаж, сервис 
внутренних инженерных систем.

197342, Санкт−Петербург, Торжковская ул., 3, офисы 238, 298.
Тел.: 246−95−57, 246−95−63                                    www.jama.ru

К
олпинский завод строительных мате�
риалов начал свою деятельность в 1960
году. В результате акционирования в

начале 90�х годов завод был преобразован в
ООО «Строительные материалы».

Стремясь сохранить высокую марку сво�
ей продукции, руководство компании пред�
приняло ряд мер по модернизации произ�
водства, что позволило наладить бесперебой�
ный выпуск высококачественной продукции.

Основой промышленности теплоизоля�
ционных материалов является производство
изделий из минеральной ваты. Опыт отече�
ственной и зарубежной практики производ�
ства изоляционных материалов показывает,
что наиболее качественная и долговечная
минеральная вата получается путем перера�
ботки расплава горных пород базальтовой
группы. Использование этого сырья дает воз�
можность получать минеральное волокно и
изделия на его основе, обладающие повы�
шенными эксплуатационными свойствами и
высокими физико�механическими и тепло�
техническими показателями. 

Теплоизоляционные плиты из минераль�
ной ваты на базальтовой основе, выпускае�
мые ООО «Строительные материалы», отно�
сятся к группе негорючих и экологически

безопасных материалов. Данная продукция
может применяться в строительстве жилых и
производственных зданий для утепления
стеновых панелей, потолков, перекрытий,
чердаков, а также ангаров, модулей, транс�
портных средств, резервуаров и т.д. при тем�
пературе изолируемой поверхности от �600С
до +4000С и более.

Пенопласты представляют вторую груп�
пу теплоизоляционных материалов, исполь�
зуемых в современном строительстве чаще
всего. Наиболее популярным видом пенопла�
ста является пенополистирол. Одним из ос�
новных направлений деятельности ООО
«Строительные материалы» является произ�
водство теплоизоляционных плит из пено�
полистирола. Эти плиты – уникальный стро�
ительный материал, сочетающий в себе вы�
сокие теплозвукоизоляционные свойства с
очень малым весом. Сочетание этих свойств
дает возможность для широкого применения
плит в различных областях строительства с
температурой изолируемой поверхности от
�1600С до +800С. Ассортимент выпускаемой
на заводе компании «Строительные материа�
лы» пенополистирольной продукции весьма
широк – от легкой марки ПСБС�15 до твер�
дой ПСБС�50.

ООО «Строительные материалы»:
не останавливаясь на достигнутом

ОООООО  ««ССттррооииттееллььнныыее  ммааттееррииааллыы»»
119966665555,,  ССааннкктт−−ППееттееррббуурргг,,  ККооллппиинноо,,  ппрр..  ЛЛееннииннаа,,  110011,,

ТТеелл..  ((881122))  446611−−3377−−8811,,  ттеелл..//ффаакксс  ((881122))  446611−−7722−−0066

Êîìïàíèÿ «Ñòðîèòåëüíûå ìàòåðèàëû» õîðîøî èçâåñòíà
ïåòåðáóðãñêèì ñòðîèòåëÿì êàê êðóïíåéøèé è ñòàðåéøèé 
â ðåãèîíå ïðîèçâîäèòåëü òåïëîèçîëÿöèîííûõ ìàòåðèàëîâ.
Ñåãîäíÿ ìèíåðàëîâàòíûå è ïåíîïîëèñòèðîëüíûå ïëèòû,
âûïóñêàåìûå ÎÎÎ «Ñòðîèòåëüíûå ìàòåðèàëû», óñïåøíî
êîíêóðèðóþò ñ àíàëîãè÷íîé çàïàäíîé ïðîäóêöèåé,
ïîäòâåðæäàÿ íåèçìåííî âûñîêóþ ðåïóòàöèþ, ñëîæèâøóþñÿ
çà áîëåå ÷åì 40-ëåòíþþ èñòîðèþ êîìïàíèè.

Ñåâåðî-Çàïàäíûé ðåãèîíàëüíûé öåíòð
Ì×Ñ Ðîññèè 

îáúÿâëÿåò î ïðîâåäåíèè 
Î Ò Ê Ð Û Ò Î Ã Î  Ê Î Í Ê Ó Ð Ñ À

íà âûïîëíåíèå ðàáîò 
ïî êàïèòàëüíîìó ðåìîíòó

êðîâëè è ñèñòåìû îòîïëåíèÿ 
çäàíèÿ óïðàâëåíèÿ Ñåâåðî-Çàïàäíîãî
ðåãèîíàëüíîãî öåíòðà ïî àäðåñó:

195197 ã. Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, 
ïð. Ìåòàëëèñòîâ, ä. 119.

Çàêàç÷èê è îðãàíèçàòîð êîíêóðñà:
Ñåâåðî-Çàïàäíûé ðåãèîíàëüíûé öåíòð

Ì×Ñ Ðîññèè, 
êîíòàêòíûå òåëåôîíû: 
545-01-97, 540-50-38.

Ïîëó÷åíèå êîíêóðñíîé äîêóìåíòàöèè 
ñ 23.09.2003 ã. ïî 10.10.2003 ã.
Ïðèåì êîíêóðñíûõ çàÿâîê 

äî 16.00 23.10.2003 ã.

От правильного выбора системы отопления 
в конечном итоге зависит комфорт и уют в доме
ББооллььшшоойй  аассссооррттииммееннтт  ввссееввооззммоожжнныыхх  ооттооппииттееллььнныыхх  ссииссттеемм  
оотт  ррааззллииччнныыхх  ппррооддааввццоовв  ии  ппррооииззввооддииттееллеейй  ппоорроойй  ммоожжеетт
ппооссттааввииттьь  вв  ттууппиикк  ннее  ттооллььккоо  ннееииссккуушшееннннооггоо  ппооккууппааттеелляя,,  
нноо  ии  ссттррооииттеелляя..  ««JJAAMMAA  eennggiinneeeerriinngg»»  ––  ррооссссииййссккааяя  ппррооееккттнноо−−
ммооннттаажжннааяя  ккооммппаанниияя,,  ппррееддссттааввииттеелльь  ииззввеессттннооггоо  ФФииннссккооггоо
ппррооииззввооддииттеелляя  ооттооппииттееллььнноойй  ттееххннииккии  ««JJAAMMAATTEEKK  OOYY»»,,
ссппееццииааллииссттыы  ккооттоорроойй  ввссееггддаа  ггооттооввыы  ппооммооччьь  ззааккааззччииккуу
ррааззооббррааттььссяя  вв  ооггррооммнноомм  ррааззннооооббррааззииии  ооббооррууддоовваанниияя  
ддлляя  ииннжжееннееррнныыхх  ссееттеейй..  JAM

A



Редакция «Строительного Еженедельника» присоединяется ко всем поздравлениям!

ББаамм Виктор Григорьевич, генеральный директор АОЗТ «Спецстрой», 22.09.1937
ССииддоорроовв Игорь Анатольевич, генеральный директор 
ООО «Панорама Алюминиевые строительные системы», 22.09.1968
ММааккеееевв Геннадий Евгеньевич, генеральный директор ООО «ДСК−4 Невское», 23.09.1949
ААккккууррааттиинн Владимир Алексеевич, генеральный директор ОАО «Стальконструкция», 25.09.1968
ИИвваанноовв Виктор Николаевич, генеральный директор ООО «НПФ Альянс−Электро», 28.09.1956

Не забудьте поздравить своих коллег с Днем рождения!!!
На этой неделе родились:
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«Петровский» 
доверили «Зениту»
Ôóòáîëüíûé êëóá «Çåíèò» ïîëó÷èë 
â äîâåðèòåëüíîå óïðàâëåíèå íà îäèí ãîä
100% àêöèé ñòàäèîíà «Ïåòðîâñêèé». 

Напомним, что в недавнем прошлом «Петровский» являлся государственным
унитарным предприятием, однако затем (пусть и не без скандалов и судебных
разбирательств) был преобразован в акционерное общество. При этом на по−

сту генерального директора арены Богдана Оганова сменил Борис Быков, а 100% ак−
ций сохранил за собой КУГИ. «Зенит» же, проводящий на «Петровском» все домаш−
ние матчи, и в том, и в другом случае появлялся на арене лишь на правах аренды, что
не устраивало руководство клуба: по мнению президента Виталия Мутко, подобный
факт очень сильно тормозил развитие клуба. 

И вот многолетняя мечта главы сине−бело−голубых сбылась. (Правда еще на про−
шлой неделе «Зенит» говорил о 51% акций на 3 года). По словам Виталия Мутко, у
«Зенита» появится возможность получать дополнительную прибыль с продажи биле−
тов, что является не самой последней строкой в доходной части бюджета клуба. 

«Мы обязательно внесем в договор пункт, согласно которому бывшие арендные
средства будут направляться на развитие инфраструктуры «Петровского». Кроме то−
го, не будет закрыта дорога на стадион и для легкоатлетов. Скорее, наоборот, на мой
взгляд, на этой арене можно было бы проводить легкоатлетические соревнования
мирового уровня», – подчеркнул в то же время Виталий Мутко.

Примечательно, что до недавнего времени «Петровский» арендовал не только «Зе−
нит», но и клуб первого дивизиона – «Динамо СПб». «Для них ничего не изменится. Во
всяком случае, с точки зрения ставок», – заявил по этом поводу г−н Мутко. 

«Еврострой» строит для «Балтики»

Ровно через год на территории волейбольного клуба «Балтика» на Крестов−
ском острове должен войти в строй суперсовременный комплекс, аналогов
которому нет в России. В комплексе разместятся арена с 2 тыс. зрительских

мест, восстановительный центр, гостиница, тренировочные залы, ресторан. Туда
же переедет офис клуба «Балтика», который станет собственником комплекса и
будет проводить здесь домашние матчи. 

Общая стоимость работ по строительству комплекса составит не менее $1,8 млн.
Генеральным подрядчиком при этом является компания «Еврострой». 

Примечательно, что годовой бюджет самого клуба не превышает $500 тыс. «Про−
тиворечия здесь нет. Клуб «Балтика» «поделился» с «Евростроем» своей землей, на
которой будет возведен жилой комплекс. Взамен, в счет будущих прибылей, строите−
ли возведут для нас этот комплекс», – прокомментировал ситуацию президент волей−
больной «Балтики» Вячеслав Платонов. По его словам, новый комплекс может сыг−
рать неоценимую роль в экономике клуба. «Только на аренду «Юбилейного» для про−
ведения домашних матчей мы тратим порядка 1 млн рублей в год. Плюс снимаем гос−
тиницу для собственной команды на период предматчевых сборов.

С появлением комплекса эти проблемы отпадут. Плюс появится возможность за−
рабатывать самим. Например, размещать в собственной гостинице гостей−соперни−
ков», – констатировал Вячеслав Платонов. 

ЦСКА и Кубок Белова–Кондрашина 

ВДС «Юбилейный» 27−28 сентября  пройдет десятый Международный бас−
кетбольный турнир «Кубок Белова–Кондрашина». На этот раз он получится
необычным – без питерского «Спартака», но с ЦСКА и еще тремя команда−

ми высшего европейского уровня. 
Не секрет, что в свое время турнир задумывался как дань памяти легенде ленин−

градского−петербургского баскетбола, автору «золотого» броска в корзину амери−
канцев на мюнхенской олимпиаде Александру Белову. Затем в заглавии соревнова−
ний появилось и имя тренера той сборной СССР и «Спартака» – Владимира Кондра−
шина. И хотя проводился турнир не совсем регулярно, неизменным участником со−
ревнований становился питерский «Спартак». Однако на этот раз, впервые в истории
турнира, красно−белых в числе участников Кубка не обнаружилось.

Зато среди соорганизаторов и участников появился московский ЦСКА. Этот факт
вызвал нескрываемое раздражение у президента Федерации баскетбола Санкт−Пе−
тербурга, фактического покровителя «Спартака», Владимира Шитарева. «Нас просто
обманули, устроив этот турнир в обход «Спартака». А ведь красно−белые – гордость
питерского спорта», – заявил по этому поводу г−н Шитарев, к слову, отказавшийся от
предложения организаторов сыграть в рамках Кубка Белова выставочный матч с бо−
лее−менее равным соперником. Ведь тягаться с нынешними участниками турнира –
испанской «ТАУ Керамикой», итальянским «Вирусом» и турецким «Эфес Пилсеном»,
не говоря уже о ЦСКА, нынешнему «Спартаку», выигравшем в прошлом чемпионате
России два матча и занявшего последнее место, мягко говоря, сложно. 

«Перед нами встала дилемма – либо приглашать «Спартак» и делать турнир
под него, то есть подбирать соперников соответствующего класса, либо устроить
настоящий баскетбольный праздник, достойный имен Белова и Кондрашина», –
заявил Игорь Оноков, президент Фонда развития баскетбола имени Белова–Кон−
драшина, являющегося главным организатором турнира. В итоге устроители
турнира пошли по второму пути.

КОРРЕСПОНДЕНТЫ ГАЗЕТЫ «СОВЕТСКИЙ СПОРТ» 
СПЕЦИАЛЬНО ДЛЯ «СТРОИТЕЛЬНОГО ЕЖЕНЕДЕЛЬНИКА»

ГГООРРООДДССККААЯЯССРРЕЕДДАА Строительный Еженедельник 
№ 36(81) 22 сентября 2003 года 

Н
едавно в городских газетах промелькнуло сообще�
ние о том, что одна шанхайская фирма собирается
возводить в Петербурге китайский квартал. Однако,

как заявил генеральный директор Торгового центра Шан�
хая г�н Чэнь Цзюньминь, эта информация не соответству�
ет действительности. «Санкт�Петербург – великолепно
распланированный город, и вряд ли здесь стоит искать ме�
сто для организации китайского квартала, – сказал он, – а
уж о типично�хаотичном «чайна�тауне» говорить совер�
шенно невозможно». Азиатские специалисты предпочита�
ют не кварталы китайские строить, а возводить конкрет�
ные объекты, которые гармонично вписались бы в окружа�
ющую застройку. Одним из таких удачно вписавшихся
объектов и стал подаренный Петербургу Сад Дружбы. 

Садик спроектировали специалисты Шанхайского ин�
ститута дизайна и ландшафтной архитектуры, а работы
выполнили китайские мастера. Все строительные матери�
алы, включая речную гальку, привезены из Китая. Стои�
мость проекта оценивается в 5 млн юаней ($500 тыс.).

В июне члены большой торгово�промышленной
делегации из Шанхая встретились с руководителями

Комитета по строительству администрации Санкт�Пе�
тербурга, чтобы обсудить возможность строительства в
нашем городе крупного супермаркета и гостиницы.
Переговоры успешно завершены, и скоро в Северную
столицу для решения конкретных вопросов прибудет
группа строителей. В среду подписано рамочное согла�
шение, в соответствии с которым китайские специали�
сты примут участие в строительстве технопарка. 

Сад Дружбы – не единственный подарок Шанхая.
Останутся в Петербурге две ценнейшие фарфоровые
вазы и вовсе уж оригинальная вещь – фигурка, обла�
ченная в одежду из китайского шелка и символизирую�
щая Неподкупного чиновника. «Такой человек действи�
тельно существовал, был любимцем народа, а коррум�
пированные представители власти боялись его как ог�
ня», – рассказал нашим корреспондентам генеральный
консул Китая в Санкт�Петербурге г�н Чен Ичу. 

Что имел в виду г�н консул, передавая петербурж�
цам такой подарок, мы выяснять не стали. 

МИХАИЛ ТРУНКОВ

Девять драконов 
и Неподкупный чиновник

Привлечение к труду молодых ребят
14−18 лет, склонных к совершению
преступлений, нигде не работаю−

щих и не учащихся, является основной
задачей специального предприятия «Но−
вое поколение». Его мастерские располо−
жены в четырех районах: Красносель−
ском, Московском, Приморском и Ломо−
носовском. На производстве работают
около 850 человек. Производственная
площадка, открытая в Колпинской колонии
– первая, организованная в исправитель−
ном учреждении для подростков. Несо−
вершеннолетние заняты тем, что выпуска−
ют настольные развивающие детские иг−
ры 14 видов, которые реализуются через
торговую сеть на всей территории России,
и даже направляются на экспорт. 

Для них организовывается обучение
по программе общеобразовательной
школы, к ребятам на предприятие при−
ходят учителя сменных школ. Подростки
получают трехразовое питание. Зара−

ботная плата – сдельная и доходит до 3
тыс. рублей в месяц.

Организаторы проекта надеются, что
при выходе из колонии молодой человек
будет иметь общее образование и про−
фессию, а также возможность трудоус−
троиться (в том числе работать до 23 лет
на производстве предприятия «Новое
поколение»). Так снижается вероят−
ность того, что подросток вновь обра−
тится к криминальному миру. Заработ−
ная плата в ученических бригадах со−
ставляет 550 рублей. В среднем при
выходе из колонии подросток будет по−
лучать на руки 20−30 тыс. рублей. 

Этот проект финансируется Комитетом
по молодежной политике в рамках про−
граммы по профилактике правонаруше−
ний среди несовершеннолетних, рассчи−
танной на срок до 2005 года.

На сегодняшний день уже принято на
работу 100 человек из числа спецконтин−
гента Колпинской воспитательной коло−

нии, организовано обучение ребят про−
фессиональным навыкам. Будем надеять−
ся, что усилия организаторов проекта не
пропадут даром, и полученные знания по−
могут ребятам найти себя в новой жизни
после выхода из колонии.

АЛЕКСЕЙ КОЛЯНОВ

4-5 îêòÿáðÿ 2003 ãîäà

ÏÏÅÅÐÐÂÂÅÅÍÍÑÑÒÒÂÂÎÎ  ÏÏÎÎ  ÔÔÓÓÒÒÁÁÎÎËËÓÓ
Ó÷àñòâóþò ñáîðíûå êîìàíäû ïðåäïðèÿòèé 
è îðãàíèçàöèé ñòðîèòåëüíîãî êîìïëåêñà

Çà äîïîëíèòåëüíîé èíôîðìàöèåé îáðàùàéòåñü 
â Ñîþç ñòðîèòåëüíûõ îáúåäèíåíèé è îðãàíèçàöèé

Âñëåä çà «ëàòâèéñêèì»
ñêâåðîì â íàøåì ãîðîäå
ïîÿâèëñÿ «êèòàéñêèé».
Èçÿùíûé è ïîëåçíûé
ïîäàðîê ñäåëàë
Ïåòåðáóðãó Øàíõàé. 
Â ïðîøëóþ ñðåäó 
íà Ëèòåéíîì ïðîñïåêòå
áûë òîðæåñòâåííî îòêðûò 
Ñàä Äðóæáû – òî÷íàÿ
êîïèÿ Ñàäà Ðàäîñòè,
êîòîðûé ñóùåñòâóåò 
â Êèòàå ñ XVI âåêà. 

Трудотерапия для трудных
Íîâîå çàíÿòèå äëÿ íåñîâåðøåííîëåòíèõ
ïðåñòóïíèêîâ íàøëè Êîìèòåò ïî ìîëîäåæíîé
ïîëèòèêå, Ãëàâíîå óïðàâëåíèå èñïîëíåíèÿ
íàêàçàíèé è ÎÎÎ «Íîâîå ïîêîëåíèå». Íà äíÿõ
ïðè Êîëïèíñêîé âîñïèòàòåëüíîé êîëîíèè
(â ïîìåùåíèÿõ êîìïàíèè «Ïîáåäà ÊÍÀÓÔ»)
îòêðûëîñü ïðîèçâîäñòâî íà 150 ðàáî÷èõ ìåñò. 
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Победителями турнира в результате се−
рии напряженных игр стали команды,
имеющие непосредственное отноше−

ние к строительному комплексу – команда
юношей «Невский Синдикат» и команда де−
вушек «Строитель», которая с недавнего
времени защищает честь всех строителей
Санкт−Петербурга.

Немаловажно, что «Невский кубок−
2003» был задуман организаторами как
первый этап подготовки к Чемпионату
России по волейболу: юные спортсмены
получили возможность сыграть со своими
будущими соперниками.

Помимо основного состязания в рамках
турнира прошла также товарищеская встре−
ча сборных команд инвалидов Москвы и
Санкт−Петербурга по волейболу.

Турнир проходил при поддержке Союза
строительных объединений и организаций. 

Спорта много не бывает
Инвестиционно−строительная группа

«Невский Синдикат» – один из самых по−
следовательных волейбольных меценатов в
Санкт−Петербурге. 

Вот уже в течение пяти лет компания осу−
ществляет систематическую программу по
поддержке и популяризации этого вида
спорта. Данное решение было принято по
инициативе президента компании Андрея
Бакланова, который сегодня является чле−
ном Президиума Федерации волейбола
Санкт−Петербурга.

«Когда журналисты спрашивают о моти−
вах, которые побудили меня поддерживать
именно волейбольный клуб, я честно при−
знаюсь: в первую очередь это личная при−

вязанность и любовь к волейболу», – рас−
сказывает Андрей Бакланов. 

При поддержке «Невского Синдиката» в
Санкт−Петербурге проводятся волейболь−
ные турниры различного уровня – VIP−тур−
ниры «Петрополь», чемпионат России по
пляжному волейболу в Солнечном, а также
официальные встречи сборной команды
России в рамках игр Мировой волейбольной
Лиги. Компания «Невский Синдикат» явля−
ется официальным партнером Мировой лиги
по волейболу.

Возрождение традиций 
Еще 15 лет назад наш город считался во−

лейбольной столицей России. Однако начиная
с 1990−го года, когда прекратилось практи−
чески всякое финансирование, в городе сло−
жилось очень тяжелое положение с подготов−
кой молодой смены волейболистов. Спортс−
мены высокого уровня, игравшие в городских
клубных командах и за сборную страны,
разъехались. 

Сегодня при помощи инвестиционно−
строительной группы «Невский Синдикат»
волейбол в городе переживает второе
рождение. 

Благодаря созданию спортивного во−
лейбольного клуба «Невский Синдикат» в
последние годы в городе удалось выстро−
ить полноценную «цепочку» подготовки
волейболистов – от самых юных спортс−
менов до игроков команды мастеров. Ре−
бята смогли реализовать свои возможно−
сти, играя в командах клуба. 

В чемпионате Санкт−Петербурга команды
и юношей и девушек клуба «Невский Син−
дикат» поднялись на верхнюю ступеньку

пьедестала почета, причем ребята – уже
третий год подряд! 

Мужская команда мастеров выступает в
1−й лиге чемпионата России по волейболу с
2001 года. Ребята прошли хорошую школу
соревнований, и в этом сезоне заняли по−
четное 4 место в Северо−Западной зоне.
Женская команда мастеров также в будущем
году будет защищать честь города в чемпи−
онате России.

Территория чемпионов
При участии компании «Невский Син−

дикат» в 2000 году был введен в эксплуа−
тацию современный спортивный волей−
больный комплекс Детско−юношеского
центра физической культуры и спорта на
Краснопутиловской улице. Теперь в нем
проходят тренировки и игры детских ко−
манд, а также игры чемпионатов Санкт−
Петербурга и России. Здесь же на отде−
лении волейбола занимаются более 200
детей и подростков от 7 до 18 лет. Волей−
больный зал комплекса соответствует
всем требованиям и на сегодняшний день
является лучшей площадкой в городе. 

ППииттееррссккииее  ссттррооииттееллии,,  ооссооббеенннноо
ккррууппнныыее  ппееттееррббууррггссккииее  ккооммппааннииии,,  ббее−−
ззууссллооввнноо,,  ииммееюютт  ввооззммоожжннооссттьь  ппооддддеерр−−
жжииввааттьь  ссппоорртт,,  ооббррааззооввааннииее,,  ккууллььттуурруу..
ВВооззммоожжнноо,,  ииммеенннноо  ббллааггооддаарряя  иихх  ппооммоо−−
щщии  ссккоорроо  оо  ннаашшеемм  ггооррооддее  сснноовваа  ббууддуутт
ггооввооррииттьь  ккаакк  оо  ««ззааккооннооддааттееллее  ммоодд»»  вв
ррооссссииййссккоомм  ввооллееййббооллее..  

«Невский Синдикат» болеет за волейбол
Ñ 8 ïî 11 ñåíòÿáðÿ âî Äâîðöå ñïîðòà «Þáèëåéíûé» ïðîõîäèë ìåæäóíàðîäíûé
ôåñòèâàëü âîëåéáîëà «Íåâñêèé êóáîê-2003» – ïåðâûé çà ïîñëåäíèå íåñêîëüêî
ëåò ìîëîäåæíûé òóðíèð â Ñàíêò-Ïåòåðáóðãå, â êîòîðîì ïðèíÿëè ó÷àñòèå
ñèëüíåéøèå êîìàíäû þíîøåé è äåâóøåê Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà è Óêðàèíû.
Ïðîâåäåíèå ôåñòèâàëÿ ñòàëî âîçìîæíûì áëàãîäàðÿ èíâåñòèöèîííî-ñòðîèòåëüíîé
ãðóïïå «Íåâñêèé Ñèíäèêàò», âûñòóïèâøåé ãåíåðàëüíûì ñïîíñîðîì òóðíèðà. 

– Почему тема секции заявле−
на как «торгово−развлекатель−
ные», а не просто «торговые»
комплексы?

– По мере развития рынка
торговых помещений концепции
проектов претерпевают изме−
нения и усложняются. У первых
«прообразов» торговых ком−
плексов – рынков – концепция
была простая – обеспечить
приток максимального количе−
ства покупателей и заработать
максимальное количество денег.
На тот момент у собственников
этого бизнеса не было и мысли о
кондиционировании воздуха и о
других элементах комфорта.
Сегодня концепция торгового
комплекса – это сложнейший
документ. Можно перечислить
огромное количество парамет−
ров, которые необходимо
учесть: это и сбалансированный
состав арендаторов, и наличие
якорей, их количество и размер,
площади, которые необходимо
этим арендаторам отдавать, оп−
тимальное соотношение товар−
ных групп, торговли и услуг, зо−
нирование и прочее. Сейчас
жизнеспособный торговый ком−
плекс – это не просто место для
покупок, но также место для се−
мейного отдыха и развлечения.
Очевидно, что в дальнейшем
торговые комплексы будут эво−
люционировать именно в этом
направлении. 

– Какие проблемы этого сег−
мента рынка управления плани−
руется обсудить на секции?

– Прежде всего мы планируем
затронуть проблему маркетинго−
вых исследований рынка торго−
вых центров. Стремительный
рост числа торговых центров и
планируемое перенасыщение
рынка заставляет больше
средств тратить на исследова−
ния, привлекать консультантов,
больше считать, больше плани−
ровать. Каждый из серьезных
девелоперов заинтересован в
информации о платежеспособ−
ном спросе на услуги сферы об−
служивания. Но ни одна из от−
дельно взятых компаний такие
исследования в масштабе
Санкт−Петербурга заказать и
оплатить не может. Более того –
ни одна из аналитических компа−
ний такой заказ не способна вы−
полнить. В связи с этим очевидна
необходимость объединения
усилий – создания «пула заказ−
чиков» и «пула исполнителей». 

Большое внимание на секции
планируется уделить вопросам
развития региональных рынков.
Аналитиками неоднократно от−
мечалось, что рынок недвижимо−
сти Москвы опережает в своем
развитии петербургский на не−
сколько лет. Если сравнивать с
регионами, то эта цифра еще
увеличивается. Однако прогно−
зируемый в Москве и Петербурге
«перегрев» рынка торговых пло−
щадей грозит значительно со−
кратить это отставание. А ведь
подобный кризис – будущее ре−
гионов, которое следует предус−
мотреть заранее. Изучение зару−

бежного рынка и чужого опыта
позволяет прогнозировать ситуа−
цию и продлевать экономическую
жизнь проекта. 

Проблемы влияния выходящих
в регионы торговых операторов
на региональные рынки недви−
жимости также будут в фокусе
участников секции.

– Какова роль управляющих в
развитии рынка торгово−раз−
влекательных центров?

– Конечно, управлять торговы−
ми комплексами может не только
«внешняя», но и «внутренняя»
управляющая компания. Поэтому
мы понимаем под управляющими
компаниями в том числе и те ко−
манды, которые создают сами
собственники. Суть в том, что уп−
равление торговыми комплекса−
ми  имеет особую специфику.
Сегодня при многообразии тор−
говых форматов покупатель не
просто ищет место, где можно ку−
пить товар, потратив минималь−
ную сумму денег.  Он ищет «ощу−
щений». Потому каждый торго−
вый центр стремится придумать
свою «фишку», которая иногда
кажется совершенно бессмыс−
ленной с точки зрения организа−
ции торговли, но работает как
фактор привлечения покупате−
лей. Торгово−развлекательные
комплексы, в отличие от других
видов коммерческой недвижимо−
сти, нуждаются в «креативном»
типе управления, и проекты, ко−
торые не имеют профессио−
нального управления, могут по−
терять своих арендаторов.

Торгово−развлекательные комплексы нуждаются в креативе
ННаа  ККооннффееррееннццииии  ««ККооммммееррччеессккааяя  ннееддввиижжииммооссттьь  РРооссссииии»»,,  ккооттооррааяя
ссооссттооииттссяя  вв  ППееттееррббууррггее  сс  33  ппоо  55  ооккттяяббрряя,,  ббууддеетт  ооттккррыыттаа  ссееккцциияя
««ТТооррггооввоо−−ррааззввллееккааттееллььнныыее  ккооммппллееккссыы»»..  ВВ  ррааббооттее  ссееккццииии  ппррииммуутт
ууччаассттииее  ввееддуущщииее  ссееттееввыыее  ооппееррааттооррыы  ––  ««ММееттрроо»»,,  ««ППааттээррссоонн»»,,
««ППееррееккрреессттоокк»»,,  IIKKEEAA,,  ««РРааммссттоорр»»  ии  ддрр..  ССввооии  ккооммммееннттааррииии  ддааеетт
ввееддуущщиийй  ссееккццииии  ЮЮрриийй  ААллееккссааннддррооввиичч  ББооррииссоовв  ––  ггееннееррааллььнныыйй
ддииррееккттоорр  УУКК  ««ППииттеерр»»  ((ссппооннссоорраа  ккооннффееррееннццииии)),,  ппррееддссееддааттеелльь
ККооммииттееттаа  ппоо  ааннааллииттииккее  ГГииллььддииии  УУппррааввлляяюющщиихх  ии  ДДееввееллооппеерроовв..



Подписка на новости www.stroypress.spb.ru

Строительный Еженедельник 
№ 36(81) 22 сентября 2003 года 

2266

«Аргон» осваивает и внедряет
современные технологии

Çäàíèå Ãëàâíîãî Øòàáà, â ðåñòàâðàöèè êîòîðîãî
íåïîñðåäñòâåííîå ó÷àñòèå ïðèíèìàëî ÎÎÎ «Ôèðìà «Àðãîí» 

Âõîäå ïîäãîòîâêè ãîðîäà ê 300−ëåòíåìó þáèëåþ, ÎÎÎ «Ôèðìà «Àðãîí» ïðèíÿëî àêòèâíîå
ó÷àñòèå â ðåñòàâðàöèè è âîññòàíîâëåíèè ôàñàäà çäàíèÿ Ãëàâíîãî øòàáà íà Äâîðöîâîé ïëî−
ùàäè. Êðîìå ýòîãî, â õîäå ïðåäúþáèëåéíîé ïîäãîòîâêè ôèðìà ó÷àñòâîâàëà â ðåñòàâðàöèè

ôàñàäîâ âîêçàëîâ ñòàíöèé «Äåòñêîå Ñåëî» â ãîðîäå Ïóøêèíå, «Íîâûé Ïåòåðãîô» â Ïåòåðãîôå
è «Áîëîãîå» â Ìîñêîâñêîé îáëàñòè. Âñå îáúåêòû áûëè ñäàíû â íàçíà÷åííûå ñðîêè.
Ñëåäÿ çà ïîñëåäíèìè âåÿíèÿìè â ñòðîèòåëüñòâå è ñòðîèòåëüíûõ òåõíîëîãèÿõ, ñïåöèàëèñòû ôèð−
ìû «Àðãîí» ïðîøëè îáó÷åíèå ìåòîäèêå óòåïëåíèÿ ôàñàäîâ Dryvit, ïîëó÷èëè ñîîòâåòñòâóþùèå
ñåðòèôèêàòû, è òåïåðü ÎÎÎ «Ôèðìà «Àðãîí» ÿâëÿåòñÿ àâòîðèçîâàííûì èñïîëíèòåëåì òåõíîëî−
ãèé Dryvit â Ñàíêò−Ïåòåðáóðãå.
Â îñíîâå òåõíîëîãè÷åñêîãî ðåøåíèÿ ñèñòåì óòåïëåíèÿ è îòäåëêè çäàíèé Dryvit ëåæèò íàó÷íûé
ôàêò, ñâèäåòåëüñòâóþùèé î òîì, ÷òî òîëüêî èçîëÿöèÿ ñíàðóæè çäàíèÿ ìîæåò áûòü ýôôåêòèâ−
íîé. Ñóòü äàííîé òåõíîëîãèè çàêëþ÷àåòñÿ â ñîçäàíèè íà âñåé ïîâåðõíîñòè çäàíèÿ ñïëîøíîãî,
íåðàçðåçíîãî, âîäîñòîéêîãî è óñòîé÷èâîãî ê ìåõàíè÷åñêèì âîçäåéñòâèÿì, íåáëàãîïðèÿòíûì àò−
ìîñôåðíûì óñëîâèÿì òåïëîèçîëÿöèîííîãî ñëîÿ. Â çàâèñèìîñòè îò õàðàêòåðíûõ îñîáåííîñòåé
êëèìàòà, òèïà êîíñòðóêöèé, à òàêæå ñòðîèòåëüíûõ íîðì, äåéñòâóþùèõ â äàííîì ðåãèîíå, ñïåöèà−
ëèñòû Dryvit ðàçðàáîòàëè íåñêîëüêî âûñîêîýôôåêòèâíûõ ñèñòåì íàðóæíîãî óòåïëåíèÿ ôàñàäîâ
çäàíèé, ñðîê ýêñïëóàòàöèè êîòîðûõ íàñ÷èòûâàåò íå ìåíåå 30 ëåò. 
Íåêîòîðûå èç ýòèõ ñèñòåì áûëè èñïîëüçîâàíû ôèðìîé «Àðãîí» íà ñòðîèòåëüñòâå ïðîôèëàêòî−
ðèÿ â Ñòðåëüíå. Òåõíîëîãèè è ìàòåðèàëû Dryvit áóäóò òàêæå èñïîëüçîâàíû ïðè ïðîâåäåíèè ôà−
ñàäíûõ ðàáîò äîìà 7 íà óëèöå Ðåíòãåíà, êîòîðûå ÎÎÎ «Ôèðìà «Àðãîí» îñóùåñòâëÿåò ñîâìåñò−
íî ñ ÎÎÎ «Åâðîòåê». 

ОООООО  ««ФФииррммаа  ««ААррггоонн»»  
119933003366,,  ССааннкктт−−ППееттееррббуурргг,,  ННееввссккиийй  ппррооссппеекктт,,  8877//22          ТТеелл..//ффаакксс::  331177−−8844−−6633

ЗЗаа  ггооддыы  ссввооееггоо  ссуущщеессттввоовваанниияя
ссппееццииааллииссттыы  ОООООО  ««ФФииррммаа  ««ААррггоонн»»
ввееррннууллии  ииссккоонннныыйй  ввиидд  ммннооггиимм
ззддаанниияямм  вв  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггее  ии  ззаа
ееггоо  ппррееддееллааммии..  ППееррввыыее  ррааббооттыы
ффииррммыы  ––  ррееккооннссттррууккцциияя  ШШккооллыы
ииссккууссссттвв  №№33  ННееввссккооггоо  ррааййооннаа,,
ррееккооннссттррууккцциияя  ии  ммооддееррннииззаацциияя
ЛЛуужжссккооггоо  ккооммббииккооррммооввооггоо
ккооммббииннааттаа,,  ккааппииттааллььнныыйй  ррееммооннтт
ууннииввееррссааммаа  ««ЮЮжжнныыйй»»  вв  ККууппччиинноо  ии
ддррууггииее  ––  ббыыллии  ппоо  ддооссттооииннссттввуу
ооццееннеенныы  ппррооффеессссииооннааллааммии,,  ччттоо
ооббууссллооввииллоо  ддааллььннееййшшууюю  ууссппеешшннууюю
ддееяяттееллььннооссттьь  ««ААррггооннаа»»  ннаа
ссттррооииттееллььнноомм  ррыыннккее..

На семинаре «Загородная недвижимость: пер−
спективы развития земельного рынка» (24 ок−
тября, 13.00–14.00, зал №1), специалисты АН

«Итака» расскажут о ситуации, сложившейся на
рынке, после принятия последних законопроектов,
касающихся собственности на землю. 

С 12.00 до 13.00 в зале №2 Экспертный совет по
определению надежности строительных компаний
(ЭСОН) проведет семинар для покупателей нового
жилья. Здесь можно будет узнать, чем госкомиссия 
XXI века отличается от госприемок прошлого, уточ−
нить требования к новому жилью. 

Известно, что покупатели элитного жилья, а также
арендаторы престижных объектов коммерческой не−
движимости предъявляют совершенно особые тре−
бования к уровню телекоммуникационной инфраст−
руктуры. О том, какие комплексные решения в обла−
сти технологии связи отвечают этим запросам, рас−
скажут специалисты группы компаний «Коминком−
Комбеллга» на специализированном семинаре, ко−
торый пройдет с 14.30 до 16.00 в зале №2. 

Как безопаснее застраховать договор долевого
участия от  различного рода рисков расскажут на
семинаре  «Страхование рисков при долевом стро−
ительстве», организованном Страховой группой
«Спасские ворота» (16.30–18.00, зал №2).

День второй
Залогом успешного развития рынка недвижимос−

ти в любой стране является не что иное, как ипоте−
ка. Об условиях, на которых предоставляются сего−
дня ипотечные кредиты в Петербурге, можно будет
узнать на семинаре банка «ДельтаКредит» (25 октя−
бря, 11.00–12.30, зал №1).

Из чего складывается цена квартиры в строящем−
ся доме? Стоит ли новая квартира столько, сколько за
нее просят? Ответы на эти вопросы вы получите на
семинаре компании «Строймонтаж», который прой−
дет 25 октября с 12.30 до 14.00 в зале №1.

В последнее время многие покупатели квартир в
новых домах стали гораздо предусмотрительнее и
осторожнее в выборе фирмы и оформлении доку−

ментов. Рекомендуем посетить семинар «Практиче−
ские рекомендации гражданам при участии в доле−
вом строительстве», который организует Консульта−
ционный центр по долевому строительству (КЦДС).
Семинар пройдет с 13.00 до 14.00 в зале №3. 

Когда−то единственным способом улучшения
жилищных условий был обмен. С появлением ле−
гального рынка жилья ему на смену пришла купля−
продажа квартир. Но сегодня большинство сделок,
проводимых риэлтерами, снова представляют собой
не что иное, как обмен. Об особенностях обмена че−
рез продажу расскажут на своем семинаре с 16.30
до 18.00 в зале №3 специалисты АН «Бекар». 

День третий
Жилищно−строительные кооперативы пережи−

вают в наши дни вторую молодость. Газеты пест−
рят объявлениями, призывающими стать участни−
ками ЖСК на самых привлекательных условиях.
Но любой потенциальный участник ЖСК рискует
потерять свои деньги, обратившись к горе−коо−
ператорам. Отделить зерна от плевел вам поможет
организатор семинара «Как выбрать надежный
ЖСК и приобрести квартиру в рассрочку» – меж−
региональный ЖСК «Строй и Живи» (26 октября,
15.00–16.30, зал №3)  

Устав от серийных однотипных квартир, совре−
менный дольщик стремится к созданию индиви−
дуальной планировки, в которой бы он чувствовал
себя максимально комфортно. Проект перепла−
нировки, помимо дизайн−проекта квартиры,
включает в себя архитектурно−строительные
чертежи, разработку систем водопровода и кана−
лизации, отопления, вентиляции и электрообес−
печения. О том, как эти вопросы решают про−
фессионалы, вы узнаете на семинаре «Перепла−
нировка квартир» (12.00–13.30, зал №2),  орга−
низованном компанией  «ЛенспецСМУ».

ННааппооммииннааеемм,,  ччттоо  ввссее  ммееррооппрриияяттиияя  ЯЯррммааррккии  ннее−−
ддввиижжииммооссттии  ппоо−−ппрреежжннееммуу  ооссттааююттссяя  ббеессппллааттнныыммии,,
ббллааггооддаарряя  ппооддддеерржжккее  ссппооннссоорроовв..

Ярмарка полезных советов
ППооллннооее  ооппииссааннииее  ддееллооввоойй  ппррооггррааммммыы  VVIIII  ЯЯррммааррккии  ннееддввиижжииммооссттии,,  ккооттооррааяя  ссооссттооииттссяя  
сс  2244  ппоо  2266  ооккттяяббрряя  22000033  ггооддаа  ввоо  ДДввооррццее  ссппооррттаа  ««ЮЮббииллееййнныыйй»»  ((ппрр..  ДДооббррооллююббоовваа,,  1188)),,  
ввыыххооддиитт  ззаа  ррааммккии  ээттоойй  ссттааттььии..  ММыы  рраассссккаажжеемм  ллиишшьь  оо  ннееккооттооррыыхх  ссееммииннаарраахх,,  
ппоо  ккооттооррыымм  ммоожжнноо  ссууддииттьь  оо  ммаассшшттааббаахх  ввссееггоо  ммееррооппрриияяттиияя..  

Ответы на все запросы – в Дирекции «Союзпетростроя».
Тел.: 273–12–38, 273–52–43, 275–46–69.

надежные строительные и специализированные компании для:
– выполнения всех видов работ по строительству 

и реконструкции объектов;
– осуществления функций генподрядчиков, субподрядчиков, 

поставщиков материалов и изделий;
а также аудиторские, юридические, риэлтерские, 
страховые фирмы, успешно работающие на строительном рынке.

«Союзпетрострой»
рекомендует
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