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Публичные слушания по проекту 
«О подготовке изменений в проект 
планировки территории, ограничен-
ной Полтавским проездом, Миргород-
ской ул., Кременчугской ул., Атаман-
ской ул., наб. Обводного канала, полосой 
отвода Октябрьской ж.д., в Центральном 
районе, утвержденный постановлением 
Правительства Санкт-Петербурга от 
29.05.2012 № 533, в части территории 
квартала 3, ограниченной Миргород-
ской ул., Кременчугской ул., проектируе-
мыми проездами».___________________ 

(информация о проекте, подлежащем рассмо-
трению на публичных слушаниях)

Документация «Изменения в проект 
планировки территории, ограниченной 
Полтавским проездом, Миргородской ул., 
Кременчугской ул., Атаманской ул., 
наб. Обводного канала, полосой отвода 
Октябрьской ж.д., в Центральном районе, 
утвержденный постановлением Прави
тельства Санкт-Петербурга от 29.05.2012 
№ 533, в части территории квартала 3, 
ограниченной Миргородской ул., Кре-
менчугской ул., проектируемыми проез-
дами».____________________________

(перечень информационных материалов 
к проекту, подлежащему рассмотрению на 
публичных слушаниях)

Проводятся с 27.07.2018 по 15.08.2018 г.

Проект, подлежащий рассмотрению на 
публичных слушаниях, и информацион-
ные материалы к нему размещены на офи-
циальном сайте в сети интернет по следу-
ющему адресу: gov.spb.ru / раздел Власть 
/ Администрации районов / Центральный 
район / Публичные слушания

Порядок проведения публичных слу-
шаний: в соответствии со ст. 6 закона 
№ 400-61 от 20.07.2006. 

Экспозиция проекта проходит в здании 
Администрации Центрального района 
Санкт-Петербурга по адресу: Невский пр., 
д. 176, 1-й этаж, фойе, где расположены 
каб. 135 и 138, с 01.08.2018 по 14.08.2018. 
Посещение экспозиции возможно в дни 
недели: с понедельника по пятницу, в часы: 
с 10-00 до 16-00 в соответствии с графи-

ком проведения собраний участников 
публичных слушаний.

Консультации по экспозиции проекта 
проводятся 02.08.2018 и 09.08.2018 с 10-00 
часов до 12-00 часов. Дни недели: четверг.

Собрание участников публичных слуша-
ний проходит в здании по адресу:

Невский пр., д. 176, 2-й этаж, акто-
вый зал, 15.08.2018 г. с 18-00  до 19-00 
часов в  соответствии с графиком прове-
дения собраний участников публичных 
слушаний.

Предложения и замечания, касающиеся 
проекта, можно подавать:

в устной и письменной форме в ходе 
проведения собрания участников публич-
ных слушаний;

в письменной форме в адрес организа-
тора публичных слушаний с 27.07.2018 
по 15.08.2018 в будние дни с 10-00 часов 
по 13-00 часов и с 14-00 часов до 16-00 
часов в здании Администрации Централь-
ного района Санкт-Петербурга по адресу: 
Невский пр., д. 176, 1-й этаж, каб. 135 
и 138, по адресу электронной почты: 
otdel_stroit@tucentr.gov.spb.ru

посредством записи в книге (журнале) 
учета посетителей экспозиции проекта, 
подлежащей рассмотрению на публичных 
слушаниях.

Участники публичных слушаний пред-
ставляют сведения о себе: фамилию, 
имя, отчество (при  наличии), дату рож-
дения, адрес места жительства (реги-
страции) – для физических лиц; наиме
нование, основной государственный 
регистрационный номер, местонахожде-
ние и адрес – для юридических  лиц с при-
ложением документов, подтверждающих 
такие сведения; документы, подтвержда-
ющие полномочия представителя; доку-
менты, устанавливающие или удостове-
ряющие права участников публичных 
слушаний на  земельные участки, объекты 
капитального строительства, помещения, 
являющиеся частью указанных объектов 
капитального строительства.

Контактные телефоны: 717-60-14,  
417-46-37

ОПОВЕЩЕНИЕ О НАЧАЛЕ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ

Комитет по контролю за иму­
ществом Петербурга неделю 
назад направил уведомление 
ЗАО «Ингеоком СПб» с требо­
ванием покинуть до 20 июля 
текущего года занимаемый 
участок в Дёминском саду. 
В случае неисполнения этого 
требования, подчеркивается 
в уведомлении, «освобожде­
ние участка будет осущест­
вляться в принудительном 
порядке».  Между тем, стоит 
отметить, что на данный 
момент никаких признаков 
нахождения компании на 
участке нет, кроме частично 
оставшегося строительного 
забора. 
Дёминский сад расположен 
на проспекте Обуховской 
Обороны в Невском районе 
города. В 2010 году участок 
этой зелёной зоны площа­
дью 0,4 га был передан на 
инвестиционных условиях 
в аренду компании «Ингео­
ком СПб»,  которая на нем 
планировала построить 
девятиэтажный обще­
ственно-деловой центр. Мест­
ные жители быстро забили 
тревогу, градозащитники 
обратили внимание на неза­
конность перевода части сада 
в зону общественно-деловой 
застройки. Между обще­
ственниками и застройщиком 
начался период длительных 
судебных тяжб. В 2014 году 
Петербургский городской суд 
признал любые строительные 
работы в саду незаконными. 
Инвестора данное судебное 
решение не остановило 
от дальнейших планов по 
использованию участка. 
В апреле 2017 года ООО 
«Ингеоком-констракшн» 

(дочерняя структура ЗАО 
«Ингеоком СПб») пред­
ставило на Совете по инве­
стициям при Правительстве 
Петербурга проект строитель­
ства двух апарт-отелей, каж­
дый на 500 мест. Один из них 
должен был расположиться 
в Дёминском саду, второй – на 
Большеохтинском проспекте. 
Оператором объектов анонси­
ровалась компания NAI Becar, 
но партнёрский договор 
между сторонами не был под­
писан. 
Как сообщили «Строи­
тельному Еженедельнику» 
в пресс-службе Комитета по 
инвестициям Петербурга, 
члены Совета по инвести­
циям решили рассмотреть 
возможность предоставления 
данному проекту статуса стра­
тегического. Однако после 
проведения экспертизы 
документов, представленных 
компанией «Ингеоком-кон­
стракшн», инвестиционный 
проект по строительству двух 
гостиниц признали не соот­
ветствующим требованиям 
и он не вошёл в перечень 
стратегических.
Важно, что договор аренды 
участка в Дёминском саду 
между городом и ЗАО «Ингео­
ком СПб» истёк 15 мая 

2017 года. В настоящее 
время Комитет имуществен­
ных отношений Петербурга 
продолжает взыскивать 
в арбитражном суде с орга­
низации задолженность по 
арендной плате за участок. 
Она составляет около 146 млн 
рублей. Стоит отметить, что 
у компании «Ингеоком СПб» 
нет собственного сайта. Теле­
фон, номер которого указан 
в информационных базах, 
не отвечает. Московская 
строительная компания 
«Ингеоком» сообщила, что 
петербургская организация 
не имеет к ним отношения.
По словам депутата ЗакСа 
Бориса Вишневского, им 
и Михаилом Амосовым 
неоднократно вносились 
законодательные поправки, 
направленные на возвраще­
ние Дёминскому саду всей его 
площади и придание этой 
территории статуса ЗНОП 
(зеленые насаждения общего 
пользования) «К сожалению, 
эти поправки упорно не при­
нимались Законодательным 
Собранием. Сейчас в Смоль­
ном позиция по застройке 
Дёминского сада поменялась. 
Будем надеяться, что на нее 
обратят внимание и в парла­
менте», – делает выводы он.

кстати

На минувшей неделе Комитет госстройнадзора Ленобласти 
отменил разрешение на строительство многофункциональ­
ного гостиничного комплекса Gatchina Residencе в Гатчине 
на ул. Генерала Кныша, возводить который намеревалась 
группа компаний Е3 Group. Проект предполагал строи­
тельство 12-этажного гостиничного комплекса. По мнению 
областных чиновников, проект по сути являлся жилым домом 
без необходимой социнфраструктуры.

От пребывания инвестора в Дёминском саду остался только забор

Дёминский сад 
отобрали у инвестора

Максим Еланский / Правительство Петербурга 
потребовало от компании «Ингеоком СПб» покинуть 
Дёминский сад, на участке которого она планировала 
построить апарт-отель.

Реклама
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ЖК «Звездный дуэт»

Застройщик ООО «ЛСР. Недвижимость - Северо-Запад». Проспект Космонавтов, уч. 1-2  
(юго-восточнее пересечения со Свирской ул.). Срок сдачи – III квартал 2020

ЖК «Светлый мир «Жизнь…» 

Застройщик: Seven Suns Development. Московское ш., 13, литера  Г. 
Сдача 1-й очереди – I кв. 2019 года

Алексей Бушуев, 
директор 
по продажам Seven 
Suns Development:

мнение

– Московский район – одна из наиболее пре­
стижных частей Северной столицы. Недвижи­
мость здесь всегда пользовалась высоким спро­
сом. Особенно – дома в шаговой доступности от 
метро и парков.

Значительная часть покупателей квартир 
в ЖК «Светлый мир «Жизнь…» у «Звездной» 
приобретают их для собственного проживания. 
Высок интерес к проекту и со стороны инвесто­
ров. Ведь они знают, что, скажем, найти аренда­
тора или выгодно перепродать жилье не составит 
для них труда.

ЖК «Светлый мир «Жизнь…» возводится 
в 7 минутах ходьбы от станции метро «Звездная». 
В шаговой доступности – ТРК «Континент», спорт­
комплексы, школы и детсады. Автомобилисты 
оценят доступность выездов на КАД и ЗСД.

Локация является важным, но не ключе­
вым преимуществом проекта. «Светлый мир 
«Жизнь…» – квартал комфорт-класса с закрытой 
территорией и авторским ландшафтным дизай­
ном. В ЖК предусмотрены детские площадки 
и спортивный кластер Kompan, паркинги и свой 
торгово-развлекательный комплекс. 

Квартал отличает и очень привлекательная для 
Московского района цена. Так, стоимость жилья 
здесь стартует от 2,7 млн рублей за функциональ­
ную студию с двумя окнами общей площадью 
28 кв. м. Квартира сдается с полной чистовой 
отделкой. Кроме того, первые корпуса ЖК «Свет­
лый мир «Жизнь…» будут сданы уже в начале сле­
дующего года. Следующие два дома мы введем 
в эксплуатацию в 2020 году.

Ольга Аветисова, 
коммерческий 
директор ООО «ЛСР. 
Недвижимость – 
Северо-Запад»:

– «Звездный дуэт» на 1071 квартиру – наш 
новый проект со сроком сдачи в конце 2020 года. 
Отличное расположение, насыщенная инфра­
структура Московского района, разнообразие 
семейных планировок – вот его ключевые осо­
бенности. Для покупателей доступны самые 
разнообразные варианты: от комфортных одно­
комнатных до просторных трехкомнатных квар­
тир. Немаловажно, что в комплексе отсутствуют 
студии.

Более того, мы расширяем границы сервиса 
для наших клиентов. Одни покупатели хотят сразу 
въехать в свою квартиру, расставить мебель и не 
тратить время на ремонт. Для других важно про­
явить творческий потенциал и создать собствен­
ный интерьер. Учитывая пожелания всех наших 
клиентов, мы предлагаем как готовые квартиры 
«под ключ», так и с качественной подготовкой 
под отделку. При этом клиент, отказываясь от 
отделки, получает дополнительную скидку.

«Звездные» новостройки
Земли вокруг станции метро «Звездная» в последнее время стали местом активного жилищного строительства. В этой 
локации реализуют свои проекты крупнейшие застройщики Санкт-Петербурга. И это не удивительно, ведь по оценке 
экспертов, новостройки на юге Московского района входят в число наиболее востребованных в городе.

Среди компаний, реализующих свои 
проекты в этой локации – ведущие 
девелоперы Северной столицы. В их 
числе, например, компания Seven Suns 
Development (возводит ЖК «Светлый мир 
«Жизнь…»), АО «Эталон ЛенСпецСМУ» 
(ЖК «Дом на Космонавтов»), Mirland 
Development Corporation (ЖК «Триумф 
парк»), Bau City (ЖК BauHaus), «ЛСР. 
Недвижимость – Северо-Запад» (ЖК 
«Звездный дуэт»), ГК «Лидер групп» (ЖК 
«Сириус»), компания «Аквилон-Инвест» 
(ЖК «Космоstar») и другие. 

Транспортная паутина

Одним из главных преимуществ лока­
ции эксперты единодушно называют раз­
витую транспортную инфраструктуру. Дей­
ствительно, в южной части Московского 
района исторически сконцентрированы 
крупные дорожные магистрали, к которым 
в последние годы добавляются все новые 
артерии. «Отсюда стартуют Московское, 
а также Пулковское (далее – Киевское) 
шоссе. В непосредственной близости 
находятся развязка с Кольцевой автодо­
рогой, а также заезд на Западный ско­
ростной диаметр, что обеспечивает воз­
можность быстрого въезда в центр и иные 
районы города. Неподалеку находится 
и аэропорт «Пулково», – рассказывает 
руководитель КЦ «Петербургская Недви­
жимость» Ольга Трошева.

Внутри локации оперативное переме­
щение обеспечивает развитая улично-
дорожная сеть. Развязка на пересечении 
Пулковского шоссе и Дунайского про­
спекта, построенная в рамках подготовки 
к Чемпионату мира по футболу 2018 года, 
серьезно улучшила транспортную ситуа­
цию в этом районе. По локации орга­
низовано движение разнообразного 
общественного транспорта. Его потоки 
завязаны как на «Звездную», так и на 
расположенные неподалеку станции 
метро «Купчино» и «Московская». «В уже 
вполне обозримой перспективе намечена 
реализация проекта транспортно-пере­
садочного узла «Купчино», который будет 
включать в себя автовокзал «Южный», что 
внесет дополнительный вклад в разви­
тие транспортной инфраструктуры лока­
ции», – добавляет Ольга Трошева.

Обжитой район

Вторым фактором, обуславливающим 
привлекательность этой локации для 
покупателей, является развитость инфра­
структуры – торговой, развлекательной, 
социальной, – особенно в северной ее 
части. Имеются и зеленые насаждения 

общего пользования, в частности, Пулков­
ский парк, сад «Дубовая роща». «Район 
отличает развитая социальная, транс­
портная и коммерческая инфраструктура. 
Здесь сосредоточен и ряд больших пар­
ков. Благодаря сочетанию этих факторов, 
район регулярно признается одной из 
лучших локаций для семей с детьми», – 
отмечает директор по продажам компании 
Seven Suns Development Алексей Бушуев.

Сама станция метро «Звездная» прак­
тически окружена торгово-развлекатель­
ными комплексами (в частности, ТРК 
«Звездный», ТЦ «Торговый Двор», ТРК 
«Континент» и пр.). Продуктовые ритей­
леры широко раскинули свои сети по рай­
ону, так что вопросов с магазинами пеше­
ходной доступности не возникает.

Помимо детсадов и школ здесь рас­
положены Инженерная школа одежды 
(структурное подразделение Петербург­
ского государственного университета про­
мышленных технологий и дизайна) и Про­
фессиональный лицей № 110 (техникум 
«Автосервис»). Медицинская инфраструк­
тура представлена, в частности, Городским 
противотуберкулезным диспансером, род­
домом, женской консультацией №5, дру­
гими объектами.

Немаловажно, что работы по повыше­
нию качества жизни в районе не прекра­
щаются. Так, только в рамках адресной 
инвестпрограммы Комитета по благоу­
стройству Петербурга на 2018 год работы 
по высадке деревьев, устройству газо­
нов и парковок, организации детских 
и спортивных площадок и пешеходных 
зон проводятся, в частности, по следую­
щим адресам: Звездная улица, дома 4 и 5, 
Ленсовета улица, дома 89-93, Дунайский 
проспект, дом 7, улица Орджоникидзе, 
дом 31, корпус 2, проспект Юрия Гагарина, 
дом 38, корпус 1.

Не забыта и духовная жизнь. Средо­
точием ее стал Пулковский парк. В отно­
сительно недавнем прошлом там обра­
зовался настоящий духовный центр, 
состоящий из нескольких церквей. 
Храм-памятник в честь св. Георгия Побе­
доносца, созданный в 1992-1995 годах, 
был возведен в память о жертвах блокады 
Ленинграда и стал первым, построенным 
в Петербурге после революции. Церковь 
во имя преподобного Сергия Радонеж­
ского была заложена на острове посреди 
пруда, находящегося в парке, в 1998 году, 
а первые богослужения начались в ней 
в 2001 году. Рядом в 1999-2000 годах 
построена часовня – первая в Петер­
бурге, посвященная святым Царственным 
страстотерпцам. В парке также находится 
большой храм Рождества Христова, возве­
денный в 1999-2008 годах. 

Востребованная локация

По оценке экспертов, все эти факторы 
обеспечивают привлекательность лока­
ции для покупателей жилья. «В целом 
новостройки вокруг станции метро 
«Звездная» характеризуются довольно 
высокой востребованностью. Спрос на 
них достаточно высокий и вполне ста­
бильный. Это стимулирует появление 
все новых проектов в этой локации. 
Территории активно застраиваются, 
главным образом, проектами комфорт- 
и бизнес-классов. Помимо развитой 
инфраструктуры важную роль играет 
и реноме Московского района как одного 
из самых престижных и комфортных для 
жизни в Петербурге», – рассказывает 
Ольга Трошева.

По данным КЦ «Петербургская Недви­
жимость», средняя цена квадратного 
метра в новостройке сегмента «масс-
маркет» в локации Средней Рогатки при 
100-процентной оплате составляет по 
итогам первого полугодия 2018 года 
108,4 тыс. рублей. Это чуть ниже, чем 
в среднем по Московскому району 
(113,3 тыс. рублей), но совсем ненамного. 
Средний ценник в локации за год вырос 
примерно на 1,5%. Впрочем, в конце 
2017 года средневзвешенный показа­
тель стоимости квадрата в локации под­
нимался до 111,1 тыс. рублей, но потом 
чуть снизился из-за старта продаж в ряде 
новых проектов, по «ценам котлована». 
При этом доля Средней Рогатки в спросе 
по всей Петербургской агломерации по 
итогам первого полугодия составила 6,2%. 
Для сравнения: по итогам 2017 года доля 
локации составляла всего 3,6%.

«В настоящий момент свободные 
участки для нового строительства на тер­
ритории района единичны, в связи с чем 
любой проект, выходящий на рынок, 
пользуется повышенным спросом», – 
отмечает руководитель группы маркетинга 
компании «ЦДС» Петр Буслов. Ольга Тро­
шева согласна с тем, что свободные пло­
щади под застройку подходят к концу. 
«Впрочем, это касается пятен, предназна­
ченных под жилую функцию, то есть еще 
участки, в которых она является условно 
разрешенной. Кроме того, сейчас про­
должается реализация ряда крупных про­
ектов. Это, например, жилые комплексы, 
которые возводятся в рамках редевелоп­
мента бывших земель мясокомбината 
«Самсон». Далек еще от завершения 
и проект комплексного освоения террито­
рии «Триумф парк». Таким образом, гово­
рить о перспективах появления дефицита 
новостроек в этой локации явно преждев­
ременно», – убеждена эксперт.
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ЦДС «Московский»

Застройщик ООО «Городские кварталы». Пулковское шоссе, дом 30, литера В.
Срок сдачи: корпус 1 — IV кв. 2019, корпус 2 — IV кв. 2019

ЖК BauHaus

Застройщик ООО «Бау Сити». Проспект Космонавтов, дом 102, литера А. 
Срок сдачи – IV квартал 2018

Петр Буслов, 
руководитель 
группы маркетинга 
компании ЦДС:

мнение

– Московский район традиционно популярен 
у покупателей. Это престижная часть города, 
отличающаяся архитектурным разнообразием, 
насыщенная социальной, коммерческой и транс­
портной инфраструктурой, а также богатая 
рекреационными зонами. В настоящий момент 
свободные участки для нового строительства 
на территории района единичны, в связи с чем 
любой проект, выходящий на рынок, пользуется 
повышенным спросом. 

Жилой комплекс ЦДС «Московский» возво­
дится в одной из последних свободных локаций 
на юге района. Предложение уникально ввиду 
своей прекрасной транспортной доступности – 
будущие жители смогут быстро попасть в любую 
точку Санкт-Петербурга и Ленобласти, благодаря 
близости Московского проспекта, съезда на КАД 
и ЗСД. Любители путешествовать оценят удобную 
дорогу до аэропорта Пулково. 

ЦДС «Московский» – это комплекс комфорт-
класса, в котором, благодаря продуманным пла­
нировочным решениям, каждый покупатель 
сможет найти квартиру, подходящую именно 
ему. Квартиры будут передаваться с чистовой 
отделкой, что позволит быстро в неё переехать. 
Кроме жилья в комплексе появятся три назем­
ных паркинга на 956 машино-мест, школа, дет­
сад, поликлиника и торговый центр. Строитель­
ство первых двух очередей проекта завершится 
в 2019 году.

Соучредитель СК Bau 
City, генеральный 
директор BauHaus 
Кирилл Сиволобов:

– BauHaus находится в новом квартале, где 
самый старый дом сдан полтора года назад. Про­
странство спроектировано так, что высокие дома 
находятся по периметру, обрамляя внутреннюю 
территорию с уже построенными детсадами 
и школой. Это один из самых разряженных по 
плотности кварталов Московского района. Окру­
жение создает в квартале однородную соци­
альную среду, а благодаря хорошей репутации, 
у квартир в Московском районе всегда высокая 
ликвидность

BauHaus – первый дом класса «бизнес-лайт». 
В первую очередь – это дорогие и качественные 
материалы: объемная керамика Hunter Douglas, 
инновационные окна Gealan Kubus и скорост­
ные лифты KONE, подземный паркинг с заряд­
ками для электрокаров и зеленый благоустроен­
ный двор без машин. Квартиры в «Баухаус» – от 
40 до 480 кв. м, с теплым панорамными лоджи­
ями (глубиной от 1,7 м) и витражными окнами, 
а на последнем этаже высота потолков – 6 м, что 
позволяет создать особенное 2-уровневое про­
странство. 

Свое название она получила оттого, что 
там находился шлагбаум, или, как тогда 
говорили, «рогатка», и караульная будка. 
Всего «рогаток» было три. Помимо сред­
ней, имелась ближняя (в районе Москов­
ских ворот) и дальняя (непосредственно 
перед Пулковской горой).

Средняя Рогатка – бывшая немецкая 
колония, основанная в 1765 году выход­
цами из Бранденбурга и Вюртемберга. 

Она возникла на пересечении трактов 
из Петербурга в Москву (ныне – Москов­
ское шоссе) и в Саарскую мызу (Мос­
ковский пр., далее – Пулковское шоссе).

Самой интересной исторической досто­
примечательностью здесь был путевой 
Среднерогатский дворец, возведенный 
архитектором Растрелли для импера­
трицы Елизаветы Петровны в 1754 году. 
Но при строительстве в 1970 году Мону­

мента Победы на одноименной площади 
дворец «не вписался в проект». Он был 
обращен главным фасадом к Москов­
скому проспекту, а к площади стоял тор­
цом. В итоге было решено разобрать 
дворец и собрать его заново, изменив 
расположение. Здание было обмерено, 
элементы декора демонтировны и сохра­
нены. В 1970 году дворец разобрали, но 
восстановить его так и не удосужились.

Локация с «корнями»
Станция метро «Звездная», новостройки вокруг которой стали предметом этого обзора, расположена на исторической 
территории, носящей имя Средняя Рогатка.
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