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Власть не понимает бизнес

Âëàäèìèð
Æåëèîñòîâ,
óïðàâëÿþùèé
ôèëèàëîì
«Ñòðîèòåëüíûé»
ÏÑÁ, êîíñòàòèðóåò,
÷òî áàíêèðû
ãîâîðÿò 
ñî ñòðîèòåëÿìè 
íà îäíîì ÿçûêå, 
à âîò ñ âëàñòÿìè −
ïîêà íà ðàçíûõ.

Стр. 5

Депутаты ищут консенсусы

Â ãîðîäñêîì Çàêîíîäàòåëüíîì ñîáðàíèè èäóò
íåøóòî÷íûå áàòàëèè îòíîñèòåëüíî ñóäüáû
çàêîíîâ, ðåãëàìåíòèðóþùèõ îáùåñòâåííûå
ñëóøàíèÿ ïî èíâåñòïðîåêòàì è ïðàâèëà
ïðîâåäåíèÿ òîðãîâ ïî ó÷àñòêàì çàñòðîéêè.

Стр. 6−7

Кто построил больше всех?

Êîìèòåò ïî ñòðîèòåëüñòâó ïîäâåë èòîãè 2003
ãîäà. Òåïåðü ìîæíî ñ óâåðåííîñòüþ ñêàçàòü,
êòî ïîñòðîèë â þáèëåéíîì äëÿ Ïåòåðáóðãà
ãîäó áîëüøå âñåõ æèëüÿ, òîðãîâûõ ïëîùàäåé,
îôèñîâ. Ïîÿâèëèñü â ëèäåðàõ è íîâè÷êè.

Стр. 8−9

Энергетики – не сдаются!

Âçàèìîîòíîøåíèÿ çàñòðîéùèêîâ ñ íàøèìè
åñòåñòâåííûìè ìîíîïîëèñòàìè äàëåêè îò
èäåàëüíûõ. Àíäðåé Ëèõà÷åâ, ãåíåðàëüíûé
äèðåêòîð ÎÀÎ «Ëåíýíåðãî» â ïèñüìåííîé
ôîðìå îáúÿñíèë ñâîþ ïîçèöèþ ñòðîèòåëÿì.

Стр. 14

ВВ  ррееддааккццииюю  ««ССттррооииттееллььннооггоо  ЕЕжжееннееддееллььннииккаа»»  ппооссттууппиилл  ддооккууммееннтт,,  ккооттооррыыйй  вв  ссккоорроомм
ввррееммееннии  ммоожжеетт  ввыыззввааттьь  ннаассттоояящщиийй  аажжииооттаажж  ннаа  ппееттееррббууррггссккоомм  ррыыннккее  ззееммллии  
ппоодд  ззаассттррооййккуу..  ЭЭттоо  ––  ««ВВррееммееннннооее  ппооллоожжееннииее  оо  ппоорряяддккее  ппооддггооттооввккии  ии  ррееааллииззааццииии  
вв  ММииннииссттееррссттввее  ооббоорроонныы  РРФФ  ииннввеессттииццииоонннныыхх  ккооннттррааккттоовв»»..  ППррееддммееттоомм  ттааккиихх
ккооннккууррссоовв  ммооггуутт  ссттааттьь  ооггррооммнныыее  ––  5500  ггаа,,  ии  ддаажжее  110000  ггаа  ––  ззееммееллььнныыее  ууччаассттккии,,  
вв  ттоомм  ччииссллее  вв  ссааммыыхх  ппрреессттиижжнныыхх  ррааййооннаахх  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа..  ППррооддооллжжееннииее  ннаа  ссттрр..  22
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Временное положение о порядке под−
готовки и реализации в Министерст−
ве обороны РФ инвестиционных кон−

трактов подписано 12 ноября 2003 года,
однако, в силу традиционной закрытости
военного ведомства, о нем мало кто знает.
В Москве этот документ уже активно об−
суждается на строительном рынке. 
В Санкт−Петербурге – лишь некоторые
застройщики об этом положении слышали. 

Отдельного внимания заслуживает
предыстория возникновения данного до−
кумента. Как известно, Министерство
обороны – это совершенно обособленный
мир, который живет по своим законам и
правилам, порой трудно понятным обыч−
ному человеку или бизнесмену. Между
тем, МО – активный участник рынка жи−
лищного строительства. Есть даже долж−
ность начальника строительства и рас−
квартирования войск (в статусе замести−
теля министра). У этого начальника есть
целый аппарат, в функции которого входит
обеспечение служащих и уволенных в за−
пас жильем. И до 2001 года все эти про−
цессы зиждились исключительно на бюд−
жетных средствах (в т.ч. на программе
госсертификатов). 

Однако с приходом на должность на−
чальника строительства генерал−лейте−
нанта Анатолия Гребенюка, процесс «по−
вернулся» к свободным фондам. Оно и
неудивительно. Как известно, армия в по−
следние годы была подвержена значитель−
ному сокращению. Соответственно, осво−
бодились земля и здания. Конкретных
цифр, конечно же, нет (опять−таки, в силу
специфики данного ведомства). Но факт
остается фактом: у Министерства обороны
есть теперь земли, на которых можно стро−
ить жилье, здания под реконструкцию и
недострой. Каждый более−менее профес−
сиональный участник петербургского
строительного рынка знает, что за Минис−
терством обороны в Петербурге закрепле−
ны очень «вкусные» участки даже в цент−
ральных районах, не говоря уже о пери−
ферии. По данным «Строительного Ежене−
дельника», речь может идти о пятнах под
застройку площадью до 50, а иногда даже
и до 100 га. Это ли не мечта каждой строи−
тельной компании?!

Итогом начавшихся в МО процессов
стало положение, предусматривающее
использование высвободившихся земель,
зданий и недостроя. И теперь каждое во−
енное подразделение (в Петербурге это
ЛенВО, моряки, летчики и части цент−
рального подчинения) должно изыскивать
имеющиеся свободные фонды, форми−
ровать пакеты документов и выставлять их
на инвестиционные конкурсы. Участники
этих инвестконкурсов – строительные
компании, имеющие хорошую репутацию

и средства для реализации инвестпроек−
тов. Победитель выбирается по очень
простому и логичному критерию: кто из
строителей предложит больше квартир (в
натуральном или денежном выражении)
Министерству обороны для расселения
военнослужащих и уволенных в запас.

Только в Санкт−Петербурге 6900 воен−
ных семей ждут квартир. Проделав не−
сложные арифметические действия, мож−
но предположить, что речь идет примерно
о 400 тыс. кв. метров, что в денежном вы−
ражении – порядка $250 млн. А если при−
бавить сюда очередников, уволенных в
запас... Да еще новое ведомственное жи−
лье, актуальность которого сейчас как ни−
когда высока... Сумма получается более
чем внушительная! 

Конечно, не все из этого будет постро−
ено за счет сторонних инвесторов. Но пе−
тербургским инвесторам−застройщикам,
очевидно, будет где «развернуться»! 

Возникает естественный вопрос: «Кто
будет готовить документацию на конкурс?»
Поскольку заказчик (Минобороны) такую
документацию готовить не может (нет на то
бюджетных ассигнований), то выбраны
уполномоченные компании, услуги которых
будут включаться в условия инвестицион−
ного конкурса в качестве обременения.
Министерство имущественных отношений
отдало эти работы 26−му ЦНИИ МО РФ и
ЗАО «Российская оценка». По словам по−
мощника начальника Управления по инве−

стициям и маркетингу ЛенВО Олега Пер−
минова, эти компании будут готовить доку−
менты и для Петербурга.

Комиссия, которая будет определять
победителей последующих инвестицион−
ных конкурсов, должна состоять из пред−
ставителей Минимущества и Минобороны.
По словам Олега Перминова, пока трудно
сказать точно, когда пройдут первые кон−
курсы. Перечень высвободившегося не−
движимого имущества отправлен в Моск−
ву. Пока этот список является секретным,
и рассекречены будут только те объекты,
по которым возможны инвестиционные
контракты. Ситуация, по словам г−на
Перминова, прояснится в марте−апреле:
именно тогда, как говорят военные, пре−
мьер−министром РФ должно быть приня−
то соответствующее решение. Еще
шесть−восемь месяцев понадобится для
подготовки пакетов документов.

При более приближенном рассмотре−
нии грядущих процессов бросается в гла−
за одна особенность: город (т.е. Санкт−
Петербург) в данных процессах остается
«не при делах». Земли−то – федеральные.
Тем не менее, грядущие события – это но−
вые возможности для строительных ком−
паний. По крайней мере, как нам сообщи−
ли наши источники в Москве, там застрой−
щики и инвесторы уже не просто «держат
руку на пульсе», а начинают «прощупы−
вать почву». Причем их интересы распро−
страняются не только на столицу...

В Петербурге этот процесс также может
серьезно повлиять на жилищный рынок.
Некоторые компании уже имеют опыт ра−
боты с оборонным ведомством (например,
компания ЛЭК). Другие – видят, сколько у
военных земли, и активно интересуются
возможными совместными проектами. В
«ЛенСпецСМУ» нам сказали, что до сих
пор с «военной землей» не работали, но
это – «очень интересное направление».
Другие опрошенные нами компании уве−
рены, что с Минобороны работать «слож−
но, но можно».

Виталий Вотолевский, генеральный
директор компании «Петербургстрой
Skanska», поделился своим опытом: «На−
ша компания в процессе получения пятен
под застройку уже около десяти лет не
работает напрямую с Министерством
обороны РФ. Последний раз взаимодей−
ствие с этим ведомством в чистом виде
состоялось много лет назад. Все дело в
том, что на сегодняшний день схема сов−
местной деятельности не отработана и не
является типовой. Правила взаимодейст−
вия не определены в полном объеме, и в
связи с этим возникают сложности при
проведении переговоров о совместной
деятельности. Хотелось бы, чтобы ин−
формация о возможности реализации
общих инвестиционных проектов была
более доступна, а правила взаимодейст−
вия – стандартизированы».

Очевидно, именно на такую стандарти−
зацию и направлено вышедшее положе−
ние. Осталось только дождаться, как и ког−
да оно получит практическое применение.

В заключение хотелось бы немного
рассказать о прогнозируемой стоимости
«военной земли». Наши московские
эксперты, более «подкованные» в дан−
ной теме, говорят, что для столицы нор−
мальным условием подобных конкурсов
является 30−40 процентов жилья в
пользу государства (в лице Министерст−
ва обороны). В Петербурге, по их сведе−
ниям, этот показатель может составить 
15−20 процентов. В целом – те же 
«80  долларов», только «вид сбоку»...

А пожелать военным от лица всех стро−
ителей хотелось терпения и настойчивос−
ти. Тема−то – заведомо скандальная. В та−
ких «делах» вечно кто−то кого−то подо−
зревает, прокурорские проверки – обыч−
ное дело, да и технических проблем – не−
мало. В свою очередь Олег Перминов
заявил, что Министерство обороны за−
интересовано привлечь к данным кон−
курсам максимально широкий круг
профессиональных компаний и пред−
примет все усилия, чтобы к этому про−
цессу не были допущены посредники.

ДМИТРИЙ БОГОЛЮБОВ

Военные сдадут 
позиции инвесторам

Президент поручил чекистам все!
Кроме кровного дела всех спец−
служб – противодействия террори−

стам и иностранным шпионам (для того
эти службы, собственно говоря, и созда−
ются), глава государства поручил сотруд−
никам органов государственной безопас−
ности возглавить борьбу с незаконной
миграцией, организованной преступнос−
тью, коррупцией и экономическими пре−
ступлениями. На Лубянке (а у нас – на
Литейном) работают действительно

дисциплинированные, неглупые и об−
разованные люди. Весьма вероятно,
они успешно справятся с задачами, ко−
торые поставил перед ними Президент
РФ. Кстати, нельзя сказать, что сейчас
правоохранительные органы бездель−
ничают. Подтверждение тому, напри−
мер, – слухи об объявлении в розыск
израильско−российского гражданина
Леонида Невзлина или отказ Мосгор−
суда изменить «меру пресечения» Ми−
хаилу Ходорковскому. Впрочем, в своем

выступлении на коллегии ФСБ Влади−
мир Путин предостерег сотрудников
органов безопасности от излишнего
энтузиазма и призвал их «действовать
строго в пределах своей компетенции».
Наверняка так оно и будет.

Но вот любопытно: а что же милиция,
прокуратура, различные правительст−
венные и общественные организации –
тот же Совет по борьбе с коррупцией,
указ о создании которого Владимир
Путин подписал в конце прошлого го−
да? Похоже, высший руководитель
страны просто больше доверяет своим
бывшим коллегам. Вот и придется Ни−
колаю Патрушеву курировать работу
главного российского борца со взяточ−
никами – Михаила Касьянова.

Не получится ли так, что со временем
преступлением – а по совести говоря,

это и есть преступление – будет счи−
таться плохая работа коммунальных
служб? Вспомните хотя бы, какими не−
убранными и неухоженными выглядели
улицы города перед Новым годом. По−
нятно, что в предпраздничных хлопотах
снежная каша, покрывающая обледе−
нелые тротуары, воспринималась как
досадное недоразумение... Разве к каж−
дому дворнику приставишь контролера−
куратора? В «верхах» понимают – не
приставишь. Как, впрочем, понимают и в
«низах». В «низах» надеются на себя –
работают, строят дома, учат и воспиты−
вают детей. Что же касается контроля со
стороны спецслужб, то, честное слово,
порядочному и лояльному к обществу и
власти человеку – не страшно.

Редакция

Доберется ли ФСБ до коммунальных служб?
ТТррееттььяя  ннееддеелляя  яяннвваарряя  ооззннааммееннооввааллаассьь  ннеессккооллььккииммии  вваажжнныыммии
ссооббыыттиияяммии  вв  ввееррххнниихх  ээшшееллооннаахх  ввллаассттии..  ВВ  ппооннееддееллььнниикк  вв  ККрреемм−−
ллее  ппрроошшллоо  ппееррввооее  ззаассееддааннииее  ССооввееттаа  ппррии  ППррееззииддееннттее  РРФФ  ппоо
ббооррььббее  сс  ккооррррууппццииеейй,,  аа  ччееттввеерргг  ВВллааддииммиирр  ППууттиинн  ппррооввеелл  вв  ккрруу−−
ггуу  ссввооиихх  ссттааррыыхх  ссооррааттннииккоовв  ––  ччееккииссттоовв..  
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Для определения текущей стоимос−
ти строительства в процессе под−
готовки к торгам во всем мире еже−

годно выпускаются справочники, по ко−
торым работают инвесторы и подрядчи−
ки. B США – это Means, в Англии –
Wessex. Те, кто знаком с этими справоч−
никами, знают, что стоимость строитель−
ных работ приведена в них в уровне цен
текущего года на отдельные мелкие и
более крупные виды работ, на целые
комплексы работ и в целом на объекты. 

И в России уже реально наступило
время создания и внедрения таких неза−
висимых справочных пособий для их
практического использования в стоимо−
стных расчетах и при экспресс−оценке
стоимости строительных инвестицион−
ных проектов. В соответствии с федеральным законом «Об
основах технического регулирования в Российской Феде−
рации» от 27 декабря 2002 г. №184−ФЗ «Об основах тех−
нического регулирования в Российской Федерации», во−
шедшим в силу с 1 июля 2003 года, и для обеспечения
участников инвестиционного процесса необходимой ин−
формацией в сентябре текущего года впервые в России
выходит из печати Региональный Справочник Стоимости
строительства (РСС−2004), который будет отвечать требо−
ваниям инвесторов, проектировщиков, подрядчиков и поз−
волит достаточно точно осуществлять оперативные инвес−
тиционные расчеты, определять стоимость предмета торга
и формировать договорную цену. Эти расчеты будут про−
водиться с учетом любого реального календарного перио−
да строительства и инфляционной составляющей будуще−
го периода, в нашем случае это 2004 год. Все стоимостные
показатели в Справочнике («РСС−2004») приведены на 1
января 2004 года.

Региональный Справочник Стоимости строительства
(«РСС−2004») позволит определять стоимость предмета
торга на основе существующих прогрессивных мировых
технологий сметных расчетов. Информация, размещен−
ная в нем, позволяет учитывать расчетный период, в
пределах которого должны выполняться экономические
расчеты. Для осуществления таких расчетов строитель−

ства объектов в 2004 году в разделе
«Справочная информация» будет при−
ведена таблица официальных про−
гнозных коэффициентов инфляции на
2004 год, что и позволит определять
стоимость объекта на любой кален−
дарный период строительства.

Сметные цены на материалы, изделия
и конструкции разработаны по данным
постоянного наблюдения за ценами в
системе регионального мониторинга цен
в строительстве и отражают рыночную
конъюнктуру стоимости строительства,
строительных ресурсов, работ и услуг.

Региональный Справочник Стоимос−
ти строительства («РСС−2004») уни−
версален для различных потребителей,
прежде всего он предназначен для

профессионалов, работающих в строительной отрасли,
которым необходимо в сжатые сроки определить досто−
верную текущую или прогнозную стоимость строитель−
ства. Немалый интерес Справочник должен вызвать и у
тех, кому приходится нанимать строителей для собствен−
ного строительства, а также у небольших строительных
организаций с ограниченным штатом сотрудников. Уни−
кальное сочетание простоты пользования, подкреплен−
ное несложным программным комплексом «Экспресс−
смета», позволит с успехом применять этот новый для
рынка стоимостного инжиниринга продукт, который будет
интересен как проектировщикам и инвесторам, так и
подрядным организациям.

Одновременно с печатным вариантом Справочника
для Московского региона будет выпущен его электрон−
ный вариант. Электронный вариант Справочника будет
содержать показатели стоимости по всем 89 регионам
России, размещенны на одном диске. Применение пол−
ноценного электронного варианта Справочника позво−
лит освободить пользователей от сложных и рутинных
ручных расчетов.

Официальная презентация Справочника 
состоится на семинаре−конференции в Москве 

2 октября 2003 года.
Справки по тел.: (095) 974−72−12; 974−72−13.

Российским сметчикам
работать станет легче

Ëàðèñà Ïîäãîðíàÿ, ãåíåðàëüíûé 
äèðåêòîð ÌÖÖÑ «Ìîññòðîéöåíû», 

çàñëóæåííûé ýêîíîìèñò ÐÔ
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– Владимир Михайлович, какое
событие прошлого года, на Ваш
взгляд, было ключевым для бизнес�
сообщества?

– Безусловно, губернаторские
выборы. С приходом каждой новой
власти люди всегда связывают опре�
деленные надежды. Представители
бизнес�сообщества не отличаются
от остальных горожан – от нового
губернатора мы тоже ждем перемен
к лучшему, и надеемся, что новой
власти удастся сделать то, что не по�
лучилось у прежней.

– Какие проблемы остались не�
разрешенными и «перекочевали» с
нами в новый год?

– К сожалению, багаж старых не�
решенных проблем у нас очень
большой. Особенно в сфере строи�
тельства и недвижимости. 

Несмотря на то, что к празднова�
нию юбилея Санкт�Петербурга исто�
рический центр города заметно пре�
образился, большинство острых про�
блем, связанных с реконструкцией
старого жилищного фонда, и все вы�
текающие из этого сложности все еще
существуют. Двести тысяч семей, жи�
вущих в коммунальных квартирах, до
сих пор ждут своей очереди на рассе�
ление и получение нового жилья.
Многие кварталы, дворы, дома в цент�
ре по�прежнему находятся в запущен�
ном, если не в плачевном состоянии.

Реконструкция центра ведется се�
годня в очень небольших масштабах
и не носит комплексного характера.
Преображаются отдельно взятые до�
ма. Берется старый дом, в нем лома�
ют перекрытия, производят полную
перепланировку, делают косметичес�
кий ремонт фасада и продают квар�
тиры. Но не создают нормальную
среду обитания людей, развитую со�
циальную инфраструктуру. Понятно,
что реконструкция и развитие тер�
риторий, как и все городское хозяй�
ство мегаполисов в целом – явление
чрезвычайно капиталоемкое. На За�
паде уже давно успешно использу�
ются кредиты под городские заказы.
Банковские средства приходят в го�
родское хозяйство и у нас. Но они
приходят на реконструкцию отдель�
ных домов, конкретным застройщи�
кам. А должны использоваться в
комплексных проектах реконструк�
ции, которые являются единствен�
ным разумным решением данной
проблемы. Мы могли бы участвовать
в подобных проектах, это очень ин�
тересная тема, но для того, чтобы
банковские схемы начали здесь дей�

ствовать, нужна соответствующая
политическая воля городских влас�
тей. Финансовые институты и ин�
ституты власти должны научиться
говорить на одном языке. С бизнес�
сообществом в 90 процентах случа�
ев мы говорим на одном языке, а вот
с властями – пока на разных.

– Как именно складываются се�
годня взаимоотношения застрой�
щиков и банков?

– По�прежнему в основном в сфе�
ре жилищного строительства, также
при возведении объектов коммерчес�
кой недвижимости, то есть при реали�
зации относительно небольших про�
ектов, которые быстро окупаются и не
требуют «длинных» денег. Ведь про�
блема нехватки в нашей стране «длин�
ных» денег все еще не разрешилась.

Но даже в этой довольно узкой
области взаимодействия мы сталки�
ваемся со многими трудностями.
Основная проблема взаимоотноше�
ний строителей с банками состоит
в том, что у большинства фирм нет
необходимого залога. В связи с
этим кредитовать застройщика –
сложная задача. Как правило, у заст�
ройщика основных средств немно�
го, и на первых этапах строительст�
ва: на стадии проектирования, под�
готовки пятна застройки к строи�
тельству и т.д. многие застройщики
стремятся покрыть свои расходы за
счет банковских кредитов. Выста�
вить что�либо в обеспечение креди�
та, кроме пятна застройки, обычно
нечего. Это не самый удобный ме�
ханизм, но он один сегодня работа�
ет. По этой схеме филиал «Строи�
тельный» может кредитовать любо�
го застройщика в пределах $1–3
млн на срок до трех лет при усло�
вии, что администрация города
разрешит застройщику заложить в
банк временное арендное право до
ввода дома в эксплуатацию. К этому
времени застройщик способен рас�
платиться из средств, полученных
за продажу жилья. Процент по кре�
дитам – 21–25 процентов годовых
по рублевым и в пределах 13 про�
центов – по валютным кредитам.
Величина процента зависит от не�
которых факторов, в частности, от
того, в какой период кредитуется
организация, на какой срок. Стре�
мясь оградить себя от ненужных
рисков, по этому механизму мы ра�
ботаем только с крупными прове�
ренными строительными организа�
циями. Ведь до тех пор, пока не ре�
шится вопрос с продажей земель�

ных участков под строительство в
собственность застройщикам, эта и
другие схемы будут ненадежными.

Поясню. Губернатор города на ос�
новании решения инвестиционно�
тендерной комиссии разрешает стро�
ительство конкретного объекта (по�
сле чего застройщик заключает дого�
вор с КУГИ на временную аренду зе�
мельного участка) и вместе с этим за�
прещает залог даже этого «скудного»
права банку. А если застройщик не вы�
полнит своих обязательств перед
дольщиками и финансирующим бан�
ком, кто�то же должен будет получить
юридически оформленное основание
для завершения этого строительства.

Мы все еще продолжаем ждать и
надеяться, что когда�нибудь наш глав�
ный городской ресурс – земля – бу�
дет запущен в цивилизованный ком�
мерческий оборот. Именно земля как
рыночный инструмент позволяет
привлекать финансовые и инвести�

ционные ресурсы. В случае, когда
земля принадлежит застройщику,
банки охотнее идут на кредитование
застройщика, который может прохо�
дить самый рискованный этап строи�
тельства за счет собственных заем�
ных средств, подключая средства
дольщиков на последней стадии
строительства или после его заверше�
ния. Это позволит значительно сни�
зить риски долевого строительства.

– Мы подошли к очень актуаль�
ному вопросу. Сегодня, когда решает�
ся судьба инвестиционно�тендерной
комиссии, на чьей стороне Вы?

– Я считаю, что передача земли в
аренду на инвестиционных услови�
ях не способствует установлению
благоприятного инвестиционного
климата. Город должен брать на себя
часть расходов на подготовку пятна
застройки, готовить землю и необ�
ходимую документацию и продавать

землю с торгов. С другой стороны,
слишком много времени уже поте�
ряно. Напомню, что к 1995 году ме�
ханизм инженерной подготовки и
продажи земли на торгах был подго�
товлен и опробован. В качестве кре�
дитора выступил Международный
банк реконструкции и развития. 
В последующем для подготовки про�
ектов планировалось использовать
как кредитные средства российских
банков, так и части средств из от�
числений застройщиков на разви�
тие инженерной инфраструктуры
города. Если попытаться сделать не�
кий экспресс�прогноз средств, необ�
ходимых для проведения торгов
земли в 2005 году для того чтобы к
2007 году мы могли строить 2,2 млн
кв. метров в год, то получатся следу�
ющие цифры. Даже при самом опти�
мистическом прогнозе себестои�
мость одного квадратного метра жи�
лья, включая инженерную, транс�
портную и социальную инфраструк�
туру, не превысит $400, а затраты на
инженерную подготовку террито�
рий и подготовку тендерной доку�
ментации составят никак не меньше
2 процентов от общей капиталоем�
кости. Это примерно $25 млн. Имен�
но такую сумму необходимо будет
привлечь городу уже в 2004 году.
Словом, для того, чтобы прекратить
работу ИТК, нужно уже сейчас иметь
необходимое количество проектов,
подготовленных для продажи зе�
мельных участков с торгов. Кроме
того, все мы помним тот скандал по�
запрошлого года, когда были сорва�
ны опционные торги. Тогда стало
понятно, что без тщательнейшей
проработки нового порядка нельзя
отказываться от старого. На налажи�
вание четкой схемы деятельности
ИТК ушло несколько лет. Если сей�
час мы резко откажемся от этой схе�
мы, не подготовив и не отработав на
практике механизм торгов, то через
два�три года можем получить сни�
жение объемов строительства.

– Как бы Вы охарактеризовали
работу организаций строительной
отрасли в целом за последнее время?

– За лет семь�десять в строитель�
ном комплексе Санкт�Петербурга бы�
ло сделано столько, сколько, навер�
ное, не удалось сделать за последние
десятилетия советской власти. Мы по�
степенно преодолеваем пережитки
прошлой эпохи: появляются новые
интересные архитектурные решения
зданий, с каждым годом улучшается
качество отделочных материалов. И
главное – появляются фирмы, в кото�
рых работают настоящие профессио�
налы, способные мыслить одновре�
менно рационально и прогрессивно.
Это значит, что есть потенциал, есть
возможности для развития. Остается
только ждать разумных и действен�
ных шагов тех, от кого зависит при�
нятие важных для города решений.

БЕСЕДОВАЛА АЛЕКСАНДРА ТЕН 

Бизнес−сообщество и власть 
говорят на разных языках 

Владимир Желиостов, управляющий филиалом 
«Строительный» Промышленно−строительного банка:

УУшшееддшшиийй  22000033  ггоодд  ббыылл  ххооттьь  ии  ттяяжжееллыымм,,  нноо  ббооггааттыымм  ннаа  рраазз−−
ллииччнныыее  ссооббыыттиияя  ии,,  ббеессссппооррнноо,,  ввннеесс  вв  жжииззнньь  ггооррооддаа−−ююббиилляярраа
ммннооггииее  ппееррееммеенныы  ии  ннооввооввввееддеенниияя..  ККааккооее  ввллиияяннииее  ооккааззааллии  ээттии
ииззммееннеенниияя  ннаа  жжииззнньь  ггооррооддаа??  УУддааллооссьь  ллии  ддооссттииччьь  ррееааллььнныыхх
ппооллоожжииттееллььнныыхх  ррееззууллььттааттоовв  вв  ииннввеессттииццииоонннноо−−ссттррооииттееллььнноойй
ссффееррее  вв  ппрроошшееддшшеемм  ггооддуу??  ООбб  ээттоомм  ии  оо  ммннооггоомм  ддррууггоомм  рраасс−−
ссккааззыыввааеетт  ууппррааввлляяюющщиийй  ффииллииааллоомм  ««ССттррооииттееллььнныыйй»»  ППррооммыы−−
шшллеенннноо−−ссттррооииттееллььннооггоо  ббааннккаа  ВВллааддииммиирр  ЖЖееллииооссттоовв..

Биографическая справка

Владимир Михайлович Желиостов – один из авторов городской программы жилищ−
ных сертификатов, участвовал в разработке документов на получение кредитов Все−
мирного банка. После ухода из администрации города занимался крупными инвести−
ционными проектами в Ленинградской области. С 2000 года – управляющий филиала
«Строительный» Промышленно−строительного банка.
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С
ессия стартовала с внесения в повестку
заседания законопроекта «Об установле�
нии праздников на территории Санкт�

Петербурга». Разработанный  спикером ЗС Ва�
димом Тюльпановым документ включает поло�
жение о введении законом двух официальных
городских праздников: Дня Устава Санкт�Пе�
тербурга – 14 января (это дата принятия го�
родского устава в 1998 году) и Дня города – 27
мая. До сегодняшнего времени День города на�
значался распоряжением губернатора, а, по
мнению спикера ЗС, это должно устанавли�
ваться законодательно. Отвечая на вопросы, он
пояснил, что эти праздничные дни не будут
выходными, так как подобный статус им мож�
но придать только на федеральном уровне. О
значимости городской «конституции» Вадим
Тюльпанов высказался так: «Устав Петербурга
является уставным капиталом нашего много�
миллионного мегаполиса». Коллеги�депутаты
его активно поддержали и приняли законо�
проект о новых праздниках за основу. В ходе
внесения в него поправок на последующих
двух чтениях не исключается включение в его
текст новых дат.

Слушания по−депутатски
Как только депутаты приступили к обсуж�

дению поправок к законопроекту «О порядке
участия граждан и их объединений в обсужде�
нии и принятии решений в области градостро�
ительной деятельности на территории Санкт�
Петербурга», единство депутатского корпуса
оказалось нарушенным. Наша газета уже сооб�
щала, что 26 декабря вступило в силу постанов�
ление Уставного суда, отменившее распоряже�
ние губернатора о порядке участия граждан в
общественных обсуждениях инвестиционных
предложений. Таким образом, на сегодняшний
день нет юридического механизма для прове�
дения общественных слушаний, поэтому депу�
таты и торопятся поскорее принять этот важ�
ный закон. Но благие намерения одних разби�
ваются о неуступчивость других. 

Один из авторов законопроекта Андрей
Черных от имени комиссии по городскому хо�
зяйству, градостроительству и земельным во�
просам доложив на заседании, что все 20 по�
правок, предложенные к обсуждению, являются
«взвешенными», так как они принимались в хо�
де трех совещаний со специалистами админис�
трации, предложил принять их единым паке�
том. Однако руководитель ревизионной комис�
сии ЗС Станислав Житков довел до депутатов
мнение юридического управления, в котором

большинство поправок были названы противо�
речащими действующему законодательству. 
В результате только пять поправок приняли па�
кетом. Среди них положение о «заинтересован�
ной общественности», в состав которой могут
входить любые граждане и юридические лица,
чьи права могут быть нарушены в ходе градост�
роительной деятельности. В их число будут
входить и представители «безусловно заинте�
ресованной общественности» – это граждане,
зарегистрированные по месту жительства в
домах, удаленных не более чем на 100 метров
от объекта градостроительства, а также ТСЖ и
ЖСК, зарегистрированных на территории
кварталов застройки и непосредственно гра�
ничащих с ними. Разделив таким образом по�
тенциальных участников слушаний, депутаты,
однако, категорически отказались голосовать
за согласованную администрацией поправку о
специальном информировании «безусловно
заинтересованной общественности», так как,
по мнению депутата Алексея Ковалева, «это су�
жает круг участников общественных слуша�
ний», поскольку те, кто живет далее 100 мет�
ров от предполагаемой стройки вообще, как
он предполагает, не будут информироваться. А
вот поправка о градостроительных решениях
«определенного вида» (так сказано в докумен�
те) была принята депутатами, хотя никто не
смог пояснить данный термин. Правда, Анд�
рей Черных обещал к третьему чтению внести
редакционную правку.

Зато депутаты категорически отказались
согласовать новый пункт проекта закона, ко�
торый гласит, что не нужно проводить инфор�
мирование населения по реконструкции не�
жилых помещений – в частности мансард,
чердаков и подвалов, а также проектов инди�
видуальной застройки в ранее сложившихся
кварталах. По мнению Станислава Житкова,
этот пункт противоречит закону, так как граж�
дане в таком случае лишатся возможности об�
ращаться в суд. Отклонено предложение не
проводить общественное обсуждение при раз�
мещении объектов, документация по которым
разработана в соответствии с проектным
предложением, где уже учтено мнение граж�
дан, а также при строительстве подземных со�
оружений, транспортных систем и объектов
инженерной инфраструктуры. 

Видя, что большинство согласованных с
администрацией поправок не находит пони�
мания среди депутатского корпуса, Андрей
Черных упал духом и просто механически
просил принять поправки к документу. Парла�

ментарии упорно продолжали их отклонять.
Не согласились они убрать пункты о праве
граждан запрашивать и получать документы
по градостроительным решениям, о незави�
симой общественной экспертизе проектов и
учете результатов общественных слушаний.
Но все�таки была принята поправка об ужес�
точении сроков ответов на запросы граждан в
период проведения слушаний. 

«Безусловно заинтересованных»
проинформируют

Долго спорили депутаты о конкретных ус�
ловиях проведения градостроительных экспо�
зиций, в результате их все�таки не приняли. За�
то все поправки к статье об информировании о
слушаниях были приняты, хотя и тут прописан
пункт об адресной рассылке информации «бе�
зусловно заинтересованной общественности».

Одобрена переписанная заново статья о прове�
дении слушаний. Они будут проводиться через
20 дней после окончания работы градострои�
тельной экспозиции, в зданиях поблизости от
места реализации проекта. По результатам слу�
шаний будут оформляться протоколы, срок
подготовки которых не более семи дней. Зато
новую редакцию статьи 9 об учете мнения граж�
дан депутаты отклонили. По прежнему тексту
этой статьи замечания и предложения граждан
подлежат регистрации и рассмотрению в про�
токоле учета мнения граждан. Если будет уста�
новлено, что в случае реализации проекта мо�
жет произойти существенное ухудшение усло�
вий проживания, то утверждение проекта долж�
но быть отложено, или принято отрицательное
решение в отношении выбора земельного уча�
стка под строительство. В отклоненной поправ�
ке же речь шла о том, что подобное мнение мо�
жет быть основанием для доработки проекта
или отклонения его. Отмели депутаты и термин
о «выявлении общественных предпочтений».
Второе чтение документа на этом закончилось.

Таким образом, парламентарии, выбирая
из двух «зол» – не ссориться со Смольным и не
раздражать избирателей, – попытались вы�
брать середину. Получилось ли?

Андрей Черных и представитель губерна�
тора в ЗС Михаил Бродский выглядели расст�
роенными отклонением большинства попра�
вок. Первый не стал комментировать сложив�
шееся положение, второй же сказал: «В таком
виде законопроект почти наверняка получит
вето губернатора. Поправки мы вырабатывали
с учетом мнения всех заинтересованных сто�
рон и три уровня информирования – это оп�
тимальный вариант». По его мнению, такие де�
путаты как Алексей Ковалев только способст�
вуют затягиванию вступления в силу важного
закона об участии граждан в обсуждении про�
ектов застройки в Санкт�Петербурге.

Поклялись в верности
Однако к концу дня в минувшую среду все

снова были единодушны – в Мариинский дво�
рец для празднования Дня Устава города при�
были Валентина Матвиенко, Илья Клебанов,
председательУставного суда Николай Кропачев
и другие важные городские персоны. В торже�
ственной обстановке была отмечена шестая
годовщина со дня принятия Устава Санкт�Пе�
тербурга, в ходе которой все выступавшие рас�
писались в своем уважении к городской кон�
ституции. Была зачитана телеграмма от пред�
седателя Совета Федераций Сергея Миронова,
в котором отмечается, что «Устав города рабо�
тает, а реализация его положений является за�
логом эффективной работы всех ветвей власти
и процветания Петербурга».

ЕЛЕНА КУЗНЕЦОВА 

Андрей Черненко рассказал членам Правитель−
ства и собравшимся журналистам о новых по−
дробностях пожара на улице Рубинштейна, 36.

Напомним, что сообщение о пожаре поступило около
2.40 ночи 27 декабря. Возгорание началось в подва−
ле здания, где располагался салон красоты «Гре−
бень». Огонь по деревянным перекрытиям быстро
распространился вверх. Из здания был эвакуирован
61 человек из 73 зарегистрированных в доме. Только
в 11 часов утра пожар удалось локализовать. Общая
площадь возгорания составила 4500 кв. метров.

Вице−губернатор сообщил, что подписал решение
комиссии ГО и ЧС о проведении предварительного
расследования причин, которые привели к трагедии.
К сожалению, часть дел пришлось передать в проку−
ратуру. Высоко оценив работу пожарных расчетов, г−
н Черненко отметил плохую организацию эвакуации и
оповещения населения. Кроме того, он обратил вни−
мание собравшихся на вопросы, накопившиеся в го−
роде. В частности, оказывается, что в Петербурге
практически отсутствует маневренный фонд. 

«В городе накопился целый комплекс проблем, –
сказал вице−губернатор. – Люди остались без денег,
без документов, без жилья. Выплаты компенсаций
уже начались, но в городе всего около 50 маневрен−

ных квартир. Случись еще одно ЧП, расселять пост−
радавших будет просто некуда». 

Анализируя ситуацию, вице−губернатор пришел к
неутешительному выводу: проблема в системе. Два го−
да пожарные службы реорганизовывались, и это от−
рывало от работы большое количество профессиона−
лов. Вопросы с финансированием также не решались.

Как сообщил корреспонденту «Строительного Еже−
недельника» начальник одного из пожарных отрядов
города, кому только ведомственно не подчинялись ог−
неборцы! До начала 60−х годов коммунальным служ−
бам, до недавнего времени – МВД. Подписанное же два
года назад распоряжение о передаче пожарной служ−
бы в ведение Министерства по чрезвычайным ситуа−
циям так и осталось распоряжением: юридической ба−
зы нет, финансирование возложено на местные бюд−
жеты, в которых попросту не заложены такие расходы.
Как отметил начальник отряда, неизвестно, из каких
денег платить зарплату сотрудникам за январь. 

Вице−губернатор Черненко, понимая всю слож−
ность ситуации, отметил необходимость координации
действия всех служб и предложил рассмотреть во−
прос на одном из заседаний правительства города. 

ГАЛИНА СЕРГЕЕВА

Выбирая из двух зол меньшее
ППееррввооее  вв  ннооввоомм  ггооддуу  ззаассееддааннииее  ггооррооддссккооггоо  ппааррллааммееннттаа  ннааччааллооссьь  ии  ззааккооннччииллооссьь  ооббссуужж−−
ддееннииеемм  оодднноойй  ии  ттоойй  жжее    ппррааззддннииччнноойй  ттееммыы  ––  ДДнняя  УУссттаавваа  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа..  ВВ  ппррооммеежжуутт−−
ккее  ддееппууттааттыы  ппрриинняяллии  рряядд  ззааккооннооппррооееккттоовв,,  вв  ттоомм  ччииссллее  рреешшииллии  ссууддььббуу  ппооппррааввоокк  кк  ттаакк  ннаа−−
ззыыввааееммооммуу  ззааккооннооппррооееккттуу  ообб  ооббщщеессттввеенннныыхх  ооббссуужжддеенняяхх  ггррааддооссттррооииттееллььнныыхх  ппррооееккттоовв..

У пожарных чрезвычайная ситуация
ППррооббллееммыы  ггооррооддссккиихх  ссллуужжбб  ссппаассеенниияя  ббыыллии  рраассссммооттрреенныы  ннаа  ооччеерреедднноомм  ззаассее−−
ддааннииии  ппррааввииттееллььссттвваа  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа..  ППррииммееччааттееллььнноо,,  ччттоо  вв  ккааннуунн  ННооввооггоо
ггооддаа  ввииццее−−ггууббееррннааттоорр  ААннддрреейй  ЧЧееррннееннккоо  ппооллууччиилл  еещщее  оодднноо  ппооддттввеерржжддееннииее,,
ччттоо  ддееллаа  вв  ппооддччииннеенннныыхх  ееммуу  ввееддооммссттвваахх  ооббссттоояятт  ддааллееккоо  ннее  ббллеессттяящщее..  

Äåïóòàòà Àíäðåÿ ×åðíûõ âñåðüåç ðàññòðîèëè êîëëåãè
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В
минувшем году депутаты Законодательного
собрания приняли ряд законов (или изме�
нений в законы), определяющих «правила

игры» на строительном рынке. В частности, за�
кон «Об инвестициях в недвижимость Санкт�Пе�
тербурга» корректировался трижды. Изменения
были внесены также в законы о порядке участия
Санкт�Петербурга в страховании жилищного
фонда, о порядке определения арендной платы и
другие документы. 

Определенные ограничения для строителей
повлекло принятие и вступление в силу закона
«Об административных нарушениях в сфере бла�
гоустройства в Санкт�Петербурге». 

Пока не завершен ни один проект реконст�
рукции «хрущевок», поэтому трудно сказать, на�
сколько оправдано появление закона «О под�
держке Санкт�Петербургом комплексной рекон�
струкции кварталов, застроенных домами пер�
вых массовых серий».

Забыт принятый закон «О некоторых вопро�
сах развития территории Крестовского острова»,
в соответствии с которым для застройки острова
должна быть создана единая управляющая ком�
пания. По крайней мере, сегодня неизвестно, су�
ществует ли такая компания. Закон «Об устрой�

стве и капитальном ремонте придомовых и вну�
тридворовых проездов, въездов и пешеходных
дорожек», хоть и вступил в силу, но неизвестно,
как применяется на практике.

Стоит отметить принятый в новой редакции
и подписанный Валентиной Матвиенко закон «О
регулировании градостроительной деятельнос�
ти в Санкт�Петербурге». Можно сказать, что этот
документ «ждало все мировое сообщество». Во
всяком случае, вступление в силу именно этого
закона было условием выделения Санкт�Петер�
бургу очередного кредита МБРР. 

Жизнь требует принятия инвестиционного ко�
декса, текст которого председатель Комитета по за�
конодательству Игорь Михайлов пообещал пред�
ставить на суд общественности в начале 2004 года.

Из чисто «политических» законов важней�
шим, безусловно, является закон «О правительст�
ве Санкт�Петербурга», из экономических – закон
о городском бюджете. Его существенным допол�
нением можно считать закон о налоге на имуще�
ство организаций, который просто не может не
заработать в 2004 году. Важнейшими спикер со�
брания Вадим Тюльпанов считает бюджетообра�
зующие законы – о транспортном налоге и о на�
логе на игорный бизнес.

В минувшем году обновленный депутатский
корпус (напомним, выборы в ЗС прошли в дека�
бре 2002 года) гораздо больше внимания уделял
муниципальным образованиям. Собрание при�
няло ряд давно лежавших в ЗС законов о переда�
че городской собственности в муниципальную.

В перспективе – появление законопроекта о
структуре исполнительной власти. Сейчас над
этим документом работает объединенная рабо�
чая группа, что, кстати, подтвердил недавно и ви�
це�губернатор Виктор Лобко. 

Осенью прошлого года Алексей Белоусов при−
ступил к подготовке закона о торгах, призван−
ных заменить механизм ИТК, и даже предста−

вил его черновой текст редакции (см. «Строительный
Еженедельник» №35 за 2003 год). К этому времени
над аналогичным законопроектом начал работать и
председатель собрания Вадим Тюльпанов. Предпо−
лагалось, что оба законодателя объединят свои уси−
лия. Но работа над единым документом по неизвест−
ным нам причинам не задалась. Поэтому начиная с
октября речь уже шла о двух параллельных проектах
законов о торгах. Вадим Тюльпанов сумел первым
обнародовать свой законопроект, который был при−
нят в первом чтении 17 декабря (см. «Строительный
Еженедельник» №49 за 2003 год).

Вариант №2
Буквально через неделю Алексей Белоусов пред−

ставил Законодательному собранию свой проект. Ко−
ротко проанализируем его текст. В первую очередь в
нем идет речь о создании городской Конкурсной ко−
миссии, которая будет заниматься организацией и
проведением торгов. Материалы для ее работы будет
готовить уполномоченный орган, создаваемый город−
ским правительством, которое также определит и
регламент работы Конкурсной комиссии. Комиссия
призвана: оценивать предложения участников торгов,
определять их победителей, а также рассматривать
претензии участников торгов в случае нарушения по−
рядка их проведения. Сообщения о проведении тор−
гов, равно как информация о результатах и победите−
лях, должны быть опубликованы в СМИ.

В состав Конкурсной комиссии, по мнению автора
законопроекта, должны входить как представители
Правительства Санкт−Петербурга, так и депутаты

Законодательного собрания. Количественный состав
комиссии должен быть утвержден городским прави−
тельством.

Отдельная статья законопроекта касается крите−
риев определения победителей торгов. Среди них
такие, как максимальная сумма средств, подлежащих
перечислению в бюджет города, сроки окончания
работ, представление ТЭО или эскизного проекта
объекта инвестирования. Среди дополнительных
критериев названы опыт работы инвестора, стои−
мость находящегося у него на балансе имущества,
отсутствие различных задолженностей перед бюд−
жетом, а также количество завершенных строитель−
ством объектов.

О размере средств, подлежащих перечислению в
бюджет, сказано, что они будут исчисляться в процен−
тах от суммы, являющейся разницей между рыночны−
ми ценами на объекты недвижимости и затратами на
реализацию проекта. Методика расчета затрат на
строительство, по предложению Алексея Белоусова,
должна утверждаться Правительством города.

Автор законопроекта наделяет Конкурсную комис−
сию правом запрашивать бухгалтерскую отчетность
потенциальных инвесторов, а также аудиторские за−

ключения. Решение комиссии, определяющее побе−
дителя торгов, будет являться основанием для за−
ключения инвестиционного договора, работа над ко−
торым ограничивается 20−дневным сроком.

Последняя фраза законопроекта, думается, пора−
дует наших читателей. Процитируем ее: «Инвестици−
онные договоры, заключенные до вступления в силу
настоящего закона, сохраняют свое действие».

Тюльпано−белоусовские прения
Итак, за очень короткий срок депутаты Законода−

тельного собрания приняли в первом чтении два
разных проекта одного и того же закона. Законопро−
ект Вадима Тюльпанова определяет адресный пере−
чень объектов, которые могут быть выставлены на
торги, общие правила их предоставления, как через
торги, так и целевым назначением. В его законе про−
писан порядок рассмотрения заявлений потенциаль−
ных инвесторов. Торги по его законопроекту могут
проводиться в форме конкурса или аукциона. Ни о
какой конкурсной комиссии речь в нем не идет. Тор−
гами должен заниматься уполномоченный орган, оп−
ределяемый городским правительством.

Вадим Тюльпанов, отвечая на вопрос о его оценке
аналогичного законопроекта Белоусова, сказал: «Я
поверхностно знаком с его текстом, который разраба−
тывался без моего участия». При этом спикер отме−
тил, что проект закона коллеги−депутата разрабаты−
вает механизм предоставления земельных участков.
Алексей Белоусов считает законопроект Тюльпанова
более общим, о своем же говорит так: «Будет создан
коллегиальный орган по принятию решений в ходе
торгов, определены критерии его работы».

Депутат Игорь Матвеев предложил дополнить текст
белоусовского законопроекта положением о том, что
приоритетом на торгах должны пользоваться те пе−
тербургские фирмы, которые платят налоги в нашем
городе. Но это предложение можно будет учесть
только при разработке поправок к документу.

Депутаты приняли проект Алексеева Белоусова за
основу 39 голосами, дав на разработку поправок к
нему две недели. Обсуждать конкретные расхожде−
ния и повторы в двух законопроектах о торгах, дума−
ется, будет целесообразно после их принятия во вто−
ром чтении, так как именно поправки порой меняют
смысл документа до неузнаваемости.

«Строительный Еженедельник» сообщит читате−
лям о судьбе «параллельных» законов.

Ãðÿäóùèå 
çàêîíîïðîåêòû
ККооннеецц  22000033  ггооддаа  ооззннааммееннооввааллссяя
ввннеессееннииеемм  рряяддаа  вваажжнныыхх  ппооллииттииччее−−
ссккиихх  ддооккууммееннттоовв,,  ккооттооррыыее  вв  ббллии−−
жжааййшшееее  ввррееммяя  ммооггуутт  ббыыттьь  рраассссммоо−−
ттрреенныы  ннаа  ппллееннааррнныыхх  ззаассееддаанниияяхх
ЗЗааккооннооддааттееллььннооггоо  ссооббрраанниияя..

Референдуму – быть?
Вице−спикер городского парламента

Юрий Гладков разработал и внес на рас−
смотрение ЗС проект постановления «О на−
значении референдума Санкт−Петербурга».
Вице−спикер предлагает петербуржцам от−
ветить на вопрос: «Согласны ли Вы, чтобы
Санкт−Петербург и Ленинградская область
объединились в новый субъект РФ – Петер−
бургскую губернию, в составе которой
Санкт−Петербург будет являться городом
федерального  значения с особым статусом,
определяемым Уставом Петербургской гу−
бернии в соответствии с законодательством
РФ». Автор документа называет главной це−
лью его принятия перевод обсуждения этого
важного вопроса из политической плоскости
в область правового регулирования. 
В пояснительной записке к проекту поста−
новления Юрий Гладков приводит историче−
скую справку. Начиная с 1708 года Петер−
бург входил в состав Ингерманландской гу−
бернии, которая спустя два года была пере−
именована в Санкт−Петербургскую. Только в
1991 году Санкт−Петербург был выделен в
самостоятельный субъект Российской Фе−
дерации. Действующее до сих пор поста−
новление Совета Министров СССР от 5 де−
кабря  1987 года «О генеральном плане раз−
вития Ленинграда и Ленинградской области
на период до 2005 года», по мнению Юрия
Гладкова, тоже говорит в пользу объединения
двух субъектов Федерации.

Для того чтобы «обеспечить явку» петер−
буржцев, депутат Гладков предлагал прове−
сти референдум 14 марта – одновременно с
выборами Президента России. Отметим, что
дату  проведения референдума придется
корректировать из−за уже упущенных сро−
ков рассмотрения документа. Его автор  ут−
верждает, что принятие самого постановле−
ния не означает обязательного объединения
города и области, а лишь  позволяет прове−
сти дискуссию в рамках юридической про−
цедуры. Тем не менее, к документу приложен
проект договора о поэтапном объединения
Петербурга и Ленинградской области.

В минувшую среду петербургские де−
путаты приняли в третьем чтении закон «О
референдуме в Санкт−Петербурге», оп−
ределяющий общие положения проведе−
ния городских референдумов.

Город могут перекроить
Депутаты Алексей Тимофеев, Юрий

Гладков, Сергей Житков, Михаил Амосов и
Аркадий Крамарев предлагают провести в
Петербурге территориальную реформу.
Они подготовили законопроект «О внесении
изменений в Закон  «О территориальном
устройстве Санкт−Петербурга», в котором
определяются границы внутригородских
территорий. Авторы разработали двуху−
ровневую схему. Первый уровень будет
включать сохраненные 102 прежних МО.
Второй уровень  местного самоуправления
устанавливается в  границах  13 админист−
ративных районов и 9 пригородов в соот−
ветствии с описанием территорий, зафик−
сированных Постановлением ЗС от 11 июня
2003 года «О проведении опроса граждан
об установлении и изменении границ МО в
Санкт−Петербурге».  

О предполагаемой дате выборов в пояс−
нительной записке к проекту закона сказано,
что наиболее рациональным можно считать
проведение выборов 20 февраля 2005 года.
Предполагается, что срок полномочий новых
депутатов МС составит три года.

Таким образом, фактически авторы зако−
нопроекта предлагают наложить мораторий
на проведение в Петербурге любых муници−
пальных выборов в 2004 году. Кроме того,
как считают депутаты, « в спокойном нормо−
творческом режиме» до 1 ноября 2004 года
можно будет решить все вопросы организа−
ции работы органов местного самоуправле−
ния. Однако на сегодняшний день стало из−
вестно, что в 66 МО нашего города выборы
назначены на 14 марта текущего года.

Корзина Тюльпанова
почти опустела

МАТЕРИАЛЫ ПОЛОСЫ ПОДГОТОВИЛА ЕЛЕНА КУЗНЕЦОВА

ВВ  ппрроошшллоомм  ггооддуу  ддееппууттааттыы  ггооррооддссккооггоо  ппааррллааммееннттаа  ппрриинняяллии  118822  ззааккооннаа..  ТТррееттььяя  ччаассттьь
ззааккооннооппррооееккттоовв  ббыыллаа  ввооззрраащщееннаа  вв  ММааррииииннссккиийй  ддввоорреецц  ббеезз  ппооддппииссии  ГГууббееррннааттоорраа..
ООддннааккоо  ппааррллааммееннттааррииии  ссммооггллии  ддввааддццааттьь  ддвваа  ррааззаа  ппррееооддооллееттьь  ггууббееррннааттооррссккооее  ввееттоо..
ВВ  ннооввоойй  ррееддааккццииии  ббыыллоо  ппрриинняяттоо  ббооллееее  ддввааддццааттии  ««ооттввееррггннууттыыхх»»  ддооккууммееннттоовв..  ««ВВ  ккоорр−−
ззииннуу»»,,  ккаакк  ввыыррааззииллссяя  ппррееддссееддааттеелльь  ссооббрраанниияя  ВВааддиимм  ТТююллььппаанноовв,,  уушшллоо  ввссееггоо  ссееммьь
ооддооббрреенннныыхх  ддееппууттааттааммии,,  нноо  ввееттиирроовваанннныыхх  ггууббееррннааттоорроомм  ззааккооннооппррооееккттоовв..  

Ñïèêåð ãîðîäñêîãî ïàðëàìåíòà Âàäèì Òþëüïàíîâ
ñ÷èòàåò, ÷òî ãîðîäñêîé ïàðëàìåíò îòðàáîòàë 
â ýòîì ãîäó çíà÷èòåëüíî ëó÷øå, ÷åì â ïðîøëîì

Закон по Лобачевскому
ББууккввааллььнноо  ннааккааннууннее  ННооввооггоо  ггооддаа  ддееппууттааттыы
ЗЗааккооннооддааттееллььннооггоо  ссооббрраанниияя  ппрриинняяллии  вв
ппееррввоомм  ччттееннииии  ппррооеекктт  ззааккооннаа  ««ОО  ппоорряяддккее
ппррееддооссттааввллеенниияя  ннаа  ттооррггаахх  ооббъъееккттоовв  ннее−−
ддввиижжииммооссттии    вв  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггее»»,,  ккооттоо−−
ррыыйй  ррааззррааббооттаалл  ддееппууттаатт  ААллееккссеейй  ББееллоо−−
ууссоовв..  ТТааккиимм  ооббррааззоомм,,  ннаа  ссееггоодднняяшшнниийй
ддеенньь  ггооррооддссккоойй  ппааррллааммееннтт  ппрриинняялл  ззаа  оосс−−
ннооввуу  ддвваа  ррааззнныыхх  ззааккооннаа  оо  ттооррггаахх..

Äåïóòàò Àëåêñåé Áåëîóñîâ îïîçäàë ñ ïðåäñòàâëåíèåì
çàêîíà î òîðãàõ áóêâàëüíî íà íåäåëþ
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ЗАО «ЛенСпецСМУ» 115 087,8
ЗАО «Корпорация «Лэк Истейт» 72 656,5
ООО «Инкост» 64 525,5
ООО «Прагма» 51 433,5
ЗАО «ДСК «Блок» 44 243,2
ЗАО «Строймонтаж» 43 189,9
ЗАО «Петербургстрой−Сканска» 36 931,5
ЖСК 1493 «Океан» 34 750,5
ООО КТЦ «Профит» 28 714,9
ЗАО «Гамма−Север» 28 279,9
ГУП «Горэлектротранс» 28 212,0
АОЗТ «Соотечественник» 26 603,5
АОЗТ «Фирма ССМ 2» 26 280,1
Фонд капитального строительства и реконструкции 26 177,2
ЗАО «МФТЦ» 24 130,4
ЗАО «Стройкомплекс» 23 123,9
ЗАО «Росстро» 22 980,5
ЗАО «Строительная компания «Темп» 22 774,4
ОАО «Невский Синдикат» 22 763,2
ОАО «Ижорские заводы» 20 009,4
ЗАО «Арсенал−Недвижимость» 20 005,2
Комитет по строительству 22 002,0
ЗАО «Синкур» 19 997,3
ОАО «Звезда» 19 386,1
ЗАО «Уником» 18 897,6
КЭУ ЛЕНВО 17 681,6
ЗАО «Коломяги Ретро» 17 639,2
ЗАО «ИСК «ИВИ−93» 17 452,5
ОАО «МетроСтрой» 16 996,1
ЗАО «Стройкорпорация «Элис» 16 972,2
СПб ГУ экономики и финансов 16 941,2
ЗАО «СМУ−2» 16 931,8
ЗАО «Северо−Западная ТЭЦ» 16 308,9
ЗАО «Петрострой» 15 861,0
ООО «Проект «Озеро Долгое, кв. 29а−17а» 15 710,7
ГУП «Медремстройпроект» 15 508,2
ОАО «Светлана» 15 365,3
СПб Институт информатики и автоматизации РАН 15 102,9
ЗАО «Копстройсервис» 15 068,9
ЖСК 1389 14 900,3
ООО «Северный» 14 784,2
ООО «Невский проект» 14 776,8
ООО «Пари−Гранд» 14 347,3
ЗАО «Ассоциация «Ленпромстрой» 14 292,6
ЗАО «Эльф» 14 225,5
ООО «НПФ «Современные пожарные технологии» 13 243,6
ЗАО «Инвестторг» 13 124,5
АОЗТ «Трест №47» 13 025,5
ЗАО «Северный город» 12 872,1
ЗАО «Строительная компания» 12 733,9
ООО «Жилпромстрой» 12 579,4
Академический БДТ им. Г.А. Товстоногова 12 116,2
ЗАО «Румб» 11 615,3
ИСК «Феникс» 11 461,5
ГП «55 МЗ МО РФ» 11 193,2
НИИ Лесного хозяйства 10 326,4
ЗАО «Фирма «Балтстройинвест» 10 267,9
ФГУП «НПО «Импульс» 10 082,3
ОАО «Ока» 10 035,0
СПК «Детскосельский» 9 966,3
ОАО «ЭнергоМашСтрой» 9 892,6
ЗАО «БСК – Санкт−Петербург» 9 278,6
ГОУ СПб ГАУ 9 215,7
СПб Аграрный университет 9 215,7
Государственный университет путей сообщения 9 161,5
СВА «Лазурит» 9 051,1
ЗАО «Академстрой» 9 007,8
ООО «Петромашсервис» 8 561,8
ОАО «Авангард» 8 450,9
ООО «Кронос» 7 879,5
ЗАО «БалтСтройком» 7 762,0
ЗАО «Стройинвест» 7 677,0
ЗАО «Главинжстрой» 7 566,4
ЗАО «Сбербанк−VMB−Инвест» 7 240,1
Высший военно−морской инженерный институт 7 019,0
ЗАО «СК «Юго−Запад» 6 920,9
ОАО «Автогазстрой» 6 716,4
ЗАО «ТПК «Северная корона» 6 659,1
ЗАО «Россима» 6 429,6
Центр по строительству жилья для военнослужащих 6 255,8
ЗАО «Содружество» 6 238,8
ЗАО «Петр Великий» 6 081,0
ЖСК «Новая земля» 6 069,3
ООО «Росжилстрой» 5 942,2
ЗАО «РикЭЛ» 5 833,4
ООО «Инком «ДСК−3» 5 471,2
ЗАО «Трест Ленгазтеплострой» 5 251,5
В/Ч 13629 5 069,0
ООО НПО «Элита» 4 977,8
ООО «ПО «Севзапметаллстрой» 4 750,7
ООО «Санд» 4 499,5
ЗАО «Трест 68» 4 062,1
ЗАО «Дом на Фонтанке» 4 046,8
НП Центр по строительству жилья для молодежи 3 503,1
ЗАО «РемАвтоТех» 3 447,4
ФГУП «УССТ № 3» 2 914,8
ОАО «Завод «Вибратор» 2 875,9
УВД Колпинского района 2 813,7
ООО «Компания «Вита» 2 787,6
ЗАО «СК «Возрождение СПб» 2 540,6
СПб Христианский университет 2 494,4
ООО «Концерн «Росстрой» 2 438,9
ЗАО «Север» 2 420,1
ООО «Петрохимтехнология» 2 289,1
ООО «МастерСтройКомпания» 2 271,5
АОЗТ «Циклон» 2 032,7
ЗАО «Ленинградская кинофабрика» 1 991,1
ВИТУ 1 919,7
ОАО «ГРСТ−6» 1 607,4
ЗАО «Фирма «Ракурс» 1 596,9
Ярославцев Д.А. 1 501,5
ООО «АТР «Нойдорф−Стрельна» 1 459,3
ЗАО «Темп−Проект» 1 211,9
ЗАО «Международные жилищные выставки» 1 022,9
ЗАО «Стикс» 760,3
ЗАО «ИТС−КАД» 613,8
ООО «Центр строй» 328,4
ФГУП завод им. Калинина 301,5
А также физические лица − − −

Источник – Комитет по строительству 
(данные могут быть уточнены в течение месяца)

Всего в городе в 2003 году в качестве застройщиков, обеспечивших ввод объ�
ектов жилищного строительства общей площадью более 1,7 млн кв. метров, вы�
ступили 114 организаций. Остальное жилье введено физическими лицами.

По данным Комитета по строительству, наиболее крупными организациями�
застройщиками 2003�го юбилейного года являются:

� ЗАО «ЛенСпецСМУ»
� ЗАО «Компания «Лэк Истейт»
� ООО «Инкост»
� ООО «Прагма»
� ЗАО «Строймонтаж»
Указанный ввод жилья обеспечили 106 генподрядчиков (без учета фирм, ра�

ботавших с физическими лицами). Наиболее крупные организации�генподряд�
чики 2003�го года:

� ЗАО «Фирма «Петротрест»
� ЗАО «Строймонтаж»
� ЗАО «АиСТ»
� ООО «Лэк Истейт Строй»
� ООО «Прагма�строй»
Помимо жилья, которое уже несколько лет является основным показателем

развития инвестиционно�строительного комплекса города, за 2003 год в Санкт�
Петербурге за счет средств инвесторов введены в эксплуатацию 168 объектов
различного назначения общей площадью более 880 тыс. кв. метров, в том числе:

� 26 автозаправочных станций;
� 30 объектов торгового назначения;
� 40 производственно�складских объектов;
� 44 административных и офисных зданий, выставочных комплексов;
� 5 объектов религии, культуры и образования;
� 9 объектов автосервиса, гаражей, стоянок;
� 9 объектов здравоохранения и физической культуры;
� 5 гостиниц;
� встроенно�пристроенные помещения различного назначения (в том числе

подземные и встроенно�пристроенные гаражи) общей площадью более 180 тыс.
кв. метров.

Наиболее крупными объектами, введенными инвесторами в юбилейном
2003 году, являются торговые комплексы «Заневский каскад» у ст. м. «Ладожская»;
«Меркурий» в Приморском районе; «Адамант» на Гражданском пр.; «METRO» в
Красногвардейском и Приморском районе; «О`Кей» у ст. метро «Озерки», в Крас�
носельском и Московском районе; «Максидом» в Кировском районе; «Лента» во
Фрунзенском районе; торгово�развлекательный комплекс «Сенная»; многофунк�
циональный комплекс «Петровский форт»; торгово�гостиничный комплекс
«Владимирский пассаж»; Оранжерейный комплекс в Московском районе; Па�
ромно�перегрузочный комплекс «Моби Дик». По данным Комитета по строи�
тельству, совокупная общая площадь петербургских торговых комплексов в 2003
году увеличилась на 334336,2 кв. метра.

Наиболее крупными застройщиками, осуществившими строительство объ�
ектов общегражданского назначения в 2003 году, являются:

� ООО «Коммерческий центр «Питер» (59000 кв. метров);
� ООО «Петровский Форт» (49282 кв. метров);
� ООО «Моби Дик» (43364 кв. метров);
� ООО «ТМПТЦ «Темп» (37272 кв. метров);
� ООО «МЕТРО Кэш Энд Керри» (34660 кв. метров).
По состоянию на 01.01.2004 на учете в Комитете по строительству состоит

2289 объектов, из них:
� в стадии строительства – 765;
� в стадии проектирования – 645;
� ведутся изыскательские работы на 879 участках по действующим распоря�

жениям.

ИНФОРМАЦИЯ ПРЕДОСТАВЛЕНА КОМИТЕТОМ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ

Продолжается реализация региональной
программы реконструкции жилых домов
первых массовых серий в Санкт−Петер−

бурге. В 2003 году за компаниями были за−
креплены инвестиционные проекты, имеющие
высокую степень готовности, для проведения
комплексной реконструкции по следующим 10
кварталам: квартал 4 Дачного; квартал 6 Уль−
янки; квартал 1−5 Сосновой Поляны; Граж−
данский пр., квартал 12; Ульянка, квартал 1;
Сосновая Поляна, квартал 7−17; кварталы 9,
11, 82, 85−86 Московского района.

По ряду кварталов ведется работа в соответ−
ствии с разработанными концепциями инвести−
ционного развития кварталов жилых домов
первых массовых серий, согласованными или
находящимися на согласовании: кварталов

124−128, 128А, 136, 134/140 Невского района
(ООО «Викинг»); территории «Невская заста−
ва» в Невском районе (ООО «Региональная
строительная компания Интер Норд−Вест»);
кварталов 3, 4, 8−11−12, 15 ЗВЖД (ООО «Реги−
ональная строительная компания Интер Норд−
Вест»); кварталов 5, 6, 7, 8−8А, 17, 18, 19 рай−
она Купчино (ООО «Интерстрой») и др.

Завершается разработка проектов инже−
нерного оборудования реконструируемых
кварталов по адресам: Московский район, кв. 5,
6, 8 восточнее пр. Ю. Гагарина.

В настоящее время на территории 59 квар−
талов, застроенных жилыми домами первых
массовых серий, ведутся изыскательские ра−
боты с целью определения возможности про−
ектирования и строительства.

В рамках реализации пилотного проекта
реконструкции квартала жилых домов первых
массовых серий, осуществляемого в соответ−
ствии с заключенным между Правительством
Москвы и Администрацией Санкт−Петербурга
Соглашением о совместной деятельности по
инвестированию в развитие экономики
Санкт−Петербурга, распоряжением Админис−
трации Санкт−Петербурга от 02.09.2003
№2115−ра ОАО «Московская инвестиционно−
строительная компания» для проведения изы−
скательских работ предоставлен земельный
участок в северо−западной части квартала
31, южнее реки Волковки во Фрунзенском
районе, на котором предполагается осущест−
вить комплексную жилую застройку в увязке с
реконструкцией квартала 18 ВВЖД.

Ðåêîíñòðóêöèÿ æèëûõ äîìîâ ïåðâûõ ìàññîâûõ ñåðèé

Итоги 2003 года
Â 2003 ãîäó â Ñàíêò-Ïåòåðáóðãå ââåäåíî â ýêñïëóàòàöèþ 

1757898,9 êâ. ìåòðîâ æèëîé ïëîùàäè. Â òîì ÷èñëå:
Íîâîå ñòðîèòåëüñòâî — 1638714,3 êâ. ìåòðà (221 äîì, 22342 êâàðòèðû).

Ðåêîíñòðóêöèÿ — 44193,8 êâ. ìåòðà (10 äîìîâ, 533 êâàðòèðû).
Èíäèâèäóàëüíîå ñòðîèòåëüñòâî — 74990,8 êâ. ìåòðà (460 äîìîâ, 460 êâàðòèð).
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ЗАО «Фирма «Петротрест» 83 423,1
ЗАО «Строймонтаж» 77 940,4
ЗАО «АиСТ» 74 851,2
ООО «Лэк Истейт Строй» 72 656,5
ООО «Прагма−строй» 51 433,5
АОЗТ «Трест №47» 41 806,1
ООО «ЛенСпецСМУ−Монолит» 40 236,6
ЗАО «ДСК «Блок» 38 048,4
ЗАО «Трест 101» 36 503,6
ЗАО «Строительный трест» 35 054,4
ЗАО «Карельский−5» 34 709,5
ЗАО «УНР−177» 33 784,6
ООО «Неваспецстрой» 33 459,7
ОАО «ДСК−5» 30 044,4
ООО «Профитстрой» 28 714,9
ЗАО «ИСК «Стройимпульс» 28 212,0
ЗАО «Инвестторг» 28 024,8
ЗАО «ЛенСпецСМУ−реконструкция» 24 130,4
ЗАО «ДСК−3» 23 654,9
ЗАО «Монтаж−сервис» 23 123,9
ЗАО «ЛСУ−20» 22 774,4
ЗАО «М−Индустрия» 22 584,8
ЗАО «Монолитстрой 3» 21 726,0
ООО «Арсенал» 20 005,2
ЗАО «ПМК−6» 19 997,3
АОЗТ «Проммонолит» 19 386,1
ООО «Элис−Строй» 16 972,2
ЗАО «Стройтрест−3» 16 941,2
ОАО «Подземстройпроект» 16 874,2
ЗАО «РСУ−25» 16 401,6
ЗАО «СУ−12» 16 308,9
ЗАО «Фирма «Петротрест−Монолит» 15 861,0
АОЗТ «СФ «Вилан» 15 710,7
ЗАО «Гатчинский ДСК» 15 508,2
ООО «Инфрострой» 15 400,3
ООО «СЗСУ» 15 365,3
ЗАО « ИСК «Рант» 15 102,9
ЗАО «Копстройсервис» 15 068,9
ООО «Северный» 14 784,2
ЗАО «Евромонолит» 14 776,8
ФГУП 211 КЖБИ 14 718,5
ООО «Модуль» 14 347,3
ЗАО «Стройвест СК−296» 14 292,6
ООО «УНР−28 «Сантехмонтаж−62» 13 909,3
ООО «СК «Петербургская недвижимость» 13 243,6
ЗАО «Строительная компания» 12 733,9
ООО СМУ «Жилпромстрой» 12 579,4
ЗАО «Румб» 11 615,3
ЗАО «Петрополь» 11 496,5
ИСК «Феникс» 11 461,5
ЗАО «ТОР» 11 405,7
УНР−81 10 712,8
ЗАО «Унисто» 10 127,8
Компания Русский Мультимаркет 10 082,3
ООО «Старп» 9 966,3
ОАО «ЭнергоМашСтрой» 9 892,6
ЗАО «Проммонолит» 9 589,0
ЗАО «БСК ПГС» 9 278,6
ООО «Стройподряд» 9 215,7
ЗАО «Балтинвестстрой» 9 105,0
ОАО «Строительный трест 105» 9 051,1
ЗАО «УС Академстрой» 9 007,8
ООО «Великан−строй» 8 561,8
ЗАО «Шестнадцатый трест» 7 879,5
ОАО «СП−14» 7 762,0
ООО «Газбет» 7 677,0
ЗАО «Главинжстрой» 7 566,4
ООО СК «Выдрица» 7 019,0
ЗАО «СК «Юго−Запад» 6 920,9
ООО «Горелово−ЛТД» 6 716,4
ЗАО «СУ−326» 6 659,1
ЗАО «Содружество» 6 238,8
ЗАО «Евробалт» 6 106,3
ООО «Викинг» 6 069,3
ООО «Росжилстрой» 5 942,2
ООО «СУ−325» 5 868,3
ЗАО «РикЭЛ» 5 833,4
ООО СК «Эльф» 5 527,3
АОЗТ «Фирма ССМ 2» 5 499,4
ЗАО «Трест 102» 5 352,3
ООО «Ленгазтеплострой−Инвест» 5 251,5
ООО НПО «Элита» 4 977,8
ЗАО Пушкинский филиал ПКП «Санд» 4 499,5
ЗАО «Строительный трест 39» 4 399,6
ОАО «ГРСТ−6» 4 148,0
ЗАО «Трест 68» 4 062,1
ЗАО «СМУ−2» 3 562,7
ЗАО «ПСФ «Мегаполис» 3 503,1
Инжпетрострой 3 447,4
ЗАО «Северо−Западная строительная корпорация» 2 920,7
ФГУП «УССТ № 3» 2 914,8
ООО «Аркада» 2 875,9
ООО «СМУ−341» 2 813,7
ООО «Стройцентр» 2 787,6
ООО СИУ 2 494,4
ЗАО «Евромашстрой» 2 438,9
ЗАО «ИСК «Источник Строй» 2 420,1
ООО»МастерСтройКомпания» 2 271,5
ООО «Строительное управление» 2 052,2
ЗАО «Адмиралтейская Строительная Компания» 2 032,7
ООО «СМУ Диорит» 1 991,1
ЗАО «Стройпроект» 1 919,7
ЗАО «Фирма «Ракурс» 1 596,9
ООО «Балтийская строительная группа» 1 501,5
ООО «Стройсвет» 1 459,3
ЗАО «Темп−Проект» 1 211,9
ЗАО «Пакт» 1 022,9
ЗАО «Росстрой» 903,5
ООО «Мансарды Петербурга» 806,6
ЗАО «ИТС−КАД» 613,8
ЗАО «Система Галс Северо−Запад» 550,0
ЗАО «Ромул−С» 433,8
ЗАО «Прима−Промстрой» 301,5
А также физические лица − − −

Источник – Комитет по строительству 
(данные могут быть уточнены в течение месяца)

Прошедший год стал для петербургского
рынка недвижимости годом бурного разви−
тия, событий и перемен. В этот период про−

должал увеличиваться оборот рынка, о чем сви−
детельствуют и объемы сданного жилья, и мас−
штаб строительства. Так, за год было сдано при−
мерно на 40% процентов больше жилья, чем в
2002 году (1 758 тыс. кв. метров против 1 214 тыс.
кв. метров). Объем текущего строительства в де−
кабре превысил 4,5 млн кв. метров, тогда как в
2002 году достигал только 3,5 млн кв. метров. 

Весь год мы наблюдали активный рост цен на
жилье. И если летом еще можно было прогнози−
ровать ценовую динамику, то, начиная с августа
удорожание жилья приобрело несколько ажио−
тажный характер – до 5% в месяц. Это явление
можно объяснить несколькими причинами. 

Во−первых, в последнее время заметно уве−
личились и стабилизировались доходы населе−
ния, возросло количество свободных денежных
средств у частных лиц. Все большее количество
людей сегодня оказываются в состоянии собрать
сумму, необходимую для покупки жилья.

Во−вторых, объем предложения жилья в горо−
де по−прежнему недостаточен для того, чтобы
удовлетворить платежеспособный спрос. Даже
если сложить все предложение первичного и
вторичного рынка, оно все равно не будет соот−
ветствовать количеству  желающих и готовых по−
купать квартиры даже по таким высоким ценам. 

В−третьих, на рынке недвижимости все боль−
шую долю начинает занимать инвестиционная
составляющая: возрастает интерес к покупке жи−

лья как к выгодному вложению свободных денеж−
ных средств. Банки не в состоянии предложить
инвесторам интересные условия вкладов, боль−
шинство прочих финансовых инструментов име−
ют довольно высокую долю риска. Недвижимость
же отличается и высокой степенью доходности, и
относительной безопасностью вложений. 

Хотя недвижимость становится объектом инве−
стиций пока не так часто, чтобы это могло суще−
ственно влиять на рынок, но доля таких операций
становится все более заметной: по оценкам спе−
циалистов «Петербургской Недвижимости», в
2003 году уже до 10% квартир покупалось с це−
лью получения дохода путем последующей пере−
продажи (в 2002 году – только 3−5%). 

Еще одним фактором, который частично по−
влиял на ажиотажный рост цен на жилье, можно
считать ослабление американского доллара. 
В связи с этим в 2003 году среднее удорожание
квадратного метра жилья в Санкт−Петербурге в
долларовом эквиваленте составило 42−45%. На−
иболее привлекательные ликвидные объекты за
год выросли в цене на 50−60%, а некоторые – да−
же и на 80%. Многие люди стали вкладывать
доллары в недвижимость, меняя таким образом
слабую валюту на более устойчивый капитал. 

В то же время в рублевом эквиваленте цены в
среднем выросли только на 30−32%. Поэтому, в
сущности, можно говорить о том, что ценовой
рост в этом году был таким же, как и в прошлом,
если оценивать с точки зрения российской ва−
люты – на сегодня более стабильной, нежели
американский доллар.

Усилилась дифференциация цен на жилье в
зависимости от типов домов и зон строительства.
Возможно, в скором времени Выборгский район
обгонит Московский по таким критериям, как пре−
стиж, популярность и привлекательность для по−
купателей жилья класса «комфорт». 

Достаточно сильно возросло в цене строяще−
еся жилье в Приморском районе: здесь сконцен−
трировалось хорошее качественное жилье мас−
сового спроса. Активное строительство, пер−
спектива сооружения станции метро существен−
но повышает привлекательность этого района.  

Невский район, который около года назад за−
нимал значительную долю рынка жилья эконом−
класса, сейчас заметно сдал позиции по предло−
жению. Зато резко увеличилась активность стро−
ительства во Фрунзенском районе – вполне веро−
ятно, вскоре по объему предложения он займет в
этом сегменте одно из лидирующих мест.

В конце года следует ожидать локального
всплеска цен в Калининском районе: здесь будет
возобновлено движение метро.

Можно ожидать, что в 2004 году рост цен будет
продолжаться – возможно, несколько меньшими
темпами – 2,5−3% в месяц. Развитие ипотечного
кредитования и других видов финансовых инстру−
ментов на строительном рынке будет стимулиро−
вать спрос, и поэтому он останется высоким, не−
смотря на непрерывный и интенсивный рост цен.
К лету 2004 года, возможно, эти темпы роста цен
немного снизятся – до 2−2,5% в месяц.

КОРПОРАЦИЯ «ПЕТЕРБУРГСКАЯ НЕДВИЖИМОСТЬ»
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Все на спасение доллара!
Ведущие страны мира объединяются с целью остановить дальнейшее

падение американского доллара

Е
вросоюз и Япония планируют совместно надавить на США, чтобы
приостановить дальнейшее падение доллара на мировых валютных
рынках. Это косвенно подтверждает французский министр финан�

сов и экономики Франсис Мер, который заявил, что на февральской
встрече большой восьмерки во Флориде министры финансов собирают�
ся детально обсудить создавшуюся ситуацию с курсами доллара и евро.
Европейские масс�медиа уже открыто заявляют, что США ведут против
Европы «валютную войну». С осени 2000 года доллар подешевел по отно�
шению к евро на 50 процентов. Текущая монетарная политика вашинг�
тонской администрации угрожает, по мнению аналитиков, стабильному
развитию европейской экономики, при том что Европейский Центро�
банк ведет себя слишком осторожно. Банк Японии, как и российский
Центробанк, напротив, активно прибегает к валютным интервенциям,
чтобы уменьшить темпы подорожания йены по отношению к доллару.
Например, на прошлой неделе Банк Японии потратил три триллиона
йен, чтобы купить $28,25 млрд. Тем не менее, специалисты считают, что
в среднесрочной перспективе Япония не сможет проводить подобный
курс, и необходимо политическое решение. 

Правительство «запланировало» ипотеку
Правительство РФ начинает разработку законопроектов 

для развития системы ипотечного кредитования 

К
ак сообщил Департамент правительственной информации, разра�
ботка таких законопроектов входит в план работы Правительства РФ
на текущий год, который утвержден премьер�министром Михаилом

Касьяновым. В частности, в марте 2004 года в Госдуму планируется внести
законопроект, вносящий изменения в статью 446 Гражданского процессу�
ального кодекса РФ в части состава имущества, на которое может быть об�
ращено взыскание по исполнительным документам. Предполагается, что
таким образом будут установлены правовые основы для обращения взыс�
кания на жилое помещение, являющееся объектом ипотеки. Также для сни�
жения издержек, связанных с заключением договоров ипотечного креди�
тования, в мае предполагается внести в Госдуму ряд проектов федеральных
законов. Они будут внесены с целью снижения стоимости ипотечных кре�
дитов и уточнения функции органов опеки и попечительства при отчуж�
дении жилого помещения, а также упрощения процедуры государствен�
ной регистрации ипотеки. Кроме того, в августе в Госдуму должен быть
внесен законопроект, посвященный законодательному урегулированию
деятельности кредитных организаций на рынке ипотечных ценных бумаг.
По мнению правительства, необходимо определить условия участия бан�
ков на рынке ипотечных ценных бумаг, а также установить единые требо�
вания к организациям, осуществляющим выпуск ипотечных ценных бумаг.

В новый год с новой декларацией
Главные изменения в новой декларации по НДС связаны с введением 

с 2004 года новой ставки – 18 процентов

С
давать декларацию по НДС за январь 2004 года (или I квартал – для
тех, кто платит налог ежеквартально) нужно по новой форме. Она ут�
верждена приказом МНС России от 20.11.2003 №БГ�3�03/644, кото�

рый в декабре зарегистрировал Минюст России. Соответственно, в декла�
рации появились строки для расчета налога по этой ставке, а также по рас�
четной ставке 18/118. При этом в декларации остались и строки со стары�
ми ставками (20 процентов и 20/120). Они необходимы на переходный
период. Титульная часть приведена в соответствие с новыми едиными для
всех деклараций требованиями к ней. Например, как и в декларации по на�
логу на прибыль, на титульном листе декларации по НДС нужно будет ука�
зывать, какая декларация сдается: очередная или уточненная. Декларация
дополнена двумя новыми разделами о сумме налога, подлежащей уплате в
бюджет. Первый предназначен для налогоплательщиков, второй – для на�
логовых агентов. Общее количество показателей декларации сократилось.

Предприниматели согласны на компенсацию
Окончательное решение по вопросу введения НДС�счетов 

будет принято в конце февраля 

П
о словам премьер�министра РФ Михаила Касьянова, нынешняя сис�
тема администрирования НДС подрывает справедливую конкурен�
цию, позволяя одним компаниям нарушать закон и благодаря неу�

плате НДС получать серьезное преимущество перед другими. И этот фак�
тор должен быть немедленно устранен. Осенью на заседании правительст�
ва было принято предварительное решение о том, что система введения
НДС�счетов в принципе одобряется. При этом премьер напомнил, что
правительство стало работать над этим вопросом по инициативе пред�
принимателей. «Последнее обсуждение с предпринимателями показало,
что если им будут компенсированы потери в связи с замораживанием по�
рядка 100 млрд рублей налоговых платежей предприятий на НДС�счетах,
то бизнес�сообщество не против этих счетов. Это может быть сделано пу�
тем дальнейшего снижения ставки НДС». Окончательное решение по это�
му вопросу, по всей видимости, будет принято в конце февраля.

ПО МАТЕРИАЛАМ ИНФОРМАЦИОННЫХ АГЕНТСТВ

Н
а сегодня консорциум «Про�
сперити» объединяет пять
компаний – участниц подпи�

санного в декабре 2003 года согла�
шения (см. справку). Фактически же
в объединение входит более 40
фирм, занимающихся главным обра�
зом выполнением инженерно�тех�
нических работ. Среди заказчиков и
сданных объектов компаний – уча�
стниц консорциума наиболее значи�
мыми являются: Эрмитаж, Мариин�
ский театр, ФГУАП «Пулково», Меж�
парламентская ассамблея СНГ, Центр
управления космическими полета�
ми, Госдума РФ, а также многочис�
ленные бизнес�центры, банки, пред�
приятия торговли, гостиницы, объ�
екты культуры и системы здраво�
охранения. В целом консорциум, как
заявляет его руководство, претендует
на позиции лидера в указанной сфе�
ре, предполагая работать не только
за пределами Санкт�Петербурга, но и
Северо�Запада России. 

Равных нет 
По словам председателя совета

директоров консорциума «Проспе�
рити», президента одноименной
холдинговой группы Дениса Саве�
льева, современное строительство
на сегодняшний день характеризу�

ется высококлассным интеллекту�
альным инженерным наполнением
зданий. «Мы сплотили серьезную
команду по результатам почти го�
дичного тендера, – продолжает г�н
Савельев. – Отобрали крупные, вы�
сокопрофессиональные предприя�
тия, имеющие огромный опыт в
сфере разработки, проектирова�
ния, монтажа и эксплуатации всех
инженерных систем. Этот опыт бу�
дет использован при реализации
первого проекта консорциума –
строительстве Международного
биржевого комплекса имени Анато�
лия Собчака, равного которому по�
ка нет ни в России, ни в Европе».

Сейчас на участке, ограничен�
ным Большим проспектом В.О., 26�й
линией, площадью перед ДК имени
Кирова и Клубным переулком, закан�
чиваются работы «нулевого цикла».
Сдача первой очереди проекта – воз�
ведение 18�этажного администра�
тивного корпуса – намечена на вто�
рой квартал 2005 года. Вторую оче�
редь – шестиэтажный торгово�раз�
влекательный центр – предполагает�
ся запустить во втором квартале
2007 года. Общая площадь комплек�
са составит 54 тыс. кв. метров. Сум�
марный объем инвестиций оценива�
ется в $60 млн: только на инженер�

ную «начинку» проекта будет затра�
чено порядка $12 млн. 

Пока в качестве источника фи�
нансирования выступают собствен�
ные средства холдинговой группы
«Просперити». Но, как уверяет Де�
нис Савельев, в первом квартале
2004 года с одним из крупных и из�
вестных европейских инвестици�
онных банков планируется подпи�
сать договор об открытии кредит�
ной линии. Сотрудничать с россий�
скими банками консорциум, по
крайней мере, в рамках нынешнего
проекта, не намерен. 

Интеллектуальная «начинка»
Известно, что в 18�этажном зда�

нии разместятся офисы «Газпром�
банка», биржи «Санкт�Петербург» и
самой группы «Просперити». Дру�
гими «обитателями» делового цент�
ра, который, кстати, позициониру�
ется как здание класса А, станут со�
трудники известных международ�
ных и российских компаний. По�
тенциальным арендаторам предла�
гаются офисы разного формата: от
помещений площадью 40 кв. мет�
ров до целого этажа площадью
1450 кв. метров. При этом средние
арендные ставки будут находиться
на уровне $600 за 1 кв. метр в год,
хотя будут, например, офисы и за
$800 за 1 кв. метр. 

Арендаторы биржевого ком�
плекса смогут, помимо прочего,
воспользоваться банковскими услу�
гами, оформить туристическую пу�
тевку или заверить документы у но�
тариуса. В торгово�развлекатель�
ном центре можно будет также за�
бронировать номер в трехзвездном
отеле, посетить трехэтажный фит�
нес�центр, сделать покупки в трехэ�
тажном универмаге европейского
уровня, поиграть в американском
казино, пообедать в 12 кафе и рес�
торанах и многое другое. 

Особо авторы проекта гордятся
интеллектуальной «начинкой» зда�
ния и утверждают, что аналог можно
встретить разве что в фильмах о бу�
дущей жизни на земле. Например,
человек подходит к лифтовому хол�
лу, где ожидающий его один из мно�
гочисленных лифтов сам знает, на
какой этаж нужно подниматься. До�
стойно внимания и оборудование
кабинетов: по мере того, как восхо�
дит солнце, снижается яркость элек�
троосвещения; или, скажем, выходит
человек из помещения, и моменталь�
но гаснет свет, прекращается тепло�
и холодоподача и т.п. Такие системы,
говорят авторы проекта, позволят
исключить общий ремонт и сэконо�
мить на количестве персонала.

«Уверен, что наш комплекс бу�
дет вне конкуренции, потому что
на сегодня в Санкт�Петербурге нет
таких офисных зданий (бизнес�
центров), где бы деловым людям
предоставлялись все необходимые
для ведения бизнеса услуги», – счи�
тает Денис Савельев.

Однако на этом проекте кон�
сорциум «Просперити», судя по все�
му, не остановится. Уже сегодня ве�
дутся переговоры о возможном со�
трудничестве с Правительством
Москвы, Управлением делами Пре�
зидента РФ и крупными частными
компаниями. Не исключают в объе�
динении и возможности выхода на
рынок жилищного строительства
Санкт�Петербурга.

АНДРЕЙ ТЕПЛОУХОВ 

Äåëîâîé
êîìïëåêñ
áóäóùåãî 

Äåíèñ Ñàâåëüåâ, ïðåäñåäàòåëü ñîâåòà äèðåêòîðîâ êîíñîðöèóìà «Ïðîñïåðèòè», 
óâåðÿåò, ÷òî âîçâîäèìûé íà Âàñèëüåâñêîì îñòðîâå áèðæåâîé êîìïëåêñ íå èìååò àíàëîãîâ
íè â Ðîññèè, íè â Åâðîïå, à ïîòîìó áóäåò íà ðûíêå âíå êîíêóðåíöèè 

РРууккооввооддссттввоо  ссттррооииттееллььнноо−−ппррооииззввооддссттввееннннооггоо  ккооннссооррццииууммаа
««ППррооссппееррииттии»»,,  ссооззддааннннооггоо  ччууттьь  ббооллееее  ммеессяяццаа  ннааззаадд,,  рраассссккааззаа−−
ллоо  ррееддааккццииии  ««ССттррооииттееллььннооггоо  ЕЕжжееннееддееллььннииккаа»»  оо  ссввооеемм  ппееррввоомм,,
нноо  ддооссттааттооччнноо  ггллооббааллььнноомм  ппррооееккттее  ––  ссттррооииттееллььссттввее  ннаа  ВВаассиилльь−−
ееввссккоомм  ооссттррооввее  ММеежжддууннааррооддннооггоо  ббиирржжееввооггоо  ккооммппллееккссаа  ииммееннии
ААннааттооллиияя  ССооббччааккаа..  ССттооииммооссттьь  ппррооееккттаа  ооццееннииввааееттссяя  вв  $$6600  ммллнн..    

Справка
Соглашение подписали: 
Холдинговая группа 
«PROSPERITY Group»; 
ООО «КОМБИ СТАР»; 
SPD GROUP; 
Группа компаний «SIROKKO»; 
ООО «VIESSTUS». 
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Рубль готовится к сверхзащите
Россиян ждет новый обмен денег: новые рубли станут

более защищенными от подделки 

С
пециалисты Гознака завершили разработку новых средств защиты
рублей, использование которых облегчит контроль за подлинностью
денег в быту. При разработке комплекса защитных признаков особое

внимание было уделено визуальным признакам – таким, как меняющая
цвет полоса, микроперфорация и другие, которые будут заметны невоору�
женным глазом. Например, на купюрах будет применяться эффект появля�
ющихся и исчезающих при повороте банкноты цветовых полос (так назы�
ваемый эффект MVC), изобретенный и запатентованный специалистами
Гознака: при просвечивании банкнот любого достоинства золотистая нить
на них будет становиться черной. Для защиты от подделок будут приме�
няться также уникальные разноцветные защитные волокна банкнотной
бумаги, обладающие ступенчатым поперечным сечением, – такая техника
защиты банкнот от подделок применена впервые в мире. Кроме того, бо�
лее защищенным рубль сделает технология микроперфорации (если ку�
пюру направить против света, то на правой стороне высветится номинал
банкноты, будто бы сотканный из сотни точек). Модернизированные руб�
ли начнут печататься во второй половине 2004 года и станут ходить на�
равне с действующими банкнотами Банка России образца 1997 года.
Внешний вид, размер, изобразительный ряд 10�, 50�, 100�, 500� и 1000�руб�
левых купюр останутся прежними. Кардинально повысится уровень их бе�
зопасности. Число степеней защиты возрастет с 22 до 26. 

Налог на прибыль «усовершенствуют»
Правительство намерено повысить стимулирующую функцию 

налога на прибыль организаций 

Ф
едеральный закон о совершенствовании налогообложения прибыли
организаций будет внесен в кабинет министров в феврале 2004 го�
да. Об этом говорится в плане действий правительства по реализа�

ции в 2004 году положений Программы социально�экономического разви�
тия Российской Федерации на среднесрочную перспективу (2003–2005 го�
ды). В Госдуму федеральный закон планируется внести в апреле 2004 года.
В плане правительства отмечается, что приоритетом налоговой политики
является разработка законодательных норм, направленных на повышение
инвестиционной и инновационной активности, опережающее снижение
налоговой нагрузки на обрабатывающие отрасли и сферу услуг, стимулиро�
вание экспорта несырьевых товаров, оптимизацию фискальной нагрузки
на сырьевой сектор. Необходимо повысить стимулирующую функцию на�
лога на прибыль организаций, сблизить правила бухгалтерского и налого�
вого учета, что должно привести к упрощению администрирования налога.
Разработка концепции возложена на Министерство финансов, Минэко�
номразвития и Министерство по налогам и сборам. 

Пособия рассчитают по−новому
Изменились правила расчета пособий по временной нетрудоспособности

и пособий по беременности и родам 

С 1 января 2004 года вступили в силу поправки, которые были внесены
Федеральным законом от 08.12.2003 №166�ФЗ. Размер пособий теперь
нужно рассчитывать исходя из среднего заработка работника за послед�
ние 12 месяцев, предшествующих месяцу наступления нетрудоспособнос�
ти или отпуска по беременности и родам. Средний заработок определяет�
ся в порядке, установленном в соответствии со статьей 139 Трудового ко�
декса (постановление Правительства РФ от 11.04.2003 №213 «Об особен�
ностях порядка исчисления средней заработной платы»). Непрерывный
трудовой стаж и иные условия, принимавшиеся ранее во внимание при
расчете пособий, по�прежнему учитываются. Максимальный размер посо�
бий не изменился. Их сумма за полный календарный месяц не может пре�
вышать 11700 рублей. В соответствии с законом с 27 тыс. до 30 тыс. руб�
лей увеличен базовый размер единовременной страховой выплаты по
обязательному социальному страхованию от несчастных случаев на про�
изводстве и профессиональных заболеваний. Помимо этого, сохранена
возможность финансирования за счет средств ФСС России осуществляе�
мых работодателями предупредительных мер по сокращению производ�
ственного травматизма и профессиональных заболеваний.

ПО МАТЕРИАЛАМ ИНФОРМАЦИОННЫХ АГЕНТСТВ

К
ак стало известно, расселение
коснется 18 домов, располо�
женных на улицах Шкапина и

Розенштейна. Для этого предполага�
ется выделить  729 млн рублей го�
родских средств, из них 155 миллио�
нов – в этом году. 

Под строительство нового жилья
отведены площадки в Ульянке (заст�
ройка территории запланирована на
2004�2005 годы) и в районе Ржевка�
Пороховые (застройка в 2005�2007
годах). Как отметил вице�губернатор
Александр Вахмистров, квартиры,
построенные за счет городского бю�
джета, будут предоставляться только
арендаторам городского жилого
фонда. Расселение частного жилого
фонда зоны Шкапина�Розенштейна
планируется провести за счет инвес�
торов, осваивающих территорию.
Общая площадь частного жилья со�
ставляет около 7 тыс. кв. метров. Рас�
ходы, связанные с его выкупом, оце�
ниваются в 119, 4 млн рублей. 

На освобождение объектов госу�
дарственного нежилого фонда, рас�
положенного в зоне Шкапина�Ро�
зенштейна, из городского бюджета
планируется выделить 309,9 млн

рублей. В 2004 году на эти цели в
городском бюджете предусмотрено
15,5 млн рублей. 

Переселение коснется объектов,
принадлежащих, в частности, ГУП
«Петербургский метрополитен»,
Санкт�Петербургскому Университету
технологии и дизайна, Санкт�Петер�
бургскому архитектурно�строитель�
ному университету, «Севморгео».
Снос зданий и сооружений город бе�
рет на себя и оценивает расходы,
связанные с этим, в 92,8 млн рублей.
По расчетам Смольного, выкуп не�
жилых помещений, находящихся в
частной собственности, обойдется
инвесторам в 130,5 млн рублей. Кро�
ме того, проектирование и строи�
тельство торгово�развлекательного
комплекса и объектов социальной и
бытовой инфраструктуры на высво�
бождаемой территории оценивается
в 1,5 млрд рублей. 

Напомним, что в 2002 году ком�
пания «ЛЭК» разработала проект ре�
конструкции этой зоны. В частнос�
ти, он включает строительство су�
пермаркета, зимнего сада с оранже�
реей, оздоровительного комплекса.
К благоприятным моментам реали�

зации проекта, по мнению инвесто�
ра, относится хорошо развитая
транспортная система. К недостат�
кам – затраты на расселение терри�
тории значительно превышают ее
рыночную стоимость (если пробле�
му расселения полностью переложат
на плечи инвестора).

В связи с крайне неблагоприят�
ной экологической обстановкой, уг�
рожающим состоянием заболевае�
мости населения и неудовлетвори�
тельным техническим состоянием
большинства зданий, расположен�
ных в зоне между улицами Шкапина
и Розенштейна, правительство Пе�
тербурга разработало программу ре�
конструкции территории на 2004�
2010 годы. Этот документ презенту�
ется как пилотный проект городской
программы расселения ветхого и
аварийного жилого фонда. 

Квартал Шкапина�Розенштейна
был признан опасным для прожива�
ния еще в конце 1960�х годов. Однако
первое решение о расселении жилых
домов было принято в 1987 году. На
сегодня полностью расселены только
два дома (один из которых уже рух�
нул). Еще несколько зданий расселе�
ны частично. По данным админист�
рации Адмиралтейского района, в на�
стоящее время в аварийной зоне рас�
положены 23 жилых дома, в которых
проживает около 5 тыс. человек. 

АЛЕКСЕЙ КОЛЯНОВ

В
свою очередь, Госстрой пред�
ложил российским строите�
лям увеличить вдвое темпы и

объемы строительства. Для того
чтобы «держать руку на пульсе», бы�
ло решено периодически прово�
дить Координационные Советы не�
посредственно на местах. На сего�
дняшний день такие советы уже со�
стоялись в Сибирском, Уральском,
Приволжском и Северо�Западном
федеральных округах. На них рас�
сматривались итоги деятельности
строительных предприятий и пред�
приятий жилищно�коммунального
хозяйства субъектов Российской
Федерации, а также прогнозы раз�
вития строительных комплексов
регионов на 2005 год и на перспек�
тиву до 2010 года.

До того как собраться в Санкт�
Петербурге, члены Координацион�
ного совета под руководством заме�
стителя председателя Госстроя Ана�
толия Петракова побывали практи�
чески во всех крупных городах
СЗФО. Высокий московский чинов�
ник отметил, что объемы построен�
ного жилья в Северо�Западном ок�
руге, впрочем, как и во всех осталь�
ных субъектах Российской Федера�
ции, значительно превысили уро�
вень 2002 года. А Санкт�Петербург
стал лидером в строительстве на
всем Северо�Западе. Однако наибо�
лее высокие темпы жилищного
строительства в стране все же до�
стигнуты не у нас. В десятку лидиру�
ющих в этом плане регионов во�
шли: Магаданская, Белгородская,

Новосибирская, Камчатская, Тюмен�
ская, Владимирская, Московская,
Курская, Свердловская области и Ре�
спублика Ингушетия.

И все�таки у Санкт�Петербурга
есть реальный шанс войти в эту де�
сятку в этом году. По словам Анато�
лия Петракова, петербургским стро�
ителям вполне под силу построить в
2004 году не менее 1,8 млн кв. мет�
ров жилья. А это весьма высокий по�
казатель, если учитывать, что два�три
года назад ежегодно сдавалось в экс�
плуатацию всего чуть больше одного
миллиона «квадратов» жилья.

Не обошлось на заседании Коор�
динационного Совета и без «ложки
дегтя». По мнению членов Совета,
несмотря на то, что мы в нашем ре�
гионе лидируем по объемам жилищ�
ного строительства, в области разви�
тия жилищно�коммунального хозяй�
ства наш город далеко отстал от та�
ких субъектов Федерации, как Рес�
публика Коми, Карелия, Мурманская
и Новгородская области.

ИГОРЬ МОКЕРОВ

Праздник на улице Шкапина
ААддммииннииссттрраацциияя  ввннооввьь  ооббррааттииллаа  ввннииммааннииее  ннаа  ззллооппооллууччнныыйй  кквваарр−−
ттаалл,,  ооггррааннииччеенннныыйй  ууллииццааммии    ШШккааппииннаа  ии  РРооззеенншшттееййннаа..  ВВ  ээттоомм
ггооддуу  вв  ггооррооддссккоомм  ббююдджжееттее  ппррееддууссммооттрреенныы  ддееннььггии  ннаа  ссттррооииттеелльь−−
ссттввоо  ннооввооггоо  жжииллььяя  ддлляя  ггрраажжддаанн,,  ппрроожжииввааюющщиихх  вв  ккввааррттааллее,,  аа
ттааккжжее  ннаа  ооссввооббоожжддееннииее  ооббъъееккттоовв  ггооссууддааррссттввееннннооггоо  ффооннддаа..  

У Петербурга есть шанс
ННааккааннууннее  ННооввооггоо  ггооддаа  вв  ннаашшеемм  ггооррооддее  ссооссттоояяллооссьь  ооччееррееддннооее
ззаассееддааннииее  ККооооррддииннааццииооннннооггоо  ССооввееттаа  ГГооссссттрроояя  РРооссссииии..  ККаакк  иизз−−
ввеессттнноо,,  рреешшееннииее  оо  ппррооввееддееннииии  ККооооррддииннааццииоонннныыхх  ссооввееттоовв  ббыыллоо
ппрриинняяттоо  ррооссссииййссккиимм  ппррааввииттееллььссттввоомм  вв  ккооннццее  нноояяббрряя  ппрроошшллооггоо
ггооддаа  ппооссллее  ттооггоо,,  ккаакк  ППррееззииддееннтт  РРФФ  ВВллааддииммиирр  ППууттиинн  ппооссттааввиилл
ззааддааччуу  ддоо  22001100  ггооддаа  ууддввооииттьь  ввннууттрреенннниийй  ввааллооввоойй  ддооххоодд  ссттрраанныы..  

График
информирования налогоплательщиков в январе 2004 года

ДДааттаа ТТееммаа

19 января НДС и акцизы
20 января Единый социальный налог
21 января Транспортный налог
22 января Налог на доходы физических лиц
23 января Налогообложение доходов от ценных бумаг
26 января НДС и акцизы
27 января Налог на прибыль и имущество юридических лиц
28 января Упрощенная система налогообложения юридических лиц
29 января Налог на имущество физических лиц 
30 января Налогообложение доходов юрлиц от ВЭД

ППррииеемм  ннааллооггооппллааттееллььщщииккоовв  вв  ииннффооррммааццииоонннноомм  ццееннттррее  ппоо  ааддрреессуу::  
ЛЛииттееййнныыйй  ппрр..,,  дд..  5533,,  сс  1100..0000  ддоо  1177..0000  ((вв  ппяяттннииццуу  ––  ддоо  1166..0000)),,
ппееррееррыывв  ннаа  ооббеедд  сс  1133..0000  ддоо  1144..0000..
ВВыыххоодднныыее  ддннии::  ссууббббооттаа,,  ввооссккрреессееннььее..
ТТееллееффоонн  ддлляя  ссппррааввоокк::  227722−−0011−−8888
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П
ервая очередь, в которую
войдет административно�
торговый блок, должна быть

построена за 18 месяцев, учрежде�
ния розничной торговли – за 36
месяцев, блок оптовой торговли –
за 30 месяцев и складская зона – за
48 месяцев. Завершить строитель�
ство предполагается к 2007 году.

Участок, находящийся северо�
восточнее пересечения проспекта

Гагарина и улицы Орджоникидзе в
соответствии с градостроительной
документацией был предусмотрен
для размещения объектов общест�
венного и коммунального назначе�
ния, здесь и организовалась торго�
вая зона Южного рынка. 

Общая площадь торгового ком�
плекса составит 15 780 кв. метров.
Предпроектные предложения выпол�
нены ООО «Архитектурная студия
ТСК�Плюс». Торговая зона (рынок
«Южный») разместится вдоль про�
спекта Гагарина, складская зона –
вдоль улицы Орджоникидзе. В ре�
зультате реконструкции старого
рынка площадь застройки уменьшит�
ся с 32 тыс. кв. метров до 14,2 тыс.,
территория, отведенная под торгов�
лю площадь, составит 11 тыс. кв. мет�
ров вместо 13,5 тыс.

Будет построена парковка для
посетителей и сотрудников, рас�
считанная на 520 машин. В торго�
вой зоне предусмотрено строитель�
ство кафе на 90 посадочных мест.
Отчисления в городской бюджет
составят $1100 тыс.

С
такой инициативой на предно�
вогоднем заседании ИТК вы�
ступил генеральный директор

компании «Петербургская Недвижи�
мость» Вячеслав Семененко. Инвес�
тор собирается построить жилой
дом на участке площадью 600 кв. ме�
тров между домом 33 по улице Рыле�
ева и домом 47 по улице Восстания.
По рыночной оценке, сделанной
ООО «Альфа Девелопмент Групп» в
ноябре 2003 года, отчисления соста�
вили $275 тыс., однако инвестор, ве�
роятно, боясь передачи пятна на
торги, выразил готовность заплатить
в казну города $408 тыс. Чем поста�
вил в неловкое положение членов
Инвестиционно�тендерной комис�
сии, которые не могли решить, ка�

ким образом оформить городскую
«сверхприбыль».

«Петербургская Недвижимость»
собирается построить пятиэтажное
здание с подземной автостоянкой
(въезд с улицы Восстания). Общая
площадь квартир составит 1300 кв.
метров. Возможно, первый этаж бу�
дет отдан под объекты соцкультбыта.
ТУ Центрального района выдвинуло
требование сохранить пешеходный
транзит с Гродненского переулка на
улицу Рылеева.

ЗАО «БиК�Санкт�Петербург» по�
лучил участок площадью 161 кв.
метр и собирается построить адми�
нистративное здание (вставку) по
адресу: Невский проспект, 150, с
единым фасадом по Тележному пе�

реулку. Сегодня на участке располо�
жены нежилые одноэтажные при�
стройки; прилегающие к участку
здания имеют глухие стены. На об�
щественном обсуждении, которое
состоялось 26 ноября 2003 года,
инвестор сообщил, что подумает о
реконструкции арки со стороны
Конной улицы. Подвоз строитель�
ных материалов будет осуществ�
ляться со стороны Тележного пере�
улка. Инвестора обязали осущест�
вить комплексное благоустройство
прилегающей территории, до нача�
ла строительства произвести тех�
ническое обследование несущих
конструкций домов, в процессе
строительства осуществить мони�
торинг несущих конструкций, ис�
ключить применение технологии
забивных свай и производство ра�
бот в ночное время. 

Сумма отчислений в бюджет со�
ставит $200 тыс., на строительство
отводится 13 месяцев.

УУжжее  вв  ддееккааббррее  ппрроошшллооггоо  ггооддаа  ссттааллоо  яясснноо,,  ччттоо  ссллууххии  оо  ббееззввррееммеенннноойй
ккооннччииннее  ккооммииссссииии  ссииллььнноо  ппррееууввееллииччеенныы..  ТТееппееррьь,,  ооддннааккоо,,  ИИТТКК  ппррииообб−−
ррееллаа  ффууннккццииии  ссооввеещщааттееллььннооггоо  ооррггааннаа  ппррии  ппррааввииттееллььссттввее  ггооррооддаа..
ММннееннииее  ссппееццииааллииссттоовв  ооттрраассллееввыыхх  ккооммииттееттоовв  ии  ууппррааввллеенниийй,,  ррууккооввоо−−
ддииттееллеейй  ттееррррииттооррииааллььнныыхх  ооббррааззоовваанниийй  ии  ммууннииццииппааллььнныыхх  ооккррууггоовв
ррееддккоо  ббыыввааеетт  оошшииббооччнныымм..  ППоо  ссллоовваамм  ввииццее−−ггууббееррннааттоорраа  ААллееккссааннддрраа
ВВааххммииссттрроовваа,,  иизз  5500  ввооппррооссоовв  ообб  ииннввеессттииццииоонннныыхх  ппррееддллоожжеенниияяхх,,  рраасс−−
ссммооттрреенннныыхх  ннаа  ззаассееддааннииии  ппррааввииттееллььссттвваа,,  ттооллььккоо  ппоо  ппяяттии−−шшеессттии  ппррии−−
ннииммааееттссяя  ооккооннччааттееллььннооее  рреешшееннииее,,  ппррооттииввооррееччаащщееее  ввыыввооддаамм  ИИТТКК..
ППоо−−ппрреежжннееммуу  рраассссммааттррииввааююттссяя  ввооппррооссыы  оо  ппррееддооссттааввллееннииии  ппрраавваа  ннаа
ппррооввееддееннииее  ииззыыссккааттееллььссккиихх  ррааббоотт,,  ппррааввддаа,,  ттееппееррьь  ппррииооррииттеетт  ооттддааеетт−−
ссяя  ппррооееккттаамм  вв  ррааййооннаахх  сс  ннииззккоойй  ииннввеессттииццииоонннноойй  ааккттииввннооссттььюю  ии  ссооцции−−
ааллььнноо  ззннааччииммыымм  ооббъъееккттаамм..  ННааччааллььннииккоомм  ссееккррееттааррииааттаа  ИИТТКК  ннааззннааччее−−
ннаа  ЕЕккааттееррииннаа  ААммппииллооггоовваа,,  ккооттооррааяя  ддоо  ээттооггоо  ррааббооттааллаа  ооттввееттссттввеенннныымм
ссееккррееттаарреемм  ссееккррееттааррииааттаа..  ППееррввооее  ззаассееддааннииее  ккооммииссссииии  вв  ннооввоомм  ггооддуу
ппрроошшллоо  вв  ссппооккооййнноойй  ддееллооввоойй  ооббссттааннооввккее,,  аа  ппррииссууттссттввооввааввшшииее  ннаа  ззаа−−
ссееддааннииии  ввыыгглляяддееллии  ооттддооххннууввшшииммии  ии  ппооссввеежжееввшшииммии..

Сроки продлеваются
ГУВД по Санкт−Петербургу и Ленобласти разрешено продлить сроки строи−

тельства жилого дома в 4 квартале Василеостровского района в связи с тем, что от−
сутствует обещанное финансирование их федерального бюджета. Возведение до−
ма началось в 2001 году и должно было завершиться в конце 2003 года. На засе−
дании ИТК принято решение о продлении сроков строительства до конца 2005 го−
да. Удовлетворена просьба ЖСК «Строитель», возводящего жилой дом по адресу:
Гражданский проспект, квартал 24, корпуса 19−20, о продлении сроков окончания
строительства до июня 2005 года. Инвестор объясняет промедление тем, что ОАО
«Ленэнерго» может присоединить мощности не ранее первого квартала 2005 года.
ИТК освободила инвестора от штрафных санкций. С похожей проблемой, но уже
из−за дефицита тепла в зоне действия Северомуринской котельной столкнулось
ООО «Пари Гранд». Компания должна была закончить строительство жилого дома
по адресу: Севернее Муринского ручья, квартал 54, корпус 38А, еще летом 2003 го−
да, однако теперь сроки сдачи объекта перенесены на июнь 2005 года.

Два ТБК
В Невском районе, восточнее дома 44 по улице Тельмана, на участке площадью

около 2 тыс. кв. метров ООО «Аргон А» планирует построить торгово−бытовой ком−
плекс. Сейчас здесь располагаются временные торговые точки. С таким же проектом,
но уже в Приморском районе (квартал 37−Б района озеро Долгое, лот 1) выступило
ООО «Союз». Инвестор приступит к изыскательским работам на участке площадью
около 30 тыс. кв. метров. Инвестор предупрежден о том, что должен сам решить иму−
щественно−правовые вопросы – на территории находятся гаражи КАС.

Кафе и автозаправка
ЗАО «Рааж» северо−восточнее пересечения бульвара Трудящихся и улицы Ме−

таллургов в Колпино собирается построить семейное кафе. Для изыскательских ра−
бот выделен участок площадью 546 кв. метров. Ранее этот же инвестор выступал с
предложениями построить на участке торгово−бытовой комплекс и медицинский
центр, заявления были отклонены КГА. На Выборгском шоссе, около дома 1/29 ООО
«Север−Авто» собирается построить автосалон с сервисным обслуживанием. Уча−
сток площадью более 7 тыс. кв. метров был поделен на несколько лотов, с инвести−
ционными предложениями выступили четыре компании. В результате участок был
передан компании «Север−Авто», подавшей заявки на все лоты по этому участку.

Петербург промышленный
В промзоне «Металлострой» южнее дома 3, лит. Б, на участке площадью око−

ло 60 тыс. кв. метров ООО «НИЭФА−Энерго» собирается возвести производст−
венный корпус. Участок, выделенный для проведения изыскательских работ,
граничит с территорией института и сегодня представляет собой пустырь. ОАО
«Леспром СПб» на территории бывшего мебельного предприятия «Балтика» в
Колпинском районе собирается построить комплекс зданий для обслуживания
участка деревообработки. Площадь участка – 35 тыс. кв. метров. Рядом, на уча−
стке площадью 4 тыс. кв. метров ООО «Интербалт» построит комплекс зданий
для сушки пиломатериалов. В поселке Понтонный (напротив дома 5, лит. А, по
улице Пролетарской Победы) ЗАО «СУ−12 «Промстрой» собирается построить
склад для стройматериалов и стоянку техники. Участок площадью около 3,5 тыс.
кв. метров расположен рядом с территорией, занимаемой СУ−12.

Колпинские отказники
На заседании ИТК принято решение отказать ЗАО «Царскосельская недвижи−

мость» в реализации проекта строительства жилого дома по адресу: Колпино,
восточнее дома 89 по Пролетарской улице, в связи с несогласием жителей и му−
ниципального образования. Впредь на участок площадью 1685 кв. метров по
этому адресу ГУ «Управление инвестиций» заявок принимать не будет. Такое же
решение принято по участку, расположенному по адресу: Колпино, квартал 1а,
корпуса 88−90. Заявки на изыскательские работы поступили от ООО «Строй−
Ком» и ООО «Раритет». ТУ Колпинского района объясняет свое решение тем, что
территория, на которую претендуют инвесторы, благоустроена. 

Жилые дома
Управлению ФСБ РФ по Ленинградскому ВО передан участок площадью бо−

лее 11 тыс. кв. метров в Калининском районе южнее дома 14 по проспекту Меч−
никова. Инвестор собирается построить жилой дом со встроенными помещени−
ями. Все документы, необходимые для изыскательских работ, в том числе новый
градостроительный регламент, были выполнены ЗАО ССМО «ЛенСпецСМУ», по−
этому Управление ФСБ согласилось компенсировать затраты конкурента. В Нев−
ском районе, севернее дома 124, корпус 3, лит. А, по Октябрьской набережной
(Уткина заводь) ООО «Эталон» собирается возвести жилой дом со встроенно−
пристроенными помещениями. Площадь участка – 8,8 тыс. кв. метров. В городе
Колпино ЗАО «Корпорация «Петрострой» хочет построить жилой дом. Инвестор
получил для изыскательских работ участок площадью 6,7 тыс. кв. метров юго−
западнее дома 3, лит. А, по Московской улице. 

ОООООО  ««ТТооррггооввыыйй  ддоомм  ««ЮЮжжнныыйй»»
ввыыссттууппиилл  сс  ммаассшшттааббнныымм  ппррооеекк−−
ттоомм  ррееккооннссттррууккццииии  ЮЮжжннооггоо  ррыынн−−
ккаа  вв  ММооссккооввссккоомм  ррааййооннее..  ЗЗддеессьь
ббууддеетт  ввооззввееддеенн  ссооввррееммеенннныыйй
ттооррггооввоо−−ввыыссттааввооччнныыйй  ккооммппллеекксс..
ССттррооииттееллььнныыйй  ппррооццеесссс  ррааззббиитт  ннаа
ччееттыыррее  ппууссккооввыыее  ооччееррееддии..  ССттооии−−
ммооссттьь  ссттррооииттееллььнныыхх  ррааббоотт  ооццее−−
ннииввааееттссяя  вв  $$33  ммллнн..

Прибыльное дело
ППооссттррооииттьь  ччттоо−−ллииббоо  вв  ЦЦееннттррааллььнноомм  ррааййооннее  ППееттееррббууррггаа  ссттаанноо−−
ввииттссяя  ввссее  ттяяжжееллееее..  ИИннввеессттооррыы  ввыыссттууппааюютт  сс  ооччеенньь  ссккррооммнныыммии
ппррооееккттааммии  ии  ддаажжее  ггооттооввыы  ппоо  ссооббссттввеенннноойй  ииннииццииааттииввее  ззааппллааттииттьь
ооттччииссллеенниияя  вв  ббююдджжеетт  ггооррооддаа,,  ппррееввыышшааюющщииее  ррыыннооччннууюю  ооццееннккуу..

В рынок вложат инвестиции
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А
гропромышленная корпорация
«Земля», известная широко об�
суждавшемся пару лет назад

проектом строительства 30�этажно�
го офисного центра рядом со стан�
цией метро «Электросила» в Москов�
ском районе, на сей раз собирается
возвести многофункциональный
комплекс на пятне корпусов 24, 47,
48, 50 севернее дома 11, лит. А, по
проспекту Художников в Выборг�
ском районе. Вся эта территория по
проекту застройки квартала 31 была
предназначены для размещения бло�
ков общественного питания, аптеки
и молочно�раздаточного пункта, бы�
тового и хозяйственно�техническо�
го обслуживания. Сейчас она ис�
пользуется как торговая зона. На пу�
стыре мирно уживаются строитель�
ный мусор и детская горка.

Первоначально проект, выпол�
ненный фондом реконструкции и
развития «Регион�инвест», предусма�
тривал строительство разновысот�
ного комплекса с подземной авто�
стоянкой, предприятиями торговли
и общественного питания, спортив�
но�оздоровительным и рекреацион�
ным центром. Собирались постро�

ить и 24�этажный корпус апарта�
мент�отеля на 350 мест, на первых
двух этажах планировали размес�
тить бар и ресторан, на третьем – ка�
зино, на четвертом и пятом – офис�
ные помещения. 

На общественном обсуждении
инвестиционного предложения, ко�
торое состоялось 19 декабря 2003
года, присутствовали 43 человека.
Вопрос об этажности будущего зда�
ния задавался в разные моменты об�
суждения. Руководству компании
удалось ответить так, что представи�
тели двух стоящих рядом домов ЖСК
были окончательно запутаны.

В начале обсуждения вице�пре�
зидент ЗАО «АПК «Земля» г�н Чесно�
ков сообщил, что первоначально
планировалось построить 24�этаж�
ный комплекс, но «гостиницы не бу�
дет, и поэтому этажность теперь бу�
дет до девяти�десяти этажей». Через
некоторое время вице�президент
компании сказал, что «строительст�
во предполагает пять, максимум де�
сять этажей». Еще через некоторое
время он напомнил, что «этажность
будет снижена, и вместо 24 будет 12
этажей». После этого выступил пре�

зидент компании Александр Гусей�
нов: «Я даю слово, что здесь будет по�
строено здание этажностью не более
четыре этажа». Довершила эту разно�
голосицу депутат муниципального
образования г�жа Крамаровская, ко�
торая сказала: «Я знаю Александра
Комбаровича Гусейнова около шести
лет. И я могу подтвердить, что свое
слово он всегда держит. И если ска�
зал, что не более шести этажей, зна�
чит, так и будет».

Собравшиеся на обсуждении го�
ворили о том, что инвесторы часто
нарушают договоренность с местны�
ми жителями об этажности будущего
здания. За примерами далеко ходить
не надо: на углу проспекта Художни�
ков построили недавно дом, «когда
были обсуждения, то вопрос стоял о
шести�восьмиэтажном доме, и до 14
этажей, а сейчас построили от девя�
ти до 14, в результате ухудшилась ин�
соляция стоящих рядом домов». 

В итоге мнения жильцов разде�
лились, но многие склонялись к то�
му, что лучше иметь под окнами не�
высокое здание общественного на�
значения, чем высотный дом или
торговую зону.

Инвестор обещал исключить
применение технологии забивных
свай во время строительства и про�
изводство работ в ночное время. Во�
прос об этажности здания остался
открытым.

Н
овый комплекс расположится
в восточной части квартала
63 Северо�Приморской части

(напротив дома 112, лит. А, по ули�
це Савушкина). Рядом с участком
намечено строительство торгового
комплекса компании «Цейзер» и
жилого комплекса ЗАО «ССМО
«ЛенСпецСМУ». По оценке ООО «В.
Герман» стоимость проекта соста�
вит более $10 млн. 

Проектировщики ООО «Про�
перти Менеджмент Компани» за�
планировали строительство боль�
шого магазина по продаже мебели,
сопутствующих и хозяйственных
товаров (кроме красок и раствори�
телей), товаров, связанных со спор�
том и отдыхом. Торговые площади

составят 16�18 тыс. кв. метров. По�
строят и развлекательную зону с
многозальным кинотеатром, фит�
нес�центром, боулингом на 48 до�
рожек. В здании разместятся два
бильярдных зала, суши�бар, зона
аттракционов и игровых автоматов.
На третьем этаже построят киноте�
атр с четырьмя залами, дискотеку
на 200 человек, большую детскую
комнату. На четвертом этаже разме�
стятся казино на 80 игровых авто�
матов, диско�зона, бар, концертная
сцена, тир. На пятом этаже должны
появиться зона игровых стимулято�
ров и виртуальная дискотека, рас�
считанная на посещение 800 чело�
век. ТУ Приморского района согла�
совало проект с условием размеще�

ния в здании пункта охраны обще�
ственного порядка.

Комплекс проектируется как пя�
тиэтажный единый объем с «выра�
женной геометрией каждого этажа,
которые образуют каскад со сторо�
ны главного фасада», обращенного в
сторону улицы Савушкина. Прост�
ранство пятиэтажного атриума будет
использоваться как коммуникацион�
ная зона, планируется установить па�
норамные лифты. Общая площадь
здания составит 42 265 кв. метров. 

МАТЕРИАЛЫ РАЗВОРОТА ПОДГОТОВИЛА ИРИНА БАРЧУК

Ну очень большой «Ла Макс»
ВВ  ППррииммооррссккоомм  ррааййооннее  ммооссккооввссккааяя  ккооммппаанниияя  ««ЛЛаа  ММаакксс»»  ссооббии−−
ррааееттссяя  ппооссттррооииттьь  ммннооггооффууннккццииооннааллььнныыйй  ттооррггооввыыйй  ккооммппллеекксс
««ППииттеерр−−ГГрраанндд»»..  ППллоощщааддьь  ууччаассттккаа  ппррееввыышшааеетт  3355  ттыысс..  ммееттрроовв,,
вв  ббююдджжеетт  ггооррооддаа  ббууддуутт  ппееррееччииссллеенныы  ссррееддссттвваа  вв  ррааззммееррее
$$33770000  ттыысс..  ННаа  ссттррооииттееллььссттввоо  ооттввооддииттссяя  ввссееггоо  1144  ммеессяяццеевв..  

Справка
ООО «Ла Макс» была основана в

1995 году германской фирмой «Мак−
сэкс». В Москве построены гигантские
мебельные магазины «Три кита» (общая
площадь – 96 тыс. кв. метров), «Три ки−
та−2», «Гранд» (30 тыс. кв. метров),
«Гранд−2» (110 тыс. кв. метров). Торго−
вый комплекс «Питер−Гранд» – первый
выход московской компании на петер−
бургский мебельный рынок. Новый тор−
говый комплекс может составить серь−
езную конкуренцию «Мебель−Сити». 

Сколько будет этажей?
ППррооттооккооллыы  ооббщщеессттввеенннныыхх  ссллуушшаанниийй  ииннввеессттииццииоонннныыхх  ппррееддллоожжеенниийй
ммоожжнноо  ччииттааттьь,,  ккаакк  рраассссккааззыы  ММииххааииллаа  ЗЗоощщееннккоо..  ППррииччеемм  ппооллууччааеешшьь
ииссттииннооее  ууддооввооллььссттввииее  ккаакк  оотт  ввооппррооссоовв  жжииллььццоовв  ссооссеедднниихх  сс  ооббъъеекк−−
ттоомм  ииннввеессттиирроовваанниияя  ддооммоовв,,  ттаакк  ии  оотт  ооттввееттоовв  ииннввеессттоорроовв..

На заседании ИТК представитель
компании «Макромир» заверил
собравшихся, что в квартале 49

района Ржевка−Пороховые (юго−запад−
нее пересечения проспектов Энтузиастов
и Индустриального проспекта) построят
досугово−развлекательный и спортивно−
оздоровительный комплекс, в котором не
будет предприятий торговли. На таком
жестком условии настаивал КГА.

Земельный участок площадью почти
30 тыс. кв. метров в соответствии с
«Концепцией градостроительного раз−
вития Красногвардейского админист−
ративного района Санкт−Петербурга»
планировался под парковую зону с воз−
можным «вкраплением» объектов куль−
турно−спортивного назначения. До не−
давнего времени в парке ГУСПП «Ох−
тинка» располагались теннисные корты
региональной общественной организа−
ции «Большой детский теннис».

Участок расположен в восточной части
квартала и органичен с севера проспек−
том Энтузиастов, с востока – Индустри−
альным проспектом, с юга – участком, ре−
комендованным КГА для размещения ре−
сторана быстрого питания «Блиндоналтс».
В 2001 году министр культуры РФ Михаил
Швыдкой просил выделить «пятна» в раз−
ных районах города для строительства
кинотеатров−мультиплексов. ГУ «Управ−
ление инвестиций» дало разрешение на
разработку предпроектных предложений
по строительству кинотеатра на участке,
который сегодня является парком. 

По проекту ООО «Архитектурная сту−
дия М4» компания собирается построить
здание атриумного типа со срезанными
углами, в которых будут размещаться
входы в комплекс. По словам заместите−
ля директора отдела развития ООО
«Макромир» г−на Алферова, высказан−
ным на общественном обсуждении про−
екта, компания «сделает все возможное,
чтобы сэкономить парковую террито−
рию». В связи с чем автомобильная
парковка расположится в цокольном
этаже (а не рядом с комплексом, как
планировалось ранее), а площадь газо−
нов займет более 8 тыс. кв. метров.
Площадь, отданная под строительство и
благоустройство, составит 30 процентов
от территории парка. 

Комплекс будет напоминать единый
квартал со своими внутренними улица−
ми−пассажем и площадями−атриумами.
На первом этаже разместятся выста−
вочный зал и кафе. На втором – спор−
тивно−игровой комплекс, на третьем –
спортивно−оздоровительный комплекс,
зал аттракционов и шестизальный ки−
нотеатр на 1200 мест. Компания отказа−
лась от идеи строительства бассейна
из−за его нерентабельности. 

Комплекс рассчитан на посещение
до 10 тыс. человек в день. Часть учреж−
дений комплекса будет работать в днев−
ном режиме, часть – круглосуточно.

Планируется благоустроить прилега−
ющею территорию, провести компен−
сационную посадку деревьев, мощение
плиткой пешеходных дорожек, устано−
вить урны, фонари и скамейки. По мне−
нию ТУ Красногвардейского района,
согласовавшего проект, «учитывая его
высокую социальную значимость», не−
обходимо будет сделать сплошное ог−
раждение многоярусной стоянки со

стороны парковой зоны и сохранить
березы вдоль проспекта Косыгина.

По оценке ООО «Центр экспертизы и
оценки собственности» затраты на
строительство могут составить около
$30 млн. В бюджет города будет пере−
числено более $1,5 млн. 

Неожиданные осложнения возникли с
реализацией проекта ООО «Макромир»
в Невском районе – строительством
торгового центра восточнее пересече−
ния Дальневосточного проспекта и ули−
цы Коллонтай (севернее улицы Новосе−
лов, квартал 9Б). Компания начала изы−
скательские работы на участке площа−
дью около 75 тыс. кв. метров в сентябре
2002 года и была вынуждена остано−
виться, поскольку ООО «Омни», пре−
тендовавшее на часть этого участка,
инициировало судебное разбирательст−
во. Позже выяснилось, что «Омни» име−
ло в виду смежную территорию – квар−
тал 9Б1. В результате иск был аннули−
рован, но «Макромир» не успел уло−
житься в сроки, отведенные для изыс−
кательских работ. Члены ИТК согласи−
лись с предложением Александра Вах−
мистрова и дали компании еще три ме−
сяца для получения всех согласований.
По словам г−на Вахмистрова, это вто−
рой такой случай за все время сущест−
вования ИТК. В скобках заметим, что
компания «Омни», начавшая судебную
волокиту, может оказаться в крупном
проигрыше. Дело в том, что 11 декабря
2003 года компания «Техно−Маркет»
подала заявление на изыскательские
работы на участке в квартале 9Б1, и от
своего заявления в пользу «Омни» она
отказываться не собирается. На засе−
дании ИТК было решено передать уча−
сток площадью более 100 тыс. кв. мет−
ров ООО «Омни», однако «Техно−Мар−
кет» готов отстаивать свою позицию на
заседании правительства. 

Участок, выбранный компанией, отли−
чается неблагополучным экологическим
состоянием. По оценке ГУ «Управление
инвестиций», на экологическое обуст−
ройство квартала в соответствии со
сметой, выполненной ЗАО «Инженерный
центр ВНИИГ им. Б.Е.Веденеева», может
быть затрачено около $2,5 млн. Долгое
время территория использовалась как
золоотвал ТЭЦ−2. Сейчас золошлако−
вые отложения перекрыты песком и
строительным мусором, поэтому золоот−
вал имеет превышение над прилегаю−
щей территорий до двух метров.

Предпроектные предложения вы−
полнены «ООО Архитектурная студия
Т.С.К. – Плюс». Предполагается постро−
ить разновысотное здание, площадь за−
стройки составит более 30 тыс. кв. мет−
ров. В здании будут размещены продо−
вольственные и промтоварные магази−
ны, предприятия бытового обслужива−
ния, развлекательный и спортивно−оз−
доровительный центр. Внутри Г−образ−
ного здания расположатся гостевые ав−
тостоянки. На третьем этаже разместит−
ся культурно−развлекательный ком−
плекс с шестизальным кинотеатром, бо−
улингом, бильярдом, игровыми автома−
тами, детскими аттракционами, интер−
нет−кафе. Отчисления на городскую ин−
фраструктуру составят $1240 тыс. На
строительство здания отводится 30 ме−
сяцев.

«Макромир» 
строит в парке 
и на золоотвале
ВВ  ггооррооддее  ррааззввииввааееттссяя  ссииссттееммаа  ттооррггооввыыхх  ии  ррааззввллееккааттееллььнныыхх  ккоомм−−
ппллееккссоовв  ««ММааккррооммиирр»»..  ЕЕщщее  ддвваа  ццееннттрраа  ббууддуутт  ппооссттррооеенныы  вв
««ссппааллььнныыхх»»  ккввааррттааллаахх  ККрраассннооггввааррддееййссккооггоо  ии  ННееввссккооггоо  ррааййоонноовв..  
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Право домовладельца
на управление 
кондоминиумом
ВВ  ррооссссииййссккоомм  ззааккооннооддааттееллььссттввее  ззааккррееппллееннаа  ооббщщееппрриинняяттааяя  ккооннццеепп−−
цциияя  ккооннддооммииннииууммаа,,  ссооггллаасснноо  ккооттоорроойй  вв  ззддааннииии,,  яяввлляяюющщееммссяя  ккооннддоо−−
ммииннииууммоомм,,  ооттддееллььнныыее  ппооммеещщеенниияя  ннааххооддяяттссяя  вв  ссооббссттввееннннооссттии  ддооммоо−−
ввллааддееллььццеевв,,  аа  ооссттааллььнныыее  ччаассттии  ззддаанниияя  ((ооббщщееее  ииммуущщеессттввоо))  ––  вв  иихх  ообб−−
щщеейй  ддооллееввоойй  ссооббссттввееннннооссттии..  ТТааккиимм  ооббррааззоомм,,  ввссее  ззддааннииее  ннааххооддииттссяя  вв
ссооббссттввееннннооссттии  ддооммооввллааддееллььццеевв,,  ии  ооннии  ззааииннттеерреессоовваанныы  вв  ттоомм,,  ччттооббыы
ииммееттьь  ввооззммоожжннооссттьь  ввллааддееттьь,,  ппооллььззооввааттььссяя  ии  рраассппоорряяжжааттььссяя  ппррииннаадд−−
ллеежжаащщиимм  иимм  ииммуущщеессттввоомм..  ДДлляя  ээттооггоо  ннееооббххооддииммоо  ооссуущщеессттввлляяттьь  ддееяя−−
ттееллььннооссттьь,,  ооббыыччнноо  ииммееннууееммууюю  ««ууппррааввллееннииее  ккооннддооммииннииууммоомм»»..

Интерес «управлять» своей собственностью имеет юридическую основу: соглас−
но ст. 209 ГК РФ собственник вправе по своему усмотрению совершать в отно−
шении принадлежащего ему имущества любые действия, не противоречащие

закону и иным правовым актам и не нарушающие права и охраняемые законом инте−
ресы других лиц. К сожалению, достаточно определенного ответа на вопрос о меха−
низме реализации данных правомочий применительно к отношениям общей долевой
собственности в кондоминиуме законодательство не содержит. Однако согласно нор−
ме   федерального закона «О товариществах собственников жилья» (далее – Закон)
отношения собственности и порядок управления недвижимым имуществом в кондоми−
ниуме должны регулироваться именно этим Законом.

В соответствии с Законом, под управлением кондоминиумом понимается деятель−
ность, направленная на обеспечение эксплуатации многоквартирного дома, пользова−
ния квартирами и общим имуществом жилого дома. Там же названы возможные пути
(способы) управления кондоминиумом: непосредственное управление домовладель−
цами при незначительных размерах кондоминиума и ограниченном числе домовла−
дельцев; передача домовладельцами функций по управлению кондоминиумом уполно−
моченной государством или органами местного самоуправления службе заказчика на
жилищно−коммунальные услуги; образование домовладельцами товарищества собст−
венников жилья для самостоятельного управления кондоминиумом либо для последу−
ющей передачи по договору части или всех функций по управлению уполномоченно−
му физическому лицу – индивидуальному предпринимателю либо уполномоченной ор−
ганизации любой формы собственности; иные способы, установленные федеральны−
ми законами и законами субъектов Федерации.

В указанных способах функции по управлению кондоминиумом осуществляют: са−
ми домовладельцы, товарищество собственников жилья (далее – ТСЖ), управляющий
или служба заказчика. Иными словами, в названной норме перечислены не способы
управления кондоминиумом, представляющие собой порядок осуществления дейст−
вий, а лица, которые могут осуществлять функции по управлению. Полагаю, что при−
менительно к кондоминиуму имеет смысл говорить о способе (порядке) распределе−
ния полномочий между участниками управления.

Право на управление кондоминиумом следует из права собственности, поэтому
именно коллектив домовладельцев обладает всей полнотой прав по управлению сво−
им имуществом. Иные лица (ТСЖ, управляющий, служба заказчика) получают отдель−
ные правомочия по управлению кондоминиумом от домовладельцев. Из этого следует,
что непосредственным носителем права на управление кондоминиумом является до−
мовладелец. Данный принцип должен быть положен в основу концепции управления
кондоминиумом.

Поскольку каждый домовладелец является лишь обладателем доли в общем имуще−
стве, возникает объективная потребность в коллективном принятии решений по вопро−
сам, затрагивающим общие интересы. Коллективным органом здесь выступает общее
собрание домовладельцев. В соответствии с Законом домовладельцы на общем собра−
нии вправе решать следующие вопросы: о передаче объектов общего имущества в
пользование; об определении размера долей в общем имуществе; об избрании спосо−
ба управления кондоминиумом; об изменении способа управления кондоминиумом.

После организации товарищества наиболее важные вопросы, касающиеся не толь−
ко его деятельности, но и распоряжения общим имуществом, должно решать общее
собрание членов ТСЖ. Такое положение выглядело вполне логичным, поскольку Зако−
ном предусматривалось обязательное (автоматическое) членство всех домовладель−
цев в товариществе, а значит, общее собрание его членов одновременно являлось и
общим собранием домовладельцев.

Конституционный Суд РФ в своем Постановлении от 3 апреля 1998 года признал ряд
положений Закона «О товариществах собственников жилья» в той мере, в какой они
допускают обязательность членства в ТСЖ без добровольного волеизъявления домо−
владельца, не соответствующими Конституции РФ. Следовательно, домовладельцы
могут не быть членами ТСЖ, а, значит, и не вправе принимать участие в деятельности
общего собрания его членов.

Формально в кондоминиуме, где часть домовладельцев не являются членами ТСЖ,
могут функционировать два общих собрания. При этом общее собрание членов това−
рищества не может решать ряд вопросов, которые каким−либо образом затрагивают
права и интересы домовладельцев – не членов ТСЖ, даже несмотря на то что они пря−
мо отнесены Законом к компетенции общего собрания членов товарищества. В част−
ности: принятие решений об отчуждении, о сдаче в аренду, залоге или передаче иных
прав на имущество товарищества домовладельцам или третьим лицам; предоставле−
ние сервитутов или иных прав пользования общим имуществом в кондоминиуме; при−
нятие решений о приобретении, строительстве, реконструкции, в том числе с расши−
рением (надстройкой), возведении хозяйственных построек и других сооружений, ре−
монте недвижимого имущества в кондоминиуме; введение ограничений на использо−
вание общего имущества.

Фактически компетенция общего собрания членов ТСЖ должна ограничиваться во−
просами деятельности внутри товарищества (внесение изменений в устав, выборы ор−
ганов управления товариществом и т.д.). В свою очередь, по этим вопросам общее со−
брание домовладельцев не вправе принимать решения.

На практике в кондоминиумах, где функционируют товарищества, общие собрания
домовладельцев не проводятся. Кроме того, все текущие вопросы деятельности реша−
ет председатель и правление товарищества, участвовать в избрании которых могут
только члены товарищества. Поэтому домовладелец может полноценно реализовать
свое право на участие в управлении кондоминиумом, только став членом товарищест−
ва. Если в правах на участие в управлении кондоминиумом между членами товарище−
ства и иными домовладельцами нет равенства, то несение обязанностей по содержа−
нию кондоминиума, как правило, не зависит от членства и обусловлено только разме−
рами помещений, принадлежащих домовладельцам. Исключением могут быть редкие
случаи, когда члены товарищества решают собрать дополнительные взносы для при−
обретения в собственность товарищества какого−либо помещения или иного имуще−
ства, не обременяя расходами прочих домовладельцев.

АЛЕКСАНДР ЯКИМЕНКО, ЮРИСТ КОЛЛЕГИИ АДВОКАТОВ «СЕРЕБРЯНЫЙ ВЕК»

Суть проблемы сводится к тому, что,
в соответствии с распоряжением
Администрации Санкт−Петербурга

(речь идет об администрации Владимира
Яковлева), инженерно−электрические
сети и сооружения после завершения
строительства жилых домов передаются
на баланс города. В то же время, соглас−
но техническим условиям, выдаваемым
Ленэнерго, те же сети передаются на ба−
ланс этого акционерного общества.  Если
же застройщик  передает сети городу,
ОАО «Ленэнерго» отказывается подклю−
чать построенный объект на постоянное
энергоснабжение. Если застройщик пе−
редает построенные сети Ленэнерго, го−
род (в лице КУГИ) отказывается выдавать
справку о полном выполнении застрой−
щиком инвестиционных условий.  Нетер−
пимость сложившейся ситуации застави−
ла руководство «Союзпетростроя» от
имени петербургских строителей обра−
тится к Губернатору Валентине Матвиен−
ко и главе энергокомпании Андрею Ли−
хачеву с открытым письмом (см. «Строи−
тельный Еженедельник» №46 за 2003
год). Ниже редакция публикует ответ ге−
нерального директора ОАО «Ленэнерго»
Андрея Лихачева.

Обращаясь к президенту Союза Вла−
димиру Гольману, г−н Лихачев, в частнос−
ти, пишет:

«Уважаемый Владимир Михайлович!
В технических условиях на подключе−

ние объектов застройщиков к электри−
ческой сети ОАО «Ленэнерго», помимо
обоснованных требований по усилению
существующей сети, всегда предусмат−
ривалось, что эксплуатацию вновь со−
здаваемых электроустановок будет осу−
ществлять энергоснабжающая органи−
зация. В первую очередь, эти требова−
ния направлены на сохранение уровня
надежности электроснабжения потре−
бителей в зоне эксплуатационной ответ−
ственности ОАО «Ленэнерго».

Принимая к исполнению технические
условия, застройщики согласились со
всеми содержащимися в них положени−

ями. Кроме того, в соответствии с за−
ключенными гражданско−правовыми
договорами, застройщики принимали
перед ОАО «Ленэнерго» обязательства
произвести инвестиции в создаваемые
и реконструируемые электрические се−
ти. Существенным условием указанных
договоров было сохранение результатов
инвестирования за энергоснабжающей
организацией.

Необходимо отметить, что согласие за−
стройщиков на выполнение технических
условий и принятие ими гражданско−
правовых обязательств перед ОАО «Лен−
энерго» всегда предшествовали заклю−
чению договора об инвестиционной дея−
тельности с КУГИ Санкт−Петербурга.
Следовательно, еще до заключения инве−
стиционных договоров застройщики при−
няли перед ОАО «Ленэнерго» обязатель−
ства, которые в настоящий момент не мо−
гут, а возможно, не желают исполнять.

Таким образом, проблемная ситуация
с энергоснабжением жилых домов воз−
никает исключительно в связи с отказом
застройщиков исполнять в полном объ−
еме технические условия, а также ис−
полнять принятые перед ОАО «Лен−
энерго» обязательства. 

Полагаю, что при выделении земельных
участков под застройку право застройки
должно оплачиваться исключительно де−
нежными средствами. Как правило,
предъявляемыми застройщикам инвести−
ционными условиями размер предполага−
емых инвестиций предусматривается в
денежном эквиваленте. Следовательно, и
исполнение застройщиками условий за−
ключенных инвестиционных договоров
должно осуществляться путем перечис−
ления денежных средств.

Следует еще раз подчеркнуть, что
подключение объектов к электрическим
сетям возможно лишь после полного
исполнения застройщиками техничес−
ких условий и обязательств, принятых
перед ОАО «Ленэнерго».

Сложившуюся ситуацию корреспон−
денту «Строительного Еженедельника»

прокомментировал вице−президент «Со−
юзпетростроя» Лев Каплан.

Весь конфликт, считает Лев Моисее−
вич, происходит из−за нерешенности
вопросов между Ленэнерго и городом. В
свое время прежний губернатор создал
акционерную компанию «Петербургские
электрические сети», и строители, что−
бы выполнить условия инвестиционных
договоров, должны были сдавать все
построенные объекты электротехниче−
ского назначения на баланс города.
Одновременно Ленэнерго установило
плату за подключение вместо выдачи
технических условий на строительство
зданий и сооружений. 

Строители просто не хотят платить в
два кармана, то есть Ленэнерго за подсо−
единение к электричеству и городу в ис−
полнение инвестиционного договора. 

Разрешить конфликт, по мнению г−на
Каплана, можно очень просто. Заст−
ройщики готовы иметь дело с Ленэнер−
го, которое готово в свою очередь пору−
чить строителям выполнение части ра−
бот, связанных с подсоединением к ге−
нератору электроэнергии, в счет платы
за подключение. 

В декабре на совещании у губернатора
было принято решение о том, чтобы цену
услуги Ленэнерго как естественного мо−
нополиста устанавливала региональная
энергетическая комиссия. Тогда и цена
этой услуги будет приемлемой. 

В поисках общего языка

ГГууббееррннааттоорруу  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа  ММааттввииееннккоо  ВВ..ИИ..

ГГууббееррннааттоорруу  ЛЛееннииннггррааддссккоойй  ооббллаассттии  ССееррддююккооввуу  ВВ..ПП..

ННааччааллььннииккуу  ГГУУВВДД  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа  
ии  ЛЛееннииннггррааддссккоойй    ооббллаассттии  ВВааннииччккииннуу  ММ..ГГ..

О борьбе 
с хищениями крупной
строительной техники

Строители Санкт−Петербурга и Ленинградской области с
участием газеты «Строительный Еженедельник» провели 11 де−
кабря 2003 года круглый стол, посвященный весьма актуальной
для нас проблеме – участившимися случаями хищения крупной
строительной техники.

За последний год значительно возросло количество угнанной
и похищенной крупной строительной техники (автокраны, авто−
бетоновозы, экскаваторы, погрузчики и даже такие крупные ма−
шины, как тракторы «Кировец»). Практически каждую неделю
угоняется 1−2 единицы спецтехники, розыск которой не дает ре−
зультатов. Воровство осуществляется как со строительных объ−
ектов города и области, так и на дорогах и базах, зачастую по−
средством вооруженного нападения. Массированный рост по−
добных преступлений свидетельствует об организованности
преступных структур, что нарушает нормальную работу компа−
ний (особенно малых и средних), занятых в строительстве, со−
здает проблемы и у страховых компаний, даже при своевремен−
ном страховании техники.

Хищения дорогостоящих строительных машин – это непере−
данные дольщикам квартиры, не построенные в срок дороги,
торговые комплексы, объекты социального назначения.

Для исправления этого положения мы просим администра−
тивные органы города и области принять меры действенного
контроля. Для чего:

1. Ужесточить контроль за строительной спецтехникой: авто−
краны, автобетоновозы, автопогрузчики, автомобили с трейле−
рами, на которых перевозятся спецтехника (экскаваторы, буль−
дозеры и т.п.), с обязательной проверкой ее на стационарных
постах ГАИ и контролем в процессе движения.

2. Более тщательно проверять ее при регистрации, техосмот−
рах, осуществляемых ГАИ, а также при проверке на базах и дру−
гих закрытых территориях, осуществляемых силами транспорт−
ных служб и других административных структур. Ужесточить ин−
спекционно−контрольную деятельность транспортных инспек−
ций по выявлению незаконных перевозчиков. Практиковать
рейды сотрудников ГАИ и транспортных управлений по местам
ремонта и переоборудования строительной техники.

3. Управлению внутренних дел на транспорте ужесточить кон−
троль за перевозками строительной техники по железной дороге,
так как имеются случаи угона ее (например, трактор «Кировец»)
на железнодорожных платформах в другие регионы России.

4. Внедрить на основных автомагистралях Санкт−Петербурга
и Ленинградской области (особенно на транзитных) автомати−
зированные системы видеонаблюдения (например, система
«Поток», разработанная и внедряемая компанией ЗАО «Росси−
СП», которая позволяет автоматически определять и сопостав−
лять с компьютерными базами данных регистрационные номера
проезжающего автотранспорта и строительной техники).

Со своей стороны, строительные и транспортные компании
примут необходимые меры по оборудованию строительной тех−
ники средствами «противоугона», улучшению хранения ее на
базах и стройплощадках, повышению дисциплины водительско−
го состава и соответствующих служб подразделений, наладят
более тесные контакты со страховыми компаниями.

Мы выражаем уверенность, что энергичные целенаправлен−
ные меры как органов государственной власти Санкт−Петер−
бурга и Ленинградской области, так и строительных и транс−
портных компаний помогут в 2004 году в значительной степени
решить эту проблему.

От имени участников круглого стола,
Вице−президент, директор «Союзпетростроя», д.э.н., проф.

Л.М. Каплан
Главный редактор газеты «Строительный Еженедельник»

Д.А. Боголюбов

ВВззааииммооооттнноошшеенниияя  ппррееддппрриияяттиийй  ииннввеессттииццииоонннноо−−ссттррооии−−
ттееллььннооггоо  ккооммппллееккссаа  сс  ттаакк  ннааззыыввааееммыыммии  ««еессттеессттввеенннныыммии»»
ммооннооппооллииссттааммии  ддааллееккии  оотт  ииддееааллььнныыхх..  ИИ  ссттррооииттееллии,,  ии  ллюю−−
ддии,,  ппррооддааюющщииее  ттееппллоо,,  ээллееккттррооээннееррггииюю,,  ггаазз,,  ннииккаакк  ннее  ммоо−−
ггуутт  ннааййттии  ооббщщиийй  яяззыыкк..  ППоожжааллууйй,,  ннааииббооллееее  ооссттррыыее  ссппооррыы
ввооззннииккллии  ммеежжддуу  ссттррооииттеелляяммии  ии  ООААОО  ««ЛЛееннээннееррггоо»»..  

Àíäðåé Ëèõà÷åâ, ãåíåðàëüíûé äèðåêòîð
ÎÀÎ «Ëåíýíåðãî», óâåðåí â ñåáå
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Почем квадрат
Госстрой России определил размер средней

рыночной стоимости 1 кв. метра общей площа−
ди жилья на I квартал 2004 года. Размер стои−
мости одного «квадрата» будет применяться
для расчета размеров безвозмездных субси−
дий и ссуд, подлежащих применению феде−
ральными органами исполнительной власти,
органами исполнительной власти субъектов
Российской Федерации для расчета субсидий
и ссуд, выделяемых в соответствии с планами
на I квартал 2004 года, для всех категорий
граждан, которым указанные субсидии и ссуды
предоставляются за счет средств федераль−
ного бюджета на приобретение жилых поме−
щений. В среднем по Российской Федерации 1
кв. метр будет стоить 10 560 рублей. В Ленин−
градской области стоимость «квадрата» соста−
вила 9500 рублей, в Московской – 13 900 руб−
лей, в Санкт−Петербурге стоимость составила
13 000 рублей, а в Москве – 17 500 рублей.

ЛСР пришла в Германию
В январе в центре Мюнхена открылся офис

европейского представительства Группы ЛСР –
компании LSR Europe GmbH. Задачи новой
компании – развитие девелоперской деятель−
ности Группы ЛСР в Германии и других евро−
пейских странах, а также централизация заку−
пок оборудования, поиск потенциальных за−
падных партнеров и развитие новых сфер де−
ятельности. Основные деловые партнеры
Группы ЛСР в Европе – это немецкие компа−
нии, в том числе крупнейшие поставщики
строительной техники – Liebherr, Werhahn,
TDK. Это и обусловило выбор в качестве стар−
товой площадки для выхода на европейский
рынок одного из крупнейших деловых центров
Германии – столицу земли Бавария Мюнхен.
Первым строительным проектом компании
станет возведение жилого дома в центре Мюн−
хена. Кроме того, проводятся работы по
оформлению нового проекта в центре Кельна.
По словам вице−президент Группы ЛСР Игоря
Левита, открытие европейского представи−
тельства – новый этап в развитии предприятия.
Г−н Левит считает, что его компании вполне по
силам добиваться успеха в конкурентной
борьбе с лучшими мировыми фирмами. 

Не платишь – выезжай!
В Иванове нашли оригинальный способ

борьбы со злостными неплательщиками и
должниками по квартплате. Должники привле−
каются за неуплату к административной ответ−
ственности. На данный момент у МП ЖХ Ивано−
во уже есть выигранные дела по выселению
должников в квартиру меньшей площади. И на−
до сказать, что у такого кардинального метода
есть положительные результаты: уровень соби−
раемости платежей за жилье и коммунальные
услуги сейчас составляет 106 процентов. Никто
не желает быть выселенным из своей квартиры,
поэтому практически 90 процентов должников
буквально перед первым судебным заседанием
выплачивают долги. Но у данной практики, кото−
рую в Иванове решили не прекращать, есть и
недостаток. Уже сейчас все коммунальные
службы города представили план мероприятий
по увеличению собираемости платежей. Следо−
вательно, горожане будут вынуждены платить
столько, сколько им укажут коммунальщики.

ВВ  ссввяяззии  сс  ммннооггооччииссллеенннныыммии  ооббрраащщеенниияяммии
ссттррооииттееллььнныыхх  ккооммппаанниийй,,  ССооююзз  ссттррооииттееллььнныыхх
ооббъъееддииннеенниийй  ии  ооррггааннииззаацциийй  ппррооддооллжжааеетт
ппррииеемм  ссппииссккоовв  ннаа  ннааггрраажжддееннииее  ммееддааллььюю  ««ВВ
ппааммяяттьь  330000−−ллееттиияя  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа»»..  

За прошедший 2003 год на заседаниях Президиу−
ма Союза строительных объединений и органи−
заций были рассмотрены обращения более 300

организаций инвестиционно−строительного комплекса
Санкт−Петербурга о награждении сотрудников меда−
лью «В память 300−летия Санкт−Петербурга». 

Для поддержания высокого статуса государственной
награды было принято решение – установить ограни−
чение по максимальному количеству награждаемых от
одной организации в размере 7−10 процентов от
среднесписочного количества сотрудников. 

С мая по декабрь 2003 года Президиум Союза стро−
ительных объединений согласовал кандидатуры 2881
работника строительной отрасли Санкт−Петербурга.
Вручения медалей «В память 300−летия Санкт−Пе−

тербурга» проходили в торжественной обстановке, за−
частую непосредственно на сдаваемых в эксплуата−
цию объектах. В церемониях награждения принимали
участие члены Правительства Санкт−Петербурга, ру−
ководители Комитета по строительству, Союза строи−
тельных объединений и организаций и представителей
районных администраций.

Медаль «В память 300−летия Санкт−Петербурга»
учреждена указом Президента РФ от 19.02.2003. В
соответствии с Положением медалью награждаются
участники обороны г. Ленинграда, награжденные
медалью «За оборону Ленинграда», граждане, на−
гражденные знаком «Жителю блокадного Ленин−
града» или медалью «В память 250−летия Ленин−
града», труженики тыла, работавшие в период Ве−
ликой Отечественной войны 1941−1945 годов в г.
Ленинграде и награжденные государственными на−
градами, а также лица, внесшие значительный
вклад в развитие Петербурга.

Согласно правилам и порядку вручения медали, ут−
вержденным распоряжением Администрации города
от 10.04.2003, вручение медалей производится на ос−
новании утвержденных губернатором Санкт−Петер−

бурга списков. Списки составляются по ходатайству
руководителей организаций с привлечением общест−
венных объединений. При включении в списки граж−
дан следует учитывать:

− высокие достижения в труде и общественной ра−
боте в Санкт−Петербурге (Ленинграде);

− наличие государственных наград СССР и Россий−
ской Федерации и поощрений за работу в Санкт−Пе−
тербурге (Ленинграде);

− стаж работы в государственных органах и иных
организациях Санкт−Петербурга (как правило, не ме−
нее 10 лет).

Организации инвестиционно−строительного ком−
плекса, еще не представившие своих работников к
награждению юбилейной медалью, могут подать спи−
ски сотрудников в исполнительную дирекцию Союза
строительных объединений и организаций (наб. реки
Мойки, дом 76, пом. 517). Ближайшее рассмотрение
наградных материалов состоится на очередном еже−
месячном заседании Президиума Союза строитель−
ных объединений и организаций 23 января 2004 года.

ССппррааввккии  ппоо  ттеелл..  331199−−9900−−6633,,  111177−−3311−−1122

Юбилейные медали в новом году

Ïðàâèòåëüñòâî Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà 
Ñîþç ñòðîèòåëüíûõ îáúåäèíåíèé è îðãàíèçàöèé 

Ñàíêò-Ïåòåðáóðãñêèé Ñîþç ñòðîèòåëüíûõ êîìïàíèé
Приглашают принять участие в работе практической конференции 

«Актуальные проблемы развития инвестиционно−строительного комплекса 
Санкт−Петербурга и пути их решения», 

которая пройдет 23−24 марта 2004 года в Доме архитектора (Б. Морская ул., 52).

Справки по телефонам: (812) 273−52−43, 275−46−69, 275−36−91. 

Участники конференции:
Руководители органов власти Санкт�Петербурга: Прави�

тельства, Законодательного собрания, комитетов и ведомств,
ОАО «Ленэнерго», руководители и специалисты компаний инвес�
тиционно�строительного комплекса города.

Цель конференции:
Рассмотрение актуальных проблем дальнейшего развития инвести�

ционно�строительного комплекса города, связанных с реализацией Гра�
достроительного и Земельного кодексов РФ в Санкт�Петербурге, с новым
городским законодательством и нормативными актами, взаимоотно�
шениями с естественными монополистами.

Участникам конференции
будет предоставлена

возможность выступления в
дискуссиях по темам

конференции, особенно на
круглых столах,

установления деловых связей,
размещения рекламных
материалов. Готовится

публикация уже принятых
законодательных и

нормативных актов, их
проектов, ряд аналитических

и информационных
материалов.

По итогам конференции
будут приняты конкретные
рекомендации и обращения.

В программе конференции:
Современное состояние и пути развития инвестицион�
но�строительного комплекса Санкт�Петербурга.

Разработка Генерального плана развития Санкт�Петер�
бурга, регулирование градостроительной деятельности.

Порядок получения земельных участков под застройку.

Формирование и расходование средств на инженер�
ную инфраструктуру города.

Взаимоотношения застройщиков (строительных ком�
паний) с естественными монополистами.

Участие граждан в общественном обсуждении градо�
строительных проектов.

Контроль за соблюдением градостроительных норм и
качеством строящихся и реконструируемых объектов.

Роль бизнес�сообществ в решении проблем инвести�

ционно�строительного комплекса города и организа�
ция системного диалога власти и строительных биз�
нес�сообществ.

Развитие законодательной базы для эффективной ра�
боты инвестиционно�строительного комплекса
Санкт�Петербурга.

Круглые столы по вопросам: 
взаимоотношения города, застройщиков с естествен�
ными монополистами;

организация и проведение торгов на право застройки
(реконструкции) объектов;

обсуждение материалов по Генеральному плану раз�
вития Санкт�Петербурга.



Публикация ГОДОВЫХ ОТЧЕТОВ компаний в официальном публикаторе – это ПРЕСТИЖНО!               Тел. для справок (812)380−1581(82)1166
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Рынок офисной 
недвижимости 
Санкт−Петербурга

ООббъъеемм  ррыыннккаа  ооффиисснныыхх  ппооммеещщеенниийй  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа  вв
22000033  ггооддуу  ссооссттааввиилл  ппоорряяддккаа  33  ммллнн..  кквв..  ммееттрроовв..  ВВаажжннеейй−−
шшиимм  ииссттооччннииккоомм  ппррееддллоожжеенниияя  ооффииссоовв  яяввлляяююттссяя  ббиизз−−
ннеесс−−ццееннттррыы  ––  ооффиисснныыее  ззддаанниияя  сс  ппррооффеессссииооннааллььнныымм
ууппррааввллееннииеемм,,  ппррееддооссттааввлляяюющщииее  ааррееннддааттоорраамм,,  ккррооммее
ссооббссттввеенннноо  ооффииссаа,,  ддооппооллннииттееллььнныыее  ууссллууггии,,  ттааккииее  ккаакк
ооххррааннаа,,  ууббооррккаа  ппооммеещщеенниийй,,  ккааффее  ии  тт..пп..  ППееррввыыее  ббиизз−−
ннеесс−−ццееннттррыы  ппоояяввииллииссьь  вв  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггее  ооккооллоо  1100
ллеетт  ннааззаадд..  ВВ  ннаассттоояящщееее  ввррееммяя  ррыынноокк  ббииззннеесс−−ццееннттрроовв
ддооссттааттооччнноо  ррааззввиитт  ии  ппррееддссттааввлляяеетт  ссооббоойй  ппоорряяддккаа  220000
ззддаанниийй..  УУппррааввллееннииее  ббииззннеесс−−ццееннттррааммии  ооссуущщеессттввлляяееттссяя
ддеессяяттккааммии  ууппррааввлляяюющщиихх  ккооммппаанниийй,,  ззннааччииттееллььннааяя  ччаассттьь
ккооттооррыыхх  ррааббооттааеетт  ннаа  ррыыннккее  ббооллееее  ппяяттии  ллеетт..

С
егодня в Санкт�Петербурге от�
сутствует единая общепризнан�
ная классификация действую�

щих бизнес�центров, классы присва�
иваются произвольно и зачастую не
отражают реального состояния объ�
ектов. Такая ситуация дезориентиру�
ет всех участников рынка недвижи�
мости. В связи с этим в апреле 2002
года Гильдия Управляющих и Девело�
перов предложила разработать и за�

тем утвердить в Госстандарте единую
классификацию бизнес�центров.

В основу данной классификации
положены основные параметры, ха�
рактеризующие качественный уро�
вень действующих бизнес центров. 

По каждому из критериев зда�
нию может быть присвоена катего�
рия А, В или С. За интегральную
оценку принимается минимальный
из набранных показателей.

Общий объем предложения
офисных площадей в бизнес�цент�
рах Санкт�Петербурга в 2003 году
составил порядка 700 тыс. кв. метров
(в совокупности всех классов). 

В течение 2003 года на рынке
Санкт�Петербурга появилось около
130 тыс. кв. метров офисных пло�
щадей всех классов. Как и предпо�
лагалось, вывод на рынок такого
объема новых качественных пло�
щадей не вызвал затоваривания на
рынке. Наиболее масштабные из
новых бизнес�центров – «Петров�
ский Форт» и «Сити�Центр» запол�
нены на 95 процентов.

Уровень арендных ставок в биз�
нес�центрах зависит от класса, пре�
стижности, качества внутренней от�
делки самого офисного центра,
уровня услуг, местоположения (бли�
зость к центру города и транспорт�
ная доступность). 

В 2002 году цены на офисные по�
мещения Санкт�Петербурга выросли
в среднем на 5�10 процентов. Более
значительный рост ставок (в преде�
лах 10�15 процентов) наблюдался в
секторе бизнес�центров класса В и С
благодаря возросшему спросу. Пери�
од стремительного роста арендных
ставок (на 25�30 процентов за год)
миновал, однако, пользуясь благо�
приятной рыночной ситуацией, биз�
нес�центры продолжают осторожно
повышать ставки и индексировать
платежи по действующим догово�
рам. В 2003 году наблюдается ежеме�
сячный рост арендных ставок, кото�
рый составляет порядка 1,5 процен�
та в месяц. В некоторых бизнес�цен�
трах платежи автоматически индек�
сируются при увеличении тарифов
на энергоресурсы. 

Арендные ставки в бизнес�цент�
рах города в 2003 году составля�
ют в год за 1 кв. метр: 
Класс А – $450�600;
Класс В – $250�450;
Класс С – $120�250. 

Новой тенденцией 2002�2003 го�
да стало предложение на продажу
действующих бизнес�центров раз�
личных классов. Цены предложений
варьировались от $1200 до 3500 за
квадратный метр в зависимости от
класса и местоположения.

В последнее время на рынке по�
явилась новая категория арендато�
ров – компании, арендующие офис�

ные площади тысячами квадратных
метров. Так, «Мегафон» арендовал
целиком бизнес�центр класса А на
Караванной улице,10. К наиболее
крупным сделкам по аренде офис�
ных помещений в бизнес�центрах
Санкт�Петербурга также можно от�
нести помещения, арендованные в
«Петровском Форте» американской
компанией «Борланд» (при помощи
агентства DTZ компания арендовала
3 тыс. кв. метров), а также аренда
1700 кв. метров компанией «Евро�
контракт» в бизнес�центре «XIX век».

Наблюдавшийся в 2002�2003 го�
дах экономический подъем отразил�
ся на росте объемов и на качествен�
ных показателях офисной недвижи�
мости, что позволило выявить следу�
ющее: сегодня качественные и тех�
нические характеристики большин�
ства предлагаемых помещений не
соответствуют сложившимся требо�
ваниям потребителей. Сейчас оче�
видна тенденция, когда арендаторы
при выборе офиса в бизнес�центре
обращают внимание не только на
уровень арендных ставок, но и на
комплекс сервисных услуг. Заметно
возросшая доля арендаторов, являю�
щихся представительствами иност�
ранных и московских фирм, ориен�
тируется на качественный офис с
привычным для них уровнем серви�
са. Рост доходов российских компа�
ний также приводит к расширению
занимаемых ими площадей и к повы�
шению требований к функциональ�
ным характеристикам помещений.
Месторасположение играет не по�
следнюю роль при выборе офиса –
центр города с отличным окружени�
ем свидетельствует о процветании
компании, дает возможность иметь
представительный офис.

Повышаются требования к каче�
ству внутреннего ремонта офисных
помещений и фасаду здания БЦ. Ми�
нимальный набор услуг в бизнес�
центрах класса В включает: кругло�
суточную охрану, различные систе�
мы телекоммуникаций, комнаты для
переговоров, кафе и бары, уборку
помещений, парковку. Но управляю�
щие уже понимают, что требования к
бизнес�центрам сейчас выше – кро�
ме местоположения и перечислен�
ных выше услуг арендаторы хотят
видеть также индивидуальную пла�
нировку офисов, круглосуточный
доступ, неограниченное количество
оптоволоконных телефонных ли�
ний, наличие на территории БЦ сер�
висных служб: банк, тренажерный
зал, ресторан и т.п. Таким образом, от
качества предлагаемых услуг зачас�
тую зависит и процент заполняемос�
ти. Даже незначительное повышение
арендной ставки в одном из бизнес�
центров и расширение спектра услуг
в другом может легко привести к ми�
грации арендатора. 

Однако, несмотря на широкий
спектр предложенных на рынке
офисных помещений, клиент не все�
гда может подобрать адекватную
своему уровню и бюджету недвижи�
мость. Эта тенденция характерна и

для всего петербургского рынка ком�
мерческой недвижимости. Далеко не
все предлагаемые помещения оста�
ются востребованными. Основная
масса заявок по�прежнему ориенти�
рована на небольшие офисы. Около
половины потенциальных клиентов
запрашивает 40�50�метровые поме�
щения. Примерно 40 процентов
предпринимателей подбирают себе
конторы от 150 до 300 метров. Пять
процентов интересуются крупными
площадями.

Бизнес−центры класса А
Объем офисных площадей клас�

са А составляет около 30 тыс. кв. ме�
тров или 0,006 кв. метра на душу на�
селения. По заявлению экспертов
Penny Lane Realty, такой уровень
Москва имела еще в 1994 году, следо�
вательно, отставание Петербурга от
столицы по уровню обеспеченности
офисными площадями класса А со�
ставляет почти восемь лет. 

Бизнес�центрами класса А 
в Санкт�Петербурге принято

считать:

* «Атриум» на Невском, 25;
* «Северная столица» 
на наб. реки Мойки, 36;
* «Белые ночи» 
на Малой Морской ул., 23;
* «Шведский дом» 
на Малой Конюшенной, 1/3;
* «Караванная, 10».

Рынок бизнес�центров сформи�
ровался в 1998 году перед кризисом,
когда за год в эксплуатацию было
введено три бизнес�центра – «Атри�
ум», «Северная столица» и «Белые но�
чи». Существующие бизнес�центры
представляют собой исторические
здания после реконструкции.

Однако перечисленные офис�
ные здания, за исключением биз�
нес�центра на Караванной, 10, пост�
роенного в 2003 году, нельзя без
оговорок отнести к классу А. Это
связано с тем, что это – не заново
построенные здания, а при реконст�
рукции невозможно в точности со�
блюсти функциональные требова�
ния, предъявляемые к бизнес�цент�
рам этого класса. В этих бизнес�
центрах не соответствует западно�
му стандарту первоклассных офис�
ных зданий как инженерное обору�
дование, так и качество услуг. Кроме
этого, не соблюдается еще одно из
важнейших условий – удобство пар�
ковки, которая крайне затруднена в
пределах центра города.

Предложение увеличится за счет
строительства второй очереди биз�
нес�центра «Северная столица» об�
щей площадью 8 тыс. кв. метров.
Объект находится на стадии проек�
тирования, срок начала работ не оп�
ределен.

Все бизнес�центры класса А рас�
положены в историческом центре
города, на незначительном расстоя�
нии от центральной городской ма�
гистрали – Невского проспекта.

Буквенное 
обознач.

Исторический центр города – престижные в деловом отноше�
нии части Центрального, Адмиралтейского, Петроградского,
Василеостровского районов, с удобными подъездными путями,
отличными видовыми характеристиками и развитой городской
инфраструктурой 

Территории исторического центра – части Центрального, Ад�
миралтейского, Петроградского, Василеостровского районов,
не попадающие в категорию А, и зоны, прилегающие к истори�
ческому центру Петербурга – части Выборгского, Красногвар�
дейского, Московского, Приморского, Калининского районов,
отличающиеся хорошим расположением (на набережных,
вблизи магистралей).

Удаленные от центра города зоны с хорошей доступностью,
расположенные вблизи основных магистралей, метро 

А Отдельно стоящее специализированное здание
Новое строительство или полностью после реконструкции 
Высокий уровень ремонтно�отделочных работ и внутренних
коммуникаций (кондиционирование, отопление, 
оптоволоконные каналы связи)
Эффективная планировка этажей в виде офисных блоков
Конференц�зал, кафе/ресторан
Наличие парковки

В Отдельно стоящее специализированное здание
Выборочный капитальный ремонт с высоким уровнем отделки
Хорошее состояние внутренних коммуникаций 
(система вентиляции, отопления), оптоволоконные каналы связи
Эффективная планировка этажей
Конференц�зал, кафе/ресторан
Наличие парковки

С Размещение в административных зданиях, НИИ
Различное состояние сдаваемых помещений от ремонта 
«советского» типа до хорошего современного интерьера
Обеспечение достаточным числом телефонных линий
Система вентиляции

А Профессиональная компания с известным брэндом 
(опыт работы компании или ее высшего менеджмента 
более трех лет)
Развернутая система дополнительных услуг
Высокопрофессиональные службы безопасности, управления, 
обслуживания (служба эксплуатации и уборки)
Круглосуточная охрана и видеонаблюдение

В Профессиональная компания (опыт работы более трех лет)
Наличие дополнительных услуг
Службы безопасности, управления, обслуживания 
(служба эксплуатации и уборки)
Круглосуточная охрана и видеонаблюдение

С Внутренняя или внешняя управляющая компании 
Охрана 
Служба эксплуатации и уборки

Характеристики

А

В

С

Уровень управляющей компании и предоставляемого сервиса

Тип и технический уровень здания

Местоположение

ÑÑòòððóóêêòòóóððàà  ððûûííêêàà  ááèèççííååññ−−ööååííòòððîîââ
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Отсутствие адекватного предло�
жения на рынке офисных площадей
высшей категории объясняется не�
сколькими причинами:

* класс А предполагает новое
строительство и высокие требова�
ния к местоположению, дефицит
подходящих участков в историчес�
ком центре;

* долгое время после кризиса
1998 года бизнес�центры класса А
имели очень низкую заполняемость,
и инвесторы не решались браться за
подобные проекты, пока не начался
рост экономики.

Бизнес−центры класса В
Объем предложения составляет

около 150 тыс. кв. метров. Офисы
данного класса – наиболее развива�
ющийся сегмент рынка офисной
недвижимости. Сегмент класса В ос�
тается лидером по вводу новых пло�
щадей в 2002�2003 годах. За 2003 год
было введено около 70 тыс. кв. метров
площадей, что привело к увеличению
существующих площадей почти в два
раза. Спрос на помещения данного
класса преобладает на рынке. Его
формируют местные и московские
фирмы, иностранные компании.

Новые бизнес�центры в силу ло�
кации и технических параметров
ориентируется на свой тип аренда�
тора, как по уровню сервиса, так и по
уровню ставок.

Часть вводимых крупных бизнес�
центров – это по�прежнему реконст�
рукция зданий различного функцио�
нального назначения («Сити�Центр»,
«Петровский Форт», «Acкольд»).

Помимо глобальных комплек�
сов в городе реализуется множест�
во проектов офисных центров пло�
щадью не более 5 тыс. кв. метров.
Частично здания строятся для соб�
ственных нужд, частично – для сда�
чи в аренду. В Петербурге появляет�
ся все большее число компаний, на�
чинающих работать с офисной не�
движимостью.

В 2003 году заполняемость боль�
шинства бизнес�центров составила
95�100 процентов, включая вновь
введенные в 2003 году.

В 2002 году цены на офисные
помещения класса В благодаря воз�
росшему спросу выросли в среднем
на 10�15 процентов, в 2001 году
рост цен составил 20�30 процентов.
В 2003 году отмечен рост арендных
ставок в размере 0�20 процентов.
Следует отметить, что рост ставок в
новых бизнес�центрах за первые
полгода эксплуатации составляет 
5�15 процентов.

Бизнес−центры класса С
Бизнес�центры класса С в боль�

шинстве своем представлены рекон�
струированными и приспособлен�
ными под офисные цели админист�
ративными корпусами промышлен�
ных предприятий, научно�исследо�
вательскими институтами и т.п., име�
ющими удобное (не обязательно
центральное) местоположение. От�
делка в такого рода центрах менее
презентабельна, однако вполне при�
емлема для обеспечения нужного
уровня комфортности арендатору.
Нецентральное местоположение

компенсируется обширной охраняе�
мой автостоянкой и удобными подъ�
ездными путями. Офисные центры
класса «С» рассчитаны на спрос сре�
ди молодых российских компаний,
нуждающихся в качественных поме�
щениях для работы, но стремящихся
минимизировать расходы на аренду. 

В конце 2002 года средняя запол�
няемость по городу превысила 95
процентов. Спрос растет как за счет
новых арендаторов, так и за счет по�
требностей существующих клиентов
увеличить свои офисы. В то же время
не все бизнес�центры соответствуют
возрастающим рыночным требова�
ниям арендаторов. Следствие – сни�
жение заполняемости в отдельных
бизнес�центрах в 2003 году.

В 2002 году цены на офисные по�
мещения класса С выросли в сред�
нем на 10�15 процентов. В 2003 году
рост составил 0�15 процентов.

ÎÎááúúååìì  ññòòððîîèèòòååëëüüññòòââàà  ((ððååêêîîííññòòððóóêêööèèèè))  ááèèççííååññ−−ööååííòòððîîââ  
êêëëààññññàà  ÂÂ,,  êêââ..  ììååòòððîîââ

ÄÄèèííààììèèêêàà  îîááúúååììàà  ïïððååääëëîîææååííèèÿÿ  îîôôèèññîîââ  ââ  ááèèççííååññ−−ööååííòòððààõõ  
êêëëààññññàà  ÀÀ,,  êêââ..  ììååòòððîîââ

Тенденции и прогнозы
1. Спрос на офисы в течение следующего года сохранится на высоком

уровне и будет превышать предложение. Заполняемость бизнес�центров, от�
вечающих рыночным требованиям, останется близкой к 100 процентам.

2. На рынке офисных помещений наблюдается инвестиционная актив�
ность. Предложение в основном представлено новыми офисными проекта�
ми (ввиду высокой заполняемости существующих). На рынке появились
офисные объекты, построенные «с нуля». Еще недавно лидерами рынка бы�
ли проекты по перепрофилированию административных и производствен�
ных зданий в бизнес�центры класса С, сейчас же большая часть введенных и
строящихся бизнес�центров позиционируется в классе В.

3. Рост конкуренции, как следствие – повышение уровня отделки и тех�
нического оснащения зданий, дополнительных услуг. 

4. Увеличение предложения будет сдерживать рост арендных ставок.
Прогноз роста цен аренды до конца 2004 года – 5�10 процентов, цен прода�
жи – 10�15 процентов.

5. Повышается востребованность больших объектов высокого качества.
Наибольшим спросом пользуются помещения площадью 50–150 кв. метров,
возрос спрос на площади 150–300 кв. метров. В 2003 году отмечена активи�
зация спроса со стороны крупных компаний, на площади в несколько тысяч
квадратных метров.

КОМПАНИЯ
ïðèãëàøàåò Èíâåñòîðîâ

ê ðåàëèçàöèè
èíâåñòèöèîííîãî ïðîåêòà

по строительству
многофункционального
торгового комплекса
ïëîùàäüþ 15 òûñ. êâ. ì

ó ñòàíöèè ìåòðî

Контактный телефон 948−09−92

ОБЗОР ПРЕДОСТАВЛЕН ГИЛЬДИЕЙ УПРАВЛЯЮЩИХ И ДЕВЕЛОПЕРОВ САНКТ−ПЕТЕРБУРГА

Строительная компания

купит дорого
земельные участки

под застройку,

объекты

недвижимости

Тел. 237−18−37
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Когда человек оказывается на стан−
ции метро «Пионерская», в первую
очередь он невольно обращает

внимание на высокое красивое здание
со шпилем. Это жилой дом со встроен−
ными помещениями, возведенный «Лен−
СпецСМУ». По соседству расположился
новый центральный офис компании –
большое монолитно−кирпичное 9−этаж−
ное здание, но рядом с 25−этажным «со−
седом» оно не представляется таковым.
Сотрудники холдинга переехали сюда
почти три года назад. По их словам, то,
что мы видим сейчас, и прежний офис –
«два разных полюса, не следует даже и
сравнивать». Компания растет, а вместе
с ней растет площадь и количество ра−
бочих помещений. Но Вячеслав Зарен−
ков утверждает, что это еще не все: уже
построен конференц−зал, открытие ко−
торого состоится в феврале. 

О том, как выглядит офис генераль−
ного директора одной из крупнейших
строительных компаний Санкт−Петер−
бурга, можно догадаться уже при входе
в само здание: мраморный пол, мягкие
удобные диваны для посетителей, оби−
тые кожей, навесные потолки, простор−
ные лифты – все это является показате−
лем деятельности предприятия. Инте−
рьер устроен так, чтобы свободно и
комфортно себя чувствовал как сотруд−
ник фирмы, так и любой посетитель, чье
доверие необходимо при решении важ−
нейших вопросов. Это доверие укреп−
ляется, когда в приемной Вячеслава За−
ренкова знакомишься с весьма инте−
ресной «памяткой», полезной для каж−
дого руководителя, – «Кодексом честно−
го строительного бизнеса». Правила
чести! В первую очередь они представ−
ляют самого человека, а уж потом –
бизнесмена, руководителя.

Понятно, что в кабинет к директору
(любому!) сразу попасть удается не все−
гда, поэтому приемная руководителя
«ЛенСпецСМУ» обустроена так, чтобы
посетитель не ощущал дискомфорта:
небольшие мягкие диванчики, стеклян−
ный журнальный столик с последними
номерами изданий строительной тема−
тики и... скульптура. Именно на этой за−
гадочной белой фигуре человека, дер−
жащего шар, останавливается взгляд.
Метафоричность и таинственное значе−
ние этого произведения искусства уси−
ливается названием «Ожидание». Сов−
сем неплохо для приемной! Как говорит
сам Вячеслав Заренков, каждый посети−
тель может трактовать название фигуры

по−своему: возможно, это ожидание ре−
шения деловых вопросов, а может быть,
ожидание новой квартиры!

Как только распахнулись двери про−
сторного, светлого офиса гендиректора
«ЛенСпецСМУ», мы почувствовали све−
жесть и новизну – не только в убранстве
помещения, но и в демократических от−
ношениях руководителя с людьми. На
первый взгляд может показаться, что весь
офис ограничивается одним кабинетом, в
котором находится вся мебель, необхо−
димая для приема гостей. Но далее сле−
дует дверь – в конференц−зал, оснащен−
ный современным оборудованием, необ−
ходимым для обсуждения различных
проектов; затем – в комнату отдыха, а от−
сюда мы возвращаемся в кабинет дирек−
тора. Такое дизайнерское решение пси−
хологически раскрепощает человека и
располагает к деловой беседе. В целом
интерьер продуман, конечно же, самим
Вячеславом Заренковым. Тщательно по−
добранная мебель, открытые окна, отсут−
ствие резких цветовых контрастов и
светлые тона в главном кабинете дирек−
тора настраивают на спокойный конст−
руктивный лад. Напротив офисного стола
находится скромный, но очень приятный
фонтанчик, кстати, произведенный на
собственном предприятии. Во всем инте−
рьере отразился взгляд тонкого психоло−
га и талантливого художника. 

Вячеслав Заренков очень любит изоб−
разительное искусство, более того – он
сам пишет картины. И это для него явля−
ется главным отдыхом. В своих произве−
дениях он представляет свой внутренний
мир, родные места, все, что связано с
родителями. На стене конференц−зала
висит портрет художника Дмитрия Егупо−
ва «Взгляд матери». Это проницательный
и в то же время добрый, открытый взгляд
матери Вячеслава Адамовича. С какой бы
стороны ни обратился зритель, она смо−
трит прямо в глаза. Здесь же, в конфе−
ренц−зале, находится портрет Алексан−
дра Суворова в исполнении того же ху−
дожника, бюст Петра Великого, выпол−
ненный скульптором и олимпийским чем−
пионом по академической гребле Юрием
Тюкаловым. А в комнате отдыха над «ка−
мином» висят фотографии Вячеслава
Заренкова с особами духовного звания.
Приглушенный свет, ваза с фруктами на
аккуратном столике, кресла у «камина» –
комната располагает к настоящему отды−
ху. А православная атрибутика и моль−
берт здесь выступают как символы глу−
бокой веры и вдохновения. 

В офисе руководителя «ЛенСпецСМУ»
подарки, сувениры и большое количество
дипломов, благодарностей, сертифика−
тов, которые подчеркивают успех компа−
нии в бизнесе. Особое внимание привле−
кают три изящные фигурки – Приз Экс−
пертов в трех номинациях в рамках про−
граммы «Общественное признание»:
«Имидж. Известность»; «Успешность
экономического развития»; «Достижения
в формировании профессиональной

репутации». У входа в конференц−зал
лежат сувениры «ЛенСпецСМУ», и сре−
ди них символ того, без чего строитель−
ство просто невозможно – кирпич. Не
простой, конечно, – сувенирный, покры−
тый медью. Рядом янтарный темно−
красный кораблик, подаренный вице−
губернатором Калининграда. 

Жизнь подарила Вячеславу Адамо−
вичу много хороших знакомых, и все в
его офисе напоминает о каких−то опре−

деленных личностях, встречах, расста−
ваниях... Внутренний мир генерального
директора «ЛенСпецСМУ» очень мно−
гогранен: рабочее место представляет
его как строителя, бизнесмена, руково−
дителя, художника, сына, отца. В каби−
нете царят уют, спокойствие и доброже−
лательная атмосфера. Наверное, в этом
и кроется секрет успеха.

МАРИНА ГОЛОКОВА

ЗЗаа  ппооссллееддннииее  ггооддыы  ссттррооииттееллььнныыйй  ррыынноокк  вв  ППееттееррббууррггее  ззннааччии−−
ттееллььнноо  ииззммееннииллссяя..  ВВссее  ббооллььшшее  ппоояяввлляяееттссяя  ддооммоовв,,  ооттввееччааюю−−
щщиихх  ввссеемм  ттррееббоовваанниияямм  ееввррооппееййссккиихх  ссттааннддааррттоовв..  ИИ  ээттоо  ввппооллннее
еессттеессттввеенннноо,,  ввееддьь  жжииттьь  ии  ррааббооттааттьь  вв  ккооммффооррттнныыхх  ууссллооввиияяхх,,
ччууввссттввооввааттьь  ссееббяя  ппоо−−ннаассттоояящщееммуу  ссввооббоодднноо  жжееллааеетт  ккаажжддыыйй..
ННаа  ссееггоодднняяшшнниийй  ддеенньь  ссооввррееммеенннныыее  ссттррооииттееллььнныыее  ккооммппааннииии
ввооззввооддяятт  ддооммаа,,  ссооввммеещщааяя  ттррааддииццииии  ккллаассссииччеессккооггоо  ППееттееррббуурр−−
ггаа  сс  ннооввееййшшииммии  ттееххннооллооггиияяммии..  ИИммиидджж  ссттррооииттееллььнныыхх  ффииррмм
уужжее  ссооввссеемм  ннее  ттоотт,,  ччттоо  ббыылл  ппрреежжддее,,  ввммеессттее  сс  ттеемм  ииззммееннииллссяя  ии
ссттиилльь  ббииззннеессаа..  ССииссттееммаа  ссттррооииттееллььссттвваа  вв  ццееллоомм  вв  ррааззллииччнныыхх
ккррууппннееййшшиихх  ккооммппаанниияяхх  ССееввееррнноойй  ссттооллииццыы  ччееттккоо  ооттррааббооттааннаа  ии
ррааззввииввааееттссяя  ооччеенньь  ддииннааммииччнноо..  ИИ  ввссее  ээттоо  вв  ппееррввууюю  ооччееррееддьь
ззааввииссиитт  ннееппооссррееддссттввеенннноо  оотт  ррууккооввооддииттееллеейй  ффииррмм..  
««ССттррооииттееллььнныыйй  ЕЕжжееннееддееллььнниикк»»  ооттккррыыввааеетт  ннооввууюю  ррууббррииккуу
««ССттиилльь  ббииззннеессаа»»,,  ккооттооррааяя  ппооззввооллиитт  ппррееддссттааввииттьь  ччииттааттеелляямм
ииммиидджж  ии  ссттиилльь  ггллааввнныыхх  ллююддеейй  вв  ссффееррее  ссттррооииттееллььссттвваа  ссккввооззьь
ппррииззммуу  ввннууттррееннннееггоо  ууббррааннссттвваа  иихх  ррааббооччееггоо  ппооммеещщеенниияя..  
ИИ  ппееррввыымм  ггееррооеемм  ннаашшеейй  ррууббррииккии  ссттаалл  ггееннееррааллььнныыйй  ддииррееккттоорр
ооддннооггоо  иизз  ккррууппннееййшшиихх  ссттррооииттееллььнныыхх  ппррееддппрриияяттиийй,,  ххооллддииннггаа
««ЭЭттааллоонн−−ЛЛееннССппееццССММУУ»»  ВВяяччеессллаавв  ЗЗааррееннккоовв..

Пространство Вячеслава Заренкова
ВВссттррееттииттььссяя  сс  ВВяяччеессллааввоомм  ААддааммооввииччеемм  ннаа  ееггоо  ррааббооччеемм  ммеессттее  ннее
ттаакк  ппррооссттоо::  ккаажжддыыйй  ддеенньь  рраассппииссаанн,,  ввыыееззддыы  ннаа  ооббъъееккттыы,,  ччаассттыыее
ккооммааннддииррооввккии  ––  ссввооббооддннооггоо  ввррееммееннии  ппррааккттииччеессккии  ннее  ббыыввааеетт..  ООдд−−
ннааккоо,,  ннеессммооттрряя  ннаа  ззаанняяттооссттьь,,  ггееннддииррееккттоорр  ««ЛЛееннССппееццССММУУ»»  ввссттррее−−
ттиилл  ннаасс  ооччеенньь  ттееппллоо  ии  ррааддуушшнноо  ии  ппррооввеелл  ээккссккууррссииюю  ппоо  ооффииссуу..  
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Мадрид Москве не конкурент
ННааккооннеецц  ооппррееддееллииллииссьь  ввссее  ггооррооддаа  ––  ппррееттееннддееннттыы  ннаа  ппррааввоо  
ппрриинняяттьь  уу  ссееббяя  ООллииммппииййссккииее  ИИггррыы    22001122  ггооддаа..

Одними из последних заявки подали Нью−Йорк и Мадрид. Однако, несмотря на
объемистый том−презентацию, сами испанцы расценивают свои шансы как
мизерные. Они считают, что Мадрид не пригоден для проведения Игр с эколо−

гической точки зрения. К такому выводу пришла группа местных экологов, обследо−
вавших окружающую среду столицы Испании. По их словам, так плохо не обстоят де−
ла с экологией ни в одной европейской столице. Наибольшую проблему могут вы−
звать соревнования по гребному слалому в Аранхуэсе, что на юге города. Большой
лесной массив по берегам реки Тахо существенно загрязнен. 

Не слишком оптимистично оценивают шансы и англичане. Так, по мнению Боба
Скотта, председателя заявочных комитетов английского Манчестера, дважды терпев−
шего неудачу, проигрыш ожидает и Лондон. Хотя бы потому, что Великобритания не
может похвастаться симпатиями среди членов исполкома Международного Олимпий−
ского комитета, одну треть которого составляют франкоязычные или исламские стра−
ны. «Для того чтобы выйти во второй раунд конкурса, за вашу страну должны прого−
лосовать минимум 20 государств. И неплохо бы значиться у участников голосования
на втором месте, то есть после проигрыша основного фаворита – Нью−Йорка или ка−
кого−нибудь другого – Лондон забрал бы эти голоса. Но будет ли Лондон вторым вы−
бором латиноамериканских или франкоязычных стран? Не добавит дивидендов Лон−
дону и ситуация с ЧМ−2005 по легкой атлетике. Мы подали заявку и выиграли право
на проведение этого турнира с условием строительства нового стадиона. Но так его и
не построили», – признается Скотт. 

Напомним, что среди других претендентов на проведение Олимпийских игр в 2012
году числятся Гавана, Стамбул, Лейпциг, Москва, Париж и Рио−де−Жанейро. Меж−
дународный Олимпийский комитет сделает свой выбор в июле 2005 года.

Примечательно, что Правительство Санкт−Петербурга уже сейчас заявило, что в
случае неудачи Москвы Северная столица России немедленно выдвинет свою канди−
датуру на право принять Игры−2016. 

Теннисисты попались на допинге 

Вдопинг−пробах сразу 36 теннисистов−профессионалов был обнаружен запре−
щенный препарат. Официально подтверждено, что за период с августа 2002 го−
да по май 2003 года в их допинг−пробах обнаружен нандролон, а у семи других

спортсменов, в частности, у чеха Богдана Улиграха, содержание анаболика оказа−
лось превышенным. Он был дисквалифицирован в мае 2003 года на два года, запла−
тив при этом $43770 штрафа, и лишился 100 рейтинговых очков. В связи с этим Все−
мирное Антидопинговое агентство (ВАДА) выразило заинтересованность в сотрудни−
честве с АТП и намерено в ближайшее время подписать соглашение, регулирующее
применение стимулирующих препаратов. То есть определить, какие из них запреще−
но использовать теннисистами−профессионалами, а какие все−таки разрешены и
могут быть использованы в тренировочном процессе. 

При этом первая ракетка мира по итогам 2003 года американец Энди Роддик счита−
ет, что «повальное» применение анаболиков теннису не грозит. «Я знаю всех тенниси−
стов, с которыми мне приходилось играть и не думаю, что кто−нибудь из них стал мо−
шенничать», – отметил Роддик. Сам он в ходе прошлого сезона был проверен около 17
раз. Любопытно, что главным сторонником борьбы против допинга в теннисе считается
Андре Агасси. За последние 12 месяцев он также тестировался около 13 раз. «В нашем
виде спорта допинг−контроль проводится довольно часто, и это, вероятно, правильно.
Надо быть уверенным, что с тобой играют в честную игру», – полагает Агасси. 

«Локомотив» хочет Сычева

Столичный «Локомотив» ведет переговоры с «Олимпиком» о покупке футболис−
та Дмитрия Сычева. Об этом заявил спортивный директор «железнодорожни−
ков» Борис Игнатьев. «Сычев – футболист высокого уровня, мы очень хотим ви−

деть Дмитрия у себя в команде. «Олимпик» запросил за Дмитрия очень большие
деньги, однако мы не опускаем руки – переговоры продолжаются», – так прокоммен−
тировал Игнатьев ситуацию с Сычевым. Напомним, что прошлый сезон Сычев начал
в московском «Спартаке», однако затем решил разорвать контракт с красно−белыми
в одностороннем порядке, мотивировав этот факт невыполнением клубом контракт−
ных обязательств. Однако руководство «Спартака» с этим не согласилось. 

В итоге «дело Сычева» перешло за сугубо футбольные рамки и грозило вылиться
в «дело Босмана» в российском масштабе. Закончилось оно тем, что Сычева дисква−
лифицировали на полгода. Более того, «Спартак» настаивал на неустойке в размере
6 млн EURO, однако в этом вопросе российские футбольные власти приняли сторо−
ну футболиста. С другой стороны, ни один российский клуб не выразил желания ви−
деть Сычева в своих рядах по окончании дисквалификации: футболист вынужден был
отправиться в марсельский «Олимпик».  

КОРРЕСПОНДЕНТЫ ГАЗЕТЫ «СОВЕТСКИЙ СПОРТ» 
СПЕЦИАЛЬНО ДЛЯ «СТРОИТЕЛЬНОГО ЕЖЕНЕДЕЛЬНИКА»

В
соответствии с принятым на
последнем заседании прави�
тельства Санкт�Петербурга по�

становлением имя Галины Старовой�
товой предполагается присвоить
школе №397 Кировского района, в
которой она училась, а также одному
из городских скверов. Кроме этого,
на стене дома 91 по набережной ка�
нала Грибоедова будет установлена
мемориальная доска с надписью «В
этом доме с 1994 по 1998 годы жила
ученый, правозащитник, депутат Го�
сударственной думы РФ Галина Ста�
ровойтова». Напротив подъезда дома
91 планируется установить памят�
ный чугунный знак с профилем Га�
лины Старовойтовой. Проект памят�
ного знака в настоящее время разра�
батывает главный художник Петер�
бурга Иван Уралов, конкурсное изго�
товление памятного знака городская
администрация рассчитывает прове�
сти до 1 марта 2004 года. 

Предложение увековечить па�
мять Старовойтовой поддержали по�
четные граждане Петербурга и вид�
ные деятели культуры, которые на�
правили обращение на имя Прези�
дента Российской Федерации Влади�
мира Путина. 

Как известно, в 1999 году в
Санкт�Петербурге был создан фонд
«Музей Г.В. Старовойтовой». Он ус�

пел издать две ее книги по самым на�
сущным общественно�политичес�
ким проблемам, провести несколько
выставок.

Сегодня имя Галины Старовой�
товой постоянно на слуху. Многие
ее друзья и коллеги вспоминают, ка�
ким человеком она была, какие быс�
трые, жесткие и совсем не женские
решения она принимала. Так было с
самого начала ее политической ка�
рьеры. Еще в 1968 году, будучи сту�
денткой Ленинградского универси�
тета, она подписала письмо против
ввода войск в Чехословакию. А в
1987 году, в самый разгар войны в

Нагорном Карабахе, выступала с не�
популярными заявлениями о мир�
ном разрешении проблемы и отста�
ивала право Карабаха на самоопре�
деление. Именно от Советской Ар�
мении Галина Старовойтова стано�
вится народным депутатом СССР. 
В октябре 1990 года она – лидер
движения «Демократическая Рос�
сия». А затем, уже после путча 1991
года, – советник Президента РФ по
национальным вопросам. И даже
кандидат на пост министра оборо�
ны. Галина Старовойтова – первая в
стране женщина, выдвинувшая свою
кандидатуру на пост Президента
России. Она была профессором Бра�
унского университета США, блестя�
щим публицистом, входила в состав
Московской Хельсинкской группы. 

АЛЕКСЕЙ КОЛЯНОВ

Петербург имени 
Галины Старовойтовой
ППррааввииттееллььссттввоо  ППееттееррббууррггаа  рреешшииллоо  ууввееккооввееччииттьь  ппааммяяттьь  ГГааллии−−
нныы  ССттааррооввооййттооввоойй..  ВВ  ппрроошшллоомм  ггооддуу  ммииннууллоо  ппяяттьь  ллеетт  ссоо  дднняя  ееее
ууббииййссттвваа..  ТТееппееррьь  вв  ггооррооддее  ппоояяввииттссяя  ннеессккооллььккоо  ммеесстт,,  ссввяяззаанн−−
нныыхх  сс  ииммееннеемм  ддееппууттааттаа  ГГооссууддааррссттввеенннноойй  ддууммыы..  

Редакция «Строительного Еженедельника» присоединяется 
ко всем поздравлениям!

ГГоорроодднниикк Павел Алексеевич, генеральный директор 
ОАО «Лифт РСУ−5», 20.01.1949
ГГооллььммаанн Борис Михайлович, главный инженер 
АОЗТ СП «Лиссант», 21.01.1947
ППееддаанн Александр Григорьевич, генеральный директор 
ЗАО «Петросервис− СДМ», 22.01.1963
ЕЕррееммиинн Александр Константинович, генеральный директор 
ЗАО «ДСК−3», 25.01.1959

Не забудьте поздравить своих коллег 
с Днем рождения!!!

На этой неделе родились:

ВАКАНСИИ ВАКАНСИИ 
ÊÊÎÎÍÍÒÒÀÀÊÊÒÒÔÔÈÈÐÐÌÌÀÀ ÈÈÍÍÔÔÎÎÐÐÌÌÀÀÖÖÈÈßß

ОООООО  ««ААттллааннттиикк»»

ККооррппоорраацциияя
««ССттррооййммооннттаажж»»

ДДииррееккттоорр  ппоо  ссттррооииттееллььссттввуу..  М., 30−45 лет, в/о
строительное, опыт работы на аналогичной позиции не
менее 5 лет. З/плата от $ 1500.

ИИннжжееннеерр  ттееххннааддззоорраа..  В/о строительное, опыт работы в
должности ИТР от 5 лет. З/плата от $ 500.

ИИннжжееннеерр  ппоо  ссооппррооввоожжддееннииюю  ооббъъееккттоовв  ((ррааббооттаа  сс
ппррооееккттнныыммии  ооррггааннииззаацциияяммии))..  В/о строительное, опыт
работы в строительстве от 5 лет. Желателен опыт работы в
проектных организациях. З/плата от $ 500.

ССппееццииааллиисстт  ппоо  ссооггллаассооввааннииюю  ииннввеессттииццииоонннныыхх  ппррооееккттоовв..
В/о, опыт работы в строительстве по согласованию
проектной документации в городских инстанциях; работы с
проектировщиками. З/плата от $ 500.

223377−−1188−−3377
ЕЕккааттееррииннаа  ВВааллееррььееввннаа

333322−−1155−−4455,,  333322−−1155−−1155,,  333322−−2222−−1166
ГГааллииннаа  ССттррееммооууссоовваа  
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А
ссортимент водоотопительных приборов
на отечественном рынке сегодня необы�
чайно широк. Десятки фирм со всего света

представляют нашим потребителям свою про�
дукцию. По современным представлениям, ком�
фортное отопление определяется целым рядом
признаков: температурой воздуха и ее особым
распределением по высоте помещения, равно�
мерностью прогрева всех предметов, влажнос�
тью и чистотой воздуха, отсутствием сквозня�
ков. В общем, есть над чем поломать голову, как
хозяину жилья, так и строителям. Тем более что
зачастую доводы теплотехников противоречат
замыслу архитекторов и дизайнеров. И третей�
ским судьей приходится выступать владельцу –
ведь это на его деньги эти симпатичные люди
ищут оптимальное решение. Однако надо по�
мнить, что если прибор выбран неграмотно, це�
ной ошибки будет не стоимость нового радиа�
тора, а, скорее всего, ремонт помещения и мебе�
ли. И не только у себя, но и у соседей снизу.

Заметим сразу: выбор оптимального вариан�
та зависит от того, где вы живете – в городской
квартире или коттедже. И дело не в традиции
или моде, а в неодинаковых условиях работы си�
стем отопления городского и загородного дома.

Для города характерна центральная система
отопления с подачей горячей воды в несколько
домов от одной котельной. В коттеджах приме�
няют автономные системы, то есть каждый дом
имеет свой котел. Последние бывают с естест�
венной и принудительной циркуляцией воды от
котла к приборам и обратно. По тому, каким об�
разом вода разводится от питающих стояков,
системы делят на однотрубные и двухтрубные.

Оказывается, система может усложнить
или облегчить жизнь отопительному прибору.
Причин для неприятностей три: высокое дав�
ление воды, коррозия внутри прибора и газо�
выделение. Тяжелее всего приборам работать в
городской системе центрального отопления. 
В первую очередь из�за высокого и нестабиль�
ного давления в сети. В обычной пятиэтажке
его рабочая величина составляет 5�6 атмосфер,
а в высоких башнях – до 10�15. После летнего
ремонта системы проверяют на герметич�

ность, спрессовывая их при давлении, превыша�
ющем рабочее в полтора раза. Стоит обратить
внимание, что импортные устройства надо при�
обретать с запасом по рабочему давлению, по�
скольку на их родине нагрузка при испытаниях
на 20 процентов меньше, чем у нас. Разного ро�
да гидроудары, вызванные неисправностью ар�
матуры и регуляторов могут если не разрушить
приборы сразу, то постепенно ослабить их.

Вода в городских системах отопления насы�
щена кислородом, она, как правило, жесткая, со�
держит массу твердых частиц и имеет ненор�
мальный кислотный показатель рН. Все это спо�
собствует усиленной коррозии, которая к тому
же сопровождается выделением газов. Ими, ко�
нечно, не отравишься, но закупорить устройст�
во и лишить нас тепла они вполне могут.

Перечисленные неприятности нехарактер�
ны для автономных систем отопления. Давле�
ние здесь довольно маленькое (3�4 атмосфе�
ры) и стабильное, система замкнутая, и воду за�
ливают очищенной, после чего она нигде не
контактирует с воздухом. Для таких условий
приборы подбирать гораздо проще, а подходя�
щих моделей больше.

Существует еще одна тема для размышлений,
очевидная для специалистов, но неведомая мно�
гим заказчикам. Мы имеем в виду схему подвод�
ки труб к приборам. Подвести трубы можно тре�
мя способами: сбоку, сзади и снизу. Боковая схе�
ма всем знакома: трубы идут вдоль стены, не
только не украшая ее, но еще и отнимая полез�
ную площадь (вплотную к этой стене уже ничего
не поставишь). Зато этот вариант наиболее деше�
вый, да и теплоотдача радиатора наивысшая, ес�
ли воду подводить через верхнее отверстие, а от�
водить – через нижнее. Однако трубы можно
спрятать в штробах в стене или под полом и под�
вести к прибору соответственно сзади или снизу.

Еще каких�нибудь десять лет назад нам
продавали только отечественные батареи и
конвекторы, пять лет назад на российском
рынке действовало всего 13 инофирм, сегодня
их – более трех десятков, а счет моделей при�
боров идет на сотни. Давайте рассмотрим, что
сегодня нам предлагают производители.

Секционные радиаторы
Они, как явствует из названия, составля�

ются из секций. Необходимую теплоотдачу
легко получить, соединив определенное коли�
чество секций. С помощью этих приборов до�
вольно просто решить различные архитек�
турно�строительные задачи при переустрой�
стве жилья. Например, несложно подогнать
длину радиатора под ширину оконного про�
ема (радиатор должен перекрывать не менее
двух третей ширины окна), вписать в готовую
нишу, простенок и т.п. Важным достоинством
секционных радиаторов является то, что до 35
процентов тепла они выделяют излучением, а
остальные 65 процентов – конвекцией. Следо�
вательно, эти приборы подходят для высоких
помещений (низ прогревается радиацией,
верх – конвекцией воздуха). Секции радиато�
ров могут быть изготовлены из чугуна, стали,
алюминиевого сплава, а также их комбинаций.
Как показывает опыт, от материала напрямую
зависят внешний вид и параметры прибора.

Чугунные секционные радиаторы
Это наши старые знакомые батареи. Навер�

ное, глазам настолько наскучило их повсемест�
ное единообразие, что новоселы, взбудоражен�
ные обилием новинок, кинулись заменять свои
«гармошки» приборами других типов. А это,
кстати, далеко не всегда оправданно.

Главное достоинство чугунных радиаторов –
высокая коррозионная и абразивная стойкость.
Служат они не менее 50 лет. Запасают много
тепла (в секциях много воды и толстые стенки),
обеспечивают широкую зону обогрева. К сожа�
лению, большая тепловая инерционность чу�
гунных радиаторов, как продолжение большой
теплоемкости, не позволяет быстро изменять
температуру в комнате. Поэтому они плохо
встраиваются в системы, оснащенные автома�
тикой. Рассчитаны на рабочее давление не бо�
лее 6�8 атмосфер. Чугунные «гармошки» лучше
всего подходят для городских сетей в домах до
восьми этажей и пока остаются незаменимыми
в системах с естественной циркуляцией.

Стальные секционные радиаторы
Как и чугунные, стальные радиаторы со�

ставляются из секций, которые штампуются из
листовой стали и имеют два, три или четыре
канала. Диапазон размеров: по высоте – от 350
до 900 мм, по глубине – от 80 до 220 мм. Дли�
ну стандартных блоков, сваренных из 2�20 сек�
ций, можно увеличить, присоединяя на резьбо�
вых ниппелях (как в чугунных радиаторах) до�
полнительные секции. Приборы легко очища�
ются от пыли и менее инерционны, чем чугун�
ные. Но их рабочее давление находится в пре�
делах 5�6 атмосфер, поэтому пригодны эти мо�
дели в основном для коттеджей. 

Алюминиевые секционные 
радиаторы

Изготавливают их литьем или прессуют из
алюминиевых сплавов. Радиаторы выделяют
много тепла, они легче чугунных и занимают
меньше места. С помощью оребрения вокруг ос�
новных каналов в них усилена конвекция возду�
ха, поэтому меньше задерживается пыль. Прибо�
ры малоинерционны и быстро изменяют темпе�
ратуру по командам термостатов управления.

Но есть у них одна «заморочка», на кото�
рую поначалу не обратили внимания потре�
бители. Будучи смонтированными в одну си�
стему со стальными трубами и медесодержа�
щими деталями (например, теплообменни�
ком котла или латунными фитингами), эти
радиаторы начинают коррозировать изнут�
ри. Чем выше электропроводность воды, тем
быстрее идет разрушение. Этому «помогают»
растворенный в воде кислород, разные хи�
мические добавки для снижения жесткости
воды и блуждающие утечки в здании. Ну и
наконец, рабочее давление для многих моде�
лей радиаторов составляет 6�8 атмосфер, что
не годится для многоэтажек. Вот и получает�
ся, что эти радиаторы лучше использовать в
автономных системах коттеджей, где нет
указанных выше проблем.

Биметаллические секционные 
радиаторы

На сегодня это, пожалуй, наилучший тип
приборов для городской квартиры. Столь же
мощные, как и алюминиевые, они отлично вы�
держивают большой напор воды и противо�
стоят коррозии. Вертикальные каналы таких
радиаторов выполнены в виде стальной трубки
и снаружи залиты под давлением алюминие�
вым сплавом. Сталь хорошо держит давление, а
алюминий прекрасно передает тепло воздуху. 

Панельные стальные радиаторы
Они привлекли покупателей строгой геоме�

трией прямоугольных форм, плюс большой
греющей способностью при относительной де�
шевизне. Но у всех производителей приборы
выполнены в основном по одной конструктив�
ной схеме. Они могут иметь 1, 2 или 3 панели.
Каждая сварена из двух стальных листов толщи�
ной 1,25 мм, в которых отштампованы углубле�
ния для прохода воды. Для усиления теплоотда�
чи с тыльной стороны панели могут быть при�
варены П�образные ребра�выступы, которые су�
щественно усиливают конвекцию воздуха.

Панельные стальные радиаторы имеют не�
большую глубину (60�160 мм), мало весят и об�
ладают незначительной тепловой инерцией.
Пожалуй, они быстрее и точнее других работа�
ют с автоматизированными системами управ�
ления. Хороши в том числе для низкотемпера�
турных систем отопления, которые дают деше�
вое и комфортное тепло. Но надо учитывать,
что доля тепла, отдаваемого конвекцией, до�
стигает в этих приборах 75 процентов, цирку�
ляция воздуха в комнате усилена.

Стальные трубчатые радиаторы
Сравнительно новый и активно развиваю�

щийся тип приборов. В них входной и выход�
ной коллекторы соединены рядом стальных
трубок (обычно диаметром 25 мм) без всякого
оребрения. Приборы отлично держат рабочее
давление в 10�12 атмосфер и противостоят
коррозии. Они обладают небольшим гидрав�
лическим сопротивлением и пригодны для го�
родских домов. С конструктивной точки зре�
ния развиваются по двум направлениям. В пер�
вом случае трубки соединены в секции (как у
чугунных батарей), которые свариваются меж�
ду собой в «гармошку». При таком решении
каждый ряд (а в него может входить от 2 до 6
трубок) расположен перпендикулярно направ�
лению коллекторов. В радиаторах другого ти�
па ряды трубок (от одного до четырех) парал�
лельны коллекторам. Ну, а плавные закругле�
ния трубок снижают травмоопасность и помо�
гают создать ажурные конструкции, хорошо
вписывающиеся в любые интерьеры. При этом
приборы гигиеничны и легко чистятся.

Конвекторы
Само название говорит о том, что тепло

они передают главным образом за счет кон�
векции (до 95 процентов). В приборах мала
тепловая инерция, они быстро прогревают
помещение. Их «сердцем» является нагрева�
тельный элемент, который выполняется в ви�
де стальной или медной трубки прямой или
змеевидной формы с многочисленными пла�
стинами оребрения. Последние и обеспечи�
вают конвективный обмен тепла. Кожух во�
круг трубки и воздушная заслонка позволяют
регулировать тепловой поток без вмешатель�
ства в гидравлику системы. Такие приборы
хорошо подходят для высотных городских
домов, в особенности оснащенных однотруб�
ными системами. Держат давление, имеют
малое гидравлическое сопротивление, тол�
стые трубы конструкции не боятся коррозии.
Важно и то, что об эти приборы невозможно
обжечься, – температура кожуха не превыша�
ет безопасный предел в 43°С. Но существует
одна серьезная проблема: с течением време�
ни ослабевает контакт между трубой и на�
прессованными на нее пластинами, и прибор
греет все слабее и слабее. 

ПОДГОТОВИЛ ИГОРЬ МОКЕРОВ

Важнейшие из систем
Ëþáîå ñîîðóæåíèå, ëþáîé äîì áóäåò âñåãî ëèøü æåëåçîáå-
òîííîé èëè êèðïè÷íîé êîðîáêîé, åñëè â íèõ áóäóò îòñóòñòâî-
âàòü èíæåíåðíûå ñåòè. Èìåííî ýòèì, äàþùèì æèçíü ëþáîìó
çäàíèþ ñåòÿì è ïîñâÿùåíà ñåãîäíÿ íàøà ðóáðèêà. À íà÷íåì
ìû ñ ñàìîé àêòóàëüíîé (ó÷èòûâàÿ âðåìÿ ãîäà) òåìû.

Самое главное –
не замерзнуть
ТТаакк  уужж  ууссттррооеенн  ччееллооввеекк::  ппррииччииннуу  ллююббыыхх  ннееппрриияяттнноо−−
ссттеейй  ммыы  ннееппррееммеенннноо  иищщеемм  ггддее−−ттоо  рряяддоомм,,  нноо  ннее  вв  ссаа−−
ммиихх  ссееббее..  ССккаажжеемм,,  еессллии  оощщуущщааеемм  ттееппллооввоойй  ддииссккоомм−−
ффоорртт  вв  ддооммее,,  ттоо  ввииннооввнниикк  ––  ввоотт  оонн::  сс  ддееттссттвваа  ззннааккоо−−
ммааяя  ««ггааррммоошшккаа»»  ббааттааррееии..  ИИ  ппррииггооввоорр  ббееззааппеелллляяцции−−
ооннеенн::  ««ББааттааррееяя  ннее  ггрреееетт!!»»  АА  ччттоо  ннаа  ссааммоомм  ддееллее??
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Помимо затопления помещений не−
чистотами, внутридомовая канали−
зация преподносит сюрпризы в

виде протечек, специфических запахов,
пугающих шумов. Да и эстетика хитро−
сплетений видимых трубопроводов не
слишком привлекательна. Чтобы пред−
видеть, какие проблемы можно ожидать
от канализации, полезно понять суть ее
устройства и принцип работы. От каждо−
го прибора (мойка, ванна, унитаз и др.)
стоки через отводной трубопровод на−
правляются в горизонтальный поэтаж−
ный отвод, из него – в стояк, то есть вер−
тикальный трубопровод. В подвальной
части дома стояк плавно переходит в го−
ризонтальную трубу – выпуск, отводящий
стоки из здания под землей (ниже глуби−
ны промерзания грунта). Далее они на−
правляются по трубам в смотровой коло−
дец, а из него – в сеть наружной канали−
зации. Верхняя часть стояка выводится
выше кровли дома и называется вытяж−
кой. Через нее отводятся в атмосферу
газы из наружной канализации. Канали−
зационная сеть изначально создается
как безнапорная, самотечная. Поэтому
на всех ее горизонтальных участках
предусмотрены небольшие (1−4 про−
цента), но строго контролируемые укло−
ны трубопроводов по ходу отведения
стоков. Соединение труб в разветвлен−

ную сеть осуществляют с помощью осо−
бых соединительных элементов (тройни−
ки, отводы, крестовины и др.). Их назы−
вают фасонными элементами, или «фа−
сониной». Таких элементов для подклю−
чения одного прибора требуется от трех
до шести штук. Чтобы канализационные
газы не попадали в помещение, каждый
прибор присоединяют к отводам через
особое устройство, работающее как ги−
дравлический затвор. Сантехники обыч−
но называют их «сифонами». 

Как избежать тромбов 
Засор – это, несомненно, главный бич

канализации. Основная его причина за−
ключается в варварском отношении к ка−
нализационной сети, которую многие из
нас почти сознательно используют как
разновидность мусоропровода. И если в
городском доме ситуацию частично спа−
сает большой объем стоков, одновремен−
но сливаемых из многих квартир, то, ска−
жем, в коттедже сброс мусора в унитаз
неминуемо ведет к закупорке труб.

Но даже при нормальном пользовании
канализацией возможность засора не ис−
ключена. Для самоочищения канализаци−
онной сети надо, чтобы крупные частицы
находились во взвешенном состоянии в
потоке жидкости, а скорость потока не бы−

ла бы ниже критической. Для канализации
такая скорость потока в горизонтальной
трубе должна быть не менее 0,7 м/с, а за−
полнение сечения трубы водой – не мень−
ше, чем на треть диаметра, иначе частицы
осядут на дно трубы.

Вероятность засора трубы тем боль−
ше, чем более шероховата ее внутренняя
поверхность, в том числе из−за коррозии
и разных отложений, чем больше на пути
потока резких перепадов, поворотов, ус−
тупов. То есть, чем сложнее сеть трубо−
проводов, тем сильнее возможность воз−
никновения неприятностей. Поэтому си−
стемы канализации необходимо перио−
дически чистить. Для этого в трубопро−
водах предусмотрены так называемые
«ревизии» (уплотняемые лючки) и «про−
чистки» (отверстия в стенке трубы, за−
крытые пробкой). Их ставят там, где поток
воды резко меняет характер движения,
например, перед местом присоединения
нескольких труб, резким поворотом, от−
ступом (небольшой излом на стояке), а
также на выпуске.

Образование отложений может замед−
лить «жироловка» (жироулавливающее
приспособление), установленная на вы−
ходе из мойки. Чем больше разовый рас−
ход воды, тем лучше происходит самоочи−
щение труб и наоборот. Красивый им−
портный унитаз со сливным бачком малой

емкости, безусловно, позволяет экономить
воду (ради чего и был сделан), но совер−
шенно не способствует самоочищению
труб в наших системах канализации.

Ну, а если увеличить уклон труб? По−
ток потечет, конечно же, несколько бы−
стрее, но толщина слоя жидкости станет
меньше, и при малом объеме стоков
крупные предметы осядут на дно. То же
происходит и при необоснованном уве−
личении диаметра труб при неизменном
объеме стоков. Как же быть, если усло−
вие самоочищения труб не выполняется
(это проверяется расчетом) в выпуске из
дома? Здесь можно предложить три вы−
хода. Первый, самый простой, но при
этом самый неэкономичный – почаще
сливать как можно больше воды из при−
боров. Второй – сделать уклон произ−
вольным, исходя из диапазона 2−10
процентов (чем короче выпуск – тем
больше уклон). При этом установить на
выпуске «прочистку» и периодически
прочищать его механическими средст−
вами, что довольно хлопотно.

Чтобы не пахло
Основных причин проникновения газов

из канализации в помещение три: неплот−
ности в местах соединений трубопровод−
ной сети, трещины в резиновой манжете
на сливе унитаза и срыв гидравлического
затвора какого−либо прибора.

Первые две неприятности довольно
просто устранить мелким ремонтом:
подтянуть гайки, залить «герметиком»,
сменить уплотнение. Устранение срыва
затвора – дело более серьезное, так как
требует полного обследования системы,
а иногда и ее переделки. Дело в том, что
стоки, вливаясь из отвода в стояк, пере−
крывают часть его сечения и далее,
стекая вниз, увлекают за собой воздух
(«эжектируют» воздух). Если сверху в
стояк поступит достаточный объем воз−
духа, то ниже уровня входа в него жид−

кости дефицита воздуха не будет, и дав−
ление будет равно атмосферному. В
противном случае возникнет разреже−
ние. Если оно велико, то вода из гид−
равлического затвора будет втянута в
отвод, и тогда путь газам в помещение –
открыт. Чем больше объем стоков в сто−
яке и диаметр отвода, чем ближе к 90°
угол присоединения отвода к стояку и
чем меньше высота затвора, тем больше
вероятность подобной аварии. В России
выпускают гидрозатворы высотой 50, 60
и 70 мм. При покупке импортной сан−
техники в комплекте с сифонами обяза−
тельно обращайте внимание на высоту
затвора.

Проблема срыва затворов влияет и на
конструкции стояка, и на конструкцию вы−
тяжки. Например, как устроить вытяжку от
стояка туалета, расположенного в одно−
этажной пристройке коттеджа? Оказыва−
ется, иногда стояк можно делать невенти−
лируемым, т.е. не выводить его выше
кровли здания. Стояк на уровне верхних
приборов оканчивают прочисткой, а под−
воды к нему делают из труб увеличенного
диаметра. Возможность применения по−
добной конструкции обязательно прове−
ряют расчетом. Эти лишние хлопоты
вполне окупаются удешевлением системы
и возможностью новых планировочных
решений.

Вытяжку располагают не ближе чем в 
4 метрах от окон и балконов и выводят на
0,3−0,4 метра выше кровли. Более высо−
кая труба зимой быстрее забивается
льдом вследствие конденсации влаги из
канализационных газов. А это означает
неминуемый срыв затворов. Дефлектор
на вытяжке лучше не ставить – он способ−
ствует ее перемерзанию.

Из всего вышесказанного вытекает, что
серьезная модернизация всей системы, а
тем более ее разработка и монтаж в новом
доме, несмотря на кажущуюся простоту,
все−таки удел квалифицированных спе−
циалистов.

Без нее нам никак
ННее  ммееннееее  вваажжнноойй,,  ччеемм  ооттооппллееннииее,,  яяввлляяееттссяя  ддррууггааяя  ииннжжееннееррннааяя  ссииссттееммаа..  ВВоотт  ббеезз  ччееггоо  ннаамм  ттооччнноо  ннее  ооббооййттииссьь,,
ттаакк  ээттоо  ббеезз  ккааннааллииззааццииии..  ЛЛууччшшее  уужж  ззааммееррззннууттьь!!  ООддннааккоо  ззаа  ппррааввоо  ппооллььззоовваанниияя  ббллааггааммии  ккааннааллииззааццииии  ккаажжддыыйй
иизз  ннаасс  ппооссттоояянннноо  ппллааттиитт  ссттрреессссоомм  оотт  оожжииддаанниияя  ккааккоойй−−ллииббоо  ннееппрриияяттннооссттии  оотт  ннееее..  УУввыы!!  ЭЭттии  ооппаассеенниияя
ддооввооллььнноо  ччаассттоо  ооппррааввддыыввааююттссяя..  ППоо  ннааббллююддеенниияямм  ссппееццииааллииссттоовв,,  ббооллееее  6600  ппррооццееннттоовв  ппооддввааллоовв  вв  жжииллыыхх
ззддаанниияяхх  ббыыллоо  ххооттяя  ббыы  ооддннаажжддыы  ззааттооппллеенныы  ссттооччнныыммии  ввооддааммии  иизз−−ззаа  ззаассоорраа  ккааннааллииззааццииоонннныыхх  ттрруубб..  

Китайцы оказались первыми в главном
ААррххееооллооггии,,  ззааннииммааюющщииеессяя  рраассккооппккааммии  вв  ппррооввииннццииии  ХХууннаанн  вв  ррааййоо−−
ннее  ХХуунндджжии,,  вв  ккооннццее  ммииннууввшшееггоо  ггооддаа  ууддииввииллии  ммиирр  ппооттрряяссааюющщиимм  оотт−−
ккррыыттииеемм..  ООккааззыыввааееттссяя,,  ддррееввннииее  ккииттааййццыы  ппееррввыыммии  ииззооббррееллии  ннее
ттооллььккоо  ппоорроохх,,  ккооммппаасс,,  ббууммааггуу  ии  шшееллкк,,  нноо  еещщее  ии  ууннииттаазз..  ООбб  ээттоомм
ссввииддееттееллььссттввууеетт  ддррееввннееййшшееее  ууссттррооййссттввоо  ппооддооббннооггоо  ррооддаа,,  ооббннаарруу−−
жжееннннооее  вв  ззааххооррооннееннииии  ммооннааррххаа  ЗЗааппаадднноойй  ддииннаассттииии  ХХаанньь..  

Д
ревнейшему в мире унитазу – более 2 тыс. лет. Создан он был, по мне�
нию экспертов, примерно в 50�100 годах до нашей эры. Смыв того, что
называется продуктами жизнедеятельности организма, производился

при помощи воды из водопровода, который китайцы изобрели также рань�
ше европейцев. Таким образом, китайцы отняли пальму первенства в созда�
нии столь замечательного и полезного изделия у слесаря королевы Викто�
рии Томаса Краппера. Именно он, как до сих пор считалось, впервые изобрел
U�образную сливную систему. Правда, поговаривали, что крестник королевы
Елизаветы также как�то преподнес своей крестной маме нечто подобное в
качестве подарка в день ее ангела. Но то ли в конце XVI века унитаз считал�
ся стратегически важным секретным изобретением, то ли не понравилось
Елизавете нетрадиционное для того времени отправление естественных
нужд, но ее унитаз история не сохранила. Серийное же производство унита�
зов впервые предприняла в начале двадцатого столетия (всего сто лет назад!)
испанская фирма «Единство» (по�испански ее название звучит как «Унитас»).
Собственно, это и дало название тому замечательному приспособлению, без
которого подавляющее большинство из нас не может обойтись. 

ПОДГОТОВИЛ ИГОРЬ МОКЕРОВ
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Даже отъявленные скептики не могут отрицать,
что рыночные отношения в России присутству−
ют уже во многих отраслях экономики. Точками

роста и стабилизации экономики стали предприятия,
различными способами решившие проблему при−
влечения инвестиций для коренной модернизации
производства с целью повышения качества и ассор−
тимента выпускаемой продукции, а также увеличения
объемов производства, так как конкуренция растет
постоянно по всем направлениям. 

Почти всегда модернизация производства требует
проведения реконструкции строительных сооруже−
ний на действующих предприятиях. Все знают, как
нелегко и непросто построить здание, сооружение, но
каждый согласится также и с тем, что провести их ре−
конструкцию сложнее многократно. Для завершения
любого объекта очень важно, как и кем будет выпол−
нена его «начинка», то есть проведены специализи−

рованные монтажные работы, обеспечивающие не−
обходимый технологический цикл любого предприя−
тия или жилого дома.

Для дальнейшей эксплуатации любого объекта
очень важно, кто же будет заниматься этой «начин−
кой», а учитывая, что Санкт−Петербург – это не только
город дворцов и музеев, но еще и один из крупнейших
промышленных центров России, одним из главнейших
требований к предприятиям города становится требо−
вание безопасной эксплуатации производства.

Чтобы вывести предприятия на современный уро−
вень, требуется привлечение передовых технологий,
а значит приобретение нового, в том числе зарубеж−
ного оборудования, новых технологических линий.

В результате такой модернизации производства
усложняются, а сложные производства являются по−
тенциальными источниками техногенных катастроф.
Одной из причин таких катастроф являются условия и

качество проведения монтажа оборудования и ком−
муникаций в нестандартных условиях:

− «втискивание» нового технологического решения
в существующие строительные сооружения;

− проведение модернизации и реконструкции без
остановки работы существующего производства;

− резко укороченные сроки строительно−монтаж−
ных и пуско−наладочных работ.

Таким образом, и усложнение производства, и но−
вые требования заказчиков к монтажу оборудования
предъявляют новые требования к организации и ка−
честву проведения строительно−монтажных работ. 

Некоторые заказчики выполняют необходимые
монтажные работы своими силами, но большинство
привлекают для этого специализированные монтаж−
ные организации.

Учитывая вышеизложенное, заказчикам, желающим
иметь квалифицированного партнера для решения
проблем, рекомендуется обращаться к монтажным ор−
ганизациям, не только имеющим соответствующую
специализации лицензию, а прежде всего, имеющим
опыт работы, убедиться в степени надежности испол−
нения ими взятых на себя обязательств, наличии у них
достаточного числа профессионального персонала,
оснащенности современным инструментом и оснаст−
кой, наличии отзывов о выполненных ими проектах.

Монтаж – дело ответственное 
ССттррооииттееллььнныыйй  ккооммппллеекксс  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа  ––  ээттоо  ннее  ттооллььккоо  ссттррооииттееллии,,  ввооззввооддяящщииее  ддооммаа  вв  ггоорроо−−
ддее  ии  ооббллаассттии,,  ннее  ттооллььккоо  ссттррооииттееллььнныыее  ии  ммооннттаажжнныыее  ооррггааннииззааццииии,,  ссттрроояящщииее  ККААДД,,  ББТТСС,,  ппооррттыы  ии
ддррууггииее  ииззввеессттнныыее  ввссеейй  ссттррааннее  ссоооорруужжеенниияя;;  ээттоо  еещщее  ии  ссооттннии  ччаащщее  ввссееггоо  ннее  ооччеенньь  ккррууппнныыхх  ссттрроо−−
ииттееллььнноо−−ммооннттаажжнныыхх  ффииррмм,,  ооббеессппееччииввааюющщиихх  ккааппииттааллььнныыйй  ррееммооннтт  ммннооггиихх  ссоооорруужжеенниийй  ггооррооддаа..  
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У
же четыре с лишним года Ярмарка Недви�
жимости остается ведущей петербургской
выставкой по недвижимости. Частые пере�

мены места проведения (то ДС «Юбилейный», то
«ЛенЭкспо») будущих участников не пугают, и
они готовятся к ярмарке особенно тщательно.
Еще бы! Всем известно, что если не выделиться
среди остальных участников и не подготовиться
должным образом к этому грандиозному меро�
приятию, выставка может не принести ожидае�
мых результатов. А конкуренция на ярмарке оче�
видна. Помимо организаторов, которые изо дня
в день, посредством рекламных мероприятий, в
течение двух месяцев приглашают на выставку
горожан, каждый экспонент стремится привлечь
как можно большее число посетителей своими
уникальными предложениями. Здесь и  нерас�
проданные участки под индивидуальное жилищ�
ное строительство, новые коттеджные поселки,
рубленые избы, престижные пентхаузы, доступ�
ные блочные многоэтажки – и это только на Яр�
марке недвижимости, которая в очередной раз
распахнет свои двери для посетителей в марте в
4 павильоне ЛенЭкспо. Помимо предложений
по первичному и вторичному рынкам жилья, до�
статочно широко будет представлена на ярмар�

ке и сфера услуг: ипотечный кредит с рассроч�
кой платежа, иные виды банковских кредитов,
страхование, аренда и  оценка жилья. Жилищ�
ные кооперативы расставят акценты по специ�
фике своих предложений, агентства по реализа�
ции жилищных сертификатов военнослужащих
дадут грамотные консультации, и конечно же,
представители десятков средств массовой ин�
формации, среди которых специализированные
и городские издания, помогут разобраться в
многообразии предложений на рынке недвижи�
мости. На традиционных «круглых столах» и се�
минарах  ежедневных посетителей выставки
просветят специалисты  Ассоциации риэлтеров,
эксперты по оценке недвижимости, юристы и
специалисты по ремонту и дизайну. Гостей яр�
марки будут ждать автобусы, предлагающие бес�
платные экскурсии к строящимся объектам ком�
п а н и й � у ч а с т н и к о в .
А  в воскресный день желающих найти работу
по душе и возможностям в сфере недвижимости
и строительства будут ждать работодатели на
Ярмарке вакансий.

На 2,5 тыс. кв. метров выставочных площа�
дей посетителей будут ждать специалисты веду�
щих строительных компаний: «Строймонтаж»,

«Инвестторг», «ЛенСпецСМУ», «Петербургстрой
SKANSKA», «Гатчинский ДСК», «ТД «Сигма», 
«М�Индустрия», «Прагма», «Петербургская не�
движимость», «Петротрест», «Стройкомплект»,
«Тулос», «СК «Импульс» и мн. других. В числе по�
пулярных среди горожан агентств недвижимо�
сти: «Адвекс�Росстро», «Миэль», «Итака», «Бекар»,
«Магазин квартир», «Колвэй» и др. 

Квартиры в новостройках Москвы, Подмос�
ковья предложит компания «Социальная ини�
циатива». Зарубежную недвижимость предста�
вят  фирмы «Эстейт Тур Консалт», «МАSA». Ком�
пания «Атлантик» поможет в выборе элитного
жилья. Решить жилищные вопросы петербурж�
цев при помощи кооперативов готовы специа�
листы таких компаний как «Наш город», «Ваш
выбор», «Старт», «Строй и Живи», «Невский Те�
рем». Те компании, которые заочно принимали
участие в прошлой выставке, решили заявить о
себе реально на стенде – ЖК «Русь», АН «Мо�
дерн». Официальное издание Ярмарки – спра�
вочник «Путеводитель по рынку недвижимости»
вновь порадует посетителей привлекательным
дизайном и информационным содержанием.

В предыдущей Ярмарке недвижимости,
прошедшей осенью 2003 года в ДС «Юбилей�

ный», участвовало около 140 компаний, пред�
ставляющих весь спектр услуг на рынке недви�
жимости. За три дня работы экспозиции Глав�
ную арену ДС «Юбилейный» посетили 15 тыс.
петербуржцев, причем 95 процентов посетите�
лей Ярмарки сочли свое посещение полезным.

По всем ожиданиям, итоги VIII Ярмарки бу�
дут не менее впечатляющими: несмотря на то,
что до ее открытия еще целых два месяца, ва�
кантных мест в выставочном павильоне на
первом этаже не осталось. 

До встречи на ярмарке! А те компании, ко�
торые еще хотят назначить встречу своим кли�
ентам – спешите, остались места на втором
этаже 4 павильона ЛенЭкспо!

Организатор VIII Ярмарки недвижимости –
НП «Торговый Петербург» при поддержке Коми�
тета по управлению городским имуществом Ад�
министрации Санкт�Петербурга, Союза строи�
тельных объединений и организаций, Россий�
ской Гильдии Риэлторов, Ассоциации риэлтеров
Санкт�Петербурга и Ленинградской областной
Гильдии риэлтеров. Постоянный генеральный
спонсор – компания «Строймонтаж». Спонсор
деловой программы – компания «Инвестторг». 

Место встречи 
изменить можно

С 19 по 21 марта 2004 года в ЛенЭкспо (Гавань, 4 павильон) 
состоится VIII Ярмарка недвижимости. 
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Всвоей профессиональной деятель−
ности мы часто слышим или исполь−
зуем фразу «реализация инвестици−

онно−строительных (девелоперских) про−
ектов» – а если сказать по−другому, то
данный термин означает «процесс созда−
ния объекта недвижимости». Каждый из
создаваемых сегодня объектов недвижи−
мости независимо от своего функциональ−
ного назначения есть, прежде всего, слож−
нейшая инженерно−техническая система.

Создание такой системы в рамках инве−
стиционного проекта, на всех стадиях его
жизненного цикла – начиная от замысла и
до ввода в эксплуатацию, а также при по−
следующей эксплуатации требует, наряду
с прочими, специальных инженерно−тех−
нических знаний, навыков и опыта.

Изучение зарубежного опыта показыва−
ет, что в таких странах как США, Канада, а
также многих европейских странах на
рынке, связанном с понятием land devel−
opment, в сфере реальных инвестиций,
строительстве и недвижимости, наряду с
привычными нам риэлтером, подрядчиком,
проектировщиком, «девелопером» функ−
ционирует большое количество инженер−
но−консультационных фирм, сферой дея−
тельности которых является инжиниринг –
комплекс услуг, предоставленных на ком−
мерческой основе, связанный с техничес−
ким, организационным сопровождением
инвестиционно−строительных проектов на
условиях аутсорсинга. Инжиниринг как
одно из направлений деятельности ры−
ночной инфраструктуры охватывает пол−
ный жизненный цикл проектов, включая
выработку концепции, ГЭО, стадию проек−
тирования, реализацию проекта, ввод в
эксплуатацию и освоение проектной мощ−
ности. Функционирование на рынке спе−
циализированных инжиниринговых ком−
паний на Западе есть, безусловно, пози−
тивный фактор, влияющий на инвестици−
онно−строительные процессы; а именно:

1. Это позволяет всем без исключения
инвесторам (крупным и мелким), особенно
тем, чей бизнес не связан со строительст−
вом, избежать отрицательного эффекта
масштаба (крупная фирма – не надо удли−
нять управленческие цепочки, мелкая
фирма или малый проект – нести затраты
на создание дополнительной структуры).

2. В любом случае применение высоко−
профессиональных специалистов позво−
ляет получить оптимальный, высококаче−
ственный результат , т.к. инжиниринговые
компании – это, прежде всего, глубоко
специализированные компании.

Инвестор может сосредоточиться на
своей ключевой компетенции.

Инжиниринговая компания, осуществ−
ляющая управление строительным проек−
том, может выступать в этом проекте в ка−
честве генерального подрядчика, техниче−
ского заказчика, генерального проекти−
ровщика, консультанта или совмещать эти
функции.

Существенным отличием является то,
что управляющий строительным проектом

строит свои договорные отношения с ин−
весторами на основе контрактов типа
«COST−PLUS»(«цена−плюс»), суть кото−
рого заключается в следующем:

− стоимость строительства формирует−
ся и оплачивается заказчиком по мере вы−
полнения строительно−монтажных работ,
выхода проектно−сметной документации и
проведения тендерных процедур, направ−
ленных на ее минимизацию;

− гонорар генерального подрядчика оп−
лачивается отдельно и устанавливается
либо на фиксированной отметке, либо в
виде процента от директивной стоимости
строительства.

Преимущества данного типа контракта
по сравнению с традиционным договором
подряда заключаются в следующем:

1. Строительство в рамках данного типа
контракта может быть начато до того, как
подготовлена вся проектно−сметная доку−
ментация, в которую допускается внесение
возникающих по ходу строительства изме−
нений, обусловленных в том числе и разви−
тием научно−технического прогресса, что
существенно сокращает общий срок реа−
лизации инвестиционно−строительного
проекта.

2. В отличие от традиционных ген−
подрядных отношений (закрытая схема)
данный тип отношений предполагает
открытую («прозрачную») схему фор−
мирования стоимости строительства и
активное участие генподрядчика в про−
ектировании объекта. Все подрядчики
по видам работ отбираются на конкурс−
ной основе. Для решения этой задачи
создается совместный, из представите−
лей генерального подрядчика и заказ−
чика, тендерный комитет. В условиях
контракта «цена−плюс» заказчик зна−
чительно более активно участвует в
контроле и управлении проектировани−
ем и строительством по сравнению с
другими типами контрактов, что в свою
очередь, повышает эффективность
всего проекта и минимизирует пере−

делки и изменения в проектной доку−
ментации и в ходе выполнения строи−
тельных работ. 

3. В условиях контракта «цена−плюс»
совместная работа проектировщиков и ге−
нерального подрядчика на стадии проек−
тирования обеспечивает рост качества
проекта благодаря учету конкретных усло−
вий производства работ, проработке мно−
говариантных проектных решений и при−
менению инженерно−стоимостного ана−
лиза вариантов.

За рубежом инжиниринговые компании,
управляющие строительными проектами,
являются одним из основных элементов
рыночной инфраструктуры инвестицион−
но−строительного рынка и мощным инст−
рументом, с помощью которого инвесторы
достигают (и весьма успешно) своих целей.

Многие западные инжиниринговые
компании являются крупными транснаци−
ональными корпорациями, имеющими
разветвленную холдинговую структуру,
управляет которой головная компания.

Крупнейшими в мире инжиниринго−
выми компаниями, управляющими мил−
лиардными проектами, являются BATE−
MAN Project Holdings ltd., HATH Group,
The Kvaerner Group, SNC – Lavalin,
Bechtel Corporation и др.

На отечественном рынке профессио−
нальный управляющий строительным
проектом или инжиниринговая компания –
редкое явление, и Санкт−Петербург, увы,
не является исключением. Проведенный
мониторинг петербургского рынка показал,
что имеется всего лишь несколько компа−
ний, которые предлагают услуги по управ−
лению строительными проектами в каче−
стве главного вида своей профессиональ−
ной деятельности. 

Как правило, наши бизнесмены−инве−
сторы, девелоперы или, как говорят, «про−
фессионалы на рынке недвижимости»,
воспитанные на опыте советского нату−
рального хозяйства, занимаясь инвести−
ционно−строительной деятельностью, со−

здают либо огромные конгломераты спе−
циалистов в масштабах данной компании,
идя при этом на дополнительные издерж−
ки, не всегда оправдываемые результатом,
или, если говорить о небольших компани−
ях, полностью отдают вопросы управления
своего проекта другим участникам (проек−
тировщикам, подрядчикам), утрачивая при
этом контроль.

Но это что касается «профессионалов
рынка недвижимости». А что же можно
тогда сказать о непрофессионалах? 
А именно, о предприятиях различных от−
раслей промышленности, которые для то−
го, чтобы удержаться на гребнях волн ры−
ночной экономики, неизбежно должны за−
ниматься вопросами реконструкции, пе−
ревооружения, и таким образом, инвести−
ционно−строительной деятельностью в
рамках данных задач?

Если в советское время существовала
система единого заказчика и практически
на каждом предприятии был ОКС, то те−
перь это большая редкость. Таким обра−
зом, даже обладая достаточными ресурса−
ми, предприятия сталкиваются с больши−
ми проблемами при решении даже своих
внутренних проблем.

Сегодня, в условиях складывающегося
дефицита земли, пригодной и свободной
под застройку, одним из возможных путей
решения этой проблемы является разви−
тие промышленных зон и перемещение
промышленных предприятий из центра
Санкт−Петербурга. Но для решения этой
задачи недостаточно только предоставле−
ния промышленным предприятиям аль−
тернативных участков и включения адми−
нистративного ресурса. Главное – это со−
здание рыночных условий, обеспечиваю−
щих этот процесс:

1. Рыночная мотивация собственников
предприятий: перемещение предприятия
должно быть однозначно выгодно эконо−
мически. То есть, необходимо, чтобы им
«хотелось».

2. Собственникам и менеджменту выво−

димых предприятий должен быть понятен
весь процесс реализации проекта, и они
должны иметь возможность контролиро−
вать его, получая объективную информа−
цию и квалифицированное консультиро−
вание или управление на всех его этапах.
Соответственно, предприятия должны
иметь возможность получить на рынке
профессиональные услуги по управлению
строительным проектом создания нового
предприятия от компаний, не претендую−
щих на коммерческий интерес на осво−
бождаемой территории.

3. Вывод предприятий не должен пре−
вратиться в очередную политическую кам−
панию. Необходим взвешенный, профес−
сиональный подход к каждому предприя−
тию для планирования и технико−экономи−
ческого обоснования проекта, оптимизации
выбора управленческих решений, и здесь
тоже никак не обойтись без инжиниринго−
вой компании высокого класса.

Другая большая задача – повышение
инвестиционной активности. На сего−
дняшний день львиная доля инвестиций в
сфере недвижимости приходится на жи−
лищное строительство, где инвесторами
выступают граждане, заинтересованные в
улучшении своих жилищных условий. Ин−
вестиционный ресурс данной категории
инвесторов весьма ограничен.

Данную проблему можно было бы ре−
шить исключительно за счет привлече−
ния инвесторов, которых интересуют ре−
альные инвестиции в свой бизнес, то есть
инвесторов, чей бизнес не является
строительством, но которые посредством
строительства развивают свой бизнес. В
этих условиях наличие на рынке пусть и
небольшого количества иженерно−кон−
сультационных фирм, профессионально
занимающихся инжинирингом и управ−
лением строительными проектами, ока−
зывает стимулирующее влияние на инве−
стиционные процессы и повысило бы
инвестиционную привлекательность
Санкт−Петербурга при условии, что про−
паганда инновационного подхода к уп−
равлению строительными проектами по−
средством привлечения профессио−
нальных управляющих этими проектами
была бы поставлена на должный высокий
уровень, и прежде всего среди потенци−
альных инвесторов, так как сегодня мно−
гие инвесторы не понимают преимуществ
данного типа отношений в строительстве
по сравнению с традиционными и не
осознают себя потребителями услуги
профессионального управления строи−
тельными проектами. Такую задачу впол−
не могло бы решить профессиональное
объединение компаний, оказывающих
данные услуги, что, несомненно, послу−
жило бы дополнительным стимулом по−
вышения инвестиционной активности в
регионе и успешности проектов.

Г. КИРКИН, 
К.Т.Н.,  ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ДИРЕКТОР 

ЗАО «СТРОИТЕЛЬНАЯ КОМПАНИЯ «ИРБИС» 

Профессиональное управление 
строительными проектами – инструмент 
повышения инвестиционной активности
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НПО «Керамика» освоила производство кера−
мической плитки для отделки стеновых панелей,
изготовлением которых и занимаются на Гатчин−
ском ДСК. Преимущества таких панелей очевид−
ны. Во−первых, фасад здания становится очень
привлекателен внешне. Традиционный кирпич
любим горожанами, и дома с кирпичной отделкой
становятся все более популярными. Во−вторых,
фасады, облицованные плиткой, не требуют даль−
нейшего ухода и сохраняют свой первозданный
вид на протяжении многих лет. 

Хотя работа предприятий в этом направлении
началась недавно, ее результаты можно оценить.
По новой технологии уже построено несколько па−
нельных зданий. Это жилые дома в разных райо−
нах Санкт−Петербурга и социальный дом для ве−
теранов в Гатчине. 

Как оценивают данный опыт в НПО «Керамика» и на
Гатчинском ДСК?  За ответом на этот вопрос мы обра−
тились к руководителям и сотрудникам предприятий. 

Красота – на долгие годы
РРаассссккааззыыввааеетт  ЛЛааррииссаа  ИИооссииффооввннаа  ССввяяттссккааяя,,  
ззааммеессттииттеелльь  ггллааввннооггоо  ииннжжееннеерраа  ппоо  ккааччеессттввуу  
ННППОО  ««ККееррааммииккаа»»::

– Традиционно принцип панельного домостроения
не предполагал простора для творчества: в привыч−
ном восприятии это резкие очертания границ панели,
окрашенные фасады. Поэтому поставленная перед
нами задача – улучшить внешний вид дома – не была
легкой. Существующая в свое время практика отдел−
ки панелей глазурованной плиткой себя не оправда−
ла: плитка плохо держалась на фасадах, отскакива−
ла. И внешний вид таких домов был далек от понятий
эстетичности. 

Новая продукция НПО «Керамика» позволяет
принципиально изменить подход к технологии произ−
водства панели, облицованной плиткой. Наша кера−
мическая плитка имеет толщину 20мм, что позволяет
«утопить» ее в железобетонную панель достаточно
глубоко, причем непосредственно в процессе изго−
товления. Такая технология позволяет сохраняться
плитке на фасаде практически вечно. 

Здания, отделанные таким образом, очень краси−
вы. Наша плитка открывает новые просторы для
фантазий архитекторов. Великолепно смотрится фа−
сад, сочетающий окрашенные панели и панели, об−
лицованные керамической плиткой. В настоящее
время предприятие осваивает выпуск плитки разных
цветов, размеров, форм.

Помимо своих высоких эстетических свойств
плитка имеет много других положительных качеств.
Скажем, фасад здания, полностью облицованный
кирпичной плиткой, не требует дополнительного ухо−
да, в отличие от окрашенного, который пачкается и
выцветает.

Кроме того, даже такой небольшой толщины плит−
ка имеет свойство изолировать бетон от насыщения
грязью. Способность к водопоглощению у бетона
значительно выше, он впитывает влагу, и становится
грязно−серым. Панельные дома, в большом количе−
стве построенные в нашем городе несколько десяти−
летий назад – яркий тому пример. 

Практику облицовки панельных зданий кирпи−
чом давно освоили зарубежные строители. Фин−
ляндия, например, уже несколько лет выпускает
подобную нашей продукцию, предлагая ее на ры−
нок Санкт−Петербурга по высоким ценам. Произ−
водством керамической плитки занимаются и не−
которые кирпичные заводы России. Но НПО «Ке−

рамика», поддерживая свой авторитет ведущего
производителя, стремится обеспечить строителей
Северо−Запада собственной продукцией – в оп−
тимальном соотношении «цена−качество». 

Сегодня на предприятии идет процесс изучения
спроса на данную позицию. Объемы выпуска пока
незначительны – до 1000 кв.метров в месяц – в со−
ответствии с потребностями Гатчинского ДСК. Од−
нако, если в дальнейшем актуальность этого на−
правления будет расти, мы готовы пойти на приоб−
ретение отдельной технологической линии по вы−
пуску данного вида продукции.  

Вместе мы сможем все
ССввооюю  ттооччккуу  ззрреенниияя  ннаа  ннооввууюю  ттееххннооллооггииюю  ввыыссккааззааллии  
ии  ссппееццииааллииссттыы  ГГааттччииннссккооггоо  ДДССКК  ––  
ннааччааллььнниикк  ззааввооддссккоойй  ииссппыыттааттееллььнноойй  ллааббооррааттооррииии
ТТааттььяяннаа  ВВаассииллььееввннаа  ФФррооллоовваа  ии  ггллааввнныыйй  ттееххннооллоогг
ккооммббииннааттаа  ТТааммаарраа  ВВаассииллььееввннаа  ППааннььккииннаа::

– За 40−летнюю практику работы ДСК мы уже
имели опыт работы с керамической плиткой других
производителей. Но качество их продукции, перво−
начально достаточно приемлемое, с годами резко
ухудшилось. Глазурь «отстреливала» от черепка бук−
вально через год, и фасады имели неряшливый вид.
Больше того, даже та глазурь, что еще держалась на
фасадах, со временем меняла тон и разрушалась. 

Новая продукция НПО «Керамика» в этом
смысле выигрышный вариант. Кирпич – веками
проверенный материал, он никогда не потеряет
своих первоначальных свойств, достаточно по−
смотреть на кирпичные дома, история которых ис−
числяется веками. С панелью, облицованной кир−
пичом, значительно проще работать на объекте –
ее не нужно грунтовать и красить. А технология, по
которой мы работаем, позволяет не заботиться о
том, что такая плитка не будет держаться на фаса−
де, – она имеет достаточную толщину, и большая
ее часть заформована в бетон. 

Однако технология выпуска наружных стеновых
панелей с кирпичной плиткой на сегодня достаточно
трудоемка. Почему? Дело в том, что на форме для из−
готовления панели должны быть наварены русты, как
правило, металлические, которые обеспечивают
строгую ориентацию плитки в пространстве.  

Но в таком случае данная форма может быть ис−
пользована только для производства панелей данно−
го вида. Объем выпуска стеновых панелей с кирпич−
ной плиткой – пока небольшой, а количество форм
ограничено. Поэтому мы применили новые техноло−
гические решения. На дно формы укладывается  го−
могенный линолеум, к которому прикрепляются рус−
ты из ПВХ.  Поддоны закрывают поролоновой тка−
нью, защищающей кирпичную плитку от попадания
смазки. Плитка размещается в ячейки и заливается
раствором. Далее идет процесс изготовления трех−
слойных панелей – по обычной технологии. Панель
подвергается термообработке, затем следует распа−
лубка, снимается поролоновая ткань, керамическая
плитка моется. Панель готова.

Такой способ изготовления – с укладкой плитки на
линолеум – зарекомендовал себя хорошо. Однако,
если в будущем объемы производства панелей с ке−
рамической плиткой возрастут, потребуются формы
с металлическими рустами. 

Надо сказать, что долговечность панели в большой
степени зависит от качества кирпичной плитки. НПО
«Керамика» ведет в этом направлении большую ра−
боту, и мы видим ее реальный результат. Например,
если первоначально выпускалась плитка с продоль−
ным ребром жесткости, которая в процессе изготов−
ления давала 8−9 трещин на панели, то сегодня к нам
поступает плитка с поперечным ребром жесткости –
значительно более прочная. Трещины на готовой па−
нели практически отсутствуют. 

Думается, со временем работа наладится. Залог
тому – дальнейший опыт совместной деятельности и
взаимные справедливые требования, которые поло−
жительно скажутся на качестве продукции.

Работа – на перспективу
ППооддввооддяя  ииттооггии,,  ннееллььззяя  ннее  ссккааззааттьь  оо  ттоомм,,  ппооччееммуу
ккррууппннееййшшииее  ппррееддппрриияяттиияя  ссттррооииттееллььнноойй  ооттрраассллии,,
ммоощщннооссттии  ккооттооррыыхх  ззааггрруужжеенныы  ннаа  110000%%,,  ппоошшллии  
ннаа  ээттоотт  шшаагг  ––  ооссввооееннииее  ннооввооггоо  ппррооииззввооддссттвваа,,  ннаа
ппееррввыыйй  ввззгглляядд,,  ннее  ппррииннооссяящщееггоо  ввыыггооддыы..  
ЧЧеемм  ооббоосснноовваанноо  ттааккооее  рреешшееннииее??  ННаа  ээттоотт  ввооппрроосс
ооттввееттиилл  ггееннееррааллььнныыйй  ддииррееккттоорр  ННППОО  ««ККееррааммииккаа»»
ССееррггеейй  ААннааттооллььееввиичч  ББееггооууллеевв::

– По оценкам специалистов, сегодня спрос на на−
шу продукцию превышает предложение на 20%. Ка−
залось бы, зачем двигаться дальше?  Однако, суще−
ствующие тенденции говорят о том, что строительный
кладочный кирпич – материал, составляющий льви−
ную долю производимых нами объемов – постепенно
сдает свои позиции. Мы же хотим сохранить то лиди−
рующее положение, которое занимаем на рынке ке−
рамических строительных материалов. Именно по−
этому мы заранее проводим инновационные работы
по расширению своего ассортимента, иногда даже в
ущерб текущему производству. Такое авторитетное
предприятие как НПО «Керамика» может и должно
работать на перспективу. Освоив производство ке−
рамической плитки, мы надеемся занять свою нишу
на рынке панельного домостроения. Думаю, в пер−
спективе наша продукция будет востребована и дру−
гими домостроительными комбинатами – ведь все они
заинтересованы в том, чтобы строить здания, фаса−
ды которых будут выглядеть эстетично.

ММннееннииее  ггееннееррааллььннооггоо  ддииррееккттоорраа  ННППОО  ««ККееррааммииккаа»»
ппооддттввееррддииллии  ии  ссппееццииааллииссттыы  ГГааттччииннссккооггоо  ДДССКК::

– В настоящее время наше предприятие полностью
загружено заказами. Но мы не останавливаемся на
достигнутом, стремимся разнообразить здания, кото−
рые возводим, придавая каждому дому индивидуаль−
ный облик. И новая продукция НПО «Керамика» та−
кую возможность предоставляет. А конечная цель у
нас одна – подарить горожанам такие дома, в которых
им хотелось бы жить. 

КИРА СМОЛЕНЦЕВА

ЕЕщщее  ннееддааввнноо  ппааннееллььнныыее  ддооммаа  ееддвваа  ллии  ммооггллии  ссччииттааттььссяя  ооббррааззццоомм  жжииллиищщннооггоо  ссттррооииттееллььссттвваа..  ККааззааллооссьь,,  
иихх  ннееззааввииддннооее  ббууддуущщееее  ппррееддрреешшеенноо..  ООддннааккоо,,  ссееггоодднняя  ааккттииввннааяя  ммооддееррннииззаацциияя  ддооммооссттррооииттееллььнныыхх  ккооммббииннааттоовв  ппооззввоолляяеетт
ввооззввооддииттьь  ддооммаа  ттииппооввыыхх  ппааннееллььнныыхх  ссеерриийй,,  ппоо  ссввооиимм  ттееххннииччеессккиимм  ххааррааккттееррииссттииккаамм  ссооппооссттааввииммыыее    сс    ккииррппииччнноо−−ммооннооллииттнныыммии..  
АА  ввееддуущщииее  ппррооииззввооддииттееллии  ккииррппииччаа  ггооттооввыы  ппррееддллоожжииттьь  ттааккииее  ввааррииааннттыы  ооттддееллккии,,  ккооттооррыыее  ддааюютт  ввооззммоожжннооссттьь  ннааддооллггоо  ссооххррааннииттьь
ппррииввллееккааттееллььнныыйй  ввиидд  ззддаанниияя..  ВВссее  ээттоо  ппооззввоолляяеетт  ссппееццииааллииссттаамм  ппррооггннооззииррооввааттьь  рроосстт  ддооллии  ппааннееллььннооггоо  ддооммооссттррооеенниияя  ннаа  ррыыннккее
ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа  ии  ееггоо  ппееррееххоодд  иизз  ссееггммееннттаа  нниижжннееггоо  ээккоонноомм−−ккллаассссаа  вв  ввыыссшшиийй  ээккоонноомм−−ккллаасссс..

ППррееццееддееннттыы  ссооттррууддннииччеессттвваа  ввееддуущщиихх  ддооммооссттррооииттееллььнныыхх  ккооммббииннааттоовв  ии  ккррууппннееййшшиихх  ппррооииззввооддииттееллеейй  ссттррооииттееллььнныыхх  ммааттееррииааллоовв  вв
ннаашшеемм  ггооррооддее  уужжее  еессттьь..  РРееччьь  ииддеетт  оо  ссооююззее  ГГааттччииннссккооггоо  ДДССКК  ии  ННППОО  ««ККееррааммииккаа»»,,  ппррееддппрриияяттиийй,,  ввххооддяящщиихх  вв  ггррууппппуу  ЛЛССРР..  

Информация для связи:
Россия, 192241, Санкт−Петербург, Южное шоссе, 55

Тел./факс (812) 105 6448                         www.keramika.spb.ru

Сертификат соответствия № РОСС RU.СЛ42.Н00094

Новые возможности панельного домостроения 
открыли НПО «Керамика» 
и Гатчинский ДСК

Ñî÷åòàíèå ïàíåëåé, îáëèöîâàííûõ ïëèòêîé, è ïàíåëåé,
ïðåäíàçíà÷åííûõ ïîä îêðàñêó, â ôàñàäå
êðóïíîïàíåëüíîãî æèëîãî äîìà íà óë. ×óäíîâñêîãî

Íàðÿäíûé êåðàìè÷åñêèé ôàñàä êðóïíîïàíåëüíîãî æèëîãî äîìà 
121 ñåðèè ÇÀÎ «Ãàò÷èíñêèé ÄÑÊ» íà óë. Ëåíè Ãîëèêîâà

Êåðàìè÷åñêàÿ ïëèòêà ïðî÷íî «óòîïëåíà» â ñòåíîâóþ ïàíåëü
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для строительных, ремонтных,
монтажных и реставрационных организаций

Межотраслевой  институт  повышения  квалификации 
проводит  переподготовку:

Руководителей,  главных инженеров,  начальников производственно�
технических служб и прорабов  по курсу  «Организация, планирование и

управление строительным комплексом». Начало – 29 марта 2004 г., 60 часов.
Выдается персонализированный Сертификат. 

Cпециалистов по ценообразованию и сметному нормированию
с учетом требований Постановления Госстроя РФ от 08.04.02  №16.

Начало занятий – 13 апреля 2004 г., 20 часов.
Выдается персонализированный Сертификат.

Сметчиков по программе профессиональной подготовки.
Начало занятий – 15 марта, 60 часов.

Присваивается квалификация и выдается Свидетельство.

Управление финансово�экономической деятельностью организаций
(повышение квалификации экономистов). Сертификат. Начало занятий – 
2 февраля, 30 часов.

Справки  по  телефонам:   556�10�50,  556�70�57 и  542�24�32

Наш адрес: Б.Сампсониевский пр., 22 (метро «Пл. Ленина»)
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Не забудьте внести «Строительный Еженедельник» в план рекламной кампании на 2004 год. Тел. рекламного отдела (812)380−1581(82)
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