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Острова – под стражей!
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Ïî ñëîâàì äåïóòàòîâ, äîêóìåíò ïîëíîñòüþ
ñîîòâåòñòâóåò Ãðàäîñòðîèòåëüíîìó êîäåêñó.

Стр. 7

Ударим ПИФами по рынку

Âïîëíå âåðîÿòíî, ÷òî, íà÷èíàÿ ñ 2004 ãîäà,
ñðåäñòâà äîëüùèêîâ, çà ñ÷åò êîòîðûõ â ãîðîäå
âîçâîäèòñÿ 95 ïðîöåíòîâ âñåãî æèëüÿ, áóäóò
çàìåùàòüñÿ àëüòåðíàòèâíûìè èñòî÷íèêàìè
ôèíàíñèðîâàíèÿ. Ãîòîâ ëè ê ýòîìó áèçíåñ?

Стр. 8−9

Федералы «столбят» землю

Íå ñîâñåì ïîíÿòíàÿ ñèòóàöèÿ ñêëàäûâàåòñÿ
âîêðóã òåððèòîðèè, ïðèëåãàþùåé ê ÑÊÊ.
Ãîðîäñêèå âëàñòè ïðåäîñòàâèëè ó÷àñòîê
èíîñòðàííîé êîìïàíèè. Îäíàêî Ãîñêîìñïîðò
òàêæå ïûòàåòñÿ «çàñòîëáèòü» ýòîò ó÷àñòîê.

Стр. 10

Рынок продолжает расти

Ïðîøåäøèé ãîä ñòàë äëÿ ãîðîäñêîãî ðûíêà
íåäâèæèìîñòè âî ìíîãîì ïåðåëîìíûì.
«Ñòðîèòåëüíûé Åæåíåäåëüíèê» ïðåäñòàâëÿåò
ïîäðîáíûé àíàëèç ïåðâè÷íîãî ðûíêà è
ïðîãíîçû åãî ðàçâèòèÿ íà áëèæàéøåå âðåìÿ.

Стр. 14−15

ВВ  ббллиижжааййшшууюю  ппяяттннииццуу  ––  3300  яяннвваарряя  ––  вв  ггооссттии  кк  ччллееннаамм  ««ССооююззппееттррооссттрроояя»»  ддооллжжеенн

ппррииееххааттьь  ппррееддссееддааттеелльь  ККооммииттееттаа  ппоо  ссттррооииттееллььссттввуу  ППррааввииттееллььссттвваа  ССааннкктт−−

ППееттееррббууррггаа  ЕЕввггеенниийй  ЯЯццыышшиинн..  ННоо  уужжее  ссееййччаасс  ммоожжнноо  ппррееддппооллоожжииттьь,,  ччттоо  ппооммииммоо  ччииссттоо

ттееххннииччеессккиихх  ии  ппррооццееддууррнныыхх  ввооппррооссоовв,,  ссввяяззаанннныыхх  сс  ооббууссттррооййссттввоомм  ииннввеессттииццииоонннноо−−

ссттррооииттееллььннооггоо  ррыыннккаа,,  ммооллооддооггоо  ччииннооввннииккаа  вв  ооччеерреедднноойй  рраазз  ннееппррееммеенннноо  ссппррооссяятт  оо

ссааммоомм  ссооккррооввеенннноомм  ––  оо  ееггоо  ссввяяззяяхх  сс  ГГррууппппоойй  ЛЛССРР.. ППррооддооллжжееннииее  ннаа  ссттрр..  22
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М
ы живем совсем в другой стране,
но и сегодня не грех припомнить и
использовать кое−что из блокад−

ного опыта. Сейчас нет тех, казалось бы,
непреодолимых трудностей, с которыми
столкнулись руководители города бло−
кадной поры, но остались расхлябан−
ность, разгильдяйство, надежда на рус−
ский «авось». Примеры косности, глупо−

сти, неумения толково организовать ра−
боту – у всех на глазах. 

Вспомните, с какими вопиющими
фактами столкнулась Валентина Мат−
виенко, принимая дела у своих пред−
шественников. В Приморском районе
выяснилось, что строительство пожар−
ного депо обошлось впятеро (!) дороже,
чем планировалось; то здесь, то там

«вскрывается» асфальт на только что
отремонтированных дорогах; на вновь
разбитых газонах устраиваются авто−
стоянки; сданный госкомиссии в июле
2003 года уже в августе признается не−
пригодным для жизни. Список можно
продолжить, но надо ли?

Жилищно−коммунальное хозяйство
так и осталось «черной дырой» россий−
ской экономики. Нерешенные и нереша−
емые проблемы отрасли, необоснован−
ный рост тарифов на услуги предприятий
ЖКХ заставили премьер−министра Ми−
хаила Касьянова сделать строгое внуше−
ние Владимиру Яковлеву.

А как убираются наши улицы? Только
не надо видеть в этом признак эконо−
мического подъема (мол, кто же пойдет
работать дворником за четыре−пять

тысяч рублей в месяц). Причины (см.
выше) – неумение организовать работу,
расхлябанность и разгильдяйство.
Кстати, и это общеизвестный факт,
блокадный Ленинград был чище, чем
нынешний Петербург.

Наверняка, не все так плохо. Город и
страна живут, и, положа руку на сердце,
живут лучше, чем пять лет назад. Эконо−
мическая политика становится все более
предсказуемой, налоговый пресс — не
столь беспощадным, как ранее, все реже
и реже на вечерних улицах вспыхивают
бандитские перестрелки. Однако наши
предшественники, земляки и соотечест−
венники блокадными ночами мечтали о
другой жизни – мирной и счастливой. 

Редакция

Уроки прошлого и задачи будущего
ШШеессттььддеессяятт  ллеетт  ннааззаадд  ззааккооннччииллаассьь  ггееррооииччеессккааяя  ттррааггееддиияя
ббллооккааддннооггоо  ЛЛееннииннггррааддаа..  ССууддььббаа  ггооррооддаа−−ггеерроояя  рреешшааллаассьь  ннее
ттооллььккоо  вв  ббоояяхх  ннаа  ННееввссккоойй  ДДууббррооввккее,,  ппоодд  ППууллккооввоо,,  ВВооллххооввоомм,,
ннее  ттооллььккоо  вв  ццееххаахх  ИИжжооррссккооггоо  ии  ММееттааллллииччеессккооггоо  ззааввооддоовв,,  нноо  ии
ннаа  ууллииццаахх  ЛЛееннииннггррааддаа..  ГГоорроодд  ввыыссттоояялл  ии  ппооббееддиилл  ббллааггооддаарряя
ввееррннооссттии  ддооллггуу,,  ммуужжеессттввуу  ии  ссттооййккооссттии  ии  ооррггааннииззооввааннннооссттии
ссввооиихх  ззаащщииттннииккоовв..

О
беспокоенность относитель�
но «связей» нового главы
строительного ведомства по�

явилась у наиболее экспрессивных
представителей бизнес�сообщества
сразу после появления в здании на
Мойке помимо самого председателя
стройкомитета Евгения Яцышина
(бывшего вице�президента Группы
ЛСР) еще двух выходцев из этой
структуры. Конкретно – Кирилла
Анаевского (экс�генерального ди�
ректора ОАО «Ленстройкерамика»),
занявшего пост первого заместителя
председателя комитета, а также Льва
Винника (бывшего эксперта по но�
вым проектам ОАО «Строительная
корпорация «Возрождение Санкт�
Петербурга»), который получил
кресло директора подведомственно�
го ГУ «Управление инвестиций». 

Затем появились высказывания
отдельных лиц о якобы имеющих
место преференциях к предприяти�
ям Группы ЛСР и в целом – приви�
легированном положении указан�
ной компании по отношению к
другим участникам рынка. Однако
каких�либо серьезных доказа�
тельств на этот счет не последова�
ло, впрочем, нет их и сегодня. В то
же время, по нашей информации,
из Смольного этим «отдельным ли�
цам» настоятельно рекомендовали
прекратить любую критику Коми�
тета по строительству, включая кри�
тику конкретных чиновников. Если
не навсегда, то минимум – до бли�
жайшей пятницы, когда, повторим�
ся, должна состояться встреча Евге�
ния Яцышина со строителями, во
время которой председатель коми�
тета впервые после своего назначе�
ния (это произошло, напомним, 17
ноября 2003 года) расскажет биз�
нес�сообществу о своем видении
развития инвестиционно�строи�
тельного рынка. 

ЛСР теряет менеджеров 
Но уже на прошлой неделе Евге�

ний Яцышин сообщил корреспон�
денту «Строительного Еженедельни�
ка», что политика городского прави�
тельства и Комитета по строительст�
ву направлена в первую очередь на
то, чтобы инвестиционно�строи�
тельный рынок стал более откры�
тым. С этой целью, в частности, и бу�
дут организованы торги. Новая сис�

тема предоставления земельных уча�
стков, уверяет глава стройкомитета,
исключает наличие льгот для каких�
либо компаний. «Процедура торгов
создает равные условия для всех иг�
роков, и говорить о том, что у Груп�
пы ЛСР будет привилегированное
положение – нет оснований, – пояс�
няет г�н Яцышин. – На мой взгляд,
такие предположения вызваны тем,
что в комитете появилось два со�
трудника из этой компании. Я пред�
ложил им эту работу, поскольку уве�
рен, что у них есть достаточно опы�
та и знаний, чтобы отвечать за те на�
правления деятельности, которые
вызывают наибольший ажиотаж,
требуют максимальной отдачи и от�
ветственности. Без создания четкой
вертикали нельзя эффективно ре�
шать проблемы и задачи». 

С бывшим коллегой и подчинен�
ным согласен президент Группы ЛСР
Андрей Молчанов. Он уверен, что
эти назначения будут способство�
вать динамичному развитию всей
строительной отрасли города, а, зна�
чит, и развитию компаний, работаю�
щих на этом рынке. «Нам, так же как
и другим строительным компаниям,
нужны четкие правила и равные ус�
ловия, – говорит г�н Молчанов. – Пе�
решедшие на государственную служ�
бу из Группы ЛСР менеджеры – гра�
мотные управленцы, высокопрофес�
сиональные специалисты, поэтому,
надеюсь, их опыт и знания помогут
создать понятную и прозрачную си�
стему работы. В этом смысле Группа
ЛСР даже потеряла».

Расторгнутый контракт 
Приблизительно в том же ключе

размышляют и другие участники
рынка, хотя есть и такие, которые не
пожелали открыто высказаться на
столь «щекотливую» тему. Осталь�
ные, например, генеральный дирек�
тор компании «М�Индустрия» Сергей
Загудалин, говоря о председателе
стройкомитета, называют его «опыт�
ным строителем и опытным бизнес�
меном». «Он объективно может рас�
сматривать обе стороны: и сторону
государственных служащих, и сторо�
ну строителей, – рассказывает г�н
Загудалин. – Безусловно, поначалу
ему будет нелегко, так как он никог�
да ранее не был госслужащим. Но как
любой строитель, он знает все зако�

ны и проблемы, связанные с сего�
дняшней бюрократией. Поэтому я не
сомневаюсь, что назначение Евгения
Яцышина на должность председате�
ля Комитета по строительству – вер�
ное и правильное».

Позицию холдинга RBI проком�
ментировал генеральный директор
Эдуард Тиктинский. По его словам,
шаги, предпринимаемые прави�
тельством города, четко выверены
и просчитаны. Команда, которую
формирует губернатор, состоит из
профессиональных менеджеров,
обладающих и знаниями, и опытом,
и, бесспорно, осознающих всю пол�
ноту ответственности, лежащую на
них. Ведь они принимают решения,
от которых зависит судьба города,
каждого петербуржца и в целом
строительного комплекса Санкт�
Петербурга.

В свою очередь президент ИС
ФПГ «РОССТРО» Александр Макаров
по�житейски заметил, что все вновь
назначаемые руководители «откуда�
то приходят», но они приходят рабо�
тать. «Прежний опыт – это их багаж

и связи. Чем профессиональнее и
слаженнее команда, тем лучше, –
считает г�н Макаров. – Никто не ста�
нет отрицать, что именно так и сле�
дует охарактеризовать бывших топ�
менеджеров Группы ЛСР. Сегодня
они государственные служащие – по�
ставлены решать городские задачи, и
будут работать не для ЛСР, а, как и вся
администрация, для Санкт�Петербур�
га – значит и для всего рынка». 

В заключение добавим следую�
щее. На ноябрьском съезде петер�
бургских строителей в ДК им. Горь�
кого губернатор Санкт�Петербурга
Валентина Матвиенко произнесла
фразу, суть которой сводится к то�
му, что если кто�то из чиновников
городского правительства будет за�
мечен «в связях» с бывшим местом
работы, то контракт с таким чело�
веком будет немедленно расторг�
нут. Из этого следует, что, в случае
чего, факты «о неправильных свя�
зях» можно сообщать напрямую в
Смольный. 

АНДРЕЙ ТЕПЛОУХОВ

Все чиновники откуда−
то приходят

Êèðèëë Àíàåâñêèé ïðèøåë íà äîëæíîñòü ïåðâîãî çàìåñòèòåëÿ ïðåäñåäàòåëÿ 
Êîìèòåòà ïî ñòðîèòåëüñòâó òàêæå èç áèçíåñà: äî íåäàâíåãî âðåìåíè îí çàíèìàë 
ïîñò ãåíåðàëüíîãî äèðåêòîðà ÎÀÎ «Ëåíñòðîéêåðàìèêà»
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2004 год, январь, почти первые...
Уважаемые коллеги, Николай Александрович и Эдуард Викторович!
Ваш труд умелых специалистов строительного фронта в нашей

строительной компании знаком многим. Я искренне рад за каждого из вас!

Уважаемые Николай и Эдуард, присоединяемся к вышеизложенному 

и проиллюстрированному! Добрых дел Вам, мастерства, удачного семейного очага!

Василий Авхач, Яна Акулич, Андрей Алдокимов, Константин Бадмаев, Лидия Барановская, Андрей

Белов, Виктор и Жанна Богдановы, Александр Александрович Быков, Алексей и Анатолий Васильевы,

Владимир Жаголко, Владимир Жук, Григорий Журавлев, Александр Иванов, Александр Ильин, Павел

Казаков, Зоя Маратовна Каплина, Вячеслав и Павел Киселевы, Ольга и Александр Корниловы,

Вячеслав Корсаков, Эдвард Кункевич, Вячеслав Куклин, Роман Кондратьев, Борис Кудряшов, Равиль

Кутуев, Владимир Лукьянов, Игорь Маслов, Сергей Махнович, Мария Макарова, Татьяна и Виталий  Мо−

лодкины, Светлана Мухина, Наталья и Андрей Никитины, Алексей Николаев, Роман Онышкевич,

Алексей Орлов, Роман Поломарчук, Александр Попов, Владимир Петров, Максим Петров, Владимир

Полоскин, Галина и Алексей Поляковы, Константин Розанов, Сергей Скачко, Владимир Скворцов,  Дми−

трий Соколов, Владимир Одиноков, Анатолий Самойлов, Альберт Табуев, Вячеслав и Станислава Тка−

ченко, Эмилия и Евгений Филипповы, Ольга Ивановна Хисамова, Владимир Хвыль, Любовь Ивановна

Шерстобитова, Людмила Петровна Щербакова. Все мы и другие!

ЭЭддууааррдд  ВВииккттооррооввиичч!!  ТТввооии  2255
ллеетт  ии  ппррооддооллжжееннииее  ссееммееййнныыхх

ссттррооииттееллььнныыхх  ттррааддиицциийй  −−
ддооббррыыйй  ззннаакк  вв  ииссттооррииии  ггооррооддаа,,

вв  ттввооеемм  ччееллооввееччеессккоомм
ссттааннооввллееннииии  вв  ннаашшеейй

ссттррооииттееллььнноойй  ккооммппааннииии,,
ззааммееттнныыйй  ссллеедд  ммаассттееррссттвваа,,

ввыыббррааннннооггоо  ппррооффиилляя..
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ННииккооллаайй  ААллееккссааннддррооввиичч,,
ппооссттррооеенннныыее  ттооббоойй  ддооммаа  ии

ддооррооггии,,  ууррааллььссккоо−−ппииттееррссккиийй
ссттррооииттееллььнныыйй  ппооччеерркк  ––

ннееппооввттооррииммыыйй!!  ВВ  ддеенньь  ттввооееггоо
3355−−ллееттиияя  шшллеемм  ииссккррееннннииее  ии

ссееррддееччнныыее  ппооззддррааввллеенниияя  ттееббее
ии  ттввооеейй  ссууппррууггее  ЛЛааррииссее,,  ссыыннуу
ММааккссииммуу!!  ВВссееггоо  вваамм  ддооббррооггоо,,
ссччаассттььяя,,  ззддооррооввььяя,,  ррааддооссттии..
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З
а прошедший год компания увеличила
объемы производства на 15 процентов,
освоила 306 млн рублей, в том числе

генподряд, проложила около 30 километров
сетей и произвела только земляных работ 
1 млн 350 тыс. кубометров. Создала собствен�
ную испытательную лабораторию контроля
качества сварных стыков и строительства до�
рог, начала освоение бестраншейного спосо�
ба прокладки инженерных коммуникаций.

Современное строительство требует по�
стоянного обновления знаний и повышения
квалификации всех участников производст�
венного процесса. СМУ�53 планомерно прово�
дит политику повышения качества работ на
всех этапах строительства. Компания стала
первой строительной организацией на Севе�
ро�Западе, которая в ноябре 2001 года успеш�
но прошла аттестацию на соответствие каче�
ства ее работ стандарту ISO 9002. 

Выполнение ответственных и сложных за�
казов стало возможным благодаря освоению
передовых технологий и применению совре�
менных материалов. Техническая оснащен�
ность СМУ�53 – одна из лучших в регионе сре�
ди предприятий данного профиля. В настоя�
щее время полностью укомплектованный парк
компании насчитывает более двухсот единиц
современной строительной техники и авто�

транспорта. Он постоянно пополняется новы�
ми механизмами и агрегатами от лучших ми�
ровых производителей. «Наша компания од�
ной из первых в регионе начала переходить
на новые технологии, применять импортную
строительную технику. Мы точно рассчитали,
что такие затраты быстро себя окупят, и время
подтвердило нашу правоту», – рассказал Алек�
сандр Попов, заместитель коммерческого ди�
ректора СМУ�53.

О планах СМУ�53 можно говорить, исходя
из результатов, достигнутых за прошлый год.
Специалисты компании подтвердили высокое
качество производимых работ, еще раз пройдя
ресертификацию на уровень соответствия
стандарту ISO 9001:2000 по системам
менеджмента качества в октябре 2003 года. Сей�
час помимо участия в реализации проекта по
строительству фабрики «Филип�Моррис�Ижо�
ра» СМУ�53 задействовано на многих других
объектах. Закончена прокладка коммуникаций
и благоустройство территории торгового ком�
плекса «Мир техники» площадью около 25 тыс.
кв. метров. В городе Приозерске на объекте
«Ленплитинвест» проложено более 15 километ�
ров инженерных сетей, которые уже сданы в
эксплуатацию. Проводятся работы по газифи�
кации в городе Выборге, ведется подготовка ра�
бот по строительству в районе КАД в Ленин�

градской области. Осуществлены работы на
Пулковском шоссе, где специалисты СМУ�53 за�
нимались подготовкой инженерной площадки
и устройством всей инженерии. Компания
начала строительство инженерных сетей в
городе Кириши на заводе ООО «Кинеф».
Ведется реализация проекта по строительству
British American Tobacco.

Для успешного выполнения этих и других
проектов компания продолжает наращивать
свое техническое оснащение. Парк строитель�
ной техники и автотранспорта за 2003 год об�
новился ультрасовременными, высокотехно�
логичными японскими экскаваторами Hitachi,
виброкатками и другими видами техники.

Уже в самом начале года СМУ�53 ожидает
получить большой объем заказов, планирует
в самое ближайшее время выиграть новые
тендеры и ждет встречи с новыми заказчика�
ми на крупных стройках Санкт�Петербурга и
всего Северо�Запада! 

ННааччааллаассьь  ввттооррааяя  ооччееррееддьь  ссттррооииттееллььссттвваа  ттааббааччнноойй  ффааббррииккии  ««ФФииллиипп−−

ММоорррриисс−−ИИжжоорраа»»..  ККооммппаанниияя  ССММУУ−−5533,,  ккооттооррааяя  ппррииннииммааллаа  ааккттииввннооее  ууччаа−−

ссттииее  вв  ррааббооттаахх  ппоо  ссттррооииттееллььссттввуу  ппееррввоойй  ооччееррееддии  ффааббррииккии,,  ббууддеетт  ззаа−−

ддееййссттввооввааннаа  ии  ннаа  ссллееддууюющщеемм  ээттааппее  ррееааллииззааццииии  ддааннннооггоо  ппррооееккттаа..  

191014, Санкт−Петербург, Ковенский пер., 21
Тел.: (812) 272−41−38 Факс: (812) 272−64−43
www.smu−53.ru    e−mail: info@smu−53.ru  

Новый год начинается 
с серьезных проектов

ЗАО «СМУ−53»
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В
алентина Матвиенко побывала в Цент�
ральном яхт�клубе, в учебном центре
спортивной гребли «Знамя», в центре ве�

лоспорта, на стадионе им. Кирова, а также в
детской спортивной школе олимпийского ре�
зерва, расположенной на Среднем проспекте
Васильевского острова. 

Кировскому – быть
ГУП «Стадион имени С.М. Кирова» распола�

гает территорией на Крестовском острове пло�
щадью 48 гектаров. Комплекс состоит из двух
футбольных полей (одно из них на 62,5 тыс.
зрителей), трассы для проведения автомобиль�
ных гонок, базы водных видов спорта, конного
манежа. 

Стадион давно находился в плачевном со�
стоянии. Этот год, похоже, станет в его судьбе
переломным. Немалую роль в этом сыграет
приватизация стадиона.

В прошлом году был объявлен конкурс
проектов развития территории стадиона.
Лучшие проекты предполагается взять на во�
оружение при реконструкции. 

В этом году стадион планируется сделать
крытым, а для большей зрелищности трибуны
приблизить к игровому полю. Есть возможность
увеличения площади за счет намыва земель. 

В августе прошлого года свой проект
дальнейшего развития Кировского стадиона
предложил один из холдингов небезызвест�
ного петербургского предпринимателя Миха�
ила Мирилашвили – «Петромир». Руководство
холдинга оценило стоимость реконструкции
стадиона и прилегающих территорий в $150
млн. Холдинг предложил свои услуги по уп�
равлению объектом и привлечению средств
на его развитие. При этом директор «Петро�
мира» Михаил Пратусевич надеялся зарабаты�
вать деньги не только на спортивных меро�
приятиях, но и за счет разовых, но масштаб�
ных акций. Например, концертов. 

Забыли о лошадях
В преддверии 300�летия Санкт�Петербурга

комитет по физкультуре и спорту акцентиро�
вал внимание на строительстве на стадионе ве�
лотрека. Средства на это нашлись, и сейчас ра�
боты близятся к завершению. 

В то же время о соседнем сооружении –
конном манеже, похоже, забыли. А это един�
ственная площадка для конного спорта в цен�
тре города, где можно было бы проводить со�
ревнования мирового уровня. Тут можно
вспомнить и предыдущего губернатора Вла�
димира Яковлева, ратовавшего за развитие
конного спорта в Северной столице. Пока же
Санкт�Петербург может предложить для кон�
ных состязаний только окраину. 

Недавно мастер спорта по конному спор�
ту Евгений Костин предложил проект рекон�
струкции и модернизации конной секции Ки�
ровского стадиона и создания на их базе кон�
носпортивного клуба. В частности, возмож�
ности размещения между чашей стадиона и
строящимся велотреком зимних (манеж, ко�
нюшни) и летних (разминочные и соревнова�
тельные поля) плоскостных сооружений.
Предполагается, что клуб может вести не
только коммерческую, но и благотворитель�
ную деятельность: проводить занятия для де�
тей с церебральным параличом, а также орга�
низовывать классы для детских домов. 

По предварительным расчетам, конная
площадка может приносить ежегодно около
$750 тыс и более.

Яхтенная столица
Губернатор Валентина Матвиенко при�

влекла внимание и к другим спортивным со�
оружениям. Губернатор отметила, что Санкт�
Петербург, как морской город, должен уде�
лять больше внимания развитию водных ви�
дов спорта. В частности, в Центральном яхт�
клубе на Петровской косе необходимо рекон�
струировать яхтенную стоянку. Стоимость ре�
конструкции составляет более $50 млн, по�
этому силами одного яхт�клуба ее не осуще�
ствить. До сих пор не было договоренности
между профсоюзами и городом, чьей собст�
венностью является территория клуба. Теперь
процесс ускорится – в течение месяца будут
подготовлены все необходимые документы
по разделению собственности и окончатель�
ному оформлению всех юридических проце�
дур. Затем будет проведен конкурс на лучший
проект создания современной, на европей�
ском уровне, яхтенной стоянки. 

Кони на стадионе
ГГууббееррннааттоорр  ВВааллееннттииннаа  ММааттввииееннккоо  ссооввеерршшииллаа  ррееййдд  ппоо  ссппооррттииввнныымм  ддооссттооппррииммее−−
ччааттееллььннооссттяямм  ССееввееррнноойй  ссттооллииццыы..  ООккааззааллооссьь,,  ччттоо  ввссттррееччааттьь  ззааммооррссккиихх  ггооссттеейй
ппоодд  ллооззууннггоомм  ««ВВссее  ффллааггии  вв  ггооссттии  ббууддуутт  кк  ннаамм»»  ппооккаа  ррааннооввааттоо..  ГГууббееррннааттоорр  ззаа−−
ххооттееллаа  ууддееллииттьь  ооссооббооее  ввннииммааннииее  ввоодднныымм  ввииддаамм  ссппооррттаа,,  вв  ччаассттннооссттии,,  яяххттееннннооммуу..
ДДлляя  ээттооггоо  ннааддоо  ррееккооннссттррууииррооввааттьь  яяххттеенннныыее  ссттоояяннккии..  ССееррььееззнноойй  ррееккооннссттррууккццииии
ттррееббууеетт  ккррууппннееййшшееее  ссппооррттииввннооее  ссоооорруужжееннииее  ггооррооддаа  ––  ссттааддииоонн  иимм..  ККиирроовваа..  

МАТЕРИАЛЫ ПОДГОТОВИЛ АЛЕКСЕЙ КОЛЯНОВ

Миллиарды для КАД
Как сообщили в ГУ «Дирекция по строительству

транспортного обхода», требуемый объем финанси−

рования петербургской кольцевой автомобильной

дороги (КАД) в 2004 году составляет 16 млрд рублей.

Однако в федеральном бюджете на 2004 год преду−

смотрен объем финансирования в размере 2,5 млрд

рублей. Остальные средства Государственная служ−

ба дорожного хозяйства Минтранса России (Росав−

тодор) планирует привлечь из внебюджетных источ−

ников. Так, строителям кольцевой предстоит освоить

около $70 млн из так называемого первого транс−

портного займа ЕБРР (около $30 млн было освоено в

2003 году). Также в 2004 году ЕБРР начнет финанси−

рование КАД за счет второго займа. Его сумма пока

не уточняется, как ожидается, он составит от $100

млн до $150 млн. 

Как сообщалось ранее, объем федерального фи−

нансирования КАД в 2003 году должен был соста−

вить 6 млрд рублей, а объем финансирования из за−

емных средств ЕБРР – 2,5 млрд рублей. На расселе−

ние жилых домов из зоны строительства кольцевой

автодороги (КАД) в федеральном бюджете на 2003−

2005 годы предусмотрено 1,5 млрд рублей. Новое

жилье взамен находящегося в зоне строящегося

восточного полукольца КАД должны получить 

1,5 тыс. семей (всего около 4 тыс. человек), прожи−

вающих в Невском и Красногвардейском районах

Санкт−Петербурга. С начала строительства дороги

полностью расселено 24 дома (76 семей, или 213

человек). Осталось расселить 35 жилых домов.

Сносу в районе строительства восточного полуколь−

ца петербургской КАД подлежит 2 тыс. гаражей. Их

владельцам ГУ «ДСТО Санкт−Петербурга» обещает

выплатить компенсацию либо построить неподалеку

аналогичные боксы из железобетона. 

Очередь движется, 
но медленно

В Санкт−Петербурге на учете по улучшению жи−

лищных условий состоит 289 тыс. 225 семей (691 тыс.

544 человека). По предварительным данным, в тече−

ние 2003 года снято с очереди на жилье 15 тыс. 983

семьи (46 тыс. 238 человек), принято на учет 3 тыс.

909 семей (11 тыс. 120 человек). 

В минувшем году на выдачу безвозмездных суб−

сидий на строительство или приобретение жилья

льготным категориям граждан из бюджета Санкт−

Петербурга израсходовано 126,3 млн рублей, из фе−

дерального бюджета – 0,86 млн рублей. В частности,

получили свидетельства о выделении субсидий 315

семей участников Великой Отечественной войны,

блокадников и других льготных категорий. 

Как отметили в КЭРППиТ, средства, предусмо−

тренные бюджетом города в 2003 году для фи−

нансирования целевой программы «Молодежи –

доступное жилье», освоены в полном объеме –

32,4 млн рублей. Кроме того, затрачены деньги

федерального бюджета – 5 млн рублей. В рамках

реализации этой программы 60 молодых семей

скоро въедут в новый дом. 

За счет городского бюджета завершено строи−

тельство трех объектов: жилого дома в Сестро−

рецке для участников ликвидации последствий

аварии на Чернобыльской АЭС (2,9 тыс. кв. мет−

ров); жилого дома в Кронштадте (9,1 тыс. кв. ме−

тров) и специального жилого дома на Чкаловском

проспекте для одиноких граждан пожилого воз−

раста (4,8 тыс. кв. метров). Кроме того, с исполь−

зованием бюджетных средств завершена рекон−

струкция общежития на улице Рябчикова под жи−

лой дом (3,5 тыс. кв. метров). 

Железные дороги уйдут?
Российская партия жизни (РПЖ) презентовала

свою «Концепцию выноса объектов железнодорож−

ного транспорта за пределы Санкт−Петербурга и

освобождение промышленных территорий с пере−

мещением их в Ленинградскую область». Концепция

предусматривает перенос всех железнодорожных

путей, находящихся в городской зоне, в тоннель под

землю, а также вынос за пределы Санкт−Петербур−

га всей инфраструктуры, не связанной с обслужи−

ванием пассажиропотоков. Как заявил автор кон−

цепции председатель Ленинградского областного

отделения РПЖ Илья Баскин, отдельными и перво−

очередными проектами выделяется план ликвида−

ции Московской сортировочной станции с перено−

сом ее функций на железнодорожные станции Гат−

чина и Мга. Кроме того, предполагается формиро−

вание промышленно−торговой портовой зоны с ус−

ловным названием «Новый Роттердам» в районе

Усть−Луга (Ленинградская область). Расходы, свя−

занные с реализацией концепции, оцениваются в 

$1 млрд. «Ближайшие доходы, – заявил Илья Баскин,

– $4 млрд». Также расчеты, проведенные специали−

стами «Балтийской строительной компании», пока−

зывают, что реализация проекта «приведет к крат−

ному повышению уровня жизни в Санкт−Петербурге

и 10−кратному – в Ленинградской области, не гово−

ря об очевидном положительном экологическом эф−

фекте». Кроме того, ликвидация только Московской

сортировочной станции и соответствующих желез−

нодорожных путей даст городу свыше 5,6 тыс. га

свободных для развития городских территорий. 

Сейчас, сказал он, концепция передана для озна−

комления в городскую администрацию. В ближай−

шее время эта тема будет в очередной раз обсуж−

даться с непосредственными балансодержателями

переносимого имущества – Октябрьской железной

дорогой. Авторы концепции намерены заручиться

поддержкой Управления делами Президента РФ.

Возрождение 
гатчинского дворца

В Приоратском дворце Гатчины завершена вторая

очередь реставрационных работ. В настоящее вре−

мя отреставрированы интерьеры помещений пер−

вого и второго этажей, а также подпорная стена со

стороны Черного озера. Работы проведены за счет

бюджета Санкт−Петербурга. 

Кроме того, в Гатчинском дворце принята комис−

сией «парадная опочивальня» – одно из помещений

парадной анфилады. Также готовится к приемке Ма−

лая анфилада парадных залов, Угловой кабинет, Бу−

дуар, Зеленая угловая, Проходная. Пока там ведутся

живописные работы. 

Архитектором Приоратского дворца в Гатчине был

Николай Львов. К постройке дворца приступили в

1798 году, в следующем году уже были завершены

внутренние отделочные работы. Дворец состоит из

основного корпуса и скомпонованной с ним башни,

как бы вырастающей из общего массива. Название

дворца, восходящее к старинному монастырскому и

рыцарскому должностному чину, связано с приня−

тием Павлом I в 1798 году титула великого магистра

духовного рыцарского ордена Иоанна Иерусалим−

ского. Дворец предназначался для принца Конде –

приора рыцарского ордена. 

Приоратский дворец имеет еще одно название –

Земляной дворец, отражающее строительно−инже−

нерную особенность здания: дворец, стена и кухня

построены Львовым с применением «землебита» –

прессованной и просушенной земли. 

В 1941−1944 годах дворцу был нанесен сущест−

венный ущерб оккупантами. Проведенные в спешке

консервационно−восстановительные работы не

принесли долговременных результатов, и здание

пришло в упадок. В начале 1980−х годов началась

подготовка к капитальной реставрации.

Взятие крепости Бип
Фирма ООО «Гутцайт и сыновья» начала перво−

очередные противоаварийные работы в крепости

Бип, расположенной в парке Мариенталь в Павлов−

ске. Предварительно было проведено обследова−

ние, составлена и согласована в КГИОП проектно−

сметная документация. Вывод обследования одно−

значный: памятнику архитектуры 1795−1797 годов

(архитектор Бренна) угрожает обрушение. Чтобы не

потерять навсегда крепость, поврежденную в годы

Великой Отечественной войны, реставраторы про−

изведут усиление кирпичных конструкций, перемы−

чек, необходимые консервационные мероприятия.

Затем, когда появятся необходимые средства, можно

будет реставрировать памятник архитектуры. 

В настоящее время бескорыстным спасением па−

мятника занимается известный в городе предприни−

матель Сергей Гутцайт. Основанное им негосудар−

ственное образовательное учреждение школа «На−

дежда» уже вдохнуло новую жизнь в старинную дачу

А.П. Брюллова на улице Софьи Перовской – отрес−

таврирован не только жилой дом с башней, но и

воссозданы на основании чертежей Брюллова слу−

жебные флигели.

НОВОСТИ
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К
ак уже сообщала наша газета (см. №49
за 2003 год), решение об ИТК, принятое
Уставным судом, вступит в силу через

полгода. Зато постановление о неправомоч�
ности величины земельного налога в Санкт�
Петербурге в 2003 году было принято судом
как окончательное, не подлежащее обжалова�
нию, и вступило в силу сразу после оглаше�
ния, то есть 29 декабря. 

Излишки можно вернуть
Депутаты ЗС Виктор Евтухов, Владимир

Еременко, Зоя Заушникова, Александр Моро�
зов и Игорь Тимофеев обратились в Уставный
суд с запросом о проверке соответствия город�
ской «конституции» положений статьи 27 за�
кона «О бюджете Санкт�Петербурга на 2003
год». В соответствии с этой статьей, ставки зе�
мельного налога в прошлом году рассчитыва�
лись на основании Закона «О ставках земель�
ного налога в Санкт�Петербурге» из расчета
применения коэффициента 8,64 к ставкам
1998 года. Это приводило к тому, что предпри�
ятия – собственники земли платили в два–два

с половиной раза больше своих соседей, владе�
ющих аналогичными земельными участками
на условиях аренды. Наше издание рассказыва�
ло об этой несправедливости в ходе репорта�
жей с заседаний комиссии по городскому хо�
зяйству, градостроительству и земельным во�
просам ЗС. 

Уставный суд в своем решении записал, что
«неясность и неопределенность положений
бюджетного и налогового законодательства
Санкт�Петербурга допускает возможность раз�
личного понимания или произвольного усмо�
трения» оспариваемой нормы, что противоре�
чит первому пункту статьи 3 городского Устава.
Таким образом, отменена названная статья за�
кона о бюджете 2003 года, что автоматически
влечет за собой отмену положений основан�
ных на ней актов.

Итак, ставка налога с коэффициентом 8,64
по всему 2003 году признана неправомочной
и, как записано в постановлении Уставного су�
да, не может «применяться налогоплательщи�
ками, иными субъектами налоговых отноше�
ний и участниками бюджетного процесса».

Принятое судом решение позволяет собствен�
никам земли требовать возврата излишков уп�
лаченного налога. В минувшем году несколько
компаний обратились с исковыми заявления�
ми в арбитражный суд. Арбитражный суд обя�
зал налоговиков вернуть истцам деньги. Теперь
подобные случаи могут стать массовыми, но
для этого каждый собственник обязан само�
стоятельно обратиться в суд. У всех ли хватит
на это сил и времени?

«Делом» заняты все
Отметим, что принятое решение касается

только ставки налога на землю в Петербурге за
2003 год. Для 2004 года данное решение недей�
ствительно, и это несмотря на то, что ставка
земельного налога стала еще выше – принятый
в конце года закон «Об отдельных вопросах
налогообложения в Санкт�Петербурге» устано�
вил еще больший коэффициент – 9,504. Так
что логично ожидать еще одного запроса в Ус�
тавный суд. Только вот у автора статьи очеред�
ной вопрос к депутатам – как же они принима�

ли решение о таком коэффициенте в ноябре
прошлого года, когда их коллеги�депутаты уже
оспаривали вышеназванную ситуацию? Задан�
ный ряду парламентариев в ноябре вопрос ос�
тался без ответа.

По всей видимости, народным избранни�
кам легче рассматривать и принимать законо�
проекты, а потом их же отменять по решению
Уставного суда. «Делом» заняты все – и депута�
ты, и уставные судьи. Никто при этом без рабо�
ты не остается.

Вправе ли губернатор?..
Высказанное предположение подтверж�

дается еще одним депутатским запросом в Ус�
тавный суд, которое сформулировано так: «О
толковании Устава Санкт�Петербурга в части
полномочий губернатора на подписание до�
говоров от имени города». На сей раз депута�
ты Сергей Анденко, Алексей Белоусов, Алек�
сандр Кущак, Владимир Еременко, Игорь
Риммер и Игорь Михайлов просят дать офи�
циальное толкование ряда положений, в ча�
стности, о подписании договоров об осуще�
ствлении инвестиционной деятельности.
Есть сомнение в том, вправе ли губернатор
подписывать договоры об осуществлении ин�
вестиционной деятельности между городом
и акционерными обществами. При этом
ссылка идет на то, что ранее Уставный суд
признал: губернатор распоряжениями может
регулировать только организацию работы
правительства. Все остальные решения долж�
ны оформляться в виде постановлений.

В ходе рассмотрения нынешнего дела бу�
дет приниматься решение о том, действи�
тельны ли распоряжения не только действую�
щего главы Петербурга, но и прежних. Пока
состоялось только одно заседание суда, на
котором депутаты уточнили свой запрос, в
частности, они спрашивают о внесенных осе�
нью 2003 года изменениях в Устав. Включать
ли их в материалы слушания по данному де�
путатскому запросу, решат уставные судьи. 
А пока суд взял тайм�аут.

ЕЛЕНА КУЗНЕЦОВА

Н
а прошлой неделе Агентством
социальной информации
(АСИ) были подведены итоги

исследования «Петербургский баро�
метр: Первые сто дней нового губер�
натора». Стодневный период работы
Валентины Матвиенко на посту гу�
бернатора Санкт�Петербурга 24,4
процента горожан оценивают на «че�
тыре». При этом лишь 4,5 процента
опрошенных поставили Валентине
Матвиенко отличную оценку и чуть
меньше – 4 процента – оценили дея�
тельность губернатора на «единицу».
Наибольший процент опрошенных
петербуржцев (39) не имеют опреде�
ленной точки зрения на данную тему. 

Кроме того, большинство рес�
пондентов (57,2процента) не имеют
никакого представления или сло�
жившегося мнения о сформирован�
ном Валентиной Матвиенко новом
правительстве, а 33,7 процента поло�
жительно оценивают его работу. 

Большая часть петербуржцев
(66,4 процента опрошенных) счита�
ют, что за сто дней работы Валенти�
ны Матвиенко в должности губерна�
тора Санкт�Петербурга ситуация в
городе осталась без изменений, 19,8
процента горожан убеждены, что об�
становка улучшилась. Тем не менее,
большинство петербуржцев (69 про�
центов) в большей или меньшей сте�
пени уверены, что Валентине Матви�
енко удастся добиться решения го�
родских проблем за время пребыва�
ния на посту губернатора. 

Кроме того, согласно исследо�
ванию, в котором методом теле�
фонного интервьюирования были
опрошены 602 жителя Санкт�Пе�
тербурга, если бы губернаторские
выборы состоялись в ближайшие
выходные, за Матвиенко проголо�
совали бы 57,3 процента респон�
дентов. При этом отмечается, что
сейчас доля поддерживающих Ва�

лентину Матвиенко младших возра�
стных групп (от 50 до 63 процен�
тов) не слишком отличается от
уровня поддержки губернатора сре�
ди представителей старшего возра�
ста (59–65 процентов).

По мнению главы АСИ, полито�
лога Романа Могилевского, сегодня
Валентина Матвиенко востребована
в основном средним классом, в от�
личие от своего предшественника
Владимира Яковлева, классом кото�
рого было бедное или почти бедное
население. Г�жа Матвиенко оказыва�
ется в более ответственной ситуа�
ции, так как, по мнению Романа Мо�
гилевского, «суд среднего класса –
очень серьезная вещь, поскольку
бедные прощают ошибки власти, а
средний класс – нет».

В то же время политолог Дмит�
рий Гавра считает, что главный итог
первых дней руководства Матвиенко
в том, что ожидания горожан не раз�
рушены. По словам политолога, «сто
дней – это мало для того, чтобы что�
то сделать, но достаточно, чтобы
разрушить собственный имидж». 

«Валентина Матвиенко сделала
важный шаг – создала легитимный
орган: Правительство Санкт�Петер�
бурга, – отмечает Дмитрий Гавра. –

Теперь это субъект с правами, обязан�
ностями, ответственностью, в то вре�
мя как раньше за все отвечал только
губернатор». По словам социолога, гу�
бернатор сдержала слово о привлече�
нии в правительство молодых и эф�
фективных менеджеров. «Население
уже получило ряд законов, в частнос�
ти, о нарушении тишины и о город�
ском заказе», – отметил Гавра. 

Политический обозреватель Сер�
гей Шелин сказал, что пока Валенти�
на Матвиенко «не делала ошибок и
активно принимала решения». В пер�
вую очередь власть добилась того,
что перед петербуржцами предстал
образ активного губернатора, а боль�
шего за сто дней и не добиться. 

АЛЕКСЕЙ КОЛЯНОВ

Законодательный круговорот
УУссттааввнныыйй  ссуудд  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа  ннее  ууссттаа−−

еетт  рраассссммааттррииввааттьь  ввссее  ннооввыыее  ии  ннооввыыее  ззаа−−

ппррооссыы  ддееппууттааттоовв  ггооррооддссккооггоо  ппааррллааммееннттаа..

ВВеессьь  ппрроошшллыыйй  ггоодд  ууссттааввнныыее  ссууддььии  ппррииннии−−

ммааллии  рреешшеенниияя  ппоо  ззааппррооссаамм  ддееппууттааттссккооггоо

ккооррппууссаа  оо  ссууддььббее  ИИТТКК,,  ппооппееррееммеенннноо  ––  ттоо  вв

ппооллььззуу  ааддммииннииссттррааццииии,,  ттоо  вв  ппооллььззуу  ЗЗааккоо−−

ннооддааттееллььннооггоо  ссооббрраанниияя..  ППоодд  ззааннааввеесс  ггооддаа

ссууддоомм  ббыыллоо  ппрриинняяттоо  рреешшееннииее  ппоо  ооссппааррии−−

ввааннииюю  ззееммееллььннооггоо  ннааллооггаа..  АА  вв  22000044  ггооддуу

УУссттааввнныыйй  ссуудд  ссттааррттоовваалл  сс  рраассссммооттрреенниияя

еещщее  ооддннооггоо  ддееппууттааттссккооггоо  ззааппррооссаа  ––  ннаа  ссеейй

рраазз  оо  ппррааввооммооччннооссттии  ппооллннооммооччиийй  ггууббеерр−−

ннааттоорраа..

144 тысячи минут
Валентины Матвиенко
ППееррввыымм  ттрреемм  ммеессяяццаамм  ррааббооттыы  ггууббееррннааттоорраа  ВВааллееннттиинныы  ММааттввииееннккоо

ббооллььшшииннссттввоо  ппееттееррббуурржжццеевв  ввооссттоорржжеенннныыхх  ооццеенноокк  ннее  ддааллии..  ББоолльь−−

шшее  ппооллооввиинныы  ооппрроошшеенннныыхх  ггоорроожжаанн  ссччииттааюютт,,  ччттоо  сс  ппррииххооддоомм  ММаатт−−

ввииееннккоо  вв  ППееттееррббууррггее  ннииччееггоо  ннее  ииззммееннииллооссьь..  ВВ  ттоо  жжее  ввррееммяя  ппооллии−−

ттооллооггии  ггооввоорряятт,,  ччттоо  ииззммееннииттььссяя  ннииччееггоо  ооссооббоо  ии  ннее  ммооггллоо..

Ïî ìíåíèþ Ðîìàíà Ìîãèëåâñêîãî, ãëàâû Àãåíòñòâà ñîöèàëüíîé èíôîðìàöèè, 
ñåãîäíÿ Âàëåíòèíà Ìàòâèåíêî, â îòëè÷èå îò ñâîåãî ïðåäøåñòâåííèêà 
Âëàäèìèðà ßêîâëåâà, âîñòðåáîâàíà â îñíîâíîì ñðåäíèì êëàññîì



Не забудьте внести «Строительный Еженедельник» в план рекламной кампании на 2004 год. Тел. рекламного отдела (812)380−1581(82) 77

ККООРРИИДДООРРЫЫВВЛЛААССТТИИСтроительный Еженедельник 
№ 2(96) 26 января 2004 года 

«Просперити» не дают покоя
Как известно, строительство торговых павильонов,

которое ведет на Большом проспекте Васильевского
острова фирма «Просперети», признано незакон−
ным. В ответ на депутатский запрос Михаила Амосо−
ва Валентина Матвиенко сообщила, что оформление
договоров аренды земельных участков под строи−
тельство павильонов приостановлено в конце про−
шлого года. Отменены решения Комиссии по распо−
ряжению объектами недвижимости ТУ Василеостров−
ского района. Кроме того, утратили силу соответству−
ющие распоряжения городской администрации.

Депутаты за паркинги
Депутат Олег Нилов сообщает о негативной прак−

тике строительства автостоянок не только на пусты−
рях, но и на благоустроенных газонах. Например, на−
против дома 22 по Комендантскому проспекту в При−
морском районе. Депутат задает губернатору рито−
рический вопрос – не считает ли Валентина Матви−
енко строительство паркингов более эффективным и
целесообразным, чем возведение новых автостоя−
нок? В ответе губернатора говорится, что вопрос по
организации стоянки автотранспорта на Комендант−
ском проспекте, 22, находится в стадии согласова−
ния. При принятии решения будет учтено мнение де−
путатов муниципального совета и горожан.

Спор на Кирочной
Депутата Никиту Ананова беспокоит намечающе−

еся строительство жилого комплекса на территории
86−го военного городка. Строительство будет осу−
ществляться рядом с домом 59 по Кирочной улице.
Из ответа заместителя командующего ЛенВО гене−
рал−майора Бунина известно, что все необходимые
согласования уже получены. Из КУГИ же, по словам
депутата ЗС, поступило сообщение, что проект еще
не согласован. Депутаты МО «Смольнинское» ут−
верждают, что общественного обсуждения по про−
екту застройки не проводилось. Никита Ананов про−
сит губернатора прокомментировать ситуацию, с
учетом того, что дома 57 и 59, по его мнению, подле−
жат реконструкции. В ответе Валентины Матвиенко
содержится информация о том, что КГА разрешил
квартирно−эксплуатационному управлению ЛенВО
разработку предпроектных предложений на строи−
тельство жилого комплекса на территории 86 воен−
ного городка. Эти предложения согласованы сани−
тарной и экологической службами Санкт−Петербур−
га. Председателю Комитета по содержанию жилищ−
ного фонда и главе ТУ Центрального района дано
поручение провести обследование технического со−
стояния дома 59 по Кирочной улице.

Дом все же построят
Правомочность строительства жилого дома со

встроенными помещениями по адресу: Сестрорецк,
ул. Воскова, 5, лит. Б, по просьбе избирателей сво−
его округа оспаривает депутат Сергей Гуляев. По его
словам, во время избирательной компании на пост
губернатора жители якобы слышали обещания, что
уплотнительная застройка в Сестрорецке вестись не
будет. Однако в ноябре вышло распоряжение №
2706−ра, разрешающее ООО «Былины» проекти−
рование и строительство 23−этажного жилого дома
на месте бывшего одноэтажного каркасного соору−
жения летнего кафе «Былины». Депутат просил гу−
бернатора приостановить действие этого распоря−
жения. В ответе из городской администрации сооб−
щается, что земельный участок по этому адресу
принадлежит ООО «Былины» на праве частной соб−
ственности. Предпроектные проработки по строи−
тельству этого здания согласованы со всеми служ−
бами. Кроме того, проект одобрен МО города Сест−
рорецка. Из чего можно заключить, что оснований
для отмены распоряжения не имеется.

Депутатские запросы

С
праведливости ради стоит заметить, что
при обсуждении депутатских запросов
парламентарии несколько прогневались

на действующего губернатора. «Возмутителя
спокойствия» Алексея Ковалева поддержал де�
путат Сергей Гуляев, который, так же, как его
собрат по ЗС, предложил считать неудовлетво�
рительными ответы губернатора на некото�
рые депутатские запросы. В частности, г�на Гу�
ляева не устроил ответ по поводу строительст�
ва в Сестрорецке многоэтажного дома. 

Недовольны парламентарии и тем, что гу�
бернатор не подписала несколько принятых
ими законов. Валентина Матвиенко вернула в
Мариинский дворец закон «О внесении изме�
нений в закон «О жилищной политике Санкт�

Петербурга». Депутаты не согласились вносить
изменения – при повторной попытке им уда�
лось принять документ в прежней редакции и
таким образом преодолеть вето. Не помогли
доводы представителя губернатора в Законо�
дательном собрании Михаила Бродского, ко�
торый уверял депутатов, что в такой редакции
закона будут нарушены права и тех, кто заре�
гистрирован в Петербурге, и тех, кто не имеет
здесь регистрации. Речь идет о том, что ЖСК
или ТСЖ могут лишиться государственной
поддержки, если среди их учредителей ока�
жется кто�то, зарегистрированный не в Петер�
бурге, а в другом регионе страны. По всей ви�
димости, данный закон может ожидать по�
вторное вето.

В целом надо отметить, что новый губерна�
тор переняла практику ветирования принятых
ЗС законов. Например, к документу об измене�
ниях в закон «Об инвестициях в недвижимость»
ею было подано три поправки. В этом случае
депутаты были более сговорчивы, однако при�
няли только две поправки из трех. Они согласи�
лись с тем, что ИТК теперь должна действовать
при городском правительстве, а не при губер�
наторе, как было раньше. Устроило их сокраще�
ние сроков заключения договоров с инвестора�
ми с 20 до 5 дней с момента принятия решения
о победителе торгов. Зато они категорически
отказались согласиться с поправкой о сроке
вступления закона в силу. Таким образом, изме�
нения в закон об инвестициях в недвижимость
приняты в новой редакции, правда, не факт, что
и в таком виде губернатор их подпишет.

Напомним, что разработанный Вадимом
Тюльпановым и принятый в первом чтении за�
конопроект о торгах предполагает полное ис�
ключение из оборота самого закона «Об инве�
стициях в недвижимость». Поэтому сказать, с
какой целью в него вносятся бесконечные из�
менения, достаточно сложно.

Спор между городскими парламентариями
возник о дальнейшей судьбе местного само�
управления. В повестке дня стояло сразу два
альтернативных проекта закона, кстати, пред�
ложенных одним и тем же депутатом Алексеем
Тимофеевым. В одном из них предлагалось со�
хранить существующую систему, в другом –
создать двухуровневую систему выборов депу�
татов МО. Прошел вариант об одноуровневой
системе местного самоуправления со 111 МО.
35 депутатов выразили свое желание оставить
существующую систему, когда муниципальный
совет, глава МО избираются населением и об�
ладают собственными полномочиями. Закон
может вступить в силу с 1 января 2006 года,
когда войдет в действие федеральный закон
«Об общих принципах организации местного
самоуправления в РФ».

Кроме того, депутаты приняли в первом
чтении законопроект о расширении полномо�
чий контрольно�счетной палаты, которая смо�
жет проверять все организации, работающие с
бюджетными средствами.

А вот выбирать уполномоченного по пра�
вам человека депутаты пока не стали. Один из
двух претендентов, вышедших во второй тур –
Леонид Романков – решил сделать еще одну
попытку избраться в городской парламент, на
этот раз по 4 округу. Спикер ЗС Вадим Тюльпа�
нов считает, что вернуться к выборам уполно�
моченного по правам человека в Санкт�Петер�
бурге стоит после 14 марта.

К
рестовский и Каменный острова являются
традиционными зонами отдыха, и строитель−
ство на них вызывает справедливые нарека−

ния горожан. 
Автор документа предлагает в целях поддержа−

ния экологического баланса, развития физкульту−
ры и спорта, а также создания благоприятных ус−
ловий для отдыха горожан сформировать на Ост−
ровах особую градостроительную зону. Ее статус
предполагает запрет строительство зданий, стро−
ений и сооружений, превышающих по высоте 12
метров. Таким образом, законопроект не запре−
щает малоэтажное строительство, – запрет на
строительство жилья введен только на территории
Приморского парка Победы, – а лишь вводит ог−
раничение по высоте.

Депутат предпочитает EURO
Ключевым моментом законопроекта является

статья 3, в которой сформулированы нормы отчис−
лений в фонд развития инфраструктуры. В соот−
ветствии с этой статьей «подлежат утверждению
только те инвестиционные проекты застройки, ко−
торые предусматривают денежные перечисления
на развитие инфраструктуры Санкт−Петербурга в
размере не менее 500 у.е. за 1 кв. метр объекта
инвестирования». Депутат Белоусов считает, что
одна условная единица должна быть равна одному
EURO, а оплата должна проводиться в рублях по

курсу, установленному Центральным банком РФ на
день производства платежа.

В настоящее время подобные отчисления рас−
считываются исходя из 250 у.е за 1 кв. метр. По
подсчетам г−на Белоусова, двойное увеличение
ставки позволит городу построить около 90 тыс. кв.
метров жилой площади для расселения жильцов
из аварийного и ветхого фонда на том же Крестов−
ском острове. «Жители Петербурга примут такой
городской закон с благодарностью», – утверждает
он. 

Алексей Белоусов отметил, что исполнительная
власть города иногда по собственному усмотрению
меняет ставки отчислений в бюджет, и чтобы этого
не произошло, целесообразнее в тексте законо−
проекта «привязаться» именно к евро. Депутаты
предложили оформить ссылку на единицу пере−
числения отдельной статьей, и автор согласился
внести в законопроект специальную поправку.

Разработанный законопроект регламентирует
порядок перечисления инвесторами средств в бю−
джет. Деньги в городскую казну должны быть пе−
реведены в течение одного месяца с момента
вступления в силу акта администрации, в соответ−
ствии с которым инвестору предоставлен участок
под застройку.

На наш взгляд, существенным является также
пункт о том, что средства, поступившие от реали−
зации инвестиционных проектов застройки Ка−

менного и Крестовского островов должны направ−
ляться исключительно на цели расселения ава−
рийных домов, строительство и реконструкцию
объектов инженерной инфраструктуры, там рас−
положенных.

Гневный Амосов
Депутаты, в общем−то, поддержали проект Алек−

сея Белоусова. В частности, Сергей Андреев пред−
ложил принять его в первом чтении, так как доку−
мент нацелен на решение социальных программ.
«Давайте примем его за основу, а потом будем ра−
ботать с текстом», – сказал он. Но голосовали пар−
ламентарии как−то вяло – 25 «за» и 1 «против».
Этого, однако, хватило, чтобы принять документ в
первом чтении. Зато тут же разгорелись споры о
сроке на разработку поправок. Михаил Амосов
предложил установить его до 1 марта, однако автор
законопроекта запросил всего две недели. «Мы
поддержали тебя, а ты не хочешь идти нам навстре−
чу», – заявил Михаил Амосов гневно, на что Алексей
Белоусов сначала возразил, а потом был вынужден
все же уступить. Впрочем, г−н Белоусов надеется,
что «все «шероховатости» будут сглажены поправ−
ками к последующим чтениям документа».

Напомним, что Алексей Белоусов разработал
еще один документ для строителей – «О защите
прав дольщиков по договорам долевого участия в
строительстве зданий, строений и сооружений»,
который в конце прошлого года прошел первое
чтение. Совсем недавно комиссия, под руководст−
вом как раз Михаила Амосова, утверждались по−
правки к нему. Их немало, в том числе и по заме−
не названия законопроекта. Г−н Белоусов не мо−
жет не понимать, что судьба окончательного текста
закона о дольщиках зависит не от него одного.

Депутатов 
раздражает вето
ККааззааллооссьь,,  ччттоо  ннаа  ооччеерреедднноомм  ззаассееддааннииии  ггооррооддссккооггоо  ппааррллааммееннттаа  ннааззррееввааеетт
ссккааннддаалл  ––  ддееппууттааттыы  ннееррввнноо  ппееррееддввииггааллииссьь  ппоо  ззааллуу,,  ооббссуужжддааллии  ггррууппппааммии  ччттоо−−
ттоо  ссввооее..  ООддннааккоо  ннееппрриияяттннооссттеейй  ннее  ппррооииззоошшллоо..  УУппооллннооммооччееннннооггоо  ппоо  ппрраавваамм
ччееллооввееккаа  ииззббииррааттьь  ннаарроодднныыее  ииззббррааннннииккии  ннее  ссттааллии,,  ддррууггиихх  ссппооррнныыхх  ввооппррооссоовв
ннее  ппррееддввииддееллооссьь,,  ии  ссттрраассттии  ууллееггллииссьь  ссааммии  ссооббоойй..

Острова взяли под стражу
ООддиинн  иизз  ссааммыыхх  ««ппллооддооввииттыыхх»»  ддееппууттааттоовв  ААллееккссеейй  ББееллооууссоовв  еещщее  вв  ннааччааллее  ссееннттяя−−
ббрряя  22000033  ггооддаа  ввннеесс  ннаа  рраассссммооттррееннииее  ЗЗааккооннооддааттееллььннооггоо  ссооббрраанниияя  ззааккооннооппррооеекктт
««ОО  ггррааддооссттррооииттееллььнноойй  ддееяяттееллььннооссттии  ннаа  ттееррррииттоорриияяхх  ооссттррооввоовв  ККрреессттооввссккиийй  ии
ККааммеенннныыйй»»..  ООддннааккоо  ддооккууммееннтт  ббыылл  рраассссммооттрреенн  ттооллььккоо  ссееййччаасс..  ППоо  ссллоовваамм  ддееппуу−−
ттааттаа,,  ззааккооннооппррооеекктт  ппооллннооссттььюю  ссооооттввееттссттввууеетт  ГГррааддооссттррооииттееллььннооммуу  ккооддееккссуу..

МАТЕРИАЛЫ ПОЛОСЫ ПОДГОТОВИЛА ЕЛЕНА КУЗНЕЦОВА



Публикация ГОДОВЫХ ОТЧЕТОВ компаний в официальном публикаторе – это ПРЕСТИЖНО!               Тел. для справок (812)380−1581(82)88
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Осталось решить три вопроса
Вопрос о вступлении России во Всемирную торговую организацию, 

возможно, решится к лету

М
инистерство экономического развития и торговли рассчитывает до конца весны
завершить переговоры с ЕС по присоединению России к ВТО. Напомним, что на
саммите России и ЕС в Риме главы государств ЕС определили, что Россия долж−

на присоединиться к ВТО до конца 2004 года. На сегодняшний день Россия уже завер−
шила переговоры по данному вопросу с десятью странами, а с 15−20 государствами пе−
реговоры находятся на завершающей стадии. Как заявил заместитель главы Минэконо−
мразвития Максим Медведков, очередной раунд переговоров начнется 27 января в
Брюсселе, а в начале февраля состоится заседание рабочей группы по присоединению
России к ВТО. На нем будут обсуждаться девять разделов третьей версии доклада ра−
бочей группы, в том числе по налогам, сборам, таможенным пошлинам и свободным
экономическим зонам и деятельности госпредприятий. Планируются также две много−
сторонние встречи по таможенному кодексу РФ и по вопросам сельского хозяйства. Ха−
рактерно, что Россия уже значительно продвинулась в переговорах по сельскому хозяй−
ству. Неурегулированными пока остаются вопросы, связанные с доступом на россий−
ский рынок телекоммуникационных, финансовых и транспортных услуг. «Однако и здесь
есть значительное продвижение вперед. Если год назад было 12 секторов разногласий,
то сейчас их осталось всего три», – отметил замминистра. 

Область манит инвесторов льготами
Законодатели Ленинградской области решили существенно 

облегчить жизнь инвесторам

П
арламентарии Ленобласти рассмотрели поправки в областной закон «О налоге
на имущество организаций», предложенные комитетом по экономике и инвести−
циям областного правительства. Напомним, что закон «О налоге на имущество

организаций» был принят Законодательным собранием Ленинградской области в но−
ябре 2003 года и установил увеличение налоговой ставки с 2 до 2,2 процента. Нынеш−
ний законопроект «О внесении изменений и дополнений в областной закон «О нало−
ге на имущество организаций» предполагает полностью освободить от налога на иму−
щество организации, финансируемые из бюджета области, органы законодательной и
исполнительной власти, а также инвесторов и трейдеров. В частности, инвесторов
предлагается освободить от уплаты указанного налога на срок фактической окупае−
мости инвестиционных затрат. Трейдерам льгота предоставляется в части имущества,
используемого для осуществления трейдерской деятельности в соответствии с зако−
ном «О мерах господдержки трейдерской деятельности на территории Ленинградской
области», который был принят правительством области в 2003 году. Кроме того, зако−
нопроект предусматривает предоставление льгот в размере 50 процентов от налого−
вой ставки организациям потребкооперации, предприятиям сланцедобывающей про−
мышленности и речного транспорта, предприятиям по производству и переработке
сельхозпродукции, объединениям собственников жилья, организациям, осуществляю−
щим поддержку малого бизнеса, и некоторым другим.

ПО МАТЕРИАЛАМ ИНФОРМАЦИОННЫХ АГЕНТСТВ

П
о словам экспертов компа�
нии Colliers International, на
начальном этапе строитель�

ства, когда еще не поступают сред�
ства от реализации квартир, как
правило, девелоперы используют
собственные средства. Преимуще�
ство такого подхода заключается в
минимальных издержках, что влия�
ет на доходность проекта в целом.
В то же время, не у каждой компа�
нии имеется в наличии необходи�
мый объем средств для начала реа�
лизации проекта. По этой причине,
а также для диверсификации рис�
ков проектов девелоперы использу�
ют заемные средства для финанси�
рования строительства. 

Землю пустят в оборот?
Различают следующие заемные

источники (инструменты). В пер�
вую очередь – это средства доль�
щиков. Это самый распространен�
ный и, как говорят сами строители,

практически «бесплатный» финан�
совый ресурс. По большому счету,
«долевка» заместила на сегодня и
федеральное бюджетное финанси�
рование, и городское, и ипотечное
кредитование. «Но это от безысход�
ности, – считает директор «Союз�
петростроя» Лев Каплан. – Мы пре�
красно понимаем, что это необык�
новенно рисковое и опасное дело.
Во�первых, это опасно для дольщи�
ков, так как они ничем не защище�
ны. Во�вторых, это опасно для
строительных компаний, потому
что к моменту завершения стройки
цена может возрасти». 

В качестве второго источника
заемных средств выступают креди�
ты коммерческих банков, по кото�
рым необходимо платить достаточ�
но высокие проценты – в ПСБ, на�
пример, 16�17 процентов годовых
по рублевым и около 13 процентов
по валютным кредитам. Но и для их
получения банки требуют серьез�

ного обеспечения. Чаще же всего
большинству застройщиков, кроме
пятна под застройку, заложить не�
чего. Однако сделать это (за редким
исключением) невозможно. Несмо�
тря на то, что Земельный кодекс РФ
допускает залог права аренды зе�
мельного участка в пользу третьих
лиц, условия инвестиционного до�
говора между застройщиком и 
КУГИ говорят об обратном: аренда�
тор не вправе отдавать право по до�
говору в залог без согласия арендо�
дателя, то есть города. 

К слову сказать, КУГИ в свое
время подготовил проект распоря�
жения, согласно которому «добро�
совестным инвесторам» разрешает�
ся передавать право на краткосроч�
ную аренду земли в залог, а также
регистрировать в ГБР право собст�
венности на объекты незавершен�
ного строительства опять�таки с
целью залога. Однако с того момен�
та прошло уже полтора года, а доку�
мент (если он все�таки существует)
до сих пор не подписан. Кстати, те�
перь этот виртуальный циркуляр,
видимо, неактуален, по крайней ме�
ре, в части залога земельных участ�
ков. Сегодня и строители, и банки�
ры, и прогрессивная часть город�
ских чиновников надеются на тор�
ги, с приходом которых петербург�
ская земля будет запущена в циви�
лизованный коммерческий оборот.

Ударим ПИФами
ВВппооллннее  ввеерроояяттнноо,,  ччттоо  ннааччииннааяя  сс  22000044  ггооддаа  ссррееддссттвваа  ддооллььщщииккоовв,,  ззаа
ссччеетт  ккооттооррыыхх  вв  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггее  ссееггоодднняя  ввооззввооддииттссяя  ооккооллоо  9955
ппррооццееннттоовв  ввссееггоо  жжииллььяя,,  ппооссттееппеенннноо  ббууддуутт  ззааммеещщааттььссяя  ааллььттееррннаа−−
ттииввнныыммии  ииссттооччннииккааммии  ффииннааннссиирроовваанниияя..  ССррееддии  ««ннооввыыхх»»  ииннссттрруу−−
ммееннттоовв  ээккссппееррттыы,,  вв  ччаассттннооссттии,,  ннааззыыввааюютт::  ааккттииввннооее  ппррииввллееччееннииее
ббааннккооввссккиихх  рреессууррссоовв  вв  ооббммеенн  ннаа  ззааллоогг  ззееммллии,,  ддееннььггии  ппааееввыыхх  ииннввее−−
ссттииццииоонннныыхх  ффооннддоовв  ннееддввиижжииммооссттии,,  ккооррппооррааттииввнныыее  ооббллииггааццииии  ии,,
ккооннееччнноо  жжее,,  ––  ккууддаа  ббеезз  ннееггоо??  ––  ииппооттееччннооее  жжииллиищщннооее  ккррееддииттооввааннииее..  

«ÑÒÐÎÈÒÅËÜÍÛÉ ÅÆÅÍÅÄÅËÜÍÈÊ» ÏÐÈÃËÀØÀÅÒ
ÊÎÌÏÀÍÈÈ ÈÍÂÅÑÒÈÖÈÎÍÍÎ−ÑÒÐÎÈÒÅËÜÍÎÃÎ
ÊÎÌÏËÅÊÑÀ Ê Ó×ÀÑÒÈÞ Â Î×ÍÛÕ È ÇÀÎ×ÍÛÕ
ÊÐÓÃËÛÕ ÑÒÎËÀÕ. ÈÍÒÅÐÅÑÓÞÙÈÅ ÂÀÑ ÒÅÌÛ

ÏÐÈÑÛËÀÉÒÅ ÍÀ E−MAIL: DIRECTOR@STROYPRESS.RU
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Расширение ЕС грозит убытками
Потери российских предприятий от расширения стран 

Евросоюза составят $150 млн в год

П
отери, которые понесут российские предприятия в 2004 году, будут связаны с
увеличением пошлин на российские товары, поставляемые в эти страны, а так−
же с применением в отношении ряда товаров антидемпинговых мер, действу−

ющих в ЕС. В настоящее время ЕС применяет 15 ограничительных мер в отношении
российской экспортной продукции. Российская сторона надеется к 1 мая найти ре−
шение многих проблем, существующих с ЕС. Очередной раунд переговоров с комис−
сией ЕС намечен на 27 января в Брюсселе. Одними из основных проблемных вопро−
сов остаются: доступ на рынки стран – членов Евросоюза, поставки ядерного топли−
ва, калининградский грузовой транзит. Основная задача в переговорах – максималь−
но снизить фискальные и административные нагрузки на российские компании и пе−
ревозчиков, которые обслуживают транспортировку грузов. По некоторым данным,
уже сейчас совокупные потери операторов от неурегулированных вопросов с Литвой
и Европейским Союзом по транзиту оцениваются в 6 млрд рублей в год. 

Амнистируют по−бельгийски
Опыт европейских стран поможет амнистировать 

отечественных укрывателей капиталов

М
инистерство экономического развития и торговли изучает опыт Бельгии по на−
логовой амнистии и намерен внести в правительство аналогичный законопро−
ект. 16 января в Бельгии вступил в силу закон о единовременной освобожда−

ющей декларации, который создает специальный режим возврата в страну бельгий−
ского капитала. По словам заместителя главы Минэкономразвития Юрия Жданова,
это самый совершенный на сегодняшний день закон о налоговой амнистии, и поэто−
му он представляет большой интерес для России. По оценке Минфина Бельгии, за
пределами страны находится до 150 млрд EURO. Уже в этом году бельгийские влас−
ти ожидают, что в бюджет поступит около 850 млн EURO. Власти Бельгии не призы−
вают переводить деньги в бельгийские банки, а предлагают просто задекларировать
их, обещая, что в этом случае владельцы этих сумм будут освобождены от уголовной
ответственности. Сейчас Минэкономразвития активно изучает текст бельгийского за−
кона. В ближайшие дни он будет передан в Минфин. «Затем мы проведем консульта−
ции в правительстве о возможности проведения аналогичных мер в России», – сооб−
щил замминистра. По его словам, уже в этом полугодии министерство, возможно,
предложит «первый вариант законопроекта». Г−н Жданов не стал называть размера
вывезенного из России капитала. «Для нас важно создать механизм возврата этих
средств», – подчеркнул он. Предполагается, что амнистия пройдет в несколько эта−
пов, сначала для крупного бизнеса, а потом для среднего и малого бизнеса. 

ПСБ эмитировал новые карты VISA
Промышленно(строительный банк приступил к выпуску пластиковой

международной карты VISA Classic ПСБ со счетом в евро. 

К
ак говорится в информационном сообщении банка, оплата покупок и получение
наличных в России и за рубежом осуществляется по карте в валюте страны
пребывания, причем при расчетах в евро оплата осуществляется без конверта−

ции. Во время пребывания за границей держатель карты VISA Classic EURO может
использовать средства, перечисляемые на постоянной основе и без комиссии с руб−
левого карточного счета, открытого в ПСБ. Держателям VISA Classic EURO в качестве
дополнительной услуги предоставляется возможность выбрать программу страхова−
ния выезжающих за рубеж, по которой предоставляются и оплачиваются медицин−
ские, медико−транспортные и сервисные услуги. 

ПО МАТЕРИАЛАМ ИНФОРМАЦИОННЫХ АГЕНТСТВ

В
кратце напомним: первый облигаци−
онный займ фирмы «Северный го−
род» на сумму 50 млн рублей был

размещен в ноябре 2002 года в течение
одного дня на Московской межбанковской
валютной бирже. Тогда специалисты Про−
мышленно−строительного банка – финан−
сового консультанта эмитента – назвали это
событие «удачным дебютом компании на
рынке публичных заимствований». Всего в
ходе конкурса было подано 34 заявки от
московских и петербургских инвесторов, в
основном облигации купили опорные бан−
ки самой строительной компании. Доход−
ность по первому купону составила 21,8
процентов годовых, по второму – 15,27
процентов. Ставка по третьему купону, вы−
платы по которому должны состояться в
мае 2004 года, установлена эмитентом на
уровне 13,62 процентов годовых. 

Сегодня держателями облигаций «Се−
верного города» являются десятки инвес−
торов, причем практически ежедневно

они торгуются на бирже. «Я не надеялся,
что на таком маленьком объеме (50 млн
рублей) будут проводиться вторичные
торги, – признается финансовый директор
компании Марк Лернер. – Однако все, что
мы задумывали, мы получили: публичную
кредитную историю, узнаваемость на
рынке, пусть небольшие, но дополнитель−
ные средства для ведения строительного
процесса. Кроме того, на первом выпуске
мы обкатали технологию облигационного
займа и сейчас вполне можем приступать
к подготовке второго выпуска. Думаю, на
этот раз подготовка займа займет не пол−
тора года, как раньше, а гораздо меньше.
Сумма займа, напротив, увеличится и со−
ставит 200−250 млн рублей». 

К слову сказать, второй выпуск плани−
ровался в прошлом году. Но, начиная с
лета 2003 года, на долговом рынке (рынке
облигаций) началась стагнация: ставки
заимствования серьезно возросли, и ста−
ло непонятно, что будет с рынком дальше.

Поэтому вместе с андеррайтером строи−
телями было принято решение – со вто−
рым выпуском повременить. 

На вопрос корреспондента «Строи−
тельного Еженедельника», почему строи−
тельные компании Санкт−Петербурга не
идут по пути «Северного города», Марк
Лернер ответил, что эмиссия корпоратив−
ных облигаций является достаточно слож−
ным методом заимствования финансовых
средств. Причем сложности, по его мне−
нию, нужно искать прежде всего в мента−
литете руководителей строительных орга−
низаций. «Видимо, пока трудно осознать,
что компания должна быть абсолютно
прозрачной, и в первую очередь в фи−
нансовом плане, – продолжает г−н Лер−
нер. – Трудно изначально понять, как будет
отражаться любой твой шаг на балансе
фирмы. А эффект – он ведь приходит не
сразу, надо заставить себя много рабо−
тать, чтобы через три−пять лет получить
положительный результат. Но с точки зре−
ния стратегии это правильно». 

От себя добавим, что правильность та−
кого подхода кроме «Северного города» в
стране осознали всего лишь две строи−
тельные компании, и обе они московские:
группа «ПИК» и фирма «Интеко», владе−
лицей которой является супруга мэра
Москвы Елена Батурина. 

МАТЕРИАЛЫ ПОДГОТОВИЛ АНДРЕЙ ТЕПЛОУХОВ

«Северному городу» понравилось занимать 

Нерыночный инструмент
Специалисты фирмы Colliers

International указывают также на не�
которые другие финансовые инстру�
менты, используемые в единичных
случаях. К таковым относят, напри�
мер, облигации жилищного займа
(ОЖЗ), которые выпускаются при по�
мощи коммерческого банка под
строительство конкретного дома.
Стоимость одной облигации равня�
ется цене 1 кв. метра жилья, причем
впоследствии ОЖЗ можно погасить
как деньгами, так и квадратными ме�
трами построенного дома. «Гибкость
этого финансового инструмента, –
поясняют в Международном банке
Санкт�Петербурга, – делает его при�
влекательным как для частного инве�
стора, желающего приобрести жилье,
так и для корпоративного, который
получает высокодоходный и надеж�
ный финансовый инструмент для
размещения собственных средств». 

Но есть и другие оценки. Ска�
жем, финансовый директор компа�
нии «Северный город» (холдинг
RBI) Марк Лернер считает ОЖЗ «не�
гибким, нерыночным инструмен�
том – квазиоблигациями, которые
невозможно продать». Несмотря на
это, данным видом заимствования
пользуются такие компании как
«Аском», «Инком ДСК�3» и «Моно�
лит�Кировстрой».

Между тем, по всей вероятности,
скоро будет объявлено о создании
нескольких закрытых паевых инве�
стиционных фондов недвижимости
(ПИФов). Пока эта сфера развивает�
ся исключительно в Москве. Там су�
ществуют, например, закрытые
фонды «Жилищное строительство»
под управлением компании «Ме�
неджмент�Консалтинг», Паевой
фонд недвижимости («Профессио�
нал»), «Межрегиональная недвижи�
мость» и «Деловая недвижимость»
(«Креативные инвестиционные тех�
нологии»), Первый инвестицион�
ный фонд недвижимости («Конкор�
дия эссет Менеджмент»). Средства
последнего, кстати, предполагается
инвестировать в том числе в строи�
тельство гольф�клуб под Санкт�Пе�

тербургом площадью 150 га и два
коттеджных поселка на берегу Фин�
ского залива площадью 55 га. По
словам одного из столичных экс�
пертов, для Москвы доходность пая
сопоставима с выгодой от покупки
квартир и при сохранении конъ�
юнктуры рынка недвижимости со�
ставит 30�40 процентов годовых в
валюте, а по некоторым проектам –
35�60 процентов годовых.

В Северной столице цифры ни�
чуть не хуже. Если взять, рассказыва�
ет генеральный директор ЭСОН Ми�
хаил Викторов, к примеру, ситуацию
с осени 2002 по осень 2003 года, то
участие паевого инвестиционного
фонда могло бы принести пайщикам
от 30 до 40 процентов дохода в ва�
люте. Но есть и более впечатляющий
пример (не будем называть источ�
ник). Инвестор вложил в жилищный
проект в районе ст. метро «Спортив�
ная» деньги из расчета $700 за 1 кв.
метр, а извлек средства из проекта
через полтора года по цене $2200 за
1 кв. метр. Считайте сами.

ПИФы в городе 
Как утверждают эксперты, ры�

нок недвижимости Санкт�Петер�
бурга представляет собой для ком�
мерческих банков, с одной сторо�
ны – относительно устойчивую с
точки зрения риска сферу вложе�
ний, с другой – высокодоходный
актив. Поэтому формируемые пе�
тербургскими банками ПИФы наце�
лены сейчас на строительство как
коммерческой, так и жилой недви�
жимости. Хотя, по мнению финан�
сового директора холдинга RBI
Марка Лернера, значительного вли�
яния на первичный рынок они не
окажут. «Пока это небольшие фон�
ды с пакетами $20�30 млн, – гово�
рит г�н Лернер. – Они могут высту�
пить в жилых проектах в качестве
инвесторов, но застройщики вряд
ли будут делиться маржой с первич�
ного девелопмента. На мой взгляд, в
основном ПИФы будут работать на
рынке коммерческой недвижимос�
ти и служить главным образом ка�
тализаторами инвестиционных

проектов среднего масштаба стои�
мостью около $4 млн». 

Примерно такого же мнения
придерживается вице�президент
корпорации «Петербургская Недви�
жимость» Вячеслав Семененко: «Не
думаю, что новые инвестиционные
фонды могут оказать существенное
влияние на рынок жилья. Большин�
ство частных инвесторов еще не
располагают такими суммами сбе�
режений, которые могли бы быть
вложены в жилье».

В свою очередь генеральный ди�
ректор компании «Петербургстрой
Skanska» Виталий Вотолевский уве�
ряет, что как раз  ПИФы, начавшие с
вложений в коммерческую недвижи�
мость, и постепенно расширяющие
границы своих интересов, в первую
очередь могут повлиять на рынок
жилищного строительства. «Также
влияние на инвестиционный климат
строительного рынка смогут оказать
пенсионные фонды, что связано с
проводимой сегодня реформой в
этой области. Такой поворот собы�
тий будет интересен для рынка в це�
лом», – резюмирует г�н Вотолевский. 

Что касается развития системы
ипотечного жилищного кредитова�
ния, то 2004 год, судя по заявлениям
чиновников разного уровня, будет
для ипотеки «ударным». Наступле�
ние на нее планируется в основном
по двум «законодательным фрон�
там»: с одной стороны проблемой
озаботились участники специаль�
ной экспертной группы по вопро�
сам развития рынка доступного жи�
лья, которую возглавляет замести�
тель руководителя администрации
Президента РФ Игорь Шувалов; с
другой – решением вопроса зани�
маются чиновники федерального
правительства, которым предстоит
разработать около 36 (!) законопро�
ектов и подзаконных актов. 

В отношении еще одного упо�
мянутого источника жилищного
строительства – корпоративных
облигаций – сказать можно только
одно: этому инструменту в силу
различных причин уготована пока
участь индивидуального, точечного
применения. Видимо, для него наш
рынок пока не созрел (см. также
материал ниже).

И последнее. Один из наших экс�
пертов заметил: появление дополни�
тельных источников жилищного
кредитования приведет к неизбеж�
ному росту цен на жилье.

ССттррооииттееллььннааяя  ккооммппаанниияя  ««ССееввееррнныыйй  ггоорроодд»»  ппллааннииррууеетт  ппррииссттуу−−
ппииттьь  вв  ффееввррааллее  22000044  ггооддаа  кк  ппооддггооттооввккее  ээммииссссииии  ввттооррооггоо  ооббллии−−
ггааццииооннннооггоо  ззааййммаа  ннаа  ссууммммуу  220000−−225500  ммллнн  ррууббллеейй..  ННееппооссррееддсстт−−
ввеенннноо  ссааммоо  ррааззммеещщееннииее  ооббллииггаацциийй  ннаа  ббиирржжее  ппррееддввааррииттееллььнноо
ппллааннииррууееттссяя  ннаа  ккооннеецц  ааввггууссттаа  ––  ссееннттяяббррьь  ттееккуущщееггоо  ггооддаа..  

по рынку
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С
овсем недавно печатные и элек−
тронные СМИ с разной степенью
возмущения сообщили о том, что

рядом с СКК в соответствии с Генпланом
еще с советских времен предполагалось
разбить «спортивный город−сад». А го−
родские чиновники, мол, позволили на
этом участке изыскательские работы ино−
странной фирме «Винчи». Возмущение
свое коллеги−журналисты подкрепляют
еще и тем, что проектом спортивного го−
родка заинтересовался Госкомспорт в ли−
це его руководителя Вячеслава Фетисова,
который заявляет о своих договоренностях
с некими потенциальными инвесторами.

А вот что удалось узнать нашей редак−
ции. Строительство не гипермаркета, а
многофункционального торгового центра с
культурными и спортивными объектами
будет вестись на территории, ограничен−
ной Витебским проспектом, Кузнецовской

улицей, проспектом Космонавтов и Бас−
сейной улицей. В некоторых публикациях
Кузнецовская улица заменена проспектом
Гагарина, а это уже – совсем другой учас−
ток, на целый квартал больше, и в него по−
падает само здание СКК. Далее, как ска−
зал корреспонденту «Строительного Еже−
недельника» представитель фирмы «Вин−
чи» по Санкт−Петербургу и Ленинград−
ской области Леонид Шустарев (к слову
сказать, мастер спорта по легкой атлети−
ке), компания целый год проходила согла−
сования и вместе с городскими властями
проделала большую подготовительную
работу. И никто ни словом не обмолвился о
том, что на этом участке предполагается
другое строительство. «Согласно Генпла−
ну, – сказал г−н Шустарев, – на данном
пятне находится резервная зона. Сейчас 
там – болото и свалка. И вообще во всей
этой шумихе не прослеживается логики: в

спортивно−концертном комплексе рабо−
тает «барахолка», он не перегружен спор−
тивными мероприятиями. А нашей фирмой
в числе других объектов (кроме торговых
площадей) будут обустроены скверы и зе−
леные зоны, будут построены кинотеатр,
кафе и рестораны. Также наша фирма по−
строит и отдаст городу детскую площадку
свободного доступа размером 100 на 40
метров – настоящий стадион! И инвести−
ций привлекается не 30 и не 60, а 150 мил−
лионов долларов!» 

Теперь об интересе Госкомспорта «к
загадочной территории». Как сообщил
«Строительному Еженедельнику» на−
чальник управления сопровождения ин−
вестиционных проектов Комитета по
строительству Александр Молодожников,
в середине прошлого года в адрес уп−
равления из Госкомспорта действитель−
но пришло письмо с просьбой не зани−

мать земли вокруг СКК. Однако никакой
юридической силы это письмо не имеет.
Зато постановление Правительства
Санкт−Петербурга о строительстве тор−
гового центра, подписанное губернато−
ром Валентиной Матвиенко, является
вполне законодательным актом, подле−
жащим исполнению. И иного пока нет. 

Теперь осталось дождаться, станет ли
Госкомспорт вмешиваться в ход событий.
И, если станет – то, каким образом и как
скоро. Не исключено, что может разго−
реться очередной скандал. Впрочем, Ва−
лентина Матвиенко неоднократно заявляла
о своем умении договариваться с любыми
министерствами и по любым вопросам. Так
что, если Госкомспорт действительно
«имеет виды» на СКК, возможно, еще будет
найден компромиссный вариант.

ГАЛИНА СЕРГЕЕВА

Госкомспорт
«застолбил»
участок?
ННее  ссооввссеемм  ппоонняяттннааяя  ссииттууаацциияя  ссллоожжииллаассьь  ввооккрруугг  ССппооррттииввнноо−−

ккооннццееррттннооггоо  ккооммппллееккссаа  ннаа  ММооссккооввссккоомм  ппррооссппееккттее..  ВВооккрруугг  ––  вв

ббууккввааллььнноомм  ссммыыссллее  ссллоовваа..  РРееччьь  ииддеетт  оо  ттееррррииттооррииии,,  ооккрруужжааюю−−

щщеейй  ССКККК,,  ннаа  ккооттоорроойй  ббууддеетт  ппооссттррооеенн  ннооввыыйй  ттооррггооввыыйй  ккоомм−−

ппллеекксс..  ХХооттяя  ррааннььшшее  ззддеессьь  ппррееддппооллааггааллооссьь  ррааззббииттьь  ««ссппооррттиивв−−

нныыйй  ггоорроодд−−ссаадд»»..  УУччаассттннииккааммии  ннааззррееввааюющщееггоо  ккооннффллииккттаа  ммооггуутт

ссттааттьь  ГГооссккооммссппоорртт,,  ггооррооддссккииее  ввллаассттии  ии  ииннввеессттооррыы..

Архивисты на панели
Конфликт между сотрудниками Рос−

сийского Государственного историчес−
кого архива (РГИА) и федеральными
чиновниками разгорелся с момента
вступления в действие распоряжений
правительства №1784−р от 17 декабря
2002 года и №62−р от 17 января 2003
года, в соответствии с которыми здания
Сената и Синода, а также особняк Лава−
ля, где располагается РГИА, переданы
на баланс Управления делами Прези−
дента. Сотрудники института считали и
считают, что незаконная передача и, как
следствие, переезд архива в новое зда−
ние «ущемляет их гражданские права».
О выселении научного учреждения,
имеющего несчастье квартировать на
Сенатской площади, сообщали, кажется,
все российские СМИ. Нынче борьба с
могущественным соперником вступила в
новую фазу: 20 января Верховный суд
России передал историческое здание
Управлению делами Президента. 

Инициативная группа ученых, обще−
ственных деятелей и политиков создала
общественный комитет по защите РГИА.
Старший архивист Валентина Лупанова
и историк Борис Бессонов подали иск в
Верховный суд о незаконной передаче
зданий Сената и Синода. Интересы
РГИА представляет депутат Законода−
тельного собрания Алексей Ковалев,
известный, кстати, как один из защит−
ников гостиницы «Англетер». 

Сейчас общественный комитет архива
готовит надзорную жалобу в президиум
Верховного суда, заявление в Конститу−
ционный суд и Европейский суд по пра−
вам человека. Вероятно, что на сборы
документов и ожидание ответа уйдет
много времени. Тем временем, как стало
известно «Строительному Еженедельни−
ку», на этой неделе  в институте  начина−
ет работу комиссия КГИОП, которая
должна определить и взять под охрану
наиболее ценные предметы. 

Предполагается, что  после выселе−
ния института в историческом здании
«будут находиться территориальные
органы исполнительной власти города
Санкт−Петербурга». Однако по другой
версии, в особняке Лаваля (Английская
набережная, д. 4) появится пятизвезд−
ный отель фирмы «Букет».
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В неравной борьбе
ИТК разрешила ООО «Энергия�Кварта» продлить сроки реконструкции

жилого дома по адресу: Средняя Подъяческая улица, 14. Срок сдачи объек�
та перенесен с III квартала 2001 года на июнь 2004. Инвестор объясняет за�
держку тем, что Ленэнерго не спешит, несмотря на многочисленные обра�
щения, подключить здание к энергосетям. В похожую ситуацию, но уже «по
вине» другого естественного монополиста – ГУП «Водоканал» – попало
ООО «БСК�ПГС». Сроки сдачи жилого дома в III квартале Василеостровско�
го района перенесены с декабря 2002 года на июнь 2004. Оба инвестора за�
платят в городскую казну штраф. Александр Вахмистров от всей души по�
желал компаниям когда�нибудь получить эти деньги назад в виде штрафа,
взятого с монополистов. Представитель ООО «Энергия�Кварта» сообщил,
что, возможно, компания начнет судебное разбирательство с Ленэнерго.

Не можешь – не строй!
ИТК отказала ООО «Трансстрой» в переуступке прав на застройку ком�

пании «Стройиндустрия Н». Речь идет о возведении жилого дома в квартале
6 района Ржевка�Пороховые (восточнее дома 17, корп. 1, лит. А, по Ленской
улице). Члены комиссии не нашли объективных причин для такой процеду�
ры. Было замечено, что компания «Стройиндустрия Н» вырыла по вышеоз�
наченному адресу котлован, не имея на то никаких разрешений, а будущий
объект рекламируется с упоминанием названия то одной, то другой фирмы.

Успели, но опоздали
Вероятно, в качестве иллюстрации к закону о парных случаях на по�

следнем заседании комиссии были рассмотрены два вопроса о проекти�
ровании и строительстве объектов, срок на изыскательские работы по
которым истекал в день проведения заседания. С одной стороны, ничто
не мешало вставить их в повестку дня, с другой – то или иное решение
ИТК по этим вопросам уже по срокам не могло пройти через заседание
правительства города. Не повезло ООО «Росинвест» с проектом строи�
тельства складской базы северо�западнее пересечения Домостроитель�
ной улицы и 4�го Верхнего переулка в Выборгском районе, и ООО «АБГ
группа» с проектом малоэтажного жилого комплекса восточнее дома 15,
лит. А, по Аэродромной улице в Сестрорецке. Оба участка, к огорчению
инвесторов, были отправлены на торги. Также на торги отправлены уча�
стки на Народной улице, 4, лит. А, возле дома 26 по улице Кибальчича, у
дома 11 по улице Рубакина в городе Ломоносове, южнее пересечения
Приморского шоссе и Мостовой улицы в Зеленогорске.

Будет где торговать... 
ООО «Кристалл» собирается построить торговый комплекс во Фрун�

зенском районе. Инвестор получил участок площадью почти 2 тыс. кв.
метров юго�западнее пересечения улицы Олеко Дундича и Будапештской
улицы. Сейчас на этом месте находятся временные торговые павильоны.
Продовольственный магазин может быть построен в Невском районе,
северо�восточнее дома 89, корп. 1, лит. А, по улице Седова. ООО «Вега»
собирается реализовать свой проект на заброшенном пустыре площадью
более 2 тыс. кв. метров. Новый продовольственный магазин может по�
явиться и в Красном Селе. ООО «Талан» получило участок площадью бо�
лее 3 тыс. кв. метров возле дома 3А по Стрельнинскому шоссе.

... и пообедать
ООО «Мечта» хочет построить кафе на земельном участке площадью

1247 кв. метров между домами 89 и 85 по Ленинградской улице в горо�
де Пушкин. УСПХ обязало инвестора не предусматривать парковку ма�
шин в квартале и сохранить существующие пешеходные дорожки. Рес�
торан быстрого питания может появиться восточнее дома 2а, лит. А, по
проспекту Испытателей в Приморском районе. ООО «Адлер» получило
для изыскательских работ земельный участок площадью 1734 кв. мет�
ров. Предполагается, что основными клиентами ресторана станут авто�
мобилисты, поскольку участок примыкает к АЗС.

Автомобили справят новоселье 
СПБО «Автосоюз» на земельном участке площадью 9755 кв. метров юго�

западнее пересечения Богатырского проспекта и Выборгского направле�
ния железной дороги намеревается построить двухэтажный гараж�паркинг.
Участок соседствует с боксовыми гаражами «Межпутье». В Невском районе
ООО «Балтком» разрешено приступить к изыскательским работам с целью
определения возможности проектирования и строительства гаражей�пар�
кингов. Первый разместится на участке площадью 3217 кв. метров северо�
восточнее пересечения улиц Бадаева и Джона Рида, а второй – площадью
6600 кв. метров – у дома 42 по Дальневосточному проспекту. В Красногвар�
дейском районе ООО «Бизнес�лайн» собирается построить полузаглублен�
ный паркинг. Инвестор получил участок площадью 12 440 кв. метров запад�
нее пересечения Ириновского и Индустриального проспектов. В Василе�
островском районе, северо�восточнее пересечения улиц Уральской и На�
личной паркинг будет строить ЗАО «Фирма «Петротрест Монолит». Инвес�
тор получил пустырь площадью более 6 тыс. кв. метров. ООО «Сузуки�Нева»
хочет построить новый автоцентр на месте арендуемого временного пави�
льона. Площадь участка составляет 7555 кв. метров, расположен он юго�за�
паднее дома 21, лит. А, по Дунайскому проспекту в Московском районе.

Картонное Рыбацкое
В нежилой зоне «Рыбацкое» (Невский район) ООО «Ригель Строй» хочет

построить предприятие по производству и монтажу сооружений из метал�
локонструкций, изготовлению изделий из ПВХ и тары из картона. Под про�
изводство выделен участок площадью более 31 тыс. кв. метров. Чуть мень�
ший по площади участок (30 320 кв. метров) получило ООО «Юнипак» под
строительство производственно�складского комплекса пленочной упаков�
ки западнее пересечения улиц Ленина и Мира в нежилой зоне «Шушары».

Е
ще в 2001 году заместитель предсе−
дателя КГИОП Алексей Комлев одо−
брил идею завершения проекта Гес−

те. Однако, как подчеркнул чиновник,
«воссоздание одного углового здания не
допускается, так как это разрушит симме−
тричную архитектурную композицию». На
пересечении Пушкинской и Леонтьевской
улиц компания «Элита−Девелопмент» со−
бирается построить небольшую гостини−
цу. Вероятно, в скором времени можно
ожидать появления инвестиционных
предложений на второй угловой участок.

Двухвековой недострой
Василий Гесте известен не только как

главный архитектор Царского Села, но и
как проектировщик, разработавший ге−
неральные планы развития многих рос−
сийских городов. Ему принадлежит ав−
торство в создании перспективных пла−
нов застройки Гатчины, Омска, Красно−
ярска, Подола. После окончания Отече−
ственной войны 1812 года император
Александр I поручил архитектору соста−
вить план восстановления сгоревшей
Москвы. Гесте вошел в историю петер−
бургского зодчества и как автор проектов
первых постоянных мостов: Полицейского

– через Мойку, и Новомосковского – че−
рез Обводный канал. 

С деятельностью архитекторов Василия
Гесте и Василия Стасова связывают окон−
чательное формирование градострои−
тельного «лица» Царского Села. Архитек−
торы подходили к городской застройке
комплексно, обращали серьезное внима−
ние на городское благоустройство, разви−
тие инфраструктуры. 

В 1820−22 годах по проекту Гесте с из−
менениями, внесенными Стасовым, были
построены три административных здания:
участок полиции, управление полицмей−
стера города и городская пожарная часть.
С архитектурной точки зрения наиболь−
ший интерес вызывает здание управления
полицмейстера. (В 1908 году архитектор
Данини надстроил третий этаж). Сейчас в
этом здании размещается музей Царского
Села. Необходимость в комплексе адми−
нистративных зданий была вызвана об−
разованием в 1817 году «Канцелярии
главноуправляющего дворцовыми прав−
лениями и городом Царское Село». Ста−
рожилы Пушкина помнят, что до начала
Великой Отечественной войны на здании
висела металлическая доска с надписью
«Дворцовое правление». 

В 1820−е годы на одном из угловых участ−
ков Василий Гесте собирался построить
здание уездного училища, однако замы−
сел не был реализован.

По следам Гесте
По информации КГИОП, участок между

Московской, Леонтьевской и Пушкинской
улицами сегодня является территорией па−
мятников истории и культуры федерально−
го значения: Управления полицмейстера,
Городового управления и Пожарной части
(Леонтьевская улица, 22, 28 и 32). 

В соответствии с откорректированным
Генеральным планом развития Пушкина
квартал попадает в зону, предназначенную
для развития сферы туризма, объектов об−
разования и культуры. Использование двух
симметричных угловых участков под стро−
ительство мини−отелей было одобрено в
2000 году, когда архитектурной мастерской
Александра Кедринского по заказу ТУ
Пушкинского и Павловского района был
сделан эскизный проект реконструкции
центральной части города Пушкина.

Новое строительство предусматрива−
ется в рамках исторического объемно−
планировочного решения в соответствии
с архивными материалами. По проекту
архитектурного бюро «Литейная часть−
91» предполагается построить двухэтаж−
ную гостинцу, рассчитанную на 18 номе−
ров. В первом этаже разместится вести−
бюльная группа и семь номеров, на вто−
ром – девять номеров, и два номера по−
явится в мансарде. По требованию КГИ−
ОП габариты фасада должны соответст−
вовать историческому проекту, высота
карниза и конька кровли не превышать
аналогичных отметок домов 22 и 32 по
Леонтьевской улице. Парковка гостевого
автотранспорта (на три автомобиля) пре−
дусматривается со стороны Пушкинской
улицы, а грузовой и частный транспорт
будут подъезжать со стороны Леонтьев−
ской. Площадь застройки составит всего
370 кв. метров. По требованию УСПХ бу−
дет выполнено озеленение территории
высокоствольными деревьями, посажен
кустарник, разбиты газоны. Теплоснабже−
ние предусмотрено от локального источ−
ника – проектируемой газовой котельной.

Общественное обсуждение инвести−
ционного предложения проходило 3 мар−
та 2003 года и вызвало большой интерес
жителей и общественных организаций
Пушкина (присутствовало 93 человека).
В результате ТУ Пушкинского и Павлов−
ского района обязало инвестора рассе−
лить две квартиры аварийного дома 18 по
Леонтьевской улице. 

Инвестор перечислит в бюджет города
$140 тыс. По информации ООО «РМС−
Оценка», затраты на строительство могут
составить более $700 тыс.  

Уездное училище 
на 18 номеров
ВВ  ццееннттррее  ггооррооддаа  ППуушшккииннаа  ппооссттрроояятт  ммииннии−−ооттеелльь..  ППррооеекктт  яяввииттссяя
ввооссссооззддааннииеемм  ннее  ррееааллииззооввааннннооггоо  ддоо  ккооннццаа  ззааммыыссллаа  ааррххииттееккттоорраа
ГГеессттее..  ВВ  11881100−−2200−−хх  ггооддаахх  сс  ссееввеерроо−−ззааппааддаа  оотт  ССооббооррнноойй  ппллоощщааддии
ггллааввнныыйй  ааррххииттееккттоорр  ЦЦааррссккооггоо  ССееллаа  ссппррооееккттиирроовваалл  ккооммппллеекксс  аадд−−
ммииннииссттррааттииввнныыхх  ззддаанниийй..  ТТооггддаа  ббыыллии  ппооссттррооеенныы  ттррии  ццееннттррааллььнныыхх
ккооррппууссаа  иизз  ппяяттии,,  ддвваа  ууггллооввыыхх  ннееззаассттррооеенннныыхх  ««ппяяттннаа»»  ппррееввррааттии−−
ллииссьь  вв  ннееббооллььшшииее  ссккввееррыы..

В
настоящее время корпорация «Пе−
тербургская Недвижимость» осуще−
ствляет строительство еще одного

дома Гатчинского ДСК в Калининском
районе, и в ближайшее время приступит к
реализации следующего проекта 121 се−
рии в Красносельском районе. С октября
компания осуществляет совместный про−
ект с другой структурой группы ЛСР – ДСК
«Блок» – на ул. Есенина возводится па−
нельный дом 137 серии. 

17−этажный дом на пр. Просвещения
возведен за 1 год и 8 месяцев. «Петербург−
ская Недвижимость» выступала заказчи−
ком и генподрядчиком строительства, Гат−
чинский ДСК – субгенподрядчиком. Инвес−
тиционная стоимость проекта составила
$10 млн. В объекте 235 квартир, их общая
площадь составляет 13,5 тыс. кв. метров.
Практически все квартиры в доме прода−
ны. За время строительства цена
квадратного метра в доме выросла на 91

процент. В последние два месяца продажи
шли от $900 за кв. метр и выше.

Первый совместный проект «Петер−
бургской Недвижимости» и Гатчинского
ДСК позволил представителям двух
компаний оценить друг друга как парт−
неров, понять перспективы дальнейше−
го сотрудничества. По мнению специа−
листов Гатчинского ДСК, «Петербург−
ская Недвижимость» – очень жесткий
заказчик, и работать с ней непросто. Но
именно такая форма работы наиболее
результативна. В свою очередь руко−
водство «Петербургской Недвижимости»
выказывает надежду на дальнейшее
тесное сотрудничество с домострои−
тельными комбинатами Группы ЛСР,
считая такие проекты одними из наибо−
лее надежных и ликвидных.

Корпорация подружилась с комбинатами 
ККооррппоорраацциияя  ««ППееттееррббууррггссккааяя  ННееддввиижжииммооссттьь»»  ссддааллаа  ггооссккоо−−
ммииссссииии  ппааннееллььнныыйй  ддоомм  112211  ссееррииии  ГГааттччииннссккооггоо  ДДССКК  ннаа  ппееррее−−
ссееччееннииии  уулл..  ССииммоонноовваа  ии  ппрр..  ППррооссввеещщеенниияя..  ЭЭттоо  ––  ппееррввыыйй  ссоовв−−
ммеессттнныыйй  ппррооеекктт  ««ППееттееррббууррггссккоойй  ННееддввиижжииммооссттии»»  ии  ддооммоосстт−−
ррооииттееллььннооггоо  ккооммббииннааттаа,,  ввххооддяящщееггоо  вв  ГГррууппппуу  ЛЛССРР..
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К
омпания «ЛенСпецСМУ» получила
участок площадью более 16,5 тыс.
кв. метров северо−западнее дома

19, корп. 2, лит. А, по проспекту Науки. Он
расположен в квартале, ограниченном
проспектом Науки, улицами Обручевых и
Гидротехников, Гражданским проспектом,
и во внутренней части квартала – Гжат−
ской улицей в границах санитарно−за−
щитной зоны завода ЖБИ−6 ЗАО «Лен−
спецдеталь». На территории находятся
ремонтно−складские базы ООО «ЦПТК»,
СУ−837, металлические гаражи, автосто−
янка, складские площадки, шиномонтаж.

К этой территории «ЛенСпецСМУ»
«подбирается» уже давно. В 2000 году
компания разработала проект застройки

квартала объектами жилого и культурно−
бытового назначения. В 2002 году было
принято соглашение «О порядке и усло−
виях совместной застройки части терри−
тории квартала 10 района Гражданского
проспекта» и о переводе предприятия
«Ленспецдеталь» в течение 2004 года с
территории квартала. Тогда же ЗАО
«ЛенСпецСМУ», ОАО «Ленстройдеталь»,
ЗАО «Строительный трест» и СПбГТУ
поручили «Архитектурной мастерской
Епремяна» разработку концепции заст−
ройки квартала.

По предпроектным предложениям по
строительству жилого комплекса, сделан−
ным ОАО «ЛенНИИпроект», предусмот−
рено возведение семисекционного раз−

новысотного здания (15−18−25 этажей) со
встроенно−пристроенными помещениями
в цоколе и на первом этаже. Будет постро−
ена 351 квартира (общая площадь – око−
ло 30 тыс. кв. метров), встроенные поме−
щения займут более 3 тыс. кв. метров. По−
пасть в офисы можно будет через изоли−
рованные входы с проспекта Науки. Теп−
лом комплекс обеспечит локальный ис−
точник – две газовые автоматизированные
котельные, построенные во дворе. Пар−
ковка около дома рассчитана на 75 ма−
шин, полузаглубленная автостоянка – на
50. На ее крыше расположатся детская
игровая и спортивная площадки.

Управление садово−паркового хо−
зяйства обязало инвестора не устраи−
вать новых въездов на территорию
квартала, поставить газонные огражде−
ния и восстановить озеленения со сто−
роны проспекта Науки.

По сообщению директора департамен−
та застройки ЗАО ССМО «ЛенСпецСМУ»
Олега Кутуева, на стадии рабочего проек−
та будет проведено обследование несу−
щих конструкций окружающих зданий, а
при строительстве будет применяться
технология погружения свай методом
вдавливания. В бюджет Санкт−Петербур−
га компания перечислит $2686 тыс.

П
ервоначально на пересечении
Будапештской улицы, улиц Бе�
лы Куна и Турку планирова�

лось построить высотный жилой
комплекс и отдельно стоящее здание
торгового назначения. В 2001 году
ООО «Юнион�шоп» выполнило
предпроектные предложения для
размещения в квартале 12�А Восточ�
нее Витебской железной дороги
торгово�развлекательного центра. 
В результате компания приступила к
изыскательским работам на участке,
который находится на пересечении
Бухарестской улицы и улицы Турку.
В 2002 году «Юнион�шоп» и «Нев�
ский Синдикат» решили объединить
свои усилия по освоению террито�
рии. Однако в границы выделенного
для инвестиционного предложения
«Невского Синдиката» участка торго�
вый центр застройщика «не вписал�
ся». Помешали санитарные нормы,
предусматривающие разрыв между
жилыми зданиями и зданиями тор�
гового назначения.

В результате по проекту ООО
«Архитектурной мастерской Каплу�
нова» будут построены три 25�этаж�
ных односекционных жилых дома
(746 квартир), в одном из зданий
встроенные помещения (250 кв. мет�
ров) займут учреждения торговли.
Будет устроена полузаглубленная
стоянка, рассчитанная на 72 маши�
ны, и девять открытых парковок ря�
дом с комплексом. 

Проект благоустройства терри�
тории включает кроме разбивки га�
зонов и строительства площадок для
отдыха организацию сквера с посад�
кой высокоствольных деревьев. Пло�
щадь озеленения составит около 
9,3 тыс. кв. метров. По информации
ОАО НИПИ «Ленметрогипротранс»,
ближайшее здание будет отдалено от
ограждения строительной площадки

метрополитена на 20 метров, и на
расстояние около 60 метров – от бу�
дущего вестибюля станции метро
«Международная».

На общественном обсуждении
инвестиционного предложения, ко�
торое проходило 19 ноября 2003 го�
да, местные жители не высказали
принципиальных возражений про�
тив строительства, при условии со�
блюдения застройщиком щадящего
метода возведения объекта. Кроме
того, обратили внимание на напря�
женную ситуацию, сложившуюся в
микрорайоне с общественным
транспортом. Инвестор пообещал
обратиться в Правительство Санкт�
Петербурга и договориться об орга�
низации дополнительных маршру�
тов. На смежном участке другой ин�
вестор собирается возвести торго�
вый центр, поэтому дефицита в уч�
реждениях торговли будущие ново�
селы испытывать не будут. Владелец
размещавшихся на участке автостоя�
нок выразил готовность участвовать
в долевом строительстве парковки
на 35 мест, возможно, дело дойдет и
до многоярусного паркинга. 

Принципиальную поддержку
проекту выразил заместитель управ�
ляющего администрацией МС МО
№73 Александр Долбин. По его мне�
нию, инвестиционное предложение
«Невского Синдиката» даст импульс
к преобразованию района, а в даль�
нейшем надо будет построить в
квартале школу, детский сад и поли�
клинику. 

По новым правилам отчислений
в бюджет города (Постановление
правительства Санкт�Петербурга
№66) компания «Невский Синдикат»
вместо $2240 тыс. заплатит $3363. На
начало строительства инвестор оце�
нивает стоимость кв. метра жилья в
сумму от $550.

К
омпания «Ком−би» получила зе−
мельный участок площадью 2,3
тыс. кв. метров и за 14 месяцев

собирается превратить пустырь в центр
по продаже и прокату легковых автомо−
билей, сопутствующих товаров и услуг.
По словам директора ООО «Ком−би»
Сергея Кузнецова, «строительство ка−
питального сооружения позволит со−
здать современные условия для обес−
печения качественного обслуживания
клиентов и для работы персонала – со−
временные офисы, боксы, демонстра−
ционные залы». Компания уже десять
лет занимается продажей и прокатом
прицепов, арендует земельный участок
недалеко от места размещения будуще−
го центра (он не подлежит капитальной

застройке). Строительство нового цент−
ра, по мнению руководства компании,
позволит увеличить количество рабочих
мест в полтора−два раза. 

По словам г−на Кузнецова, на благо−
устройство прилегающей территории
предполагается направить сумму, экви−
валентную $100 тыс. УСПХ обязало ин−
вестора сохранить деревья со стороны
проспекта Блюхера.

В бюджет города на развитие инфра−
структуры будет перечислено $75 тыс.
По оценке ООО «Альянс−Нева», затра−
ты на строительство могут составить
около $233 тыс. 

Новый центр по сервисному обслужи−
ванию легковых автомобилей ООО
«Юнион» собирается построить на месте

собственного временного павильона СТО.
Участок площадью 1,8 тыс. кв. метров ог−
раничен на северо−востоке Заневским
проспектом, на западе – проспектом
Энергетиков, на юго−востоке – железно−
дорожными путями Ладожского вокзала.

По предпроектным предложениям,
выполненным в 2002 году ООО «УИМП»,
предусматривается строительство зда−
ния, в котором разместятся павильон
автосервиса, автосалон и администра−
тивные помещения. В павильоне авто−
сервиса можно будет установить систе−
мы охранной сигнализации, механиче−
ские и электронные противоугонные
устройства, аудиоаппаратуру, тонирую−
щую пленку на стекла, будет построена
мойка для автомобилей.

Заезд на территорию нового центра
будет осуществляться с Заневского
проспекта, перед комплексом располо−
жится гостевая парковка на 17 автомо−
билей. А будущий автосервис будет ра−
ботать с 9.00 до 21.00.

Инвестор перечислит в казну нашего
города $70 тыс., на предполагаемое
строительство отводится один год. 

Гаражный барьер
РРяяддоомм  сс  ССааннкктт−−ППееттееррббууррггссккиимм  ттееххннииччеессккиимм  ууннииввееррссииттееттоомм
ЗЗААОО  ССССММОО  ««ЛЛееннССппееццССММУУ»»  ссооббииррааееттссяя  ппооссттррооииттьь  ввыыссооттнныыйй
жжииллоойй  ккооммппллеекксс..  ТТУУ  ККааллииннииннссккооггоо  ррааййооннаа  ппррееддууппррееддииллоо  ззаа−−
ссттррооййщщииккаа  оо  ттоомм,,  ччттоо  ссттррооииттееллии  ммооггуутт  ввссттррееттииттьь  ссееррььееззннооее
ссооппррооттииввллееннииее  ввллааддееллььццеевв  ггаарраажжеейй,,  рраассппооллоожжеенннныыхх  ннаа  ввыы−−
ббрраанннноомм  ииннввеессттоорроомм  ууччаассттккее..  РРааннееее  ффииррммаа  ««ЛЛееннссттррооййддее−−
ттаалльь»»,,  ккооттооррааяя  ттоожжее  ииммеееетт  ссввооии  ииннттеерреессыы  вв  1100  ккввааррттааллее
ГГрраажжддааннссккооггоо  ппррооссппееккттаа,,  ббыыллаа  ввыыннуужжддееннаа  ссммеессттииттьь  ппяяттнноо
ззаассттррооййккии  иизз−−ззаа  ннеерреешшееннннооссттии  ««ггаарраажжннооггоо  ввооппррооссаа»»..

МАТЕРИАЛЫ РАЗВОРОТА ПОДГОТОВИЛА ИРИНА БАРЧУК

С Т О с п р и ц е п о м
ВВ  ККааллииннииннссккоомм  ааддммииннииссттррааттииввнноомм  ррааййооннее,,  ннааппррооттиивв  ддооммаа  44,,
ккооррпп..  11,,  ллиитт..  ББ,,  ппоо  ппррооссппееккттуу  ММаарршшааллаа  ББллююххеерраа  ппооссттрроояятт
ццееннттрр  ппоо  ппррооддаажжее  ии  ппррооккааттуу  ппррииццееппоовв  ддлляя  ллееггккооввыыхх  ааввттооммоо−−
ббииллеейй..  ННооввыыйй  ссееррввиисснныыйй  ццееннттрр  ооббссллуужжиивваанниияя  ллееггккооввыыхх  ааввттоо−−
ммооббииллеейй  ппоояяввииттссяя  вв  ККрраассннооггввааррддееййссккоомм  ррааййооннее,,  ссееввеерроо−−
ввооссттооччннееее  ддооммаа  7733,,  ллиитт..  АА,,  ппоо  ЗЗааннееввссккооммуу  ппррооссппееккттуу..

Будущий комплекс
у будущего метро
ВВоо  ФФррууннззееннссккоомм  ррааййооннее  рряяддоомм  сс  ппррооееккттииррууееммоойй  ссттааннццииеейй
ммееттррооппооллииттееннаа  ««ММеежжддууннааррооддннааяя»»  ппоояяввииттссяя  ммннооггооффууннккццииоо−−
ннааллььнныыйй  жжииллоойй  ккооммппллеекксс..  ИИннввеессттоорр  ––  ОООООО  ««ИИССГГ  ««ННееввссккиийй
ССииннддииккаатт»»  ––  ооббррааттиилл  ввннииммааннииее  ккооммииссссииии  ннаа  ммаассшшттааббннооссттьь
ппррооееккттаа  ии  ззннааччииттееллььнноо  ««ввыыррооссшшууюю»»  ррыыннооччннууюю  ссттооииммооссттьь
ооббъъееккттаа  ии  ппооппррооссиилл  ууввееллииччииттьь  ссррооккии  ссттррооииттееллььссттвваа  сс  2277  ддоо
3333  ммеессяяццеевв..  ЧЧллеенныы  ИИТТКК  ппррооссььббуу  ууддооввллееттввооррииллии  ннааппооллооввииннуу  ––
ккооммппаанниияя  ооббяяззааннаа  ссддааттьь  ооббъъеекктт  ччеерреезз  3300  ммеессяяццеевв..
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П
рошедший год для рынка недвижимости можно считать пе−
реломным во многих отношениях. И в первую очередь это
изменение правил игры на инвестиционно−строительном

поле, начавшееся с активности законодательной власти и полу−
чившее вполне ожидаемое продолжение после смены главы вла−
сти исполнительной. Последствия этих изменений пока в полной
мере не проявились, но можно с уверенностью прогнозировать,
что в дальнейшем они окажут определяющее влияние на рынок
недвижимости в целом.

Также крайне важен беспрецедентный за всю историю пер−
вичного рынка рост объемов строительства. Ввод жилья в Санкт−
Петербурге в 2003 году, по предварительным оценкам Комитета
по строительству, составил 1758 тыс. кв. метров. Это на 45 про−
центов больше, чем в 2002 году. Для сравнения: за последнее
десятилетие темпы роста редко превышали 10 процентов в год. И
в начале года мы прогнозировали ввод не менее 1,5 млн кв. мет−
ров. Реальность несколько превзошла расчеты, хотя следует
учитывать, что мы давали прогноз в пределах городской черты, а
приведенная выше цифра учитывает также строительство в при−
городах и ИЖС.

В 2003 году наблюдался беспрецедентный рост цен. С начала
года цены на жилье массового спроса выросли на 43,4 процента
в долларовом эквиваленте. Причем 18 процентов этого роста
пришлись на последние четыре месяца прошедшего года. В ре−
зультате к концу года средняя цена предложения в этом сегменте
первичного рынка составила по городу $740 за 1 кв. метр. По
большинству успешных проектов рост цен составил 50−60 про−
центов и выше.

Спрос в течение всего года сохранялся на устойчиво высоком
уровне, принимающем в отдельные моменты характер ажиотаж−
ного. Особенно это касалось нижнего ценового сегмента, где по−
купатели в стремлении догнать «уезжающий поезд» цен готовы
были приобретать жилье на любой стадии строительства и прак−
тически в любом месте.

В 2003 году началось давно ожидаемое оживление в сфере
ипотеки и кредитования покупки жилья. Целый ряд крупных фи−
нансовых компаний проявили заметную активность, другие дек−
ларировали свои намерения в ближайшее время выйти на этот
рынок. Помимо того, ожидается корректировка жилищного зако−
нодательства, которая должна обеспечить развитие ипотеки. Та−
кая перспектива способна дополнительно стимулировать спрос и
дает строительным компаниям хорошую возможность продолжать
наращивать предложение без опасений существенного измене−
ния конъюнктуры рынка.

Предложение на первичном рынке
На конец 2003 года площадь объектов, предлагаемых на пер−

вичном рынке жилой недвижимости в черте города, составила
4,37 млн кв. метров. Это несколько меньше, чем в III квартале, что
связано с завершением продаж в ряде объектов. Также это свя−
зано с сохраняющейся сезонностью в выходе объектов на рынок
и, соответственно, в их уходе.

Несмотря на увеличивающийся объем предложения, доля до−
мов на завершающей стадии строительства невелика и по−
прежнему находится на уровне 5−7 процентов от общего объема
строительства. Доля непроданных квартир в таких объектах так−
же крайне незначительна.

Анализ строящихся объектов позволяет прогнозировать в 2004
году объем ввода жилья на уровне не ниже 1,8 млн кв. метров, хо−
тя достаточно вероятным представляется и выход на рубеж 2 млн
кв. метров. Таким образом, в 2004 году ожидать такого же роста
ввода, как в 2003, не приходится. Не заметно пока и значитель−
ного увеличения предложения с более отдаленными сроками
сдачи, которое способно было бы существенным образом повли−
ять на конъюнктуру рынка. Поэтому можно предполагать, что
следующий год пройдет с тем же преобладанием спроса над
предложением, которое определяло развитие первичного рынка
последние несколько лет. Даже нынешний рекордный 45−про−
центный прирост не принес и отдаленных признаков насыщения,
которого так опасались участники рынка.

Ход событий показывает, что строительная индустрия в своем
развитии отстает от потребностей рынка, со временем это отста−
вание становится все очевиднее, и объективных предпосылок
для его ликвидации пока еще не существует. Необходимо значи−
тельное увеличение производственных мощностей строительных

компаний и принципиальное решение давно наболевших вопро−
сов с инженерной инфраструктурой и системой выделения уча−
стков под застройку.

Первичный рынок продолжает оставаться фрагментирован−
ным: ни один из застройщиков не контролирует более 8−9 про−
центов предложения. Суммарная доля рынка десяти крупнейших
компаний составляет около 45 процентов. 

В структуре предложения можно отметить наметившееся в
предыдущем квартале сокращение доли панельных домов. Су−
ществующие ДСК не успевают увеличивать производство про−
порционально росту рынка, поэтому теряют свою долю. Доля па−
нельных объектов по вводу, как правило, выше за счет меньших
сроков строительства. Кирпичное домостроение, напротив, про−
должает сохранять свою долю рынка, несмотря на все усилива−
ющуюся конкуренцию монолитной технологии.

По объему предложения среди районов уже традиционно про−
должают лидировать Приморский и Выборгский. Следует отме−
тить резкую активизацию строительства во Фрунзенском районе,
который отнял у Невского лидерство по объектам эконом−класса
и по объему предложения строящихся объектов вышел на третье
место, опередив даже суперпопулярный Московский район.

Тенденцией прошедшего года можно считать все более равно−
мерное распределение строящихся объектов по районам массо−
вой застройки. Если несколько лет назад львиная доля первично−
го рынка была сконцентрирована в Приморском районе, то сей−
час строительством охвачены все районы, большинство из них –
в сопоставимых объемах. Это вызвано, во−первых, дефицитом
пятен под застройку, «выдавливающим» строительство в непре−
стижные районы. Во−вторых – развитием рынка, более проду−
манным позиционированием объектов, позволяющим привлекать
спрос практически в любое место.

По предложению элитного жилья уверенно лидирует Петро−
градский район (около 50 процентов). Здесь сосредоточено око−
ло половины объема элитного рынка, причем большинство объ−
ектов сконцентрировались на Крестовском острове, где развер−
нулось активное строительство. На втором месте – Центральный
район (около 25 процентов).

Жилье высокой комфортности строится в традиционно пре−
стижных Василеостровском (около 25 процентов), Московском
(около 20 процентов) и Выборгском (около 25 процентов) райо−
нах. Также в этом сегменте увеличилась доля Приморского рай−
она (в конце года – с 12 до 18 процентов).

Типовое жилье среднего ценового диапазона сосредоточено в
Приморском, Выборгском и Калининском районах, эконом−класс
– в Невском, Красносельском, Фрунзенском и на окраинах При−
морского района. В этом сегменте следует отметить активизацию
строительства панельных домов в Выборгском районе, которых
долгий период там было достаточно мало; сокращение объема
предложения в Невском районе, который длительное время ли−
дировал в сегменте эконом−класса; резкая активизация строи−
тельства во Фрунзенском районе.

Типовая структура предложения в строящихся объектах в те−
чение года существенных изменений не претерпевала. Наиболее
распространенное соотношение одно−, двух− и трехкомнатных
квартир сохранялось на уровне 50/30/20 для кирпичных и кир−
пично−монолитных домов и 45/35/20 – для панельных. 

В прошедшем году на рынке стали все чаще появляться объ−
екты, где доля однокомнатных квартир составляла 60, 70 и даже
80 процентов. Такой массовый выброс на рынок однокомнатных
квартир начинает оказывать влияние на конъюнктуру не только
первичного рынка (где такие квартиры по−прежнему в дефици−
те), но и вторичного. По наблюдениям специалистов, дефицит
предложения прямой продажи однокомнатных квартир на вто−
ричном рынке сократился, причем во многом за счет недавно
введенных домов.

Спрос на первичном рынке
Спрос на первичном рынке сохранялся высоким в течение

всего 2003 года. В структуре продаж преобладали однокомнат−
ные квартиры. В IV квартале их доля резко увеличилась. Это объ−
ясняется тем, что в условиях резкого увеличения цен в первую
очередь распродаются наиболее доступные по цене типы квар−
тир. Поэтому самым востребованным товаром на первичном
рынке были и остаются «РИАЛы» и малогабаритные однокомнат−
ные квартиры.

Первичный рынок Ввод жилья в Санкт−Петербурге

Сравнительная динамика цен предложения

Распределение предложения по срокам сдачи

Распределение предложения по конструкт. типам домов

Распределение строящегося жилья по районам

Структура предложения в кирп. и кирп.−мон. домах

Динамика цен в панельных домах по зонам спроса
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Рост цен также привел к заметной дифференциации спроса:
наибольшим спросом пользуются самое дешевое жилье и доро−
гие комфортабельные квартиры в престижных районах, особен−
но те, аналогов которым нет на вторичном рынке. 

В последнее время получили распространение утверждения о
большом количестве непроданных квартир в сданных или близ−
ких к сдаче домах. Однако анализ доли проданных квартир в до−
мах разных сроков сдачи показывает, что это ни в малейшей сте−
пени не соответствует истине. Действительно, в среднем количе−
ство нераспроданных до окончания строительства квартир не−
сколько увеличилось. Тем не менее, к моменту ввода дома в экс−
плуатацию в нем обычно продано не менее 90−95 процентов
квартир для кирпичных и кирпично−монолитных и не менее 95−
97 процентов – для панельных домов. Если этот показатель ниже,
то это говорит о допущенных при реализации проекта ошибках. 
В большом количестве объектов 100 процентов квартир распро−
дается еще задолго до сдачи дома.

В заблуждение может ввести увеличившееся количество пред−
ложений квартир в сданных домах. Практика показывает, что это
либо квартиры, целенаправленно зарезервированные застрой−
щиком до окончания строительства (такая практика становится
все более распространенной), либо квартиры, приобретенные с
инвестиционными целями (то есть для последующей перепрода−
жи). Доля таких квартир заметно увеличилась. Хотя точной стати−
стики нет, ее можно оценить в 5−7 процентов (по отдельным про−
ектам – до 10 процентов) против 2−3 процентов в 2002 году.

Несмотря на то, что в течение всего года непрерывно увеличи−
валось предложение малогабаритных однокомнатных квартир,
спрос на них очень высок. В условиях непрерывного роста цен и
недостаточной платежеспособности покупателей в сегменте од−
нокомнатных квартир концентрируются значительная часть
спроса на жилье эконом−класса и практически все первичные
покупки жилья, которые при наличии развитых инструментов
кредитования были бы в значительной степени распределены
также между двух− и трехкомнатными квартирами.

Следует также отметить, что до сих пор на рынке так и не появи−
лось серийных панельных домов, по площади квартир в полной
мере удовлетворяющих требованиям эконом−класса. Хотя сочета−
ние небольшой площади, скорости возведения и полной отделки
делало бы такие дома идеальным продуктом для этого сегмента.

Динамика цен на первичном рынке
В течение 2003 года наблюдался непрерывный рост цен на

жилье. И если до августа месяца он еще носил прогнозируемый
характер, оставаясь в пределах 2−3 процентов в месяц, то с кон−
ца лета цены начали стремительно расти. Ежемесячный рост до−
стигал 5 процентов.

К концу года средняя цена на жилье массового спроса состави−
ла $740 за 1 кв. метр, в том числе в кирпичных и кирпично−моно−
литных домах – $751 за 1 кв. метр, в панельных – $673 за 1 кв. метр.

В результате за год средняя цена на жилье массового спроса
выросла на 43,4 процента. Такого не ожидали – в начале года ни−
кто не прогнозировал роста цен более 25−30 процентов. Были
даже мнения, что к середине года цены, увеличившись на 10−15
процентов, прекратят рост. Объективных обоснований таких
прогнозов не приводилось, в основном вся аргументация своди−
лась к тому, что «деревья не растут до небес» и «рост цен не мо−
жет быть бесконечным».

Много ценовых ожиданий было связано с 300−летием города –
от взлета цен до их полного обвала. Ни того, ни другого не про−
изошло, более того, юбилей вообще практически никак не по−
влиял на ценовую динамику.

Рост цен был обусловлен несколькими причинами: 
Во−первых, в последнее время заметно увеличились дохо−

ды населения, возросло количество свободных денежных
средств у частных лиц, и это можно констатировать, даже не
обладая достоверной статистикой. Все большее количество
людей сегодня оказываются в состоянии собрать сумму, необ−
ходимую для покупки жилья.

Во−вторых, объем предложения жилья в Петербурге по−преж−
нему недостаточен для того, чтобы удовлетворить платежеспо−
собный спрос. Даже если сложить все предложение первичного
и вторичного рынка, оно все равно не будет соответствовать ко−
личеству людей, желающих и готовых покупать квартиры даже по
таким высоким ценам. 

В−третьих, на рынке недвижимости все большую роль начина−
ет играть инвестиционная составляющая. Как у частных лиц, так и
у корпоративных структур возрастает интерес к покупке жилья как
к выгодному вложению свободных денежных средств. Такой инте−
рес вполне объясним. Банковские вклады в лучшем случае обес−
печивают минимальную доходность, большинство прочих финан−
совых инструментов либо неразвиты, либо достаточно рискован−
ны. К тому же многочисленные потрясения прошедших лет не
способствовали развитию у населения доверия к банкам и фон−
довому рынку. Недвижимость же отличается и высокой степенью
доходности, и относительной безопасностью вложений. 

Недвижимость становится объектом инвестиций пока не так
часто. Но доля таких операций становится все более заметной: по
нашим оценкам, в 2003 году уже до 10 процентов квартир поку−
палось с целью получения дохода путем последующей перепро−
дажи (в 2002 году – только 3−5 процентов). 

Еще одним фактором, который наиболее заметно повлиял на
рост цен на жилье, можно считать ослабление доллара. Многие
люди стали вкладывать доллары в недвижимость, меняя таким
образом слабую валюту на более устойчивый капитал.

В то же время следует отметить, что в рублевом эквиваленте
цены выросли в среднем только на 32,5 процента. Для сравнения:
в 2002 году этот показатель составил 33,6 процента. В сущности,
можно говорить о том, что рост цен в рублях в 2003 году был
практически таким же, как и в 2002.

В связи с этим все чаще звучит мнение о возможности пере−
хода на расчеты в рубли. Действительно, большинство застрой−
щиков уже давно не привязывают свою «условную единицу» к
курсу доллара. Это либо EURO, либо собственный фиксирован−
ный курс, который находится в диапазоне 30−32 рубля. Неготов−
ность к переходу на рубли объясняется в основном психологиче−
ской неготовностью как покупателей, так и продавцов.

Одной из тенденций прошлого года стала более заметная
дифференциация цен на жилье в зависимости от зоны спро−
са. Разрыв между фешенебельными и остальными зонами
позволяет говорить о наметившейся тенденции к формирова−
нию социальной среды целых районов, в которых ведется ак−
тивное строительство домов верхнего ценового диапазона. 
В дальнейшем этот процесс будет развиваться активнее.

Рассматривая средний рост цен в объектах, которые находи−
лись в продаже в течение всего 2003 года, можно отметить, что по
всем районам массовой застройки он находился в пределах 40−
50 процентов. Были отдельные успешные проекты (в основном
комфорт−класса), где этот показатель достигал 70−80 процентов. 

Выводы и прогнозы
Таким образом, в 2003 году, как и в 2002, первичный рынок

функционировал как рынок продавца. И в 2004 году ситуация
вряд ли изменится кардинальным образом. Спрос на жилье, осо−
бенно недорогое, по−прежнему значительно выше предложения.
Поскольку резкого увеличения объема предложения жилья в
ближайшее время ожидать не приходится, можно предполагать,
что цены и дальше будут расти. 

В первом полугодии темпы роста цен сохранятся на нынешнем
уровне. Дальнейшая динамика будет существенно зависеть от
целого ряда факторов. Помимо общей экономической ситуации,
это возможный рост объемов строительства, а также развитие
кредитования покупки жилья. Если объем строительства не уве−
личится, а объем выданных кредитов резко возрастет, это приве−
дет к дальнейшему взвинчиванию цен. Напротив, если предло−
жение удастся значительно увеличить (как минимум в полтора
раза), то возможна некоторая стабилизация цен, которая на пер−
воначальном этапе выразится в снижении темпов их роста до
предсказуемых показателей. В любом случае, рост цен в 2004 го−
ду вряд ли будет ниже 30 процентов.

ППррииммееччааннииее  кк  ддииааггррааммммаамм::
Зона 2 – «фешенебельные» районы с высоким уровнем спро−

са и высокими ценами; Зона 3 – популярные «спальные» районы;
Зона 4 – районы с теми или иными существенными недостатками.
снижающими их привлекательность (транспортная доступность,
типология застройки и т.п.); Зона 5 – районы низкого спроса.

ОБЗОР ПОДГОТОВЛЕН КОРПОРАЦИЕЙ «ПЕТЕРБУРГСКАЯ НЕДВИЖИМОСТЬ»

продолжает расти

Динамика цен в кирп. и кирп.−мон. домах по зонам спроса

Разница средних цен первичного и вторичного рынка

Активность продаж в панельных домах

Активность продаж в кирп. и кирп.−мон. домах

Структура продаж по типам квартир

Структура предложения в панельных домах

Динамика цен на первичном рынке
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К
ак это ни странно, стремитель�
ный рост производства ССС в
России начался в августе 1998

года. Импортные стройматериалы
резко подорожали – покупались�то
они за валюту, – и появилась острей�
шая необходимость в стройматериа�
лах отечественного производства.
Можно сказать, что кризис сыграл на
руку российским производителям. На
сегодняшний день сухие строитель�
ные смеси выпускает около 200 пред�
приятий стройиндустрии. Что касает�
ся Северо�Запада, то здесь работает 45
предприятий, 20 из которых имеют
производственные базы в Санкт�Пе�
тербурге и Ленинградской области.
Сегодня 70 процентов петербургских
строительных компаний используют
ССС, изготовленные в нашем городе.

Одним из ведущих производите�
лей сухих строительных смесей явля�
ется компания «РЕМИКС». Начиная с
1998 года фирма выпускает смеси
под торговой маркой «РЕАЛ». Компа�
ния выпускает сухие строительные
смеси для всех этапов строительства,

от кладки до финишной отделки.
Смеси для черновой отделки «РЕАЛ»
включают цементно�песчаную смесь,
штукатурку и ровнители для пола.
Элитные строительные смеси «РЕАЛ»
выпускаются по европейским техно�
логиям с использованием пластифи�
каторов, которые обеспечивают
свойства, предъявляемые к материа�
лам для финишной отделки. К ним
относятся клеи для плитки и газобе�
тонных блоков, штукатурки, шпак�
левки, затирки, ровнители для полов.

Производительность предприя�
тия превышает 1500 тонн сухих
строительных смесей в месяц, из ко�
торых около 500 тонн приходится
на элитные смеси для отделочных
работ, и более 1000 тонн – на це�
ментно�песчаную смесь, штукатурку,
ровнитель для пола и литой бетон,
используемые для промышленного и
многоэтажного строительства.

Новым направлением деятельно�
сти компании является создание
промышленного оборудования для
работы с сыпучими строительными

материалами. Используя накоплен�
ный опыт создания и наладки обору�
дования для собственного производ�
ства и высококвалифицированный
персонал, фирма осуществляет сбор�
ку мини�заводов для производства
сухих строительных смесей, станков
для фасовки цемента, а также устано�
вок для сушки песка. Потребность в
бумажной таре для сухих смесей за�
ставила компанию наладить собст�
венное производство бумажных
мешков и пакетов. 

Производителям сухих строи�
тельных смесей хорошо известны
трудности, связанные с сушкой песка.
Сухой песок должен соответствовать
строгим требованиям по влажности,
фракционному составу, содержанию
глинистых частиц и температуре.

В 2002 году производство компа�
нии «РЕМИКС» было оснащено газо�
вой сушкой песка, мощность су�
шильной установки составляет 20
тонн сухого песка в час. Такая произ�
водительность позволяет не только
удовлетворять собственные нужды,
но и продавать сухой песок как от�
дельный вид продукции.

Сухой песок востребован строи�
тельными фирмами, предприятиями
по производству строительных ма�
териалов, мостостроительными, во�
доочистными, литейными, стеколь�
ными и другими организациями. Те�

перь сушка отличающихся по соста�
ву песков, рассев на фракции по
крупности зерна являются новыми
направлениями деятельности компа�
нии. Объем продаж сухого песка по�
стоянно растет и в настоящее время
составляет 2 тыс. тонн в месяц.

В настоящее время на предприя�
тии монтируются две автоматизиро�
ванные линии для выпуска модифици�
рованных сухих смесей мощностью 
2 тыс. тонн в месяц и общестроитель�
ных смесей мощностью 4 тыс. тонн.

ЛЛеевв  ККааппллаанн,,  ддииррееккттоорр  ии  ввииццее−−ппррееззииддееннтт  ССооююззаа  ссттррооииттеелльь−−
нныыхх  ккооммппаанниийй  ««ССооююззппееттррооссттрроойй»»,,  ннааппррааввиилл  вв  ааддрреесс  ВВааллеенн−−
ттиинныы  ММааттввииееннккоо  ппииссььммоо..  ППоо  ееггоо  ммннееннииюю,,  ггооррооддссккииее  ввллаассттии,,
ппррииннииммааяя  ттее  ииллии  иинныыее  рреешшеенниияя  ((ппееррееххоодд  кк  ссииссттееммее  ттооррггоовв,,
ппооввыышшееннииее  ррааззммеерраа  ооттччииссллеенниийй  ннаа  ииннффрраассттррууккттуурруу)),,
ддооллжжнныы  ббыыллии  ббыы  ппооссооввееттооввааттььссяя  сс  ббииззннеесс−−ссооооббщщеессттввоомм..
ЭЭттоо  ии  ввыыззввааллоо  ннееооббххооддииммооссттьь  ооббррааттииттььссяя  кк  ггууббееррннааттоорруу..

Глубокоуважаемая Валентина Ивановна!

У Вас на совещании 19 декабря 2003 года было поднято много важных
проблем, связанных с дальнейшим развитием инвестиционно(строитель(
ного комплекса Санкт(Петербурга. Все они требуют серьезного обсужде(
ния совместно с бизнес(сообществом строителей, чего, к сожалению, не
делалось до сих пор.

К таким проблемам относятся: переход к новому порядку предостав(
ления земельных участков под строительство (продажа в собственность
застройщику или сдача в аренду с правом залога); взаимоотношения за(
стройщиков с естественными монополистами (особенно «Ленэнерго») и
ряд других.

В качестве мероприятий для организации диалога с бизнес(сообщест(
вом, в частности, Союзом строительных компаний, нам представляется
целесообразным: 

1. Возобновить работу совета по инвестициям при губернаторе
Санкт(Петербурга (возможно, с двумя секциями – по отечественным и

иностранным инвестициям). Практика прежних лет показала эффек(
тивность такой формы диалога, но курировать его должен не Комитет
по внешним связям, а Комитет по инвестициям или Комитет экономиче(
ского развития, промышленной политики и торнговли.

2. Возобновить работу Координационного совета при вице(губернато(
ре, который прекратил свою деятельности три года назад. На проводи(
мых же заседаниях Президиума Союза строительных объединений и орга(
низаций ничего, кроме чисто организационных вопросов деятельности
этого Союза за время его существования, не обсуждалось. Координацион(
ный совет должен быть небольшим (не более 15 человек), но состоять из
профессионалов Администрации города, представителей бизнеса, а так(
же депутатов Законодательного собрания. 

3. Организовать группу советников при губернаторе (или вице(губер(
наторе), работающих систематически на общественных началах, но об(
ладающих определенными правами. Одной из задач таких советников
станет анализ и подготовка предложений, проектов Постановлений, за(
конов и т.п.

4. Провести под Вашим председательством общегородскую конферен(
цию на тему «Актуальные вопросы развития инвестиционно(строитель(
ного комплекса и пути их решения» – ориентировочно в середине марта
2004 года. В случае Вашего согласия всю подготовительную работу Союз
строительных компаний готов взять на себя. 

Выражаем уверенность, что только при совместной системной рабо(
те мы сможем безболезненно и успешно решать все проблемы, возникаю(
щие в инвестиционно(строительной сфере города. 

Директор, вице)президент «Союзпетростроя» Л.М. Каплан

Наши догнали Европу... и перегнали 

Письмо губернатору Санкт−Петербурга

Ïîòðåáëåíèå ñóõèõ ñòðîèòåëüíûõ
ñìåñåé â Ñàíêò−Ïåòåðáóðãå è
Ëåíèíãðàäñêîé îáëàñòè â 2003 ãîäó

ППоо  ееддииннооддуушшннооммуу  ммннееннииюю  ссппееццииааллииссттоовв,,  ппррииммееннееннииее  ссууххиихх
ссттррооииттееллььнныыхх  ссммеессеейй  ((СССССС))  ссуущщеессттввеенннноо  ииззммееннииллоо,,  еессллии
ттаакк  ммоожжнноо  ввыыррааззииттссяя,,  ооббллиикк  ссттррооииттееллььнныыхх  ррааббоотт..  ИИннттеерреесс  кк
нниимм  ппооссттоояянннноо  рраассттеетт..  ООттккллииккааяяссьь  ннаа  ззааппррооссыы  ссттррооииттееллеейй,,
ппррееддппрриияяттиияя  ссттррооййииннддууссттррииии  ннаарраащщииввааюютт  ппррооииззввооддссттввоо
СССССС  ппрряяммоо−−ттааккии  ««ссттааххааннооввссккииммии»»  ттееммппааммии..

Касьянов – «за»!
Премьер−министр РФ Михаил Кась−

янов заявил депутатам Государственной
думы о необходимости строительства
жилья для неимущих граждан за счет
государственных и муниципальных
средств. Строительство социального
жилья за государственный счет будет,
по мнению премьер−министра, препят−
ствовать созданию микрорайонов для
людей с низким уровнем доходов. Такой
способ приобретения жилья позволит
малообеспеченным гражданам жить
среди граждан со средними доходами.
Также Михаил Касьянов отметил, что в
системе ипотечного кредитования не−
обходимо принять ряд поправок и зако−
нов, которые позволят оформлять в за−
лог приобретенные квартиры.

Москве холодно
Скоро столице будет не хватать име−

ющихся мощностей по выработке теп−
ло− и электроэнергии. Решить данную
проблему предлагается с помощью
строительства дополнительных генери−
рующих мощностей, которые будут со−
здаваться на основе газотурбинных ус−
тановок, имеющих более высокие по−
казатели экономичности и надежности,
чем действующие московские ТЭЦ, а
также мини−ТЭЦ. Функции государст−
венного заказчика по реализации Пла−
на внедрения генерирующих мощнос−
тей в Москве в части проектирования,
строительства, а также по реконструк−
ции и техническому перевооружению
действующих генерирующих мощнос−
тей выполнит Департамент топливно−
энергетического хозяйства Москвы.

Шереметьево №3
Осенью нынешнего года начнется

строительство терминала «Шереметь−
ево−3». Об этом сообщил на пресс−
конференции заместитель генераль−
ного директора ОАО «Аэрофлот» Лев
Кошляков. Строительство нового тер−
минала позволит ОАО «Аэрофлот»
вступить в глобальный международный
альянс авиаперевозчиков Sky Team.
На данный момент решаются послед−
ние вопросы подписания соглашения
с правительством Московской области
на долгосрочную аренду земельного
участка под строительство терминала.
Планируется, что в проект будет инве−
стировано $350 млн. Строительство
завершится к 2007 году.

Награда за комфорт
ТУ Адмиралтейского района Петер−

бурга учредило нагрудный знак «За бла−
гоустройство». Знак – изделие ювелир−
ной пластики – является формой поощ−
рения за личный вклад в благоустройст−
во района – за комплекс работ и меро−
приятий, направленных на создание
комфортных условий жизни населения. 
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Окончание. Начало в №95

Т
оварищество собственников жилья (ТСЖ) создается в целях согласо�
вания порядка реализации прав домовладельцев по владению, поль�
зованию и, в установленных законодательством пределах, распоря�

жению общим имуществом в кондоминиуме, а также для осуществления
деятельности по содержанию, сохранению и приращению недвижимости
в кондоминиуме, распределения между домовладельцами обязанностей по
возмещению издержек по обеспечению надлежащего санитарного и тех�
нического состояния общего имущества. Для того чтобы все домовладель�
цы без исключения имели равные права на участие в управлении кондо�
миниумом, они должны иметь равные права на участие в деятельности то�
варищества. В этой связи представляется необоснованным само существо�
вание института членства в ТСЖ, так как это предполагает ограничение
круга его участников и возможность отказа в принятии нового члена.

Наличие членства не является обязательным условием деятельности
некоммерческой организации. Например, не имеет членства автоном�
ная некоммерческая организация.

Таким образом, в законодательстве вместо ТСЖ следует предусмот�
реть специальную форму некоммерческой организации, создаваемой
для управления кондоминиумом. Высшим органом управления данной
организацией должно являться общее собрание домовладельцев, кото�
рое вправе формировать исполнительные органы. Кроме этого, в зако�
не следует закрепить статус общего собрания домовладельцев как выс�
шего коллективного органа домовладельцев по управлению принадле�
жащим им имуществом в кондоминиуме, определить его компетенцию,
порядок созыва и процедуру принятия решений.

Особую практическую значимость имеет вопрос о том, в каком поряд�
ке должны приниматься решения общего собрания домовладельцев.

В соответствии с Гражданским кодексом, владение и пользование
имуществом, находящимся в долевой собственности, осуществляется по
соглашению всех ее участников, а при недостижении согласия – в по�
рядке, устанавливаемом судом. Следовательно, необходимо единоглас�
ное решение всех домовладельцев. То же мнение высказано Конститу�
ционным Судом Российской Федерации в Постановлении от 3 апреля
1998 года: «Определение необходимых расходов, связанных с управле�
нием, содержанием и эксплуатацией кондоминиума, должно произво�
диться в порядке достижения общего согласия всех домовладельцев, а
споры по данным вопросам – разрешаться в судебном порядке». Между
тем в Законе предусмотрено, что решение принимается большинством
голосов присутствующих на общем собрании домовладельцев или их
представителей. При этом голоса участников общего собрания домо�
владельцев определяются в зависимости от «доли участия», т.е. доли в
праве общей собственности на общее имущество в кондоминиуме.

Говоря о порядке принятия решений на общих собраниях домовладель�
цев, необходимо отметить, что единогласное решение, как следует из ГК,
удобно при небольшом количестве участников общей собственности. 
В кондоминиумах же, как правило, количество домовладельцев, а, значит,
и участников общей долевой собственности, довольно значительно. При
большом количестве домовладельцев значительно сложнее добиться еди�
ногласного решения об определении порядка использования общего
имущества. Кроме того, даже организационно очень сложно обеспечить
участие на общем собрании всех домовладельцев, особенно если вопро�
сы в повестке общего собрания малозначительны. Требование единоглас�
ного решения по всем вопросам, возникающим по поводу эксплуатации
кондоминиума, существенно затруднило бы хозяйственную деятельность
домовладельцев, не позволило бы оперативно решать многие вопросы.

Таким образом, можно отметить, что положения ГК не учитывают
специфику права собственности в кондоминиуме. В то же время Зако�
ном к ведению общего собрания домовладельцев отнесены лишь неко�
торые вопросы, принятие которых осуществляется простым большин�
ством голосов присутствующих на общем собрании домовладельцев.
Этого указания явно недостаточно для урегулирования правоотноше�
ний в кондоминиуме. Специфика отношений в этом виде собственнос�
ти (наличие значительного числа участников) делает необходимым
дифференцирование порядка принятия решений по управлению дела�
ми в кондоминиуме в зависимости от характера сделок, совершаемых
на основании данных решений. Поэтому можно предложить следую�
щий порядок управления делами в кондоминиуме.

В порядке достижения единогласия должны решаться только те во�
просы, которые наиболее существенно затрагивают интересы домовла�
дельцев. Так, решения о совершении действий и сделок, влекущих измене�
ния в составе общего недвижимого имущества в кондоминиуме и техни�
ческого оборудования, должны приниматься совместно всеми домовла�
дельцами. В частности, это касается перестройки помещений, находя�
щихся в общей собственности домовладельцев и возведения новых поме�
щений и иных объектов недвижимости. Решения о выборе способа управ�
ления кондоминиумом, размере обязательных платежей на ремонт и со�
держание кондоминиума, найме работников, производстве капитального
ремонта и т.п. должны приниматься большинством голосов домовладель�
цев. Наконец, вопросы хозяйственной деятельности, связанной с текущей
эксплуатацией и поддержанием сохранности существующего общего
имущества в кондоминиуме, могут решаться каждым домовладельцем.

АЛЕКСАНДР ЯКИМЕНКО, ЮРИСТ КОЛЛЕГИИ АДВОКАТОВ «СЕРЕБРЯНЫЙ ВЕК»

Право домовладельца
на управление 
кондоминиумом

ССллууччаайй,,  оо  ккооттоорроомм  ппооййддеетт  ррееччьь,,  ууннииккааллеенн..  ССииттуу−−
аацциияя,,  ккооггддаа  ннооввыыйй  ддоомм,,  ттооллььккоо−−ттооллььккоо  ууссппееввшшиийй
ппрриинняяттьь  ннооввооссееллоовв,,  ппррииззннааееттссяя  ннееппррииггоодднныымм  ддлляя
жжииззннии,,  ––  ееддвваа  ллии  ннее  ппееррввааяя  вв  ггооррооддее..  ИИ  ддаажжее
ппррооббллееммыы  ггоорроожжаанн,,  ссттррааддааюющщиихх  оотт  ууппллооттннии−−
ттееллььнноойй  ззаассттррооййккии,,  ппооккаажжууттссяя  ееллее  ррааззллииччииммыыммии
вв  ссррааввннееннииии  сс  ттеемм,,  ччттоо  ссееййччаасс  ппеерреежжииввааюютт
жжииллььццыы  ддооммаа  3333,,  ккооррпп..  11,,  ппоо  ппррооссппееккттуу  ККооссыыггииннаа..  

Л
юди, еще вчера радовавшиеся новому жилью у лесо−
парковой зоны, сегодня доведены до отчаяния. Про−
шедший в конце прошлого года митинг должен был при−

влечь внимание общественности к происходящему. Предла−
гаем краткую версию событий, изложенную председателем
правления Товарищества собственников жилья «Ржевка»
Сергеем Костенко:

– Дом наш был сдан в июле 2003 года, и уже в августе на−
чалось его заселение. В сентябре−октябре продолжались ра−
боты по благоустройству придомовой территории. Застройщик
дома, ЗАО «Фирма «Стройкомплекс», восстановил пешеходные
дорожки, газоны и проезд, существовавшие до начала строи−
тельства. Жильцы посадили деревья и кустарники. Но на сле−
дующий же день после того, как отдел по благоустройству рай−
онной администрации принял территорию, были вскрыты све−
жеуложенный асфальт и газоны и началось строительство путе−
провода в створе проспекта Косыгина. Как нам позже объясни−
ли в СПб ГУ «Дирекция транспортного строительства», данный
проект реализовывается в рамках строительства восточного
полукольца кольцевой автодороги, и наш дом попал в «тело»
дорожной развязки. Что это значит на практике? Расстояние
между проезжей частью и входом в парадные №5 и 6 составля−
ет всего два метра (!). То есть существует реальная угроза жиз−
ни наших детей. Я уж не говорю про шумы, дорожную грязь,
пыль и выхлопные газы. Мы сегодня столкнулись с вопиющим
нарушением наших гражданских и конституционных прав. Лю−
ди, которым квартиры в этом доме достались очень недешево,
начали уже продавать свои квадратные метры. Правда, желаю−
щих переехать сюда практически нет. Рыночная стоимость по−
добного «экстремального» жилья сейчас стремительно падает.
Из той переписки, которую мы начали со всеми «заинтересо−
ванными» сторонами, стало понятно, что виновных в происходя−
щем будет найти крайне сложно. «Дирекция транспортного
строительства» обвиняет застройщика в том, что он вышел за
границы «красных линий» при проведении работ по благоуст−
ройству. Специалисты же «Стройкомплекса» уверяют, что дей−
ствовали строго в рамках всех имеющихся нормативов. 

Параллельно с правлением ТСЖ «Ржевка» свое «расследова−
ние» начал и депутат ЗС по этому округу Алексей Тимофеев, к ко−
торому также обратились потерпевшие. Вот лишь некоторые по−
ложения из его обращения к начальнику ГУВД Санкт−Петербур−
га и Ленинградской области генералу Ваничкину: 

– Ввиду того, что меня буквально осадили инвесторы, вселив−
шиеся в дом, происходят стихийные митинги, прошу разъяснить:

1. Имеет ли место состав уголовного преступления в форме
умышленной продажи непригодных для заселения квартир или
какой−либо иной состав экономического преступления?

2. Возможно ли привлечь к уголовной ответственности чинов−
ников администрации, утвердивших акт государственной комис−
сии по этому дому?

3. Можно ли принять обеспечительные меры в отношении
имущества организации−застройщика в случае, если квартиры
дома окажутся непригодными для проживания и людям понадо−
бятся компенсационные выплаты на переселение?

4. Если это возможно, прошу возбудить уголовное дело.
В этой истории еще очень много «белых» пятен. К примеру,

совершенно непонятно, почему по этому дому не проводилось
никаких общественных слушаний? Очевидно, что если бы людям
заранее сказали, что рядом с домом будет проходить КАД, мно−
гие бы задумались, покупать или нет здесь жилье. Удивляет и
полное незнание существа дела, которое проявили депутаты му−
ниципального совета №35. Перед их носом вырос 12−этажный
дом, а о его проблемах депутаты узнали только сегодня. 

Наша редакция берет под свой контроль развитие ситуации
вокруг дома на Косыгина. Тем более что, по последней информа−
ции, все обращения жильцов в вышестоящие инстанции по лю−
бимой чиновничьей традиции переадресованы на места. Оче−
видно, что игра под называнием «поиск стрелочника» началась.

Комментарий главного специалиста отдела
градостроительства и архитектуры 

администрации Красногвардейского района
Владимира Лебедева

– В проекте детальной планировки района Ржевка−Пороховые,
разработанном еще в середине 80−х годов прошлого века, пре−
дусмотрено как возведение жилых домов, объектов соцкульбыта,
так и строительство путепровода, соединяющего проспект Косы−
гина с Колтушским шоссе. Основные транспортные магистрали
района находятся в «красных линиях», намеченных данным про−
ектом. 

В 5−м квартале, речь о котором идет в статье, по проекту
должно было быть три жилых дома. Нынешний застройщик по−
строил два жилых здания, одно из которых очень близко подхо−
дит к расширению проспекта Косыгина. Очевидно, проектиров−
щики забыли, что именно в этом месте будет строиться путепро−
вод, и сделали выход из дома на довольно симпатичное крыльцо,
которое отстоит от поребрика, отделяющего тротуар от одной из
двух подъездных дорог, всего на два метра. 

Впрочем, интенсивность движения на этом участке сущест−
венно снизится в 2005 году, когда будет построена эстакада, а
транспорт направлен по объездным дорогам. 

Разъяснение отдела жилищного хозяйства
Администрации Красногвардейского района
– С начала октября 2003 года начались подготовительные

работы для строительства путепровода в створе проспекта
Косыгина через железнодорожные пути станции «Заневский
пост», который станет связующим звеном между улично−до−
рожной сетью района Ржевка−Пороховые и Кольцевой авто−
дорогой. Предусматривается строительство путепровода че−
рез улицу Коммуны и пять железнодорожных путей с выходом
на Колтушское шоссе.

Заказчиком строительства выступает СПб ГУ «Дирекция
транспортного строительства».

Конструктивно путепровод представляет собой три трехпро−
летные неразрезные плети из сталежелезобетонных пролетных
строений. Полная длина путепровода с пандусом и насыпью
671,14 метра.

Проект предусматривает работы по переустройству инженер−
ных коммуникаций, в том числе ливневой канализации, электри−
ческих линий, водоводов, высоковольтных линий электропере−
дачи, контактной сети троллейбусов, сооружений связи.

Строительство начато с боковых съездов и въездов на пан−
дус («северный» и «южный» проезды), которые на начальном
этапе будут использованы для временного пропуска транс−
порта с проспекта Косыгина на улицу Коммуны и Колтушское
шоссе. Только после устройства проездов участок проспекта
Косыгина на пересечении с улицей Коммуны закроют. Воз−
можно временное сужение небольшого участка проезжей ча−
сти улицы Коммуны на начальном этапе строительства. На
проездах предусмотрена контактная сеть для троллейбусов,
поэтому троллейбусное движение отменяться не будет. При
строительстве дождевых коллекторов будет сохранено дви−
жение с одной стороны улицы Коммуны.

Проектом также предусмотрено в перспективе расширение
улицы Коммуны.

Ориентировочные сроки строительства такого объекта – 2 го−
да 10 месяцев.

Однако окончание строительства зависит от сроков поступле−
ния финансирования.

На этот год финансирование из федерального бюджета пре−
дусмотрено в размере 128 млн рублей. Общая стоимость строи−
тельства превышает 520 млн рублей.

Строительство развязки над железнодорожными путями поз−
волит решить проблему скопления автотранспорта в месте же−
лезнодорожного переезда. Сейчас из−за необходимости пропу−
ска поездов переезд закрыт в сутки на 6−7 часов в летнее время
и на 8−9 часов в зимнее время. Кроме того, в перспективе будут
проложены еще две железнодорожные ветки, что очень важно
при реализации строительства Ладожского вокзала и повышения
интенсивности движения поездов данного направления.

В результате осуществления проекта строительства путепро−
вода через улицу Коммуны и железнодорожные пути в створе
проспекта Косыгина будет снято напряжение на переезде «За−
невский пост», увеличится безопасность движения, как авто−
транспорта, так и железнодорожных составов.

ПОДГОТОВИЛА ГАЛИНА СЕРГЕЕВА

Комната 
с видом 
на КАД
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О
тдельные системы энергопо�
требления, безопасности, ви�
деонаблюдения, климата, ос�

вещения и прочих жилых помеще�
ний уже не справляются со своими
задачами на необходимом уровне.
Основой интеллекта является воз�
можность «общения» систем между
собой посредством шины (кабеля),
благодаря которой системы выпол�
няют большее количество функций.
Например, система безопасности и
электроснабжения получают инфор�
мацию от одних датчиков движения,
регистрируя непрошенных гостей и
включая свет перед хозяином дома.
Управление светом происходит не
только при помощи настенных вы�
ключателей, но и с единого пульта
управления, с которого можно также
и настроить любимый телевизор, не
вставая с дивана.

В отсутствие хозяев дом сам поза�
ботится о своей безопасности, надеж�
но закрыв окна и двери. А в случае об�
наружения протечки перекроет воду
в определенном месте, не блокируя
водоснабжение всех помещений.

Стоимость подобных систем мо�
жет обойтись в 70–90 у.е. за один кв.
метр. Отдельной статьей расходов
идет установка аудио�видеосистем и
систем климат�контроля. Их стои�
мость наиболее зависима от пожела�
ний заказчика, а ценовой потолок
ограничен только финансовыми
возможностями.

Для наглядности приведем при�
мер далеко не самой «наворочен�

ной» интеллектуальной системы для
частного дома, которая обеспечива�
ет следующие функции: 

Контроль проникновения (два
датчика на парадной входной двери
и при входе из гаража, 10 датчиков
перемещения внутри дома, один дат�
чик + акустика) – все датчики охра�
ны возможно разделить на два кон�
тура (внешний и внутренний), что
позволяет, находясь в доме, устано�
вить внешнюю охрану. При уходе из
дома автоматически ставятся на ох�
рану оба контура. Проникновением
считается ситуация, в которой при
срабатывании одного из датчиков
охраны через заданный пользовате�
лем промежуток времени не был вве�
ден пароль доступа. В этом случае
«МсS» включит сигнализацию и осу�
ществит оповещение; имеется воз�
можность включения внешнего сиг�
нала тревоги (на пульт консьержа,
охранника, диспетчера и т.д.). Реак�
ция системы на проникновение оди�
накова для обоих контуров охраны.

Режим «тревожная кнопка» –
обеспечивает удаленное голосовое
оповещение по телефонной линии
доверенных лиц о нажатии тревож�
ной кнопки. В протокол заносится
время и место нажатия кнопки, а так�
же результаты дозвона.

Контроль и предотвращение
утечки газа – при срабатывании
датчиков включается сигнализа�
ция, вентиляция, выключается эле�
ктроэнергия, блокируется подача
газа, осуществляется автодозвон по

пяти телефонным номерам. В про�
токол заносятся время и местона�
хождение сработавшего датчика и
результаты дозвона.

Контроль и предотвращение
протечки воды – при срабатывании
одного из датчиков блокируется по�
дача воды клапанами. В системе пре�
дусмотрены два контура контроля,
работающие независимо. Оповеще�
ние осуществляется в обоих случаях
по одним и тем же номерам. В про�
токол заносится время и местона�
хождение сработавшего датчика и
результаты оповещения.

Контроль возгорания (в гараже,
на кухне, на верхнем уровне) –
при срабатывании датчиков вклю�
чается сигнализация, выключается
вентиляция и электроэнергия, осу�
ществляется автодозвон по пяти
телефонным номерам. 

Контроль СО в гараже – при сра�
батывании датчика включается сис�
тема вентиляции и сигнализации
(строб�лампа, сирена и т.д.).

Сценарное освещение – воз�
можность одновременно включать
несколько групп освещения с одно�
го блока выключателей или пульта
ДУ. Возможно переназначение
(программирование) данных вы�
ключателей по желанию с монито�
ра компьютера. 

Управление освещением – с дис�
танционного пульта из всех комнат. 

Управление температурным ре�
жимом сауны – два датчика на пре�
дельную температуру в сауне; при

достижении первого предела прину�
дительно отключается электокотел,
при достижении второго – система
фиксирует аварийную ситуацию
«пожар», начинает дозвон, включает
сигнализацию и т.д.

Управление отоплением – зада�
ваемый температурный диапазон от
0 °С до 125 °С. В каждом помещении
может быть задана недельная про�
грамма подогрева со своим темпера�
турным и временным режимом. Воз�
можно одновременное пониже�
ние/увеличение температуры во
всех контролируемых помещениях
при постановке/снятии системы с
охраны на одну и ту же величину, за�
данную заранее. 

Управление вентиляцией – дает
возможность разделить вентиля�
цию дома на три зоны и в каждой
зоне задавать свои режимы работы
утренней, дневной, вечерней и
ночной вентиляции. Кроме этого
при возгорании вентиляция прину�
дительно выключается, а при утеч�
ке газа включается. 

Управление электроэнергией
при постановке/снятии системы с
охраны – отключается электропи�
тание от единого автомата, уста�
новленного в силовом шкафу, кро�
ме выделенной линии. 

Управление освещением по дат�
чику (на лестнице, в прихожей, в га�
раже) – свет включается в момент,
когда датчик фиксирует движущийся
предмет, выключается спустя опре�
деленное заказчиком время после
последнего зафиксированного дви�
жения. Время задержки задается с
пульта «МсS» одновременно для всех
зон. Установка различного времени
задержек по зонам возможна только
с монитора компьютера.

Управление поливом – обеспе�
чивает возможность автоматическо�
го полива по 4 зонам. Достаточно за�
дать по каждой зоне время начала ут�
реннего и вечернего полива и его
длительность. Полив не включается в
том случае, если датчик осадков за�
фиксировал осадки, кроме этого, он
не включится, если температура воз�
духа ниже заданной. Температура,
время и длительность полива задает�
ся вручную с пульта «МсS» или с мо�
нитора компьютера.

Имитация проживания – в отсут�
ствие хозяина время от времени ав�
томатически включается свет, музы�
ка, раздвигаются и задергиваются
шторы и т.д.

Сигнализация – включение сире�
ны и строб�лампы при возникнове�
нии нештатных ситуаций.

Ведение протокола – фиксиро�
вание всех действий (дата и время
снятия и постановки системы на ох�
рану, дата и время возникновения
нештатных ситуаций с указанием
номера порта, к которому подклю�
чен датчик, зафиксировавший ава�
рию; возможность прочтения прото�
кола с экрана пульта и монитора
компьютера).

Удаленное управление:
� при помощи мобильного теле�

фона – посылка управляющих SMS�
команд (макрокоманд) на включе�
ние устройств или сценариев, зара�
нее запрограммированных с экра�
на компьютера;

� через Интернет – полное уп�
равление всеми режимами и устрой�
ствами системы (при обязательном
предварительном наборе кода досту�
па.) в пакетном режиме. 

Оповещение:
� по телефонной линии – по пя�

ти номерам в случаях возгорания,
проникновения, утечки газа, про�
течки воды, нажатия тревожной
кнопки и при аварии системы; но�
мера телефонов и голосовые сооб�
щения вводятся пользователем с
пульта «МcS» и монитора компьюте�
ра; результаты автодозвона и время
аварии заносятся в протокол;

� через динамик – в режиме «хо�
зяин дома» голосовое оповещение
о причине тревоги выдается через
динамик;

� через Интернет – по инициати�
ве удаленного пользователя форми�
руется запрос о состоянии системы
и отсылается на домашний компью�
тер, находящийся на связи с «МсS»;
домашний компьютер пришлет ин�
формацию о состоянии системы на
текущий момент.

Плюс ко всему, хозяину дома, а
также в диспетчерские соответству�
ющих служб по мобильному телефо�
ну присылается SMS�сообщение в
случае проникновения в дом посто�
ронних, протечки воды, утечки газа,
возгорания и аварии системы.

Пока для большинства из нас все
это кажется фантастикой. 

Однако очень хотелось бы ве�
рить, что наступит все же то время,
когда подобные умные системы в на�
ших домах и квартирах станут таки�
ми же обыденными вещами, как те�
лефон и телевизор.

ВВ  ээллииттнноомм  ккооттттеедджжнноомм  ппооссееллккее,,  рраассппооллоожжеенннноомм  вв  оодднноомм  иизз  ппррииггооррооддоовв
ССааннкктт−−ППееттееррббууррггаа,,  ссккоорроо  ппоояяввииттссяя  ппееррввыыйй  ддоомм,,  ннааддееллеенннныыйй  ииннттееллллеекк−−
ттоомм..  ССттррооииттееллььссттввоо  ддооммаа  уужжее  ззааккооннччииллооссьь,,  ссееййччаасс  ввееддууттссяя  ооттддееллооччнныыее
ррааббооттыы..  ЧЧттоо  жжее  ээттоо  ттааккооее  ––  ««ииннттееллллееккттууааллььнныыйй  жжииллоойй  ддоомм»»??

Ваш дом сможет 
прислать вам SMS
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– Шамиль Измаилович, пред(
ставьте, пожалуйста, ваше пред(
приятие.

– «Инжстрой Санкт�Петербург» –
одно из крупнейших в Санкт�Петер�
бурге и на Северо�Западе предприя�
тий, которое более 30 лет занимает�
ся комплексной инженерной подго�
товкой территорий массового стро�
ительства в Ленинграде, реконструк�
цией и строительством инженерных
сооружений водопровода и канали�
зации, а также прокладкой тоннель�
ных коллекторов, магистральных
теплотрасс, сетей газопровода, кана�
лизации, водопровода, строительст�
вом дорог, мостов, набережных, жи�
лищным строительством. В нынеш�
нем виде ЗАО существует с 1993 года.

– Каким образом компания со(
здает условия, при которых трес(
ты и предприятия инженерного
комплекса продолжают успешно
работать на строительном рынке?

– Для этого проводится опреде�
ленная работа в самых разных на�
правлениях. Так, уделяется большое
внимание созданию собственной
производственной базы. За послед�
нее десятилетие введен в эксплуата�
цию ряд производственных линий
различного назначения, закуплена
новейшая, в некоторых случаях уни�
кальная, техника. Кроме того, имен�
но в ЗАО «Инжстрой Санкт�Петер�
бург» впервые в городе разработана
и применяется система образования
консорциумов из числа своих акци�
онеров. Выступая ведущим партне�
ром в консорциумах, наше акцио�
нерное общество выиграло такие
значимые для города тендеры, как
контракт по строительству инфра�
структуры в новых районах застрой�
ки нескольких кварталов в Каменке
и Коломягах, финансируемый Все�
мирным банком; тендер на строи�
тельство завода «Форд» во Всеволож�
ске совместно с немецкой фирмой
«ГАБЕГ»; тендер на реконструкцию
130�го квартала Центрального райо�
на, а также проект инженерной под�
готовки нежилой зоны «Пулково�3».
Могу с уверенностью заявить, что
система образования консорциумов,
неся в себе объединяющее начало,
позволяет во многом сохранить
мощности инженерного комплекса,
развивать новые технологии, спо�
собствовать становлению рыноч�
ных отношений в строительстве.

– Что еще, по(вашему, является
залогом успешной работы вашего
предприятия?

– Крайне важное значение имеет
углубление интеграции компании со
специализированными строитель�
ными организациями. В качестве
примера можно привести схемы до�
левого строительства, принятые в
ЗАО «Инжстрой Санкт�Петербург».
Подобная стратегия позволяет наше�
му акционерному обществу выпол�
нять весь комплекс мероприятий от
выкупа земельного участка, проекта,
строительства дорог и инженерных
сетей, застройки и благоустройства
территории вплоть до эксплуатации
и обслуживания заселенных жилых
комплексов через создание товари�
ществ собственников жилья.

Несмотря на то, что данный под�
ход значительно снижает себестои�
мость одного квадратного метра жи�
лья, построенного ЗАО «Инжстрой
Санкт�Петербург», мы по�прежнему
ищем альтернативные возможности
расширения своего присутствия на
строительном рынке.

Кроме того, огромную пользу как
для нашего предприятия, так и для
всех строительных компаний регио�
на мы видим в объединении всех
строителей в единый союз. В связи с
этим ЗАО «Инжстрой Санкт�Петер�
бург» встало у истоков крупнейшего
профессионального союза Северо�
Запада – Союза строительных объе�
динений и организаций и активно
участвует в его работе.

– Вернемся к рынку жилищного
строительства. Какие направления
развития этого рынка кажутся
вам наиболее перспективными?

– Будущее рынка жилищного
строительства прямо зависит от раз�
вития ипотечного кредитования,
снижения банковской ставки и дол�
госрочности.

Отдельной строкой хочется от�
метить важность и сложность ре�
конструкции исторического центра
нашего прекрасного города, в кото�
рой принимает участие и наша
компания. Подобные работы требу�
ют особого подхода – необходимо
сохранить атмосферу, присущую
Санкт�Петербургу, сохранить дета�
ли, придающие улицам и набереж�
ным неповторимый облик, и в то же
время сделать их удобными для со�
временного человека.

Строители осваивают новую
технику и технологии, позволяю�
щие решать эти задачи. И я уверен,
что только постоянное совершенст�
вование материально�технической
базы и повышение квалификации
специалистов позволит ЗАО
«Инжстрой Санкт�Петербург», как и
прежде, занимать достойное место в
строительном производстве.

– Какие проблемы, на ваш взгляд,
препятствуют развитию город(
ского строительства?

– Серьезнейшее препятствие, с
которым может через год�два столк�
нуться строительная отрасль, – это
отсутствие новых инженерно обуст�
роенных территорий. Речь идет о ма�
гистральных сетях и дорогах. За по�
следнее десятилетие в этом направле�
нии сделано очень мало. Практичес�
ки весь ресурс свободных пятен в ра�

нее освоенных районах исчерпан.
Необходимы срочные и значитель�
ные бюджетные капиталовложения в
развитие городской инженерной ин�
фраструктуры, с привлечением вне�
бюджетных источников финансиро�
вания, передачей крупным строитель�
ным компаниям и консорциумам от�
дельных кварталов под застройку. А
для этого необходимо упростить схе�
му прохождения разрешительной до�
кументации и ее согласование.

Второе. Сегодня районные и му�
ниципальные органы власти, жите�
ли близлежащих к строительным
площадкам микрорайонов зачастую
видят в этом прежде всего источник
неудобств. А вот если бы средства,
передаваемые застройщиками в бю�
джет на развитие инфраструктуры,
реализовывались в этих же районах,
отношение к строителям резко из�
менилось бы в лучшую сторону.

– Вы затронули тему строи(
тельных площадок. Изменилась ли
в последнее время культура произ(
водства?

– Да. Надо признать, что в по�
следнее время резко повысилась
требовательность к строителям в
части наведения порядка на строи�
тельных площадках и близлежащих
территориях. Этому косвенно спо�
собствовал юбилей Петербурга.
Ведь строители – патриоты своего
города, и конечно, были приняты
все меры к тому, чтобы строитель�
ные площадки выглядели достойно.
Мы считаем, что это доброе начало
необходимо продолжить – обеспе�
чивая рабочим хорошие бытовые
условия и поддерживая чистоту и
порядок на стройке.

БЕСЕДОВАЛ ЯН КРОНБЕРГ

Необходимо упростить 
схему прохождения 
разрешительной документации

Шамиль Акбулатов, президент ЗАО «Инжстрой Санкт−Петербург»: 

««ССттррооииттееллььнныыйй  ЕЕжжееннееддееллььнниикк»»  ссооввммеессттнноо  сс
ССооююззоомм  ссттррооииттееллььнныыхх  ооббъъееддииннеенниийй  ии  ооррггааннииззаа−−
цциийй  ппррооддооллжжааеетт  ссееррииюю  ииннттееррввььюю  сс  ггллааввааммии  аасс−−
ссооццииаацциийй  ии  ооббъъееддииннеенниийй,,  ввххооддяящщиихх  вв  ССооююзз..  ССее−−
ггоодднняя  ммыы  ппррееддллааггааеемм  вваашшееммуу  ввннииммааннииюю  ррааззггоо−−
ввоорр  сс  ппррееззииддееннттоомм  ЗЗААОО  ««ИИннжжссттрроойй  ССааннкктт−−ППее−−
ттееррббуурргг»»,,  ззаассллуужжеенннныымм  ссттррооииттееллеемм  РРооссссииййссккоойй
ФФееддееррааццииии  ШШааммииллеемм  ААккббууллааттооввыымм..

Биографическая справка
Шамиль Измаилович Акбулатов родился в 1940 году в Ленинграде. После окончания школы трудился рабочим,

затем учился в Ленинградском институте водного транспорта, где в 1963 году получил диплом по специальности
«гидротехническое строительство водных путей и портов». После института работал прорабом в «Волгобалтстрое»,
затем – в 1965–1972 годы – в Главленинградстрое: прорабом, старшим прорабом, главным инженером, начальни�
ком управления. В 1972 году назначен главным инженером треста №106, в 1975 году – главным инженером строи�
тельного объединения квартальной застройки. С 1981 по 1984 возглавлял отдел строительства и промышленности
строительных материалов Исполкома Ленгорсовета. С 1984 года – заместитель начальника Главленинградстроя. В
1989 году, когда был создан Ленстройкомитет, Ш.И. Акбулатова назначили заместителем председателя Комитета. В
настоящее время является президентом стройкорпорации «Инжстрой Санкт�Петербург».

Заслуженный строитель РФ. Награжден Орденом почета, медалями «За трудовое отличие», «Ветеран труда», «50
лет победы в Великой Отечественной войне» и другими; золотыми и бронзовыми медалями ВДНХ. В 1997 году из�
бран академиком Международной академии инвестиций и экономики строительства.
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В
последнее время мы много говорим о
реальных достижениях российского
строительства, о том, что за последнее

десятилетие в этой отрасли удалось добиться
таких результатов, каких не получилось до�
биться за многие десятки лет советской эпо�
хи. Не умаляя заслуг строителей, специалис�
ты в области информационных технологий
ратуют за то, что, помимо внедрения новых
строительных материалов и технологий, не�
обходимо еще и повсеместное, крупномас�
штабное использование в инвестиционно�
строительной сфере современных информа�
ционных систем и техники.

«Наверное, практически каждый мужчина
на каком�то этапе своей жизни работал или
подрабатывал на стройке. И всем запомнился
типичный прораб, с разной степенью актив�
ности участвующий в процессе строительных
работ, чей образ был бы неполным без огром�
ной кипы бумаг и чертежей. Работа всех лю�
дей, задействованных на объекте, зависела от
этих бумаг, – говорит Андрей Оловянников,
технический директор компьютерной компа�
нии Ascod. – К сожалению, в наш век высоких
технологий производственный порядок на
стройках практически не изменился».

Компьютеры и психология
Причинами тому, по мнению специалис�

тов компьютерных фирм, отнюдь не дефицит
технических средств на российском и, в част�
ности, петербургском рынке информацион�
ных систем, а скорее некие психологические
факторы. В городе уже давно появились пред�
ложения по автоматизации работы крупных
предприятий, в том числе и строительных.
Но нет еще понимания необходимости инте�
грации своей деятельности с информацион�
ными технологиями у тех, от кого зависит
принятие важных для предприятия решений.

«К частичной автоматизации пришли уже
многие строительные организации. Но она
не может обеспечить эффективного взаимо�
действия всех подразделений предприятия, а
это немаловажный фактор успеха бизнеса. 
И пока топ�менеждмент компаний не осозна�
ет, что дорогостоящий проект автоматизации
предприятия окупается за два�три года, а вот

убытки из�за нечеткого планирования взаи�
модействия внутренних структур фирмы мо�
гут быть постоянным источником ненужных
расходов, называть себя бизнесменами евро�
пейского уровня они не смогут», – считает
Андрей Оловянников. 

Далеко не на многих петербургских
стройках увидишь сегодня картину, которая
не вызвала бы удивление у западного туриста,
но впечатлит россиянина: прораб не бегает
по площадке с ворохом бумаг, а спокойно све�
ряет выполненные участки с чертежами, вне�
сенными в ставший уже привычным для мно�
гих «наладонник» – портативный компьютер,
компактные размеры которого позволяют но�
сить его в кармане. Все изменения или допол�
нения в проекте, неизбежно возникающие в
процессе строительства, можно вносить, об�
новляя память компьютера с помощью мо�
бильной связи. Таким же способом можно от�
сылать сведения о текущем состоянии объек�
та в базу данных своего предприятия.

Это лишь самый примитивный пример
использования возможностей современных
компьютерных технологий в повседневной
практике строительных компаний. Зато как
бы хорошо он мог сказаться на имидже ком�
пании!

Имидж – все?
По наблюдениям специалистов компании

Ascod, принимая решение об автоматизации
своего предприятия, руководство крупных
строительных компаний заботится больше
об имидже фирмы, чем о реальной пользе для
бизнеса. Такой подход плох тем, что носит
поверхностный характер – фирма закупает
красивую дорогую технику, но не создает ор�
ганизованную техническую систему, и в ре�
зультате удается лишь «залатать дыры» во вну�
тренней инфрастуктуре предприятия. Кто�то
внедряет систему бухгалтерского учета, кто�
то ставит сметные программы, кто�то решает
проблемы с инженерными проектами и биб�
лиотеками готовых решений. Хотя возмож�
ности сегодняшней техники для отдельных
отраслей и организаций намного шире.

Компьютерные фирмы предлагают сего�
дня строителям два основных типа рабочих

станций. Первый из них – недорогие офис�
ные станции для работы с технической и
прочей документацией. Второй тип составля�
ют мощные высокопроизводительные ком�
пьютеры, способные в короткие сроки визуа�
лизировать готовое изображение сложных
объектов с расчетом большого количества
характеристик: текстуры, освещения, ударо�
прочности, акустических характеристик и
т.п. Специализированные системы для строи�
телей, такие как 1С, сметные программы, ба�
зы данных строительных нормативов и мате�
риалов, помогут вести бюджет по строитель�
ству, приходу�расходу строительных матери�
алов, построению календарных планов, со�
ставлению типовых смет, расчету стоимости.
Полную картину офиса строительной компа�
нии, оснащенной по последнему слову тех�
ники, дополнят периферийные устройства и
сетевые средства, которые соединят все ком�
пьютеры организации и обеспечат их доступ
в единую базу данных, подключение к обще�
му периферийному оборудованию (напри�
мер, сетевому принтеру), выход в Интернет.

Наличие на предприятии всех этих сис�
тем и устройств позволит оптимизировать
вложение средств, повысить эффективность
производства и разгрузить график сотрудни�
ков. Не помешает это и имиджу компании, и
о полной модернизации предприятия можно
будет говорить вполне обоснованно.

Советы профессионалов
Главное правило, которого советуют при�

держиваться профессионалы, – правильно и
точно рассчитывать организационную струк�
туру информационных систем. Это касается
прежде всего, управления информационны�
ми потоками фирмы. Представим такую ситу�
ацию: бухгалтерия посылает на печать боль�
шое количество документов, а в это время
конструктору, который находится в том же
сегменте компьютерной сети, понадобилось
распечатать громоздкие чертежи формата
А3. В любом случае кому�то из них придется
ждать своей очереди на сетевой принтер. Для
того чтобы никому из сотрудников фирмы не
приходилось терять драгоценное время, сле�
дует задуматься об организации информаци�

онных потоков еще на стадии проектирова�
ния компьютерных сетей. Специалист, кото�
рый будет заниматься прокладкой этих сетей,
не станет задумываться о том, какие потоки
могут пересекаться, а какие лучше отвести в
отдельные сегменты, так что лучше обдумать
и обговорить этот вопрос заранее.

И еще одно правило – не приобретайте
пиратские копии компьютерных программ.
«Дешево создать эффективную информаци�
онную инфраструктуру на предприятии
нереально, – заверяет строителей Андрей
Оловянников. – Во�первых, всегда будут воз�
никать проблемы, связанные с невыполнени�
ем программой каких�то функций, а понять,
что именно не работает: программа или сам
компьютер, зачастую непросто. Во�вторых,
«пиратский софт» не предполагает автомати�
ческое обновление библиотек и приложений.
К счастью, практика показывает, что многие
крупные коммерческие организации уже от�
казались от компьютерных подделок. Радует
и то, что сейчас практически не осталось
бизнесменов, которые заявляют, что могут в
своей работе обойтись без помощи компью�
тера. Ведь это –невозможно».

Некоторые – уже на «ты»!
С мнением эксперта соглашаются и сами

строители. «Прогрессивный менеджмент не
возможен без прогрессивных технологий, –
уверен Виталий Чапурин, руководитель про�
екта развития информационно�аналитичес�
кой системы холдинга RBI. – Процесс приня�
тия решений в нашем холдинге тесно связан с
информационными технологиями. Все офи�
сы компании, территориально удаленные
друг от друга, объединены в единую компью�
терную сеть. И любой сотрудник, даже если
он находится не на своем рабочем месте, мо�
жет спокойно работать, имея доступ ко всем
базам данных и внутренней электронной
почте компании. Менеджеры по продажам
пользуются компьютеризированными систе�
мами учета жилых площадей, имеющихся в
наличии, конструкторы получают макеты
объектов от архитекторов по специально вы�
деленным каналам электронной почты. Дру�
гими словами, мы разговариваем с высокими
технологиями на «ты», и создание единого
информационного пространства внутри ком�
пании – то, к чему стремится холдинг RBI».

Активно используются информационные
технологии на предприятиях группы ЛСР. Де�
нис Сушко, руководитель службы информаци�
онных технологий группы ЛСР, так охаракте�
ризовал уровень автоматизации предприятий
группы. «Информационные системы в наших
организациях реализуют самый широкий
спектр учетных и управленческих задач, в пер�
вую очередь таких как бухгалтерский, управ�
ленческий и производственный учет. К приме�
ру, на двух домостроительных комбинатах
Группы ЛСР – ЗАО «Гатчинский ДСК» и ЗАО
«Домостроительный комбинат «Блок» исполь�
зуются подсистемы планирования строитель�
ства. На ЗАО «Гатчинский ДСК» внедряется си�
стема автоматизации конструкторского отде�
ла, что позволит более эффективно использо�
вать производственные мощности. Все ком�
пьютеры на предприятиях соединены в ло�
кальную сеть с выделенными серверами, име�
ют выход в Интернет и используют электрон�
ную почту. В настоящее время готовится про�
ект по созданию корпоративной сети для сов�
местного использования информационных
ресурсов. Общее количество персональных
компьютеров в Группе ЛСР – более тысячи».

АЛЕКСАНДРА ТЕН

Строители учатся 
говорить компьютеру «ты»
ККооммппььююттееррнныыйй  ррыынноокк  ССааннкктт−−ППееттеерр−−

ббууррггаа  ссееггоодднняя  ппеессттрриитт  ппррееддллоожжеенниияя−−

ммии  ппоо  ааввттооммааттииччеессккооммуу  ссииссттееммннооммуу

ууппррааввллееннииюю,,  ссееттееввоойй  ииннттееггррааццииии,,  ппоо−−

ссттррооееннииюю  ии  ппррооккллааддккее  ссееттеейй  ии  тт..дд..  ССоо−−

ввррееммеенннныыее  ииннффооррммааццииоонннныыее  ттееххнноо−−

ллооггииии  ппооззввоолляяюютт  ззннааччииттееллььнноо  ооббллеегг−−

ччииттьь  ппррооииззввооддссттввеенннныыйй  ппррооццеесссс  ии  ммии−−

ннииммииззииррооввааттьь  ххооззяяййссттввеенннныыее  ззааттррааттыы

ккаакк  ннееббооллььшшиихх  ппррееддппрриияяттиийй,,  ттаакк  ии

ккррууппнныыхх  ссттррооииттееллььнныыхх  ккооммппаанниийй..  ООдд−−

ннааккоо,,  ккаакк  ооттммееччааюютт  ссппееццииааллииссттыы,,  вв

ббооллььшшииннссттввее  ссллууччааеевв  ааввттооммааттииззаацциияя

ссттррооииттееллььнныыхх  ффииррмм  ннооссиитт  ссккооррееее

ииммиидджжееввыыйй  ххааррааккттеерр  ии  ннее  ппооллууччааеетт

ппооккаа  ккооммппллееккссннооггоо  ррааззввииттиияя..  
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Пять принципов строительства

В
строительном деле как нигде важен
здравый смысл, взвешенность и
основательность рассуждений.

Дом будет служить вам не один десяток
лет только в том случае, если вы созда−
дите ему для этого оптимальные условия.
Ведь дом – живой организм и часть вас
самих, а значит, и относиться к его
«рождению» надо очень бережно. Архи−
тектурный проект – это лишь «эмбрион»
дома, и все его дальнейшее развитие
зависит только от вашей внимательности,
дотошности и терпения. 

Принцип первый: 
торопиться не надо

Если вы купили проект, то не спешите
сразу начинать строить, иначе ошибки и
просчеты будут неизбежны. Проект – это
вещь, которой нельзя пользоваться «про−
сто так». Каждый проект требует массы
предварительных доработок и проверок, и
если их не провести, то может получиться,
что на ваш участок будет не заехать, грун−
ты будет «пучить», в подвале будет стоять
вода, в гостиной будет царить унылый по−
лумрак, а ее окна будут упираться в стены
соседнего дома. Поэтому первое, что нуж−
но сделать еще перед покупкой проекта –
получить квалифицированную консульта−
цию относительно того, что вообще собой
представляют архитектурные проекты и
как с ними дальше необходимо работать.
Второе важное условие – каждый проект
требует привязки и доработки. Надо быть
готовым к тому, что в результате привязки
первоначальный план дома может претер−
петь существенные изменения.

Принцип второй: 
на земле

Важно, например, откуда человек заез−
жает на участок – есть проекты с север−
ным въездом, а есть с южным. Они совер−
шенно разные. Юго−западная инсоляция
(освещенность) для частного дома, по
мнению специалистов, наиболее удобна
для наших широт. Поэтому здесь реко−
мендован северный въезд на участок,
чтобы гараж, санузлы, прихожая, т.е. по−
мещения, которые не требуют освещения,
оказались с севера. Чтобы понять, можно
ли на данном участке построить коттедж
по данному проекту с северным или юж−
ным въездом, нужно первым делом зака−
зать топографическую съемку участка.
Она покажет, каков на участке рельеф,

как расположена растительность, деревья
и т.п. И уже можно будет – в первом при−
ближении – определить, какой проект
можно «посадить» в данном конкретном
месте. Как правило, «безнадежных» уча−
стков не бывает, хоть они и могут казаться
такими на первый взгляд. Подходящий ва−
риант можно подобрать всегда. Но и са−
мый распрекрасный проект может быть
навсегда похоронен из−за спешки и не−
продуманности в работе.

Кроме геодезии, в строительстве
очень важна и такая наука как геология.
Без исследования геологических осо−
бенностей конкретной территории участ−
ка обойтись нельзя. Так, например, если
в грунтах найдены т.н. «плывуны», то там
можно строить только на свайных фунда−
ментах. А это очень дорогое удовольст−
вие, делающее строительство практиче−
ски нецелесообразным, если, конечно,
нет каких−то важных соображений, за−
ставляющих выбрать именно это кон−
кретное место. Геологическая экспертиза
определит также, можно ли строить на
участке здание с цокольным этажом или
лучше без этого обойтись. Скажем, если
слишком высок уровень грунтовых вод, то
цокольный этаж будет стоять затоплен−
ным. Она расскажет, есть ли на участке
ненадежные и опасные места, какие мо−
гут быть проблемы с водоотводом, и во−
обще – где именно на участке выбрать
оптимальное место для строительства, а
где лучше ничего не строить.

Принцип третий: 
избежать междоусобицы

Абсолютно необходимо знать перспек−
тивы дальнейшего строительства в дан−
ной конкретной местности, т.е. что там по

генеральному плану планируется в буду−
щем разместить. Бывает так, что место,
запланированное хозяином как место от−
дыха, например, с эффектным видом из
окна, может потерять всю свою прелесть,
т.к. напротив появится еще один коттедж,
а еще хуже – возведут пивной бар для
местных жителей или построят очередной
участок кольцевой автодороги. А ведь
всего этого можно избежать, если хозяин
дома заранее узнает о перспективах раз−
вития местной застройки. Сегодня такие
ошибки часто приводят к серьезным кон−
фликтам и судебным тяжбам, не прино−
сящим радости ни одной из сторон.

Принцип четвертый: 
погода в доме

Каждый архитектурный проект рассчи−
тан для строительства в каком−то конкрет−
ном регионе, потому что конструкция стен,
кровли, окон непосредственно зависит от
климата. Ведь климат – это основа тепло−
технического расчета, который ориенти−
руется на самую низкую зимнюю темпера−
туру в данном регионе, официально заре−
гистрированную и принятую. Несколько
лет назад такой температурой для Петер−
бурга была температура –26°С, а теперь
–29°С. С момента официального админис−
тративного принятия этой последней циф−
ры толщина стеновых конструкций воз−
росла на 40 процентов. Это означает, что
кирпичные стены следует возводить тол−
щиной 770 мм (вместо 510 мм). Естествен−
но, это сделает проект более дорогим. При
этом нужно еще учитывать, когда именно
разработан проект. Если он подготовлен до
выхода в свет новых теплотехнических
нормативов (1997 год), корректировка его
будет еще более радикальной.

Принцип пятый: 
вдавайтесь в подробности 
Что собой представляет непосредст−

венно сам проект? Проекты, предлагае−
мые сегодня архитектурными бюро, на−
зываются повторно примененными, а не
типовыми. Типовыми проектами называ−
лись в советское время утвержденные
Госстроем разработки с массой конкрет−
ных подробностей – только фундаментов
в них разрабатывалось 7−8 видов, под
самые разные грунты: от сейсмически
неустойчивых до вечной мерзлоты. Поня−
тие «типовой проект» сегодня уже не−
правомочно. И именно поэтому так важна
корректировка проектов, ведь все они
разработаны только под определенные
конкретные условия. Не нужно ожидать от
проекта наличия досконально прорабо−
танных подробностей строительства.
Кроме того, проектирование в России
неизбежно имеет свои особенности и не−
достатки. Главный недостаток в том, что
проектирование ведется на очень уста−
релых программных продуктах. В подав−
ляющем большинстве это двухмерное
проектирование, при котором не избе−
жать в дальнейшем множества ошибок и
несоответствий, дорабатываемых и ис−
правляемых при корректировке проекта.
В Европе давно принято трехмерное
проектирование, позволяющее и конст−
руктору, и архитектору работать в одном
программном продукте, что в несколько
раз снижает количество ошибок и не−
стыковок. Поэтому надо знать – если вы
встретите на первый взгляд необосно−
ванные цены на вроде бы обычный про−
ект, то, возможно, что он сделан на со−
временном программном продукте. Этим
и обоснована такая цена. 

Îëüãà Òèõîìèðîâà, 
äîêòîð òåõíè÷åñêèõ íàóê, 
çàñëóæåííûé àðõèòåêòîð Ðîññèè:

– Даже имея значительные средства, при выборе проекта ин−
дивидуального дома заказчику не следует сразу же отдавать
предпочтение западным проектировщикам. В архитектуре и
проектировании существуют определенные национальные тра−
диции. Скажем, у американцев в восьми случаев из десяти при
входе в дом или квартиру сразу попадаешь на кухню, в Герма−
нии кухни только в очень дорогих и респектабельных домах
больше пяти−шести квадратных метров, у испанцев дома стро−
ятся по технологиям, обеспечивающим максимальную прохладу

в помещениях и т.д. Иными словами, не стоит слепо перенимать
иностранный опыт и строить себе дом по проекту, выбранному
вами только потому, что этот проект разработан в Германии или
Англии.

Плюс ко всему, если клиент−неспециалист все же сможет по
представленной ему схеме разобраться, какова площадь той же
кухни или где находится входная дверь, то специфику инженер−
ных сетей, вентиляции или качественные параметры тепло− и
гидроизоляции будущего дома ему оценить будет достаточно
сложно. Поэтому я посоветовала бы всем, кто собирается пост−
роить свой дом, обращаться все же к нашим архитекторам и
проектировщикам. В красивых домах, которые часто представ−
ляются в многочисленных каталогах, не всегда можно будет жить
в наших условиях. Только деньги зря потратите...

Архитекторы 
«на вольных хлебах»
В начале января Рижской

городской Думой было приня�
то решение о ликвидации глав�
ного проектного института
Латвийской Республики «Лат�
НИИпроект» (в последние де�
сять лет он носил название
«Latvias Proektes Institute»).

Т
рудно сказать, чем на самом де�
ле было обосновано это реше�
ние. Однако специалисты, про�

работавшие в нем по 15�20 лет, счи�
тают, что такой НИИ Риге больше не
нужен. После того как столица Лат�
вии отметила свою 850�ю годовщи�
ну и все юбилейные объекты были
построены, отпала необходимость
содержать за счет государственного
бюджета более трехсот архитекто�
ров и проектировщиков. Каждый за�
стройщик в Латвии нанимает своего
архитектора – благо в этом отноше�
нии законы здесь более чем либе�
ральные. А все специалисты «Лат�
НИИпроекта» теперь отпущены «в
свободное плавание». И большинст�
во из них этим не особенно огорче�
ны. Теперь по законам Латвийской
Республики они получили право за�
ниматься частной деятельностью,
например, проектировать и строить
дачи для «новых латышей» в Юрма�
ле. Раньше сотрудники «ЛатНИИ�
проекта», являясь государственными
служащими, этого права не имели.

Сплошное ЖКХ
В поселке Барандей Архан�

гельской области привлечен к
уголовной ответственности ру�
ководитель местной админист�
рации Михаил Раппопорт. Ему
грозит три года жизни, мало
чем отличающейся от его сего�
дняшней жизни в тундре.

В
вину чиновнику вменяется не�
целевое использование госу�
дарственных средств. Г�н Рап�

попорт каким�то образом истратил
более 400 тыс. рублей, выделенных
федеральным бюджетом и бюдже�
том Архангельской области на раз�
витие строительной отрасли посел�
ка и инфраструктуры ЖКХ. Куда и
как были истрачены эти деньги, по�
ка неизвестно. В этом сейчас разби�
рается Архангельская областная
прокуратура. Вряд ли стоило бы об�
ращать внимание на этот факт, если
бы не одно «но»... Дело в том, что
поселок Барандей представляет из
себя шесть (!) передвижных геоло�
гических «домиков» с общим насе�
лением 16 человек. О какой строи�
тельной отрасли и ЖКХ в данном
случае может идти речь, если это
временный поселок геологов, ищу�
щих нефть на севере Архангель�
ской области? Возможно, прокура�
туре все же стоило бы поинтересо�
ваться не г�ном Раппопортом, а те�
ми чиновниками, которые приняли
решение о выделении 400 тыс. руб�
лей на развитие стройкомплекса и
ЖКХ во временном поселке, кото�
рый был основан минувшим летом
и которого весной уже не будет?

А сколько таких поселков на
нашем бескрайнем Севере?... И вез�
де – строительный комплекс и
сплошное ЖКХ.

ККаакк  ииззввеессттнноо,,  ннаа  ссввееттее  ссуущщее−−

ссттввууюютт  ттррии  ввеещщии,,  ккооттооррыыее

««ууммееюютт»»  ддееллааттьь  ввссее  ––  ллееччииттьь,,

ууччииттьь  ии  ссттррооииттьь..  ККааззааллооссьь  ббыы,,

ввееккааммии  ллююддии  ссааммооссттоояяттееллььнноо

ссттрроояятт  ссееббее  жжииллиищщаа  ––  ттаакк  ччттоо

еещщее  вв  ннааууккее  ссттррооииттееллььссттвваа

ммоожжеетт  ббыыттьь  ннееяяссннооггоо??  ООддннааккоо

ооппыытт  ппооккааззыыввааеетт,,  ччттоо  вв  ппооддаавв−−

лляяюющщеемм  ббооллььшшииннссттввее  ссллууччааеевв

вв  ттааккоомм  жжииззннеенннноо  вваажжнноомм  ддееллее

ккаакк  ссттррооииттееллььссттввоо  ллююддии  ддоо  ссиихх

ппоорр  ууччааттссяя  ннаа  ссооббссттввеенннныыхх

оошшииббккаахх..  ТТооллььккоо  ззддеессьь,,  ккаакк  ии  вв

ммееддииццииннее  ииллии  ппееддааггооггииккее,,

оошшииббккии  ччаассттоо  ооккааззыыввааююттссяя

ннееппооппррааввииммыыммии..  ЕЕссллии  ддоомм  ппоо−−

ссттррооеенн  ннееппррааввииллььнноо,,  ччаассттоо

уужжее  ннееллььззяя  ннии  ииссппррааввииттьь  ееггоо,,

ннии  ввееррннууттьь  ппооттррааччеенннныыее  ссрреедд−−

ссттвваа..  ППооээттооммуу  ппрреежжддее  ччеемм  ннаа−−

ччааттьь  ссттррооииттееллььссттввоо,,  ппррииххооддиитт−−

ссяя  ппррооддууммааттьь  ии  рреешшииттьь  ммаассссуу

ввооппррооссоовв..  ППррии  ээттоомм  жжееллааттеелльь−−

нноо  ппррииддеерржжииввааттььссяя  ццееллооггоо  рряя−−

ддаа  ооссннооввнныыхх  ппррииннццииппоовв..  

Мнение специалиста

ПОДГОТОВИЛ ИГОРЬ МОКЕРОВ
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Ч
ем движим прогресс? Врожденным и неискоре−
нимым желанием человека облегчить себе
жизнь. Но почему−то англичане к этому не стре−

мятся. Взять это их пристрастие к домам. Ни один ан−
гличанин не захочет (если, конечно, у него есть выбор)
жить в городской квартире. Ему непременно подавай
отдельный дом. И пусть он будет маленький и тесный,
втиснутый с трудом между такими же маленькими и
тесными домами. Но зато отдельный! И вот там англи−
чанину будет хорошо. В тесноте, как говорится, да не в
квартире. И представьте – всякий раз, чтобы справить,
простите, нужду, вам приходится подняться на два
пролета лестницы (если не на четыре), чтобы поста−
вить чайник – спуститься на два пролета, а потом вы
вспоминаете, что забыли в спальне книжку и опять
поднимаетесь и сразу спускаетесь, чтобы заварить
чай, а потом звонит телефон, который наверху... Плюс
ко всему, местные жители оборудуют свои лестницы
специальными калиточками на случай, если вы спотк−
нулись и упали... И так всю жизнь!

Нормальному человеку выжить в английском доме
нелегко и по причине холода. Примерно в трети анг−
лийских домов нет центрального отопления. Причем
их обитатели и не стремятся этим отоплением обзаве−
стись. Как правило, они пользуются газовыми обо−
гревателями устрашающего вида. А в тех случаях,
когда центральное отопление есть, используют его
англичане тоже не по−человечески: устанавливают
специальный режим, когда котел работает всего пару
часов в сутки. Зато у них совершенно особое отно−
шение к резиновым грелкам. Отправляясь спать,
каждый берет ее с собой, потому что забраться в ле−
дяную постель без грелки даже у самого ортодок−
сального англичанина не всегда хватает силы воли.

Еще одним доказательством того, что англичане
морят себя холодом не из соображений экономии, а
из принципа или по привычке, являются двойные ра−
мы, вернее, их отсутствие. В конструкции окон англи−
чане тоже оригинальничают. Так называемое «анг−
лийское окно» устроено не так как обычное. В Англии

окна не распахиваются на петлях, а поднимаются от−
весно вверх, скользя на таких специальных колесиках
по принципу гильотины. То есть правильнее будет
сказать, что это гильотина работает по принципу анг−
лийских окон. Хоть как−то утеплить такие окна прак−
тически невозможно.

Однако, как известно, англичане просто обожают
камины и увлеченно жгут в них сырые поленья. Они
любят сидеть возле камина со стаканчиком горячи−
тельного и наслаждаться жизнью. Но ею довольно−
таки трудно насладиться в полной мере, когда с одно−
го боку тебя поджаривает камин, а другой твой бок
коченеет от ледяного сквозняка! И вот что еще пора−
зительно! Пресловутый камин и, соответственно, ды−
моход всегда находятся во внешней стене дома!

Но если со всеми этими несуразностями, в конце
концов, можно примириться, то есть в английских до−
мах нечто, с чем вы не смиритесь никогда. Имя ему –
раздельные краны. Англичане не моются под текущей
водой. Для мытья рук они затыкают раковину пробоч−
кой, напускают туда воды и в этой воде моют руки с
мылом. После чего вынимают пробочку и вытирают
руки полотенцем. Не споласкивая! Англичане ничего
никогда не споласкивают. Не споласкивают посуду –
моют ее в заткнутой пробочкой раковине и ставят на
сушилку как есть – в клочьях тающей пены. У них нет
и никогда не было смесителей. И ванна, и раковина, и
даже кухонная мойка всегда оборудованы исключи−
тельно двумя кранами – отдельно горячим и холодным.
Вымыть нормально руки невозможно, потому что из
одного крана хлещет кипяток, а из другого – ледяная
вода. Но даже если вы готовы мыть руки холодной во−
дой, это все равно невозможно – краны расположены
так близко к краю раковины, что руку под них не под−
пихнешь.

Поэтому, если вам кто−то вдруг предлагает купить
или построить дом «в английском стиле», сто раз по−
думайте, прежде чем идти на столь смелый шаг.
«Жизнь по−английски» может очень сильно услож−
нить (и даже укоротить) вашу жизнь.

×òî àíãëè÷àíèíó çäîðîâî, 
òî ðóññêîìó – ñìåðòü
ВВооззммоожжнноо,,  ччииттааттеелляямм  ллююббооппыыттнноо  ууззннааттьь  оо  ннееккооттооррыыхх  ссттрраанннныыхх  ппррииссттрраассттиияяхх  ии
ттррееббоовваанниияяхх  ааннггллииччаанн  кк  ссввооиимм  ддооммаамм..  СС  ввииддуу  жжииттееллии  ТТууммааннннооггоо  ААллььббииооннаа  ппррааккттии−−
ччеессккии  ннееооттллииччииммыы  оотт  ооббыыччнныыхх  ллююддеейй..  ННоо  еессллии  ввыы  ввддрруугг  ссооббррааллииссьь  кк  ззннааккооммооммуу
ааннггллииччааннииннуу  ппооггооссттииттьь,,  ннееооббххооддииммоо  ззннааттьь,,  ччттоо  вваасс  вв  ееггоо  ддооммее  оожжииддааеетт..  

для строительных, ремонтных,
монтажных и реставрационных организаций

Межотраслевой  институт  повышения  квалификации 
проводит  переподготовку:

Руководителей,  главных инженеров,  начальников производственно�
технических служб и прорабов  по курсу  «Организация, планирование и

управление строительным комплексом». Начало – 29 марта 2004 г., 60 часов.
Выдается персонализированный Сертификат. 

Cпециалистов по ценообразованию и сметному нормированию
с учетом требований Постановления Госстроя РФ от 08.04.02  №16.

Начало занятий – 13 апреля 2004 г., 20 часов.
Выдается персонализированный Сертификат.

Сметчиков по программе профессиональной подготовки.
Начало занятий – 15 марта, 60 часов.

Присваивается квалификация и выдается Свидетельство.

Управление финансово�экономической деятельностью организаций
(повышение квалификации экономистов). Сертификат. Начало занятий – 
2 февраля, 30 часов.

Справки  по  телефонам:   556�10�50,  556�70�57 и  542�24�32

Наш адрес: Б.Сампсониевский пр., 22 (метро «Пл. Ленина»)
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«КамАЗ» первым
доехал до Дакара
РРооссссииййссккааяя  ккооммааннддаа  ««ККааммААЗЗ−−ммаассттеерр»»  вв  ппяяттыыйй  рраазз  ссттааллаа  ппооббееддии−−
ттееллеемм  ммеежжддууннааррооддннооггоо  ррааллллии−−ррееййддаа  ««ППаарриижж−−ДДааккаарр»»..  ППоо  ииттооггаамм
1177  ээттааппоовв  вв  ккллаассссее  ««ггррууззооввииккии»»  ннаа  ппееррввоомм  ммеессттее  ооккааззааллссяя  ээккииппаажж
ВВллааддииммиирраа  ЧЧааггииннаа,,  ннаа  ввттоорроомм  ––  ФФииррддааууссаа  ККааббиирроовваа..  ТТррееттиийй  ««ККаа−−
ммААЗЗ»»  ––  ИИллььггииззаарраа  ММааррддеееевваа  ––  ззаанняялл  ччееттввееррттооее  ммеессттоо..  

Г
лавными конкурентами россиян являлись автоконцерны «Хино» (Япония) и чеш−
ская «Татра». «Победа российской команды, выступавшей на серийных грузо−
виках «КамАЗ−4911», выпускаемых в Набережных Челнах, закономерна. Техни−

ка самая надежная, экипажи проявили высшее мастерство», – подвел итоги рейда
капитан и штурман российской команды Семен Якубов.

Напомним, что трасса «Дакара» растянулась на 11 тыс. километров и пролегла че−
рез семь стран Европы и Африки. На этот раз в ралли участвовали экипажи 58 гру−
зовиков, 140 легковых автомобилей, 180 мотоциклов из 38 стран. До финиша добра−
лось менее трети экипажей. 

Не обошлось и без финансовых казусов. Так, 6 января при пересечении марокка−
но−мавританской границы большинство экипажей подверглись обыску и конфиска−
ции денежных средств, которые вернулись к законным владельцам только на фини−
ше – в Нуакоште представителю оргкомитета авторалли «Париж−Дакар−2004» Роже
Калмановичу вручили 17800 EURO. Более того, генеральный директор Таможенного
управления Мавритании полковник Н’Диага Дьенг выразил глубочайшее сожаление в
связи с незаконной конфискацией крупной денежной суммы. По его словам, речь
идет о самовольных действиях отдельно взятого таможенника, к которым ни власти, ни
вооруженные силы африканской страны не имеют никакого отношения.

Пекин начал олимпийскую стройку

П
редседатель Пекинского оргкомитета Олимпиады−2008 Ван Цишань заявил,
что «с 2004 года подготовительная работа к Олимпиаде в Пекине вступает в этап
всестороннего строительства». 

Г−н Цишань отметил, что эта работа рассчитана в общей сложности на семь лет и
делится на три этапа. Первый (2002−2003 гг.) – подготовительная работа базисного
характера, второй (2004−2006 гг.) – строительство спортивных сооружений, освоение
рынка, организация соревнований, третий (2007−2008 гг.) – всестороннее испытание
и проверка инфраструктуры спортивных сооружений, а также организационной и
обеспечивающей систем. 

К Олимпиаде Китай планирует построить 11 новых стадионов и спортивных залов,
включая Государственный стадион, Центр культуры и спорта «Уксун». 

Кто платит ВАДА, тот и побеждает? 

С
выше 40 стран Африки еще не внесли свои взносы за 2003 год в бюджет Все−
мирного Антидопингового агентства (ВАДА). Однако к ним не относится Эфио−
пия, которая благодаря репутации исправного плательщика может получить не−

гласные преимущества на Играх в Афинах перед своими конкурентами. Напомним,
что бегуны Эфиопии и Кении будут главными конкурентами на стайерских и средних
дистанциях в Афинах. Ну а поскольку позиции ВАДА в олимпийском движении на се−
годняшний день весьма сильны, не исключено что в Афинах эта организация будет
косвенно лоббировать интересы эфиопов. Например, подвергать более тщательной
допинг−проверке кенийцев. 

Добавим, что должное в кассу ВАДА, помимо Эфиопии, уже внесли ЮАР и Ниге−
рия. Всего же на долю стран «черного континента» приходится только полпроцента
годового бюджета ВАДА, что немногим больше $50 тыс.

Матвиенко «завернула» 3,9 млрд рублей

Г
убернатор Санкт−Петербурга Валентина Матвиенко наложила вето на предло−
женную Законодательным собранием города целевую программу «О развитии
физической культуры и спорта Санкт−Петербурга до 2006 года», заявив, что она

«нереалистична» и похожа только на «благие пожелания». 
Напомним, что Законодательное собрание города постановило выделить на разви−

тие спорта в Санкт−Петербурге в период с 2004 по 2006 год 3,9 млрд рублей. Одна−
ко в ходе выездного рабочего совещания по спортивным объектам Валентина Матви−
енко заявила, что «городу не по силам одномоментно выделить такой объем средств».
«Мы должны реально взвешивать возможности городского бюджета и выделять при−
оритеты, а не размазывать средства по чуть−чуть везде. Иначе это превращается в
долгострой, и мы не получаем готовых объектов», – заявила Валентина Матвиенко. По
ее словам, нужно определить, что делать в 2004−м, 2005−м и 2006−м годах, какой
объем финансирования необходим, какие средства стоит привлечь из городской каз−
ны, а какие – за счет внебюджетных инвестиционных источников.

«Развитие спорта, особенно детского, имеет для города огромное значение. Ду−
маю, после рассмотрения на правительстве появится конкретная программа дейст−
вий на ближайшее время», – сообщила Валентина Матвиенко.

Константин Цзю пошел на поправку 

А
бсолютный чемпион мира среди боксеров−профессионалов Константин Цзю
успешно прооперирован в сиднейской клинике. Коррективная восстановитель−
ная хирургия потребовалась в связи с тем, что спортсмен повредил сухожилие

левого плеча накануне боя с американцем Шармбой Митчеллом, который должен был
состояться в конце января в Москве. Однако обидная травма, достаточно типичная
при интенсивной подготовке и больших нагрузках, изменила эти планы. 

По словам промоутера Цзю – Мэттью Уотта, операция длилась порядка двух часов
и увенчалась полным успехом. Ее проводил ведущий австралийский хирург профес−
сор Дэвид Соннабенд, поставивший диагноз при первом обследовании и рекомендо−
вавший активное хирургическое вмешательство. Сейчас он уже не предвидит ника−
ких осложнений и абсолютно убежден, что спортсмен сможет полностью восстано−
вить свою лучшую бойцовскую форму. Вместе с тем Уотт со ссылкой на медиков дал
понять, что восстановительный процесс займет около шести месяцев, поэтому назы−
вать возможную новую дату титульного поединка пока затруднительно. 

КОРРЕСПОНДЕНТЫ ГАЗЕТЫ «СОВЕТСКИЙ СПОРТ» 
СПЕЦИАЛЬНО ДЛЯ «СТРОИТЕЛЬНОГО ЕЖЕНЕДЕЛЬНИКА»

Н
есколько лет назад (в 1997 го�
ду), читая вместе с учителем
«Блокадную книгу» Даниила

Гранина и Алеся Адамовича, ребята
заинтересовались темой и решили
написать свою книгу. Этот день мож�
но назвать днем рождения группы
«Поиск». К 2003 году группа «Поиск»
выпустила уже два сборника: «Бло�
кадная книга гимназии 144 – Стра�
ницы славы и бессмертия» и доби�
лась установки «Блокадной парты».
Участвуя в акции «Памяти павших
будьте достойны!», ребята совместно
с общественной организацией «Жи�
тели блокадного Ленинграда» пред�

ложили увековечить память учителей
и школьников, погибших в годы бло�
кады. Идея оказалась достойной го�
родского проекта «300 дел в подарок
Великому городу». В акцию включи�
лись ученики 22 школ. Ее также под�
держали школьники из девяти регио�
нов страны. Так «Блокадная парта»
стала Всероссийской акцией. В кон�
курсе на лучший текст и оформление
памятной плиты первое место заня�
ли учащиеся 144�й гимназии.

Мемориальная плита – «Блокадная
парта» – была установлена рядом с мо�
нументом Родины�Матери18 января в
памятный день прорыва вражеской

блокады. В граните памятной плиты
высечены слова: «Учителям и школь�
никам блокады, поправшим смерть и
свершившим подвиг на века».

Торжественное право открытия
«Блокадной парты» было предостав�
лено жительнице блокадного Ленин�
града Софьи Андреевне Сироткиной,
которая восемь лет проработала в
144�й гимназии. 

Блокадная
парта памяти
ВВ  ккааннуунн  6600−−ллееттиияя  сснняяттиияя  ббллооккааддыы  ЛЛееннииннггррааддаа  ннаа  ППииссккаарреевв−−
ссккоомм  ммееммооррииааллььнноомм  ккллааддббиищщее  ппоояяввииллссяя  ннее  ссооввссеемм  ооббыыччнныыйй
ппааммяяттнныыйй  ззннаакк..  УУннииккааллььннооссттьь  ээттооггоо  ссииммввооллаа  вв  ттоомм,,  ччттоо  ииддееяя
ееггоо  ссооззддаанниияя  ппррииннааддллеежжиитт  ууччаащщииммссяя  114444−−йй  ггииммннааззииии  ККааллии−−
ннииннссккооггоо  ррааййооннаа,,  ррееббяяттаамм  иизз  ддееттссккоо−−ююнноошшеессккооггоо  ооббщщеесстт−−
ввееннннооггоо  ооббъъееддииннеенниияя  ««ГГррууппппаа  ««ППооиисскк»»,,  ии  ддаажжее  ффииннааннссиирроо−−
ввааннииее  ппррооееккттаа  ооссуущщеессттввлляяллооссьь  ииммии  ссааммииммии..  

И
дея создания сборника принадлежит научному сотруд−
нику Кунсткамеры Вере Вологдиной. Более двадцати
лет жизни Вера Николаевна отдала работе над этой

книгой: собирала информацию, встречалась с защитниками
музея, записывала их воспоминания. 

Только 20 января 2004 года результат столь долгого труда
вышел в свет. Он содержит уникальные факты о жизни Кун−
сткамеры в блокадные годы.

В начале войны самые ценные экспонаты были направлены на
хранение в Эрмитаж, остальные перенесены в помещения с на−

дежными сводами. Часть безномерных предметов была укрыта в
большой яме, вырытой около ворот, ведущих в Архив Академии
Наук. Необходимо было сохранить здание Кунсткамеры. Это уда−
лось благодаря самоотверженной работе, самопожертвованию и
вере в жизнь работников музея, сумевших отстоять Кунсткамеру
и уникальнейшую коллекцию ее экспонатов. 

Неизвестно, что было бы с ними, если бы не был потушен
сильный пожар в башне музея зимой 1941 года: горели дере−
вянные покрытия, стропила, огонь подбирался к большим
шкафам с разными легковоспламеняющимися материалами.
На тушение пламени были мобилизованы все сотрудники му−
зея и члены их семей. Встав в цепочку, они передавали друг
другу ведра, и так – до самого верха башни. Воду брали из
проруби на Неве. Пожар был потушен.

И в начале войны, и в наши дни башня является «самым сла−
бым звеном» Кунсткамеры. В ней находятся «Готторпский»
(с1754 – Большой Академический) глобус и обсерватория, кото−
рые уже давно требовали реставрации. В юбилейном году шла
большая работа по «обновлению» этих экспонатов. Приглашали
реставраторов и из Эрмитажа. Немало хлопот доставила рекон−
струкция поворотного механизма и воссоздание звездного неба.
Сейчас экспозиция полностью готова предстать перед посетите−
лями, осталось совсем немного – решить проблемы гидроизоля−
ции и температурно−влажностных режимов башни. Это дело
времени, и уже совсем скоро (предположительно в этом году)
первые зрители смогут оценить работу реставраторов.

Кунсткамера в дни войны и мира

Редакция «Строительного Еженедельника» присоединяется ко всем поздравлениям!

ББааррааллееййччуукк Виктор Георгиевич, генеральный директор ООО «ПУЛЬС−Пожстрой», 26.01.1965
ППееттрроовваа Татьяна Вениаминовна, генеральный директор ООО «Техмонтаж», 1.02.1969
ДДааннииллоовв Михаил Алексеевич, генеральный директор ОАО «Электромонтаж−55», 1.02.1956
ККууллииккоовв Александр Евгеньевич, директор 

Санкт−Петербургского филиала ЗАО «Страховая группа «Спасские ворота», 1.02.1959
ССккооббаарраа Вячеслав Владимирович, генеральный директор ЗАО «Петро−Балт−Аудит», 1.02.1949

Не забудьте поздравить своих коллег с Днем рождения!!!
На этой неделе родились:

ВАКАНСИИ ВАКАНСИИ 
ÊÊÎÎÍÍÒÒÀÀÊÊÒÒÔÔÈÈÐÐÌÌÀÀ ÈÈÍÍÔÔÎÎÐÐÌÌÀÀÖÖÈÈßß

ИИннжжееннеерр  ппоо  ссооппррооввоожжддееннииюю  ппррооееккттоовв  ((ррааббооттаа  сс

ппррооееккттнныыммии  ооррггааннииззаацциияяммии))..  В/о строительное, опыт

работы в строительстве от 5 лет. Желателен опыт работы в

проектных организациях. З/плата от 15 тыс. рублей

ИИннжжееннеерр−−ггееооддееззиисстт..  Опыт работы на строительных

объектах от 2 лет. З/плата от 14 тыс. рублей.

333322−−1155−−4455,,  333322−−1155−−1155  ((ддообб..  22221166))
EE−−mmaaiill::  ssttrreemmoouussoovvaa@@ssttrrooiimmoonnttaaggee..rruu
ГГааллииннаа  ССттррееммооууссоовваа  

333322−−1155−−4455,,  333322−−1155−−1155  ((ддообб..  22221166))
ННааддеежжддаа  ББииллььккееввиичч

ККооррппоорраацциияя

««ССттррооййммооннттаажж»»

ББооллееее  5500  ззааппииссеейй  иизз  ддннееввннииккоовв,,  ааррххииввнныыхх  ддаанннныыхх  ии  ввооссппооммииннаанниийй  ллююддеейй,,  ккооттооррыыее  вв  ггооддыы
ввооййнныы  ии  ббллооккааддыы  ссппаассллии  оотт  ггииббееллии  ММууззеейй  ааннттррооппооллооггииии  ии  ээттннооггррааффииии  иимм..  ППееттрраа  ВВееллииккооггоо,,
ссооддеерржжиитт  ккннииггаа  ««ИИзз  ииссттооррииии  ККууннссттккааммееррыы  11994411––11994455»»..  ККннииггаа  ссппееццииааллььнноо  ввыыппуущщееннаа  кк  ппрраа−−
ззддннооввааннииюю  6600−−ллееттиияя  ссоо  дднняя  сснняяттиияя  ббллооккааддыы  ЛЛееннииннггррааддаа..  
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Генри Форд утверждал: «Следование
старым традициям и создание новых го−
ворит о процветании фирмы». Данной
формулировке вполне соответствуют ме−
роприятия, которые по инициативе адми−
нистрации НПО «Керамика» организова−
ли в прошлом году специалисты ЗАО
«Керамика» – единой структуры сбыта и
маркетинга двух кирпичных заводов
Группы ЛСР. Речь идет о плановых про−
фессиональных экскурсиях, ставших для
сотрудников предприятия новой и инте−
ресной традицией. 

Вторая экскурсионная поездка состоя−
лась 18 декабря и явилась своего рода
логическим завершением успешного для
компании года: в 2003 году НПО «Кера−
мика» по количеству выпускаемой про−
дукции – 105 млн штук кирпичей в год (а
это рекордные показатели) – вошла в
тройку российских лидеров.

«Годовое увеличение производства на 5
процентов без введения дополнительных
мощностей было непростой задачей, – от−
метил генеральный директор фирмы
Сергей Анатольевич Бегоулев, – и стало
возможным прежде всего благодаря сла−
женной работе всего коллектива... Собст−

венно, для коллектива, для того, чтобы
люди увидели конечный результат своей
деятельности, имели возможность услы−
шать непосредственно от строителей от−
зывы, предложения, может быть, замеча−
ния о продукции нашего завода, сделали
профессиональные выводы, мы и орга−
низовали данную экскурсию».

Помимо сотрудников различных отде−
лов НПО «Керамика», участие в экскур−
сии приняли и профессионалы ОАО
«Ленстройкерамика», что внесло в меро−
приятие дополнительный и яркий эле−
мент: «цеховые страсти» закипели уже в
автобусе. Этому способствовала и та жи−
вая, интересная, захватывающая атмо−
сфера, которую сумели создать экскур−
соводы ЗАО «Керамика» – ведущий ана−
литик управления маркетинга Александр
Будеков и заместитель начальника управ−
ления маркетинга Анастасия Жаркова.

Маршрут поездки был продуман до
мелочей и четко соответствовал темам
экскурсии: «Применение цветного ли−
цевого кирпича разных производителей
в современном строительстве» и «При−
менение фасадной керамической плит−

ки в панельном домостроении Гатчин−
ского ДСК». По плану специалисты
должны были посетить четыре объекта,
где в конструкции фасадов несущих стен
применен цветной лицевой кирпич раз−
ных изготовителей: НПО «Керамика»,
«Ленстройкерамики», «Победы−Кнауф»
и Голицынского кирпичного завода. 

Итак, первая остановка – у жилого до−
ма, удачно выделяющегося на фоне се−
рой застройки своей необычной цветовой
гаммой, – дома на пересечении Бассей−
ной улицы и Витебского проспекта. Здесь
участникам поездки был продемонстри−
рован один из первых опытов масштаб−
ного применения розового лицевого кир−
пича НПО «Керамика» и дана интересная
историческая справка.

Далее автобус проследовал к зданию
на Варшавской улице, 10, где присутст−
вующие смогли сравнить собственную
продукцию с продукцией конкурентов –
Голицынского завода и «Победы−Кна−
уф». Технологи сделали вывод: «Наше
ничуть не хуже», и со спокойной совес−
тью отправились к строящемуся зданию
на пересечении Варшавской улицы и
Ленинского проспекта, где используется
свой родной кирпич.

Здесь началось, пожалуй, самое ин−
тересное. Гостей принимал настоящий
профессионал – прораб объекта Сер−
гей Юрьевич Огородников. Окруженный
плотным кольцом технологов, он просто
не успевал отвечать на сыпавшиеся на
него вопросы. Специалисты расспра−
шивали о нормах расходов на кубометр
кладки, об экономии раствора, о том,
как проявляет себя кирпич при работе,
есть ли претензии к продукции, и о
многом другом. Взаимный диалог был
действительно полезен и, если бы не
мороз и нехватка времени, длился бы
гораздо дольше. С.Ю. Огородников от−
метил, что он удовлетворен четкими и
ритмичными поставками кирпича на

объекты, приветствует подобные встре−
чи и приглашает на строительство но−
вых объектов.

Автобус последовал дальше, а участ−
ники экскурсии продолжили участвовать в
предновогодней викторине, которую в
промежутках между остановками с блес−
ком проводили ведущие. Вопросы, кото−
рые они задавали, носили не только про−
фессиональный и познавательный харак−
тер, но были настолько продуманными,
глубокими и интересными, что даже пред−
ставители прессы не смогли остаться бе−
зучастными. (Попробуйте ответить: Какова
максимально возможная высота дома из
кирпича? Как в старину назывались кир−
пичные заводы? Почему Кирпичный пе−
реулок получил такое название?!)

Помимо исторического экскурса – а
участники поездки получили подроб−
ную информацию практически по всем
улицам и новым зданиям, которые на−
ходились по ходу следования автобуса –
было рассказано и о перспективных
проектах, где продукция НПО «Керами−
ка» и ОАО «Ленстройкерамика» может
найти свое применение. Одним словом,
тот лекционный материал, который был

с удовольствием прослушан экскур−
сантами, логическая стройность всей
поездки, без сомнения, останутся в па−
мяти присутствовавших.

Последняя остановка – жилой комплекс
на улице Лени Голикова «Чистые пруды»,
где возводится панельный дом, облицо−
ванный плиткой производства НПО «Ке−
рамика». Эта плитка – качественно новый
вид продукции, разработка 2003 года, ко−
торая уже успела себя зарекомендовать
как действительно выигрышный вариант
обработки фасадов, в чем, собственно, и
убедились присутствующие: глазурь «не
отстреливает», здание выглядит эстетич−
но и добротно.

А далее в автобусе – раздача призов по
викторине, смех, отличное настроение...

«Подобные поездки – производствен−
ная необходимость, – отметила начальник
участка обжига НПО «Керамика» Анна
Большакова, а представительница «Лен−
стройкерамики» Людмила Павлюкова до−
полнила ее: «Это нужное дело. Нам очень
понравилось! Приглашайте еще». 

Такие отзывы – лучшее свидетельство
удачности начинания: новая традиция
прижилась!

Новые традиции НПО «««« КККК ееее рррр аааа мммм ииии кккк аааа »»»»

НПО «Керамика»
Россия, 192241, Санкт−Петербург,

Южное шоссе, 55, 
т./факс (812) 105 64 48

www.keramika.spb.ru
Сертификат соответствия 

№ РОСС RU.СЛ42.Н00094
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Приглашаем генподрядные организации 

для участия в тендере на выполнение

строительно−монтажных 

и спецстроительных работ на объектах:

1. Строительство жилых домов в
квартале 25 района Большой Охты;

2. Строительство офисно−делового
центра по адресу: 

В.О., Малый пр., д. 51/50.

Заявки направлять 
в Управление строительством 

по факсу 327−6950
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